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1 Vorbemerkungen
zum neuen FNP

1.1 Anlass und Problemstellung der Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan aus dem Jahre 1975 ist nach inzwischen 27
Anderungen dringend fortschreibebedurftig. Daher hat die Stadtverord-
netenversammlung im Jahre 1993 beschlossen, den Flachennutzungs-
plan fur Bad Oldesloe neu aufzustellen.

Die Anspriiche an die raumliche Entwicklung stellen sich heute insbe-
sondere im Hinblick auf das gewachsene Bewusstsein fur die Umwelt
als die Lebensgrundlage auch des Menschen sehr differenziert dar.

Das betrifft einerseits die immer knapper werdenden Ressource Boden:
der Grundsatz eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund
und Boden bekommt aufgrund der Bodenschutzklausel (§ 1 Abs. 5 Satz
3 BauGB) eine wesentliche Bedeutung bei der Abschatzung der zukiinf-
tigen Entwicklungsperspektiven der Stadte und Gemeinden.

Andererseits ist die Gemeinde als Planungstrager der Bauleitplanung
verpflichtet, die Folgen jeglicher baulicher Eingriffe, sofern diese nicht
vermeidbar sind, fur Natur und Landschaft so gering wie méglich zu hal-
ten (Minimierungsgebot) und durch geeignete MaRnahmen auszuglei-
chen bzw. zu ersetzen.

Die wesentlichen Ziele und Inhalte des Landschaftsplanes sind in den
Flachennutzungsplan zu Ubernehmen. Damit wird die Prifung der
grundsétzlichen Vertréaglichkeit baulicher Entwicklungen vornehmlich im
Aulenbereich auf die Planungsebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung vorgezogen und frihzeitig in den Abwagungs- und Entschei-
dungsprozeR mit der Landschaftsplanung eingebunden.

Auflerdem stehen

- die Funktionsfahigkeit der vorhandenen Siedlungs- und Nutzungs-
struktur,

- die Leistungsféhigkeit der Gemeinbedarfseinrichtungen,

- die Leistungsfahigkeit des Gberértlichen und értlichen StralRennetzes,
- die Leistungsfahigkeit des Versorgungsnetzes

fur die angestrebten Entwicklungen auf dem Priifstand.

Zu der flachenhaften Darstellung der zukinftigen stadt- und land-
schaftsplanerischen Entwicklung Bad Oldesloes treten bei der Formulie-
rung und Findung der Entwicklungsziele die Fragen der Entwicklungs-
qualitat und die Sicherung der bisher erreichten Stadtqualitaten hinzu.

Die mit einem Anwachsen der Einwohnerzahlen erforderliche Bereitstel-
lung weiterer Infrastruktureinrichtungen (Schulen, Kindergarten, Sport-
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und Freizeiteinrichtungen, Kultur und Weiterbildungsangebote, soziale
Betreuungseinrichtungen, usw.) wird durch die Flachennutzungsplanung
definiert.

Sie bildet damit die Grundlage fiir die Abschatzung der tatséchlichen
Finanzierbarkeit und der Realisierungsméglichkeiten der angestrebten
stadtebaulichen und kommunalen Entwicklung.

1.2 Absichten und Zielstellung des FNP

Mit der Aufstellung des Flachennutzungsplanes sollen deshalb insbe-
sondere folgende Ziele und Absichten verbunden werden:

= Abstimmung der Flachenentwicklung im Hinblick auf die Flachenan-
spriche unterschiedlichster Arten von Bodennutzungen.

= Abwégung und Integration der Ziele des Landschaftsplanes im Hin-
blick auf die Nutzungskonkurrenzen
- Landwirtschaft / Forstwirtschaft,
- Naturschutz / Landschaftspflege,
- Freizeit / Erholung;

= Bericksichtigung der aktuellen Verkehrsplanungskonzeption:;
= Bildung von Prioritdten bezuglich der Innen- und AuRenentwicklung;

= planerisches Lésen unglnstiger Nachbarschaften (Gemengelagen)
im Bestand;

1.3 Rechtliche Grundlagen, Wirksamkeit und Wirkungsdauer

Stadtebauliche Planung hat die Aufgabe, die bauliche Entwickiung in
Stadt und Land den Bedurfnissen der Allgemeinheit entsprechend zu
ordnen.

Rechtsgrundlage dafir ist das Baugesetzbuch (BauGB). Dieses be-
stimmt und regelt Ziele, Inhalt und Verfahren der stidtebaulichen Pla-
nung grundsétzlich durch die Bauleitplanung und Gbertragt diese den
Stédten und Gemeinden als kommunale hoheitliche Aufgabe.

Anmerkung: Das Baugesetzbuch ist durch das Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) am
24. Juni 2004 gedndert worden. Aufgrund der Uberleitungsvorschriften ist die Aufstellung dieses
Flachennutzungsplanes jedoch nach den Vorschriften des Baugesetzbuches aus dem Jahre 1997
fortgefiihrt worden. Soweit nachfolgend auf das Baugesetzbuch verwiesen wird, ist also immer
wenn nicht anders bezeichnet das Baugesetzbuch in der Fassung des Jahres 1997 gemeint.
Erlauterungsberichte zu F-Pléinen werden aufgrund der Gesetzes#nderung zukinftig analog zum
Bebauungsplan ebenfalls ,Begriindung* genannt. Diese neue Bezeichnung ist deshalb im Untertitel
mit einem Klammerzusatz tibernommen worden.

Weitere Rechtsgrundlagen fur die Bauleitplanung sind
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e die Raumordnungs- und Landesplanungsgesetze fir die Anpas-
sung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung;
o die Baunutzungsverordnung BauNVO) und
¢ die Planzeichenverordnung (PlanzV) fur Inhalte und Darstellungen
im FNP;
« die bundes- und landesgesetzlichen Regelungen zu
- Eisenbahn-, Strallenfern- und Luftverkehr
- Wasserhaushalt und Abfallwirtschaft,
- Immissionsschutz und Umweltschutz,
- Naturschutz, Wald und Landwirtschaft,
- Altlasten und Bergbau,
- Denkmalschutz.

Der Flachennutzungsplan enthéalt Vorstellungen der Gemeinde Uber
die Nutzung bebauter und bebaubarer Flachen sowie auch kiinftig
von einer Bebauung freizuhaltenden Flachen. Er dokumentiert als
vorbereitende Bauleitplanung lediglich Planungsabsichten und be-
grundet keine Planungs- und Baurechte. Dies erfolgt nur mit der ver-
bindlichen Bauleitplanung.

Eine unmittelbare rechtliche Wirkung besteht

— gegenlber der Gemeinde durch das Entwicklungsgebot gemaf
§ 8 BauGB, wonach die Bebauungspldne aus dem Flachennut-
zungsplan zu entwickeln sind und

- gegenlber den Tragern offentlicher Belange durch die Anpassungs-
pflicht gemaR § 7 BauGB, wonach die beteiligten Amter und Stellen,
die Trager o6ffentlicher Belange sind, ihre Planungen dem Flachen-
nutzungsplan anzupassen haben.

- gegenlber dem Burger mit wenigen Ausnahmen (z.B. Windkraft)
grundsétzlich nicht.

Der Flachennutzungsplan wird ohne eine zeitlich begrenzte Wirkungs-
dauer aufgestelit, doch ist er nach 5 Abs.1 Satz 3 BauGB 2004 spates-
tens nach 15 Jahren zu Uberprifen.

1.4 Inhalt und Bedeutung des FNP / Verfahren

Der Flachennutzungsplan ist ein vorbereitender Bauleitplan. Er besteht
aus einem Plan, der zu beschlieBen und von der héheren Verwaltungs-
behérde zu genehmigen ist und einem Erlauterungsbericht, der beizufi-
gen ist.

Gemal § 1 (3) BauGB haben die Gemeinden die Bauleitpldne
aufzustellen, sobald und soweit es fur die stidtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist.

Der Flachennutzungsplan bildet die Grundlage fir:
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- die weiterfihrenden verbindlichen Bauleitplanungen;

- die Anpassung der Planungen &ffentlicher Planungstrager;
- die Beurteilung genehmigungspflichtiger Rechtsvorgange;
- die weitere Integration von Fachplanungen.

Er ist Voraussetzung und Hauptinstrument zur Wahrnehmung der Pla-
nungshoheit und Planungsverantwortung der Stadt.

§ 5 BauGB definiert Aufgabe und Inhalt des Fléachennutzungsplans: ,Im
Flachennutzungsplan ist fir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Boden-
nutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den
Grundzigen darzustellen®.

Fur den Umfang und die Detaillierung der Darstellungen ist maRgeblich,
dass diese die Grundzige der Entwicklung hinreichend verdeutlichen
und begrinden.

Der Planungsmafstab -1:10.000 bzw. 1:5.000 im inneren Stadtbereich -
begrenzt und bestimmt des weiteren Dichte und Detaillierung der Aus-
sagen.

Die Flachennutzungsplanung wurde an die Ziele der Raumordnung
und Landesplanung, die in dem Regionalen Entwicklungskonzept
(REK) fir die Metropolregion Hamburg und dem Regionalplan fur den
Planungsraum | niedergelegt sind, angepasst.

Die Regionalplanerische Entwicklungsstudie "Stormarn-Mitte" liegt dem
FNP ebenfalls als Rahmen der konkreteren Regionalplanung zugrunde.

Der Flachennutzungsplan-Neuaufstellung ist ein stadtentwicklungspla-
nerisches Strukturkonzept als Grundlagenermittiung und das daraus
hervorgegangene, von der Stadtverordnetenversammiung beschlossene
Entwicklungsszenario einer "realistischen Entwicklung” (Stand: Dezem-
ber 1997) als Grundlage vorangestelit.

Auf Grundlage der vorgenannten Entwicklungsrichtung wurde der Vor-
entwurf erarbeitet, mit dem die frihzeitige Burgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1
BauGB) sowie die Beteiligung der Tréager &ffentlicher Belange (TOB)
gemaBl § 4 Abs. 1 BauGB durchgefuihrt wurde. Die Hinweise und Anre-
gungen der Birger und der TOB sind teilweise in die Weiterbearbeitung
und Entwurfserstellung eingeflossen. Nach der 1. éffentlichen Ausle-
gung (§ 3 Abs.2 BauGB) fihrten wechselnde Planungsziele und erneut
vorgebrachte Anregungen und Stellungnahmen nach § 3 Abs. 3 BauGB
zu neun weiteren (eingeschrankten) Planauslegungen.

Nach § 6 Abs. 5 des neuen Baugesetzbuches 2004 ist dem Flachennutzungsplan eine
zusammenfassende Erklarung tber den Ablauf des Planverfahrens beizufigen. Hierauf
wird aufgrund des anzuwendenden alten Baugesetzbuches verzichtet, jedoch wird auf
die einsehbare, abschlieRende, chronologische Beschlussfassung der Stadtverordne-
tenversammlung Uber die eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen von Biir-
gern und von Tragern &ffentlicher Belange verwiesen.
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2 Rahmenbedingun-
gen und Ziele des
FNP

2.1 Regionalplanerische Rahmenbedingungen

2.1.1 Lage im Raum und historische Entwicklung

Bad Oldesloe liegt 23 Kilometer westlich von Libeck, 35 Kilometer nord-
sstlich von Hamburg, 18 Kilometer studlich von Bad Segeberg und an
der Bahnlinie Hamburg-Lilbeck- Puttgarden (Skandinavien) mit An-
schiuss an die Linie Bad Segeberg-Neumiinster-Kiel sowie an der Auto-
bahn Hamburg - Libeck (A 1) und an der teilweise ausgebauten Auto-
bahn Schwarzenbek — Kiel ( A 21 bzw. B 404).

Durch Bad Oldesloe filhrt die BundesstraRe 75 von Hamburg nach Lé-
beck mit Abzweig nach Ratzeburg (B 208) Richtung Mecklenburg-
Vorpommern. Mit Fertigstellung der "Ostseeautobahn" A 20 erhélt Bad
Oldesloe mit der Anschlussstelle Hamberge sudlich Lubecks eine weite-
re Verbindung in den osteuropéischen Wirtschaftsraum.

Bad Oldesloe als Mittelzentrum ist zentraler Ort fur einen Einzugs- und
Verflechtungsbereich, der 34 Gemeinden angehoren. Der Verflech-
tungsbereich umfasste zum Ende der 80er Jahre ca. 45.000 Einwohner.

Als Kreisstadt des Kreises Stormarn ist Bad Oldesloe seit 1949 Sitz des
Landratsamtes und zahlreicher anderer Landes- und Kreisbehérden. Im
Zuge der Raumordnung im Hamburger Randgebiet wurde Bad Oldesloe
in den funfziger Jahren zum auBReren Achsenschwerpunkt auf der Achse
Hamburg-Ahrensburg-Bargteheide-Bad Oldesloe erklart.

In der geographischen Mitte liegend zwischen den Oberzentren Lubeck
und Hamburg kommt der Stadt Bad Oldesloe die Aufgabe zu, die Oldes-
loer selbst und das nahe Umland zwischen den Liubecker Umlandge-
meinden und Bargteheide mit Arbeitsplatzen, Wohnraum, Dienstleistun-
gen sowie allen erforderlichen Infrastruktureinrichtungen der Bereiche
Bildung, Kultur, Gesundheitswesen, soziale Einrichtung und Ver- und
Entsorgung in ausreichendem Mafle zu versorgen, um insgesamt als
Kreisstadt und Mittelzentrum Anziehungspunkt in der Wirtschaftsregion
Hamburg-Libeck bleiben zu kénnen.

Hierbei stehen der Stadt mit der Autobahn A 21 (frither B 404) der Bun-
desstrale Nr. 208 und insbesondere durch die raumliche N&he und di-
rekte Anbindung uber die Autobahn A 1 gunstige Anbindungen an das
regionale und (iberregionale Verkehrsnetz zur Verflgung.

Erstmals 1151 urkundlich erwéhnt, gehért Bad Oldesloe zu den éltesten
Stadten des Landes Schleswig-Holstein. Schon 1238 besalt Bad Oldes-
loe das Liubsche Recht, das Marktrecht, eigene Gerichtsbarkeit und
zeitweise auch das Minzrecht.

Um 1150 hatte Vicelin hier eine Kirche errichtet, dem Hl. Petrus geweiht,
der dadurch Aufnahme in das Stadtwappen fand. In der Bliitezeit der
Hanse war Bad Oldesloe wichtiger Umschlagplatz fur Handelsgiter, die
auf der bis hierher schiffbaren Trave verfrachtet wurden.
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GroRe Bedeutung fur die Stadt hatten die Salzquellen, doch haben sich
die in sie gesetzten Erwartungen nie ganz erfllit. Der Salinenbetrieb
wurde 1867 endgultig eingestellt. Auch dem 1813 gegriindeten Sol- und
Moorbad, mit dem ein glanzvoller Abschnitt in der Stadtgeschichte be-
gann, war ein dauerhafter Erfolg nicht beschieden. Der Kurbetrieb wur-
de nach dem Ersten Weltkrieg eingestellt, das Kurhaus und die Heilba-
deranlagen 1938 abgebrochen.

Die Bemiihungen der Stadt, besonders durch die Entwicklung zur Be-
hérdenstadt eine neue Existenzgrundlage zu schaffen, begannen be-
reits vor dem Zweiten Weltkrieg. Im Krieg wurde fast ein Viertel der Ge-
bdude zerstért. Mit Kriegsende verdoppelte sich die Einwohnerzahl.
Nach Beseitigung der Kriegsschaden setzte ein groiziigiger Aufbau ein,
der ganze Stadtteile neu entstehen lieB. Mit der offiziellen Bestatigung
als Kreisstadt des Kreises Stormarn im Jahr 1949 wurde Oldesloe Sitz
des Landratsamtes und zahireicher anderer Behérden.

In der baulichen Entwicklung ist der alteste mittelalterliche Siedlungsteil
die Halbinsel (Kirchberg), die von Trave und Beste gebildet wird. Bis
1650 wurden im wesentlichen die Trave-Insel in der jetzigen Struktur mit
den beiden Hauptstrallen Hagenstrafle und Hindenburgstrafie sowie die
Vorstadt mit Bahnhof- und Brunnenstrale bebaut.

2.1.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Regionalplan | 1985

Der Regionalplan fur den Planungsraum |, in der Neufassung aus dem
Jahre 1987 hatte sich die Aufgabe gestellt, einen Férder- und Ord-
nungsrahmen zu setzen, um die insgesamt positive Entwicklung von
Bevolkerung, Wirtschaft und Siedlung fortzusetzen und einen Beitrag
zum Ausgleich zwischen Siedlungstatigkeit und Umweltbelangen leisten
zu kénnen.

Fur Bad Oldesloe wurden folgende Entwicklungsziele vorgegeben:

e Stérkung von Bad Oldesloe als Mittelzentrum und &uferem Achsen-
schwerpunkt

e Nutzung der verkehrsginstigen Lage zwischen den Oberzentren
Hamburg und Labeck und die Ausstattung mit Dienst- und Verwaltungs-
einrichtungen

* Neuansiedlung von Industrie- und Gewerbeanlagen als vorrangiges
Ziel

* Bereitstellung von ausreichenden Gewerbefléchen in verkehrsgiinsti-
ger Lage
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o Steigerung der Attraktivitat der Stadt durch weiteren Ausbau des in-
nerstadtischen Verkehrsnetzes und durch weitere SanierungsmaRnah-
men in der Innenstadt

e Behutsame Naherholungsnutzung der Nahbereiche von Bad Oldes-
loe

Die fur die Stadt Bad Oldesloe 1987 formulierten landesplanerischen
Ziele wurden durch die dynamische Entwicklungsphase insbesondere
der letzten Jahre mehr als funktionsgerecht erfulit.

Regionalplan | 1998

Mit der Fortschreibung des Regionalplanes, Planungsraum |, von Juli
1998 werden die landesplanerischen Ziele aufgrund der verdnderten
Rahmenbedingungen im Hamburger Umland neu bzw. vertiefend kon-
kretisiert.

Bei der Formulierung der landesplanerischen Ziele und Orientierungs-
rahmen fur Stadte und Gemeinden werden die Beratungsergebnisse
zum regionalen Entwicklungskonzept (REK) fir die Metropolregion
Hamburg als bestimmender Faktor der Entwicklung des Hamburger
Umlandes als Planungsgriinde zugrundegelegt, die zugleich Planungs-
und Prognosegrundlage fur den ebenfalls neu vorliegenden Landes-
raumordnungsplan sind.

Fur die Stadt Bad Oldesloe werden als Ziele und Orientierungsrahmen
formuliert:

e Fortsetzung einer funktionsgerechten und dynamischen Entwick-
lung aufgrund der verkehrsginstigen Lage, der Ausstattung mit
Dienstleistungs- und Verwaltungseinrichtungen und der Verfiigbarkeit
ausreichender Bauflachen.

e Weiterentwicklung der zentral6rtlichen Funktion durch Ausbau des
innerstadtischen Verkehrsnetzes; Entwicklungsmanahmen in der In-
nenstadt sowie im Bahnhofsbereich.

e  Stérkung der wirtschaftlichen Basis und des giinstigen Verhaitnis-
ses von Wohn- und Arbeitsstatten durch Ansiedlung neuer Gewerbe-
und auch Industriebetriebe mittels neuer Gewerbegebiete im Osten und
Westen mit teilweisem Gleisanschluss.

e Zur Deckung des sich aus einem weiteren Einwohnerzuwachs er-
gebenden Wohnungsbedarfs sind ausreichende Wohnbauflachen aus-
zuweisen.

Regionalplanerische Studie Stormarn-Mitte

Neben bzw. gleichzeitig zur Fortschreibung des Regionalplanes,
Planungsraum |, und der Erarbeitung des stadtentwicklungsplaneri-
schen Strukturkonzeptes fir die Stadt Bad Oldesloe wurde fir den Be-
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reich Stormarn-Mitte eine regionalplanerische Studie in Auftrag ge-
geben und zwischenzeitlich abgeschlossen.

Die grundsatzlichen Aussagen und Prognosen fir den Siedlungsraum
Bad Oldesloe fuhrten in Rickkopplung mit den landesplanerischen Zie-
len und den in der Arbeitsgruppe "Stadtentwicklung" erarbeiten Pla-
nungsannahmen zu vergleichbaren Entwicklungsrichtungen.

Im Zuge der politischen und wirtschaftlichen Veranderungen in Europa
insgesamt ist ein erhebliches Bevélkerungswachstum auf den Sied-
lungsachsen Hamburgs entstanden und wird weiter einen zusatzlichen
Nachfragedruck nach Wohnraum auf den verkehrsgiinstigen Achsen
auslésen, der aus regionalplanerischer Sicht insbesondere auf die au-
Reren Achsenendpunkte und die Versorgungszentren gelenkt werden
soll.

Einer Zersiedelung der freien Landschaft soll somit entgegenwirkt und
die Erhaltung und Sicherung zusammenhangender Naturraume als Le-
bensgrundlage des Menschen langfristig gewéhrleistet werden.

Die Stadt Bad Oldesloe behélt sich allerdings vor, ohne besondere Dar-
stellung im Flachennutzungsplan nach den Grundsétzen einer geordne-
ten stadtebaulichen Entwicklung fir bereits bebaute Bereiche, die nicht
Uberwiegend landwirtschaftlich gepragt sind und in denen eine Wohn-
bebauung mit einigem Gewicht vorhanden ist, sogenannte Auflenbe-
reichssatzungen nach § 35 Abs. 6 BauGB zu erlassen, um Bauliicken
mit Wohnzwecken dienenden Vorhaben schlieRen zu kénnen. Im glei-
chen Sinne behalt sie sich vor, Innenbereichssatzungen nach § 34 Abs.
4 BauGB zu erlassen.

2.1.3 Ziele der iibergeordneten Landschaftsplanung

Die tberértlichen Ziele der Landschaftsplanung leiten sich aus den Vor-
gaben des Landesnaturschutzgesetzes ab, wobei die Landschaftspla-
nung die Grundséatze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung
zu beachten hat.

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege umfassen den
Schutz, die Pflege und Entwicklung der gesamten natirlichen Umwelt,
den besiedelten und unbesiedelten Bereich (§ 1 LNatSchG).

Daraus lassen sich Auftrag und wesentliche Inhalte der Landschaftspla-
nung ableiten (§§ 4, 6 LNatSchG):

= Die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes ist nachhaltig zu sichern;
d.h. dass samtliche Naturgiiter wie Boden, Wasser, Klima/Luft, Pflan-
zen- und Tierwelt um ihrer selbst und als Lebensgrundlage des Men-
schen zu erhalten sind;
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= die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft sind
auch als Voraussetzung fur die naturvertragliche Erholung zu bewah-
ren und zu pflegen;

= es ist bei Konflikten zwischen Nutzungsanspriichen und den Erfor-
dernissen des Naturschutzes eine sachlich abgewogene Lésung zu
erarbeiten.

Die Landschaftsplanung ist in drei Ebenen organisiert und stellt die Ziele
des Naturschutzes fir das jeweilige Betrachtungsgebiet dar, nédmlich:

- das Landschaftsprogramm fir das ganze Land,
- der Landschaftsrahmenplan fir Teile des Landes,
- der Landschaftsplan fur Stadte und Gemeinden.

Auf europdischer Ebene wird zur Zeit das Biotopverbundsystem NATU-
RA 2000 geschaffen, das durch bindende Festlegung zahireicher Le-
bensrdume fur die Pflanzen- und Tierwelt (Fauna-Flora-Habitate) und
Vogelschutzgebiete die biologische Vielfalt der wildlebenden Tiere und
Pflanzen dauerhaft bewahren soll. Auch die Stadt Bad Oldesloe wird
voraussichtlich Uber FFH-Gebiete verfugen.

Im Verhéltnis zu anderen raumbezogenen Planungen wird die Land-
schaftsplanung der Bauleitplanung und den Fachplanungen zugrunde-
gelegt.

Landschaftsrahmen- und Regionalplan liefern die notwendigen tberre-
gionalen Leitbilder, nach denen sich die kiinftige Landschaftsentwick-
lung Bad Oldesloes ausrichtet:

Landschaftsrahmenplan

Die Ziele der Landschaftsplanung werden durch den Landschaftsrah-
menplan aus naturschutzfachlicher Sicht konkretisiert und sind Gber den
Regionalplan 1998 landesplanerisch in ihrer raumlichen Wirkung be-
ricksichtigt worden.

Als Gebiete mit besonderen 6kologischen Funktionen werden im Land-
schaftsrahmenplan ausgewiesen:

e Travetal westlich Bad Oldesloe

o Woknitzniederung und Gebiete um den Poggensee

o Travetal 6stl. Bad Oldesloe und Kneeden einschliellich Randberei-
che

o Beste-Niederungen

¢ Barnitz-Niederungen und Gebiet stidlich Rethwischmihle

In den Gebieten mit besonderen 6kologischen Funktionen diirfen MaR-
nahmen nur durchgefiihrt werden, wenn sie den Zustand der Gesamt-
heit der natlrlichen Faktoren nur unwesentlich verandern und nicht zu
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einer dauerhaften und erheblichen Belastung eines einzelnen Okofak-
tors fihren.

Als Gebiet mit besonderer Erholungseignung wird im Landschaftsrah-
menplan ein Bereich dargestellt, der sich sldlich von Seefeld und Scha-
dehorn bis nach Alt-Fresenburg, dem nérdlichen Stadtrand von Bad Ol-
desloe und bis nach Sehmsdorf erstreckt. In diesem Bereich befinden
sich die Landschaftsteile, die fiur die Erholungseignung bestimmt sind
und durch die 6rtliche Landschaftsplanung zu sichern und zu entwickeln
sind.

Als Grundwasserschongebiet, das auf besonders zu schitzende Gebie-
te hinweist, wird das Gebiet um das Wasserwerk Beste-Thorritzen ent-
sprechend der Flachendarstellung aus der Regionalplanfortschreibung
1998 als nachrichtliche Ubernahme in die Planzeichnung (ibernommen.
Eine Ausweisung von Wasserschutzgebieten erfolgt nach Abschluss der
erforderlichen Erkundungen.

Die noérdliche Seite des Travetales zwischen Bad Oldesloe und Schia-
mersdorf wird im Landschaftsrahmenplan als Entwicklungs- und
Schwerpunktbereich fur Erholung ausgewiesen. Als Manahmen wer-
den die Verbesserung des Landschaftsbildes, die Ergdnzung des Wan-
der- und Radwegenetzes und die Erlduterung kulturhistorischer Se-
henswirdigkeiten genannt.

Zum Erhalt der vorhandenen landschaftlichen Qualitaten sind im Land-
schaftsrahmenplan Abgrenzungen der baulichen Entwicklung vorge-
nommen worden. So werden am nérdlichen Stadtrand von Bad Oldesloe
und Wolkenwehe zu den Niederungen der Trave und der Woknitz hin,
am nérdlichen Siedlungsrand von Rethwischhof zur freien Landschaft
und sudlich des Siedlungsbereiches am Pdlitzer Weg zur Barnitz-
Niederung die baulichen Entwicklungsbereiche zu schitzenswerten
Landschaftsraumen als Begrenzung dargestellit.

Zur grofrdumigen landschaftlichen Untergliederung der Siedlungsgebie-
te werden regionale Griinziige dargestelit, die von baulichen Entwick-
lungen freizuhalten sind.

Die als schitzenswerte, fur geologische und geomorphologische For-
men dargestellten Bereiche sind vor grundlegenden gestalterischen
oder vor sonstigen Eingriffen zu schitzen.

Fauna-Flora-Habitat-Gebiete (Lebensrdume fur die Pflanzen- und
Tierwelt)

Nach einem im Jahre 1992 gefassten Beschluss der Europaischen Uni-
on soll mit dem Naturschutzprogramm NATURA 2000 in allen Mitglieds-
staaten ein zusammenhangendes Netz von Schutzgebieten geschaffen
werden, in denen die natlrlichen Lebensraume fur wildlebende Tiere
und Pflanzen dauerhaft gesichert werden. Nach den seit 1998 in
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Deutschland geltenden FFH-Richtlinien (Fauna, Flora, Habitat) sind der
EU geeignete Gebiete zu melden. Das Land Schleswig-Holstein hatte
bereits 1999/2000 aus dem Stadtgebiet Bad Oldesloes das Gebiet um
die Poggenbek-Woknitz-Niederung nérdlich der Stadt und das Natur-
schutzgebiet ,Brenner Moor* der EU als ,FFH-Gebiet* gemeldet und
plant die Untere und Mittlere Trave mit einem erweiterten Schutzgebiet
um das Brenner Moor nachzumelden. Innerhalb eines gemeldeten
_FFH-Gebietes" sind stadtebauliche Entwicklungsplanungen zwingend
einer Vertraglichkeitsprifung zu unterziehen und auBlerhalb dieser Ge-
biete ist im Einzelfall zu priifen, ob Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

2.1.4 Ziele der ortlichen Landschaftsplanung

Auf der ortlichen Planungsebene werden die landesweiten landschafts-
planerischen Ziele durch den Landschaftsplan der Stadt Bad Oldesloe
wiedergegeben und vertieft. Er beriicksichtigt die auf der MafR}stabsebe-
ne von 1 : 10.000 erkennbaren Biotope und Landschaftsstrukturen und
zeigt landschaftspflegerische und grinordnerische Entwicklungen auf.

Die Aufstellung des Landschaftsplanes wurde zu Beginn der Planungs-
arbeiten gleichzeitig mit der Aufstellung des Flachennutzungsplanes be-
trieben und die landschaftsplanerischen Ziele im Zusammenwirken mit
der Umweltabteilung der Stadt Bad Oldesloe in die Flachennutzungs-
planung eingearbeitet. Die zur Ubernahme geeigneten Inhalte des
Landschaftsplanes nach § 6 Abs. 4 LNatSchG und die nachrichtlichen
Ubernahmen nach § 15 LNatSchG wurden wéhrend der laufenden
Durcharbeitung beider Fachplanungen in gegenseitiger Abstimmung
und Riickkoppelung in die Flachennutzungsplanung tbernommen.

Nachdem der Landschaftsplan der Stadt Bad Oldesloe im Jahre 1997
von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen wurde, das Plan-
verfahren zum FNP zu diesem Zeitpunkt aber noch nicht abgeschlossen
werden konnte, war die zuvor erprobte gegenseitige Rickkoppelung
nicht mehr méglich. Wahrend des weiteren Planverfahrens ist wie folgt
von den Inhalten des Landschaftsplanes abgewichen worden:

a) Kurpark

Im nordlichen Bereich des Kurparks erfolgt abweichend von der
Walddarstellung im Landschaftsplan eine Darsteliung als Grin-
flache / Parkanlage. Es handelt sich hier im wesentlichen um den
bis heute nur als Rasenfliche genutzten Bereich des in den
DreiBiger-Jahren abgebrochenen Kurhauses. Zum einen soll in
diesem von einer HauptverkehrsstraRe wahrnehmbaren Bereich
der Naherholungsbelang fur die Bevélkerung in den Vordergrund
gestellt werden, zum anderen denkt die Stadt daran, hier auch
bauliche Anlagen, die mit der Zweckbestimmung einer &ffentli-
chen Parkanlage zu vereinbaren sind — z.B. Freilichtblhnen - zu
errichten. Die landschaftspflegerischen Belange bleiben durch
den Erhalt der Landschaftsschutzverordnung fir den Kurpark
gewahrt.
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b) ADAC-Verkehrsubungsplatz an der Sehmsdorfer Stralke
Auf Betreiben des Automobil- und Motorsportclubs (AMC) im
ADAC soll der bestehende Verkehrsiibungsplatz nach Westen
um ein ,Off-road-Gelande" (Gelande auBerhalb von Strallen)
erweitert werden. Auf der bisherigen BMX-Bahn (Bahn fir Sport-
fahrrader in unebenem Gelénde) sollen nunmehr ohne wesentli-
che BaumaRnahmen Ubungsfahrten fur motorisierte Gelédnde-
wagen zugelassen werden. In der Umstellung von Fahrrédern
auf motorgetriebene Fahrzeuge wird eine qualitative Nutzungs-
anderung gesehen, die eine Darstellung im Flachennutzungsplan
als Sonderbaufidche und eine Abweichung von dem eine Griin-
flache darstellenden Landschaftsplan erforderlich macht.

Das geplante ,Off-road-Gelande* liegt in einer ehemaligen Kies-
grube, die sich mit ihren kinstlichen Abgrabungen und Boden-
auftragen nicht nur von den topographischen Gegebenheiten
und der Nachbarschaft zum bestehenden Verkehrsibungsplatz
fur die vorgesehene Nutzung anbietet. Der Verkehrsibungsplatz
liegt zwar schon im AuRenbereich, aber unmittelbar an der
KreisstraRe 67 noch in annehmbarer Nahe zu den im Zusam-
menhang bebauten Ortsteilen Sehmsdorf und Bad Oldesloe-Ost,
stort also den AuBenbereich nicht empfindlich. Gleichzeitig bietet
der gegebene Abstand zu den Wohnbebauungen einen gutacht-
lich nachgewiesenen ausreichenden immissionsschutz.

Das geplante Gelande liegt aulerhalb des Landschaftsschutz-
gebietes Sehmsdorf. An der Westseite schlieRt eine stédtische,
landwirtschaftlich extensiv genutzte Grinlandflache an. Sudlich
liegen Ackerflachen, die durch ein Knicknetz parzelliert sind. Ne-
ben dem Knicknetz befinden sich weiter stidlich am Schanzen-
barg in 100 m Entfernung 6kologisch bedeutsame Feuchtfla-
chen. Das geplante ,Off-road-Gelande” ist dagegen bereits heu-
te als eine stark genutzte Flache einzustufen, die durch anthro-
pogenen Einfluss verandert wurde. Die zu erwartende Attraktivi-
tatssteigerung des Platzes und damit verbunden die des Mittel-
zentrums Bad Oldesloe rechtfertigen den insgesamt geringen
Eingriff in die Natur und Landschaft und die Abweichung von den
Darstellungen des Landschaftsplanes. Als naturschutzrechtlicher
Ausgleich ist die Neuanlage von Knicks vorgesehen.

Das Einvernehmen zur Herstellung des ,Off-road-Geléndes” ist
mit der Unteren Naturschutzbehérde herbeigefiihrt worden.

c) Westlich des Trave-Stadions

Der Landschaftsplan sieht nach &lteren Planungszielen hier eine
Grinflache — Sportplatz vor und kennzeichnet diese Ausweisung
als Konfliktpotential, weil nach dem Landschaftsrahmenplan far
den Planungsraum | das dem Flusslauf der Trave begleitende
Grinflachensystem zu einer regionalen Grunverbindung gehért,
die gemalR Kap. 6.2.5 Landschaftsrahmenplan von baulichen
Entwicklungen freizuhalten ist und den Ansprichen des Arten-
und Biotopschutzes dienen soll.
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Anlasslich einer Planung nach dem Landeswassergesetz durch
das Staatliche Umweltamt zur Einrichtung einer Lagerflache fur
Schwemmsand einschliellich einer Lkw-Zufahrt hat die Stadt die
Planung zur Errichtung des Sportplatzes auch aus Immissions-
grinden aufgegeben und nunmehr aus Griinden der innerstadti-
schen Verdichtung und kostensparenden Bebauung eine Plan-
ausweisung fur maximal funf freistehende Einfamilienhauser
vorgesehen. Die nur geringe Bebauung (ca. 5 freistehende Ein-
familienhauser) am Ende der Strafle ,Am Stadion* wird keines-
falls bis in den Talraum der Trave hinunterreichen. Die Stérun-
gen zum Ufersaum werden durch eine Aufforstung unterbunden
und der bisher im Landschaftsplan aufgezeigte naturschutzrecht-
liche Konflikt im Vergleich zur urspringlichen Sportplatzplanung
minimiert. AusgleichsmaRnahmen, Landschafts- und Sichtbezie-
hungen werden in einem zu erstellenden Griinordnungsplan na-
her untersucht und im nachfolgenden Bebauungsplan festge-
setzt werden muissen.

d) Westlich der Schwimmbhalle

Westlich der Schwimmhalle am Konrad-Adenauer-Ring war vor-
Ubergehend angedacht, eine Dependance fiur die Realschule an
der Grabauer Strafle zu errichten. Diese Plane haben sich zer-
schlagen, doch sind gleichzeitig Ideen zur Errichtung eines Frei-
zeit- und Familienbades am Sandkamp (vgl. Ziffer 7.1) entwickelt
worden, das die weitere Fortfihrung des kostentréchtigen
Schwimmbhallenbetriebes am Konrad-Adenauer-Ring nicht mehr
erlauben wirde. Fir die bestehende Schwimmbhalle wird in ei-
nem solchen Fall eine neue, heute noch unbekannte Nutzungs-
mdoglichkeit zu finden sein. Die in der 5. Planauslegung vorgese-
hene Flache fur den Gemeinbedarf wird deshalb einschlieRlich
des vorubergehend geplanten Schulstandortes in eine gemischte
Baufldche geadndert, um vielfaltige und unter Umstanden erwei-
terte Nutzungsmdglichkeiten offen zu halten. Die Stadt als
Eigentimerin der Flachen wird tber die Mittel der Bauleitplanung
hinausgehende Méglichkeiten haben, eine stadtebaulich und
Skologisch sinnvolle Nutzung zu gewahrleisten.

Der Landschaftsplan weist die westlich der Schwimmhalle gele-
gene, vorlbergehend als Schulstandort geplante Flache als
Grunflache / Parkanlage aus. Etwa 12 alte Biaume, zumeist
Uberalterte Kiefern und Fichten, sind im Falle einer méglichen
erweiterten baulichen Nutzung auf ihre Bestandswirdigkeit zu
prufen.

Abweichend von der Grinflachendarstellung des Landschafts-
planes erfolgt deshalb im Flachennutzungsplan eine Ausweisung
als gemischte Bauflache. Der im naturschutzrechtlichen Sinne
schonendste Eingriff in Natur und Landschaft sowie der notwen-
dige Ausgleich ist mit Hilfe eines Grinordnungsplanes zu ermit-
teln.
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Rheningur

1)

e) Sidostlich des Ortsteiles Seefeld

Zur Abrundung des Ortsteiles Seefeld ist im Siidosten die Bau-
flaiche erweitert worden. Es werden ein oder zwei neue Bau-
grundstiicke geschaffen werden kénnen. Diese Flache greift in
ein grofflachiges Landschaftsschutzgebiet ein, das s{iddstlich
von Seefeld geplant ist. Die geringfligige Erweiterung des im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteiles lasst in Relation gesetzt zu
der GrélRe des geplanten Landschaftsschutzgebietes keine nen-
nenswerten landschaftspflegerischen Auswirkungen beflirchten.

f) Erweiterung des Gewerbegebietes Sid-Ost

Im Gebiet der geplanten Erweiterung des Gewerbegebietes Sud-
Ost sudlich des Feldweges ,Zur Dupenau“ werden im
Landschaftsplan ein Feuchtbiotop und ein Teich durch einen
Grinzug miteinander vernetzt. Die noch unbestimmte kinftige
Bebauung - unter Umstédnden auch GroRbauten — lassen zu
enge Vorgaben in dem vorbereitenden Bauleitplan nicht
zweckmdalRig erscheinen. Es wird Angelegenheit des
nachfolgenden  Bebauungsplanes Nr. 86 sein, den
grinordnerischen Belangen ausreichend nachzukommen und
gof. Ausgleichsmafinahmen festzusetzen.

Q) Gewerbegebietsausweisung am alten Lokschuppen
Stdwestlich des Bahnhofes am alten Lokschuppen werden
ehemalige Flachen fur Bahnanlagen als Gewerbeflachen aus-
gewiesen. Der Landschaftsplan sieht hier zwar dem Lauf der
Bahntrassen folgend eine Ergdnzung zu einem geplanten grof-
flachigen Landschaftsschutzgebiet vor, tatsachlich sind gegen-
Uber der bisherigen Nutzung jedoch keine nennenswerten erhéh-
te naturschutzrechtlichen Eingriffe zu erwarten.

h) Siedlungserweiterung Nord-Ost (Steinfelder Redder)

Im Bereich der Siedlungserweiterung Nord-Ost sieht der Land-
schaftsplan landwirtschaftliche Flachen mit eingestreuten kleine-
ren Waldfldchen vor. Der Flachennutzungsplan weist Wohnbau-
flachen mit Grinflachen aus (Naheres vgl. S. 39)

i) sonstige groRflachige Abweichungen

Weitere grof¥flachige Abweichungen liegen vor in den Bereichen
des geplanten Sportzentrums West (Flache fur den Gemeinbe-
darf) und der Erweiterung des Gewerbegebietes West. Der
Landschaftsplan sieht hier Flachen fur die Landwirtschaft vor,
verfolgt also keine entgegenstehenden griinordnerische oder
landschaftspflegerische Ziele. Im Zusammenhang mit der Alter-
nativenprifung zur 2 Erweiterung des Gewerbegebietes Siid-Ost
ist das geplante Gewerbegebiet nérdlich des bestehenden Ge-
werbegebietes West grof¥flachig von der Planungsgruppe Land-
schaft aus Missen im Méarz 2000 untersucht worden. Die Land-
schaftsplaner kamen zu dem Ergebnis, dass insbesondere aus
Grinden des Landschaftsbildes der Erweiterung des Gewerbe-
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1)

gebietes Sud-Ost der Vorzug eingeraumt werden solite. Zu der
Nachrangigkeit der Gewerbegebietserweiterung West gegeniber
der Gewerbegebietserweiterung Sud-Ost vgl. S. 51.

1)

)} sonstige kleinflaichige Abweichungen

Sonstige kleinflichige Abweichungen liegen vor beziglich der
Baufldchenausweisungen im Ortsteil Blumendorf (westlich des
Gewerbegebietes West), der Siedlungserweiterung am Ziegelei-
weg im Ortsteil Rethwischhof sowie im Bereich der Siedlungser-
weiterung an der Stralle ,Am Berg" im Ortsteil Sehmsdorf. Auch
hier sieht der Landschaftsplan Flachen fir die Landwirtschaft
vor, verfolgt also keine entgegenstehenden grinordnerische o-
der landschaftspflegerische Ziele.

Die vorbezeichneten Abweichungen vom Landschaftsplan werden mit
Billigung des Erlduterungsberichtes von der Stadtverordnetenversamm-
lung beschlossen. Zu den Abweichungen hat die fur die Genehmigung
des F-Planes zustandige Behorde (Innenministerium des Landes
Schleswig-Holstein) im Benehmen mit der Naturschutzbehérde gleicher
Verwaltungsebene (Ministerium fir Umwelt, Natur und Landwirtschaft)
die Genehmigung zu erteilen.

2.2 Flichennutzungsplan und Umweltsituation

2.2.1 Ausgangslage

o Klima/ Luft

Das Klima von Bad Oldesloe unterliegt je nach Witterungslage den Ein-
flissen von Nord- oder Ostsee bzw. kontinentalen Einflissen. Uber-

schlagig gelten hier folgende mittlere Klimawerte:

Die durchschnittliche Niederschlagsmenge fur Bad Oldesloe betragt
ca. 700 mm. Das Niederschlagsmaximum falit in den Sommermonaten.

Die Jahresdurchschnittstemperatur betragt ca. 8°C; der Wind, der vor-
rangig aus westlichen Richtungen weht, hat eine Jahresmittelgeschwin-
digkeit von 3,4 m/sec.

1) Ergénzt bzw. gestrichen aufgrund des Genehmigungserlasses vom 17.05.2006
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¢ Wasser

Im Landschaftsraum um Bad Oldesloe erhélt der Faktor Wasser eine

besondere Bedeutung durch

- die Trinkwassergewinnung in den Wasserwerken Barnitz-Ritzen und
Wakendorf | sowie

— den hohen Anteil an Feuchtbiotopen in der Landschaft.

Im Gemeindegebiet existieren sowohl Bereiche mit relativ grolem
Grundwasserflurabstand (v.a. unter den Geschiebeb&den der Mordnen-
ablagerungen), als auch solche mit geringem Grundwasserflurabstand
in den Senken und in den Niederungsbereichen der Fluss- und Bachau-
en. Letztere sind gegen Absenkung des Grundwassers z.B. durch Be-
bauung sehr empfindlich.

e Boden

Entsprechend der geologischen Situation (jungglaziales Aufschittungs-
gebiet mit End- und Grundmoranen und Drumlins sowie Téler von Flief3-
gewassern) herrschen im Bereich der Morénenablagerungen Lehm- und
Mergelbdden vor. In tieferliegenden Bereichen Gberwiegen Sandbéden
und in den Talniederungen Niedermoortorfe.

¢ Arten- und Biotopschutz

Die Gemarkung zeichnet sich trotz der intensiven baulichen bzw. land-
wirtschaftlichen Nutzung durch einen hohen Strukturreichtum aus.

2.2.2 Leitlinien fiir die Erhaltung und Verbesserung der Umweltsi-
tuation

Nach § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléne,
also auch des Flachennutzungsplanes, insbesondere zu bericksichti-
gen:

.Die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, insbesondere des Naturhaushalts, des Wassers, der Luft
und des Bodens einschliellich seiner Rohstoffvorkommen sowie das
Klima*.

Das Landesnaturschutzgesetz formuliert in § 1 u.a. folgende Regelun-
gen:

= Der Naturhaushalt ist als Wirkungsgefiige von Boden, Wasser, Luft,
Klima, Tieren und Pflanzen in seinen rdumlich abgrenzbaren Teilen
so zu sichern, daf} die den Standort pragenden biologischen Funktio-
nen, Stoff- und Energieflisse sowie landschaftlichen Strukturen er-
halten, entwickelt oder wiederhergestellt werden.
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= Mit dem Boden ist schonend umzugehen; mit den Bodenfldchen ist

sparsam umzugehen.

Beim Aufsuchen und bei der Gewinnung von oberflachennahen Bo-
denschatzen, bei Abgrabungen und Aufschittungen sind dauerhafte
Schaden des Naturhaushalts und Beeintrachtigungen wertvoller
Landschaftsteile zu vermeiden.

Luftverunreinigungen und Larmeinwirkungen sind gering zu halten;
Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden.

Nach § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB sind u.a. insbesondere zu berlicksich-
tigen die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélke-
rung. In der Praxis haben sich als besondere Problembereiche der
Larmschutz und die Altlastenstandorte (Flachen, deren Béden erheb-
lich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind) herauskristallisiert
und denen eine besondere Aufmerksamkeit gebihrt:

- Altlastenstandorte und Verdachtsfldchen:

Unter Altlastenstandorte werden die Grundsticke verstanden, auf
denen durch frihere zumeist gewerbliche Nutzungen umweltgefahr-
dende Bodenverunreinigungen zuriickgeblieben sind. In der Plan-
zeichnung sind die Altlastenstandorte gem. § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB
gekennzeichnet und im Anhang beschrieben. Daneben sind auch
Verdachtsflachen gekennzeichnet, die noch nicht auf Schadstoffe un-
tersucht wurden, aber aufgrund der besonderen Nutzung (Tankstelle,
wilde Millkippen) einen Verdacht begriinden.

In dem vorbereitenden Bauleitplan werden die Verdachtsflachen nur
gekennzeichnet, es erfolgt noch keine Konfliktbewaltigung in Form
von regulierenden Nutzungsvorgaben oder -beschréankungen. Denn
bei den Lagen der Verdachtsflachen, in der Regel ehemalige Tank-
stellen, handelt es sich ausnahmslos um Standorte innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile nach § 34 BauGB. Die lediglich
den vorhandenen Gebietscharakter umreienden Darstellungen des
Flachennutzungsplanes bereiten nicht erstmals eine Bebauungsmaég-
lichkeit vor, sind also nicht ursachlich fur das bestehende Konfliktpo-
tential und verschérfen dieses nicht. Eine Konfliktbewaltigung auf der
Ebene des unverbindlichen Flachennutzungsplanes ist nicht méglich,
da die Bau- und Nutzungsrechte nicht durch den Flachennutzungs-
plan eréffnet, sondern durch den § 34 BauGB geregelt werden. Nur
bei einer erstmaligen planerischen Vorbereitung einer baulichen oder
anderen empfindlichen Nutzung auf einer altlastverdachtigen Flache
musste bereits im Flachennutzungsplan eine planerische Konfliktbe-
waltigung erfolgen. So aber hat die notwendige Konfliktbewaltigung
auf der Ebene der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung oder
eines konkreten Baugenehmigungsverfahrens zu erfolgen.
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Uber die gekennzeichneten Verdachtsflachen hinaus existieren im
Fachbereich Bauamt — Abteilungen Planung und Umwelt - der Stadt
Bad Oldesloe sowie bei der Umweltbehérde des Kreises Stormarn ~
Boden- und Grundwasserschutz - Listen mit méglichen Altlas-
tenstandorten. Es handelt sich hierbei um Listen mit Grundsticken,
die im Laufe der Zeit gewerblich genutzt wurden. Diese Tatsache al-
lein rechtfertigt aber noch nicht, sie als Verdachtsflachen einzustufen.
Eine volistandige Wiedergabe dieser Liste wére nicht sachgerecht
und wirde hier zu weit gehen.

Bei einer Uberplanung der Grundstiicke ist zu Uberprifen, ob sie
aufgrund der moglichen Belastung flr die vorgesehene Nutzung ge-
eignet sind.

- Larmschutz

Nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz sind bei raumbedeutsa-
men Planungen und MaRnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schédliche
Umwelteinwirkungen ..... auf schutzbedurftige Gebiete soweit wie
moglich vermieden werden. Diese Planungsanforderung ist insbe-
sondere durch die vorbereitende Bauleitplanung (Fldchennutzungs-
plan) zu erfullen. Stérende Gewerbegebiete werden deshalb, soweit
sie nicht historisch gewachsen sind, abseits der traditionellen und
neuen Wohnbaugebiete ausgewiesen. Umgekehrt werden keine
neuen Wohngebiete an bestehende Emissionsquellen mit zu hohen
Larmpegeln herangefiihrt. Aus Grinden des sparsamen Umganges
mit Grund und Boden sowie aus Grinden der geschichtlichen Ent-
wicklung kann nicht grundsatzlich zwischen einer Emissionsquelle
und einem schutzbeduritigem Gebiet eine ausreichende Freifldche
verbleiben bzw. neu geschaffen werden.

Immissionskonflikte stellen sich vorzugsweise in historisch gewach-
senen Gemengelagen und bei engsten Nachbarschaften von Wohn-
und Gewerbegebieten, dort wo eine raumliche Trennung nicht mehr
moglich ist. In den einzelnen Baugebietsarten kénnen die fir sie gel-
tenden Immissionsrichtwerte nicht eingehalten werden. Das Bundes-
verwaltungsgericht hat entschieden, dass in solchen Gebieten das
Gebot der gegenseitigen Rucksichtnahme zu beachten und fur die
zulassigen Immissionsrichtwerte eine Art von Mittelwert zu bilden ist.
Dieses Gebot ist insbesondere in den innerstaddtischen Gewerbege-
bieten an der Kampstrae, TurmstraRe und an der Klaus-Groth-
Stralle aber auch im Gewerbegebiet West in der Nachbarschaft zu
den gewachsenen Splittersiedlungen zu beachten.

Da auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die Erhebungen
zur Ermittlung notwendiger aktiver oder passiver Larmschutzmal}-
nahmen fur das gesamte Stadtgebiet nicht geleistet werden kénnen,
wird auf eine nach § 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB mégliche Darstellung von
Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umweltvor-
kehrungen auch dort verzichtet, wo die Notwendigkeit fur derartige
MaRnahmen bereits jetzt erkennbar ist. Denn die im Umkehrschluss
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mogliche Folgerung, dass dort, wo keine Flachen fur Schutzmal-
nahmen dargestellt sind, kein Larmschutz erforderlich wird, ware
falsch. Es ist Aufgabe der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungs-
plan) nach konkreten Ermittiungen durch Festsetzungen zum aktiven
Larmschutz (z.B. Larmschutzwélle oder ~wéande, Begrenzung des zu-
lassigen Larmpegels) oder passiven Larmschutz (z.B. Schallschutz-
fenster) fur einen ausreichenden Schallschutz zu sorgen.

Nach § 47 a Bundesimmissionsschutzgesetz sind die Gemeinden
oder die zustandigen Behoérden gehalten, in Gebieten, in denen
schadliche Umwelteinwirkungen hervorgerufen werden oder zu er-
warten sind, die Belastung durch die einwirkenden Gerduschquellen
zu erfassen und ihre Auswirkungen auf die Umwelt festzustellen. Die
nach Abs. 2 zu erstellenden Larmminderungspléne stellen ein geeig-
netes Instrument dar, um die bestehenden Larmbelastungen und ihre
Quellen, die zulassigen Orientierungspegel und die Ursachen ihrer
Uberschreitung sowie Loésungsmoglichkeiten zur Larmreduzierung
oder -ddmmung und ihre Kostentrager anschaulich aufzuzeigen. Die
Ergebnisse eines Larmminderungsplanes kénnen im Flachen-
nutzungsplan durch die zuvor beschriebene raumliche Zuordnung
von emissionstrachtigen und schutzbedirftigen Gebieten und in Be-
bauungsplanen durch die Festsetzung von Schallschutzmaftnahmen
umgesetzt werden.

Die derzeitige und auch fur die nachsten Jahre erkennbar schwache
Haushaltslage entbindet die Stadt jedoch von der Verpflichtung zur
Erstellung eines derart aufwendigen Planwerkes und zur Realisie-
rung der daraus resultierenden FolgemafRnahmen. Ein Anspruch des
Burgers auf Durchsetzung der in einem Larmminderungsplan be-
schriebenen LarmschutzmafRnahmen besteht ohnehin nicht. Die
Larmproblematik ist weiterhin durch Einzeluntersuchungen zu l6sen.
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2.3 Bevélkerungsstruktur
2.3.1 Ausgangslage

Die Bevolkerungszah!l stieg im Zeitraum der Planbearbeitung von
23.600 auf ca. 24.000 Einwohner.

Tab.: Bevolkerungsentwicklung 1939 - 2004
Jahr | 1939 1950 1970 1987 1997 3/2004

EW |8.281 14.494 18.360 20.500 23.600 23.979

25.000

20.000

BEW

15.000+

10.000

5.000-'!
0+

1939 1950 1970

1987 1997 2004

Die Bevélkerungsentwicklung von 1970 bis 1997 zeigt eine deutlich
steigende Bevdlkerungszunahme. In den Jahren 1997 bis 2004 ist die
Bevélkerungszunahme trotz Neubautatigkeiten relativ konstant geblie-
ben.

Vergleicht man die Entwicklungszeitraume von 1970 bis 1987, von 1988
bis 1997 und von 1998 - 2004, so stellt man fest, dass die Bevélkerung
in dem mittleren Zeitraum (Zeitraum nach der Grenzé6ffnung) die héchs-
te Nettozuwachsrate mit durchschnittlich 1,5 % pro Jahr zu verzeichnen
hatte, etwa doppelt so hoch wie in dem davor liegenden Zeitraum mit
0,7 % und nur durchschnittlich 0,2 % pro Jahr im 3. Zeitraum.

Die Altersstruktur Bad Oldesloes zeichnet sich durch einen hohen Anteil
(etwa 2/3) der in der Regel am Wirtschaftsleben aktiv beteiligten Gruppe
der 19-65 jahrigen aus.

Ende 2002 sah die Altersverteilung folgendermafRen aus:

7% 12%

16% B0-6

W7-18
Oab 66
0D19-65

65%
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2.3.2 Leitlinien fiir die Bevolkerungsentwicklung

Den vorgesehenen Veranderungen der Siedlungsstruktur liegen die fol-
genden Zielsetzungen zur Bevélkerungsentwicklung zugrunde:

= Der bisherige dynamische Bevélkerungszuwachs soll sich aufgrund
der positiven wie auch negativen Auswirkungen auf die gesamte
kommunale Infrastruktur, Finanzausstattung und die zentralértlichen
Funktionen in der ersten Halfte des Planungszeitraumes, soweit
noch planerisch beeinflussbar, kontrolliert entwickeln.

= Eine gesunde Mischung der Altersstruktur soll beibehalten werden,
um unter anderem eine gleichmafRige Auslastung der Gemeinbe-
darfseinrichtungen zu erhalten.

= Die Entstehung einseitiger Bevdlkerungsstrukturen soll durch Mi-
schung von Wohnformen in den jeweiligen Baugebieten vermieden
werden.

2.4 Wirtschaftliche Situation
2.4.1 Ausgangslage

Im Zeitraum von 1987 bis 1997 hatte sich das Arbeitsplatzangebot in
Bad Oldesloe sehr viel gunstiger als im Zeitraum 1970 bis 1987 entwi-
ckelt.

Die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten stieg in diesem
Zeitraum um ca. 2.200 Beschéftigte und lag mit 25 % Zuwachsrate weit
Uber der landesdurchschnittlichen Entwicklung.
Bis 1992 war damit ein Hochststand erreicht, der in leicht abgeschwéch-
ter Form bis heute in etwa gleich geblieben ist.

Die Zunahme von Arbeitsplatzen hatte zwischen 1987 und 1992 zu ei-
nem Rickgang der Arbeitslosigkeit gefuhrt, viele Neubiirger mit Arbeits-
platzen versorgt und darGber hinaus die Einpendlerzentralitat des Mittel-
zentrums ganz erheblich gestarkt.

Seit 1992 haben sich die Arbeitslosenzahlen wieder erhéht; im August
1997 betrug die Quote 8,5%, im Sept. 2000 9,1 % (absolut 811), im
Sept. 2001 9,8 % (865), Sept. 2002 10,9 % (966), Juni 2003 11,7(1052)
und im September 2004 11,8 % (1053).

Hatte Bad Oldesloe 1987 insgesamt noch ein Berufspendlersaldo von
rd. 1.000 Auspendlern, so betrug dieses in 1996 nur noch ca. 350, im
September des Jahres 2004 (Klammerwerte Juni 2003) ergab sich so-
gar ein Einpendlersaldo von 1477(1570) (Gesamtbeschaftigte am Ort
wohnend: 7839 (8020), Auspendler: 4487 (4585), Einpendler; 6264
(6155), am Ort wohnende und arbeitende Beschéftigte: 3312 (3435),
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Gesamtbeschaftigte am Ort: 9616 (9590)). Im Pendleraustausch mit der
Metropolregion Hamburg existiert jedoch nach wie vor mit 1395 ein
deutlicher Uberschuss der Auspendler nach Hamburg gegeniiber 403
Einpendlern im September 2004.

Die geringe Einpendlerzahl von Hamburg nach Bad Oldesloe macht
deutlich, dafl das Mittelzentrum vornehmlich als Pendlerort fir die an-
grenzenden Landkreise von Bedeutung ist und somit auch die Funktion
als Mittelzentrum zwischen den Oberzentren Hamburg und Libeck voll
wahrnehmen kann.

Sowohl der Giberregionale Verkehr von und nach Bad Oldesloe als auch
der Ziel- und Quellverkehr innerhalb der Kernstadt und seines Verflech-
tungsbereiches wird in den kommenden Jahren durch den erwarteten
Siedlungsdruck der Metropolregion Hamburg erheblich zunehmen.

Der Wirtschaftszweig "Landwirtschaft" stellt sich 1997 mit 31 Voller-
werbsbetrieben (75 volle Arbeitsplatze; 60-80 Saisonkrafte) und 15 Ne-
benerwerbsbetrieben dar.
Die durchschnittliche BetriebsgroRe betrdagt 60 ha (zum Vergleich:
Schleswig-Holstein 42 ha).

2.4.2 Leitlinien fiir die wirtschaftliche Entwicklung

Basis der wirtschaftlichen Entwicklung ist die konsequente Ausnutzung
der besonderen {iberregionalen und regionalen Bad Oldesloer Standort-
bedingungen, wofir folgende Ziele gelten:

= Weitere gewerbliche Entwicklungen im Rahmen der Nachverdichtung
und der Arrondierung vorhandener Gewerbestandorte beiderseits der
B 75, teilweise mit Industriegleisanschluf

= Forderung der gewerblichen Entwicklung mit értlicher Versorgungs-
funktion entlang der Hauptverkehrsstraen und in den Stadtteilzent-
ren innerhalb gemischt genutzter Bauflachen (Wohnen und Arbeiten).

= Weitere gewerbliche Entwicklungen im Bereich der Autobahn-
anschluRstelle an der A 1, 6stlich der B 208.

= Sicherung der Basis filr eine langfristig stabile, ckologisch vertragli-
che Landwirtschaft, die auch die Chancen der Direktvermarktung und
méglicher Zusatzerwerbe nutzt.

=> Sicherung und weiterer Ausbau der fuBgéngerfreundlichen Altstadt
auch in die Randbereiche hinaus mit einem vielfaltigen Angebot an
Einkaufs-, Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen sowie ein
weiterer Ausbau der OPNV bezogenen Einrichtungen und Starkung
der verkehrsreduzierenden Verkehrsmittel.
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Die Standorte fur Handel und private wie 6ffentliche Dienstleistungen
konzentrieren sich zum einen auf die FuRgangerzone und den Innen-
stadtbereich mit seinen Randnutzungen und zum anderen auf die Ge-
werbegebiete im Osten der Stadt.

Wichtiges Ziel fur diesen Nutzungssektor ist die Fortentwicklung eines
attraktiven funktionsfdhigen und reprasentativen Zentrums (Alt-
stadt/Bahnhof). Hierzu werden die nutzungsbezogenen Verénderungen
im Bahnhofsbereich mit einem bedarfsgerechten Umstieg von der
Schiene auf andere Verkehrsmittel (fulaufige Anbindung der Altstadt
und seiner fortzuentwickelnden Randbereiche) einen wesentlichen Bei-
trag leisten.

Wesentliche Zielvorgaben fiir die gewerbliche Entwicklung sind:

= Die Standortsicherung zahlreicher und unterschiedlicher Kieingewer-
bebetriebe in glinstigen Lagen entlang der wichtigen Hauptverkehrs-
stralen.

= Die Ausweisung neuer gewerblicher Fldchen unterschiedlicher Nut-
zungsart und Gliederung vornehmlich die Lagegunst zur Autobahn
A 1 nutzend.

= Weitere mdégliche Gewerbeentwickiungen sind mit den entsprechen-
den Randnutzungen und landschaftlichen Einbindungsflachen auf
das notwendige MaR zu reduzieren.
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3 Grundkonzeption und 3.1 Planungsgrundlagen
Darstellungen des
FNP Ausgangspunkt fur die raumliche Entwicklung Bad Oldesloes ist die his-
torisch entstandene Situation, also der bauliche und naturrdumliche Be-
stand und Zustand der Stadt mit seinen pragenden Elementen:

die Lage zwischen den Oberzentren Hamburg und Liibeck
die bewegte, durch Fluss- und Bachlaufe gegliederte Topographie;

e die durch entsprechende Mallnahmen in den letzten Jahren deutlich
wieder aufgewertete Altstadt

o der Verlauf Uberértlicher Verkehrsverbindungen (v.a. Autobahn A1,
Bundesstrallen, Bahntrasse der Strecken Hamburg-Libeck und
Hamburg-Segeberg) mit den dadurch entstehenden Problemen aber
auch Entwicklungschancen

Die Planung der Stadt ist den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung anzupassen.

3.2 Planungsprinzipien

Die Zielsetzungen weichen von den Ergebnissen der regionalplaneri-
schen Studie und auch des Regionalplanentwurfs zugunsten einer In-
nenentwicklung ab. Diese berlicksichtigen die besonderen Mainahmen
der innerstadtischen Entwickiungs- und Nachverdichtungsmdéglichkeiten
sowohl fir Wohnbauflachen als auch fir Gewerbeflachen und gemischt
nutzbare Fiachen weniger stark.

Schwerpunkt mufl unter Berucksichtigung der Belastung der kommuna-
len Infrastruktureinrichtungen in einem ersten Planungszeitraum der
Flachennutzungsplanung die Sicherung, Férderung und Entwicklung der
zentralortlichen Funktionen Bad Oldesloe als Mittel- und Versorgungs-
zentrum sein:

e durch Sicherung und Fortentwicklung einer attraktiven 6ffentlichen
Infrastruktur in den Stadtteilen und in der Stadtmitte,

e durch ein attraktiv dargebotenes und breit gefachertes Einkaufsan-
gebot in der Stadtmitte und Reduzierung der kaufkraftabziehenden
Maérkte mit ,innenstadtrelevanten Sortimenten” in den weiter ablie-
genden Rand- und Gewerbegebieten (vgl. Ziffer 7.1),

e durch ein vielseitiges Dienstleistungsangebot in Kombination mit be-
gleitenden Nutzungsformen und Schaffung entsprechender bau-
rechtlicher Rahmenbedingungen an attraktiven, innenstadtnahen
Standorten,

e durch Standortsicherung und Férderung der Handwerks- und Klein-
gewerbebranchen mit Beratungsfunktionen und Serviceangeboten
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im Rahmen von Arbeiten und Wohnen unter Beriicksichtigung aller
neuesten Kommunikationsmittel und Schaffung frauengerechter Ar-
beitsplatze,

o durch Bereitstellung und ErschlieBung von Flachen fir die Ansied-
lung bzw. Betriebsstandortsicherung hochwertiger Gewerbebetriebe
in 6kologisch ausgerichteten Gewerbeparks mit landschaftlichen Be-
zug zum Arbeitsumfeld.

Ziel des Flachennutzungsplanes ist es,

= die Funktionen der Stadt Bad Oldesloe in Wirdigung der landespla-
nerischen Ziele durch ein ausgewogenes Maf} an gewerblicher und
wohnbaulicher Entwicklung bis zum Jahre 2010 in zeitlich gestaffel-
ten Entwicklungsphasen zu sichern und bedarfsgerecht weiterzu-
entwickeln,

= die Innenentwicklung und die Sicherung der Nutzungsvielfalt der In-
nenstadt als bestimmendes Merkmal der entwicklungsplanerischen
Ziele gegeniber einer flaichenhaften Inanspruchnahme von Aullen-
bereichsflachen voranzustellen,

= die Landschaftsrdume im Sinne eines die Stadt umgebenden Grin-
achsensystems zu sichern und in den Schutzbereichen der Niede-
rungen schwerpunktartig fortzuentwickeln und damit auch ein Netz
von Flachen und Funktionsbereichen fir die Naherholung vorzuhal-
ten,

= die natirlichen Lebensgrundlagen durch eine Ubereinstimmung der
Stadt- und Landschaftsplanung auch langfristig zu sichern

= eine flachenintensive Inanspruchnahme von Auflenbereichsflachen
fur die gewerbliche Entwickiung durch MaRnahmen eines gesamt-
stadtischen Flachenmanagement auf das notwendige Mal} zu mini-
mieren und bedarfs- und nutzungsgerecht zu steuern,

= die zuséatzlichen wohnbaulichen Entwicklungsflichen in Ricksicht
auf den Naturschutz und die Ortsentwicklung auf wenige Bereiche
zu beschranken, landschaftsgerecht in die Landschaft einzubinden
und neue wie alte Stadtteile mit einem geschlossenen Ortsrandbild
abschlielen zu lassen.

= durch Reduzierung neuer Wohnbaufldchen an den Stadtréndern und
durch nutzungsbezogene Gliederung der Gewerbebauflachen den
Ziel- und Quellverkehr im innerdrtlichen Verkehrsnetz zu begrenzen.

Die Stadt Bad Oldesloe hat aus ihrer geschichtlichen Entwicklung und
nach den durchgefuhrten Sanierungsmafnahmen einen grolen Be-
stand an Baudenkmalen und wichtige Bereiche der Stadtforschung.
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Diese Bauten und Bereiche raumlich erlebbarer Stadtgeschichte gilt es
auch im weiteren zu bewahren und in die weiteren Maflnahmen der
Stadtteilsanierung auch unter den heute geltenden wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen geschichtsbewusst einzubinden.

Die positiven Beispiele der bereits durchgefiuhrten Gebdudemodernisie-
rungsmalnahmen in den Sanierungsgebieten, insbesondere im Bereich
"Heiligen Geist", haben sich in der zuriickliegenden Zeit vervielfaltigend
ausgewirkt und zu einer schrittweisen ,Stadtbildreparatur* und Belebung
auch der angrenzenden Innenstadtquartiere gefiihrt. Hier steht ein nut-
zungsreiches und qualitativ hochwertiges Entwicklungspotential der
Stadt Bad Oldesloe zur Verfigung, das fur die MaRnahmen der “Innen-
entwicklung® zukunftig eine groRRe Rolle spielt.

Da die Forderungen der Stadtsanierung auslaufen, besteht in Zukunft
nur noch die Méglichkeit, die noch untergenutzten oder unbebauten in-
nerstadtischen Flachen (ber Investorenplanungen, jedoch mit Unter-
stitzung aus Landesférderungsprogrammen im Zusammenwirken mit
europdischen Pilotprojekten, einer innenstadtférdernden Nutzung zuzu-
fuhren. Dies wird jedoch eine der wesentlichsten Aufgaben der zukdnfti-
gen Stadtentwicklung Bad Oldesloe auch Gber das Jahr 2010 hinaus
sein.

3.3 Darstellungssystematik

Der Flachennutzungsplan besteht aus der Planzeichnung im MaRstab
1:10.000 und einer AusschnittsvergroRBerung fur den inneren Stadtbe-
reich im Mafstab 1:5.000 sowie dem gemafl § 5(5) BauGB dem Fla-
chennutzungsplan beizufigenden Erlduterungsbericht.

Die Planzeichnung des FNP beruht auf der topographischen Karte des
Landesvermessungsamtes aus dem Jahr 1995.

Der Flachennutzungsplan stelit die sich aus der beabsichtigten stadte-
baulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grund-
zugen dar (§ 5(1) BauGB).

Der Inhalt des Plans ist gesetzlich mit einem offenen Darstellungskata-
log geregelt, der in Abhangigkeit von der planerischen Konzeption der
Gemeinde ausgeschopft bzw. ergédnzt werden kann.
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4 Wohnbauflichen

41 Ausgangslage im Jahre 1994 " | Kommunale Bauleitplanung

Bei der Beurteilung von stadtebaulichen Entwicklungspotentialen sind
die méglichen Baulandreserven aus Bebauungsplénen und Flachennut-
zungsplananderungen untersucht worden.

Im folgenden wird aufgrund der besonderen Stadtstruktur und den in-
nerstadtischen Entwicklungsméglichkeiten Bad Oldesloe in drei Katego-
rien fir die Wohnbauflachen unterschieden:

Baulandreserven

aufgrund rechtskraftiger Bebauungsplane bzw. Bebauungspldne, die
den Stand nach § 33 BauGB erreicht haben und in Aufstellung befindli-
che Bebauungsplane, die durch Flachennutzungsplananderungen vor-
bereitet sind;

Innerstédtische Nachverdichtungspotentiale - Innenentwicklung
aufgrund rechtskraftiger Bebauungsplane bzw. im Planverfahren befind-
licher Bebauungspléne innerhalb des innerstadtischen Siedlungsbe-
reichs;

Spezielle Nachverdichtungspotentiale - "Bebauung in 2. Reihe"
aufgrund in Aufstellung befindlicher Bebauungsplédne und als Baulii-
ckenschlieBungen nach § 34 BauGB

In den folgenden Tabellen sind alle Entwicklungspotentiale innerhalb der
kommunalen Bauleitplanung sowie nach § 34 BauGB entsprechend den
vorgenannten drei Kategorien zusammengestellt.

Gleichzeitig wurden zur Einschatzung von Entwicklungsphasen entspre-
chende denkbare Fertigstellungszeitrdume mit der Anzahl méglicher
Wohneinheiten aufgelistet.

Hierdurch wird eine stufenweise Einschatzung der insgesamt noch zur
Verfigung stehenden Entwicklungsméglichkeiten erleichtert.

1) Anmerkung:

Die im Jahr 1994 vorhandenen Bauflichen und Baulandreserven
stellten zum Beginn der Planungsarbeiten zur Neufassung des Fla-
chennutzungsplanes die Ausgangsbasis zur Berechnung des Bau-
landbedarfs dar. Diese Ausgangsbasis ist in den folgenden Tabellen
bis zum Abschluss der Planung zum Ende des Jahres 2004 beibehal-
ten worden, um nicht stédndig neue Grundlagenermittiungen beziiglich
des Ist-Zustandes und des Bedarfs fiihren zu miissen. Obwohl einige
Gebiete wahrend des Planverfahrens ganz oder teilweise bebaut
wurden, neue Planaufstellungen beschlossen oder Planentwdirfe sich
in der Planreife &nderten, sind also lediglich die Daten beziiglich der
Wohneinheiten und des Fertigstellungszeitraumes aktualisiert und
einige Tabellen vervollstandigt worden.
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Tab. 1: Wohnbaulandreserven (in Gebieten nach § 30 bzw.
33 BauGB — Ausgangslage 1994/95))

Baugebiet Wohnungen insgesamt | mdglicher
in WE " Fertigstellungs-
zeitraum
potentiell | realistisch
Hamburger Str. 86 6 4 2003
BP 39, 1. Anderung 175 135 1995 - 2006
.Stoltenrieden”
BP 25 125 45 2001 - 2005
Siilzberg/T.-Necker-St
BP 91 100 70 1998 - 2000
Brunnenstr./Kurparka.
BP 44, 1. And., 50 40 1998 - 2003
Louise-Zietz-Str.
BP 76 7C 30 2005 - 2010
Klaus-Groth-Str.
BP 84 45 45 1998 /
Libecker Str. 2005 -2
BP 35 30 10 2003
Masurenweg
BP 23 h 20 20 2005-2010
hinter Sparkasse
Wohnbauland- 621 399 1997 - 2010
reserven insgesamt

1) nach Schatzung des Bauamtes der Stadt Bad Oldesloe vom
28.06.1994, aktualisiert im November 2004,
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Tab. 2: Innerstadtische Nachverdichtungspotentiale nach
§ 34 BauGB und im Planverfahren befindlicher Bebauungs-
plane im Innenbereich ohne Planreife (Ausgangslage 1994/95)

Baugebiet Wohnungen insgesamt | moglicher
in WE " Fertigstellungs
zeitraum
potentiell | realistisch
Ratzeburger Stralle / 125 103 1998 -2006
Am Glindhorst
BP 23 n, 1. And. 50 37 1998 - ?
Hamburger Str. 10 -18
BP 231, 1. Anderung 60 30 2005 - ?
Parkplatz Hagenstr.
BP 23 h, 1. Anderung 20 20 2002 - 2004
Hagenstr., Parkplatz
Sparkasse.
BP 23i, 1. And. ,Ha- 30 20 1998 / 99
genstr./Amtsgericht"
BP 92 Salinenstr. 50 50 2005 - 2010
BP 93 Wendum 25 17 1999 - 2002
BP 56, Brunnenstr./ 50 17 2005 -7
Bahnhofstr.
BP 83, Pferdemarkt 80 78 2000 - 2003
Nord-Wolkenwehe 6 5 1998
innerstadtische 496 377 1998 — tiber
Wohnbauland- 2010
reserven gesamt

1) nach Schétzung des Bauamtes der Stadt Bad Oldesloe vom
28.06.1994, aktualisiert im November 2004
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Tab. 3: Spez. Nachverdichtungspotentiale - ,Bebauung in 2. Reihe*

(Ausgangslage 1994/95)

Baugebiet Wohnungen insgesamt | Mdgl. Fertigstel-
in WE lung

potentiell | realistisch
Lindenkamp/ 6 6 1997
Ecke Goldberg
Ratzeburger Str. 51 4 4 1998
Wolkenweher Weg 4 6 6 1998
Ratzeburger Str. 30 4 4 1999
Hagenstralie 30, 4 4 1998
BP 87, ,Birkenkamp* 25 15" 1996 - 2010
BP 88, 40 20" 1996 - 2010
Stettiner Stralle"
BP 89 ,Finken- Amsel- 105 24" 1996 - 2010
und Lerchenweg"
BP 90, ,Masuren- 25 8" 1996 - 2010
weg/Glindhorst"
BP 7 ,Theodor-Storm- 24 7" 1996 - 2010
Str.”
BP ,Kénigstralle” 26 10 1996 - 2010
BP 45 ,Birkenkamp* 40 g" 1996 - 2010
BP ,Up den Pahl“ 25 10 1996 - 2010
AuBlenbereichs- und 30 30 1996 - 2010
Erganzungssatzungen
BaultickenschlieRung 175 95 1996 - 2010
pauschal 2
innerstadtische
Wohnbauland- 539 251 1996 - 2010
reserven gesamt

1

nach Auswertung der Birgerbefragung vom 04.10.1994

2 innerstédtische Bauliicken und DachgeschoBausbau nach Schitzung des
Bauamtes der Stadt Bad Oldesioe vom 28.06.1994, aktualisiert Januar 2002

Bei Auswertung der Zusammenstellungen wird erkennbar, welch grof3es
und stadtstrukturell bedeutendes Entwicklungspotential fir die Wohn-
bauflachen innerhalb des jetzigen Stadtkernbereiches vorhanden ist.
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4.2 Entwicklungstendenzen und Annahmen

Nach den verschiedenen Annahmen und Prognosen etwa aus dem Jahr
1994 stehen fur eine zukinftige Stadtentwicklung Bad Oldesloe drei
mogliche Bevélkerungsorientierungszahlen fir das Jahr 2010 von
24,500, 26.000 und 27.700 Einwohner einander gegenuber, die von ei-
ner sehr verhaltenen Bevdlkerungsentwicklung und einer weiteren kon-
tinuierlich stetigen Bevélkerungsentwicklung bis zu einem starken Be-
vélkerungswachstum reichen (vgl. Tab. 4). Von der Landesplanungsbe-
hoérde ist im Jahre 2002 eine auf das Jahr 2015 zielende revidierte
Prognose abgegeben worden, die kurzfristig nur von einem leichten An-
stieg, mittelfristig sogar eher von einem Riickgang des Bevélkerungs-
standes von 23.600 Einwohner zum Zeitpunkt der Prognose ausgeht.

Bei der Ermittlung des zu erwartenden Wohnneubaubedarfs aufgrund
der vorgenannten Entwicklungstendenzen wird auRerdem von folgenden
Planungsannahmen und Rahmenbedingungen nach heutiger Einschat-
Zung ausgegangen:

o HaushaltsgroBe bis zum Jahr 2000 von 2,3 und ab dem Jahr 2000
bis 2010 von 2,15 aufgrund des Struktureffekts einer alter werdenden
Bevdlkerung und der Zunahme junger Einpersonenhaushalte.

Die demographische Entwicklung zu kleineren HaushaltsgréfRen fuhrt zu
wachsenden Wohnraumbedarfen, ohne dass die Bevélkerungszahl hier-
bei steigt oder gleich bleibt.

o Der aufgestaute Nachholbedarf wird wie auf Kreisebene mit 5 % des
Gebaudebestandes und ca. 450 Wohnungen angenommen, der mittel-
bis langfristig gleichméRig abzubauen ist.

o Der gebaudebezogene Ersatzbedarf, der durch Umnutzung, Abriss
oder Zusammenlegung von Wohnungen besteht, wird fur die in Teilen
verdichtete Siedlungsstruktur Bad Oldesloe mit 5 % des Gebaudebe-
standes und ca. 450 Wohnungen angenommen, wobei hiervon 50 % auf
bereits vorhandenen innerstadtischen Flachen im Rahmen der Innen-
entwicklung nachgewiesen werden sollen.

o Das Geburtendefizit ist fir den Betrachtungszeitraum bis 2010 auf-
grund der zuruckliegenden sehr unterschiedlichen Entwicklungen von
der Landesplanungsbehérde mit einem Wert von 500 - 1000 angenom-
men worden. Tatsachlich ist aufgrund zahlreich zugezogener junger
Familien seit 1993 ein positiver Trend zu verzeichnen.

¢ Neubaubedarf

In Bad Oldesloe wird der Wunsch nach Wohnungseigentum auch wei-
terhin ein bedeutendes Marktsegment sein, auf das sich zunehmend
bzw. gleich stark bleibend die Nachfrage aus der Metropolregion Ham-
burg und der Region Llbeck richtet.
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Tab. 4: Prognosen einer méglichen Bevélkerungsentwicklung und der hieraus resultierenden

Entwicklung des Wohnungsbestandes in Bad Oldesloe1994 — 2010

Seite 35

Prognosen Strukturdaten Landespla- Mittlere Variante Kramer-Gutachten,
nungsbehdrde 8. Koordinierte Bevdike- Stand: Marz 1997
Annahmen Stand: April 1994 rungsschétzung (8. KBV),
Stand: September 1994
Bevélkerung zum Jahresende 1993 22.150 EW 22,150 EW 22,150 EW
(netto)
15%-Anteil am Wanderungszuwachs des Krei- 4.350 EW
ses Stormarn
Bevélkerungszuwachsrate [ eeeeee- 2.000 EW 5.500 EW
(fur den Betrachtungszeit-
raum von 9% (netto) "
Geburtendefizit ? 1.000 bis S00EW | e
Bevblkerungsentwicklung im Jahr 2010 25.500 bis 26.000 EW 24,150 EW 27.700 EW
(netto)
durchschnittliche Haushaltsgréle 2,3 23 2,3
bis zum Jahr 2000
private Haushalte (1994 - 2000) 502 bis 690 Whg. 357 Whg. 985 Whg.
Nachholbedarf ¥ 185 Whg. 185 Whag. 185 Whg.
450/17 Jahre + 7 Jahre
Ersatzbedarf ¥ 185 Whg. 185 Whg. 185 Whg.
450/17 Jahre - 7 Jahre
Wohnungsneubaubedarf bis 2000 872 bis 1060 Whg. 727 Whg. 1.355 Whg.
durchschnittliche Haushaltsgréiie 9 2,15 2,15 2,15
2000 bis 2010
private Haushalte (2001 - 2010) 914 bis 1.052 Whg. 546 Whg. 1.505 Whg.
Nachholbedarf 265 Whg. 265 Whg. 265 Whg.
450/17 Jahre + 10 Jahre
Ersatzbedarf ¥ 265 Whg. 265 Whg. 265 Whg.
450/17 Jahre + 10 Jahre
Wohnungsneubaubedarf 2001 - 2010 1.444 Whg. bis 1.582 Whg. 1.076 Whg. 2.035 Whg.
Gesamtwohnungsneubaubedarf 872 1.060 727 Whg. 1.355 Whg.
1994 - 2010 + 1,444+ 1.582 + 1,076 Wha. + 2.035 Whg.
= 2.416 Whg bis 2.642 =1.803 Whg. = 3.390 Whg.
Whg.
Wohnungsneubau im Durchschnitt ca. 142 bis 155 Whg. ca. 106 Whg. Ca. 200 Whg.
pro Jahr
Bruttobaulandbedarf ® (rd. 25 WE/ha) ca. 87 ha bis 96 ha ca. 62 ha Ca. 135 ha

" Der Annahme liegt die Prognose der 8. KBV zugrunde, daR die Bevolkerung des Kreises Stormarn in dem Gesamtbetrachtungszeit-

raum um 9 % (netto) wichst und Bad Oldesloe um ebenfalls diesen Prozentsatz (netto) wachsen kénnte.
Anmerkungen 2) bis 6) nichste Seite
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2 per Prognose der Landesplanungsbehérde liegt die Annahme zugrunde, daR das Geburtendefizit zwischen den tats&chlichen Zahlen
des Zeitraums 1970 - 1987 von 1.011 und des Zeitraums 1988 - 1993 von 153 fiir den prognostizierten Zeitraum entsprechend zwi-
schen 1.000 und 500 liegen mlRte.

3 Aufgestauter Nachhotbedarf wird, wie fur den Kreis Stormarn, mit ca. 5 % des Wohnungsbestandes von der Landesplanung und der 8.
KBV prognostiziert und ist mittel- bis langfristig abzubauen.

4 Abbrackelnde* Teile des Wohnungsbestandes (u. a. Abrif}, Zusammenlegung kleinerer zu gréBeren Wohnungen, Umnutzungen) sind
stindig auszugleichen und zu 50 % auf bereits vorhandenen innerstédtischen Fidchen nach Prognose der Landesplanungsbehérde re-
alisierbar.

9 Aufgrund des Struktureffekis einer &lter werdenden Bevolkerung wird sich nach Einschatzung der Landesplanungsbehérde die Haus-
haltsgrée noch weiter reduzieren.

8  Bruttobauland unter dem Gesichtspunkt des flichensparenden Bauens im AuBenbereich ohne Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen
Innenentwicklung ist hierbei zu wenig beriicksichtigt

Mit Schreiben vom 27.08.2002 revidierte die Landesplanungsbehérde ihre Angaben aus dem Jahre 1994 dahin-
gehend, dass auf der Basis der letzten Bevélkerungs- und Haushaltsvorausschatzung des Statistischen Lan-
desamtes und der Landesplanung Schleswig-Holstein aus dem Jahr 1999/2000 (Statistischer Bericht A | 8 Basis
1999) ein Wohnungsneubedarf fur den Kreis Stormarn von 8.300 Wohneinheiten (WE) fur den Zeitraum von
2001 bis 2015 prognostiziert wurde. Nach einer dreijéhrigen Trendbeobachtung kénne aber von einem Neubau-
bedarf in der Grofenordnung von 10.000 WE ausgegangen werden. Auf die Stadt Bad Oldesloe umgerechnet
kdnne far den Zeitraum von 2001 bis 2015 von einem Wohnungsneubaubedarf von 1.000 WE oder
durchschnittiich 67 WE / Jahr ausgegangen werden. Die Einwohnerzahl (2002 etwa 23.600) werde in den
nachsten Jahren nur noch leicht ansteigen, mittelfristig seien sogar eher Einwohnerriickgénge zu erwarten.
Dennoch wird dem Mittelzentrum Bad Oldesloe empfohlen, im Rahmen der Neuaufstellung seines
Flachennutzungsplanes grofere Wohnbauflachen bereit zu stellen, um beispielsweise Burgerinnen und Birgern,
die ins Umland abwandern wollen, ein attraktives und preisginstiges Angebot an Flachen unterbreiten zu
kénnen oder auch, um auf Zuwanderungen zeitnah reagieren zu kdénnen.

4.3 Leitlinien

Zu Beginn des Planungszeitraumes war davon ausgegangen worden,
dass Bad Oldesloe aufgrund seiner naturraumlichen einzigartigen Lage
und Gliederung in Landschaftsbereiche im wesentlichen nur eine nach
Westen ausgerichtete Stadtentwicklung unter Bericksichtigung der
siedlungsstrukturellen Ausgangssituation offen stand. Die Westausrich-
tung ist jedoch zwischenzeitlich fur den Wohnungsbau mit Besiedlung
der Neubaugebiete Bickbuschen, Mohlenbecker Weg, Bertha-von-
Suttner-Strale, Hanelanden und Weideblicken (West | — V) abge-
schlossen. Am Ende des iiber 10-jahrigen Planungszeitraumes steht der
Kernstadt nur noch eine Entwicklung nach Siiden und Osten offen.

Daher soliten Verdichtungsmafnahmen im Rahmen der Innenentwick-
lung und flachensparende, verdichtete Bauweisen auf neuen Baufla-
chen vorrangiges Planungsziel sein. Hierbei muss die Einfugung aller
Neubauvorhaben in das Stadt- und Landschaftsbild unbedingt beachtet
werden und eine fortschreitende Zersiedlung der Landschaft in den
siedlungsnahen Stadtrandern vermieden werden.

Um die von der Landesplanungsbehérde 1994 prognostizierte Einwoh-
nerzahl von 25.500 bis 26.000 im Jahre 2010 zu erreichen, missten da-
her Wohnbauflachen fur eine Bevolkerungszunahme bereitgestelit wer-
den, die einen durchschnittlichen Zuwachs von ca. 200 Einwohner pro
Jahr erméglichen. Dieser Neubaubedarf soll durch die Ausweisung von
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ca. 66 ha neuer Wohnbauflachen (ab dem Ausgangsjahr 1994, wahrend
des Planungszeitraumes bis Ende 2004 wurden 33,4 ha erschlossen,
vgl. Tab. 6) und durch Realisierung der zur Verfugung stehenden Bau-
landreserven, durch MaRnahmen der Innenentwickiung und der Nach-
verdichtung abgedeckt werden. Insgesamt kénnen mit den Flachendar-
stellungen nach heutiger Einschédtzung (Nov. 2004) vom Ausgangsjahr
1994 etwa 1.946 Wohneinheiten und vom Planungsabschluss Ende
2004 etwa 535 WE bis zum angenommenen Planungshorizont 2010
und daruber hinaus noch einmal rund 419 WE bereitgestellt werden.

Die im Flachennutzungsplan im Auflenbereich (Tabelle 6) fir den Woh-
nungsbau bereit gestellten Flachen kdnnten allein den kalkulierten Ein-
wohnerzuwachs abdecken. Es wird daher entscheidend darauf ankom-
men, in der verbindlichen Bauleitplanung den aktuellen Baulandbedarf
fur die jeweiligen Wohnformen zu erkennen und verantwortungsbewusst
neue Baugebiete zum richtigen Zeitpunkt zu erschliefien.

Vom stadtebaulich sinnvollen und politisch gewoliten Planungsleitsatz
des Strukturkonzeptes ausgehend, innerstadtische Flachen als Innen-
entwicklungs- bzw. als spezielle Nachverdichtungsmafinahmen vor ei-
ner Inanspruchnahme von Flachen im AuRenbereich einer stadtebaulich
geordneten Entwicklung und Nutzung zuzufiihren, sind die Wohnbaufla-
chenpotentiale durch entsprechende bauleitplanerische Aufbereitung
zur Innenentwicklung sowie die bauordnungsrechtlichen Méglichkeiten
nach § 34 BauGB zu nutzen.

Seit 1996 ist nach einem Jahr der stagnierenden und 2 Jahren einer ne-
gativen Bevolkerungsentwicklung insgesamt eine geringer werdende
Zunahme zu verzeichnen, so dass die Prognosen von 1994 nach einer
auf den Kreis Stormarn bezogenen neuen Einschitzung durch die Lan-
desplanungsbehérde aus dem Jahr 2002 (siehe Schlussbemerkung zur
Tabelle 4) einer Korrektur bedurfen. Seit 1997 hat sich der jahrliche
Wohnungsneubau auf einem niedrigen, aber konstanten Niveau von ca.
100 WE (vgl. Statistik der Bauaufsicht Bad Oldesloe) abgesenkt. Diese
Wohnungsbauentwicklung resultiert nur in einem geringen MaRe aus
der Bevdlkerungszunahme, sondern ist mehr als Nachhol- und Ersatz-
bedarf anzusehen und liegt daneben in der Zunahme kleinerer Haushal-
te begrindet. Die planerisch winschenswerten flachensparenden und
verdichteten Bauweisen sind am Wohnungsbaumarkt nicht mehr nach-
gefragt, so dass die zahlenmé&Rig gesunkene Wohnbauentwicklung mit
keinem geringeren Flachenverbrauch verbunden ist. Der auf den Ansatz
der Prognose 1994 ermittelte Baulandbedarf ist daher auch nach der
neuen Einschétzung der Bevélkerungsentwicklung aus dem Jahre 2002
nicht veréndert worden. Die zahlenmaRige Realisierung der Wohnein-
heiten wird sich Uber den betrachteten Planungszeitraum bis 2010 hin-
aus erstrecken (Tabelle 7)

Nach der Tabelle 7 werden ausgehend vom Jahre 2005 durchschnittlich
159 WE (535 + 419/ 6) jahrlich errichtet werden kénnen. Wird der Zeit-
raum mit mehr oder weniger willkiirlich angenommenen Jahren der Fer-
tigstellung auf das Jahr 2010 begrenzt, so betrégt die durchschnittliche
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4.4

jahrliche Errichtung nur 89 Wohnungseinheiten. Werden hieraus auch
noch die Baugebiete mit den geplanten fragwtrdigen Mehrfamilienh&u-
sern (Gebietsnummern 5, 6, 7, 9, 10, 13, 14, 16) ausgeklammert oder
weiter in die Zukunft verschoben, so ergibt sich nur eine durchschnittli-
che neue Wohnungszahl von 58. Der von der Landesplanungsbehérde
ermittelte durchschnittliche Wohnungsneubedarf liegt bei 67.

Planungen / Darstellung

Die durch Innenentwicklung und Nachverdichtung vorhandenen Fl&-
chenpotentiale sind bei der Darstellung in der Planzeichnung entspre-
chend bertcksichtigt.

In diesen Flachen liegt ein erhebliches Potential, das Gber die quantitati-
ve Flachenbestimmung hinaus fur die Weiterentwicklung der Stadtstruk-
tur und des Stadtbildes von Bedeutung sein wird.

Auf diesen Flachen besteht die Moglichkeit, durch Manahmen des fla-
chensparenden Bauens, der Nutzungsmischung, der Integration von
Freiflaichen und Gemeinbedarfseinrichtungen eine neue stidtische Qua-
litat zu schaffen, die einerseits ein weiteres Wachstum der Stadt ermég-
licht und andererseits sparsam mit Grund und Boden (,Bodenschutz-
klausel") umgeht.

Insgesamt stehen der Stadt Bad Oldesloe im Rahmen einer Entwicklung
innerstadtischer Flachen bzw. durch Umnutzung vorhandener Fldchen
ein Entwicklungspotential von ca. 1.027 Wohneinheiten mit dem Aus-
gangsjahr 1994/95 fiir einen méglichen Fertigstellungszeitraum bis zum
Jahre 2010 und dartber hinaus planerisch zur Verfiigung (vgl. Tab. 7).
Ab dem Jahre 2005 sind es noch 405.

¢ AuBenentwicklung

Da durch Innenentwicklung und Nachverdichtung allein der angenom-
mene, aber kaum zu erwartende Bevélkerungszuwachs (vgl. landespla-
nerische Stellungnahme vom 27.08.2002, S.35, zu 4.2) auf ca. 26.000
Einwohner nicht erreicht werden kann, wird zusatzlich die Entwicklung
von Aullenbereichsflaichen notwendig. Inwieweit dann wirklich alle neu
ausgewiesenen Bauflachen benétigt werden, wird die tatséchliche Bau-
landnachfrage zeigen.

Bei den im AuBenbereich zu entwickelnden bzw. bereits entwickelten
Flachen handelt es sich einerseits um wahrend der F-Planaufstellung
realisierter Baugebiete sowie um die Vollendung é&lterer, bisher nicht
realisierter (bzw. neu aufgestellter) Bebauungspléne, andererseits um
die Neuausweisung bisheriger AuRenbereichsflachen.

Neben der Bestandsentwicklung im Innen- und Auenbereich sind Neu-
ausweisungen von ca. 56 ha — ab 2005 24,4 ha - Wohnbauerweite-
rungsflache (Tabelle 6) vorgesehen.
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Insgesamt besteht durch die AuBenentwicklung ein Potential von ca.
1338 WE (Tabelle 7), die im Planungszeitraum von 1994 bis zum Jahr
2010 und dariiber hinaus entwickelt werden kénnen. Ab dem Jahre
2005 gerechnet sind es 546 mit offenem Zeitraum.

Als bedeutendste Siedlungserweiterungsflache im noch ausstehenden
Planungszeitraum ab 2005 stellt sich das Gebiet des ,Steinfelder Red-
ders* am &stlichen Stadtrand dar. Es handelt sich wegen der 6kologi-
schen Wertigkeit um das in den politischen und 6ffentlichen
Auseinandersetzungen umstrittenste Baugebiet. Bereits im Jahre 1985
war ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan fiir dieses Gebiet erstelit
und ErschlieBungsmalRnahmen durchgefihrt worden. Veranderte
Mehrheiten in der Stadtverordnetenversammlung fiihrten zu einer
féormlichen Aufhebung des Bebauungsplanes. Die begonnene
Erschliefung wurde gestoppt und umfangreiche
RenaturierungsmafBnahmen durchgefuihrt. Statt des ,Steinfelder
Redders* wurden zwischenzeitlich die insgesamt wesentlich gréReren
Baugebiete West | bis V fir fast 1000 Wohnungseinheiten erschiossen
und bis auf ca. 130 (50) unbebaute Grundstlicke zum Jahresende 2004
(2005) fast abgeschlossen.

Das sich abzeichnende Ende der Besiedlung der Baugebiete im Westen
macht die Bereitstellung neuer Baugebiete erforderlich. Wenn auch
nicht von einer Fortsetzung der rasanten Bauentwicklung der letzten
Jahre wie in den westlichen Baugebieten ausgegangen werden kann,
sondern nur von dem angenommenen Wohnungsneubedarf von 67
WE/Jahr (vgl. S. 35) und davon zuriickhaltend geschatzt rund 50 bis 60
% fur die Entwicklung im Auenbereich (der Rest im bereits besiedelten
innenbereich), so wird deutlich, dass unmittelbarer Handlungsbedarf zur
Bereitstellung neuer Baugebiete besteht. Anderenfalls wiirden Bauwilli-
ge in das Umland verdrangt werden. Erst kurzfristig zur 9. 6ffentlichen
Auslegung des F-Planentwurfes im November 2004 ist deshalb der
.Steinfelder Redder* wieder in das erweiterte Baulandangebot der vor-
bereitenden Bauleitplanung aufgenommen worden.

Die sonstigen im F-Plan dargestelliten Stadterweiterungsflachen waren
mit geschéatzten 168 neuen Wohnungseinheiten (Tabelle 7, Baugebiets-
nummern 21, 22, 26, 27, 28 und 30 — also ohne den fast besiedelten
Westen und den zuletzt aufgenommenen Steinfelder Redder) knapp
bemessen. Diese Zahl erhoht sich durch den ,Steinfelder Redder* um
gut 250. In der verbindlichen Bauleitplanung verbessert sich damit die
Wahlméglichkeit zwischen den angebotenen Stadterweiterungsgebie-
ten. Selbst wenn der ,Steinfelder Redder” nicht vorrangig vor anderen
potentiellen Stadterweiterungsgebieten zur Bebauung freigegeben wer-
den wirde, wiére seine Darstellung als geeignete und verfligbare Stadt-
erweiterungsflache in der langfristigen Zielplanung des nur vorbereiten-
den Flachennutzungsplanes von grofler Bedeutung. Wenn von einem
jahrlichen Baulandbedarf von 67 WE, davon 60 % in neuen Stadterwei-
terungsgebieten ausgegangen wird, so erhéht sich durch den ,Steinfel-
der Redder* die Deckung des Baulandbedarfs ab dem Jahre 2007 (2006
wird noch durch den Westen abgedeckt) von 4,2 Jahre auf 10,5 Jahre.
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Der angenommene Planungshorizont reicht zwar aufgrund des Pla-
nungsbeginns im Jahre 1995 nur bis zum Jahre 2010, es wére aller-
dings sehr kurzsichtig, im abschlielenden Planungsjahr 2005 nur die
nachsten 5 Jahre zu betrachten.

Nach einer zwischenzeitlich zur verbindlichen Bauleitplanung erfolgten
Alternativenpriifung (Standortuntersuchung zur Wohnbauflachenent-
wicklung Bad Oldesloe durch das Biro Petersen, Pérksen und Partner —
Stand: Juli 2005) wird die Eignung des Gebietes ,Steinfelder Redder*
als Baugebiet bestétigt. In dem Standortvergleich ist der ,Steinfelder
Redder* zusammen mit sechs anderen ausgewahlten Gebieten (Wol-
kenwehe, Kampstrale, Pdlitzer Weg, Am Tegel, Rethwischhof, Am
Sandkamp) bewertet worden. In der getrennt nach landschaftspflegeri-
schen und stadtebaulichen Kriterien erfolgten Untersuchung sind wie zu
erwarten in der landschaftsplanerischen Bewertung drei andere Unter-
suchungsgebiete als ,besser geeignet‘ beurteilt worden, in der stadte-
baulichen Bewertung wird das Gebiet ,Steinfelder Redder‘ zusammen
mit zwei anderen Gebieten als am besten geeignet bezeichnet. Ernst-
haft zu vergleichen ist der ,Steinfelder Redder” demnach nur noch mit
den potentiellen Baugebieten Pélitzer Weg und Rethwischhof. Das Un-
tersuchungsgebiet Wolkenwehe liegt aullerhalb der Kernstadt, die nach
landesplanerischen Grundsatzen vorrangig vor dérflichen Gebieten zu
entwickeln ist. Eine bereits vor 15 Jahren begonnene Planung fur das
Gebiet ,KampstralRe“ kann aufgrund nicht zu I6sender Altlastenproble-
me nicht zu Ende gefiihrt werden. Das Gebiet ,Sandkamp” ist nicht in
das Stadtgebiet integrierbar und musste Uiber ein Gewerbegebiet er-
schlossen werden. Das Gebiet ,Am Tegel“ misste Uber Flachen unbe-
teiligter Grundstuckseigentimer erschlossen werden und wirde boden-
ordnende Malinahmen erforderlich machen. Es ist bekannt, dass der
Eigentimer hierzu nicht bereit ist. Die beiden letztgenannten Gebiete
sind deshalb auch in der zwar langfristig angelegten, aber auch abseh-
bar bleiben miussenden Zielplanung des Flachennutzungsplanes nicht
als Bauflache bzw. nicht als Wohnbauflache dargestellt.

In einer Sitzung des =zustdndigen stadtischen Gremiums vom
08.06.2005 ist daher die Entscheidung lber die Vorrangigkeit der Reali-
sierung des nachsten Baugebietes zugunsten des ,Steinfelder Redders*
getroffen worden. Die Flachen des ,Steinfelder Redders* stehen anders
als alle anderen untersuchten Gebiete vollsténdig bzw. je nach Wahl der
Begrenzung des Geltungsbereichs fast vollstandig im Eigentum der
Stadt. Die Flachen sind bereits vor mehr als 20 Jahren zum Zwecke der
Bebauung erworben worden.

Der bauliche Eingriff in das kinftige Baugebiet ,Steinfelder Redder” wie
auch in allen anderen potentiellen Baugebieten ist nach den einschlégi-
gen Vorschriften in Eingriffsndhe oder an anderen Orten O6kologisch
auszugleichen. Nach den Vorschriften des Baugesetzbuches 2004 ist in
der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung fir in Betracht kom-
mende Bebauungsvarianten eine Umwelt- und Alternativenprifung
durchzufiihren.
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Ebenfalls in der verbindlichen Bauleitplanung sind die Immissionen aus-
gehend von der Bundesstraf’e 75 und von der Eisenbahnlinie Bad Ol-
desloe-Bad Segeberg sowie von einem ca. 250 m &stlich des klinftigen
Plangebietes liegenden Schweinemastbetrieb zu prifen und ggf.
SchutzmaRnahmen festzusetzen. Nach zwischenzeitlich vorliegenden
Kenntnissen und Berechnungen kdnnen die Immissionen durch geeig-
nete Planungen und Schutzmafnahmen beherrscht werden.

Der Immissionskreis des landwirtschaftlichen Betriebes ist in der Plan-
zeichnung dargestelit, er berlihrt das Plangebiet nicht. Nach einem Gut-
achten der Landwirtschaftskammer ist ein Mindestabstand von 220 m
zwischen dem landwirtschaftlichen Betrieb und den geplanten Wohn-
bauflachen einzuhalten, der zur Offenhaltung méglicher Erweiterungen
des Betriebes auf 250 m erhéht worden ist.

Von der Bahnlinie Bad Oldesloe — Bad Segeberg gehen nach Uber-
schlagigen Ermittlungen sowie nach einem vergleichbaren vorliegenden
Gutachten zu dem nérdlich des Baugebietes liegenden Ortsteil Poggen-
see keine erheblichen Larmimmissionen aus. Dort ist unter der hier
falschlichen Annahme einer freien Schallausbreitung ein notwendiger
Abstand von 28 m von der Gleismitte festgestellt worden, um die Orien-
tierungspegel nach der DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete einhal-
ten zu kénnen. Besondere SchallsschutzmaRnahmen werden aufgrund
der in einem Gelédndeeinschnitt liegenden Bahntrasse sowie der aus
Okologischen Grinden ohnehin vorgesehenen Abstande aller Voraus-
sicht (das alle ortspezifischen Merkmale umfassende Schallgutachten
wird noch erstellt) nicht erforderlich. Das Gurtachten zum Ortsteil Pog-
gensee bertcksichtigt nicht die im Bundesverkehrswegeplan erfolgte
Absichtserklarungen des zweispurigen Ausbaus der Strecke Bad Oldes-
loe — Bad Segeberg, da diese im Zusammenhang mit dem ungewissen
Bau einer festen Ostseequerung Puttgarden - Skandinavien steht und
somit keine verfestigte Planung darstellt.

An der Bundesstrafle 75 wird in Abhangigkeit des noch zu erstellenden
Bebauungskonzeptes aktiver Larmschutz erforderlich werden. Auf eine
Kennzeichnung von erforderlich werdenden Larmschutzmafnahmen
wird aufgrund des noch nicht feststehenden Bebauungskonzeptes ver-
zichtet. Dort wo Larmschutz erforderlich wird, soll ein bepflanzter Erd-
wall Reflektionen auf das Bestandsgebiet sudlich der Bundesstrale
vermeiden.

Altlasten innerhalb des potentiellen Neubaugebietes sind nicht bekannt.
Eine wilde Mullkippe wurde zu Beginn der 80iger-Jahre entsorgt. West-
lich des Neubaugebietes im Bestandsgebiet an der Bundesstrale 75
muss ein Grundstiick mit einer ehemaligen Tankstelle als
altlastverdachtig bezeichnet werden. Dieses losbare Problem wird erst
im nachfolgenden verbindlichen Bauleitplan zu klaren sein; vorausge-
setzt der Plan wird das Verdachtsgrundstiick in seinen Geltungsbereich
einbeziehen. Das Grundstiick ist in der Planzeichnung des F-Planes
gekennzeichnet.
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1)

Die naturschutzrechtlichen Belange sind besonders zu berticksichtigen.
Nach § 15b Landesnaturschutzgesetz geschitzte Knicks sollen erhalten
bleiben und nur soweit beseitigt werden, wie das fur ErschlieBungsmaf-
nahmen unumganglich ist. Andere gesetzlich geschiitzte Biotope nach §
15 a LNatSchG kénnen auf der Grundlage des Landschaftsplanes, aber
noch vor Abschluss der noch erfolgenden 6kologischen Bestandsauf-
nahme nicht erkannt werden. Es stellen sich keine uniuberwindbaren na-
turschutzrechtlichen Hindernisse dar.

In der verbindlichen Bauleitplanung sind mit Hilfe eines Grinordnungs-
planes die Flachen zu ermitteln, die wieder zu Baugebieten umgewan-
delt oder als 6ffentliches Griin in das Siedlungsgebiet integriert werden
kénnen. Die gegenwartigen F-Plan-Darstellungen dirfen deshalb nicht
parzellenscharf betrachtet werden und missen dem kinftigen Bebau-
ungsplan den notwendigen Raum zur eigenstandigen Entwicklung nach
Vorlage der Ergebnisse aus der Umweltprifung und den Fachplanun-
gen lassen.

Die Plandarstellungen sind mit den Zielen der Ubergeordneten Planun-
gen wie dem Regionalplan und dem Landschaftsrahmenplan fur den
Planungsraum | vereinbar. Der Landschaftsrahmenplan kennzeichnet
das gesamte Areal als ,Gebiet mit besonderer Erholungseignung®. Die-
ses gekennzeichnete Gebiet zieht sich nérdlich von Bad Oldesloe von
Reinfeld bis zur ostholsteinischen Seenplatte und schlielt alle darin ge-
legenen Ortschaften ein. Nach Ziffer 5.1.3 der textlichen Beschreibung
des Landschaftsrahmenplanes sind diese Gebiete besonders fur die
menschliche Erholung geeignet.

Deshalb sollte fur das Gebiet des Steinfelder Redders in der verbindli-
chen Bauleitplanung die Erholungsfunktion, z.B. durch die Anlage von
Wanderwegen, besonders beachtet werden.

Die Untere Naturschutzbehérde des Kreises Stormarn hat mit Schreiben
vom 29.03.2006 eine Ausnahme vom Verbot der Beseitigung und Be-
eintrachtigung geschitzter Biotope nach § 15a LNatSchG fir die sich
aus der konkreten Bauleitplanung ergebenden Bereiche unter folgenden
Bedingungen in Aussicht gestelit:

,Die hohe Dichte von Landschaftselementen und geschutzten Flachen
(§ 15a und § 15b LNatSchG) bedingt, dass das Gebiet insgesamt Uber
eine hohe 6kologische Wertigkeit verfugt. Diese hohe Wertigkeit wird im
Bereich des Steinfelder Redders gerade durch das Gesamtgeflige und
die intakte Vernetzung de vorhandenen vielféltigen Biotopstrukturen
nachhaltig unterstrichen. Durch die Bebauung wird nicht nur ein Teil der
geschitzten Bereiche zerstért werden, auch die restlichen Elemente
werden in ihren 6kologischen Funktionen stark beeintréchtigt. Um den
Naturhaushalt auch nur einigermaRen auszugleichen ist es erforderlich,
die § 15a- und 15b-Flachen, die nicht beseitigt werden (Erhaltung mit
den Ublichen Beeintrachtigungen) im Verhéltnis 1 zu 1 auszugleichen.
Im Falle der Zerstérung ist der doppelte Ausgleich zu erbringen. Der
Ausgleich ist zeitnah zu erbringen. Das Einvernehmen zur Umwandlung
von Waldflachen wird ebenfalls erteilt.”
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Das Landesamt fur Natur und Umwelt hat mit Schreiben vom
30.03.2006 an den Landrat des Kreises Stormarn einer Ausnahmege-
nehmigung zur Inanspruchnahme gesetzlich geschitzter Biotope fur das
Plangebiet zugestimmt.

Auch das Forstamt Trittau als Untere Forstbehtrde hat mit Schreiben
vom 28.02.2006 einer dauernden Waldumwandlung der vorhandenen
Waldflachen (Jungwald bis mittelalten Wald) in Aussicht gestellt. Vor-
aussetzung ist, dass eine genaue Vermessung des kopierten Gelandes
erfolgt und eine Ersatzaufforstung auf einer bisher noch nicht mit Wald
bestockten Flache zu erbringen ist. Das Verhaitnis des Ausgleiches liegt
zwischen 1:1,5 und 1:2, je nach Alter und Zustand des umzuwandeln-
den Bestandes.

In einem scheinbaren Widerspruch zu dem unter 4.3 formulierten Ziel
der Vermeidung einer Zersiedelung der Landschaft an den Siedlungs-
randern erfolgen Flachenausweisungen fur den Wohnungsbau westlich
des Gewerbegebietes West, nérdlich der westlichen Neubaugebiete am
Wolkenweher Weg und am Ziegeleiweg im Ortsteil Rethwischhof. Tat-
séchlich geht es jedoch darum, die bauliche Entwicklung in diesen nicht
mehr klar dem Aufen- oder Innenbereich zuzuordnenden Gebieten in
eine geordnete Bahn zu lenken.

Die bisher dem AuBenbereich zugeordnete Splittersiedlung westlich des
Gewerbegebietes West drohte im Zusammenwirken mit dem in den
sechziger Jahren geplanten Gewerbegebiet unkontrolliert in einen im
Zusammenhang bebauten Ortsteil nach § 34 BauGB hineinzuwachsen.
Aufgrund der abgesetzten Lage von der Kernstadt und der umsténdli-
chen ErschlieRung ware an dieser Stelie ein stadtebaulich zu missbilli-
gender Ortsteil entstanden. Immissionsschutzrechtliche Anspriiche ge-
gen die unmittelbar benachbarten Gewerbebetriebe hatten zugenom-
men. Vorbereitend fir eine verbindliche Bauleitplanung ist im Flachen-
nutzungsplan lediglich die Bauflache nach ihrer allgemeinen Art darzu-
stellen. In der verbindlichen Bauleitplanung werden nachfolgend fur die
Splittersiedlung prazise Festsetzungen tber die zuldssige Art und das
MaR der baulichen Nutzung und im Gewerbegebiet Festsetzungen Uber
Emissionsbeschrankungen nach einem bereits vorliegenden Schallgut-
achten zu treffen sein. Dazu wird gehéren, dass der Bebauungsplan im
Wohngebiet zur Vermeidung einer baulichen Weiterentwicklung den
Gebaudebestand mit nicht zu tiberschreitenden Baugrenzen umschlie-
Ren wird und das Gewerbegebiet einen zuldssigen immissionswirksa-
men flachenbezogenen Schalleistungspegel von 61/46 bzw. 62/47
d(B)A Tag/Nacht zugeordnet bekommen wird. Im Wohngebiet werden
somit die nach der DIN 18005 fur ein aligemeines Wohngebiet gelten-
den Immissionspegel von 55/40 d(B)A Tag/Nacht nicht Uberschritten
werden. Eine aus immissionsrechtlicher Sicht naheliegende Ausweisung
als gemischte Bauflache kommt nicht in Betracht, da die in einem

1) Eingefiigt aufgrund des Genehmigungserlasses des Innenministeriums vom 17.05.2006
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Mischgebiet zuldssige Ansiedlung von z.B. Geschéfts- und Blrogebau-
den, Einzelhandelsbetrieben, Gaststatten, Vergnigungsstatten und
sonstigen Gewerbebetrieben dem Zentralitatsprinzip widersprechen und
auch eine innere Unruhe in das Wohngebiet tragen wirde. Die Auswei-
sung als Wohnbauflache folgt dagegen dem vorhandenen Baugebiets-
charakter.

Die nérdlich des Wolkenweher Weges gelegene Splittersiedlung um die
alte Muihle herum droht nach der Besiedlung der westlichen Neubauge-
biete Ausgangspunkt weiterer nicht zu kontrollierenden Bebauungen zu
werden und damit die landschaftliche Trennung zwischen der Stadt und
dem Dorf zu verwischen und wichtige Griinzige zu stéren oder zu zer-
schneiden. Die Darstellung als Wohnbauflache soll die Voraussetzung
zum Erlass einer Innenbereichssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 2
BauGB oder auch eines Bebauungsplanes bilden und damit eine st&d-
tebaulich geordnete Entwicklung gewéhrleisten.

Am Ziegeleiweg im Ortsteil Rethwischhof wird eine ehemalige, von der
Ortslage abgesetzte Ziegelei, die in den letzten Jahrzehnten zu einem
Gewerbestandort ausgewachsen ist, nunmehr als Wohnbaufldche aus-
gewiesen. Der zuletzt hier ansassige Spielzeug-Grohandler hat einen
neuen Standort im Gewerbegebiet Sid-Ost gefunden. Die Bestands-
schutz genieflende gewerbliche Nutzung am Ziegeleiweg mit einer st6-
renden VerkehrserschlieBung durch ein bestehendes Wohngebiet soll
zuriick gedrangt werden. Auch in landschaftspflegerischer Hinsicht
macht die Wohnflachenausweisung an dieser Stelle Sinn, denn die
Neubebauung wirde den Abriss von weithin sichtbaren, das Land-
schaftsbild stérenden Gewerbehallen erfordern, eine bereits gestérte
und versiegelte Natur in Anspruch nehmen und den ersatzweise erstma-
ligen Eingriff in Natur und Landschaft an einer anderen Stelle verhin-
dern. Eine bauliche Verbindung mit der bestehenden Siedlung ist nicht
méglich, da hier bereits vor Jahren nach den damaligen gesetzlichen
Vorschriften Ausgleichsflachen fur eine geplante Gewerbegebietserwei-
terung an der Industriestralle in unmittelbarer Nahe des geplanten bau-
lichen Eingriffs geschaffen wurden.
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Tab. 5: Baugebiete im bisherigen (vor 1994/95) Aullenbereich, §§ 30
und 33 BauGB

. GroRe | moglicher Er-
Baugebiet Wohn- inha | schlieBungszeit-
einheiten raum
1 | BP 74, stdl. Kampstr. u. 60 4.0 1998
westl. Politzer Weg1)
20 1,0 nach 2010
2 | BP 82, Mdhlenbecker 560 20,0 1995-2000
Weg (,West I1*)
Summe 640 25,0

Tab. 6: Neue (nach 1994 /1995) Baugebiete im AuBenbereich,
Wohnbaulandreserven bis 2010 und dartber

Baugebiet Wohneinheiten Grole g::?l?i!égt:;gs-
potentiell realistisch | in ha zeitraum

3 [ Westlll-lV 525 169 21,0 1999-2010
B-Plane 94,95

4 |WestV 150 159 10,6 2005
B-Plan 98

5 Pv’:’)litzer1 Weg, 30 24 1,2 2010
dstlich !

6 | Wolkenwehe 15 15 15 2010
Siid-West !

7 | Rethwischhof 75 55 3.0 2010
B-Plan 97 "

8 |Ziegeleiweg " 40 20 3,0 2010

9 | Steinfelder Red- 400 250 16,0 | 2007 - 2010
der brutto 26
B-Plan 71"

10 | Am Stadion 10 6 0,4 2005 - 2007
BP 102 "
Summe 1245 698 56,0

" Baulandreserven im bisherigen Aullenbereich nach Abschiuss der Planauf-
stellung im Jahre 2004 gesamt etwa 24,4 ha (Baugebiete 1-teilweise-, 6-10)

AuBenbereich insge- 1.338 81 bis 2010 und
samt Tabellen 5 u.6 dariiber

¢ Zusammenfassung

Insgesamt kénnen mit den Flachendarstellungen ausgehend von den
Jahren 1994/95 im Innen- und AuRenbereich ca. 2080 Wohneinheiten
(Tabelle 7) bereit gestelit werden.

Die folgende Tabelle 7 zeigt die Mdoglichkeit der Neuschaffung von
Wohnungen. AulRerdem wird hier die mégliche Verteilung der Wohnbau-
tatigkeit auf die einzelnen Jahre bis 2010 gezeigt.
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Fortsetzung Tabelle 7 von der Vorseite

Tab. 7: Stadt Bad Oldesloe — Wohnbauland, Innen- und AuBenentwicklung
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Prognosezeitraum 2005 | nach
Ge- Baugebiete WE insgesamt bis | 2010
biets Real. Einschat- | 2005 2006 2007 2008 2009 2010 | 2010
-Nr. zung.
I.  Wohnbaulandreserven, §§ 30,33
1 BP 7N, Hamburger Str.86 4 abgeschlossen
2 BP 39, 1. And. Stoltenrieden 135 9 6 15
; 3 BP 25, Stilzberg, Ty!l-Necker-Str.. 45 10 10
3 4  BP 91 Brunnenstr., Kurparkallee 70
< 5  BP 44 - Neuf., Louise-Zietz-Str. 40 10 10 15 35
= 6 BP 76; Klaus-Groth-Str. 30 10 10 10 30
7 BP 84 Liubecker Str. 45 5 15 20 20
8 BP 35 Masurenweg 10 abgeschlossen
9  BP 23h Hagenstr., hinter Sparkasse 20 20 20
.  Nachverdichtung § 34 BauGB und BP
ohne Planreife
10 Ratzeburger Stralle, Am Glindhorst 103 32 32
11 BP 23n, Hamburger Str. 10 - 18 37 25
‘;‘, 12  BP 23, Parkplatz Hagenstr.u.Telekom 30 30
= 13 BP 23h Hagenstr , Parkpl.Sparkasse. 20 5 15 20
.§ 14 BP 56 Brunnenstr./Bahnhofstralie 17 8 9 17
[ 15 BP 23i. Hagenstr./hinter Amtsgericht. 20 abgeschlossen
16 BP 92 Salinenstralle 50 20 20 10 50
17 BP 93, Wendum 17 abgeschlossen
18 BP 83 Konr.-Adenauer-Ring/Pferdemarkt 78 abgeschlossen
19 Wolkenwehe Nord 5 abgeschlossen
a lil. Spezielle Nachverdichtungs-Potentiale
S Einzelhduser 10 10 10 10 10 10 60 24

K]
o
S

Tabelle 6

hrfamili

BP 82, ,West II 560 abgeschlossen

BP 74 sudl. Kampstr/Sophie-Scholl-Str 80 60
Baugebiete im AuBBenbereich nach 1994

Wolkenwehe Sid-West 15 2 2 1
BP 94 ,West (I 50

BP 95 ,West IV~ 119 19 19

BP 98 ,West V* 157 69 30 20 109
Pélitzer Weg 6stlich 24 24
BP 97 Rethwischhof 55 45
BP 97 Ziegeleiweg 20 20
BP 71 Steinfelder Redder 250 10 20 20 20 90 160

BP 102 Am Stadion
T 7
Re

Stand: Nov. 2004




5 Gemischte
Bauflachen
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5.1 Ausgangslage

Der Zentrumsbereich Bad Oldesloes bildet eine aus Stadtarm und Mih-
lenarm der Trave umflossene Insellage.

Hier befindet sich das Stadtzentrum mit vielféltigen Einkaufsméglichkei-
ten, gastronomischen Betrieben und Dienstleistungseinrichtungen.

Auch entlang der Hauptstralle befinden sich vereinzelte gemischt ge-
nutzte Bereiche. Vor allem entlang der Hamburger Strafle zieht sich auf
beiden Seiten eine Bebauung mit Wohn- und Versorgungsfunktion.

Die Dorflagen der Ortsteile stellen vorrangig gemischt genutzte Berei-
che dar.

5.2 Leitlinien

= Stérkung der zentral6rtlichen Funktionen durch den weiteren Ausbau
des Stadtkernes und des Bahnhofsumfeldes

= das gleichberechtigte Nebeneinander von Wohnen und gewerblicher
Nutzung soll vor allem im Zentrum und in den angrenzenden Berei-
chen die Vielfalt und Belebung dieser Bereiche sicherstellen

= die Durchmischung von Wohnen, Arbeiten und wohnungsnahen
Versorgungseinrichtungen soll im Stadtbereich gesichert und ge-
stutzt werden

= die dérfliche Struktur mit der typischen Mischung von Wohnen und
Arbeiten sowie Versorgungsméglichkeiten soll erhalten werden.

5.3 Planungen / Darstellungen

Im Flachennutzungsplan sind insgesamt ca. 93 ha gemischte Baufls-
chen dargestelit.

Die folgende Tabelle 8 stellt die vorgesehenen Mischbauflachen dar.
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Tab. 8: Mischgebiete fur Wohnen und Gewerbe

Baugebiet

BP 25 Kathe-Kollwitz-Str., Bahnhofs-Vorplatz

Tyll-Necker-Str/Bergstr/Mommsenstr

West l11-V, Helene-Sttcker-Str. Bereiche an der Haupterschlielungs-

(Grabauer Stralle) stralle

BP 76, Berliner Ring/ die noch unbebauten 6stl. und westl.

Klaus-Groth-Str. Blockrander

BP 231, 1. And. die LuckenschlieBungen in der Innen-

HagenstralRe stadt lassen neben Wohnungen auch
gewerbliche Nutzungen zu

BP 39 Turmstra’e Nr. 8-12, 35, Nr. 43-47

Turmstr. Nr, 2/ Johannes-Stréh-Str,

BP 74, Kampstralle Sudlich der Tennishalle

BP 56, Baultucken im Block Bahnhofstr. /
Brunnenstr. / Reimer-Hansen-Str.

BP 82 Hamburger Str. Nr. 140

BP 10 Paperbarg Nr. 1-

Der mogliche Anteil an Wohneinheiten aufgrund der Flachenausweisung
von neuen gemischten Bauflachen wird bei dem rechnerischen Nach-
weis fur den Wohnungsneubaubedarf nicht in Anschlag gebracht, da
aus heutiger Sicht der spater tatsachlich umgesetzte Teil an Wohnun-
gen nicht abgeschétzt werden kann, auch dann nicht, wenn von der Ge-
bietsnutzung nach der BauNVO ein ausgewogenes Miteinander von
Wohnen und nicht stérendem Gewerbe in Mischgebieten herzustellen
ist.

Der in Tabelle 8 angegebene Anteil sollte als ,stille* Reserve verstanden
werden, die der kinftigen Stadtentwicklung Bad Oldesloes zuséatzlich
zur Verfugung stehen.
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6 Gewerbebauflichen 6.1 Ausgangslage / Kommunale Bauleitplanung

Bestehende Gewerbeansiedlungen finden sich in Bad Oldesloe vor al-
lem im sudlichen Stadtgebiet und zwar im Sudwesten entlang der Ham-
burger Strale und im Stidosten beiderseits der B 208.

Bei der Beurteilung von stadtebaulichen Entwicklungspotentialen sind
die méglichen Baulandreserven aus Bebauungsplénen und Flachennut-
zungsplananderungen untersucht worden.

In den nachfolgenden tabellarischen Zusammenstellungen wird auf-
grund der besonderen Stadtstruktur und den innerstadtischen Entwick-
lungsmdglichkeiten Bad Oldesloe in einer Gesamtibersicht fir die Ge-
werbegebietsflaichen unterschieden nach

e Baulandreserven
Nachverdichtungspotentiale - Innenentwickiung

Die Flachenreserven und Nachverdichtungspotentiale fir gewerbliche
Nutzungen sind mit insgesamt 22 ha Bruttobauland nicht unerheblich
und stellen insgesamt Reserven dar, die méglichst vor einer Inan-
spruchnahme von weiteren Aulenbereichsflichen genutzt werden

sollten.
Tab 9: Innenentwicklung: Gewerbebaulandreserven (Ausgangsbasis 1994-97)
Baugebiet GroBe in ha (brutto)
1994 2002
BP 10, ,Industriestr., Glaxo-Smith-Kline" westl. 3,0 3,0
BP 37, Hamburger Str. ,Hako" westi. 50 50
BP 37, zwischen Hamburger Stra3e und Régen 5,0 3,0
BP 44, Louise-Zietz-Str.* 2,0 04
Kampstr. Nr. 27 und 33, 1,16 1,15
BP 39, Turmstr. Nr. 38 0.15 0,15
BP Nr. 10, Industriestr. Nr. 17 0.4 0.4
BP 80, Lily-Braun-StraBe, Elly-Heuss-Knapp Str., 5,0' 2,0
BP 37, Rdgen Nr. 28 — 30 (untergenutzt) 07 0,7
22,4

1) Stand gem. WAS 2/97
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6.2 Leitlinien

— Von der Stadtstruktur ausgehend und den Erfordernissen einer vor-
rangigen Innenentwicklung sollen stérende Betriebe in Gemengela-
gen durch Umsiedlung die Méglichkeiten der Betriebsstandortsiche-
rung erhalten.

— Entwicklung der bahnhofsnahen Bereiche zum Ausgangspunkt neu-
er Nutzungsstrukturen bestehend aus Wohnen, Arbeiten, Handel
und Dienstleistung im raumlichen Bezug und Ausrichtung auf die
Altstadt und den Kurpark. Mit dem zwischenzeitlich errichteten Fuf-
gangertunnel zwischen dem Bahnhofsbereich und der ,Johannes-
Stroh-Stralle* ist eine in den Vorentwiirfen noch als Option bezeich-
nete Anbindung der ,Oststadt* und Uberwindung der trennenden
Gleisanlagen bereits gelungen.

6.3 Planungen / Darstellungen

Durch die Neuausweisung von hochwertigen gewerblichen Fléchen im
Bereich zwischen Autobahnanschiussstelle und B 208 in Hohe Reth-
wischhof soll das Wirtschaftswachstum der letzten Jahre langfristig ge-
sichert und weiterhin gefordert werden. Hierfur sind u.a. auch Flachen
fur die Umsiedlung wohngebiets-unvertraglicher bzw. nutzungs- und
siedlungsstrukturell stérender Betriebe und Erweiterung Bad Oldesloer
Betriebe bereitzuhalten.

Als Alternative zu der vorgesehenen Erweiterung des Gewerbegebietes
Sudost an der B 208 erfolgt im Westen an der Grabauer Stralle, nérd-
lich des bestehenden Gewerbegebietes in Nahe zur A 21, ebenfalls eine
Neuausweisung von Gewerbeflichen. Diese Flachen sollen nur dann
verbindlich Uberplant werden, wenn eine Uberplanung und ErschlieBung
der Flachen im Sudosten aus eigentumsrechtlichen Grinden scheitern
sollten. Den Flachen im Sudosten wird aus Grinden der Nahe zur A 1
der Vorzug eingerdaumt, weil diese Autobahn gegenuber der A 21 die
bedeutenderen Verkehrsbeziehungen besitzt. Da die Flachenauswei-
sungen im Westen an der Grabauer Strafie nur als Alternative gesehen
werden, sind sie statistisch nicht in den folgenden Tabellen berlicksich-
tigt worden.
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Tab. 10: AuRRenentwicklung: Neue GE-Flachen

Gréfe in ha (brutto) |[GroRe in ha (netto)

Baugebiet
BP 86, Stid-Ost 440 ca. 30,0
BP 10-1.And., Industrie- 2,0 1,5
str. / Ratzeburger Str.
BP 79, Sandkamp (Aus- 11,3 6,7
weisung als SO-Gebiet)
BP 99, Ostl. Lily-Braun- 1,0 1,0
Strafle

58,3 39,2

Im Fléchennutzungsplan wird ein Grundstiick im Bereich des ehemaligen Lokschuppens der Deut-
schen Bahn neu als Gewerbefliiche dargestellt. In der statistischen Betrachtung bleibt dieses Ge-
biet unberiicksichtigt, weil das Grundstiick bereits seit Jahrzehnten gewerblich und zuvor zu Bahn-
zwecken genutzt wurde.

Gewerbebauland insg.

Innenentwicklung 22,4 (Tabelle 9)
+ Auenentwicklung 58,3 (Tabelle 10)
80,7 ha

Dargestellt werden die Gewerbeflachen als Teil eines noch starker zu
konkretisierenden gesamtstadtischen Gewerbeentwicklungskonzeptes
in Zusammenarbeit mit der Wirtschafts- und Aufbaugesellschaft Stor-
marn (WAS) als Erschlieungsentwickler.

Die im Flachennutzungsplan dargesteliten gewerblichen Bauflachen er-
mdéglichen insgesamt ca. 22 ha Bauland in der Innen- und 58 ha zusitz-
lich in der AufRenentwicklung (ges. rund 80 ha.). Noch einmal rund 30 ha
stehen als Reserve zur Verfiigung (vgl. 2. Absatz zu 6.3).
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7 Sonderbauflichen

7.1 Ausgangslage und Leitlinien

Neben einem erweiterten Sondergebiet fur einen Verkehrsiibungsplatz
an der Sehmsdorfer Stralle werden bedeutende Sonderbauflachen
(Sondergebiete) fur den groRflachigen Einzelhandel sowie fur Freizeit
und Sport ausgewiesen.

Die Stadt Bad Oldesloe hat zur Steuerung der Ansiedlung von groffia-
chigem Einzelhandel und groRflachiger Gastronomie ein Entwicklungs-
konzept durch die Gesellschaft fur Wettbewerbsforschung und Han-
delsentwicklung mbH Dr. Lademann & Partner (August 2000) erstellen
lassen. Das Gutachten geht von der These aus, dass der Standort der
Stadt und ihre Funktion als Mittelzentrum insgesamt gesichert werden
muss-

Durch das Prinzip einer raumlich-funktionalen Arbeitsteilung sollte ein
eindeutiges Stadtprofil herausgearbeitet und durch ausstrahlungsstarke
Einzelhandelsbetriebe und Agglomerationen eine sinnvolle Nutzungser-
ganzung der Warenangebote in zentralen und dezentralen Standorten
erreicht werden. Nach einer von dem Gutachter empfohlenen bipolaren
Einzelhandelsentwicklung sollte dabei die Innenstadt mit héherwertigen
Warenangeboten in kleineren Betriebseinheiten den einen und das Ge-
werbe/Sondergebiet Stidost mit groRflachigen Fachmarkten den ande-
ren Pol darstellen.

Die Stadt hat jedoch in der Zwischenzeit erkennen miissen, dass die
aus dem Gutachaten entwickelten Leitlinien zur Entwicklung des Einzel-
handels planungsrechtlich sich nur schwer umsetzen lassen. Investoren
meiden heute aus den verschiedensten Griinden die Innenstadt. Ver-
wehrt man lhnen eine Ansiedlung in anderen Gebieten, so droht nicht
nur ein Stillstand, sondern auch ein Ruickschritt in der Versorgung der
Bevélkerung der Stadt und ihres Umlandes. Der Kaufkraftabfluss in die
Nachbarstadte wirde die Entwicklung des Mittelzentrums Bad Oldesloe
insgesamt behindern. Vor die Wahl gestellt, Kaufkraft nicht nur aus der
Innenstadt zu verlieren, sondern aus der gesamten Stadt, wurden die
Kriterien zur Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben gelockert. Es soll in
jedem Planbereich eines Bebauungsplanes neu entschieden werden, ob
und in welchem Umfang Kriterien des Innenstadtschutzes beriicksichtigt
werden kdnnen.

Das bestehende Sondergebiet an der Lily-Braun-StraRe mit 3,35 ha soll
wegen den hier bereits existierenden mittel- und groRfliichigen Einzel-
handelsgeschaften um etwa 3 ha erweitert werden, das heift, bisherige
Gewerbeflachen werden in Sonderbaufldchen gedndert und innerhalb
der geplanten Erweiterung des Gewerbegebietes Siid-Ost Richtung Au-
tobahn A 1 wird eine ca. 2,5 ha. groRe Sonderbauflache fur den groR-
flachigen Einzelhandel (in der verbindlichen Bauleitplanung ist ein Bau-
markt mit Gartencenter vorgesehen) ausgewiesen.
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Des weiteren besteht bereits ein Sondergebiet fur den grofRflachigen
Einzelhandel an der Louise-Zietz-Strale / Ratzeburger Stralle, das so-
wohl die Funktion eines Nahversorgungszentrums als auch die Funktion
der Uberértlichen Versorgung im Rahmen der Aufgabenwahrnehmung
der Stadt als Mittelzentrum erfuillt. Hierunter fallt durch die geplante bau-
liche Erweiterung auch ein bestehender Verbrauchermarkt an der Ham-
burger Strale. Bebaut wurde zwischenzeitlich eine 0,7 ha groRe Son-
derbaufldche als Nahversorgungszentrum an der Grabauer StraRe.

Innerhalb einer 7 ha groRRen, bisher zur Ansiedlung schienengebunde-
ner Gewerbebetriebe vorbehaltenen Gewerbeflache soll am Sandkamp
im Gewerbegebiet West auf einer Flache von rund 4 ha auf Betreiben
einer Investorengruppe ein ,Freizeit und Familienbad* mit mehreren
Frei- und Uberdachten Badern entstehen. Es wird in dem Bereich ,Sport
und Freizeit* ein umfassendes Angebot mit der Materie Wasser fiir alle
Altersgruppen bieten. Gesichert durch eine kommunale Kostenbeteili-
gung und vertraglichen Vereinbarungen sollen die Bader auch Schulen
und Vereinen zur Verfugung stehen. Das derzeit am Konrad-Adenauer-
Ring durch die Stadtwerke Bad Oldesloe jahrlich mit groRen Unterhal-
tungs- und Reparaturkosten betriebene Hallenbad soll dann nach rund
dreiBigjahrigem Betrieb eingestellt werden.

Die Stadt sieht in dem Angebot zur Errichtung des Freizeitbades nicht
nur eine wesentliche Attraktivitdtssteigerung fur das Mittelzentrum auf
dem bisher vernachléssigten Sektor fur SpaR3, Sport und Freizeitgestal-
tung, sondern auch eine nicht unbedeutende Chance zur Schaffung
neuer Arbeitsplatze.

Das bereits zur Ansiedlung gleisabhangiger Gewerbebetriebe voll er-
schlossene Gebiet wird erschlieBungstechnisch wieder zuriickgebaut
und auf eine Darstellung von Verkehrs- und Bahnanlagen verzichtet.

Die Sonderbauflachen fur den groRflachigen Einzelhandel sowie fir
Freizeit, Sport und Erholung (nicht der Verkehrsubungsplatz) treten zu
den Baulandreserven der Gewerbeflachen als arbeitsplatzschaffender
und flachenrelevanter Faktor hinzu und sind statistisch den Flachenbe-
rechnungen der Gewerbegebiete (Ziffer 13) zugeordnet.

7.2 Planungen / Darstellungen

Im Flachennutzungsplanentwurf sind als Sonderbauflachen ca. 7 ha fur
den grofflachigen Einzelhandel, 7 ha fur Freizeit und Sport sowie 3,9 ha
als Verkehrstbungsplatz einschlieflich seiner im Jahre 2003 geplanten
Erweiterung dargestellt.
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8

Fldachen fiir den
Gemeinbedarf

8.1  Ausgangslage / Prognosen und Leitlinien

Fur Bad Oldesloe existieren:

7 allgemeinbildende und 1 Berufsschule mit Jugendaufbauwerk

1 Volkshochschule

6 Altenpflegeheime mit insgesamt ca. 450 Platzen sowie Altenta-
gesstatten in Gemeindezentren und anderen Einrichtungen

e 1 Krankenhaus (ehem. Kreiskrankenhaus/Asklepios-Klinik - Akade-
misches Lehrkrankenhaus der Uni Lubeck).

e Kirchen der evangelischen, katholischen u. evangelisch -
freikirchlichen Gemeinden sowie der landeskirchlichen Gemein-
schaft
1 Jugendherberge

¢ 6 Freizeitstatten (Jugendfreizeitstatte, Ini-Haus, Jugendzentrum Ma-
surenweg, Jugendtreff West, Treffpunkt Drachenturm, Sputnik 32)

1 Familienzentrum (O.A.S.E.)

1 Hallenbad (wird méglicher Weise geschlossen - ein geplantes, kommer-
ziell betriebenes Freizeit- und Familienbad am Sandkamp soll die bisherige
Funktion des zu schlieenden Hallenbades (ibernehmen — siehe auch Ziffer
7.1)

1 Naturbad

Bibliothek mit Heimatmuseum
Blrgerhaus/Altentagesstatte
Festhalle

Kinderheim

Sporthallen und —platze

Insgesamt ist die Versorgungssituation mit Einrichtung des Gemeinbe-
darfes in Bad Oldesloe ausgeglichen. Handlungsbedarf besteht lediglich
im Bereich der Schulen und hier vor allem in der Sekundarstufe | und
des Neubaues von Sporthalien.

Kindertageseinrichtungen und Tagespflegestellen

Far 829 Kinder im Kindergartenalter (3 < 6 Jahre) standen zum 01. April
2002 852 Platze (davon 840 genehmigt) zur Verfugung. Dies entspricht
einer Bedarfsdeckung von tiber 100 %. und dem angestrebten Versor-
gungsgrad. Je nach Bedarf wird der Uberhang von 23 Platzen fur Not-
platze freigehalten oder durch auswartige Kinder belegt, fur die ein ent-
sprechender Kostenausgleich erfolgt. Der bereits eingetretene Riick-
gang der Anzahl der Kinder erméglicht es, die Gruppen zu verkleinern
bzw. Kindergartengruppen in Krippen- und Hortgruppen u.a. umzuwan-
dein.

Far Kinder im Alter unter drei Jahren und fur Kinder im schulpflichtigen

Alter sind nach Bedarf Platze in Kindertageseinrichtungen und Tages-
pflegestellen vorzuhalten. Ausgehend von 726 Kindern im Alter von 0 <
3 und 2.553 Kindern im Alter von 6 < 14 liegt nach Berechnungen der
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Stadt (Stand: 01.04.2002) unter Beruicksichtigung der max. zu belegen-
den Platze in Kindertageseinrichtungen und Tagespflegestellen die Be-
darfsdeckung bei 5,23 % und 6,7 %.

Grundschulen

Die Situation in den Grundschulen wird sich grundsétzlich nicht wesent-
lich verandern. Die Grundschulen bleiben in den nachsten Jahren stark
ausgelastet. Der geringe Anstieg der Schilerzahlen Ubersteigt die Ka-
pazitatsgrenzen jedoch nicht, da im Baugebiet West |1l (Helene-Stécker-
Strafte) eine neue 2-zligige Grundschule errichtet wurde. Erst nach dem
Jahre 2008 sinken die Schilerzahlen unter das heutige Niveau. Klas-
senfrequenzen kdénnen voraussichtlich danach gesenkt und die ersten
vollstédndigen Zige abgebaut werden.

Sekundarstufen | und Il

Die weiterfuhrenden Schulen im Schulzentrum Grabauer Strafle (Real-
schule, Gymnasium, Integrierte Gesamtschule) haben ihre Kapazitats-
grenzen erreicht. Die Fertigstellung eines zentralen Erweiterungsbaues
mit 11 Klassenrdumen im Sommer 1999 sowie organisatorische Veran-
derungen im inneren Schulbetrieb des Gymnasiums (Fachraumprinzip)
flhrten dazu, dass das Gymnasium und die Realschule bis zum Som-
mer 2005 den Raumbedarf abdecken kdénnen. Ab dem Schuljahr
2005/2006 ist die Inbetriebnahme weiterer Schulerweiterungsbauten je-
doch unabdingbar. Der Raumbedarf der weiterfihrenden Schulen kon-
zentriert sich dabei auf Unterrichtsrdume und insbesondere auf die Ver-
sorgung mit Fachrdumen. Ferner ist mit einem erheblichen Flachenbe-
darf die raumliche Ausweitung der Integrierten Gesamtschule zur Ganz-
tagsschule vorgesehen. Auch wenn sich die weiterfihrenden Schulen
bereits den prognostizierten Bedarfspitzen genahert haben, ist von der
geforderten Nachhaltigkeit zusatzlichen Raumbedarfs bis in den Zeit-
raum 2015-2020 auszugehen. Die SchulbauerweiterungsmaBnahmen
haben im Jahre 2004 innerhalb des Schulzentrums Olivet-Aliee (friher
Grabauer Strae) am Theodor-Mommsen-Gymnasium und an der In-
tegrierten Gesamtschule begonnen.

Jugendliche

In den néchsten Jahren wird der Bedarf an Jugendeinrichtungen stetig
steigen. Diese Gruppe ist dariber hinaus besonders zu umwerben, da
sie sonst abwandern und einen spéateren Bevélkerungsveriust verursa-
chen wirden. Die Kapazitat der derzeitigen Jugendfreizeitstatte ist nicht
ausreichend. Weitere Einrichtungen sind zu planen.

Erwachsenenbildung / Erwerbstéatigkeit
Diese Gruppe wird in den nachsten 15 Jahren zunehmen.

Alte Menschen

Die ,jungen Alten* werden erheblich an Bedeutung gewinnen. Sie sind
aktiv und erlebnisorientiert. Sie werden ein groes gesellschaftliches
Gewicht in der Stadt einnehmen. Sie gilt es, aktiv in die Gemeinschaft
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einzubinden. Der Anteil der potentiell Pflegebedtrftigen bleibt zumindest
rein quantitativ fur die néchsten Jahre gleich.

8.2 Tendenzen, Annahmen, Ziele

Art, GroRe und Anzahl von éffentlichen Einrichtungen sind entsprechend
dem jeweiligen Bedarf und der Alterstrukturentwicklung anzupassen.

Aufgrund der aktualisierten Wohnbauflachenbedarfe und den aktuali-
sierten Berechnungsgrundlagen bestand bis zum Schuljahr 2001 / 2002
insgesamt ein zusétzlicher Raumbedarf von 17 Klassenrdumen, der
aufgrund der raumlichen Enge der vorhandenen Bildungseinrichtungen
an ihren bisherigen Standorten nicht bewaltigt werden konnte. Aus den
infra- und stadtstrukturellen Gegebenheiten heraus ist deshalb eine Er-
weiterung des Schulangebots im westlichen Einzugsbereich des Stadt-
gebiets durch den Neubau einer zweizligigen Grundschule erfolgt. Zu-
satzlich sind Erweiterungen im Schulzentrum Grabauer Stralle vorgese-
hen.

Die Zahl der alteren Menschen (élter als 65 J.) wird bis zum Jahr 2010
kontinuierlich ansteigen; sie machen heute schon ca. 16% der Bevélke-
rung Oldesloes aus.

Die zukunftige Bedarfsentwicklung ist aufgrund der schwer abzusehen-
den Auswirkungen der Pflegeversicherung kaum vorhersagbar.

Durch den erwarteten Bevélkerungszuwachs sowie den Uberproportio-
nalen Anstieg alterer Menschen ist eine Aufstockung der Bettenkapazi-
taten im Krankenhaus am Wolkenweher Weg ins Auge zu fassen. Der
noch nicht abgedeckte Versorgungsbereich "Kinderstation" solite hier
nach Maglichkeit installiert werden.

Die Gesundheitsvor- und -fursorge liegt in den Handen des Kreises
Stormarn. Die planungsrechtliche Flachenbereitstellung erfolgt nach den
Angaben des Kreises. Das frilhere Kreiskrankenhaus an der Schitzen-
stralRe ist in Privatregie Ubernommen worden. Die nunmehrige ,Asklepi-
os-Kiinik* wird jedoch vertraglich gesichert nach dem offiziellen Kran-
kenhausplan des Landes Schleswig-Holstein weitergefiihrt.

Im kulturellen Bereich ist das Angebot auch mit dem erwarteten Bevdl-
kerungszuwachs ausreichend, es sind auf absehbare Zeit keine weite-
ren Einrichtungen mit gréBerem Flachenbedarf notwendig. Dennoch ist
das im Westen an der Grabauer Strafle geplante Sportzentrum nicht nur
als einfache Sportflaiche sondern als ,Flache fur den Gemeinbedarf*
ausgewiesen worden, um neben ,Sport und Spiel*, auch ,Kultur und
Freizeit* in einem sinnvollen funktionalen Verbund zu den geplanten
Sportanlagen anbieten zu kénnen. Bei Bedarf kann somit eine gréRere
Mehrzweckanlage mit einzelnen zweckspezifischen Geb&uden sowohl
far Sport, Kultur und Freizeit genutzt werden. Eine kommerzielle Betrei-
bung einzelner Anlagen soll durchaus méglich sein.
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Nach der privatwirtschaftlich orientierten Neuordnung der ehemaligen
Deutschen Bundespost ist das Grundstiick des Fernmeldeamtes (heute
Telekom) an der Hagenstrale nicht mehr als Flache fiir den Gemeinbe-
darf ausgewiesen worden. Dagegen hélt die Stadt an einer Planauswei-
sung als Fléche fir den Gemeinbedarf fur das Grundstiick des Postge-
baudes an der Lubecker Stralle fest, da das Nachfolgeunternehmen,
die Deutsche Post AG, durch Gesetz zur Beférderung von Kleingitern
verpflichtet ist. Die Stadt sieht in dem Verbleib der postalischen Grund-
versorgung in der Innenstadt einen wichtigen Beitrag zur Belebung der
Innenstadt und deren Zentralitatsfunktion. Da durch die Umstrukturie-
rung der Deutschen Post AG nicht mehr alle Tatigkeitsfelder den éffent-
lichen Aufgaben zuzurechnen sind und Grundstiicks- und Geschossfla-
chen frei geworden sind, ist der ostliche Teil des Grundstiickes als ge-
mischte Baufldche ausgewiesen worden, um auch andere privatwirt-
schaftliche, innenstadtgeeignete Nutzungen aufnehmen zu kénnen. Der
Abgrenzungslinie zwischen der Post und den gemischten Bauflachen
soll dabei keine rdumliche Bedeutung zukommen, sondern nur bildhaft
die kunftigen Nutzungsméglichkeiten auf dem gesamten derzeitigen
Postgrundstick darstellen.

8.3  Planungen / Darstellungen

Im Flachennutzungsplan-Vorentwurf sind 137 ha Gemeinbedarfsflachen
dargestellt. Darin eingeschlossen ist mit ca. 15 ha die vorgenannte
Sport-, Spiel-, Kultur- und Freizeitflache. Nicht alle der unter Ziffer 8.1
genannten Anlagen sind im Flachennutzungsplan auch als Flache fur
den Gemeinbedarf dargestelit.

Auf eine separate Flachenfestsetzung von Kindertagesstatten innerhalb
der neuen Wohnbauflachen wird verzichtet. Bei der fortschreitenden
Bewertung der Wohnbauflédchenpotentiale sind spéter eintretende Fla-
chenbedarfe fur Kindertagestatteneinrichtungen und Jugendfreizeitstét-
ten vorzugsweise in allgemeinen Wohn- oder Mischgebieten zu realisie-
ren.

Im FNP sind Uber die bestehenden separaten Flachen fir Krankenh&u-
ser oder Altentagesstétten hinaus keine neuen ausgewiesen. Der
Asklepios-Klinik sind nach Vorgaben der Kreisverwaltung Stormarn ge-
ringfugige Erweiterungsflaichen auf privaten Grundsticksflichen am
Wolkenweher Weg in Aussicht gestelit worden.




ErlaeuterungsberFlichennutzungsplan der Stadt Bad Oldesloe Juni 2006

Erlduterungsbericht gem. § 5 (5) BauGB Seite 59

9 Griinflichen

9.1 Ausgangslage

9.1.1 Landschaftsstruktur

¢ Naturraum /Geologie

Das Gemeindegebiet liegt im Naturraum Jungmoranengebiet des Ost-
holsteinischen Hugellandes. Kennzeichnend fir diesen Naturraum ist
eine bewegte, durch Fluss- und Bachlaufe gegliederte Topographie.

In der weiteren naturrdumlichen Untergliederung wird der gréfite Teil
des Gemeindegebietes (ca. 60 %) dem Naturraum ,Seengebiet der obe-
ren Trave" zugeordnet. Vom restlichen Gebiet gehéren die suidlichen
Gebiete zum ,Stormarner Endmoranengebiet* und der Norden zum ,Ah-
rensbdker Endmoranengebiet”.

* Hydrologie

Fluss- und Bachtaler sind pragende Gliederungselemente der Land-
schaft um Bad Oldesloe.

Die Stadt selbst liegt am markantesten Punkt dieses Gewéssersystems,
dem Zusammenfluss von Beste und Trave. Der hier gelegene Bereich
der historischen Altstadt ist potentiell hochwassergefahrdet. Nach der
Trave-Regulierung 1956 gab es jedoch keine Uberflutungen mehr in der
Innenstadt.

Die FlieBgewasser wurden im 19. und 20. Jahrhundert weitgehend was-
serwirtschaftlich verbaut; das 6kologische Potential samtlicher FlieRge-
waésser ist dadurch und durch Eintrag von Schadstoffen sehr reduziert.
Uber die bereits durchgefilhrten Renaturierungsmafnahmen an den
Gewassern hinaus sind zukinftig noch mehr Retentionsrdume zu schaf-
fen.

In Bad Oldesloe existieren zahlreiche Tumpel und Teiche sowie zwei
kleinere Seen, den Seefelder See und den Poggensee und auRerdem
vermoorte Quellbereiche und mehrere Salzquellen.

Durch Drainage ehemals feuchter oder gar nasser landwirtschaftlich ge-
nutzter Fladchen sowie die Flachenversiegelung durch BaumaBnahmen
entstehen in den FlieRgewassern Hochwasserspitzen denen durch den
technisch orientierten Ausbau begegnet worden ist.

Zuklnftig wird die Versickerung und die Rickhaltung von Nieder-
schlagswasser und die Begrenzung von Hochwasserspitzen an Bedeu-
tung gewinnen. Entsprechende Flachen sind noch in spezifischen Fach-
planungen auszuweisen. Eine Retentionsflache ist z.B. zwischen der
Ratzeburger Strale und der Bahn am Gewaésser (Vorfluter) Nr. 24 vor-
gesehen.
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9.1.2 Nutzungsstruktur
e Landnutzungsgeschichte

Die potentielle natirliche Vegetation (PotNatVeg: diejenige Pflanzende-
cke, die sich beim Wegfall der aktuellen menschlichen Einflussnahme
einstellen wirde) reicht von Eichen- und Buchenwildern auf Hangen,
Ricken und Kuppen tber feuchte Eichen-, Erlen- und Eschenwaldern in
den Niederungen bis hin zu feuchten Geblschen sowie Seggenrieden
und Teichréhrichten der abflusslosen Senken und periodisch Uber-
schwemmten Ufersaumen.

Diese PotNatVeg wurde durch die unterschiedliche Nutzung und Bewirt-
schaftung der Landschaft zu groen Teilen verdréngt, auch wenn die
Nutzung bis zum Ende des 19. Jahrhunderts weitgehend naturgemaR
erfoigte. Es entstand die Kulturlandschaft.

Danach wurden durch technische Méglichkeiten der Landschaftsveran-
derung und die Einflhrung industrieghnlicher Produktionsweisen in der
Landwirtschaft die Landnutzung immer weniger naturgeman.

Neue Ordnung der Flur mit groBeren Ackerschldgen, der Neubau von
Strallen und die stindige Siedlungserweiterung veranderten die Land-
schaft in diesem Jahrhundert grundlegend.

¢ Landwirtschaft / Forstwirtschaft

Zwei Drittel der Gemarkungsfliche Bad Oldesloes werden landwirt-
schaftlich genutzt. Der hohe Flachenanteil und die Intensitat dieser Nut-
zung zeigen, daf die Landwirtschaft im Okosystem Landschaft eine we-
sentliche Rolle spielt.

Knapp 10 % der Flache Bad Oldesloes sind bewaldet. Diese Waldfl&-
chen sind ungeféhr zu je einem Drittel Stadtwald, Staatswald und Pri-
vatwald.

Es Uberwiegen standortgerechte heimische Laubholzarten; Standort-
fremde Forstkulturen nehmen nur rund 20 % der Waldflachen ein.

Die Waldbestande sollen nach und nach zu naturnahen Laubmischwil-
der umgebaut werden.

Die Bewirtschaftung orientiert sich zunehmend an naturgemafRen Wald-
bauformen.

Waldsterbenssymptome treten in Bad Oldesloe an einigen Eichenbe-
stéanden die &lter als 60 Jahre sind und seit 1989 vereinzelt an Buchen
auf.
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¢ Arten- und Biotopschutz

Der Bestand der Pflanzen- und Tierwelt und sein Zustand bzw. die Qua-
litdt wurden im Rahmen des Landschaftsplanes in einer Biotopkartierung
erfasst.

Danach existieren in Bad Oldesloe eine ganze Reihe von Biotoptypen,
auch solche, die nach der Landschaftsbewertung des Naturhaushaltes
nach KAULE (9-teilige Skala nach KAULE - 1986) als wertvoll einzustu-
fen sind.

9.1.3 Innerstidtische Freiriume

Die Stadtflaiche Oldesloes wird gegliedert bzw. begrenzt durch zusam-
menhéngende Griin- und Freiflichen entlang naturgegebener Raum-
strukturen:

- Talniederung und Steilhidnge des Travetals

- Talniederung und Steilhidnge des Bestetals

- Glindhorstbach-Niederung

- Poggenbek- und Woknitz-Niederung.

In dieses Griinsystem sind Erholungs- und Freiflachen eingebettet, die
von Anzahl und FlachengréRe wie auch von der jeweiligen Lage die An-
spriche an die Versorgung erfiillen, ohne jedoch hierbei Kernzonen zur
naturnahen eigendynamischen Entwicklung zu stéren.

9.2 Entwicklungstendenzen und Annahmen

Die abzusehende bauliche Entwicklung Bad Oldesloes kann zu Konflik-
ten der Landschaftspotentiale mit verschiedenen menschlichen Nutzun-
gen und zu Defiziten im Naturhaushalt fihren. Dies kénnen sein:

— Beeintrachtigung der Kalt- und Frischluftversorgung

— Gefahr der Beseitigung historisch gewachsener Landschaftsstruktu-
ren

~ Verstarkung der Beeintrachtigung durch Winde und Emissionen

- Beeintrachtigungen und Gefahrdungen des Grundwassers sowie des
gesamten Wasserhaushaltes

- Beeintrachtigung von Biotopstrukturen.

9.3 Leitlinien

Wichtige Ziele fur die Stadtentwicklung sind auch die Renaturierungs-
maflnahmen z.B. des Glindhorstbaches und die Unterschutzstellung
bzw. Erweiterung bestehender Naturschutz- und Landschaftsschutzge-
biete sowie Erweiterung von Forstflichen zur Sicherung der Lebensfi-
higkeit des Stadt- und Landorganismus und eigendynamischen Entwick-
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lung von naturnahen Kernzonen. Hierbei ist ein Ausgleich zwischen ei-
ner neuen Flacheninanspruchnahme durch bauliche und sonstige Mal3-
nahmen und den Belangen des Naturschutzes herbeizufihren. Die Zu-
sammenflihrung dieser potentiellen Nutzungskonflikte erfolgt auf der
Grundlage der Ziele des Landschaftsplanes.

Durch eine enge Abstimmung zwischen Stadt- und Landschaftsplanung
und dem Umweltamt der Stadt Bad Oldesloe besteht fir die Uberarbei-
tung und Fortschreibung sowie Anpassung an das Landesnaturschutz-
gesetz Ubereinstimmung in den grundsétzlichen Zielen und Aussagen
von Flachennutzungs- und Landschaftsplanung.

Dabei nimmt die Darstellung der Grunordnung und auch der fir MaR-
nahmen des Naturschutzes geeigneten Flachen im AuRenbereich im
Sinne eines Freifldchen- und Grunachsenverbundsystems im gesamten
Siedlungsraum unter Beriicksichtigung der gliedernden Landschafts-
elemente im Innenbereich und an seinen Randern einen vorrangigen
Platz ein. Hierdurch kénnen die stadt- und landschaftspragenden Quali-
taten Bad Oldesloes langfristig als Geflge fir eine zukinftige Stadtent-
wicklung gesichert werden.

Spielplédtze — Spielrdume

Flachenvorsorge ist so zu treffen, daR erkannte Defizite der sozialen Inf-
rastruktur in den Stadtbezirken abgebaut werden kénnen. Vornehmlich
die sudostlichen Bezirke (,jenseits der Bahn") und ,AuRenbezirke* /
Ortsteile sind gegentiber dem ortspezifischen Standard unterversorgt.
Ein Angebot offentlicher und privater Einrichtungen ist stadtteiloezogen
80 zu entwickeln, daR flexibel auf die demographischen Strukturen in
den Stadtrandgebieten und den Wandel in den Altbaugebieten reagiert
werden kann. Speziell fur Jugendliche sind weitere fir sie bestimmte
und ausgewiesene Flachen zu integrieren. Eine Vernetzung von muiti-
funktionalen Angeboten &ffentlicher und privater Trager ist weiter zu
entwickeln.

Die Stadt Bad Oldesloe hat sich als ,Kinder- und familienfreundliche
Gemeinde"“ einen guten Ruf erworben und mit vielféltigen Beteiligungs-
modellen besonders Kinder- und Jugendliche an sie betreffenden Pla-
nungen beteiligt.

Dazu ist eine Untersuchung der Stadt Bad Oldesloe: ,Spielrdume fir
Kinder und Jugendliche — fir alle” (1998/99) erarbeitet worden. Diese
enthélt eine Bestandsaufnahme der vorhandenen Spiel- und Bolzplatze
mit einer demographischen Untersuchung auf értlicher Ebene sowie
Standortvorschlage fir Spielbezirke von zukinftigen Erweiterungsfla-
chen.
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9.4  Planungen / Darstellungen

9.4.1 Griinflichen

In die Kategorie Grinflachen fallen Einrichtungen wie Friedhof, Sportfla-
chen, Spielplatzflachen, Dauerkieingarten, Freibader sowie Parkaniagen
und sonstige Grinflachen.

Da die Versorgung mit Griin- und Erholungsfidchen weitgehend gesi-
chert ist, werden neben den bereits bestehenden &ffentlichen Griinfla-
chen im FNP lediglich folgende geplante Grinflachen dargestellt:

- die Erweiterung des evangelischen Friedhofs:

- der Neubau einer Sportflache an der Grabauer Straie (L226), der auf-
grund entsprechender Erfahrungen der értlichen Sportvereine nétig ist.

Die Sportflachen an der Grabauer StraRe bieten Raum fiir mindestens
zwei Sportplatze sowie einem unter Umstanden privat betriebenen
Sport- und Freizeitzentrum. Die benétigten Fliachen stehen zwar eigen-
tumsrechtlich noch nicht zur Verfiigung, der Eigentimer hat jedoch Ver-
kaufsbereitschaft signalisiert. Diese Sportflichen stellen in der Darstel-
lungsart eine Sonderrolle dar, da sie nicht als Grinfliche ausgewiesen
werden, sondern wie unter Ziffer 8.2 erlautert als Flache fir den Ge-
meinbedarf.

Aus der Untersuchung ,Spielrdume fir Kinder und Jugendliche — fur al-
le“ (1998/99) sind in den Entwurf zum Flachennutzungsplan tberwie-
gend vorhandene Standorte &ffentlicher Spiel- und Bolzplatze aufge-
nommen oder aus rechtsgiltigen Bebauungsplénen in die Planzeich-
nung ubertragen worden.

Standorte fur neue Bauflichen folgen dem Prinzip wohnquartiersnaher
Erreichbarkeit und ergénzen vorhandenen Bedarf.

In den Flachennutzungsplan sind aus der genannten Untersuchung
Spiel- und Bolzplatze im Stadtgebiet (differenziert in Innenstadt, Rand-
und Insellagen, Bereiche mit Innenentwicklung und Nachverdichtung,
Alt- und Neubaugebiete) sowie in den Ortsteilen tbernommen worden.
Auf die Ausfihrungen der Untersuchung wird hier verwiesen

Gleiches gilt fur das Freiflichenangebot fir Jugendliche, welches sich
weniger durch flachige Darstellung und Ausweisung, als vielmehr durch
die qualitative Ausgestaltung von Flachen, die eine Mehrfachnutzung
ermoglicht, ergibt.

Mit unkonventionellen MaRnahmen kénnen so neue Spielrdaume in Ver-
bindung mit Naturerlebnisraumen fir das gesamte Stadtgebiet gewon-
nen werden.
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9.4.2 Wasserflichen

Im Stadtgebiet sind natirliche und kunstliche Gewasser in Abstimmung
mit dem Landschaftsplan dargestellt. Hierzu zéhlen auch solche Was-
serlaufe, die wieder hergestellt werden sollen.

Die vorhandenen und geplanten Regenriickhalte- und Regenkiarbecken
sind mit einem besonderen Symbol (RW) gekennzeichnet.

9.4.3 Landwirtschaft / Forstwirtschaft

Hauptziel der Flachendarstellung fur den Belang der Landwirtschaft ist
die langfristige Sicherung der vorhandenen Standorte und Darstellung
der Produktionsrdume in Abstimmung mit der Landschaftsplanung.
Ausgenommen hiervon sind die vorgeschlagenen Wohnbau- und Ge-
werbeflachen im Westen und Osten. Hier werden insgesamt rd. 96 ha
landwirtschaftlicher Flache fir die Stadtentwicklung in Anspruch ge-
nommen.

Die Flachen fur die Landwirtschaft sind in Abstimmung mit der Land-
schaftsplanung aufgrund ihrer jeweiligen Eignungsféhigkeit in verschie-
dene Stufen einer méglichen Umnutzung durch eine zweite Nutzung un-
terschieden worden. So werden neben den "reinen" landwirtschaftlichen
Flachen auch :

- Fléchen, die die Voraussetzungen fiir eine Unterschutzstellung nach
dem LNatSchG erfiillen,

- Flachen, die geeignet sind fur die Waldneubildung,

- Flachen, die geeignet sind fiir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

in einer doppelten Nutzungsdarstellung im Flachennutzungsplan darge-
stellt, wobei die landwirtschaftliche Nutzung als Grundnutzung bestehen
bleibt und die besondere Eignung einzelner Flachen in einer zweiten
und nachgeordneten Flachendarstellung bzw. nur mit einer Umgrenzung
angegeben wird.

Somit kann sichergestellt werden, daR die landwirtschaftliche Nutzung
als bestimmende Grundnutzung bleibt, jedoch bei freiwilliger Nutzungs-
anderung die naturschutzfachlichen Ziele in den zuvor bestimmten Be-
reichen gezielt durchgefithrt werden kénnen.

Die Darstellung der Flachen fur Wald wird erganzt durch Darstellung
von Flachen, die fir die Waldbildung geeignet sind. Dies erfolgt in Ab-
stimmung mit der Landschaftsplanung und im Sinne eines Bad Oldesloe
umgebenden Waldgurtels auRerhalb potentieller Siedlungsbereiche. Die
Darstellung schliefit nicht aus, dass auch andere Fliachen fir eine
Waldneubildung in Frage kommen.

Hierbei wird auf eine Vernetzung bestehender Waldgebiete untereinan-
der und auf eine SchlieRung von jetzt getrennt voneinander liegenden
Waldflachen geachtet. Insgesamt wird mit diesen Flachendarstellung
auch den landesplanerischen Zielen einer Vermehrung der Waldbe-
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stande in Schleswig-Holstein in geeigneter Weise frihzeitig Rechnung
getragen.

9.4.4 Naturschutz und Landschaftspflege

Die in der Landschaftsplanung dargestelite naturrdumliche Gliederung
wird durch verschiedene Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen,
Nutzungs- und Bebauungsbeschrankungen und durch Ubernahme der
nach § 15 ff LNatSchG nachrichtlich zu tbernehmenden Fliachen und
Gebiete, die aufgrund ihrer Ausstattung geeignet sind, den Naturschutz-
zielen zu dienen, im Flachennutzungsplan als verwaltungsmagige
Selbstbindung jeglichen Handelns gestiitzt.

In Abstimmung mit der Landschaftsplanung werden dargestellt:

- Naturschutzgebiete (NSG)

- Landschaftsschutzgebiet (LSG)

- Geschutzte Landschaftsbestandteile (LB)
- Naturdenkmale (ND)

und zwar sowohl vorhandene, als auch solche, die die Voraussetzungen
fur eine Unterschutzstellung erfillen,

AulRerdem werden

- Gesetzlich geschitzte Biotope

- Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, die aufgrund rechtsverbindlicher Regelungen fir den Natur-
schutz gesichert sind

- Flachen, die fur Ausgleichs- und Ersatzmanahmen geeignet sind,

- Flachen, die geeignet sind fur die Waldneubildung

im FNP dargestellt.

* Naturschutzgebiet (§ 17 LNatSchG)

Neben dem bestehenden NSG "Brenner Moor" werden im ENP sechs
Gebiete zur Neuausweisung als NSG dargestellt. Es sind dies:

- NSG (geplant) "Poggenbekschlucht"

- NSG (geplant) "Trave- u. Poggenbek-Wéknitz - Niederung"

- NSG (geplant) "Kneeden"

- NSG (geplant) "Nordhang Bestetal"

- NSG (geplant) "Thorritzener Quellenlandschaft"

- NSG (geplant) "Barnitz-Bachschlucht".

¢ Landschaftsschutzgebiet (§ 18 LNatSchG)

Im Gemeindegebiet existieren bereits 3 Landschaftsschutzgebiete, nam-
lich

- LSG "Kurpark", ca. 13 ha;

- LSG "Stadtbezirk Bad Oldesloe", ca. 300 ha;

- LSG "Sehmsdorf", ca. 130 ha.
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Dazu werden gemafl dem Ausweisungsvorschlag des Landschaftspla-
nes 8 neue LSG dargestellt;

- LSG "Pulverbekniederung":

- LSG "Poggenbek-Niederung";

- LSG "Wéknitz-Niederung":

- LSG "Beerkuhle™:

- LSG "Bestetal";

- LSG "Glindhorstbach-Niederung":

- LSG "Barnitz-Niederung";

- LSG "Staatsforst Tremsbuttel":

¢ Naturdenkmal (§19 LNatSchG)

Im FNP sind sowohl die vorhandenen wie die fir eine Unterschutzstel-
lung als ND geeigneten Objekte dargestellt.

Eine Auflistung der genannten Objekte findet sich im Anhang dieses Er-
lauterungsberichtes.

* Geschiitzter Landschaftsbestandteil (§20 LNatSchG)

Zur Zeit existieren im Gemeindegebiet keine GLB. Im FNP sind die fur
eine Unterschutzstellung als LB geeigneten Landschaftselemente dar-
gestellt.

» Geschiitzte Biotope (§ 15a Abs. 1 LNatSchG)

Die nach (§ 15a Abs. 1 LNatSchG) gesetzlich geschitzten Biotope sind
in den FNP nachrichtlich ibernommen worden.,

Dabei wurde auf eine flachen- bzw. symbolhafte Darstellung von ge-
schutzten Biotopen im Kernstadtbereich aus Griinden der Ubersichtlich-
keit und Lesbarkeit der tbrigen Darstellungen weitgehend verzichtet.
Diesbezuglich wird auf die Darstellungen und Ausfilhrungen des Land-
schaftsplanes verwiesen.

9.4.5 Eingriffs-/ Ausgleichsregelung

Schwerpunkte einer méglichen und landschaftsvertréglichen Bebauung
sind Bereiche zwischen A 21 (B 404) und B 75 im AnschiuR an das be-
stehende Gewerbegebiet, westlich der vorhandenen Kernstadt (West i
bis V) in Richtung Wolkenwehe und &stlich der B 208 in Verlangerung
des vorhandenen Gewerbegebiets Stid-Ost (B-Plan Nr.86), wobei je-
doch auch Teilbereiche fir eine Uberbauung innerhalb dieser Flachen-
potentiale eingeschrankt nutzbar sind oder sogar génzlich von Bebau-
ung freizuhalten sind.

Die ékologische Bewertung innerhalb des Landschaftsplanes zeigt, dass
die vorgesehene zukinftige Stadterweiterung unter Bertlicksichtigung
0.g. Grundsatze aus landschaftsplanerischer Sicht vertretbar ist und die
damit verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft durch Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen grundsitzlich kompensiert werden kénnen.

Die konkrete Eingriffs-/ Ausgleichsplanung dieser Bereiche ist innerhalb
der jeweiligen differenzierten Grlnordnungsplanung vorzunehmen.




Flichennutzungsplan der Stadt Bad Oldesloe Juni 2006
Erl&uterungsbericht gem. § 5 (5) BauGB Seite 67

10 Verkehrsnetz 10.1  Ausgangslage
und Anlagen

Das Untersuchungsgebiet ist in das grolirdumige, tberregionale und re-
gionale StraBennetz entlang der Entwicklungsachse Hamburg - Bad
Oldesloe eingebunden und insbesondere tiber die Bahn an das &ffentli-
che Personennahverkehrsnetz Hamburgs angeschlossen.

Sowohl der Uberregionale Verkehr von und nach Bad Oldesloe als auch
der Ziel- und Quellverkehr innerhalb der Kernstadt und seines Verflech-
tungsbereiches wird in den kommenden Jahren durch den erwarteten
Siedlungsdruck der Metropolregion Hamburg erheblich zunehmen.

Diesem steigenden Verkehrsaufkommen steht eine vorhandene Ver-
kehrsinfrastruktur gegenuber, die nach den Untersuchungen zum Gene-
ralverkehrsplan durch Netzverbesserungen auch die kiinftigen Ver-
kehrsstrome innerstédtisch fuhren kann.

Die Ergebnisse der Fortschreibung des Generalverkehrsplanes sind in
den Entwurf zum Fldchennutzungsplan eingeflossen.

e StraBenhauptnetz
Das bestehende StralRennetz im Untersuchungsgebiet kann folgender-
mafen differenziert werden:

Durch Bad Oldesloe fiihrt die Bundesstrale B 75 Hamburg/Lubeck, von
der in der Stadt die B 208 in Richtung Ratzeburg abzweigt.

Anschlisse an die BAB 21 (frihere B 404) sowie die BAB 1 liegen in
unmittelbarer raumlicher Nahe.

Die dominierenden VerbindungsstraRen mit Ubergeordnetem Charakter
im Stadtgebiet sind die Nordtangente (B 75/Hamburger Strale ~ Lo-
rentzen Stralle - Berliner Ring - Ratzeburger StraRle/B 208) sowie die
stdlich des Stadtkerns verlaufende »Quasi-Ring-Ergénzung” (Salinen-
strale - Kurparkallee - Mewesstrale bzw. Sllzberg - Industriestraie),
die von Quell- und Zielverkehr ebenso belastet sind wie vom Durch-
gangsverkehr.

Die Ringstruktur um die Innenstadt herum ist deutlich erkennbar. Unter
Einbeziehung von Industriestrae und Ratzeburger Strale kann theore-
tisch auch ein ,groRer Ringschluss* gebildet werden.

Neben den BundesstraBen bilden die Grabauer StraRe sowie der Wol-
kenweher Weg maRgebende Anbindungen des Stadtgebietes an das
Ubergeordnete StraRennetz.

Innerstadtische Verbindungsfunktionen erfillen hauptséchlich die Schuit-
zenstrale und die KénigstraRe. Diese StraRen sind neben dem Kfz-
Verkehr auch durch FuRgénger und Radfahrer hoch belastet, wobei die
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die sichere Fuhrung der nicht motorisierten Verkehrsteilnehmer nicht in
jedem Fall gewiabhrleistet ist.

Das eigentliche Stadtzentrum um das Rathaus herum ist als FuRgén-
gerzone ausgewiesen.

Offentlicher Personennahverkehr

Eine Ubergeordnete Bedeutung fiir den Bereich Bad Oldesloe besitzt die
Bahnverbindung zwischen Hamburg und Lubeck sowie mit Abstrichen
die Verbindung in die benachbarte Kreisstadt Bad Segeberg. Seit Dez.
2002 verkehrt auf der wiedereréffneten Strecke nach Bad Sege-
berg/Neumtnster die ,Nordbahn*. Untergeordnete Bedeutung haben die
Verbindungen in die benachbarten Stadte Reinfeld und Bargteheide.

Die Stadt Bad Oldesloe ist seit Dezember 2002 in den Tarifbereich des
Hamburger-Verkehrs-Verbundes (HVV) integriert.

Das Stadtgebiet Bad Oldesloe wird im wesentlichen durch die Regional-
Buslinien des Unternehmens Autokraft erschlossen. Diese Linien sind
zu grolRen Teilen auf die Belange der Schiilerbeférderung ausgerichtet.
Viele der angebotenen Verbindungen verkehren deshalb nur an Schul-
tagen und orientieren sich strikt an den Schulzeiten. An Wochenenden
sowie an Feiertagen existiert entweder nur ein sehr stark eingeschrank-
tes oder gar kein Angebot. Davon betroffen sind vor allen Dingen die
kleineren Ortschaften um Bad Oldesloe, die werktags haufig nur ein- bis
zweimal und am Wochenende gar nicht mehr vom konventionellen Li-
nienverkehr bedient werden.

RegelmaRige Taktzeiten weist nur der in den HVV integrierte Stadtver-
kehr Bad Oldesloe auf, der montags bis freitags im Stundentakt auf drei
Stadtlinien verkehrt und damit auch als einziges Buslinienangebot tber
ein nennenswertes Fahrgastpotential verfiigt.

Erganzt wird der OPNV durch das ,AST" (Anruf-Sammel-Taxi). Der
Fahrwunsch ist anzumelden und zu festgelegten Zeiten wird der Fahr-
gast an bestimmten Haltestellen in Bad Oldesloe und Umgebung abge-
holt und bis zum Ziel gebracht.

In Folge der fur den Kreis Stormarn verkehrlich insgesamt priméren Be-
deutung der Schienenstrecke ist auch der bemerkenswerte Anteil der
Berufspendler zu erklaren, der das P+R-Angebot am Bahnhof nutzt.
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10.2 Entwicklungstendenzen und Annahmen

Im Ubergeordneten StraRennetz ist nach Fertigstellung der Ostsee-
Autobahn A 20 zwischen Liubeck und Rostock im Jahre 2005 nur noch
deren Verldngerung tber die verlegte B 206 bis Bad Segeberg geplant.
Von dieser Verbindung werden in erster Linie die grofRrdumigen Ost-
West-Verkehre aufgenommen. Der Zeithorizont der Weiterflhrung der
A 20 in Richtung Westen mit einer Elbquerung ist noch nicht absehbar.

Die von der A 20 zu erwartende Entlastungswirkung auf das Hauptstra-
Rennetz Bad Oldesloes wird relativ gering sein.

Eine Stidumgehung der Stadt wurde bereits im Generalverkehrsplan
1984 in den Varianten der Netzkonzeptionen berucksichtigt. 1996 wur-
den die Durchgangsverkehre im klassifizierten StraRennetz ermittelt. Die
dort berechneten Entlastungen im Innenstadtbereich — etwa 20 % - lie-
gen auf dem Ring aus Nordtangente und Salinenstrae begrenzt.
Aufgrund der Zerschneidungwirkung im Naturraum, des nicht schlussig
nachweisbaren Verkehrswertes der Strecke sowie der derzeitig vollig
ungeklarten Finanzierung ist in absehbarer Zeit nicht mit einer Realisie-
rung der Sidumgehung zu rechnen, zumal diese nicht im vordringlichen
Bedarf des Bundesverkehrswegeplanes zu finden ist. Sie ist deshalb
nicht im FNP dargestellt. Eine Machbarkeitsstudie aus dem Jahr 2004
zu einer Sudumgehung durch das Biro Spanheimer, Bornemann,
Grofimann (SBI Verkehr) aus Hamburg bestétigte diese Bewertung.

Aufgrund der zu erwartenden Wohngebietsentwicklung und der voraus-
sichtlichen Alterstruktur der neuen Einwohner, die sich Uberwiegend aus
jungen berufstatigen Familien zusammensetzen werden, kann von ei-
nem entsprechenden Anstieg des Verkehrsaufkommens ausgegangen
werden,

Diese Verkehrszuwichse kdnnen nur durch ein leistungsfahiges Haupt-
straflennetz abgewickelt werden.

Die Siedlungserweiterungsflichen Bad Oldesloes konzentrieren sich auf
den Westen und Osten der Stadt.

Die Gewerbegebiete sind den Hauptverkehrsachsen B 75 und B 208
zugeordnet und liegen im Bezug auf das Stadtgebiet in méglichst unmit-
telbarer Nahe der Autobahn A 1 bzw. der B 404 / A 21, so dass Ziel-
und Quellverkehre nicht unbedingt durch Bad Oldesloe fahren missen.

Die Wohnansiedlungen konzentrieren sich im Westen der Stadt. Durch
die geplante Innenstadtverdichtung und durch kleinere Baugebiete im
Bereich sudlich des Bahnhofes soll das vorhandene Ubergewicht der
westlichen Wohnbereiche gemildert werden.

Die von der geplanten bzw. im Bau befindlichen Ostseeautobahn A 20
ausgehende Entlastungswirkung wird fiir den Durchgangsverkehr auf
der B 208 gering sein.
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Durch den prognostizierten Bevélkerungszuwachs wird ein erhéhtes
Verkehrsaufkommen entstehen.

Auch der immer noch steigende Mobilisierungsgrad und die zunehmen-
de Mobilitat werden zu mehr Verkehr fuhren.

Die Entwicklung neuer Baufléachen stellt neue bzw. veranderte Anforde-
rungen an das gesamte innerstadtische Verkehrsnetz.

Die abzusehenden demographischen Entwicklungen, namlich weitere
Zunahme der &lteren Bevélkerung und Daseinsvorsorge fiir die unter
18-jahrigen (hier vor allem auch Schiiler) erfordert einen starken OPNV.

10.3 Leitlinien

Mittel- und langfristiges Ziel fur den Kreis Stormarn und die Stadt und
seinem Nahbereich muss ein Ausbau des schienengebundenen Perso-
nen- und Nahverkehrs sowie dessen Optimierung in Bezug auf die Ver-
flechtung mit der Metropolregion Hamburg sein. Neben kurzen Fahrzei-
ten sind eine Erhéhung des Fahrtaktes und die Verlagerung des Giter-
verkehrs auf die Schiene ebenso wichtig, wie die Reduzierung der priva-
ten Pendlerverkehre und die damit verbundenen Belastungen des Stra-
Rennetzes und der Lebensqualitét in Stadt und Land. Durch den Bau
von P+R-Anlagen mit insgesamt 680 Plitzen westlich und éstlich des
Bahnhofsbereiches ist diesem Ziele entsprochen worden.

Der Regionalplan sieht auf den Siedlungsachsen eine stirkere Tren-
nung des regionalen und des értlichen Verkehrs vor.

Strukturplanung und Fortschreibung des Generalverkehrsplanes filhrten
zu folgenden Qualitatszielen:

e Stérkung der Position des éffentlichen Personennahverkehrs

e Verbesserung der FuRganger- und Radfahrernetze

e ggf. Beschrankung des motorisierten Individualverkehrs im Innen-
stadtbereich zugunsten der Stadtstruktur und des ,Funktionierens®
der Stadt

¢ Entwicklung eines funktionierenden Parkraumkonzeptes
Verbesserung der Leistungsfihigkeit des Ringes als Basis fur die
Entlastung der Innenstadt.

10.4 Planungen / Darstellungen

Im Flachennutzungsplan sind értliche und berértliche Hauptverbin-
dungsstrallen, bedeutsame 6ffentliche Parkplitze sowie die Flachen fir
Bahnanlagen dargestellt.
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11.1 Ausgangslage

Wasserversorgung

Fur die Wasserversorgung sind die Vereinigten Stadtwerke Bad
Oldesloe/ Ratzeburg / Mélin zustdndig, die eigene Wasserwer-
ke betreiben.

Die Forderleistung betragt 4.000 - 6.000 m® pro Tag; damit
werden neben Bad Oldesloe auch Rimpel, Rethwisch, Tra-
venbriick — Ortsteile Schlamersdorf und Siihlen sowie Pélitz-
West mit versorgt.

Es kann davon ausgegangen werden, dass das planungsrecht-
lich gesicherte Wasserangebotspotential den Bedarf bis zum
Jahr 2010 gut decken kann.

Im Stden des Gemeindegebietes ist ein Wasserschongebiet
ausgewiesen, zu dem Untersuchungen zur Ausweisung als
Wasserschutzgebiet laufen.

Abwasser

Zur Beurteilung der mittel- und langfristigen Méglichkeiten der
Stadtentwicklung wurde eine Nachrechnung der Leistungsfa-
higkeit des Kanalnetzes und eine Nachrechnung der Kapazi-
tatsreserven des Klarwerks in Auftrag gegeben.

Als Ergebnis zeichnet sich ab, da das vorhandene Leitungs-
netz aus hydraulischer Sicht in der Lage ist, eine Stadterweite-
rung im Westen sowie im Osten mit den bisher ermitteiten Fl4-
chenpotentialen aufzunehmen.

Das Ergebnis der Nachrechnung der hydraulischen und biolo-
gischen Belastung des Kldrwerks ergibt, daR die einzelnen
Reinigungsstufen fur die friher angesetzten 40.000 Einwoh-
nergleichwerte ausreichen werden. Die derzeitige Belastung
liegt hydraulisch bei rund 34.000 bis 36.000 EW und biologisch
bei 33.500 und 37.000 EW.

Elektrizititsversorgung

Die bisher vorhandenen mittelspannungsseitigen Verteilungs-
einrichtungen aus den 50ger Jahren sind gréRtenteils erneuert
worden und entsprechen nunmehr dem Stand der Technik.
Damit kann auch in den kinftigen Jahren den Verpflichtungen
aus dem Energiewirtschaftsgesetz entsprochen werden.

Gasversorgung

Neben den von den stadtischen Gremien vorgesehenen Er-
schlieBungsmaRnahmen und FolgemaRnahmen aus StraRen-
bauvorhaben dienen die tbrigen MaRnahmen im wesentlichen
der Schaffung einer 2. Einspeisung im Westen der Stadt, durch
die eine erhebliche Verbesserungssicherheit erreicht wird.

Warmeversorgung
Die ,Vereinigte Stadtwerke GmbH“ kénnen im Stadtgebiet Bad
Oldesloe zentrale und dezentrale Warmeversorgung anbieten.

Seite 71
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Telekommunikation

Im Gemeindegebiet liegt eine Vermittlungseinheit fur Richt-
funkdbertragungseinrichtungen mit einer dazugehérigen Richt-
funktrasse.

In allen ErschlieBungsstraBen werden Leitungen fiur die Tele-
kommunikation angeboten.

Abfallwirtschaft

Mit der Abfallentsorgung ist die "Abfallwirtschaftsgesellschaft
Stormarn mbH" in Zusammenarbeit mit privaten Firmen beauf-
tragt

Windenergie

Die Regionalpléane des Landes Schleswig-Holstein (hier: Pla-
nungsraum |) weisen nach der Fortschreibung aus dem Jahre
1998 Eignungsgebiete fiir die Windenergienutzung aus. AuRer-
halb dieser Eignungsgebiete ist es den Gemeinden verwehrt,
Uber eine kommunale Bauleitplanung Standorte fir die Wind-
energienutzung festzulegen. Im Gebiet der Stadt Bad Oldesloe
sind vor Inkrafttreten der Regionalplan-Fortschreibung drei
Windkraftanlagen errichtet worden. Eine Anlage sudiich des
Ortsteiles Seefeld und zwei an der A 21. Alle drei Anlagen lie-
gen aulerhalb der festgelegten Eignungsgebiete und genieRen
somit nur Bestandsschutz.

Zu den beiden Anlagen an der A 21 filhrt der Regionalplan je-
doch ergénzend unter Ziffer 6.4.2 Abs. 5 aus, dass die Errich-
tung einer weiteren Anlage in unmittelbarer Nihe zu den bei-
den bestehenden Anlagen an der A 21 (friiher B 404) dann
ausnahmsweise auf der Grundlage einer Bauleitplanung mit
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist,
wenn dadurch die Nutzung des benachbarten (bestehenden)
Gewerbegebietes West nicht mehr als bisher beeintrachtigt
wird.

Nach langwierigen Diskussionen innerhalb der stidtischen
Gremien und wechselnden Zielvorstellungen — bis zur sechsten
6ffentlichen Planauslegungen waren immer wieder unterschied-
liche Planungsziele verfolgt worden — hat sich die Stadt letzt-
endlich dazu entschlossen, keine Eignungsraume fur die Wind-
energienutzung auszuweisen. Denn der Standort fir die optio-
nal zuldssige dritte Anlage an der A 21 wiirde wie die Standorte
der beiden vorhandenen Anlagen innerhalb eines im Regional-
plan fur stadtebauliche Entwicklungen vorgesehenen Sied-
lungsraumes liegen. Aufgrund der im Runderlass tber ,Grund-
satze zur Planung von Windenergieanlagen vorgegebenen
Regelabstande zu Windenergieanlagen ware die Stadt Gefahr
gelaufen, sich selbst zukiinftige Entwicklungsméglichkeiten zu
nehmen. Die durch die notwendigen Absténde sich ergebenden
Einschréankungen kénnen insofern kurz- oder mittelfristig be-
deutsam werden, da die Stadt zu der im Stidosten vorgesehe-
nen Gewerbegebietserweiterung alternativ weitere raumliche
Méglichkeiten zur Gewerbeansiedlung aufzeigen muss (vgl. Zif-
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fer 6.3, Absatz 2). Langfristig hatten Einschriankungen von
Entwicklungsméglichkeiten hingenommen werden mussen, die
heute selbst schemenhaft noch nicht erkannt werden kénnen.

Die beiden vorhandenen Windenergieanlagen werden deshalb
in der Planzeichnung als ,kiinftig wegfallend" gekennzeichnet.
Die geplanten Gewerbebauflichen werden abweichend von
dem nach dem vorgenannten Erlass einzuhaltenden Abstand
von 1.000 m aufgrund einer zur 4. Planauslegung mit der Lan-
desplanungsbehdrde und dem Innenministerium erfolgten Ab-
stimmung mit einem Abstand von nur noch 300 m dargestellt.
Nach einem Abbau der Windenergieanlagen stehen diesbezig-
lich keine Planungshindernisse der Gewerbegebietserweiterung
entgegen.

Innerhalb der Grenzen der Stadt Bad Oldesloe kénnen somit
nach § 35 Abs. 3 BauGB auch an anderen Standorten keine
neuen Windenergieanlagen errichtet werden. Es werden zwar
im Flachennutzungsplan keine Eignungsfldchen fir Windener-
gieanlagen ausgewiesen, die nach Satz 3 des § 35 Abs. 3
BauGB erst ein Vorhaben an anderer Stelle ausschlieRen wiir-
den, doch steht die vorausgegangene qualifizierte Ermittiung
von Eignungsflachen auf der raumordnerischen Ebene derarti-
gen Vorhaben entgegen.

11.2 Leitlinien

Die Ver- und Entsorgungseinrichtungen der Versorgungstrager
mussen in Abstimmung mit diesen an neu entstehende oder
sich aus technischen Erfordernissen ergebende Bedarfe ange-
passt werden.

11.3 Planungen / Darstellungen
Die vorhandenen und geplanten Versorgungsanlagen der

- Wasserversorgung
- Entwéasserung

- Elektrizitat

- Gasversorgung

- Fernmeldewesen

- Abfallwirtschaft

sind in ihrem Verlauf bzw. ihrem Standort im Flachennutzungs-
plan dargestellt.
Kinftige Bebauungen oder anderweitige Nutzungen haben sich
nach eventuell bestehenden Bestimmungen zu Abstandsfla-
chen zu richten.
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12.1 Baudenkmale

Aufgrund der Informations- und Darstellungsdichte im inneren Stadtbe-
reich (M. 1:5.000) wird auf eine symbolhafte Darstellung der Einzel-
denkmale in der Planzeichnung verzichtet. Eine nachrichtliche Uber-
nahme nach § 5 Abs. 4 BauGB erfolgt durch eine entsprechende Auflis-
tung der baulichen Denkmale im Anhang zum Erl&uterungsbericht.

12.2 Archéaologische- und Kulturdenkmale

Ebenso wie Baudenkmale sind Archéologische Denkmale, Kultur- und
Naturdenkmale entsprechend den Vorgaben der Denkmalpflegebehér-
den und der Naturschutzbehérden nachrichtlich zu Ubernehmen. Nach
den Vorgaben des Arché&ologischen Landesamtes Schleswig Holstein
werden die archdologischen Denkmale, sowohl mit Nummer des Denk-
malbuches, als auch als Denkmal nach der Landesaufnahme nachricht-
lich in der Planzeichnung dargestellt und die Art der Denkmale im An-
hang zum Erlauterungsbericht aufgelistet und beschrieben.

Im historischen Altstadtbereich ist wie zu den Baudenkmalen auf eine
Kennzeichnung einzelner Fundstellen verzichtet worden. Die gesamte
im Mittelalter besiedelte Flache ist von archdologischer Bedeutung. Bei
baulichen und sonstigen Eingriffen in den Untergrund sind die zustandi-
gen Denkmalbehérden zu beteiligen.
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Im folgenden Umfang sind die unterschiedlichen Flachentypen

in der Planzeichnung dargestellt:

FNP 2003
Flichentypen Fliche (ha) |[Anteil (%)
Wohnbaufldchen 339,4 6,4
Gemischte Baufldchen 111,3 2,1
Gewerbliche Bauflachen (einschi.ca. 16,5 214,8 41
::ds::):\edi:;?;g;e;ﬁ)ﬂ]r groBfiachigen Einzelhandel
Sondergebiete (ohne vorgenannte, nur 3,9 0,1
Verkehrsiibungsplatz)
Gemeinbedarfsflachen 164,7 2,9
Flachen fur Ver- u. Entsorgung 244 0,5
Verkehrsflachen 2149 41
Grunflachen 114,0 2,2
Wasserflachen 66,6 1,2
Flachen fur die Landwirtschaft 3385,0 64,4
Wald 629,4 12,0
Gesamt Bad Oldesloe 5259,0 100,0

Gebilligt in der Stadtverordnetenversammlung vom 24. Januar 2005 bzw.

29. August 2005.

Bad Oldesloe, den 22. Juni 2006

<
von Bary
Birgermeist
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Kulturdenkmale von besonderer Bedeutung geméB § 5 Abs. 1
Denkmalschutzgesetz

OCENOOAL LN

Altfresenburg Gutsanlage Herrenhaus

Altfresenburg Gutsanlage Wirtschaftsgebaude
Altfresenburg Nr. 10 Gutsanlage Torhaus mit Seitenfligeln
Altfresenburg Gutsanlage Allee am Gut

Altfresenburg Gutsaniage Hausnr. 5, Kate 1,

Altfresenburg Gutsanlage Hausnr. 6, Kate 2,

Altfresenburg Gutsanlage Hausnr. 7, Kate 3,

Altfresenburg Gutsanlage Hausnr. 8, Kate 4,

Altfresenburg Gutsanlage Hausnr. 9, Kate 5,

Segeberger Str. Nr. 7, Mennokate mit Linde

Segeberger Str. Nr. 16, Beekkate

Kirchberg, St. Peter-Paul-Kirche mit Kirchhof

Bahnhofstr., Alter Friedhof mit Torhaus

Hagenstr, Nr. 17, Historisches Rathaus

Konigstr. Nr. 31, Alte Stadtschule

Am Burgerpark Nr. 5, Logenhaus

Grabauer Str. Nr. 15, Ehemaliges Verwaltungsgebaude, Schule
Grabauer Str. Nr. 17 Ehemalige Schule

Grabauer Str. Nr. 18 Schule

Hagenstr./Lubecker Str., Halbmeilenstein

Hagenstr. Nr. 2, Fassade Wohn- und Geschéaftshaus
Hagenstr. Nr. 3, Fassade Wohn- und Geschéaftshaus
Hagenstr. Nr. 16, Wohn- und Geschaftshaus
Heiligen-Geist-Str. Nr. 6

Heiligen-Geist-Str. Nr. 7

Hindenburgstr. Nr. 9, Lowenapotheke

Hude Nr. 2, Wohn- und Geschéftshaus

Kirchberg Nr. 9, Ehemaliges Pastorat

Kénigstr. Nr. 21, Wohn- und Geschéaftshaus
Konrad-Adenauer-Ring Nr. 8 (friher Pferdemarkt Nr. 15) Wohnhaus
Kurparkallee, Badewanne im Kurpark

Kurparkallee Nr. 3, Wohnhaus

Muhlenplatz Nr. 2, Ehemalige Wassermiihle

Muhlenstr. Nr. 21, Fassade Wohn- und Geschatshaus
Muhlenstr. Nr. 22, Blirgerhaus

Blumendorf Nr. 12, Gutsanlage, Herrenhaus

Blumendorf Nr. 12, Gutsanlage, Torhausfligel westlich
Blumendorf Nr. 12, Gutsanlage, Torhausfligel ¢stlich
Blumendorf Nr. 12, Gutsanlage, Orangerie

Blumendorf Nr. 12, Gutsanlage, Sudliche Scheune, Haferscheune
Blumendorf Nr. 12, Gutsanlage, Nérdliche Scheune, Reithalle
Blumendorf Nr. 19, Gutsanlage, Kate auf dem Berg
Blumendorf Nr. 21, Gutsanlage, Sogenannte Napoleonkate
Blumendorf Nr. 23, Gutsanlage, Schmiedekate

an der Bundesstr. 75, Blumendorf, Meilenstein (Nr. 5)

an der Bundesstr. 75, Kneeden, Meilenstein (Nr. 3)

Historische Garten- und Parkanlagen einschl. Friedhofsanlagen,
Kulturdenkmale von besonderer Bedeutung gem. § 5 Abs. 2 Denk-

malschutzgesetz

1. Kurpark von 1813/20

2. Neuer Friedhof Hamburger Strate von 1881
3. Gutspark Blumendorf mit Buschkett

4, Gutspark Rethwischhof
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Kulturdenkmale gemifR § 1 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz

OCONOIOPWN

Alter Friedhof, Ehrenmal (Obelisk) 1870/71

Alter Friedhof, Ehrenmal 1914/18/39/45

Markt 4/5, Stadthaus

Marktplatz, Marktplatz

Marktplatz, Ganselieselbrunnen

Exerzierplatz, Abendmahlseiche

Bahnhofstr. Nr. 6, Wohn- und Geschéaftshaus
Bahnhofstr. Nr. 7, Wohnhaus

Bahnhofstr. Nr. 17, Wohnhaus

Bahnhofstr. Nr. 43, Wohn- und Geschaftshaus
Bergstr. Nr. 20, Wohnhaus

Besttorstr.. Nr. 1, Geschaftshaus

Besttorstr. Nr. 2, Geschaftshaus

Besttorstr. Nr. 9, Geschaftshaus

Besttorstr. Nr. 10, Geschaftshaus

Besttorstr. Nr. 12, Geschéftshaus

Besttorstr. Nr. 13, Geschaftshaus

Grabauer Str. Nr. 13, Wohnhaus

Hagenstr. Nr. 1, Wohn- und Geschaftshaus
Hagenstr. Nr. 15, Wohn- und Geschaftshaus
Heiligengeiststr. Nr. 2, Wohnhaus

Heiligengeiststr. Nr. 3, Wohnhaus

Heiligengeiststr. Nr. 4, Wohnhaus

Heiligengeiststr. Nr. 5, Wohnhaus
Heiligengeiststr. Nr. 8, Wohnhaus

Heiligengeiststr. Nr. 9, Wohnhaus
Heiligengeiststr. Nr. 10, Wohnhaus

Hindenburgstr. Nr. 2, Wohn- und Geschaftshaus
Hindenburgstr. Nr. 8, Wohn- und Geschéftshaus
Hindenburgstr. Nr. 11, Wohn- und Geschaftshaus
Hindenburgstr. Nr. 29, Wohn- und Geschaftshaus
Hindenburgstr. Nr. 41, Wohn- und Geschaftshaus
Hindenburgstr. Nr. 48, Wohn- und Geschéftshaus
Hude 1, Wohn- und Geschaftshaus

Hude 4, Wohn- und Geschaftshaus

Hude 5, Wohn- und Geschéftshaus (Blaues Haus)
Hude 7, Wohn- und Geschaftshaus
Johannes-Stréh-Str. / Bahnhof, sudl. Getreidesilo (Fa.Stroh)
Johannes-Stroh-Str. / Bahnhof, nérdl. Getreidesilo
Kirchberg, Gedenkstein 1848/73 mit Eiche
Kirchberg, Gedenktafel an Rektor J.W. Lensch
Kirchberg. Eiche mit Gedenkstein an First Bismarck
Kirchberg Nr. 2, ehemaliges Speichergebaude
Kirchberg Nr. 5, St. Jurgen-Hospital

Kirchberg Nr. 6, St. Jurgen-Hospital (ehemalige Villa)
Kirchberg Nr. 10, Ehemalige Burganiage

Kénigstr. Nr. 20, Wohnhaus
Konrad-Adenauer-Ring, Badeanstalt
Konrad-Adenauer-Ring Nr. 7, fruher Pferdemarkt Nr. 14) Wohnhaus
Kurparkallee, Gedenkstein 100 Jahre Kurpark
Kurparkallee Nr. 1, Wohn- und Geschéaftshaus
Kurparkallee Nr. 2, Wohn- und Geschaftshaus
Kurparkallee Nr. 4, Wohn- und Geschaftshaus
Kurparkallee Nr. 5, Wohn- und Geschéftshaus
Lubecker Str. Nr. 1, Wohn- und Geschaftshaus
Liibecker Str. Nr. 17, Wohn- und Geschaftshaus
Lubecker Str. Nr. 19, Wohn- und Geschéftshaus
Lubecker Str. Nr. 21, Wohnhaus

Lubecker Str. Nr. 35, Wohnhaus

Lubecker Str. Nr. 37, Wohnhaus
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61. Lubecker Str. Nr. 39, Wohnhaus

62. Labecker Str. Nr. 41, Wohnhaus

63. Lubecker Str. Nr. 81, Glasgemalde im Treppenhaus

64. Mommsenstr. Nr. 9, Zollamt

65. Mommsenstr. Nr. 11. ehemaliges Finanzamt mit Nebengebaude
66. Muhlenplatz Nr. 3/4, Wohn- und Geschéaftshaus

67. Muhlenstr. Nr. 23, Wohn- und Geschaftshaus

68. Pferdemarkt, ehemalige Weizenmthle
69. Pdlitzer Weg Nr. 37a - 41 f, Mehrfamilienwohnhaus (,Langer Jammer*)
70. Salinenstralle, Gedenkstein Wilhelm |

71. Schitzenstr. 1, Trafo-Gebaude

72. Steinkamp Nr. 5, Autobahnmeisterei (vor 1952)
73. Suizberg Nr. 4, Brunnenschacht

74. Wolkenweher Weg, ehemalige Windmuhle

75. Altfresenburg Nr. 15, Gutsanlage, Arbeiterkate
76. Altfresenburg Gutsanlage, Hausteich

77. Altfresenburg, Gutsanlage, Eiskeller

78. Altfresenburg Nr. 12, Wohnhaus

79. Altfresenburg Nr. 13, Wohnhaus

80. Altfresenburg Nr. 14, Wohnhaus

81. Blumendorf Nr. 1-6, Gutsarbeiter-Doppelkaten
82. Blumendorf Nr. 8-8c, Gutsarbeiterkaten (4 WE)
83. Blumendorf Nr. 9-9¢, Gutsarbeiterkaten (4 WE)
84. Blumendorf, Gutsanlage, Speichergebaude

85. Blumendorf, an der Bundesstrafie, Eiskeller

86. Glinde, Trafogebaude

87. Kneeden Nr. 2, Wohnhaus, ehemalige Férsterei
88. Neufresenburg, Gutshaus

89. Neufresenburg, Zufahrtallee zum Gut

90. Neufresenburg Nr. 5, Kate
91. Rethwischfeld, Gutsanlage, Gutshaus

92. Rethwischmihle, ehemalige Wassermiihle
93. Schadehorn, Trafo-Geb&ude
94. Seefeld, ehemaliges Feuerwehrhaus von 1875

95. Seefeld, Ehrenmal 1914-18 / 1939-35

96. Seefeid Nr. 9, Kate

97. Seefeld Nr. 12 a, Kate

98. Sehmsdorf, Dorfstr. Nr. 2; landwirtsch. Wohn- u. Wirtschaftsgebaude

Liste der archdologischen Denkmale
mit Nr. des Denkmalbuches:

1-8 SN 2128-2 Grabhugelgruppe

9) (wurde untersucht und ausgegraben)
10-13 SN 2128-6 Grabhugelgruppe

14 SN 2128-7 Grabhiigel

15 SN 2128-8 Grabhugel

16 SN 2128-3 Fresenburger Wallberg
17 Schalenstein vor Stormarnhaus

18 SN 2228-3 Grabhugel ,Runder Berg“
19 SN 2228-2 Grabhugel

20 SN 2228-9 Grabhugel

21 SN 2228-10 Grabhugel

22+23 SN 2228-8 Grabhugel

24 SN 2228-1 Rethwischhof

25, 28-31 SN 2128-5 Burg Schadehorn

26, 27 SN 2228-13 Grabhgel

32 SN 2228-18 Grabhfigel
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Vorhandene Naturdenkmale

Die Mennolinde bei der Mennokate

Die Abendmahlseiche im Blirgerpark

Eine Platane am Kirchberg bei der Peter-Pauls-Kirche
Zwei Rotbuchen im SchloRpark Blumendorf

Alte Lindenallee zum Gut Altfresenburg

Alte Eiche an der Brunnenstrafie / Beste

Altlastenstandorte

1. Heimstralle

Ehemalige Hausmdilllagerstatte vermischt mit Abbruchmaterial,
Schotter und Bitumenriickstanden. Die Lagerstatte steht unter
standiger Kontrolle des Umweltamtes des Kreises Stormarn. Es
werden regelmaBig Grundwasseranalysen durchgefihrt. Bo-
denluftmessungen sind nicht fortgefiihrt worden. Eine Sanie-
rung ist nach dem derzeitigen Kenntnisstand nicht beabsichtigt.
Die erweiterten Grundwasseriiberwachung sind abgeschlossen.
Eine Grundwassergefahrdung, die einen Sanierungsbedarf be-
grinden wirde, ist nach den vorliegenden Erkenntnissen nicht
gegeben.

2. Am Hohenkamp

Auffullung eines ehemaligen Teiches mit Bodenaushub, Bau-
schutt, Hausmill und Klarschlamm. Ausgasungen treten nicht
auf. Eine Grundwassergefahrdung ist nicht erkennbar. Die Alt-
last steht unter standiger Beobachtung. Eine Gesundheitsge-
fahrdung im Hinblick auf die gegenwértige Spielplatznutzung ist
nicht erkennbar.

3. Am Kurpark

Auffillung mit Bodenaushub, Formsand aus einer EisengieRe-
rei und Abbruchmaterial. Es besteht weiterer Untersuchungs-
bedarf bezlglich des Gehaltes von Kohlenwasserstoffen. Die
Auffallungen erstrecken sich tiber den heutigen Holzlagerplatz
und auf die Bereiche der Neubebauungen. Die anlasslich der
Neubebauungen erfolgten Untersuchungen haben in 1,5 bis 4
m Tiefe Schadstoffkonzentrationen von Phenolen und poly-
cyklischen Aromaten ergeben. Die Untersuchungen erfolgten
nicht nach der Bundesbodenschutzverordnung.

Im Hinblick auf die gegenwartige Nutzung des Holzlagerplatzes
bestehen keine gesundheitlichen Gefahrdungen. Es besteht Si-
cherungs- oder Sanierungsbedarf sofern eine Nutzungsénde-
rung erfolgen sollte. Der hier geltende B-Plan Nr. 12 - 1. And.
mit der Ausweisung eines offentlichen Bolzplatzes ist zu &n-
dern.

Im Falle von Erdarbeiten ist ein angepasster Arbeitsschutz und
sind abfallrechtliche Vorschriften zu beachten. Bodenaushub ist
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entsprechend LAGA einer abfallrechtlich gepriften und geord-
neten Entsorgung zuzufithren.

4. Silzberg

Auffillung mit Bodenaushub, Abbruchmaterial, Hausmiill,
Formsand aus einer EisengieRBerei und Benzolriickstanden.
Bodenluftmessungen haben keinen Sanierungsbedarf im Hin-
blick auf die jetzige und planungsrechtliche ausgewiesene Nut-
zung als Sportplatz (Hockey) erkennen lassen. Andere Nutzun-
gen wirden weitere Untersuchungen erfordern. Allerdings
muss fur die auf der Altlast gegriindete Bebauung am Suilzberg
ein Risikopotential gesehen werden. Wahrend auf dem Ho-
ckeyplatz Ausgasungen durch Bodenabdeckungen verhindert
werden, kann dieses aufgrund der Unterkellerungen hier nicht
ausgeschlossen werden. Der Kreis Stormarn wird im Gebiet der
Wohnbebauung weitere Bodenuntersuchungen veranlassen.

5. Sudlich der Kampstrale (Farbteich)

Verunreinigungen eines zwischenzeitlich verlandeten Teiches
mit Schwermetallen (Blei, Chrom, und Zink) aus einer ehemali-
gen Farbenfabrik. Eine Sanierung ist derzeit nicht beabsichtigt.
Grundwassergeféhrdungen sind aufgrund des bindigen Unter-
grundes nicht erkennbar, kénnen allerdings auch nicht endguil-
tig beurteilt werden, weil keine Grundwassermessstellen einge-
richtet wurden.

6. Siudlich der KampstraRe

Ein bis 1935 genutzter Mullplatz. In einer Teichprobe wurden
erhdhte Schwermetaligehalte gefunden. Hinsichtlich der derzei-
tigen Nutzung ergibt sich kein sofortiger Untersuchungsbedarf
gemaRl Bundesbodenschutzgesetz.

Zu den Altlasten 5 und 6 ist zur Zeit der Kreis Stormarn als zu-
stédndige Bodenschutzbehorde tatig. Danach wird von der Stadt
entschieden, ob und wie durch Aufstellung eines Bebauungs-
planes und unter Bewaltigung des bestehenden Konfliktes eine
Bebauungsméglichkeit fur den éstlich benachbarten, im F-Plan
als Wohnbauflache dargesteliten Bereich geschaffen werden
kann.

Altlastenverdachtsflichen:

1. Berliner Ring / Segeberger Strale
Ehemalige Tankstelle

2. Lubecker StraBe / Bahnlinie Bad Segeberg
Ehemalige Tankstelle

3. Schitzenstralle / Hagenstralle
Ehemalige Tankstelle

4. Bahnhofstrale
Ehemalige Tankstelle
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Ratzeburger Stralle
Ehemalige Tankstelle

6. Sehmsdorfer Stralle — Verkehrsiibungsplatz
Ehemalige Tankstelle

7. Hamburger Stralle
Ehemalige Tankstelle

8. Hamburger Stralle
Ehemalige Tankstelle

9. Moordamm
Langjéhrige Nutzung durch ein Tiefbauunternehmen, evtl.
Belastung durch Kohlenwasserstoffe.

10. Industriestrale
Bodenaushub, Abbruchmaterial, Schotter

11. Westlich der Sophie-Scholl-Strate
Auffullungen mit Bodenaushub und Gewerbemiill.

12. Paperbarg:
Langjéhrige Nutzung durch Schrott- und Altwarenlagerung.

13. Ziegeleiweg:
Auffillung eines ehemaligen Teiches durch Abfall aus einer
ehemaligen Ziegelei. Durchmischung mit sonstigem Mate-
rial ist nicht ausgeschlossen.

14. Lorentzenstrale:
Teichverfullung sowie Bodenauffillungen westlich des
ehemaligen Teiches. Keine Altlast. Sanierung nicht
erforderlich. Langzeitkontrollen empfohlen.
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