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Bebauungsplan Nr. 11 Gemeinde Badendorf

1. Planungsgrundlagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

In der Gemeinde Badendorf besteht orilicher Baulandbedarf. Die Gemeinde hat
daher im Rahmen der Aufstellung des Landschaftsplans verschiedene Siedlungsent-
wicklungsbereiche untersucht und in der JS. Anderung des Fldchennutzungsplans
(2001) fOr den Bereich der Orislage entsprechende Entwicklungsflachen dargestelit.
Aufgrund der értlichen Nachfrage beabsichtigt die Gemeinde nun, auf der gemein-
deeigenen Flache des alten Bolzplatzes an der HaupftstraBe (K 78) ein kleines Bau-
gebiet fir Einzel- und Doppelhduser ggf. in zwei Bauabschnitten zu schaffen. Die
ErschlieBung ist von der HauptstraBe glnstig mit zwei neu geplanten kurzen Stichstra-
Ben méglich. Das Plangebiet hat eine GréBe von insgesamt rd. 1,4 ha. Baulicken
stehen in der Gemeinde nur begrenzt zur Verfigung. Hier sind aufgrund landwirt-
schaftlicher Strukturen innerdriliche Freifldschen auch langfristig nicht verfOgbar. Ge-
meindeeigene Baugrundsticke kénnen zurzeit nicht angeboten werden.

1.2.  Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Gemeinde Badendorf ist gemdB Landesentwicklungsplan (2010) dem Ordnungs-
raum innerhalb des 10 km-Radius um das Oberzentrum LUbeck zugeordnet. Die Ge-
meinde befindet sich im Bereich der entlang der BAB A 20 verlaufenden Landesent-
wicklungsachse. Direkt westlich der Ortslage ist der Verlauf der Autobahn eingefro-
gen. In den Ordnungsrdumen sind unter BerOcksichtigung der bkologischen und so-
ziolen Belange eine differenzierte Weiterentwicklung des baulichen Verdichtungs-
prozesses und eine dynamische Wirtschaftsentwicklung anzustreben. Gesunde rdum-
liche Strukturen sollen dabei sichergestellt werden. Ausgehend vom &rtlichen Bedarf,
kdnnen in den Ordnungsrdumen in Gemeinden, die keine Schwerpunkte sind, im
Zeitraum 2010 bis 2025 bezogen auf ihren Wohnungsbestand am 31.12.2009 neue
Wohnungen im Umfang von bis zu 15 Prozent gebaut werden. Dabei muUssen nicht
nur die gemeindliche Bauleitplanung berUcksichtigt werden, sondern auch private
Vorhaben wie BaulickenschlieBungen oder Nutzungsdnderungen. Mit Grund und
Boden ist sparsam umzugehen, die Landschaft ist nicht zu zersiedeln und eine von
den Aufwendungen her angemessene ErschlieBung ist zu wahlen. Nach Auskunft des
Statistikamtes Nord kann fir Badendorf ein Bestand von 354 Wohneinheiten zugrun-
de gelegt werde. Daraus leitet sich fir die Gemeinde ein Entwicklungsspielraum von
bis zu 53 zus&izichen Wohneinheiten ab. Der Entwicklungsspielraum der Gemeinde
bis 2025 wird durch die vorliegende Planung nicht ausgeschdpft.

In der Karte zum Regionalplan (1998) findet sich fur die Ortslage Badendorf nur die
Darstellung der Zugehdrigkeit zum Ordnungsraum LUbeck. Westlich der Orislage ist
die Trasse der Autobahn als Planung mit nicht endgultig festgelegter Linienfohrung
verzeichnet. Im Norden der Orislage ragt der teiweise bereits aufgegebene Stand-
ortUbungsplatz Wistenei in das Gemeindegebiet hinein. Der entsprechende Bereich
ist im Regionalplan als ,,.Sondergebiet Bund" eingetragen.
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Gemeinde Badendorf Bebauungsplan Nr, 11

Im Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (1999) werden Uberregionale Rahmen-
aussagen getroffen. Badendorf liegt demnach in einem Raum ohne besondere
Schwerpunkisetzung. Der nérdliche Bereich Badendorfs ist als ,,Gebiet mit besonde-
rer Bedeutung fUr die Erhaltung der Funktionsfahigkeit der Gewdsser sowie der von
Bdden und Gesteinen" als Wasserschongebiet dargestelit. Dort sollen alle Nutzun-
gen, die eine BeeinirGchtigung der Gewdsserqualitét und der Gewdsserstrukturen
bedingen, vermieden werden. Empfindliche oder erosionsgeféihrdete Béden sollen
gesichert werden. Noérdlich der Ortslage liegt ein Bereich, der als ,,Gebiet mit beson-
derer Bedeutung fUr die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und
Schdnheit sowie als Erholungsraum" gekennzeichnet ist.

Der Landschaftsrahmenplan (Stand September 1998) zeigt fur die Ortslage Baden-
dorfs und die ndhere Umgebung keine Eintragungen. Nérdlich der Orislage ist das
Sondergebiet Bund dargestellt, etwa 1-2 km stdlich sind gréBere Feuchtgebiete mit
einem groBfiéchigeren Schwerpunkibereich im Schutzgebiets- und Biotopverbund-
system aufgezeigt.

Der Landschaftsplan stellt im Bestand Ackernutzung dar. Im Westen stockt ein Knick,
an der HauptstraBe verlGuft eine Baumreihe. Das Plangebiet wird als eine mdgliche
Entwicklungsfliche von WohnbauflGdchen dargestellt.

1.3. Enitwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

FUr die Gemeinde Badendorf gilt der genehmigte Fi&chennutzungsplan mit seinen
Anderungen. Der Fldchennutzungsplan der Gemeinde stellt in seiner 5. Anderung
Wohnbauflache fir den Bereich des Plangebiets dar. Die Entwicklung aus dem FI&-
chennutzungsplan gem. § 8 (2) BauGB ist damit gegeben.

1.4. Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich mittig der Ortslage an der HauptstraBe (K 78). Es wird
zurzeit als landwirtschaftliches Grinland beweidet. Gehdlzstrukturen sind in Form von
Buschwerk auf einer Gesamtlénge von 40 m entlang der nordlichen Grenze des e-
hemaligen Sportplatzes gegeben. Die westlich gelegene Wohnbebauung wird zum
Plangebiet durch eine lineare Gehdlzstruktur (Knick) abgegrenzt. Nordwestlich be-
finden sich drei Tennisplaize und der Sportplatz. Die im SUden verlaufende Haupt-
straBe wird zum Plangebiet von einem Knick begleitet. Die GréBe des Plangebietes
betragt rd. 1,4 ha. Der Geltungsbereich kann der Planzeichnung entnommen wer-
den und wird wie folgt begrenzt:
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Bebauungsplan Nr. 11 Gemeinde Badendorf

Im Norden: Teilungslinie durch die FlurstUcke 83/12, 75/4 und 74/17 in einer
mittleren Entfernung von rd. 75 m zur nérdiichen StraBenbe-
grenzungslinie der HauptstraBe (K 78).

Im Osten: Ostliche Grenze des FlurstUcks 74/7 sowie dessen gradlinige
Verl@ngerung in Richtung Norden durch Flurstick 74/17.

Im SUden: Nordliche StraBenbegrenzungslinie der HauptstraBe (K 78).

Im Westen: Ostliche Grenze des Flursticks 204 sowie dessen gradlinige
Verlngerung in Richtung Norden durch Flurstick 83/12.

An der westlichen Plangebietsgrenze Uberschneidet sich der Geltungsbereich mit
dem Plangebiet des angrenzenden Bebauungsplans Nr. 5 auf einer rd. 370 m? gro-
Ben Flache des FlurstGcks 83/12. Dieser Bereich wird neu Uberplant.

2. Umweltbericht

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (6) Nr. 7, 1a BauGB wird
eine Umweltprifung durchgefUhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt werden. Der Umfang und Detaillierungsgrad der Untersu-
chungen wird durch die Gemeinde festgelegt. Es erfolgte eine frUhzeitige Abstim-
mung mit den entsprechenden Fachbehdrden im Rahmen der Beteiligung nach § 4
(1) BauGB, insbesondere zur Abgleichung der Erfordernisse hinsichilich des Untersu-
chungsrahmens. In der Umweltprifung werden die durch die Planung zu erwarten-
den Auswirkungen auf das Gebiet und die Umgebung betrachtet. Seitens der Fach-
behdrden wurden Anregungen zum Naturschutz, zur ErschlieBung und zu Immissio-
nen vorgebracht.

2.1. Einleitung
2.1.1. Inhalie und Ziele des Bavuleitplans

Der Bebauungsplan Nr. 11 wird aufgestellt, um fUr den 6rtlichen Bedarf Baulandil&-
chen auszuweisen. Die GréBe der im Bebauungsplan festgesetzten Grundfldche be-
tréagt ca. 3.030 m? (ndhere AusfUhrungen siehe Ziffer 1.1. und Ziffer 4).

2.1.2. Prifung der betroffenen Belange

Die Prifung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (6)
Nr. 7 BauGB. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objektbezogene
Angaben insbesondere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwdassern und Abfdl-
len in der Regel beim Aufstellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweltprifung kann
zu diesen Belangen daher nur allgemeine Aussagen treffen.
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a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luf, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 14 Bundesnaturschuizgesetz (BNatSchG)
vorbereitet sowie die in § 2 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) genannten Funk-
tionen des Bodens berUhrt werden. Artenschutzbelange werden Uberprift, unUber-
windbare Hindernisse werden nicht erwartet.

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNaiSchG

Nordlich der Orfsiage in rd. 500 m Entfernung zum Plangebiet liegt der ehemalige
StandortUbungsplatz Wistenei, dessen weitgehend ungestérier Lebensraumkomplex
im FFH-Gebiet DE 2129-353 ,,Wustenei" geschitzt ist. Zwischen dem Plangebiet und
dem Schutzgebiet befindet sich neben den landwirtschaftlichen Nutzfldchen auch
die Bebauung entlang der DorfstraBe. BeeintrGchtigungen der Erhaltungsziele durch
die Entwicklung eines kleinen Wohngebietes mit rd. 14 Baugrundsticken sind auf-
grund des vorhandenen Bebauungszusammenhangs nicht zu erwarten.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevdlkerung insgesamt

Erheblich betroffen, da Immissionen durch den Sportlrm der drei angrenzenden
Tennispl&fze und den nordwestlich liegenden Sportplatz auf das Plangebiet einwir-
ken. DarUber hinaus freten Schalleinwirkungen seitens der sUdlich angrenzenden
HauptstraBe (K 78) und der in rd. 500 m westlich verlaufenden BAB A 20 auf.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiter

Die Planung initiilert Auswirkungen auf den Wert der Sachguter (Weristeigerung der
betroffenen GrundstUcke, Verdnderung der Situation fUr angrenzende Grundsticke);
bei Einhaltung der Grenzabstéinde der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausge-

gangen.

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen
und Abwaéssern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtilinien sind anzuwenden. Die Beseiti-
gung von Abwdassern und Abfdllen erfolgt Uber die Entsorgungseinrichtungen der
Gemeinde (n&here Ausfihrungen siehe Ziffer 5.). Von einer Erheblichkeit wird daher
nicht ausgegangen.

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versor-
gungsirdger in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie
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im Rahmen der objekibezogenen BauausfUhrung sind die geltenden Gesetze, Ver-
ordnungen und Richtlinien anzuwenden. Alternative Energieformen sind zuldssig. Von
einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

g) Die Darstellung von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Die Planung weicht nicht von den Darstellungen des Landschafisplanes ab, da die-
ser das Gebiet als Wohnbaufléiche ausweist. Eine Erheblichkeit besteht nicht.

h) Die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschlissen der Europdischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschriiten werden

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissio-
nen aus Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind
anzuwenden. Die verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung auf-
grund der zu erwartenden Verkehrsstérke nur geringfigig. Immissionen oberhalb der
Grenzwerte der 22. BImSchV sind nicht zu erwarten.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a, cund d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen
sind nicht erkennbar, von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

2.1.3. Fir die Planung bedeutsame Fachgeseize und Fachpldne

Nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB sind Belange des Umwelischuizes einschlieBlich des Natur-
schutzes und der Landschafispflege zu bericksichtigen, nach § 1a BauGB sind die
umweltschitzenden Belange in der Bauleitplanung einzustellen.

Das Bundesnaturschutzgesetz zielt auf die Sicherung der Leistungs- und Funkfions-
faihigkeit des Naturhaushalts, der Regenerationsféahigkeit und der nachhaltigen Nut-
zungsfahigkeit der NaturgUter ab. Das Gesetz wird im Rahmen der naturschutzfachli-
chen Eingriffsregelung und der Betrachtung von Artenschutzbelangen bericksich-

tigt.

Das Bundesbodenschutzgesetz hat die Sicherung und Wiederherstellung der nach-
halfigen Funktionen des Bodens zum Ziel. In der Planung wird diesem Ziel durch einen
sparsamen Umgang mit Grund und Boden im Hinblick auf mégliche Versiegelungen,
Auf- und Abgrabungen sowie Bodenverdichtungen entsprochen.
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Ziel des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist der Ausschluss schadlicher Umweltauswir-
kungen. Dieser Belang flieBt in die fachliche Betrachtung mit ein und wird bei Erfor-
dernis Uber Larmschutzfestsetzungen und Abstandsregelungen bericksichtigt.

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sowie Aussagen zur BerUcksichti-
gung in der Planung sind unter Ziffer 1.2. der Begrindung aufgefohrt.

Der Landschaftsplan zielt auf die Sicherung &rtlicher Erfordernisse und MaBnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege ab. Die Darstellungen wurden bei der
Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung bericksichtigt.

Luftreinhalte- oder Larmminderungspldne liegen fir den Plangeltungsbereich nicht
vor.

2.2, Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen mit zu-
satzlichen Angaben

2.2.1. Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Viel-
falt (Belang a))

a) Bestandsaufnahme

Tiere, Pflanzen

Das Plangebiet wird zurzeit als iandwirtschaftliches Gronland beweidet. Die westlich
gelegene Wohnbebauung wird zum Plangebiet durch eine lineare Gehdlzstrukiur
(Knick} abgegrenzt. Nordwestlich befinden sich drei Tennispléitze und ein Sportplatz.
Die im Suden verlaufende HaupftstraBe wird zum Plangebiet von einem Knick beglei-
tet. Im Norden begrenzen Reste einer linearen Gehdlzstruktur den ehemaligen Boiz-
plaiz.

Geschitzte Tierarten sind insbesondere in Form von gebUschbriitenden Vogelarten
in den vorhandenen Gehdlzstrukturen anzutreffen. FUr Offenlandarten ist das Plan-
gebiet aufgrund des gegliederten Landschaftsraumes von untergeordneter Bedeu-
tung.

Boden

Im Plangebiet sind die eiszeitlichen Geschiebemergel der Grundmoréne zu lehmigen
Sanden bis sandigen Lehmen verwittert, die bis zu einer Tiefe von 1,5 bis 2 m entkalk
sind. Es haben sich hieraus Parabraunerden und in Geléindesenken infolge Staundsse
Pseudogleye entwickelt. Nach dem Landwirtschafts- und Umweltatlas Schieswig-
Holsteins haben die B&den im westlichen Plangebiet eine hohe Bedeutung fir den
Wasser- und Nahrstofthaushalt und besitzen eine hohe Ertragsféhigkeit. Im Sstlichen
Plangebiet im Bereich des ehemaligen Sportplaizes hingegen sind die Béden auf-
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grund der friheren Nutzung bereits Uberformt und wurden hinsichtlich ihrer Boden-
funktionen nicht bewertet.

Wasser

Im Plangebiet ist innerhalb des Geschiebemergels mit Stauwasserbereichen zu rech-
nen, die bei ca. 1,0 bis 1,5 m unter Geldndeoberkante liegen. Eine besondere Be-
deutung fUr die Grundwasserneubildung besteht nach dem Landschaftsplan nicht.
Oberflachengewdsser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Luft, Kiima

Eine besondere Bedeutung der FlGchen fir Kaltluftentstehung und/ oder Kaltluft-
transport liegt nach Ausfhrungen des Landschaftsplanes nicht vor.

Landschaft

Das Plangebiet ist Teil einer innerortlichen Grinzésur. Der StraBenraum entlang der
HaupistraBe ist durch vorhandene Geholzstrukturen gegliedert. Die nérdlich an den
innerdrilichen Freiraum angrenzende Bebauung ist gut eingegrint und in den Frei-
raum eingebunden.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefige

Das Plangebiet ist als RUckzugsgebiet fUr Tierarten des siedlungsnahen Freiraumes
von erhdhter Bedeutung. Es besteht ein enges Wirkungsgefige zwischen dem Sied-
lungskdrper und dem angrenzenden Freiraum, den Gehdlzstrukturen und den an-

grenzenden Freifldchen.

b) Prognose

Durch die Planung wird eine Bebauung der innerdrtlichen Freifliche mit Wohnhau-
sern und Hausgarten ermdglicht.

Schutzgut Boden und Wasser:

Es erfolgt eine Vollversiegelung von rd. 3.640 m? Fiche durch die mdgliche Bebau-
ung und durch die ErschlieBung. Durch die Nebenanlagen werden zusatziich bis zu
1.515 m? teilversiegeli.

Schutzgut Landschaftsbild:

Da es sich um einen innerortlichen Freiraum handelt, sind erhebliche Auswirkungen
auf die freie Landschaft nicht zu erwarten. Jedoch ergeben sich Verdnderungen for
die vorhandene Grinz&sur.
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Schuizgut Arten- und Lebensgemeinschaften:

Beeintréichtigungen ergeben sich durch die Uberbauung der nérdlich des alten
Sportplatzes verlaufenden Gehdlzstrukiuren sowie durch zwei Knickdurchbriche.
Weitere Knickbeeintrdchtigungen werden durch die Festsetzung eines Knickschutz-
streifens vermieden. Artenschutzfachlich werden mit der Uberplanung der Knickstruk-
turen Lebensrdume geschitzter Tierarten Gberbaut. Weitere Beeintrdchtigungen auf
Arten und Lebensgemeinschafien ergeben sich fUr die extensiv bewirtschafteten
Teilbereiche des alten Sportplatzes.

Schutzgut Klima / Luft:

Erhebliche Beeintrchtigungen sind aufgrund der geringen GroBe des Plangebiets
und die angestrebte kleinteilige Bebauung auf Gartengrundsticken nicht anzuneh-
men.

c) Geplante MaBnahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nufzung begrenzen die Uberbaubare
Fidche. Eine Bebauung ausschlieBlich mit Einzel- und Doppelh&usern in Verbindung
mit der festgesetzten Firsthdhe minimiert den Eingriff in das Landschaftsbild. Festset-
zungen zur Verwendung wasserdurchl@ssiger Beldge minimieren den Eingriff in den
Boden und das Schutzgut Wasser. Die Knickschutzstreifen verringern Beeintrdchti-
gungen angrenzender Knickstrukturen.

MaBnahmen der Kompensation und der allgemeinen Grinordnung

Im Rahmen der allgemeinen Grinordnung sind Baumpflanzungen auf den Privai-
grundsticken an der ErschlieBungsstraBe festgeseizt. Zur Definition des neuen Orfs-
randes werden Obstbaumpflanzungen vorgesehen. Der Larmschutzwall im Nordwes-
fen des Plangebietes soll dicht mit standortgerechten heimischen Gehdlzen be-
pflanzt werden. Knickausgleich wird auBergebietlich an der K 78 auf einem gemein-
deeigenen Grundstick (Flurstick 162, Flur 6, Gemarkung Badendorf) am Orisaus-
gang Richtung Westen erbracht. Verbleibende fléichige Kompensationsforderungen
erfUllt die Gemeinde Uber ihren gemeindlichen Ausgleichsfldchenpool (Furstick
19/5, Flur 1, Gemarkung Badendorf). Die hier definierten MaBnahmen kdnnen aus-
reichend Kompensationsfunktion fUr die Eingriffe in den Boden erbringen. Zur Ver-
meidung artenschuizfachlicher VerbotstatbestGnde sind Vorgaben zum Zeitpunkt
der Gehdlzrodung einzuhalten (siehe Ziffer 7.2.).

d) Anderweitige Planungsméglichkeiten

Die Gemeinde Badendorf stellte im Jahr 2001 mit der 5. Anderung des Fi&ichennut-
zungsplans ihre langfristigen Entwicklungsperspektiven dar. Die darin ausgewiesenen
Wohnbaufldchen sind zwischenzeitlich entwickelt, so dass einzig das nun zu Uberpla-
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nende Gebiet als fur eine Erweiterung geeignete Flache verbleibt. Die FiGche ist
auch im Landschaftsplan als mdgliche Siedlungserweiterung ausgewiesen worden.

Das zugrunde liegende Bebauungskonzept sieht eine aufgelockerte Bebauung in
Einzel- oder Doppelhausbauweise vor. Eine hdhere Bebauungsdichte im Plangebiet
(z.B. durch die Zuléssigkeit von Geschosswohnungsbau oder geschlossene StraBen-
randbebauung) hatte einen negativen Einfluss auf das Landschafisbild und wirde
der harmonischen Gestaltung der Ortslage zuwiderlaufen. Darber hinaus hatte eine
von der Ortstypik abweichende Baustrukiur eine negative Vorbildwirkung auf weitere
Bauvorhaben im Siedlungsbereich.

e) Bewertung

Der durch die Planung erméglichte Eingriff in den Naturhaushalt wird als vertretbar
angesehen, da keine sensiblen Strukturen erheblich betroffen werden. Die H&che
liegt am Ortsrand, ist von der drtlichen Landschaftsplanung fir eine Bebauung emp-
fohlen worden und weist hinsichilich der Lebensraumbedeutung fir Pflanzen und
Tiere eine untergeordnete Bedeutung auf. Artenschutzrechtliche Hindernisse kdnnen
vermieden werden.

f) Merkmale der technischen Verfahren

Das Profverfahren ist nicht technischer sondern naturwissenschaftlicher Art. Die Kar-
tierungen und Geléndeaufnahmen wurden nach den Vorgaben des geltenden
Erlass vorgenommen und spiegeln den aktuellen wissenschaftlichen Erkenntnisstand
wider. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetre-
ten.

g) MaBnahmen zur Uberwachung

Eine Erfolgskontrolle der MaBnahmen ist abschlieBend durch eine Endbegehung der
fertiggestellten MaBnahmen vorgesehen. Langfristige Folgeuntersuchungen sind
nicht notwendig.

2.2.2. Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevdlkerung insgesamt (Belang c))

Zur Beurteilung der L&rmimmissionen im Plangebiet wurde eine Schalltechnische Un-
tersuchung erarbeitet, die den folgenden EriGuterungen zu Grunde liegt (M+O Im-
missionsschutz, Oststeinbek, Dezember 2011).

a) Bestandsaufnahme

Entlang der sidlichen Plangebietsgrenze verlduft die HauptsiraBe (K 78). Die Bun-
desautobahn A 20 fUhrt in einem Abstand von ca. 500 m westlich an der Ortslage
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vorbei. Nordwestlich des Plangebiets befinden sich drei Tennisplétze, ein Tennis-
Clubhaus sowie ein Sportplatz.

b) Prognose

Durch den vorhandenen Sportbetrieb werden im Plangebiet die geltenden Immissi-
onsrichtwerte der 18. BImSchV am Tag in der mittdglichen Ruhezeit von 13:00 bis
15:00 Uhr Gberschritten. Die Schallimmissionen aus dem StraBenverkehr Uberschreiten
die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 in der sUdlichen Halfte des
Plangebietes am Tag und in der Nacht um bis zu 4 dB{A). Die Grenzwerte der 16.
BImSchV von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts werden eingehalten.

Bei NichtdurchfUhrung der Planung verbleibt es bei den bisherigen Nutzungen.

c) Geplante MaBnahmen

In der vorliegenden schalitechnischen Untersuchung (M+O Immissionsschutz,
Oststeinbek, Dezember 2011) sind unterschiedliche MaBnahmen zur Gewdhrleistung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhdlinisse im Plangebiet benannt worden. Davon
ausgehend sollen folgende Festsetzungen getroffen werden:

Aufgrund des VerkehrslaGrms sind im Bereich der sieben stdlich gelegenen Baufelder
(Nr. 1 -3, 11 - 14) Schlafrdume, wozu auch Kinderzimmer sowie Wohnréume in Ein-
Zimmer-Wohnungen z&hlen, mit schallgeddmmten Liftungen auszustatten. Dadurch
kann auch bei geschlossenen Fenstern die BelUftung gewdhrleistet werden. Auf der
vollstandig larmabgewandten Gebdudeseite (Nordfassade) sind Pegel klei-
ner/gleich 45 dB(A) gegeben, wodurch hier auf schallged&dmmte Luftungen verzich-
tet werden kann.

GemdB dem vorliegenden Gutachten ist ein 3,5 m hoher Larmschutz (ggfs. Wall-
/Wandkombination) erforderlich, um die Erdgeschossbereiche im an die Tennisplaize
angrenzenden Teil des Plangebiets (Baufelder Nr. 4 - 6) vor Ger&uschen der Sportan-
lage zu schitzen. Die Festsetzung eines erforderlichen Schalld&mmmaBes ist hinsicht-
lich der vorgesehenen Wall-/ Wandkombination nicht erforderlich, da festgesetzt
wird, dass die Wand der Konsiruktion eine flachenbezogene Masse von 10 kg/m?
aufweisen muss. Héhenbezugspunkt dieser Larmschutzanlage ist das Niveau der
TennisplGtze. Um die beiden nordwestlich gelegenen Baugrundsticke wahrend der
Ruhezeiten vor Ger&uschen der nahe gelegenen Sportaniagen zu schitzen, sind die
ab 1. Obergeschoss gelegenen Fenster von Wohn- und Schlafriumen zu von den
Tennisplafzen abgewandten Seiten zu orientieren. Soweit Schlafriume zur 18rmzu-
gewandten Seite orientiert werden, sind die Schlafrume zur ldrmabgewandten Sei-
te durchzuziehen. Die Fenster der RGume sind nur auf der l&rmabgewandten Seite
anzuordnen.
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Wenn im Rahmen eines Einzelnachweises durch ergéinzende Schalluntersuchungen
ermittelt wird, dass sich die resultierende AuBenldrmbelastung infolge der Abschir-
mung durch vorgelagerte Baukdrper vermindert, kann von den vorgenannten Fest-
setzungen abgewichen werden.

d) Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Einhaltung der geltenden Immissionsrichtwerte ist durch unierschiedliche passive
und aktive SchallschutzmaBnahmen mdglich. In Frage kommen beispielsweise die
Einhaltung ausreichender Schutzabstdnde, natirliche oder kinstliche Hindernisse zur
Larmminderung, MaBnahmen an der Schallquelle (z.B. Betriebszeitenbeschréinkun-
gen) oder die Ausrichtung der schutzbedUrftigen RGume an leisen Gebdudeseiten.

Die Schaffung von Schutzabstdnden ist aufgrund der GebietsgréBe nicht mdglich.
AusschlieBlich aktive MaBnahmen, z.B. in Form einer L&rmschutzwand muissten hin-
sichtlich des Schutzes der Obergeschosse in einer stddtebaulich nicht zumutbaren
Dimension vorgenommen werden. AusschlieBlich passive MaBnahmen wirden hin-
gegen insbesondere beziglich der Immissionen aus dem Sportbetrieb die AuBenbe-
reiche nicht schitzen. Da die Sportplatznutzung durch die heranrickende Wohnbe-
bavung nicht eingeschrankt werden soll, wird auf organisatorische MaBnahmen zur
Reduzierung des Spielbetriebs verzichtet. Die Nuizungsvertraglichkeit soll daher Uber
eine Mischung aus aktiven und passiven LarmschutzmaBnahmen erreicht werden.

e) Bewertung

Mit den genannten MaBnahmen zum aktiven und passiven Schallschutz kénnen im
Plangebiet gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse garantiert werden.

f) Merkmale der technischen Verfahren

Die Ermittlung der Immissionen erfolgte anhand der in den anzuwendenden DIN-
Normen, technischen Anleitungen und Verordnungen (DIN 18005, TA L&rm2,
16. BImSchV3, 18. BImSchV#4) vorgegebenen Rechen- und Messverfahren. Schwierig-
keiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

g) MaBnahmen zur Uberwachung

Die Umsetzung der festgesetzten MaBnahmen ist im Rahmen des Bauantragsverfah-
rens nachzuweisen. Weitere Uberwachungen sind nicht notwendig.

1 schalischutz im Stadtebau

2 Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm
3 VerkehrsiGrmschutzverordnung

4 Sportanlageni@rmschutzverordnung
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2.3. Zusammenfassung

Durch die Planung werden in derzeit unbebauten Bereichen Eingriffe in Natur und
Landschaft im Sinne des BNatSchG vorbereitet. Die Eingriffe erfolgen auf einer FIG-
che, die in Teilen eine erhhte Bedeutung fUr den Naturschutz besitzen. Aufgrund
der direkten Ortsrandlage wurde die Fidche im Rahmen der Ausarbeifung des ge-
meindlichen Landschaftsplanes als Siedlungsentwickiungsfldche ausgewiesen und
bauleitplanerisch vorbereitet. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden
vertiefende Untersuchungen zur Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung vorgenommen (vgl.
Ziffer 7.). UnUberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse werden nicht gesehen.

Larmeinwirkungen aus den angrenzenden Sportanlagen und aus StraBenverkehr auf
das Plangebiet sind gutachterlich untersucht worden. Die Gemeinde hat auf Basis
eines Larmgutachtens und in Abstimmung mit dem Sachversténdigen die erforderli-
chen MaBnahmen zum Schallschuiz im Bebauungsplan festgesetzt. Bei DurchfOhrung
der vorzusehenden MaBnahmen kann davon ausgegangen werden, dass die vor-
aussichtlichen Umweltauswirkungen nicht erheblich sind.

3. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 11 wird aufgestellt, um die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fUr etwa 14 Baugrundsticke fOr Uberwiegend eingeschossige Einzel- und
Doppelhauser zu schaffen. Die entsprechende Fldche befindet sich im Eigentum der
Gemeinde, so dass eine Steuerung der Vergabe der Grundstiicke vorrangig an orts-
ansassige Bewerber moglich ist. Die bauliche Inwertsetzung der Flche entspricht der
grundséatzichen Empfehlung des Landschaftsplanes hinsichtlich einer Siedlungsaus-
dehnung. Die Auswirkungen der Planung sowie erforderliche MaBnahmen sind im
Umweltbericht beschrieben. Die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege
werden durch entsprechenden Ausgleich berUcksichtigt. Gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhdlinisse werden Uber aktive und passive SchallschutzmaBnahmen gesichert.

4. Planinhalt
4.1. Stadtebavu

Durch den Bebauungsplan werden etwa 14 Baugrundsticke geschaffen. Die Art der
baulichen Nutzung soll gemdB der Darstellung der 5. Anderung des Fléichennut-
zungsplans als Allgemeines Wohngebiet gemdaB § 4 Baunutzungsverordnung (BauN-
VO) festgesetzt werden. Die SchutzbedUrfnisse der Wohnnutzung in einem Allgemei-
nen Wohngebiet erlauben ergdnzende Nuizungen aus dem Katalog der BauNVvO in
einem fUr diesen Bereich der Orislage Badendorfs typischen AusmaB. Ziel der Ge-
meinde ist die Schaffung eines Wohngebietes, in dem auch Heimarbeitspl&ize und
nicht stérende Dienstleistungen ermdglicht werden. Die Ausweisung orientiert sich an
der mittelbar angrenzenden Wohnanlage westlich des Sporiplatzes (B-Plan Nr. 7A)
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und fugt sich in die Siedlungsstrukiur ein. Der westlich angrenzende Bereich an der
HauptstraBe (B-Plan Nr. 5) wird bereits als Mischgebiet genutzt.

Die Uberbaubaren Fi&ichen sind weitgehend zusammengefasst festgesetzt, um eine
moglichst groBe Flexibilitdt beim Zuschnitt der neuen Grundsticke und der Platzie-
rung der Gebd&ude zu ermdglichen. Die Vorgabe zur Firsthéhe orientiert sich an dem
baulichen Bestand und dem natlrlichen Gel&ndeverlauf. Durch die Festsetzung von
Firsthdhe und Geschossigkeit sowie der zuldssigen Dachneigung wird das Einfigen
der geplanten Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild gewdhrleistet. Der natir-
lich gewachsene Geléndeverlauf soll im Bereich der unbebauten Grundsticke er-
halten bleiben. Erg&nzend werden Festsetzungen getroffen, die den zur Einfigung
baulicher Anlagen zul&ssigen Umfang von Aufschittungen und Abgrabungen sowie
die H6he von StUtzmauern begrenzen.

Entsprechend der Bebauungsstruktur in diesem Teil der Ortslage Badendorfs sind Ein-
zel- und Doppelhduser vorgesehen. Eine MindestgrundstUcksgroBe soll dabei eine
aufgelockerte Bebauung sichern. Um die gewUnschte Kleinteiligkeit der Bebauung
gewdhrleisten zu kdnnen, soll neben GrundflGchenzahl und Geb&udehdhe auch die
zuldssige Anzahl der Wohneinheiten festgesetzt werden. Hausgruppen und Mehrfa-
milienhduser sollen im Allgemeinen Wohngebiet nicht entstehen, um die benachbar-
te Bebauungsstruktur nicht zu beeintrdchtigen. Weiterhin soll der landesplanerisch
vorgegebene Entwicklungsspielraum nicht Uberschritten werden (vgl. Ziffer 3.}. Je
angefangene 600 m? Grundsticksfl&iche soll demnach eine Wohnung zul@ssig sein.

Die Gemeinde sirebt fir die Bebauung des Plangebiets eine gestalterische Vielfalt
an. Demnach sollen Gestaltungsfestsetzungen nur in geringem Umfang vorgesehen
werden und vorrangig die Dachgestaliung sowie die Einfriedung zum StraBenraum
betreffen. Damit wird ein Rahmen gefasst, der einen Zusammenhang der Bebauung
erkennen I&sst und individuelle Spielrume dabei offen halt.

Um das StraBenbild nicht durch eine Vielzahl von Nebengebduden, Garagen und
Carports zu beeintréchtigen und die Verkehrssicherheit zu erhbhen, werden diese
Einrichtungen innerhalb eines 4 m breiten Streifens hinter der StraBenbegrenzungsli-
nie bzw. der Grenze zur privaten ErschlieBungsstraBe ausgeschlossen.

Zur Eingrinung des Plangebiefs werden Pflanzstreifen mit Einzelbaumpflanzungen
vorgesehen. Die im ndrdlichen Bereich der Abschirmung gegeniUber den angren-
zenden Sportfldchen dienende Ldrmschutzanlage (ggfs. Wall-/Wandkombination)
soll mit heimischen Laubgehdlzen begrint werden. Die Gehdlzstrukiur entlang der
HauptistraBe soll durch Ausweisung eines Schutzstreifens, der nicht bebaut oder ver-
siegelt werden darf, gesichert werden. MinimierungsmaBnahmen des Eingriffs in Na-
tur und Landschaft sollen berUcksichtigt werden. Die Unterbringung zusétzlich erfor-
derlicher Ausgleichsfléichen ist extern im gemeindlichen Ausgleichsfldchenpool vor-

gesehen.
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Im Bereich zur westlich gelegenen Bebauung werden der hier verlaufende Knick und
die Grundsticksgrenze als Begrenzung des Plangebiets festgelegt. Dadurch Gber-
schneidet sich der vorliegende Bebauungsplan auf einer rd. 370 m? groBen Fldche
mit dem angrenzenden Bebauungsplan Nr. 5. Die entsprechende Fl&che ist darin als
Grinfldche mit den Iweckbestimmungen 6ffentlicher Kinderspielplatz, privater Ten-
nisplatz und privater Knicksaumstreifen sowie als Fl&che fUr den Larmschutzwall und
in einem Teilbereich als Baufldche ausgewiesen worden. Ausgehend von der beste-
henden FlurstGcksaufteilung und den tatséchlichen &rtlichen Gegebenheiten wird
der Bereich nun als MaBnahmenfldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Boden, Natur und Landschaft {Knickschutzstreifen) bzw. Fidche for den L&rm-
schutzwall festgeseizt.

4.2, Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Gebietes soll Uber zwei geplante &ffentliche StichstraBen von
der HauptstraBe aus erfolgen, die als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen wer-
den sollen. Nur ein Baugrundstick erhdlt direkten Zugang zur HauptstraBe (K 78).
Durch diese Aufteilung wird eine abschnittsweise Entwicklung des Baugebiets er-
moglicht, wobei erst die westlich gelegenen 8 Grundsticke bebaut werden kbnnen.
In einem zweiten Abschnitt kdnnten die &stlichen 6 Grundsticke ohne gravierende
Stérung der bestehenden Bebauung entwickelt werden. DarOber hinaus werden
damit die erforderliche Anzahl zus@tzlicher Zufahrten zur HaupftstraBe gering gehal-
ten und die Eingriffe in die straBenbegleitenden Gehdlzstrukturen minimiert.

Die dffentlichen ErschlieBungsstraBen sind im EinmUndungsbereich in die KreisstraBe
78 auf einer Lange von mindestens 20 m, gemessen vom duBeren Fahrbahnrand der
KreisstraBe, auszubauen. Entsprechende Detailplanunierlagen des Knotenpunktes
sind dem Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV-SH), Nie-
derlassung LUbeck vor Baubeginn in 3-facher Ausfertigung zur Prifung und Geneh-
migung vorzulegen.

Die ErschlieBungsfléichen dienen auch der Feuerwehr als Zufahrten und Bewegungs-
flachen. Die ausgewiesenen Verkehrsfldchen f0r besondere Zweckbestimmung (ver-
kehrsberuhigter Bereich) sind daher gem. den Richtlinien Uber Fidchen fir die Feuer-
wehr — Fassung Februar 2007 - so zu planen, herzustellen, zu kennzeichnen, instand zu
halten und jederzeit fUr die Feuerwehr benutzbar frei zu halten, dass ein wirksamer
Einsatz der Feuerwehr im Brandfall ermdglicht wird.

Die Anbindung der rickwdrtig gelegenen landwirtschaftlich genutzten Fidchen so-
wie der vorhandene Weg zu den Gemeindeeinrichtfungen werden bei der Anlage
der ErschlieBung berUcksichtigt. Die erforderliche Anzahl von mindestens zwei Stell-
platzen je Wohnung entspricht den Erfahrungswerten in Badendorf und ist auf den
jeweiligen Baugrundsticken unterzubringen. Badendorf ist Uber Buslinien, die die
Gemeinde mit der Hansestadt LUbeck und mit Reinfeld verbinden, an das Neiz des
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OPNV angeschlossen. Direkt sidlich des Plangebiets befindet sich eine Bushaltestel-
le.

4.3. Immissionen

Das Plangebiet ist Immissionen durch Verkehrsldrm der K 78 sowie durch Sportlarm
der angrenzenden Tennispl&tze und des Sportplatzes ausgeseizt. Es wurde ein Larm-
gutachten (M+O Immissionsschutz, Oststeinbek, Dezember 2011) erstellt, welches in
Teilbereichen Uberschreitungen der geltenden Immissionsrichtwerte ermittelie (nGhe-
re AusfUhrungen siehe Ziffer 2.2.2.).

Entsprechend der gutachterlichen Empfehlung wird zum Schutz vor Verkehrsiarm
festgesetzt, dass im Bereich der sUdlichen Baugrundsticke alle Schlafrume mit
schallged&dmmten Liftungseinrichtungen auszustatten sind. Die Festsetzung gilt nicht
fUr die der KreisstraBe (K 78) vollstandig abgewandte Gebdudeseite (Nordfassade).

Zum Schutz vor Sportléarm soll entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze ein
Larmschutzwall errichtet werden. Zuséizlich wird fUr die drei nGchstgelegenen Bau-
grundsticke festgesetzt, dass die Fenster von Wohn- und Schlafrbumen ab dem 1.
Obergeschoss zu von den Tennispldtzen abgewandten Seiten zu orientieren sind.
Soweit Schlafriume zur |8rmzugewandten Seite orientiert werden, sind die Schlaf-
réume zur ldrmabgewandten Seite durchzuziehen. Die Fenster der RGume sind nur
auf der larmabgewandten Seite anzuordnen.

Von den Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzel-
nachweises durch ergénzende Schalluntersuchungen ermittelt wird, dass aus der
tatséchlichen AuBenldrmbelastung durch vorgelagerte Baukdrper geringere Anfor-
derungen an den baulichen Schallschutz resultieren.

Weitere Immissionen (L&rm, Staub, GerUche), die aus einer ordnungsgema&Ben land-
wirtschaftlichen Nutzung resultieren, kdnnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet

einwirken.

4.4. Arch&ologie und Denkmalpflege

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverférbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehodrde zu sichern. Verantwortlich sind gem.
§ 14 DSchG der GrundstUckseigentimer und der Leiter der Arbeiten.
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5. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes soll durch Anschluss an die vorhandenen Ein-
richtfungen erfolgen. FUr den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes und
die Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Lei-
tungstrager ist es erforderlich, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen
so frih wie mdglich der Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH mitgeteilt werden.
Die Gasversorgung des gesamten Baugebietes ist Ober vorhandene Leitungen der
Stadtwerke LUbeck Netz GmbH sichergestellt. Als Betreiber des Stromnetzes in der
Gemeinde Badendort ist bis zum NetzObergang auf die Vereinigte Stadtwerke Neiz
GmbH die Schleswig-Holstein Nefz AG verantwortlich.

Der Loschwasserbedarf ist gemaB der ,,Verwaliungsvorschrift Uber die Loschwasser-
versorgung" (Erlass vom 01.10.2010} durch die Kommunen nach pflichigemd&Bem
Ermessen festzulegen. Bei der Bemessung einer ausreichenden Wasserversorgung zur
wirksamen Brandbekd@mpfung kann das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins
des Gas- und Wasserfaches e.V. [DVGW) in der jeweils geltenden Fassung als techni-
sche Regel herangezogen werden. FUr das Oberplante Baugebiet ist demnach eine
Ldschwassermenge von 48 cbm/h fUr eine Ldschdauer von 2 Stunden bereitzuhal-
ten. Es wird davon ausgegangen, dass die in der HauptstraBe verlaufende kommu-
nale Trinkwasserieitung Uber eine ausreichend Dimensionierung zur Gewdhrleistung
der Loschwasserversorgung verfugt. Bei der Planung und AusfOhrung der Erschlie-
Bungswege sind die Vorgaben der Richtlinien Gber FiGichen fOr die Feuerwehr zu be-
rOcksichtigen (vgl. Ziffer 4.2.).

Die Mullentsorgung erfolgt Uber die Abfallwirtschaft Sidholstein GmibH (AWSH). Eine
Wendeanlage fUr MUlifahrzeuge wird aufgrund der dafir erforderlichen Fldchenin-
anspruchnahme nicht vorgesehen. Daher sollen die MUlltonnen auBerhalb des Plan-
gebiets an dem neu geplanten Gehweg auf der Nordseite der HauptstraBe abge-
stellt werden.

Es ist vorgesehen, das auf den versiegelten Flichen im Plangebiet anfallende unbe-
lastete Oberfldchenwasser in die Kanalisation der HauptstraBe einzuleiten. Eine ent-
sprechend gestaltete Leitung soll hier neu verlegt werden und Speicherfunktionen
Ubermehmen. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung werden die MaBnahmen zur
Regenwasserableitung in Abstimmung mit der Wasserbehotrde konkretisiert. Im Flé-
chennutzungsplan ist darUber hinaus eine Erweiterungsfliche fir die Kléranlage be-
rOcksichtigt worden. Die Kapazitdten der gemeindlichen Einrichtungen zur Beseiti-
gung des Schmutzwassers werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung Uberprift
und ggf. erforderliche ErweiterungsmaBnahmen bestimmt.

Um eine zusatzliche Spitzenbelastung der Oberflichengewdsser zu vermeiden, sollen
Nebenfldchen im privaten Bereich minimiert und in wassergebundener Bauweise
erstellt werden. Hier soll nach Moglichkeit Niederschlagswasser von befestigten Ver-
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kehrsflichen, Wegeflichen und sonstigen Nebenfldchen Uber die belebte Boden-
zone oberflachig versickern.

é. Kosten

Die durch die Umsetzung des Bebauungsplanes fUr die Gemeinde Badendorf ent-
stehenden Kosten sollen durch die GrundstUcksverduBerung refinanziert werden. Die
Gemeinde wird die notwendigen Haushaltsmittel rechizeitig in den Haushalt einstel-
len.

7. Naturschuiz und Landschaftspflege

Nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz ist Uber die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und
15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) nach den Vorschriften des BauGB zu ent-
scheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung, Anderung oder Ergénzung eines Bau-
leitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. DarUber hinaus sind im
Sinne des § 1a (2) BauGB die in § 2 BBodSchG genannten Funktionen des Bodens
nachhaltig zu sichern sowie die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des
§ 44 (1) BNatSchG zu berlcksichtigen.

7.1. Eingriffsregelung

Die naturschutzfachliche Eingriffsbilanzierung ist in Anlehnung an den Erlass Verhdltnis
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, Gemeinsamer Runderlass
des Innenministeriums und des Ministeriums fUr Umwelt, Natur und Forsten vom 3. Juli
1998, sowie dessen Anlage durchzufUhren.

Das Plangebiet, fir das Baurecht geschaffen wird, wird derzeit als Gronfldche be-
weidet. Im &stlichen Bereich befinden sich die Fidchen des ehemaligen Sportplaizes.
Gehodlzstrukturen sind in Form von Buschwerk entlang der ehemaligen nordlichen
Sportplatzgrenze sowie angrenzend an das Plangebiet entlang der HauptsiraBe und
zur westlich vorhandenen Bebauung vorhanden.

Boden:

Im Plangebiet sind die eiszeitlichen Geschiebemergel der Grundmordne zu lehmigen
Sanden bis sandigen Lehmen verwittert, die bis zu einer Tiefe von 1,5 bis 2 m entkalkt
sind. Es haben sich hieraus Parabraunerden und in Geldndesenken infolge Staundsse
Pseudogleye entwickelt. Nach dem Landwirischafts- und Umweltatlas Schleswig-
Holsteins haben die Béden im westlichen Plangebiet eine hohe Bedeutung fir den
Wasser- und Ndhrstoffhaushalt und besitzen eine hohe Erfragsféhigkeit. Im &stlichen
Plangebiet im Bereich des ehemaligen Sportplatzes hingegen sind die Béden auf-
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grund der fruheren Nutzung bereits Uberformt und wurden hinsichtlich ihrer Boden-
funktionen nicht bewertet.

Die vom Eingriff betroffenen Fiichen des Plangebietes sind heute unversiegeli, je-
doch im Bereich des alten Sportplatzes stark Uberformt. Entsprechend ist im westli-
chen und auch nordostlichen Plangebiet von weitgehend intakien Bodenstrukturen
auszugehen, wahrend im 8stlichen Plangebiet bereits eine technische Uberformung
stattgefunden hat.

Das Planvorhaben fUhrt zu einer Uberbauung der bestehenden Bodenfunktionen. In
derzeit unversiegelten Flichen wird die Bodenfauna vemichtet, die Bodenatmung
und Oberfl&ichenwasserversickerung wird stark behindert und die Fli&ichen verlieren
inre potentielle Funktion als Vegetationsstandort. Es erfolgt eine vollstdndige Heraus-
nahme der Uberbaubaren Fidichen aus den natirlichen KreislGufen. Betroffen sind im
westlichen Plangebiet B6den, die nach dem Landwirtschafts- und Umweltatlas
Schleswig-Holsteins bezlglich ihrer Bodenfunktionen eine besondere Bedeutung ha-
ben. Die Bdden im Ostlichen Plangebiet hingegen sind aufgrund der friheren Nut-
zung stark Uberformt und die Bodenfunktionen entsprechend eingeschrankt.

Die Wiedernutzung bereits Oberformter Bodenstrukturen im Bereich des ehemaligen
Sportplaizes vermeidet eine bauliche Inanspruchnahme zuséizlicher bisher nicht
beanspruchter Bodenstrukturen und wird den Forderungen des § 1a BauGB gerechi.
Eine Minimierung des Eingriffs durch fl&dchensparendes Bauen in Gestalt von Mehr-
familien- und Reihenhd&usern ist aufgrund der stadtebaulichen Situation nicht vorge-
sehen und wird Uber entsprechende Festsetzungen ausgeschlossen. Die Versiege-
lung gréBerer zusammenhdngender Fi&ichen wurde durch die Festsetzung, dass ma-
ximal 25 % pro Grundstick bebaut werden dirfen, vermieden. Eine Eingriffsminimie-
rung wird durch Festsetzungen zu zuldssigen Oberfldchenmaterialien erreicht, so sind
Stellplétze und Grundstickszufahrien mit wasserdurchidssigen Materialien herzustel-
len. Eine Beeintr&chtigung des Oberbodens kann durch einen schonenden Umgang
wahrend der Bauphase weitgehend vermieden werden.

Allgemein ist von einer nachhaltigen Veréinderung des Bodenhaushaltes auszuge-
hen, so dass die Festsetzung von AusgleichsmaBnahmen notwendig ist. Der Aus-
gleich eines Eingriffs in den Bodenhaushalt ist lediglich in sehr begrenztem Umfang
maoglich, da er in der Regel nur durch die Entsiegelung von Fiichen bzw. die Wie-
derherstellung der Bodenfunktionen durchfUhrbar ist. Derartige Fidchen finden sich
nur in seltenen Fdllen in einem Plangebiet, es muss daher auf ErsafzmaBnahmen
ausgewichen werden. Die Hinweise des Ministeriums fOr Umwelt, Natur und Forsien
sehen als Ersatz fUr einen Eingriff in das Schuizgut Boden die Anlage eines naturna-
hen Biotops auf ehemals intensiv landwirtschaftlich genutzter Fiiche vor. Dabei sind
versiegelte Gebdaudeflachen und versiegelie Oberfldchenbeléige in einem Verhdilt-
nis von mind. 1: 0,5 und wasserdurchl@ssige Oberfldchenbeldge von mind. 1: 0,3
auszugleichen.
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Im Bereich des ehemaligen Sportplatzes mit Uberformten Bodenstrukturen erscheint
es zudem gerechifertigt, die bestehende Vorbelastung durch Abschldge in den ge-
nannten Ausgleichsverhdltniszahlen zu bericksichtigen. So werden im vorliegenden
Plangebiet im Bereich des alten Sportplatzes abweichend Vollversiegelungen mit
einem Verhdlinis von 1:0,4 und Teilversiegelungen mit einem Verhdltnis von 1 : 0,2
ausgeglichen.

Die aufgrund der festgesetzten GRZ und der zuldssigen Uberschreitungen resultieren-
de mdgliche Versiegelung ist in nachstehender Tabelle aufgefOhrt. Entsprechend
ergibt sich rechnerisch aus der reinen Bodenversiegelung folgender Mindestbedarf
an Ausgleichsflache:

Verhdlinis  |Verhdlinis |Verhdlinis  |Verh@linis
1:0,5 1:03 1:04 1:0,2

Eingriff in das Schutzgut anzurech- |anzurechn- |anzurech- |anzurech- |Bendtigte

Boden durch folgende nende ende Flache|nende nende Ausgleichs-

Faktoren: Fldche in m? {in m? Fldche in m? [Fldche in m?|flache in m?

Uberbauung im WA-Gebiet

ohne Vorbelastung: 7.050m?

x GRZ0,25 = ~1.765m? 1.765 883

Uberschreitung im WA-

Gebiet ohne

Vorbelastung:7.050m2x

0,125=~880m? 880 264

Uberbauung im WA-Gebiet

mit Vorbelastung:5.080m? x

GRZ0,25 = ~1.270m? 1.270 508

Uberschreitung im WA-

Gebiet mit Vorbelastung:

5.130m2x0,125=635m? 635 127

ErschlieBung im Bereich

ohne Vorbelastung: 270m? 270 135

ErschlieBung im Bereich mit

Vorbelastung: 340m? 340 136
Summe: 2.053

Auch die Neuanlage des Larmschutzwalls im Nordwesten des Plangebietes stellt
gem. LNatSchG einen Eingriff in das Schufzgut Boden dar. Ein Ausgleich kann er-
reicht werden, wenn der Wall mit heimischen standortgerechien Laubgehdizen be-
pflanzt wird. Der Larmschutzwall wird dabei nicht als Kompensationsfldche herange-
zogen. Er wird jedoch aufgrund der geplanten naturnahen Bepflanzung nicht als
Eingriff gewertet.

In der durchwurzelbaren Bodenschicht des Larmschutzwallls sind die Vorsorgewerte
der Bundesbodenschutzverordnung zu bericksichtigen. Dies gilt auch fir angeliefer-
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te B6den (Bodenverwertung), die im Rahmen von BaumaBnahmen zum Aufbau ei-
ner durchwurzelbaren Bodenschicht eingesetzt werden solien. Unterhalb der durch-
wurzelbaren Bodenschicht ist fir angelieferte Béden die LAGA M20 TR Boden maB-
geblich.

Um die verbleibenden Beeintrdchtigungen der Bodenfunktionen auszugleichen, sind
gem. vorliegender Bilanzierung auf einer mind. ~2.050 m? groBen Flche bodenfunk-
tionsbezogene KompensationsmaBnahmen durchzuflhren. Werden hdherwertige
Fldchen entwickelt, erhéht sich das Ausgleichsvolumen entsprechend der Fldichen-
wertigkeit.

Wasser:

Der Boden in dem vom Eingriff betroffenen Raum ist heute weitgehend unversiegelt
und versickerungsféihig. Lediglich im Bereich des alten Sportplaizes sind Befestigun-
gen anzunehmen, die die Versickerungsfahigkeit einschrénken. Eine besondere Be-
deutung fUr die Grundwasserneubildung besteht fGr das Plangebiet gem. Land-
schaftsplan nicht. Oberfldchengewdsser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Der Eingriff erfolgt durch die geplante Uberbauung und die damit einhergehende
zusatzliche Versiegelung, wodurch sich die potentiell versickerungsféhige Oberfla-
che erheblich verringert. Die Zunahme der Versiegelung fUhrt zu einem héheren und
schnelleren Abfluss des Niederschlagwassers und verringert somit die Grundwasser-
neubildung. DarUber hinaus geht durch die Versiegelung und die Verdichtung des
Bodens Bodenfilterkapazitat verloren.

Minimiert wird der Eingriff durch die Begrenzung der notwendigen Versiegelung. Dies
geschieht durch die im Bebauungsplan festgesetzte GRZ von 0,25. Auch fragen Fest-
setzungen zur Versickerung und zur Verwendung von wasserdurchl@ssigen Oberfl&-
chenmaterialien fUr Steliplatze und Wege zu einer Minimierung des Eingriffs bei. Eine
Versickerung des anfallenden Oberfidchenwassers auf den Baugrundsticken ist je-
doch aufgrund der anstehenden Bodenverhdltnisse nicht moglich. Vorgesehen ist
die Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers Gber eine Rohrleitung in das
vorhandene naturnahe Regenrickhaltebecken. Damit werden nach dem ange-
wendeten Bilanzierungsverfahren keine weiteren AusgleichsmaBnahmen fir daos
Schutzgut Wasser mehr erforderlich.

Landschafisbild:

Das Plangebiet liegt innerhalb eines innerdrilichen Freiraumes, der von Bebauung
begrenzt wird. Diese ist jedoch sehr gut durch gewachsene Gehdlzstrukturen zu dem
Landschaftsraum hin abgegrenzt.

Eingriffsvermeidend wirken Festselzungen zum Bau von Einzel- und Doppelhdusern
und zur Begrenzung der Firsthdhe auf 9 bzw. 10 m H6he. Entlang der nérdlichen und
Ostlichen Plangebietsgrenze werden Vorgaben zur Eingrinung festgesetzt. So ist im
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nordwestlichen Bereich eine begrinte Larmschutzanlage (Wall/Wand-Kombination)
zu errichten und im &stlichen Bereich zur freien Landschaft an den Grundsticksau-
Benseiten jeweils ein hochstGmmiger Obstbaum zu setzen. Damit kann eine Einbin-
dung der neuen Bebauung in den Freiraum gewdhrleistet werden. Zusaizliche Aus-
gleichsmaBnahmen werden nicht erforderlich.

Arlen und Lebensgemeinschaften:

Das Plangebiet wird derzeit als Wiese bewirtschaftet. Eine besondere Bedeutung im
Sinne des angewendeten Bewertungserlasses besteht nicht. Jedoch ist den Grin-
landfidchen im Bereich des alien Sportplaizes aufgrund der extensiven Nutzung eine
erhéhte Bedeutung beizumessen. Fldchen mit besonderer Bedeutung, die kurzfristig
wieder hergestellt werden kénnen, sollen nach dem Bewertungserlass im Verhdaltnis
1:1 ausgeglichen werden. Fléichen von dligemeiner Bedeutung bendtigen fUr das
Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften keinen Ausgleich. So wird es als ange-
messen angesehen, die nicht mit naturschutzfachlichen MaBnahmen belegten
Grunlandfldchen des alten Sportplatzes mit einem Ausgleichsverhdlinis von 1:0,25
zu  kompensieren.  Hieraus  resulliert  eine  Kompensationsfliche  von
4.520 m?x 0,25 =~1.130 m=.

Den vorhandenen Knickstrukturen hingegen kommt eine besondere Bedeutung zu.
Soweit diese nicht Uberbaut werden, sind im Bebauungsplan Knickschuizsireifen
festgesetzt, die als offene Vegetationsfldche auszubilden und von baulichen Anla-
gen sowie Versiegelungen freizuhalten sind. Damit kdnnen Beeintrchtigungen der
zu erhaltenden Knicks weitestgehend vermieden und diese in ihrem Bestand ge-
schotzt werden.

Lur ErschlieBung des Baugebietes werden jedoch Knickdurchbriche in dem straBen-
begleitenden Knick an der HauptstraBe erforderlich. Zudem ermdglicht der Bebau-
ungsplan eine Uberbauung der Gehdlzstrukturen an der Grenze des alten Sportplat-
zes.

Der Knick entlang der HauptsiraBe ist recht hochwertig, bendtigt jedoch dringend
eine Knickpflege. Diese soll kurzfristig unter Berlicksichtigung einzelner Uberhdlter
durch ein ,,Auf den Stock setzen" durchgefOhrt werden. Bei den Gehdlzstrukturen an
der nérdlichen Sportplatzseite hingegen handelt es sich nur noch um Knickrelikte mit
verhdltnism@Big geringer Wertigkeit. Entsprechend wird in Abstimmung mit der zu-
sténdigen Fachbehdrde ein Ausgleich im Verhdlinis 1: 2 fUr die Knickdurchbriiche
an der HauptstraBe und ein Ausgleichsverhdltnis von 1 : 1,5 fUr die zu Gberbauenden
Knickreste im norddstlichen Plangebiet vereinbart. Hieraus errechnet sich der fol-
gende Ausgleichsbedarf:

2 Knickdurchbriche je 4 m zzgl. Anbdschungen = ~12 m Knickverlust
Ausgleich im Verhdlinis 1 : 2 = 24 m Knickneuanlage
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Uberbauung des Buschwerks im Nordosten = ~40 m Verlust von Buschwerk
Ausgleich im Verhdltnis 1: 1,5 = 60 m Knickneuanlage

Entsprechend sind fUr die Eingriffe in die Knickstrukturen insgesamt 84 m Knickneuan-
lage zu erbringen. Die hinsichtlich der erforderlichen Knickdurchbriche erforderliche
Genehmigung wurde bei der Naturschutzbehdrde beantragt und liegt zwischenzeit-
lich vor.

Klima / Luft:

Erhebliche Beeintrdchtigungen auf das Schutzgut Kiima / Luft werden im Regelfall
bereits auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung durch eine entsprechende
Fi&ichen- / Standortwahl vermieden. Erhebliche Beeintréichtigungen liegen vor, wenn
Fidchen mit Kaltluftentstehungs- und / oder Luftausgleichsfunktion durch bauliche
oder dhnliche MaBnahmen beftroffen sind. Dieses ist im Plangebiet nicht der Fall.

7.2, Artenschutz

Nach § 7 (2) Nr. 13 u. 14 BNatSchG geschUtzte Tierarten finden in den vorhandenen
Knicks einen Lebensraum. Insbesondere sind hier gebUschbritende Vogelarten an-
zunehmen. Auch ist ein potenzieller Lebensraum der Haselmaus in dem straBenbe-
gleitenden Knick an der HaupftstraBe ohne eine gutachterliche Einschdtzung nicht
auszuschlieBen.

Prinzipiell kbnnen Verletzungen der Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG unter Einhal-
tung der gesetzlichen Bestimmungen zur Gehdlzpflege weitestgehend ausgeschlos-
sen werden. So ist ein RUckschnift der Knicks nur in der Zeit vom 1. Oktober bis zum
14. Marz zuldssig. Um Beeintrachtigungen potenzieller Haselmd&use im Knick an der
HauptstraBe zu minimieren, sind Fall- und Rodungsarbeiten hier auBerhalb der Wurf-,
Jungenaufzuchtzeit und Uberwinterungszeit, d.h. im Oktober durchzufUhren. Zwi-
schen Fallen und Roden ist ein zeitlicher Abstand von 1-2 Wochen einzuhalten. So
kann einer Verletzung des Tétungsverbotes (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG sowohl fir im
Knick lebende Vogelarten als auch potentieller Haselmduse vermieden werden.

Erhebliche Stérungen auf die vorhandenen, zu erhaltenen Knicks durch eine angren-
zende Bebauung mit Einfamilienh&usemn sind unter BerUcksichtigung der festgesetz-
ten Knickschutzstreifen auszuschlieBen. Mit der erforderlichen Knickneuanlage im
Rahmen der Eingriffsregelung wird zudem fUr die betroffenen Tierarten neuer gleich-
wertiger Lebensraum geschaffen, so dass die Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfUllt werden. Entsprechend ist nicht mit ar-
tenschutzrechtlichen Hindernissen zu rechnen.
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7.3.  MaBnahmen der allgemeinen Griinordnung und der Kompensation

Aus der naturschutzfachlichen Eingriffsbilanzierung erwachsen die folgenden Aus-
gleichserfordernisse:

Ausgleich
Schutzgut Eingrifisregelung
Boden 2.050 m2
Wasser O0m?
Landschaftsbild 0 m?
Arten und Lebensgemeinschaften 1.130 m?
84 m |Knickneuanlage

Klima /Luft 0 m?

3.180 m?

Aus artenschutzrechtlicher Sicht sind Bauzeitenregelungen fUr die Knickrodungen
einzuhalten.

Im Plangebiet selbst werden die folgenden MaBnahmen vorgesehen.

e Der festgesetzte Knickschutzstreifen von rd. 1.300 m? Fiiche ist als offene Vegeta-
tionsfliche auszubilden. Bauliche Anlagen sowie Versiegelungen sind unzuldssig.

o Grundstickszufahrten und die befestigten Fldchen auf den Baugrundsticken
(Stellplatze, Wege) sind wasserdurchldssig herzustellen.

e Auf der EntwicklungsmaBnahme Nr. 1 von rd. 570 m? ist an den zur freien Land-
schaft hin liegenden Seiten der Baugrundsiicke jeweils ein hochstdmmiger
Obstbaum zu pflanzen.

e Das in der Planzeichnung festgesetzte Pflanzgebot fUr Einzelb&ume ist mit stand-
ortgerechten Laubbdumen oder Obstb&dumen als Hochstamm zu erfillen. Von
den in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorten sind Abweichungen um
max. 5 m zul&ssig.

Zudem ist der neue Larmschutzwall mit standortgerechten, heimischen Laubgehdl-
zen zu bepflanzen.

Die festgesetzien Knickschutzstreifen im Plangebiet dienen dem Schuiz der beste-
henden Knicks und erfUllen ausschlieBlich Vermeidungs-/Minimierungsfunktion. Die
Obstbaumpflanzungen auf den Privatgrundsticken haben ohne eine externe Unter-
nutzung ausschlieBlich Minimierungsfunktion. Die in Zuordnung zur ErschlieBungsstraBe
festgesetzten Baumpflanzungen dienen der Durchgrinung des Gebietes. FlGchige
MaBnahmen mit Ausgleichsfunktion hingegen sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Die Gemeinde kompensiert den erforderlichen Ausgleich in ihrem gemeindlichen
Ausgleichsflachenpool! (FlurstGck 19/5, Flur 1 der Gemarkung Badendorf). Die hier
definierten MaBnahmen kénnen ausreichend bodenfunktionsbezogenen Ausgleich

www.planlabor.de 25



Gemeinde Badendorf Bebauungsplan Nr. 11

erbringen. Bis zum Beginn des eigentlichen Eingriffs durch die ErschlieBung des Be-
bauungsplangebietes werden die erforderlichen flichigen KompensationsmaBnah-
men in einer Hohe von 3.180 m? im gemeindlichen Ausgleichsflichenpool reserviert.
Eine Abbuchung erfolgt mit Beginn des Eingriffs. Uber die KontofUhrung wird die un-
tere Naturschutzbehérde mit Abbuchung informiert. Die nicht innergebietlich zu er-
fUllende Knickneuanlage von rd. 84 m Lange erfolgt an der HaupfistraBe auf einem
gemeindeeigenen Grundsilck am westlichen Orisausgang (Flurstick 162, Flur 6,
Gemarkung Badendorf).

Mit Einhaltung der artenschutzfachlichen MaBnahmen zur Rodung der Gehdlze im
Oktober werden artenschutzrechtliche Hindernisse umgangen.

7.4. Kosten der aligemeinen Grinordnung und des Ausgleichs

Obstbaumpflanzung 6 St. Obstbaume 100 € 600 €

Ziffer 1

Knickneuanlage 84 m naturmnahe 50,0 € 4200 €
Bepflanzung

Knickschutzstreifen 1.300 m? Gras-und 0.5€ 650 €
Krautflur

Begrinung Larmschutzwall 500 m? heimische 50¢€ 2.500 €
Laubgehdlze

Externe Ausgleichsfliche 3.180 m? naturnahe 50¢€ 15.900 €
Entwicklung

24.850 €

7.5. Empfehlungen der Landschafispflege

Im Plangebiet stehende sowie angrenzende vorhandene Gehdlzbestéinde sind wdh-
rend der BaumaBnahmen gemdB DIN 18920 Uber bauzeitliche SchutzmaBnahmen
vor Besch&digungen zu schiifzen.

Auf schonenden Umgang mit dem Oberboden wdéhrend der Bauphase ist zu ach-
ten; das betrifft vor allem den Oberbodenabtrag und seine Zwischenlagerung. Tau-
salze und tausalzhaltige Mittel sollten auf dem privaten GrundstUck nicht ausge-
bracht werden.

Das Grundwasser steht unter besonderem Schutz. Die dauerhafte Grundwasserab-
senkung bzw. Ableitung, z.B. durch Keller/ Hausentwdsserungsdrénagen ist wasser-
rechilich erlaubnispflichtig. Da dieser Eingriff regelmd@Big durch bautechnische MaB-
nahmen vermeidbar ist (weiBe Wanne}, kann eine Genehmigung jedoch nicht erteilt
werden. ErschlieBungs- und Vorhabentréger sind vor Bauantragstellung in geeigneter
Weise auf die Beteiligung der Wasserbehdrde und die Unerlaubbarkeit einer daver-
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haften Grundwasserabsenkung hinzuweisen; Uber Ausnahmen entscheidet die Was-
serbehdrde. Revisionsdrdnagen sind zuldssig, soweit sie nicht zu einer dauerhaften
Grundwasserabsenkung fUhren. Sie sind der Wasserbehérde vor Bauantragstellung

zur Entscheidung anzuzeigen.

8. Billigung der Begrindung

Die BegrUndung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 der Gemeinde
Badendorf wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 04.06.2012 gebil-

ligt.

Badendorf, 49.06. 2044
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