Gemeinde Badendorf

Kreis Stormarn

Bebauvungsplan Nr. 11
Gebiet: Nérdlich HauptstraBe, dstlich Haus Nr. 34,
westlich Haus Nr. 25



Text (Tell B)

I

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 2 (1) 1 BauGB
Die festgesetzte max. zuldssige Firsthéhe in den WA-Gebieten bezieht sich auf den in der Planzeich-
nung festgesetzten Hohenbezugspunkt der HauptstraBe.

Ausnahmsweise ist die Emichtung von Gebduden mit zwei Vollgeschossen zuldissig. wenn das ent-
sprechende Baugrundstick eine MindestgroBe von 1.000 m? aufweist und die festgesetzte max. zu-
I@ssige Firsthdhe eingehalten wird.

Bauweise gem. § 9 (1) 2 BauGBi. V. m. § 22 (4) BauNVO

In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind Einzel- und Doppelhduser mit einer max. Lange
von 20 m unter Einhaltung des seitlichen Grenzabstands zuléssig.



3. MindestgréBe der Baugrundsticke gem. § 9 (1) 3 BauGB

Die GréBe der Baugrundsticke muss mind. 600 m? fUr Einzelh&user und 400 m? fUr Doppelhaushdlften
betragen.

4. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB, § 12, 14 BauNVO

Die Errichtung von Nebengebduden, Garagen und Carports ist innerhalb eines 4 m breiten Streifens
hinter den an das jeweilige Grundstick angrenzenden ErschlieBungsfidchen (von der StraBenbe-
grenzungslinie bzw. Grenze zur privaten ErschlieBungsstraBe) nicht zuldssig.

5. Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9 (1) 6 BauGB

in den WA-Gebieten ist als Obergrenze je angefangene 600 m? Grundsticksfldche eine Wohnung zu-
I&ssig.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Der festgesetzte Knickschutzstreifen ist als offene Vegetationsfiiche auszubilden. Bauliche Anlagen
sowie Versiegelungen sind unzuldssig.

GrundstUckszufahrten und die befestigten Fiichen auf den Baugrundsticken (Stellpiétze, Wege) sind
wasserdurchiéssig herzustelien.

Auf der EntwicklungsmaBnahme Nr. 1 ist an den zur freien Landschaft liegenden Seiten der Bau-
grundsticke jeweils ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen.

Dem Plangebiet werden im Fldchenpool der Gemeinde 3.180 m? als externe Ausgleichsfidche sowie
an der K 78 westlich der Ortslage 85 m Knickneuanlage zugeordnet.

Der natUrlich gewachsene Geldndeverlaut ist im Bereich der unbebauten Grundsticksfiichen zu er-
halten bzw. nach Abschluss der Bauarbeiten wieder herzurichten. Aufschittungen und Abgrabungen
sind zur EinfOgung baulicher Anlagen bis max. 0,80 m zuldssig. StUtzmauern sind nur bis zu einer sicht-
baren H&he von 0,60 m zuldssig.

7. L&rmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGBi. V.m. § 1 (4) 1 Nr. 2 BauNVO

Zum Schutz vor Verkehrsidrm sind im Bereich der Baugrundsticke 1 bis 3 sowie 11 bis 14 alle Schiaf-
rGume mit schallgeddmmten LOftungseinrichtungen auszustatten. Die Festsetzung gilt nicht fUr die
der KreisstraBe (K 78) vollsténdig abgewandte Gebdudeseite (Nordfassade).

Zum Schutz vor Sportiérm ist Innerhalb der in der Planzeichnung dafir festgesetzten Fiiche eine
LarmschutzmaBnahme (ggf. Wall-/Wandkombination) mit einer wirksamen H&he von 3,50 m Gber Ni-
veau der nordwestlich angrenzenden TennisplGtze anzulegen. Bei einer Wall-/Wandkombination
muss die Wand eine fldchenbezogene Masse von 10 kg/m? aufweisen. Im Bereich der Baugrundsti-
cke 4 bis 6 sind die ab 1. Obergeschoss gelegenen Fenster von Wohn- und Schiafrumen zu von den
Tennispl&tzen abgewandten Seiten zu crientieren. Soweit Schiafrume zur lGrmzugewandten Seite o-
rientiert werden, sind die Schiafrfume zur IGrmabgewandten Seite durchzuziehen. Die Fenster der
R&Gume sind nur auf der IGrmabgewandten Seite anzuordnen.

Wird im Rahmen eines Einzelnachweises durch ergénzende Schalluntersuchungen fUr konkrete Plan-
vorhaben ermittelt, dass sich die resultierende AuBenldrmbelastung infolge der Abschirmung durch
vorgelagerte Baukdrper vermindert, kann von den vorgenannten Festsetzungen abgewichen wer-
den.

8. Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b BauGB

Das in der Planzeichnung festgesetzte Pflanzgebot fUr Einzelb&ume ist mit standortgerechien Laub-
b&umen oder Obstbdumen als Hochstamm zu erflllen. Von den in der Planzeichnung festgesetzten
Baumstandorten sind Abweichungen um max. 5 m zuléssig.

9. Anzahl der Stellplétze und Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V.m. § 84 LBO

Auf den Baugrundsticken sind mind. 2 SteliplGtze je Wohneinheit herzustellen.

Die Gestaltung des Hauptdaches ist mit einer Neigung von 20-50° auszufUhren. FUr die Dacheinde-
ckung sind rote, braune, schwarze oder anthrazitfarbene Materialien zu verwenden. Bei zweige-
schossiger Bauweise ist eine Unterschreitung der Hauptdachneigung bis mindestens 15° zuldssig.

Einfredungen zu den o&ffentlichen Verkehrsfidchen und privaten ErschlieBungsstraBen sind in einer
Hohe von max. 1 m zuldssig.



Planzeichenerklarung

Planzeichen EriGuterungen mit Rechtsgrundiagen
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Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b BauGB
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Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 08.03.2011. Die orts-
Ubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den LUbecker Nachrich-
ten am 21.12.2011 erfolgt.

2. Die fiUhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz | BauGB wurde am 20.09.2011
durchgefUhrt.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. | BauGB am 22.07.2011 untemichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 13.12.2011 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 02.01.2012 bis 02.02.2012 wahrend folgender Zeiten je-
weils von Mo. bis Fr. von 2.00 bis 12.00 Uhr, Di. von 14.00 bis 16.00 Uhr und Do. von 15.00 bis 18.00 Uhr
nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kdnnen, am 21.12.2011 in den LUbecker Nachrichten ortsUblich bekannt
gemacht.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein kdnnen,

wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 22.12.20};fzurﬁ.bgobe einer Stellungnahme cufgef9§2_ﬁ%/_

Badendorf, 19.06. 201 Siegel | /j@;f Burgermeister

Bad Schwartau, 75 06,2072




8. Die Gemeindeveriretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonsti-
gen Trager &ffentlicher Belange am 13.12.2011, 23.04.2012 und 04.06.2012 geprUft. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der dffentlichen Ausiegung (Nr. 5) gedndert. Der
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), so-
wie die Begrindung haben in der Zeit vom 04.05.2012 bis 21.05.2012 mit verkurzter Frist w&hrend fol-
gender Zeiten jeweils von Mo. bis Fr. von 8.30 bis 12.00 Uhr und Do. von 14,00 bis 18.00 Uhr emeut
offentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den gedénderten und
ergénzten Teilen abgegeben werden konnten. Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinwels,
dass Stellungnahmen wdhrend der Auslegungstrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Nie-
derschrift geitend gemacht werden kdnnen, am 26.04.2012 in den LUbecker Nachrichten ortsUb-
lich bekannt gemacht.

10. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 04.06.2012 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch (einfachen)
Beschluss gebilligt.
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11. (Ausfertigung:) Die Bebouungsplonsotzung. besTehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B}, wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
- /
/%jgémelster

Badendorf, /ﬁ’ 06.2042 Siegel . 4//

12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durc;h die. Gemelndevemetung und die Stelle, bei der der
Plan mit Begrindung und zusammenfassender ErkiGrung auf Dauver wahrend der Sprechstunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
23 06 20472 ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglich-
keit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifften und von Méngel der Abwdgung ein-
schiieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie aut die Moglichkeit, Ent-
schadigungsanspriche geltend zu machen und das Eridschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am 24 06 2042 in Kraft getreten.
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Badendorf, 5 .06 2012 “ Siegel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom secxemeese 04. 06, 2012

folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 11, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A}
und dem Text (Teil B}, erlassen:




