Gemeinde Badendorf
Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 4, Neuaufstellung

Gebiet: Sudlich DorfstraBe, westlich HauptsiraBe

BEGRUNDUNG

Planstand: 3J. Satzungsausfertigung

Ubersichtsplan M. 1 : 25.000
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1. Planungsgrundiagen

a. Planungsanlass

Im Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Badendorf ist am Wendeplatz der StichstraBe sudlich der
DorfstraBe eine Grinfliiche mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz festgesetzt. Das Bauge-
biet ist in den 70er Jahren bebaut worden. Der Kinderspielplatz wird heute nicht mehr genutzt.
Die Gemeinde sieht stédtebaulich keine Notwendigkeit mehr fir diesen Platz, da sich die Alters-
struktur im Gebiet verdndert hat. Das GrundstUck soll analog zur angrenzenden Bebauung nun-
mehr als Baugrundstick ausweisen werden. Weiterhin sollen die Festsetzungen des Ursprungs-
planes Uberprift und ggf. entsprechend den stédtebaulichen Erfordernissen aktualisiert werden.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.04.2004 gefasst. Eine Umweltprifung ist nicht erforderlich.

b. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Ubergeordneten Planungsvorgaben werden durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes
nicht berbhrt, da das Gebiet nahezu volistndig bebaut ist.

c. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

FUr die Gemeinde Badendorf gilt der genehmigte Fiichennutzungsplan mit seinen Anderungen.
FUr das Plangebiet ist Dorfgebiet dargestellt. Auf die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung
wird in diesem Bebauungsplan verzichtet. Die Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan gem.
§ 8 (2) BauGB ist aufgrund der dargesteliten Bauflache gegeben.

d. Plangebiet

Das Plangebiet liegt in Badendorf sUdlich der DorfstraBe und ist bis auf das Spielplatzgrundstick
vollstéindig bebaut. Die GroBe des Plangebietes betraigt 1,1 ha. Der Geltungsbereich wird wie
folgt begrenzt:

Im Norden: Nordliche StraBenbegrenzungslinie der Dorfstra-

Be
Im Osten: Westliche Grenze des Flursticks 50/1.
Im SGden: SUdliche Grenze der Flursticke 46/16, 46/13,

46/25, 46/9, 46/45 und 46/44.

Im Westen: Ostliche Grenze des Flurstiicks 46/20.

2. Planvorstellungen und Auswirkungen der Planung

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes wird der ehemalige Spielplatz einer Bebauung
zugefohrt. Da der Spielplatz seit IGngerem nicht mehr genutzt wurde und offensichtlich kein Be-
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darf besteht, sieht die Gemeinde hier die Mdglichkeit, die gemeindeeigene Fl&iche in Wert zu
setzen. Das GrundstUck bietet sich zudem aufgrund der Lage im Ortsgefige fUr eine Bebauung
an. Die Uberprifung der Planinhalte aus dem Ursprungsplan betrifft einmal die Art der baulichen
Nutzung. Das Gebiet ist mit Wohnhdusern bebaut. Dieser Teil Badendorfs ist zudem weniger
landwirtschaftlich gepréagt, so dass die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung entbehrlich
scheint. Die weitere Anderung der Festsetzungen betrifft die Neuordnung der Uberbaubaren
Fldchen unter BerUcksichtigung des nicht notwendigen Sichtfeldes. Die Bebaubarkeit der betrof-
fenen GrundstUcke wird damit verbessert.

3. Planinhalt
a. Stadtebau

Die Umsetzung der Pianvorstellungen der Gemeinde erfolgt durch Festsetzungen, die sich am
Bestand und an den sinnvollen Regelungen des Ursprungsplanes orientieren,

Auf die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung wird verzichtet, da die Grundstlicke bebaut
sind und damit ein Rahmen fUr die Beurteilung von Bauvorhaben nach § 34 BauGB vorgegeben
ist. In diesem Punkt ist der Bebauungsplan nicht abschlieBend qualifiziert. Die Zuldssigkeit von
Vorhaben ist demnach im Einvernehmen mit der Gemeinde nach § 30i.V.m. § 34 BauGB zu be-
urteilen. Das Gebiet stellt sich nach den vorhandenen Nutzungen als Wohngebiet dar. Im Ur-
sprungsplan ist die Art der baulichen Nutzung als Dorfgebiet festgesetzt.

Bei der Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung wird auf eine Geschossflcichenzahl nun-
mehr verzichtet. Die festgesetzte GRZ von durchgdngig 0,25 entspricht in etwa der bisherigen
GFZ von 0,3, da seinerzeit die Fldchen in Dachgeschossen mitzurechnen waren. Ausreichende
Erweiterungsmoglichkeiten der vorhandenen Bebauung bleiben bestehen. Die EinflUgung der
Bebauung in das Ortsbild wird durch die Zahl der Vollgeschosse in Verbindung mit der max. zu-
léssigen Firsthdhe sichergestellt. Da das ehemadalige Kindergartengrundstick sehr klein ist, wird
dort eine GRZ von 0,3 festgesetzt, um herkdmmliche Einfamilienh&user zu ermdéglichen.

Die Uberbaubaren Fidchen orientieren sich am Ursprungsplan und sind in Richtung Norden nach
Fortfall des UbermdBigen Sichtfeldes erweitert. Die gewUnschte Bebauungsstrukiur in Zeilen kann
gesichert werden.

Die gestalterischen Festsetzungen erfolgen in Anlehnung an den Ursprungsplan. Um die StraBen-
rdume nicht von direkt angrenzenden Garagen, Carports und Nebenanlagen zu dominieren,
sind diese Einrichtung nur mit Abstand zur StraBenbegrenzungslinie zuldssig.

b. Immissionen/Emissionen

Immissionen sind aufgrund der Entfernung zu emittierenden Nutzungen nicht zu erwarten. Der
Abstand zum Sportplatz betrdgt ca. 300 m, die K 78 verlduft in einem Abstand von mind. 50 m,
zur ndchstgelegenen landwirtschaftlichen Hofstelle im Westen sind es ca. 150 m.
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c. Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung ist durch die vorhandene StichstraBe mit Wendehammer gesichert.
Erweiterungen sind nicht erforderlich. Der private ruhende Verkehr ist auf den Baugrundsticken
bzw. der dafir festgesetzten vorhandenen Gemeinschaftsanlage unterzubringen. ParkplGize
stehen im StraBenraum zur Verfigung.

4. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist durch die vorhandenen Anlagen und Einrichtungen
sichergestellt, ein Anschluss des geplanten Baugrundstickes an die bestehenden Aniagen ist
vorgesehen. Fir den rechizeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes und die Koordinierung mit
dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréger ist es erforderlich, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen so frih wie mdglich der Telekom mitgeteilt
werden. Im Plangebiet befinden sich Breitbandkommunikationsanlagen von Kabel Deutschiand.
Bei BaumaBnahmen sind die Kabelschutzanweisungen zu beachten.

5. Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes sind lediglich fir den zu erbringenden Ausgleich Uber-
schlagig Kosten von ca. 400 EUR zu erwarten:

6. Naturschutz und Landschaftspflege

Die Ubergeordneten naturschutzfachlichen Planungsvorgaben werden durch die Neuaufstel-
lung des Bebauungsplanes nicht berUhrt. Nach § 21 BNatSchG ist Uber die Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 18
und 19 BNatSchG nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Auf-
stellung, Anderung oder Ergéinzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind. Nach dem Erlass Verhdltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht, Gemeinsamer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums for Umwelt, Natur
und Forsten vom 3. Juli 1998, liegt kein Eingriffssachverhalt vor, wenn bereits beplante Bereiche
Uberplant werden und dadurch kein zusatzlicher Eingriff initiiert wird. Die Anderung der ehemali-
gen Fléche fir einen Kinderspielplatz in ein Baugrundstick stellt jedoch einen Eingriffssachverhalt
dar, da vorher keine nennenswerten Voliversiegelungen zulGssig waren.

Die Gemeinde arbeitet die Belange des Naturschutzes aufgrund der geringen Gré8e der Ein-
griffsfiiche und der Annahme, dass neben den Schutzgitern Boden und Wasser die anderen
Schutzgiter nicht beeintré&chtigt werden, im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes
in einer Uberschlégigen Kurziorm ab. Der erforderliche Ausgleich soll ebenfalls nicht separat, son-
demn bei der ndchsten Aufsteliung eines Bebauungsplanes mit abgegolten werden. Auf die
Darstellung von naturschutztachlichen Grunddaten sowie eine schutzgutbezogene Einzelbewer-
tung wird verzichtet.

im Bestand prdsentiert sich die Eingriffsfldche als Freifldche innerhalb bestehender Bebauung:
die Kinderspielgerate sind bereits abgebaut worden. Biotope, Knicks oder sonstige schitzens-
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werte Bereiche kommen nicht vor. Die Eingriffsflidche betrifft das kUnftige Baugrundstick mit ei-
ner GréBe von rund 390 gm.

Auf der FiGche wird eine GRZ von 0,3 zugelassen. Die maximal mégliche Vollversiegelung be-
tragt folglich 117 gm und die zus&izlich mégliche Versiegelung ca. 59 gm. Fir Vollversiegelung
betrdgt der Bilanzierungsfaktor gem. o. g. Erlass 0,5 und fUr zuséizliche Versiegelung, sofern was-
serdurchlassig festgesetzt, 0,3. Wasserdurchlassige Beldge sind nicht festgesetzt, so dass eine Bi-
lanzierung hinsichtlich der Bodenversiegelung Uberschldgig von 170 gm (117 + 59) x 0,5 = 85 gm
Ausgleich ausgehen kann. Da eine Versickerung von unbelastetem Oberfléichenwasser nicht
festgesetzt ist, wird es fUr angemessen erachtet, den Ausgleich fUr die reine Bodenversiegelung
{75 am) zu verdoppeln. Es werden folglich rd. 170 gm Ausgleich insgesamt angenommen. Die
Gemeinde wird diesen Ausgleich im Ausgleichsflachenpool (Wustenei) nachweisen. Uberschla-
gig werden pro fertigem gm Ausgleichsfldche im Kreis Stormarn etwa 2,60 EUR fallig, so dass der
for die Anderung des Bebauungsplanes erforderliche Ausgleich (170 gm) mit Kosten von rd.
450,00 EUR zu benennen ist. Auf eine Zuordnung des Ausgleichs wird verzichtet, da die Gemein-
de Fldcheneigentimer ist.

7. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4, Neuaufstellung der Gemeinde
Badendorf wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 22.02.2005 gebilligt.

Badendorf, §§ 7. Juni 2805
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