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ENTWURFSBEGRUNDUNG

Planungsabsicht
Ziele der Bauleitplanung

Planungsziel ist die Schaffung der planerischen Grundvoraussetzungen fur eine
Nachverdichtung im Innenbereich.

Zwecke der Bauleitplanung

Der Bebauungsplan Nr. 5A, der seit dem 10.02.1982 gilt, setzt fur das Plangebiet des
Anderungsbereiches ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) fest, mit einer eingeschossigen bzw. offenen Bauweise sowie einer Grund-
flachenzahl von 0,3. Dabei sichert der Bebauungsplan den vorhandenen baulichen
Bestand im Norden, Siiden und Westen. Im mittleren Bereich wurde eine private
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® ausgewiesen.

Bild 1: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 5A (rote Strichlinie)

Um sparsam mit Grund und Boden umzugehen, besteht das Ziel der Gemeinde darin,
die bisher als Griinfliche festgesetzte Flache der Bebauung zuzufiihren.

GemaR der Beschlusslage wurden fir die anstehende Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 5 A, 4 Anderung, Nachverdichtung riickwértig Brooklande/Nienwohlder
StraRe, nachfolgende stadtebauliche Vorgaben als Planungsrahmen beschlossen,
die die Einpassung der neuen Bauflache in die Umgebung sichern sollen:
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= ein Vollgeschoss und ein Nicht-Vollgeschoss,

= Sattel-/Walmdach,

= Mindestgrundstiicksgréfie 800 gm?,

= eine Wohneinheit je Grundstick,

* Mindestdachneigung 25°, Firsthéhe 8 m, Sockelhdhe ca. 30 cm Uber dem zu-
gehdrigen Strallenniveau,

* ErschlieRung tber Brooklande und Klaus-Groth-Stral3e,

= der vorhandene FuRweg zur Matthias-Claudius-StralRe ist zu integrieren, bzw.
aufzuheben,

= der Altbaumbestand im Plangebiet ist als zu erhalten festzusetzen, als Grund-
stiickseinfassung moge eine Hecke mit einheimischen Pflanzen vorgesehen
werden,

» das anfallende Oberflachenwasser ist vorrangig zu versickern, sofern die Bo-
denverhaltnisse das zulassen.

Im Rahmen der Planung wurde deutlich, dass sudostlich des Plangebietes eine Fla-
che angrenzt, die urspriinglich auf Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 5C bebaut
werden sollte.

Bild 2: Auszug aus dem Plankonzept (blaue Linie)

~ 3

Allerdings wurde der Bebauungsplan Nr. 5C nicht in Kraft gesetzt. Daher erfolgte die
heute vorhandene Bebauung auf Grundlage des § 34 Baugesetzbuches (BauGB).

PLANUNG kompakt
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Diese Flache wird noch gértnerisch genutzt. Angedacht ist nun eine Nachverdichtung
in Form eines eigenstandigen Baugebietes, welches kleinteilig und unabhangig von
anderen Bauabsichten Uber die StraRenverkehrsflache der Klaus-Groth-Stralle er-
schlossen werden kann. Um diese Planungsabsicht umsetzen zu kénnen, wird das
Plangebiet als Erganzung in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5A auf-
genommen.

Das Plangebiet grenzt im Sidosten an den Bebauungsplan Nr. 5B an.

Bild 3: Auszug aus den Bebauu

ngsplan Nr. 5B

2

Dieser hat einen 4 m breiten FuBweg vorgesehen, der zwischenzeitlich in einer an-
deren Form angelegt worden ist. Um diesen zu sichern, wird das gemeindeeigene
Flurstiick mit in den Bebauungsplan Nr. 5A einbezogen.

Fur alle genannten Planungsziele wird ein stadtebauliches Planungserfordernis
zwecks Schaffung von dringend benétigtem Wohnraum im Innenbereich der Ge-
meinde gesehen.

Alternativuntersuchung

Das Plangebiet darf bereits auf Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 5A und des § 34
BauGB bebaut werden. Somit handelt es sich hier um eine reine bedarfsgerechte
Neuordnung und Nachverdichtung der Bauflache.

Gemafl dem Urteil des BVerwG vom 12.12.1996 (— 4 C 29.94 — E 102, 331, 338 f.)
muss sich eine Gemeinde nicht gewissermafRen ungefragt auf eine umfassende Al-
ternativsuche machen, sondern kann sich auf eine Alternative beschranken, die sich
bei lebensnaher Betrachtung in Erwagung ziehen lasst.
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Da die Flache

. bereits baulich genutzt ist,

= in der unmittelbaren Umgebung Wohngebiete angrenzen,
= direkt erschlossen ist und

" im Ort liegt,

ist auf Grund der Situation in dieser Lage offensichtlich, dass dieses Gebiet dominant
fur eine Weiterentwicklung als Wohnstandort ist.

Genau diese Nutzungsform soll dem aktuellen Bedarf angepasst werden. Andere L6-
sungsansatze sind an dem Standort stadtebaulich nicht sinnvoll und kommen daher
bei einer ,Jlebensnahen Betrachtung* nicht in Erwagung.

Dokumentation des bisherigen Planverfahrens
Verfahrensstand nach Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017:

Stand | Planverfahren Gesetzesgrundlage | Zeitraum

X Aufstellungsbeschluss § 10 BauGB 01.12.2021
- friihzeitige Information § 3 (1) BauGB
- friihzeitige Information der Gemeinden, T6B und § 4 (1) BauGB

Behdrden

X Auslegungsbeschluss 03.07.2023

X Offentliche Auslegung § 3 (2) BauGB 08.11.2023 -

08.12.2023

X Beteiligung T6B, Behorden und Gemeinden §4(2)und 2 (2) 07.11.2023 -

BauGB 11.12.2023

X Beschluss der Gemeindevertretung § 10 BauGB 30.09.2024

Wesentliche Auswirkungen der Bauleitplanung
Es wurde gepriift (siehe Anlage 3 und Punkt 2.5), ob sich im Plangebiet

. Okologisch geschitzte oder hochwertige Grunstrukturen befinden
= oder sich in den Gehdlzen oder Gebauden geschutzte Tierarten aufhalten.

Da alle Flachen intensiv gértnerisch genutzt werden, wurden alle diese Punkte nega-
tiv bewertet.

Zudem erfolgte eine Untersuchung der ,Feststellung von erhaltungswiirdigen Béu-
men", die als Anlage 1 der Begrindung beiliegt. Danach werden alle gesunden und
erhaltenswurdigen Baume im Plangebiet gesichert.

Fazit: Eine wesentliche Verschlechterung der Umgebung ist durch diese Bauleitpla-
nung nicht erkennbar.

Begriindung des Verfahrens nach § 13a BauGB
a) Begriindung des Verfahrens

Das Plangebiet ist be- und umbaut. Von allen Seiten grenzt Bebauung an die Flache.
Somit fugt sich die Flache, flr die bereits weitgehend ein Baurecht besteht, in die
vorhandene Baustruktur ein. Insgesamt kann festgestellt werden, dass es sich hier
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um eine ,Nachverdichtung der Innenentwicklung” i. S. § 13a Baugesetzbuch (BauGB)
handelt.

Somit kann die Anwendung des Verfahrens nach § 13a Abs. 1i. V. m. Abs. 2 Nr. 3
BauGB begriindet werden.

b) Anwendbarkeit

Das Verfahren soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB er-
folgen. Voraussetzung dafiir ist, dass es sich bei dem Vorhaben:

1. um eine MaRRnahme der Innenentwicklung handelt,
2. die mit weniger als 20.000 Quadratmeter Grundflédchen uberplant wird oder

3. die mit 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmetern Grundfla-
che Uberplant wird, wenn eine Vorprifung ergibt, dass der Bebauungsplan vo-
raussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat und

4. bei dem durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begrundet
wird, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landes-
recht nicht unterliegen sowie

5. bei dem keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter bestehen.

Zu 1: Innenentwicklung: Wie erlautert, ist die bereits bebaute Flache des Plangebie-
tes von allen Seiten von Bebauung umgeben. Aufgrund der vorhandenen Situation
wird hier eine MalRnahme der Innenentwicklung gesehen.

Zu 2: weniger als 20.000 m? Grundflache: Der Bebauungsplan Nr. 5A trat am
10.02.1982 in Kraft. Somit zahlten zu diesem Zeitpunkt nach der geltenden BauNVO
Terrassen nicht mit in die Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 2 BauNVO. Daher wird
die Grundflachenzahl in den Bauflachen, die bereits bebaubar sind, um 0,05 erhéht,
um hier den Bestand abzusichern. Neu bebaubar ist aus dem Bereich nur die ca.
3.440 m? umfassende Flache, die bisher als Grinflache festgesetzt ist.

Weitere Flachen waren bereits in der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes und
den parallel dazu aufgestellten Bebauungsplan Nr. 5c als WA-Gebiet vorbereitet wor-
den. Der Bebauungsplan Nr. 5c trat jedoch nicht in Kraft, so dass ca. 3.160 m? als
unbebaubare Flache verbleiben.

Diese ca. 6.600 m? kdnnen zukunftig bei einer Grundflachenzahl von 0,30 mit ca.
1.980 m? neu bebaut werden. Damit erhoht sich die zuldssige Bebauung um ca.
1.980 m? gegeniiber dem Ursprungsplan. Die 20.000 m? sind somit nicht Gberschrit-
ten.

In der Umgebung sind keine anderen Baugebiete vorhanden, die nur mit diesem Plan-
gebiet funktionieren kdnnen bzw. von seiner Baustruktur abhéngig sind. Daher ist ein
enger sachlicher, raumlicher und zeitlicher Zusammenhang zwischen den angren-
zenden Bebauungsplanen und dem Plangebiet nicht erkennbar. Daher wird hier von
deren Einbeziehung dieser Bauleitplanungen abgesehen.

Zu 3: 20.000 Quadratmeter bis weniger als 70.000 m? Grundflache: Trifft hier nicht
Zu.

Zu 4: Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspriifung: Nach Abs. 1 Satz 4 der Vorschrift ist
das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die
Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer

i S e e e B s S e s i s e e BT ANGNG Kompakt fotmn meates e e e e e
STADT
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Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung oder nach Landesrecht unterliegen.

Punkte gemaf der Anlage 1 zum UVPG sind nicht bertihrt. Somit bereitet dieser Be-
bauungsplan keine Planungen vor, die UVP-pflichtig sind. Somit ist das Verfahren
nach § 13a BauGB durchfiihrbar.

Zu 5: Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter: Dieser Punkt konnte zum Tragen kommen, wenn
nach dem Bundesnaturschutzgesetz geschitzte Tiere durch die Planung beeintrach-
tigt werden.

Da das Gebiet bereits vollstandig bebaut bzw. gartnerisch bewirtschaftet ist, sind ge-
setzlich geschitzte Tiere oder Pflanzen nicht ermittelt worden. Insgesamt liegt keine
erkennbare Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzglter vor.

Fazit: Das Vorhaben erfillt die Voraussetzungen fur die Anwendung des § 13a
BauGB.

c) Berichtigung des Fldchennutzungsplanes

Das Plangebiet ist gemaR der 4. Anderung des Fliachennutzungsplanes als ,Allge-
meines Wohngebiet* nach § 4 BauNVO dargestellit.

Bild 4: Auszug aus der 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes

x | 5

Dariiber hinaus wurde in der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes Die riickwar-
tige Flache als Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” aufgenommen.

PLANUNG kompakt . s o oo s i
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Plan: Bebauungsplan Nr. 5A, 4. Anderung und Ergénzung der Gemeinde Bargeld-Stegen
Stand: 30.09.2024
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Somit ist die 39. Anderung des Flachennutzungsplanes als Berichtigung erforderlich.

Bild 6: Auszug aus der 39. Anderung des Fldchennutzungsplanes
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1.2 Einbindung in die Hierarchie des Planungssystems
1.2.1 Kommunale Planungen

Der Bebauungsplan Nr. 5A, der seit dem 10.02.1982 firr den westlichen Bereich gilt
(siehe Bild 1), setzt fur das Plangebiet ein Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
fest.

Uber die Anderung wird ein kleiner Teil des Bebauungsplanes Nr. 5B (siehe Bild 3)
uberplant und somit Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 5A, 4. Anderung und Er-
ganzung.

Nach Inkraftsetzung des Bebauungsplanes Nr. 5A, 4. Anderung und Erganzung gilt
folglich dieser fir das Uberplante Gebiet. Dabei wird bewusst auf eine eigenstandige
Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 5B verzichtet, da bei einer Wiederinkraftset-
zung des Bebauungsplanes Nr. 5B - im Falle einer AuRerkraftsetzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 5A, 4. Anderung und Erganzung durch ein Normkontrollverfahren -
dieser ,alte” Bebauungsplan die Gebietsentwicklung besser regelt als die Beurteilung
der zulassigen Bebauung lber den § 34 BauGB.

1.2.2 Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen

Andere gesetzliche Vorschriften werden von der Planung nicht beruhrt.

1.3 Raumlicher Geltungsbereich
1.3.1  Festsetzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt stidlich von Brooklande Hausnummer 4 und 6, nérdlich und 6st-
lich Nienwohlder Strafe und westlich Klaus — Groth — Stralie.

1.3.2 Bestandsaufnahme

Das Plangebiet ist parallel der ErschlieBungsstraen mit eingeschossigen Wohnge-
bauden bebaut. Die rickwartigen Bereiche werden griinordnerisch genutzt.

Bild 7: eigene Fotos vom 11.02.2022

PLANUNG kompakt feseee
STADT |

Plan: Bebauungsplan Nr. 5A, 4. Anderung und Erganzung der Gemeinde Bargeld-Stegen
Stand: 30.09.2024
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Bodenbeschaffenheit

GemaR dem Bodengutachten (siehe Anlage 2) ist der westliche Bereich des Plange-
bietes fur eine Regenwasserversickerung geeignet und der dstliche Bereich nicht.

Hinweise auf eine Nichtbebaubarkeit der Flache gab es bei der Bodenbegutachtung
nicht.

BEGRUNDUNG DER PLANUNG

Begriindung der geplanten stadtebaulichen Festsetzungen

Der Bebauungsplan Nr. 5A wird im Teilbereich neu liberplant bzw. erweitert. Daher
werden die Festsetzungen wie folgt neu stadtebaulich begriindet:

Art der baulichen Nutzung

GemaR dem erlduterten Planungsziel wird das Plangebiet als Allgemeines Wohnge-
biet nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Das Ziel der Gemeinde besteht darin, dass die Wohngebdude dem Hauptwohnen
dienen. Betriebe des Beherbergungsgewerbes als Hotel oder Ferienwohnungen ent-
sprechen diesem Ziel nicht. Daher wird die Ausnahme “Betriebe des

PLANUNG kompakt
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Beherbergungsgewerbes” allgemein ausgeschlossen, damit die allgemeine Zweck-
bestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt.

Alle anderen zuldssigen Nutzungen regelt der § 4 BauNVO.

MaR der baulichen Nutzung

In der gesamten Umgebung stehen eingeschossige Einzel- und auch Reihenhéuser.
Damit sich das Plangebiet in diese Struktur einfligt, wird im Plangebiet eine einge-
schossige Bauweise zugelassen.

Das stadtebauliche Ziel besteht darin, im Plangebiet in drei Bereiche zu gliedern, und
zwar in dem Bereich in dem

= die Baustruktur aus dem Bebauungsplan Nr. 5A ibernommen wird, da die hier
vorhandenen Gebaude auf dessen Grundlage entstanden (WA-1-, -4- und -5-

Gebiet),
= in dem nur Einzelhduser neu entstehen sollen (WA-2- und -3-Gebiet) und
. in dem nur neue Einzel- und Doppelhauser (WA-6-Gebiet) entstehen sollen.

Gemal den Zielsetzungen werden die Grundflachen- und Geschossflachenzahlen so
festgesetzt, dass die Bestandsfestsetzungen beibehalten werden; einschlieRlich der
zusatzlichen Festsetzungen der Terrassenflachen, die bei der damaligen Aufstellung
des Bebauungsplanes nach der BauNVO noch nicht regelbar waren. Im rickwartigen
Bereich ist hingegen eine weniger dichte Bebauung gewolit. Daher sind hier die
Grundflachen- und Geschossflachenzahlen geringer.

Es wird darauf verwiesen, dass die unselbstdndigen Gebaudeteile, wie Terrassen
oder Balkone, mit Bestandteil der Grundflachenzahl sind.

Bild 8: Beispiel der Berechnung der Grund- und Geschossflédchenzahl

Berechnung der:

Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 2 BauNVO Geschossflachenzahl nach § 20 BauNVO
Grundflachenzahl = Bauliche Anlagen ‘ Geschossflachenzahl = Geschossflache
Baugrundstiick Baugrundstiick
Bauliche Anlagen bestehend aus Geschossflache bestehend aus
- bauliche Hauptanlagen und - bauliche Hauptanlagen und
- unselbstandige Gebaudeteile, die der Hauptnutzung - Anzahl der Vollgeschosse nach § 20 Abs. 1 BauNVO
dienen, wie Dach Balkone, Loggien, Terrassen, - OHNE unselbstandige Gebaudeteile nach § 20 Abs. 4
Uberdachungen, Vorbauten, Hauseingangstreppen etc. BauNVO, die der Hauptnutzung dienen, wie Dach

Balkone, Loggien, Terrassen, Uberdachungen,
Vorbauten, Hauseingangstreppen etc.

Balkon = 10 m?— L_Terrasse = 40 m?

fick = |
Baugrundstiick = 1.000 m? — bauliche Hauptanlage = 200 m?

Beispiel: Beispiel fiir 1 Voligeschoss:
Grundflachenzahl =200+ 40+ 10 m? = 250 m? =0,25 Geschossflachenzahl =200 m2x 1 = 200 m? =0,20
1.000 m? 1.000 m? 1.000 m? 1.000 m?
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Es erfolgt fur alle WA-1-, -4- und -5-Gebiete die Festsetzung einer einheitlichen ma-
ximalen Firsthéhe von 9,0 m, jeweils bezogen auf den Erdgeschossfufiboden (EGF),
um hier den Bestand abzusichern.

In den riickwartig gelegenen Neubauflachen erfolgt hingegen die Begrenzung der
Firsthdhe auf eine geringere Hohe von 8,0 m Gber EGF.

Bezugspunkt fur die festgesetzten Firsthohen ist immer der fertig gestellten Erdge-
schossfulbodens (Oberkante Rohdecke des Erdgeschosses) der Gebdude in der
Mitte der straRenseitigen Gebaudeseite. Auf diese Hohe bezogen darf die Erdge-
schossfuRbodenhéhe nur 0,10 m bis 0,30 m Uber die Oberkante der Mittelachse der
zugehorigen fertigen ErschlieBungsstralle liegen.

Daraus resultierend ergibt sich der Hohenbezugspunkt der einzelnen Gebaude ge-
manR der textlichen Regelung, die besagt:

~Bezugspunkt ist:

1. bei ebenem Geldnde die ndchstliegende Oberkante der Mittelachse der zugehé-
rigen fertigen ErschlieBungsstrale,

2. bei ansteigendem Gelédnde die néchstliegende Oberkante der Mittelachse der
zugehérigen fertigen ErschlieBungsstralRe, vermehrt um das Mal3 des nattirlichen
Héhenunterschiedes zwischen der ErschlieBungsstralSe und der der Erschlie-
RBungsstralle abgewandten Gebéudeseite,

3. bei abfallendem Geldnde die néchstliegende Oberkante der Mittelachse der zu-
gehérigen fertigen ErschlieBungsstral3e, vermindert um das Mal3 des natiirlichen
Héhenunterschiedes zwischen der ErschlieBungsstralle und der der Erschlie-
Bungsstralle zugewandten Geb&udeseite.

Zudem erfolgt einer Regelung, dass eine Uberschreitung der zuldssigen Oberkante
der baulichen Anlage (Gebaudehohe) fir technisch erforderliche untergeordnete Bau-
teile (z.B. Schornsteine, technische Aufbauten etc.) ausnahmsweise gemaR § 16 (6)
BauNVO um bis zu 1,50 m zugelassen werden kann.

Des Weiteren wird klar geregelt, dass der natiirliche Gelandeverlauf zu erhalten bzw.
nach Beendigung der Bauarbeiten wieder herzurichten ist. Aufschittungen und Ab-
grabungen auf den Baugrundstiicken bleiben somit grundséatzlich unzulassig.

Ausnahmsweise konnen Gelandemodellierungen in Form von Aufschittungen und
Abgraben der Baugrundstiicke vorgenommen werden, sofern diesen Gelandemodel-
lierungen aus Grinden der Hohenlage der zugehdrigen Erschlieungsstralle fur die
Errichtung der baulichen Hauptanlage erforderlich sind und die Héhenverspriinge auf
den seitlichen Grundstlicksgrenzen der Baugrundstiicke max. 0,50 m betragen (§ 9
Abs. 3 BauGB). Dabei wird folgende Systematik bei der Errichtung der Gebaude ver-
folgt:
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Bild 9: Prinzipskizze zur Héhenlage
| Prinzipskizze zur Hohenlage

| Bei ansteigendem Geldnde Firsthohe (FH) Bei ebenem Gelénde Firsthohe (FH)

OK £0,00 OK 0,00 OK Erdgeschoss | 2000
StraBe . Vorgarten StraBe . Vorgarten Rt e i 43 i g
| Bei abfallendem Gelande Firsthdne (FH) Er g 2ur Prinzipsh |
OK ErschiieBungsstrafie, g auf der Straienmitt |
& T raufhéhe (TH)
OK Erdgeschossfuliboden (Rohfuboden) = Gelandeunterschied + max 0,60 m |
SR TrauMdhe = Schiitipunki der Wand mit der Dachhaut :
|
OK +0,00 g OK Frigeschoss t‘ODO E

Strafie . Vorgarten \Gelandeunterschied * {1 < . | |

Fir die Einzelhausgrundstiicke in den WA-Gebieten ist die gesetzlich zulassige ver-
siegelbare Flache nach § 19 Abs. 4, Satz 1, BauNVO ausreichend bemessen, um die
erforderlichen Stellplatze mit ihren Zufahrten und sonstigen Nebenanlagen unterbrin-
gen zu kénnen. Abweichende Festsetzungen werden daher nicht aufgenommen.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
Wie bereits dargelegt, wird

= die Baustruktur aus dem Bebauungsplan Nr. 5A Gbernommen, da die hier vor-
handenen Geb&ude auf dessen Grundlage entstanden (WA-1-, -4- und -5-Ge-
biet). Entsprechend erfolgt die Ubernahme der offenen Bauweise.

. In den WA-2- und -3-Gebiet sind nur Einzelhduser geplant und

= in dem WA-6-Gebiet Einzel- und Doppelhduser.

Entsprechend werden die Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen.

Die Baugrenzen sind groRzlgig gesetzt, um hier eine bedarfsgerechte Nachverdich-
tung zu ermdglichen. Dabei werden die Abstédnde zu den Kronen der erhaltenswerten
Baumen gemal der Anlage 1 berucksichtigt.

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

Der Bebauungsplan Nr. 5A beinhaltet keine Regelungen zu den Baugrundsticksgro-
Ren und die Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude fiir die WA-1-, -4- und -5-Ge-
biete. An diese Regelung wird festgehalten.

Im rickwartigen Bereich ist jedoch keine UbermaRige Verdichtung geplant. Daher
werden die Regelungen aufgenommen, dass
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= in dem WA-2-Gebiet die Mindestgréfte von 400 Quadratmeter (m?) je Einzelhaus
nicht zu unterschreiten ist,

= in den WA-3- und WA-6-Gebieten die MindestgrofRe von 750 Quadratmeter (m?)
je Einzelhaus nicht zu unterschreiten ist,

= in WA-6-Gebiet die MindestgréRe von 750 Quadratmeter (m?) je Einzelhaus und
von 350 m? je Doppelhaushalfte nicht zu unterschreiten ist,

und

= in Wohngebauden in den WA-2- und -3-Gebieten maximal eine Wohnung je Ein-
zelhaus zulassig sind und in dem WA-6-Gebieten maximal zwei Wohnungen je
Einzelhaus und max. eine Wohnung je Doppelhaushélfte zuléssig sind.

Mit der Regelung der MindestgréRe der Grundstiicke wird von den urspriinglichen
Planungszielen der Gemeinde abgewichen. Die nun festgesetzten Grundstiucksgro-
Ren basieren auf den Ergebnissen der Untersuchungen der ErschlieRungsvarianten
einschlieBlich der bekannten Eigentumsverhéltnisse.

Eine Stellplatz- und Carportflache befindet sich zwischen einer Planstral’e und dem
WA-3-Gebiet. Diese Flache bleibt eine Weil¥flachen; dient aber den angrenzenden
Flurstiick 8/21 im WA-5-Gebiet. Eine entsprechende Zuordnung erfolgt Gber eine
Festsetzung im ,Teil A: Planzeichnung®. Folglich sind diese Flachen zur Berechnung
der Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 2 BauGB mit heranzuziehen.

2.3 Festsetzungen nach dem Landesrecht Schleswig-Holstein (LBO)

In der Umgebung des Plangebietes sind keine klaren Baustrukturen erkennbar. Daher
wird die Aufnahme gestalterischer Festsetzungen auf die wesentlichen gestalteri-
schen Grundziele reduziert. Das sind folgende Regelungen:

Garagen und Nebenanlagen: Fir Garagen und Nebenanlagen, die von der 6f-
fentlichen StraRenverkehrsflache sichtbar sind, missen die gleichen Materia-
lien verwendet werden, wie fir die Hauptkorper.

Dachmaterialien: Dacher der Hauptgebaude sind nur aus nicht reflektierenden
bzw. nicht glanzenden anthrazitfarbenen bis schwarzen und roten bis rotbrau-
nen Materialien zuldssig. Abweichungen sind zuldssig, wenn sie der Nutzung
der Sonnenenergie durch Solarzellen, PV-Anlagen oder ahnliche technische
Anlagen ermdglichen.

Dachformen: In den WA-Gebieten sind Dacher der Hauptgebaude nur als sym-
metrische, gleichschenklige Sattel- oder Walmdacher mit einer Dachneigung
von 25 bis 51 Grad zulassig.

Einfriedung: Im Falle der Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind bis
zu einer Gesamthéhe von 1,20 m zulassig:

- Laubgehdlze - bei Bedarf - mit Zaun, der zum Baukérper ausgerichtet ist
oder

- bepflanzte Steinwélle. Gabionen als Zaunelemente bleiben unzulassig.

Garten und Vorgarten: Die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstu-
cke sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und griingértne-
risch anzulegen. Schottergarten sind unzulassig. Auf § 8 LBO wird verwiesen.
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Stellplatze: Befestigte Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Zufahrten zu Car-
ports und Garagen sind nur in wasser- und luftdurchlassiger Ausfiihrung (wie z.
B. Pflaster mit mind. 30% Fugenanteil, Sickerpflaster, Rasenpflaster, Schotter-
rasen oder vergleichbare Befestigungen) zulassig.

ErschlieBung
Das Gebiet selbst ist Giber die gemeindlichen Straflen sehr gut erschlossen.

Gegenliber dem geltenden Bebauungsplan Nr. 5A erfolgt daher keine Anderung der
auReren ErschlieBung. Alle weiteren grundlegenden Aussagen der Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 5A treffen in allen anderen Punkten unveréndert zu.

Als schwieriger erweist sich in der Regel die ErschlieBung im riickwartigen Bereich.
Dazu wurden diverse Varianten gepruft:

Bild 10: ErschlieBungsvarianten
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Als umsetzbar erwies sich die im Plangebiet festgesetzte ErschlieRungsform lber pri-
vate StraRenverkehrsflache. Diese werden zusatzlich als Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zu Gunsten der Anlieger, der Ver- und Entsorger, der Rettungsfahrzeuge und
der Feuerwehr gesichert wird. Somit konnen die erforderlichen Baulasten erteilt wer-
den, die eine Erschlieffung sichern.

Zudem wird eine durchgangige FuBwegeverbindung von der Klaus-Groth-Stral3e in
die Matthias-Claudius-StralRe als privater Ful3- und Radweg geplant. Der bestehende
FuBRweg, der die Nienwohlder StraBe mit der Klaus-Groth-StralRe verbindet, wird
ebenfalls in seinem Bestand als o6ffentlicher Ful- und Radweg gesichert. So entsteht
eine kurze fuBlaufige Nord-Sud-Wegeachse in Richtung Ortskern.

Beide Wege werden als ,Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung* festgesetzt.

Folgender StralRenquerschnitte sollen die ErschlieRungswege im Plangebiet erhalten:

Bild _11: StralBenquerschnitte, erstellt von Petersen & Partner aus Kiel vom
04.09.2024

Schnitt B - B

Schnitt A - A nordl. Nierwohider Strabe 18 g+h
westi_ Nienwohider Straie 180
Veritingerung west. Kiaus-Groth-Strale 5 1105 =
vor dem Wendehammes ‘]25., 5 N i wl
500 ’] ’[ Fanrban ] Paridache ] ]
" 445 25|
'] Fahrbahn 1

SchnittC-C Schnitt D - D
Grundstucke Brooklande 6 und
Nienwohider Strae 26
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Schnitt F - F SchnittE - E

s6dl. Klaus-Groth-St
FuBlweg nordlich Wendehammer traBe 1ash

8.50

3,00 " 445 i 250 25, 200

—~ — T e T
125, 2,50 vid
ft ~

K|
1 Gehweg

Sundsticksgrenz:

Grundsticksgrence

e
l ‘
EF " L
EF 25% .

(3) altermativ (@

241  Stellplatze

Die Grundstlicke sind ausreichend bemessen, um den erforderlichen ruhenden Ver-
kehr unterzubringen. Somit konnen die Stellplatze im Plangebiet erbracht werden.

2.4.2 Parkplatze

Im Plangebiet werden ausreichend Parkplatze innerhalb der Flache ,Verkehrsfldche
besonderer Zweckbestimmung — private Parkfladchen® gesichert.

25 Griinplanung
2,51 Begriindung der griinordnerischen Festsetzungen

Im Plangebiet werden die Baume in ihrem Bestand gesichert, deren Erhalt in der An-
lage 1 empfohlen wird.

2.5.2 Eingriff und Ausgleich

a) Ermittlung

Bewertungsgrundlage: Nach dem Gemeinsamen Runderlass vom 09.12.2013 , Ver-
héltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” sind neue Ein-
griffe ausgleichspflichtig. Durch die Planung wird nur ein Neueingriff vorbereitet, der
nach § 30 BauGB so nicht zulassig ist. Somit fiihrt diese Planaufstellung zu folgenden
neuen Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft:

Nach oben g. Runderlass werden die Schutzgiiter Arten- und Lebensgemeinschaften,
Boden, Wasser (Oberflachengewasser, Grundwasser), Klima / Luft sowie das Land-
schaftsbild bewertet.

Eine zu berlcksichtigende Beeintrachtigung von Boden, Natur und Landschaft liegt
vor, wenn durch ein Vorhaben ein oder mehrere Schutzguter erheblich oder nachhal-
tig beeintrachtigt werden kénnen.

|

|
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Arten und Lebensgemeinschaften: Die Planung erméglicht folgende Versiegelung:

Lfd.- Gebiet Mdégliche Bebauung (m?) — Bestand (m?) = Eingriff (m?)
NF. zuldssig
neu
1 WA neu 6.600 m?
Gesamtversiegelung nach § 19 (2): 1.980
6.600 m*x 0,3 =
Gesamtversiegelung nach § 19 (4) BauNVO: 990
1.098 m*: 2 =
2 StralRen 1.605 m? 1.605
Ca. 4.575

Durch die Planung kommt es zu einem theoretischen Verlust dieser Flachen als Nah-
rungs- und Aufenthaltsraum fur Tiere (z. B. Kleinsauger, Vogel, Wild) und im geringen
MalRe der Lebensraume fiir Pflanzen und Tiere.

Das Plangebiet wird intensiv als Gartenflache genutzt. Zur Priifung der Artenschutz-
fachlichen Belange wurde eine ,Faunistische Potenzialanalyse, Brutbestandserfas-
sung und Artenschutzuntersuchung* vom Dipl.-Biol. Karsten Lutz aus Hamburg, mit
Datum vom 11.07.2024, erstellt.

Dies kam unter Punkt 5 ,Zusammenfassung“ zu folgendem Ergebnis (siehe An-
lage 3):

»In Barfeld-Stegen soll der Bebauungsplan eines Wohngebietes aufgestellt
bzw. geédndert werden Eine Bestandserfassung ergibt das Vorkommen von
Brutvogelarten in den Gehélzen und weiteren Arten, die hier ein Nahrungsge-
biet haben (Tabelle 1). Flederméuse haben potenziell Quartiere im Untersu-
chungsgebiet (Kap. 2.2.3.1). Fiir die Arten, die nach den europé&ischen Richt-
linien (FFH-RL, Anh. IV [Fledermé&use] und europ. Vogelarten) geschiitzt sind,
wird eine artenschutzrechtliche Betrachtung vorgenommen.

Die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Brutvogelarten kénnen auswei-
chen, so dass die dkologischen Funktionen der Fortpflanzungsstétten bleiben
(Kap. 3.2). Bei potenziell vorhandenen Flederm&usen bleiben die Funktionen
der potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestétten erhalten, wenn der eventu-
elle Verlust von potenziellen Quartieren in Gebduden oder GroRb&umen durch
die Bereitstellung kiinstlicher Fledermauskéasten kompensiert wird (Kap. 3.3).

Uniberwindliche Hindernisse zur Verwirklichung des Bebauungsplanes treten
durch die Vorgaben des speziellen Artenschutzrechtes voraussichtlich nicht
auf.”

Danach hat sich in diesem Bereich keine geschitzte Fauna und Flora angesiedelt,
die durch diese Planung bedroht werden konnte.

Wie der Anlage 1 zu entnehmen ist, bestehen auf der Flache schitzenswerte Baum-
strukturen. Diese werden in der empfohlenen Form gesichert.

Boden: Infolge der Planung kann es auf 4.575 m? zu Bodenveranderungen durch
Verdichtungen, Aufschittungen und Flachenversiegelungen (Hauser, Zufahrten,
Stra3en) kommen. Dadurch erfolgen Eingriffe in den natlrlich gewachsenen Boden.
Er kann dann seine Funktionen im Naturhaushalt nicht mehr erfiillen. Er fallt sowohl
als Pflanzenstandort als auch als Lebensraum fir Tiere aus. Seine Filter- und Spei-
cherfunktionen fur den Wasserhaushalt kann er unter versiegelten Flachen ebenfalls
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nicht mehr wahrnehmen. Auch die Grundwassererneuerungsrate wird ebenfalls ne-
gativ beeinflusst. Auf Grund der geringen GroRe der g. Fléache bzw. deren Verteilung
im gesamten Gebiet sind wesentliche Auswirkungen nicht erkennbar.

Wasser: Die zusatzliche Flachenversiegelung von maximal 4.575 m? in dem Bauge-
biet fiihrt zu einer Unterbrechung des natiirlichen Wasserkreislaufes, indem die Ver-
sickerung und damit die Grundwasserneubildungsrate verringert werden. Auf Grund
der geringen GréRe der g. Flache bzw. deren Verteilung im gesamten Gebiet sind
wesentliche Auswirkungen nicht erkennbar.

Klima/Luft: Das Schutzgut Klima/Luft wird dadurch beeintréchtigt, dass es durch die
Bebauung und Versiegelung von derzeit als Wohn- und Gewerbeflache genutztem
Boden zu einer Verringerung der Verdunstungsflachen und einer vermehrten Ab-
strahlung an bebauten und versiegelten Flachen kommen wird. Diese bewirken im
Hinblick auf die kleinklimatischen Verhéltnisse in dem Gebiet eine verringerte Luft-
feuchtigkeit und eine Erhohung der Lufttemperatur. Erhebliche Beeintrachtigungen
des Klimas und der Luft sind durch den kleinteiligen Eingriff nicht zu erwarten.

Landschaftsbild: Das Plangebiet liegt mitten in Bargfeld-Stegen. Dessen Bebauung
mit ahnlichen Bauhohen, wie sie in der Umgebung vorhanden sind, wirkt sich nicht
auf die freie Landschaft aus.

b) Ausgleichsbedarfsermittiung
- i - Sonstige Lebensrdume

Die sonstigen Lebensraumverluste durch den Wegfall von Gartenflachen, die Be-
standteil eines Wohngebietes sind, z. B. als Aufenthalts- und Nahrungsraum fur die
Tierwelt, konnen kaum erfasst werden.

Boden: Als optimaler Ausgleich fiir eine Bodenversiegelung sind eine entsprechende
Bodenentsiegelung und die damit verbundene Wiederherstellung der naturlichen Bo-
denfunktion anzusehen. Fiir das Schutzgut Boden ergibt sich, bei einem Ausgleichs-
faktor von 0,5, ein Ausgleichserfordernis von ca. 2.290 m?.

Landschaftsbild: Da das Landschaftsbild nicht erkennbar verandert wird, erfolgen
keine ausgleichspflichtigen Eingriffe in das Landschaftsbild.

Zusammenfassung: Die Errichtung von neuen baulichen Anlagen sowie die Veran-
derung der Bodenstrukturen stellen Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft geman
§ 8 BNatSchG dar. Wie der vorgehenden Begriindung zu entnehmen ist, werden Be-
lange nach dem BNatSchG nicht beriihrt. Insgesamt gelten somit die Eingriffe als
vertretbar. Nach § 13a BauGB sind Bebauungspléne der Innenentwicklung nicht aus-
gleichspflichtig. Somit besteht kein Ausgleichsbedarf.

Kinderfreundlichkeit in der Bauleitplanung

Das Plangebiet liegt in Bargfeld-Stegen. Das Plangebiet wird entsprechend konzi-
piert, um Spielméglichkeiten fir Kinder auf den Grundstiicken zu schaffen.

Ein 6ffentlicher Spielplatz befindet sich an der stlich angrenzenden Theodor-Storm-
Strale.

STADT
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3.1

3.2

Zudem ist das Baugebiet fulaufig gut erschlossen. So konnen zentrale StralRen und
der g. Spielplatz auf sicheren Wegen erreicht werden.

EMISSIONEN UND IMMISSIONEN

Emissionen

In diesem Punkt werden die Emissionen untersucht, die aufgrund dieser Planung zu-
sétzlich verursacht werden und als Stérfaktoren in die Umwelt ausgetragen werden
kénnen, wie giftige, gesundheitsschadliche oder umweltgefdhrdende chemische
Stoffe, Schallemission (L&rm), Lichtemission, Strahlung oder Erschiitterungen:

Im Plangebiet sind keine Nutzungen geplant, die wesentliche Emissionen, Strahlung
oder Erschitterungen produzieren, die auf die Umgebung ausstrahlen.

Im Plangebiet entstehen ca. 10 Wohneinheiten. Bewegen sich die Fahrzeuge 2x am
Tag sind das 40 Verkehrsbewegungen. Diese konnen sich in drei Richtungen vertei-
len; also sind es je Strecke ca. 13 Verkehrsbewegungen mehr.

Dieser Wert ist in der Bauleitplanung nach der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadte-
bau“ auf 24 Stunden zu verteilen.

Daraus resultieren:
* tags 0,78 Pkw-Bewegungen je Strale mehr (13 x 0,06 DTV) und

* nachts 0,14 Pkw-Bewegungen je Strale mehr (13 x 0,011 DTV).

Diese Verkehrsmengen flihren zu keinen wesentlichen Larmbeeintrachtigungen in
der Umgebung von mehr als 3 dB (A), was eine Verdopplung der jetzigen Larmim-
missionen darstellen wiirde.

Immissionen

In diesem Punkt werden die Immissionen untersucht, die als Stérfaktoren aus der
Umwelt auf das Plangebiet wirken kénnen, wie giftige, gesundheitsschédliche oder
umweltgefdhrdende chemische Stoffe, Schallimmission (L&rm), Lichtimmission,
Strahlung oder Erschditterungen:

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich keine liberregionalen StralRen oder
Bahntrassen, die Immissionen auf das Plangebiet ausstrahlen kénnten.

Auch befinden sich in der Umgebung keine imitierenden Gewerbebetriebe oder land-
wirtschaftliche Betriebe.
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4.1

4.2

VER- UND ENTSORGUNG

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die SCHLESWIG-HOLSTEIN
NETZ AG, Netzcenter Ahrensburg, in der Gemeinde vorgenommen.

Wasserver- und —entsorgung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt iiber die bestehenden Anlagen der Gemeinde Barg-
feld-Stegen mit Anschluss an das Entsorgungsnetz des Klarwerkes Bargteheide. Die
Abwasserentsorgung Bargteheide GmbH ist hier beauftragter Dritter.

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt tiber die zentralen Versor-
gungseinrichtungen des Amtes Bargteheide-Land.

Die Darstellung der Oberflichenwasserentwésserung wurde von der Gemeinde erar-
beitet. GemaR dem Kenntnisstand aus der Anlage 2 der Begriindung, kann das im
Plangebiet anfallende Regenwasser, welches in den WA-2- und -3-Gebieten — West-
anfallt, auf den Grundstiicken versickern. Alle anderen Flachen benétigen eine Ein-
leitung in das gemeindliche Regenwassersystem.

\

N\
J |
»

Zur Prifung des gesicherten Regenwasserabflusses wurde auf dieser Grundlage ein

27

,Fachbeitrag Oberflachenentwasserung“ vom Biiro Petersen & Partner Beratende In-

genieure GmbH, aus Kiel, mit Datum vom 16.04.2024, erstellt (siehe Anlage 4).
Dies kam unter Punkt 6 ,Zusammenfassung” zu folgendem Ergebnis:

PLANUNG kompakt
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4.3

4.4

4.5

»Fur die ErschlieBung des Bebauungsplanes Nr. 5A wurde die Wasserhaus-
haltsbilanz nach A-RW 1 gepriift. Ergebnis der Wasserhaushaltsberechnung
ist die extreme Schédigung (> 15 %) durch die geplante Innenverdichtung.

Die lokale und regionale Uberpriifung nach A-RW 1 wurde durchgefiihrt. Dar-
aus ergibt sich Anderungsbedarf an dem vorhandenen Riickhaltebecken ,Im
Weden”.

Die Drosselmenge muss reduziert und das Riickhaltevolumen vergréRert wer-
den. Die Anderung der wasserrechtlichen Erlaubnis und Genehmigung miis-
sen in einem gesonderten Verfahren bei der unteren Wasserbehérde, Kreis
Stormarn beantragt werden.

Die Niederschlagswasserbehandlung ist nach DWA-A 102/2 nicht erforder-
lich.”

Im Ubrigen wird auf die Bekanntmachung der Minister fir Umwelt, Natur und Forsten
des Landes Schleswig-Holstein ,Technische Bestimmungen zum Bau und Betrieb
von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation” (siehe Amtsblatt fur
S-H Nr. 50 S 829 ff) hingewiesen.

Loéschwasserversorgung

Der Feuerschutz in Bargfeld-Stegen wird durch die Freiwilige Feuerwehre der Ge-
meinde gewahrleistet.

Gemal dem Das Arbeitsblatt W 405 des DVGW zur Sicherstellung der Léschwasser-
versorgung ist bei den angestrebten Nutzungen ein Léschwasserbedarf bei Gebau-
den bis zu einer Geschossflachenzahl von 0,6 von 48 m*h innerhalb von 2 h abzusi-
chern.

Insgesamt ist die Léschwasserversorgung tber das Trinkwassernetz und die Verwen-
dung allgemein anerkannter technischer Maflnahmen maéglich, wie im Punkt 8 des
DVGW-Arbeitsblattes W405 klar aufgefiihrt ist. Der erforderliche Nachweis ist in der
Projektplanung zu erbringen.

Die Léschwasserversorgung ist laut Freiwilliger Feuerwehr Bargfeld-Stegen gesi-
chert.

Miillentsorgung

Die AWSH (Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH) erfiillt im Auftrag des Kreises Stor-
marn, der 6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstréger ist, alle Aufgaben der Abfallentsor-
gung. In diesem Zusammenhang gelten die ,Allgemeinen Geschéftsbedingungen des
Kreises Stormarn fiir die Entsorgung von Abféllen aus privaten Haushaltungen".

Erdgasversorgung

Die Versorgung mit Erdgas wird durch die SCHLESWIG-HOLSTEIN NETZ AG, Netz-
center Ahrensburg, in der Gemeinde vorgenommen.
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HINWEISE

Bodenschutz

Vorsorge gegen schiadliche Bodenverénderungen: GemaR § 7 Bundesbodenschutz-
gesetz sind schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Ins-
besondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige
MaR zu beschranken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtungen
(BaustraRen, Lagepléatze u. &.) ist moglichst gering zu halten. Bei der Anlage von
Baustraflen sollte die Moglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach Ab-
schluss der Baumafinahmen ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes
der Flachen fur die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachge-
recht durchzufiihren (z. B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgetragenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vorga-
ben (insbesondere § 6 BBodSchG i. V. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN
19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckmaRig und fachgerecht, beim Ab-
und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden
und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren
Nutzung zuzufiihren bzw. naturnahe Standortverhéltnisse zu erhalten oder wieder-
herzustellen. Die Bodenart des Auffiillmaterials (z. B. bei der Gelandemodellierung)
sollte moglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen.

Falls weitere Bodenarbeiten durchzufiihren sind, ist in der Projektphase zu prifen, ob
die Notwendigkeit fiir ein Bodenschutzkonzept nach DIN 19639 besteht.

Falls Metalltrager in grundwassergepragte Bereiche eingebracht werden, ist zu pru-
fen, ob ggf. andere Materialien (z. B. unverzinkter Stahl, Edelstahl 0.4.) oder andere
Griindungsverfahren zu verwenden sind, um eine Gefahrdung natiirlichen Organis-
men im Grundwasser auszuschliel3en.

Beurteilungsgrundlage ist die Verordnung tber Anforderungen an den Einbau von
mineralischen Ersatzbaustoffen in technische Bauwerke [Ersatzbaustoffverord-
nung — ErsatzbaustoffV vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598), zuletzt geéndert durch
Artikel 1 der Verordnung vom 13. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 186)].

Altlasten

Meldung schadlicher Bodenverdnderungen: GemaR § 2 des Landesbodenschutz-
und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schad-
lichen Bodenveranderung oder Altlast unverziiglich der unteren Bodenschutzbehdrde
mitzuteilen.

Anhaltspunkte fiir Altlasten sind mit Stand vom 10.07.2024 nicht bekannt (siehe An-
lage 5). Darin wurde die Vermutung geprift, ob auf dem Flurstiick 13/21 durch eine
ehemalige Autolackiererei, Kfz-Werkstatt, Eigenverbrauchertankstelle, Altlasten vor-
handen sind. Die ,Orientierende Untersuchung“ kam unter Punkt 10 ,Fazit/Hand-
lungsbedarf‘ zu folgendem Ergebnis:

,Gegenstand dieser Untersuchung ist die Bewertung der auf dem Grundstiick
Nienwohlder StraRe 10 in 23863 Bargfeld-Stegen (Flurst. 13/21, Flur 8; Ge-
markung Bargfeld) durchgefiihrten Untersuchungen im Hinblick auf eine
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mégliche Geféhrdung von Schutzgiitern. Das Grundstiick liegt im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans 5a, 4. And. und. Erg., bei dem derzeit die Aus-
legung erfolgt ist. Im Zuge der Auslegung eingegangenen Einwendungen hat
sich im Bereich des o0.g. Grundstiickes ein Altlastenverdacht/ Hinweis auf eine
schédliche Bodenverénderung aufgrund einer ehemaligen Eigenbedarfstank-
stelle ergeben. Daher wurde das Grundstiick durch die hiermit vorgelegte Ori-
entierende Untersuchung auf die zu erwartende Schadstoffe untersucht. Die
durchgefiihrten Untersuchungen und Bewertungen haben zusammenfassend
ergeben:

Boden-Mensch

Aufgrund der flachigen Versiegelung der Verkehrsfidche ergibt sich keine Re-
levanz einer Bewertung des Wirkungspfades Boden-Mensch nach der
BBodSchV.

Boden-Grundwasser

Bei den vorgefundenen Bodenarten handelt es sich (iberwiegend um schwach
schluffige, teilweise kiesige Mittelsande.

Die betrachtete Fléche wird als Verkehrsfldche genutzt und ist fast vollsténdig
mittels Pflastersteine versiegelt.

Ein Stau-/Grundwasserkdrper wurde in den drei abgeteuften Bohrungen bis 5
m u.GOK nicht angetroffen.

Bei den Kohlenwasserstoffen wird der Beurteilungswert nach LANU eingehal-
ten. Danach ist das Schadstoffpotential fiir diese Kontaminant als gering ein-
zustufen.

Fiir die PAKs liegen die Werte unterhalb der Vorsorgewerte der BBodSchV.
Danach ist fiir diesen Kontaminant keine schédliche Bodenverédnderung zu
besorgen.

Es konnten fir den Parameter LHKW keine Messwerte oberhalb der Bestim-
mungsgrenze ermittelt werden. Danach ist das Schadstoffpotential als gering
einzustufen.

Die Schwermetalle unterschreiten die Vorsorgewerte fir Sand bzw.
Lehm/Schluff, welche aufgrund der Feinkornanteile im Boden angesetzt wer-
den kénnen. Danach ist keine schédliche Bodenverédnderung zu besorgen.

Fazit:

Der eingangs formulierte Verdacht einer schadlichen Bodenverédnderung hat
sich nicht besté&tigt. Aus unserer Sicht besteht kein Handlungsbedarf.

Allgemein

Gemdél Geologiedatengesetz (GeolDG) § 9 und § 10 sind die vorliegenden
Untersuchungsergebnisse in Form dieser Stellungnahme / Bericht innerhalb
von 3 Monaten vom Auftraggeber unaufgefordert der zusténdigen Behérde zu
tibergeben. Die zustdndige Behérde ist i.d.R. das geologische Landesamt. Die
Ubergabe der Daten hat barrierefrei als .pdf-Datei zu erfolgen.
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Das weitere Vorgehen ist mit der unteren Bodenschutzbehérde des Kreises
Stormarn abzustimmen.*

Archdologie

Bisher sind keine Auswirkungen auf archéologische Kulturdenkmale durch die Um-
setzung der vorliegenden Planung festgestellt worden.

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat

dies unverzuglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbe-
horde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Ei-
gentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers,
auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten,
die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die tibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kul-
turdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Ver-
pflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

BODENORDNENDE UND SONSTIGE MARNAHMEN

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fiir die der Bebauungsplan die Grundlage
bildet:

= Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts nach § 24 BauGB erfolgt nicht.

= Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts als Satzung ist nicht beabsichtigt
(8§ 25 und 26 BauGB).

Umlequng, Grenzregelung, Enteignung:

* Die Umlegung, Grenzregelung oder Enteignung von Grundstiicken nach §§ 45,
80 ff oder 85 BauGB ist nicht vorgesehen.

STADTEBAULICHE DATEN

Flachenbilanz
Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

Gebiet Gesamtgrofle
WA-Gebiet 15.915 m?
Verkehrsflache 1.605 m?
Gesamt 17.650 m? (1,77 ha)
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' 7.2 Bauliche Nutzung

Die Planung bereitet den Bau von maximal 10 neuen Wohnungen vor.

8 KOSTEN FUR DIE GEMEINDE

Es entstehen der Gemeinde Planungskosten.

9 VERFAHRENSVERMERK

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bargfeld-Stegen hat die 4. Anderung und Er-
ganzung der Innenentwicklung des Bebauungsplanes Nr. 5A, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 30. September 2024 als Satzung
beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Gemeinde Bargfeld-Stegen,

Blrgermeister

31 Marz 2025

) 0 6. Apri
Der B-Plan Nr. 5A, 4. Anderung und Erganzung trittam ....... : Aﬂ!‘ffzgy 2. in Kraft.

Bearbeiterin:
Stadtplanung
Gabriele Teske
Dipl.-Ing. Stadtplanerin (UNI)
Dipl.-Wirtschaftsjuristin (FH)
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