Gemeinde Bargfeld-Stegen
4. Anderung und Ergianzung der Innenentwicklung des Bebauungsplanes Nr. 5A
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ist die in § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO - als Aushahme -
genannte Nutzung (Betriebe des Beherbergungsgewerbes) allgemein unzuléssig, damit die
allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)
Hoéhe baulicher Nutzungen (§ 18 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 3 BauGB)

In den WA-Gebieten darf die Hohenlage des fertig gestellten ErdgeschossfuRbodens
(Oberkante Rohdecke des Erdgeschosses) der Geb&ude in der Mitte der straRenseitigen
Gebaudeseite nicht weniger als 0,170 m bzw. nicht mehr als 0,30 m (iber die Oberkante der
Mittelachse der zugehérigen fertigen ErschlieBungsstrale liegen. Bezugspunkt ist:

Bezugspunkt ist:

a) bei ebenem Gelénde die néchstliegende Oberkante der Mittelachse der zugehérigen
fertigen ErschlieBungsstrale,

b) bei ansteigendem Gelénde die nachstliegende Oberkante der Mittelachse der zugehérigen
fertigen ErschlieBungsstralle, vermehrt um das MaR des natiirlichen Héhenunterschiedes
zwischen der ErschlieRBungsstra’e und der ErschlieBungsstralRe abgewandten
Gebéaudeseite und

c) bei abfallendem Gelénde die nachstliegende Oberkante der Mittelachse der zugehérigen
fertigen ErschlieBungsstrale, vermindert um das MaR des natirlichen Héhenunterschiedes
zwischen der ErschlieRungsstrale und der ErschlieBungsstralRe zugewandten
Gebéaudeseite.

GeméR § 16 Abs. 6 BauNVO ist eine Uberschreitung der zulassigen Firsthéhe fur technisch
erforderliche bzw. untergeordnete Bauteile (z. B. Schornsteine, technische Aufbauten etc.)
um bis zu 1,50 m zuléssig.

Der natlrliche Geléndeverlauf ist zu erhalten bzw. nach Beendigung der Bauarbeiten wieder
herzurichten. Aufschittungen und Abgrabungen auf den Baugrundstiicken sind grundsétzlich
unzuléssig. Ausnahmsweise kénnen Geldndemodellierungen in Form von Aufschittungen und
Abgraben der Baugrundstiicke vorgenommen werden, sofern diesen Gelandemodellierungen
aus Grunden der Héhenlage der zugehérigen ErschlieBungsstraBe fir die Errichtung der
baulichen Hauptanlage erforderlich sind und die Héhenverspriinge auf den seitlichen
Grundstlcksgrenzen der Baugrundstiicke max. 0,50 m betragen.

GroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

In dem WA-2-Gebiet ist die MindestgréRe von 400 Quadratmeter (m?) je Einzelhaus nicht zu
unterschreiten.

In den WA-3- und WA-6-Gebieten ist die MindestgréRe von 750 Quadratmeter (m?) je
Einzelhaus nicht zu unterschreiten.

In WA-6-Gebiet ist die MindestgréRe von 750 Quadratmeter (m?) je Einzelhaus und von 350 m?
je Doppelhaushélfte nicht zu unterschreiten.

Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In Wohngebauden in den WA-2- und -3-Gebieten sind maximal eine Wohnung je Einzelhaus
als Wohngeba&ude zuldssig und in dem WA-6-Gebieten sind maximal zwei Wohnungen je
Einzelhaus und max. eine Wohnung je Doppelhaushélfte als Wohngeb&ude zuléssig.
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Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBO)

Garagen und Nebenanlagen: Fur Garagen und Nebenanlagen, die von der éffentlichen
StralRenverkehrsflache sichtbar sind, missen die gleichen Materialien verwendet werden,
wie fur die Hauptkérper.

Dachmaterialien: Dacher der Hauptgeb&ude sind nur aus nicht reflektierenden bzw. nicht
glénzenden anthrazitfarbenen bis schwarzen und roten bis rotbraunen Materialien zuléssig.
Abweichungen sind zuléssig, wenn sie der Nutzung der Sonnenenergie durch Solarzellen,
PV-Anlagen oder &hnliche technische Anlagen erméglichen.

Dachformen: In den WA-Gebieten sind Déacher der Hauptgeb&ude nur als symmetrische,
gleichschenklige Sattel- oder Walmdacher mit einer Dachneigung von 25 bis 51 Grad
zulassig.

Einfriedung: Im Falle der Einfriedungen zur éffentlichen Verkehrsflache sind bis zu einer
Gesamthohe von 1,20 m zuléssig:

- Laubgehdlze - bei Bedarf - mit Zaun, der zum Baukérper ausgerichtet ist, oder
- bepflanzte Steinwaélle. Gabionen als Zaunelemente bleiben unzulssig.

Gérten und Vorgérten: Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind
wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen und griingartnerisch anzulegen.
Schottergérten sind unzuléssig. Auf § 8 LBO wird verwiesen.

Stellplétze: Befestigte Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Zufahrten zu Carports und
Garagen sind nur in wasser- und luftdurchléssiger Ausfuhrung (wie z. B. Pflaster mit mind.
30% Fugenanteil, Sickerpflaster, Rasenpflaster, Schotterrasen oder vergleichbare
Befestigungen) zuléssig.



Planzeichenerkldrung
Es gilt die Baunutzungsverordnung 2017

I. Festsetzungen (Rechtsgrundlagen)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

- Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21a BauNVO)

0,30
(0,25)

FH < 9,00 m

liber EGF

Grundfléachenzahl (GRZ) der baulichen Anlagen als Héchstmal
Geschossflachenzahl (GFZ) der baulichen Anlagen als Héchstmal

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf

Firsthdhe (= héchster Punkt der Dachhaut) der baulichen Anlagen in Meter (m) als
Héchstmal

Uber ErdgeschossfuRboden

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(o]

Baugrenze

nur Einzelhduser zulassig
nur Einzel- und Doppelh&duser zuléssig

offene Bauweise zuléssig

Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

P
R

StralRenbegrenzungslinie
private StraRenverkehrsflache
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

private Parkflache
offentlicher Ful- und Radweg

privater FuR- und Radweg

Planungen, Nutzungsregelungen, Flichen oder Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und b und § 1a BauGB)
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Erhaltung eines Baumes (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen
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mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger, der Ver- und
Entsorgungsnehmen, der Rettungsfahrzeuge und der Feuerwehr zu belastende
Flachen (§ © Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (z. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen

und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB), hier: Stellplatze und
Carports

Il. Darstellungen ohne Normcharakter
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A A

vorhandene Flur- und Grundstiicksgrenzen

wegfallendde Flur- und Grundstiicksgrenzen

Wertstoffsammelstelle
Flurstlicksbezeichnung

vorhandene bauliche Hauptanlage

vorhandene bauliche Nebenanlage

Héhenpunkte

StralRenquerschnitt
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Ahrensburg, 18.77. 202¢

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 01.12.2021. Die ortstibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im "Markt‘, Bargteheider Ausgabe, am
01.06.2022 und ergénzend auf der Internetseite des Amtes Bargteheide-Land unter
https.//vww.bargteheide-land.de/Amt/Bekanntmachungen/.

GemaR dem Beschluss der Gemeindevertretung vom 01.12.2021 wird auf die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB verzichtet.

Der Bau- und Umweltausschuss hat am 03.07.2023 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
die Begriindung haben in der Zeit vom 08.11.2023 bis zum 08.12.2023 wahrend der Dienststunden nach § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten elektronisch, schriftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden kénnen, am 28.10.2023 durch Abdruck im ,Markt*, Bargteheider Ausgabe, ortstiblich bekannt
gemacht, und ergénzend auf der Internetseite des Amtes Bargteheide-Land unter
https.//www.bargteheide-land.de/Gemeinden/Bargfeld-Stegen/Bauleitplanung/6ff-Auslegung/.

Die Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein kénnen, wurden
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 07.11.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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Bargfeld-Stegen, .....................

- Der Burgermeister

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
bezeichnungen sowie bauliche Anlagen, mit Stand vom 01.11.2024, in den Planunterlagen enthalten und

malstabsgerecht dargestellt sind.

Ort, Datum

- Offentlich bestellte/r-

Vermessungsingenieur/in -

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behtrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 30.09.2024 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan der Innenentwicklung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), am 30.09.2024 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
gebilligt.

Bargfeld-Stegen, ..........o......... 7. \Slegel,., / “ (Thomas Rickers)
& - Der Burgermeister

Ausfertigung: Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu magheﬂn.’_
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Bargfeld-Stegen, ................... %, Siegel 6mas Rickers)

- Der Burgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Internetseite sowie die Stelle, bei
der der Plan mit Begrtindung auf Dauer wéhrend der Dienstzeiten von allen Interessierten eingesehen werden
kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ﬂb,AprdZQ@fph Abdruck im ,Markt", Bargteheider
Ausgabe ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen
und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs.
3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am [} ........000.. ... in Kraft getreten.

0 6. April 2025/« ' ;
Bargfeld-Stegen, ...........c......... i Siegel = | ° (Thomas Rickers)

- Der Burgermeister




