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GemaR §6ai. V. m. § 6 Abs. 5 BauGB ist nach dem abschlieRenden Beschluss eine ,Zusam-
menfassende Erklérung” zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten.

Am 8. Mai 2023 wurde der abschlieRende Beschluss von der Gemeindevertretung der Ge-
meinde Bargfeld-Stegen gefasst.

1 ZIEL DER BAULEITPLANUNG

Das stadtebauliche Planungsziel der Gemeinde besteht darin, das Plangebiet in
Bargield-Stegen so planerisch vorzubereiten, dass es zu Zwecken der Sicherung der
kiinftigen gemeindlichen Siedlungsentwicklung als Wohnbauflache entwickelt werden
kann. Dazu ist die Umwandlung einer AuRenbereichsflache i. S. § 35 Baugesetzbuch
(BauGB) in ein Baugebiet i. S. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) erforderlich.
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ART UND WEISE DER BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Rechtlich relevante Umweltbelange

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (LEP) — Fortschreibung 2021 - ord-
net Bargfeld-Stegen als Ordnungsraum ,Ordnungsraum® und als ,Entwicklungsraum
fiir Tourismus und Erholung* ein. Ordnungsraumen wird ein Entwicklungsrahmen von
15 %, bezogen auf den jeweiligen Stichtag, zuerkannt.

Der Regionalplan 1998 Planungsraum | beinhaltet die gleichen Aussagen.

Allerdings Uberplant der aktuelle regionale Griinzug das Landschaftsschutzgebiet. Im
Aufstellungsverfahren des LEPs wurde darauf verwiesen, dass der neue Regional-
plan gemeindliche Entwicklungskonzepte beriicksichtigt. Wie dem Siedlungsentwick-
lungskonzept 2015 zu entnehmen ist, bereitet die Gemeinde diese Planung bereits
seit 2015 vor. Da Planungen der Gemeinden und des Landes harmonieren sollen (=
Gegenstromprinzip), und die Gemeinden immer eine gewisse Zeit fur einen Grund-
stiickserwerb bendtigen, wird von der Anpassung des regionalen Griinzuges an den
beantragten neuen Verlauf des Landschaftsschutzgebietes ,Bargfeld-Stegen” (LSG-
Verordnung 1971) ausgegangen. Bereits im Aufstellungsverfahren zum Landschafts-
plan wurde wegen der geplanten Siedlungserweiterung ein neuer Verlauf der LSG-
Grenze vorgeschlagen. Diese wird mit dem Aufstellungsverfahren fiir diesen B-Plan
um ca. 50 m nach Westen verschoben, um die zur Verfiigung stehenden Flache op-
timal zu nutzen. Ein Antrag auf Entlassung aus dem LSG wurde gestellt. Zwischen-
zeitlich ist eine Entlassung aus dem LSG erfolgt.

Nach dem geltenden Flachennutzungsplan gilt nur eine Ecke im Nordosten als Griin-
flache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz“. Ansonsten gilt die Flache als Flache
fur die Landwirtschaft, die in einem Landschaftsschutzgebiet liegt.

Der Landschaftsplan von 2019 der Gemeinde ist in Ubereinstimmung mit dem Fl&-
chennutzungsplan. Er weist den Geltungsbereich des B-Plans Nr. 3b liberwiegend
als geplante Siedlungsflache aus. Der westliche Teil des Plangebiets ist als landwirt-
schaftliche Flache dargestellt. Bei der Konzeption des Baugebiets (Erschlieung und
stadtebauliche Struktur) wurde festgestellt, dass eine gute Ausnutzung der zur Ver-
fligung stehenden Flache erst mit der Erweiterung des Baugebiet — (iber die Darstel-
lung des Landschafts-plan hinaus — gegeben ist. Diese Flache soll deshalb optimiert
ausgenutzt werden, um Flachenverbrauch an anderer Stelle zu vermeiden.

Fir den nérdlichen Bereich des Plangebietes gilt der Bebauungsplan Nr. 3, 9. Ande-
rung seit dem 24.10.1996.

Im Parallelverfahren wird der Bebauungsplan Nr. 3B aufgestelit.

Sonstige Umweltbelange

Der Knick im Nordwesten des Geltungsbereichs ist ein gesetzlich geschutztes Biotop
gemal § 21 LNatSchG, der gesichert bleibt.

Es sind keine detaillierten Kenntnisse Uber nach § 1 BArtSchV geschutzte Tier- und
Pflanzenarten vorhanden. Geschiitzte Pflanzenarten konnten im Zuge der Kartierung
nicht festgestellt werden.
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Eine faunistische Kartierung wurde nicht durchgefiihrt, weil die zur Bebauung vorge-
sehene Flache in einem Landschaftsraum mit strukturreicher Ausstattung — insbeson-
dere Grinland und Gehdlzstrukturen wie Knicks - und nur eine allgemeine Bedeutung
fur den Naturschutz besitzt.

Potenziell ist das Gebiet als Teillebensraum fiir die Artengruppen Vogel und Fleder-
mause relevant. Aufgrund der Habitatstrukturen auf der Eingriffsflaiche selbst und den
umgebenden Siedlungsbiotopen ist die Beeintrachtigung von anderen Saugetierarten
sowie der Artengruppen Fische, Amphibien, Reptilien, Weichtiere (Muscheln, Schne-
cken) und Insekten auszuschlief3en.

Wegen der Lebensraumausstattung im Umfeld des Planungsraums ist mit einer er-
heblichen Beeintrachtigung geschutzter Arten aufgrund der Planung nicht zu rechnen.

Es sind keine detaillierten Kenntnisse tUber nach § 1 BArtSchV geschitzte Tier- und
Pflanzenarten vorhanden. Geschiitzte Pflanzenarten konnten im Zuge der Kartierung
nicht festgestellt werden.

Eine faunistische Kartierung wurde nicht durchgefiihrt, weil die zur Bebauung vorge-
sehene Flache in einem Landschaftsraum mit strukturreicher Ausstattung — insbeson-
dere Grunland und Gehdlzstrukturen wie Knicks - nur eine allgemeine Bedeutung fur
den Naturschutz besitzt.

Werden MalRnahmen an den Gehdlzbestanden vorgenommen, z. B. der Rickschnitt
von Gehdlzen, sind die Zugriffsverbote gemanR § 44 BNatSchG (Toétung, Beschadi-
gung, Zerstérung oder Beschadigung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten; bei den
streng geschltzten Arten zusatzlich Verbot der Stérung wahrend der Fortpflanzungs-
, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, und Wanderungszeit) zu beriicksichtigen.

Bei Beachtung dieser Verbote werden die besonders geschitzten und die streng ge-
schitzten Arten und ihre Lebensstatten nicht beschadigt oder zerstort.

Bei der geplanten Wohnbaunutzung handelt es sich um eine Siedlungserweiterung.
Damit werden siedlungsspezifische Emissionen (Kfz-Verkehr, Licht, menschliche Ge-
rausche / Gartennutzung) verbunden sein. Von Besonderheiten beziglich Umwelt-
verschmutzungen und Belastigungen ist dagegen nicht auszugehen

Fazit: Eine wesentliche Verschlechterung der Umgebung ist durch diese Bauleitpla-
nung nicht erkennbar. Verbotstatbestande nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz wer-
den nicht berthrt.
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2.3

Schlie ... Landschaftsarchitektur

Dokumentation des Planverfahrens
Verfahrensstand nach Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017:

Stand | Planverfahren Gesetzesgrundlage | Zeitraum
X Aufstellungsbeschluss § 5 BauGB 21.03.2022
X friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 (1) BauGB 12.05.2022 -
27.05.2022
X friihzeitige Beteiligung der Gemeinden, T6B und § 4 (1) BauGB 27.06.2022 —
Behdérden 26.07.2022
X Auslegungsbeschluss 24.10.2022
X Offentliche Auslegung § 3 (2) BauGB 19.01.2023 -
20.02.2023
X Beteiligung T6B, Behdrden und Gemeinden §4(2)und 2 (2) 19.01.2023 -
BauGB 22.02.2023
X Beschluss der Gemeindevertretung § 6 BauGB 08.05.2023

GRUNDE DES GEWAHLTEN PLANUNGSSTANDES

Nach dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021 - wird
der Gemeinde eine Neubauentwicklung von ca. 195 Wohnungen zuerkannt, die sich
auf 15 % der Wohnungen beziehen, die es am 31.12.2020 gab. GemaR den Angaben
des Statistischen Landesamtes gab es an diesem Stichtag 885 Wohngebaude mit
1.299 Wohnungen fur 3.056 Einwohner.

Erfahrungsgemaf wird im landlichen Raum bei 1 ha von 20 neuen Wohnungen aus-
gegangen (= 500 m? Bruttobauland). Folglich sind fiir die Bereitstellung der geplanten
ca. 195 Wohnungen (mit Stand von 01/2020 bzw. je nach Mdglichkeit der Nutzung
der Innenverdichtung) ca. 9,8 ha Bauland erforderlich.

Die Gemeinde hat im Jahr 2015 ihr Siedlungsentwicklungskonzept fortgeschrieben.
Dieses setzt die Gemeinde seitdem wie folgt um:

Bild 1: gefunden unter https://www.bargfeld-stegen.de/buergernah/neubaugebiete/
am 03.06.2022
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Unter der im Bild 1 genannten Internetseite ist der Entwicklungsstand der potentiellen
Wohngebiete wie folgt erlautert:

Bebauungsplan Nr. 6A

Neubaugebiet Reimerskoppel in der siidéstlichen Ortslage von Bargfeld-Ste-
gen, riickwértig Fliederweg und benachbart zum ehemaligen Neubaugebiet
Op'n Barg. Hier entstehen insgesamt 35 Grundstiicke fiir Einzel-, Doppel- und
Reihenh&user, von denen 29 in das gemeindliche Vergabeverfahren fallen.
Uber die Einzelheiten informieren wir Sie auf den folgenden Seiten.

Bebauungsplan Nr. 16

Nordliche Ortslage von Bargfeld-Stegen, entlang der StralRe Brooklande in
Richtung Norden. Dort sind auf dem Gelédnde der Gértnerei 12 Baugrundstiicke
ausgewiesen worden und an der nordéstlichen Ortslage noch einmal 4 Bau-
grundstiicke. Die Grundstiicke werden von privater Seite verkauft. Den Stand
der Verkdufe und die Konditionen erfragen Sie bitte bei den jeweiligen Grund-
stiickseigentiimern.

Bebauungsplan Nr. 4B

Zentrale Ortslage von Bargfeld-Stegen Hohe Mittelweg, Kayhuder Stral3e und
Raiffeisenweg. Dort entstehen im Geschosswohnungsbau 8 barrierefreie Ei-
gentumswohnungen und 10 Mietwohnungen. Die Wohnungen werden von pri-
vater Seite verkauft bzw. vermietet. Den Stand der Verk&ufe bzw. Vermietungen
und die Konditionen erfragen Sie bitte bei den jeweiligen Grundstiickseigentii-
mern.“

Erganzend zu den Informationen der Internetseite der Gemeinde wird darauf verwie-
sen, dass

Der Bebauungsplan Nr. 6A rechtswirksam ist und zwischenzeitlich vollstandig
bebaut wurde,

auch der Bebauungsplan Nr. 16 rechtswirksam ist und zwischenzeitlich voll-
standig bebaut wurde,

der Bebauungsplan Nr. 4B ebenfalls gilt. Hier entstanden bereits 8 Wohnun-
gen. 10 weitere Wohnungen sind im Bau,

der Bebauungsplan Nr. 3, 10. Anderung als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung kirzlich in Kraft trat. Dieser lasst eine Nachverdichtung zu und erméglicht
den Bau eines Gebaudes mit ca. 8 Wohnungen.
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Weiterhin sind nach dem Siedlungsentwicklungskonzept folgende Fléchen noch pla-
nungsrelevant:

Baufldche 1:

Bild 2: Ubersichtsplan Baufldche 1/1a nach dem Siedlungsentwicklungskonzept 2015

—
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Hier besteht durch die Gemeinde kein Zugriff auf die Flache. Daher wird von einer
Bauflachenentwicklung vorerst abgesehen.

Baufldche 2:

Planungsziel ist die weitere Siedlungsentwicklung mit Ausweisung von Wohnbaufla-
chen in mehreren Abschnitten noérdlich der Elmenhorster StraRe.

Bild 3: Ubersichtsplan Baufldche 2 nach dem Siedlungsentwicklungskonzept 2015
. p . , .
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Diese Gesamtflache ist nicht im Eigentum der Gemeinde. Schrittweise Ankéufe erfol-
gen zurzeit. Noch gestaltet sich die ErschlieBung schwierig, da noch keine Anbindung
in eine verfligbare Bauflache besteht, die ausreichend dimensioniert ist. Daher kann
die Umsetzung dieser Planung erst mittelfristig erfolgen.

Bauflache 5:
Bild 4: Ubersichtsplan Baufidche 4 und 5 nach dem Siedlungsentwicklungskonzept
2015
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Die Flache 5 wurde bereits bebaut, und zwar auf Grundlage des Bebauungsplanes
Nr. 6A. Auch entstanden zwei EinzelhZuser in der Flache 4. Die Flache 5A ist hinge-
gen nicht verfugbar.

Bauflache 6:

Bild 5: Ubersichtsplan Baufléche 7, 6 (1) / (2) nach dem Siedlungsentwicklungskon-
zept 2015
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Die Flache 7 wurde im Nordwesten durch den Bebauungsplan 1, 3. Anderung und
Ergénzung Uberplant. Auf der Flache 6 (1) steht eine Fliichtlingsunterkunft. Die Fla-
che 6 (2) darf gemaR der Stellungnahme der Landesplanung maximal einreihig be-
baut werden.

Bauflache 9:
Bild 6: Ubersichtsplan Baufliche 9/9A nach dem Siedlungsentwicklungskonzept 2015
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Die Flache 10 konnte bereits erworben werden, so dass sich die Gemeinde ihre Zu-
griffsmdglichkeit gesichert hat. Nur hat die Gemeinde bisher keine Zugriffsmoglichkeit
auf die Flachen 9 und 9A. Solange diese nicht besteht, nimmt die Gemeinde Abstand
von der Bebauung.

DarUber hinaus hat sich die Gemeinde mit der Nachverdichtung auseinandergesetzt.
Der Ort Bargfeld-Stegen ist bereits stark nachverdichtet. Nachverdichtungspotenziale
bestehen so zurzeit nur im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 5A, der das Gebiet
zwischen Brooklande, Nienwohlder StralRe und Theodor-Storm-StraRe umfasst.

Bild 7: Ubersichtsplan Baufldchen stidlich Brooklande
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Fir dieses Gebiet hat die Gemeinde die Aufstellung der 4. Anderung beschlossen.
Allerdings sind in dem Fall die ErschlieRungskosten von den Eigentumern zu tragen.
Daher wird zurzeit gepriift, welche Varianten umsetzbar sind, um diese Kosten so
gering wie moglich zu halten.

Bauflache 11 und 11A:

Bild 8: Ubersichtsplan Baufiéche 11/11A nach dem Siedlungsentwicklungskonzept
2015

Die Flache 11A ist zwischenzeitlich bebaut worden.

Parallel konnte die Gemeinde die Flachen 11 und 14 erwerben. Damit ist es der Ge-
meinde mdglich, das bisher geplante Baugebiet 11 umzusetzen und den Ortsrand
insgesamt neu zu gestalten und aufzuwerten.

Die Flache 14 liegt im Landschaftsschutzgebiet (LSG). Allerdings schlagt das Sied-
lungsentwicklungskonzept der Gemeinde einen Teil dieser Flache bereits als ,aus
dem LSG zu entlassendes Gebiet* vor, um dieses dann als Wohngebiet zu entwi-
ckeln. Auch der Landschaftsplan trifft hierzu Aussagen, die die Flachen ebenfalls als
Siedlungsentwicklungsfldche beschreiben.

In einem gemeinsamen Gespréach mit dem Kreis Stormarn am 05.11.2021 wurde da-
rauf verwiesen, dass fiir den Bereich die Entlassung aus dem LSG denkbar ist, wenn
Bodenuntersuchungen darlegen, dass die bestehende Moorkulisse nicht beeintréch-
tigt wird. Die entsprechenden Untersuchungen und ein Entlassungsverfahren sind
durch die Gemeinde eingeleitet worden.

Damit hat die Gemeinde hier die Mdglichkeit, kurzfristig 21 Baugrundstiicke fiir Dop-
pel- und Einzelhduser zu schaffen, auf denen maximal 42 neue Wohnungen entste-
hen kdnnen. Zudem sollen auf der Fliche Mehrfamilienhduser entstehen kénnen mit
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geschatzten weiteren 30 Wohnungen mit bedarfsgerechten, kostengiinstigen Woh-
nungen.

4 BERUCKSICHTIGUNG DER ERGEBNISSE DER BETEILIGUNGSVERFAHREN
Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben deutlich wurden:

Da keine faunistische Bestandserfassung und artenschutz-fachliche Betrachtung zur
Planung erstellt wurde, kénnen nur die Potentiale aufgrund der vorhandenen Bio-
toptypen abgeschétzt werden. Die vorliegende Landschaftsstruktur gibt aber hinrei-
chende Hinweise zur faunistischen Bewertung sowie zur Bewertung der Auswirkun-
gen der Planung, die sich in erster Linie auf Bestandssicherung bezieht.

Siegel

Gemeinde Bargfeld-Stegen, AR

Burgermeister
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1.1
1.1.1

1.1.2

ENTWURFSBEGRUNDUNG

Planungsabsicht
Ziele der Bauleitplanung

Das stadtebauliche Planungsziel der Gemeinde besteht darin, das Plangebiet in
Bargfeld-Stegen so planerisch vorzubereiten, dass es zu Zwecken der Sicherung
der kiinftigen gemeindlichen Siedlungsentwicklung als Wohnbauflache entwickelt
werden kann. Dazu ist die Umwandlung einer Auenbereichsflache i. S. § 35 Bau-
gesetzbuch (BauGB) in ein Baugebiet i. S. der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
erforderlich.

Zwecke der Bauleitplanung

Die Gemeinde Bargfeld-Stegen liegt im Nahbereich zu Hamburg und verfugt Gber
die Bundesstralte B 75 iiber eine gute Anbindung in diese Richtung. Bedingt durch
diese Tatsache und die — im Vergleich zu Hamburg — glinstigeren Wohnpreise, wird
daher von vielen Pendlern die Gemeinde als Wohnstandort genutzt. Die Nachfrage
insbesondere auf Wohnbaugrundstiicke ist nach wie vor sehr gro. So wurde am
04.11.2021 von der Verwaltung festgestellt, dass sich Uber den gemeindlichen In-
ternetauftritt nach aktuellem Stand rund 300 Personen fiir ein Baugrundstuick inte-
ressieren — davon etwa 10 % ortsansassige Bewerber/innen.

Zudem wird auf den Schulentwicklungsplan ,Region Bargteheide, Bargteheide-
Land, Ammersbek - Fortschreibung der Schulentwicklungsplanung fiir die Schuljah-
re 2020/21 bis 2025/26 — mit einem Ausblick bis itiber das Jahr 2030 hinaus - De-
zember 2020 - letzte Ergénzungen und Anhang August 2021 verwiesen. Diese be-
schaftigt sich u. a. mit

= der bisherigen Entwicklung der Bevolkerungszahlen in der Region Bargteheide,
Bargteheide-Land, Ammersbek,

*  Prognose der kiinftigen demografischen Entwicklung und der schulrelevanten
Altersjahrgénge in der Region Bargteheide, Bargteheide-Land, Ammersbek,

» der zukiinftigen Entwicklung der Schiilerzahlen je Schulart einschlieflich der zu
erwartenden Pendlerbewegungen und

= den jeweils erforderlichen Raumprogrammen.

Hier ist zu entnehmen, dass die Bevolkerung in der Region stetig langsam wéchst.
Gleichzeitig gehen die Einschulungzahlen zuriick. Allerdings erfolgt der Hinweis,
dass in der Gemeinde Neubaugebiete zu erwarten sind, die diese sinkenden Zahlen
wieder auffangen kénnen. Es wird anerkannt, dass durch die Neubaugebiete wieder
starker junge Menschen zuziehen, was der — ohne die Neubaugebiete — vorhande-
nen Tendenz der jungen Menschen in die GroRstadte entgegenwirken wiirde. So
heilt es u. a. in der Zusammenfassung Punkt 9:

,Uber die weitere Entwicklung bei den 25-Jahrigen (den potenziellen kiinftigen
‘Jungeltern’) entscheiden zum einen die Verfiigbarkeit von Bauland und zum
anderen die wirtschaftliche Entwicklung in der gesamten Region (vgl. hier das
Kapitel 6).“

Somit wird deutlich, wie wichtig Neubaugebiete sind, die nur schrittweise umzuset-
zen sind, um die Infrastruktur einer gesamten Gemeinde langfristig abzusichern.
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Weiter heildt es:

»Die mittelfristige Entwicklung der Schiilerzahlen in den Grundschulen in der
Region Bargteheide, Bargteheide-Land, Ammersbek stellt sich wie folgt dar: In
den Grundschulen in Bargteheide (...) Die Grundschule in Bargfeld-Stegen
wird die Schiilerzahlen stabil bei (iber 200 Schiilern halten und knapp 3-ziigig
zu fiihren sein. Auch fiir die Schulen in Ammersbek (...). Insgesamt sind die
Zahlen besténdig bis leicht riicklédufig, kein Standort wére jedoch in eine Dis-
kussion zu bringen.“

Diese Zahlen finden sich bei den Kindergartenbedarfszahlen jeweils vorgelagert
wieder und bei den nachfolgenden Schularten nachgelagert.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass die Gemeinde umgehend und stetig (iber
die zu erwartenden Kita- oder Schulkapazitaten informiert ist und entsprechend die
Ortsplanung darauf ausrichtet.

Aufgrund dieser Nachfrage fehlt es in der Gemeinde an kostengiinstigen Wohnun-
gen bzw. weiterem Wohnraum.

Da diese Wohnungssituation bereits seit langerem besteht, hat die Gemeinde im
Jahr 2006 ein Siedlungsentwicklungskonzept erstellt, welches laufend fortgeschrie-
ben wird. Der aktuell giiltige Stand des Siedlungsentwicklungskonzeptes ist aus
dem Jahr 2015:

Bild 1: Auszug Siedlungsentwicklungskonzept 2015
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Das Ziel dieses Siedlungsentwicklungskonzeptes besteht darin, dass die stadtebau-
lich entwickelten Baugebietseignungsflachen nach und nach erworben und bedarfs-
gerecht erschlossen werden. Bei dem ErschlieBungstempo wird als Ziel immer mit-
berlcksichtigt bleiben, dass diese nicht zu einer Uber- oder Unterlastung der Kin-
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der- und Schulbetreuung fiihren. Ebenso besteht auch Interesse und Bedarf an der
Ausweisung weiterer Gewerbebauflachen.

Die Fliche des Plangebietes sind die Flachen 11 und 14 des Siedlungsentwick-
lungskonzeptes. Diese Flachen konnten zwischenzeitlich von der Gemeinde erwor-
ben werden. Eine planungsrechtliche Vorbereitung der ErschlieBung erfolgte bereits
in der Vergangenheit durch den Ausbau des Fasanenweges und der Strafte Im We-
den.

Bild 2: Auszug Google vom 03.06.2022

Geplant ist die Errichtung von 21 Einzelhdusern mit ca. 42 Wohnungen und von
Mehrfamilienhdusern, um hier den Bedarf an kleinen, kostengiinstigen Wohnungen
zu decken.

Da die Flache im Eigentum der Gemeinde ist, ist es ihr moglich, die Baugrundstiicke
und Wohnungen nur an Burger in der Gemeinde zu vergeben oder an Birger, die
bereits l1&nger in der Gemeinde arbeiten.

Somit kann das Wohngebiet an dieser Stelle kurzfristig und zielgerecht umgesetzt
werden.

Um diese Ziele zu erreichen, wird ein stadtebaulicher Planungsbedarf gesehen.
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Dokumentation des bisherigen Planverfahrens

Verfahrensstand nach Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017:

Stand | Planverfahren Gesetzesgrundlage | Zeitraum
X Aufstellungsbeschluss § 5 BauGB 21.03.2022
X frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 (1) BauGB 12.05.2022 -
27.05.2022
X frihzeitige Beteiligung der Gemeinden, T6B § 4 (1) BauGB 27.06.2022 —
und Behdrden 26.07.2022
X Auslegungsbeschluss 24.10.2022
X Offentliche Auslegung § 3 (2) BauGB 19.01.2023 —
20.02.2023
X Beteiligung T6B, Behdrden und Gemeinden §4(2)und 2 (2) 19.01.2023 -
BauGB 22.02.2023
X Beschluss der Gemeindevertretung § 6 BauGB 08.05.2023

Alternativuntersuchung

Nach dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021 -
wird der Gemeinde eine Neubauentwicklung von ca. 195 Wohnungen zuerkannt, die
sich auf 15 % der Wohnungen beziehen, die es am 31.12.2020 gab. GemaR den
Angaben des Statistischen Landesamtes gab es an diesem Stichtag 885 Wohnge-
bdude mit 1.299 Wohnungen fiir 3.056 Einwohner.

Erfahrungsgemafl wird im landlichen Raum bei 1 ha von 20 neuen Wohnungen
ausgegangen (= 500 m? Bruttobauland). Folglich sind fiir die Bereitstellung der ge-
planten ca. 195 Wohnungen (mit Stand von 01/2020 bzw. je nach Méglichkeit der
Nutzung der Innenverdichtung) ca. 9,8 ha Bauland erforderlich.

Die Gemeinde hat im Jahr 2015 ihr Siedlungsentwicklungskonzept fortgeschrieben
(siehe Bild 1 und 3). Dieses setzt die Gemeinde seitdem wie folgt um:

Bild 3: gefunden unter https://www.bargfeld-stegen.de/buergernah/neubaugebiete/
am 03.06.2022
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Unter der im Bild 1 genannten Internetseite ist der Entwicklungsstand der potentiel-
len Wohngebiete wie folgt erlautert:

Bebauungsplan Nr. 6A

Neubaugebiet Reimerskoppel in der stidostlichen Ortslage von Bargfeld-
Stegen, riickwértig Fliederweg und benachbart zum ehemaligen Neubauge-
biet Op'n Barg. Hier entstehen insgesamt 35 Grundstiicke fiir Einzel-, Doppel-
und Reihenh&user, von denen 29 in das gemeindliche Vergabeverfahren fal-
len. Uber die Einzelheiten informieren wir Sie auf den folgenden Seiten.

Bebauungsplan Nr. 16

Nérdliche Ortslage von Bargfeld-Stegen, entlang der Stral3e Brooklande in
Richtung Norden. Dort sind auf dem Gelédnde der Gértnerei 12 Baugrundstii-
cke ausgewiesen worden und an der norddstlichen Ortslage noch einmal 4
Baugrundstiicke. Die Grundstiicke werden von privater Seite verkauft. Den
Stand der Verkéufe und die Konditionen erfragen Sie bitte bei den jeweiligen
Grundstiickseigentiimern.

Bebauungsplan Nr. 4B

Zentrale Ortslage von Bargfeld-Stegen Hohe Mittelweg, Kayhuder StralBe und
Raiffeisenweg. Dort entstehen im Geschosswohnungsbau 8 barrierefreie Ei-
gentumswohnungen und 10 Mietwohnungen. Die Wohnungen werden von pri-
vater Seite verkauft bzw. vermietet. Den Stand der Verkdufe bzw. Vermietun-
gen und die Konditionen erfragen Sie bitte bei den jeweiligen Grundstiicksei-
gentiimern.*

Ergénzend zu den Informationen der Internetseite der Gemeinde wird darauf ver-
wiesen, dass

Der Bebauungsplan Nr. 6A rechtswirksam ist und zwischenzeitlich vollstan-
dig bebaut wurde,

auch der Bebauungsplan Nr. 16 rechtswirksam ist und zwischenzeitlich voll-
stéandig bebaut wurde,

der Bebauungsplan Nr. 4B ebenfalls gilt. Hier entstanden bereits 8 Wohnun-
gen. 10 weitere Wohnungen sind im Bau,

der Bebauungsplan Nr. 3, 10. Anderung als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung kdirzlich in Kraft trat. Dieser lasst eine Nachverdichtung zu und er-
moglicht den Bau eines Gebdudes mit ca. 8 Wohnungen.
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Weiterhin_sind nach dem Siedlungsentwicklungskonzept folgende Fldchen noch
planungsrelevant:

Bauflache 1:

Bild 4: Ubersichtsplan Baufliche 1/1a nach dem Siedlungsentwicklungskonzept
2015
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Hier besteht durch die Gemeinde kein Zugriff auf die Flache. Daher wird von einer
Bauflachenentwicklung vorerst abgesehen.

Bauflache 2:

Planungsziel ist die weitere Siedlungsentwicklung mit Ausweisung von Wohnbaufla-
chen in mehreren Abschnitten nordlich der EImenhorster Strale.

Bild 5: Ubersichtsplan Baufidche 2 nach dem Siedlungsentwicklungskonzept 2015
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Diese Gesamtflache ist nicht im Eigentum der Gemeinde. Schriftweise Ank&ufe er-
folgen zurzeit. Noch gestaltet sich die ErschlieBung schwierig, da noch keine Anbin-
dung in eine verfiigbare Bauflache besteht, die ausreichend dimensioniert ist. Daher
kann die Umsetzung dieser Planung erst mittelfristig erfolgen.

Baufldche 5:

Bild 6: Ubersichtsplan Baufléache 4 und 5 nach dem Siedlungsentwicklungskonzept
2015
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Die Flache 5 wurde bereits bebaut, und zwar auf Grundlage des Bebauungsplanes
Nr. 6A. Auch entstanden zwei Einzelhduser in der Flache 4. Die Flache 5A ist hin-
gegen nicht verfugbar.

Bauflache 6:

P Bild 7: Ubersichtsplan Baufldche 7, 6 (1) / (2) nach dem Siedlungsentwicklungskon-
zept 2015
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Die Flache 7 wurde im Nordwesten durch den Bebauungsplan 1, 3. Anderung und
Ergénzung Uberplant. Auf der Flache 6 (1) steht eine Fliichtlingsunterkunft. Die FI&-
che 6 (2) darf gemaR der Stellungnahme der Landesplanung maximal einreihig be-
baut werden.

Baufldche 9:

Bild 8: Ubersichtsplan Baufliche 9/9A nach dem Siedlungsentwicklungskonzept
2015
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Die Flache 10 konnte bereits erworben werden, so dass sich die Gemeinde ihre Zu-

griffsmoglichkeit gesichert hat. Nur hat die Gemeinde bisher keine Zugriffsméglich-

keit auf die Flachen 9 und 9A. Solange diese nicht besteht, nimmt die Gemeinde

Abstand von der Bebauung.

Daruber hinaus hat sich die Gemeinde mit der Nachverdichtung auseinanderge-
setzt. Der Ort Bargfeld-Stegen ist bereits stark nachverdichtet. Nachverdichtungspo-
tenziale bestehen so zurzeit nur im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 5A, der das
Gebiet zwischen Brooklande, Nienwohlder Strale und Theodor-Storm-StralRe um-
fasst.

Bild 9: Ubersichtsplan Baufléchen stidlich Brooklande
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Fiir dieses Gebiet hat die Gemeinde die Aufstellung der 4. Anderung beschlossen.
Allerdings sind in dem Fall die ErschlieBungskosten von den Eigentlimern zu tragen
sind. Daher wird zurzeit geprift, welche Varianten umsetzbar sind, um diese Kosten
so gering wie moglich zu halten.

Bauflache 11 und 11A:

Bild 10: Ubersichtsplan Bauflidche 11/11A nach dem Siedlungsentwicklungskonzept
2015

\\

Die Flache 11A ist zwischenzeitlich bebaut worden.

Parallel konnte die Gemeinde die Flachen 11 und 14 erwerben. Damit ist es der
Gemeinde méglich, das bisher geplante Baugebiet 11 umzusetzen und den Orts-
rand insgesamt neu zu gestalten und aufzuwerten.

Die Flache 14 liegt im Landschaftsschutzgebiet (LSG). Allerdings schlagt das Sied-
lungsentwicklungskonzept der Gemeinde einen Teil dieser Flache bereits als ,aus
dem LSG zu entlassendes Gebiet' vor, um dieses dann als Wohngebiet zu entwi-
ckeln (siehe Bild 10, gelbe Késtchen). Auch der Landschaftsplan trifft hierzu Aussa-
gen, die die Flachen ebenfalls als Siedlungsentwicklungsflache beschreiben.

In einem gemeinsamen Gesprach mit dem Kreis Stormarn am 05.11.2021 wurde
darauf verwiesen, dass fiir den Bereich die Entlassung aus dem LSG denkbar ist,
wenn Bodenuntersuchungen darlegen, dass die bestehende Moorkulisse nicht be-
einirachtigt wird. Die entsprechenden Untersuchungen und ein Entiassungsverfan-
ren sind durch die Gemeinde eingeleitet worden.

Damit hat die Gemeinde hier die Mdoglichkeit, kurzfristig 21 Baugrundsticke flr
Doppel- und Einzelhduser zu schaffen, auf denen maximal 42 neue Wohnungen
entstehen kdnnen. Zudem sollen auf der Flache Mehrfamilienhduser entstehen
kénnen mit geschatzten weiteren 30 Wohnungen mit bedarfsgerechten, kosten-
glinstigen Wohnungen.
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Wesentliche Auswirkungen der Bauleitplanung
Es wurde geprift, ob sich im Plangebiet

= Okologisch geschitzte oder hochwertige Griinstrukturen befinden (siehe An-

lage 1),

* neue bisher nicht landwirtschaftlich genutzte Flachen beansprucht werden,

* oder im Geltungsbereich des B-Plans Lebensstatten geschiitzter Tierarten
beeintrachtigt werden. Der Bereich ist (Teil-)lebensraum insbesondere der
Avifauna und der Fledermause. Diese werden durch die Planung allerdings
nicht beeintrachtigt. Gehdlze werden in der gesetzlichen Schutzfrist zwi-
schen dem 01.10. und dem 28.02. entfernt. Das vorhandene Gebzude (Stall
/ Unterstand) wird vor Abriss auf das Vorhandensein geschiitzter Tierarten
(Brutstatten, Fledermausquartiere) untersucht. Bei Bedarf werden CEF-

MafRnahmen eingeleitet.

Wesentliche Beeintrachtigungen sind durch die Planung nicht zu erwarten (siehe

zuziglich Umweltbericht).

Einbindung in die Hierarchie des Planungssystems

Raumordnung

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (LEP) — Fortschreibung 2021 -

ordnet Bargfeld-Stegen als Ordnungsraum ,Ordnungsraum” und als ,Entwicklungs-
raum fiir Tourismus und Erholung” ein. Ordnungsraumen wird ein Entwicklungsrah-

men von 15 %, bezogen auf den jeweiligen Stichtag, zuerkannt.

Der Regionalplan 1998 Planungsraum | beinhaltet die gleichen Aussagen.

Allerdings Uberplant der aktuelle regionale Griinzug das Landschaftsschutzgebiet.
Im Aufstellungsverfahren des LEPs wurde darauf verwiesen, dass der neue Regio-
nalplan gemeindliche Entwicklungskonzepte bericksichtigt. Wie dem Siedlungsent-
wicklungskonzept 2015 (siehe Bild 1) zu entnehmen ist, bereitet die Gemeinde die-
se Planung bereits seit 2015 vor. Da Planungen der Gemeinden und des Landes
harmonieren sollen (= Gegenstromprinzip), und die Gemeinden immer eine gewisse
Zeit fur einen Grundstiickserwerb benétigen, wird von der Anpassung des regiona-

len Griinzuges an den beantragten neuen Verlauf des LSG ausgegangen.

Bild 11: Auszug Regionalplan /
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Bild 12: Auszug Umweltatlas Schleswig-Holstein vom 03 06.2022
' : p t:au /d{! s

:-!g,,s;s " M

W
g
U

33 iﬁl

—_—

J 5 ,Wm
2, 391

Nazturschutzgebiste

[ Lendschaftsschutzgebiets
3 eu-vogelschutzgebiete
[0 eFH-Gebiete

1.2.2 Kommunale Planungen

Nach dem geltenden Flachennutzungsplan gilt nur eine Ecke im Nordosten als
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz“. Ansonsten gilt die Flache als
Flache fur die Landwirtschaft, die in einem Landschaftsschutzgebiet liegt.

Bild 13: Auszug Fldchennutzungsplan mit Anderungen
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12. FNPA

Der Landschaftsplan der Gemeinde ist in Ubereinstimmung mit dem Flachennut-
zungsplan.

Im Parallelverfahren wird der Bebauungsplan Nr. 3B aufgestellit.

Fir den nérdlichen Bereich des Plangebietes gilt der Bebauungsplan Nr. 3, 9. Ande-
rung seit dem 24.10.1996.

Bild 14: Auszug Bebauungsplan Nr. 3, 9. Anderung
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Der Bebauungsplan Nr. 3, 9. Anderung wird zum Teil durch den Bebauungsplan
Nr. 3B Uberplant. Dass mit der Inkraftsetzung des Bebauungsplanes Nr. 3B der bis
dahin geltende Bebauungsplan nicht mehr gilt, ist der Gemeinde bewusst. Auch,
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dass im Falle eines Normenkontrollverfahrens der alte Bebauungsplan wieder in
Kraft tritt.

Dieser Planungsform wird der Vorrang gegeben vor einer Aufhebung des betroffe-
nen Bebauungsplanes, da dieser die Ortsentwicklung wesentlich besser reguliert als
die Bebaubarkeit nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB).

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen

Das Plangebiet lag in einem Landschaftsschutzgebiet. Zwischenzeitlich ist eine Ent-
lassung aus dem LSG erfolgt.

Die Baugrunduntersuchung vom 27.01.2022 des Biiros Erwatec verdeutlicht, dass
im Geltungsbereich des B-Plans Mutterboden tber Feinsand, Geschiebelehm und
Geschiebemergel anstehen. Dort sind keine Niedermoorbdden betroffen. Torf in ei-
ner Machtigkeit von 0,30 m wurde in der Mitte des Flurstlicks 33/4 nachgewiesen,
das westlich der geplanten Bebauung liegt. Die Moorkulisse konnte also anhand der
Baugrunduntersuchung nicht bestatigt werden und ist durch die Abgrenzung des
Geltungsbereichs nicht betroffen. Bei der Konzeption des Baugebiets wurde festge-
stellt, dass eine gute Ausnutzung der zur Verfligung stehenden Fléache erst mit der
Erweiterung des Baugebietes — Uber die Darstellung des Landschaftsplans hinaus —
gegeben ist. Diese Flache soll deshalb optimiert ausgenutzt werden, um Flachen-
verbrauch an anderer Stelle zu vermeiden. Hier l&uft daher im Parallelverfahren die
Entlassung aus dem Schutzgebiet.

Weitere gesetzliche Vorschriften werden von der Planung nicht berihrt.

Raumlicher Geltungsbereich
Festsetzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand von Bargfeld-Stegen und liegt
slidlich des Fasanenweges, Hausnummern 17 bis 22, westlich des Lerchenweges,
Hausnummern 1+3+5 und nordlich der StraRe Im Weden, Hausnummern 39 bis 53.

Bild 15: Eigene Fotos vom 02.05.2022
Blick auf das Plangebiet
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1.3.2

1.3.3

Schlie ... Landschaftsarchitektur

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet dient als Weide und somit als Flache fur die Landwirtschaft. Im
Nordwesten befindet sich ein Knick mit Uberhéltereichen.

Das Gelande ist relativ eben.

Bodenbeschaffenheit

Die Umgebung des Plangebietes ist bebaut. Problematische Bodenstationen sind
hier nicht bekannt. Daher ist von einer technischen Bebaubarkeit des Gebietes aus-
zugehen.

Trotzdem wurde im Parallelverfahren ein Bodengutachten erstellt, das zu dem Er-
gebnis kommt, dass das Gelande bebaubar ist.
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2.2
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2.3.1

2.3.2

PLANBEGRUNDUNG

Begriindung der geplanten stadtebaulichen Darstellungen

Das Plangebiet wird als Wohnbauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt.
Damit wird die im Norden, Siiden und Osten vorhandene Baustruktur fortgesetzt.

ErschlieBung
Die ErschlieRung erfolgt Gber den Fasanenweg und der Stral’e Im Weden.

Die innere ErschlieBung und die angrenzenden ErschlieBungsstralen werden als
.Verkehrsflache“ dargestellt. Dabei wird der Bereich, der bisher im Bebauungsplan
Nr. 3, 9. Anderung — Abschnitt Il liegt, beziiglich der Lage der Parkplitze neu ge-
ordnet (siehe Bild 14).

Griinplanung
Begriindung der griinordnerischen Darstellungen

Die geplante Wohnbauflache wird aktuell als Griinland (Weideflache) intensiv ge-
nutzt. Der im Nordwesten des Plangebietes gelegene Knickabschnitt soll erhalten
und durch Knickschutzstreifen im Bebauungsplan gesichert werden.

Auf griinordnerische Darstellungen wird auf Ebene des Flachennutzungsplanes ver-
zichtet.

Eingriff und Ausgleich
Methodik zur Ermittlung des Ausgleichs:

Mit der Wohngebietsentwicklung ist eine Veranderung der Nutzungen und Gelande-
oberflachen verbunden. Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird der Erlass ,Ver-
héltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht - Anlage: Hinwei-
se zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen
Bauleitplanung“ vom 09.12.2013 herangezogen.

Danach werden fir die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich zunéchst die GréRen
der zu erwartenden Eingriffsflichen ermittelt. Diese werden zur Bestimmung der
Eingriffsintensitat mit einem Faktor multipliziert, der dem Biotopwert entsprechend
hoch angesetzt wurde. Aus der Summe aller Teilflaichen ergibt sich der gesamte
Ausgleichsbedarf.

In einem zweiten Schritt wurden analog zur obigen Flachenermittiung die Flachen
im Geltungsbereich ermittelt, die nach Abschluss der Umgestaltung einen Wert fiir
den Naturhaushalt besitzen. Auch diesen wurde dem kiinftigen Biotopwert entspre-
chend ein Ausgleichsfaktor zugewiesen.
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Bestandsflachen

Eingriff in Biotop-
und Nutzungstyp Flache (m?)

Ausgleichs-
faktor

Ausgleichs-
bedarf

(m?)

GYy, und GYf Wirt-

schaftsgrunland

17.850 m* GRZ 0,3 =

5.355 m?) 5.355 m?
GYy, und GYf Wirt-

schaftsgriinland

17.850 m?

GRZ 0,3 =5.355m?

50% fiir Nebenanla-

gen = 2.677,5 m?, teil-

versiegelt 2.677,5 m?

GYy, Wirtschaftsgrin-
land Verkehrsflache
5.080 m? 5.080 m?

Summe des Aus-
_gleichsbedarfes

0,5

0,3

0,5

2.678

803

2.540

6.021

m2

m2

Der Ausgleichsbedarf wird Uber das gemeindliche Okokonto ,Okokonto Gemeinde
Bargfeld-Stegen“ abgegolten. Das Landschaftsbild ist nach Abschluss der MaR-

nahme im Sinne des Landesnaturschutzgesetzes neugestaltet.

24 Kinderfreundlichkeit in der Bauleitplanung

Fir Kleinkinder sind nach der LBO Spielflachen auf den eigenen Grundstiicken be-
reit zu stellen. Fiir grofere Kinder wird ein 6ffentlicher Spielplatz im Plangebiet ge-

schaffen.
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3 EMISSIONEN UND IMMISSIONEN

3.1 Emissionen

In diesem Punkt werden die Emissionen untersucht, die aufgrund dieser Planung
zusétzlich verursacht werden und als Storfaktoren in die Umwelt ausgetragen wer-

den kénnen, wie giftige, gesundheitsschédliche oder umweltgefédhrdende chemische

Stoffe, Schallemission (L&rm), Lichtemission, Strahlung oder Erschiitterungen:

Im Plangebiet sind keine Nutzungen geplant, die wesentliche Emissionen, Strahlung

oder Erschutterungen produzieren, die auf die Umgebung ausstrahlen.

Das Plangebiet wird zukiinftig Uber den Fasanenweg und der Strafe Im Weden er-
schlossen. Fiir die Bewohner beider Stralten stellt sich die zukiinftige Emissionsbe-

lastung wie folgt dar:

a) Beispiel Grundstiick Fasanenweg 17:

Das Grundstiick Fasanenweg 17 liegt an der Wende des Wendehammers. Somit
treten hier bisher nur Verkehrsbelastungen durch den reinen Zielverkehr zum

Grundstiick auf.

Nach der In der Bauleitplanung anzuwendenden DIN 18005 ,Schallschutz im Stad-
tebau“ besteht ein Schutzanspruch fiir Dorfgebiete, in dem das betroffene Grund-
stlick nach dem Bebauungsplan Nr. 3 liegt. Das entspricht 60 dB (A) tags und 50 dB

(A) nachts.

Heute verkehren auf der StralRe Fasanenweg 17 geschatzt ca. 8 Pkw/Tag.

Die Verkehrsmenge M betragt: tags 8Kfz/24hx 0,06 =0,50 Kfz/h
nachts 8 Kfz/24 h x 0,011 = 0,09 Kfz/h

tags nachts
Verkehrsstarke 1 Kfz/h 0 Kfz/h
Lkw-Anteil 10 % 3%
Mittelungspegel 39,90 dB 0dB
Steigung Om Om
Oberflache -0,5dB -0,5dB
Geschwindigkeit 50 km/h 50 km/h
Ampel/Kreuzung 0,00 dB 0,00 dB
Emissionspegel 35,21 dB 0dB
Abstand 10m 10m
Hdéhe Om Om
Orientierungswerte fiir Mi-Gebiete €9,00 d8 50,00 dB
Beurteilungspegel < 40,00 dB <0dB

Die zulassigen Orientierungswerte fiir Mischgebiete werden somit Tags und nachts

eingehalten.

Im Plangebiet entstehen maximal 70 Wohneinheiten. Bewegen sich die Fahrzeuge 2x
am Tag sind das 280 Verkehrsbewegungen. Diese fahren liber die Strale Im Weden
und Fasanenweg und verteilen sich ab da in zwei Richtungen.

Somit wird das Grundstiick mit max. 140 + 8 vorhandene Verkehrsbewegungen aus

dem Altbestand pro Tag belastet, also ca. 148 Kfz/d.
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Die Verkehrsmenge M betragt: tags 148 Kfz/24 h x 0,06 =9 Kfz/h

nachts 148 Kfz/24 h x 0,011 = 2 Kfz/h

tags nachts
Verkehrsstérke 9 Kfz/h 2 Kfz/h
Lkw-Anteil 10 % 3%
Mittelungspegel 49,44 dB 41,27 dB
Steigung Om Om
Oberflache -0,5dB -0,5dB
Geschwindigkeit 50 km/h 50 km/h
Ampel/Kreuzung 0,00 dB 0,00 dB
Emissionspegel 44,75 dB 35,49 dB
Abstand 10m 10m
Hohe Om Om
Orientierungswerte fiir MI-Gebiete 60,00 dB 50,00 dB
Beurteilungspegel < 49,55 dB <40,29dB

Die zulassigen Orientierungswerte fur Dorfgebiete werden somit Tags und nachts
eingehalten.

Durch die Planung erhoéht sich der Immissionspegel tags um ca. knapp 10 dB (A)
bei Einhaltung der zuldssigen Orientierungswerte flr Dorfgebiete. Nachts galten bis
zum Planungszeitpunkt keine eingrenzenden Orientierungswerte.

b) Beispiel Im Weden 39:

Das Grundstick Im Weden 39 liegt an einer Stichstralle mit Wende des Wende-
hammers. Somit treten hier bisher nur Verkehrsbelastungen durch den reinen Ziel-
verkehr zum Grundstiick auf.

Nach der In der Bauleitplanung anzuwendenden DIN 18005 ,Schallschutz im Stad-
tebau“ besteht ein Schutzanspruch fiir Dorfgebiete, in dem das betroffene Grund-
stick nach dem Bebauungsplan Nr. 3 liegt. Das entspricht 60 dB (A) tags und 50 dB
(A) nachts.

Heute verkehren auf der StralRe Im Weden 39 geschétzt ca. 32 Pkw/Tag.

Die Verkehrsmenge M betrégt: tags 32 Kfz/24 hx 0,06 = 2 Kfz/h
nachts 32 Kfz/24 h x 0,011 = 0,35 Kfz/h
tags nachts

Verkehrsstarke 2 Kfz/h 0 Kfz/h
Lkw-Anteil 10 % 3%
Mittelungspegel 42,01 dB 0dB
Steigung Om 0Om
Oberflache -0,5dB -0,5dB
Geschwindigkeit 50 km/h 50 km/h
Ampel/Kreuzung 0,00 dB 0,00 dB
Emissionspegel 38,22 dB 0dB
Abstand 8m 8m
Hohe Om 0m
Orientierungswerte fiir WA-Gebiete 55,00 dB 50,00 dB
Beurteilungspegel <44,06 dB <0dB

Die zulassigen Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete werden somit Tags
und nachts eingehalten.
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Im Plangebiet entstehen maximal 70 Wohneinheiten. Bewegen sich die Fahrzeuge
2x am Tag sind das 280 Verkehrsbewegungen. Diese fahren uber die Strafle Im
Weden und Fasanenweg und verteilen sich ab da in zwei Richtungen.

Somit wird das Grundstiick mit max. 140 + 32 vorhandene Verkehrsbewegungen
aus dem Altbestand pro Tag belastet, also ca. 172 Kfz/d.

Die Verkehrsmenge M betragt: tags 172 Kfz/24 hx 0,06 =11 Kfz/h
nachts 172 Kfz/24 h x 0,011 = 2 Kfz/h

tags nachts
Verkehrsstarke 11 Kfz/h 2 Kfz/h
Lkw-Anteil 10 % 3%
Mittelungspegel 50,31 dB 41,27 dB
Steigung 0Om 0Om
Oberflache -0,5dB -0,5dB
Geschwindigkeit 50 km/h 50 km/h
Ampel/Kreuzung 0,00 dB 0,00 dB
Emissionspegel 45,62 dB 35,49 dB
Abstand 8m 8m
Hoéhe 0m Om
Orientierungswerte fiir WA-Gebiete 55,00 dB 45,00 dB
Beurteilungspegel <51,47dB <41,33dB

Die zuléassigen Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohngebiete werden somit tags
und nachts eingehalten.

Durch die Planung erhoht sich der Immissionspegel tags um ca. knapp 8 dB (A) bei
Einhaltung der zuldssigen Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohngebiete. Nachts
galten bis zum Planungszeitpunkt keine eingrenzenden Orientierungswerte.

c) Stadtebauliche Abwagung fir beide Félle a und b:

Bisher liegen beide Grundstiicke gleichermalien an Stichstralen mit einem reinen
Zielverkehr fir wenige Anlieger. Immissionserhéhungen sind grundsétzlich zu er-
warten, wenn ein Ort in den AuBenbereich erweitert wird. Allerdings sind der Fasa-
nenweg und die StraRe Im Weden bereits so konzipiert worden, dass lber beide
Stralen das Plangebiet mit erschlossen werden kann. Entsprechend breit wurden
die StraRen dimensioniert. Somit war zu erwarten, dass sich hier eine Anderung des
baulichen Bestandes irgendwann ergeben kann.

Das sich an dem Planungsziel nichts gedndert hat, zeigt die 9. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 3, die seit dem Jahr 1996 gilt.

Zudem hat die Gemeinde im Jahr 2006 ein Siedlungsentwicklungskonzept erstellt,
welches laufend fortgeschrieben wird. Der aktuell giiltige Stand des Siedlungsent-
wicklungskonzeptes ist aus dem Jahr 2015. Dieses beinhaltet des Plangebiet als
Wohnbauentwicklungsland und ist fiir jedermann &ffentlich im Internet einsehbar.
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Bild 16: Auszug Siedlungsentwicklungskonzept 2015, gefunden unter
https://www.bargfeld-stegen.de/buergernah/neubaugebiete/ am 03.06.2022
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Das Ziel dieses Siedlungsentwicklungskonzeptes besteht darin, dass die stadtebau-
lich entwickelten Baugebietseignungsflachen nach und nach erworben und bedarfs-

gerecht erschlossen werden.

Das Konzept wurde 6ffentlich entwickelt und ist jederzeit im Internet einsehbar. So-
mit ist dieses stadtebauliche Entwicklungsziel bekannt.

Ein Rechtsanspruch an eine Beibehaltung einer unbebauten Ortsrandlage zur Erhal-
tung der absoluten Wohnruhe oder der freien Sicht sieht der Gesetzgeber nicht vor.

Die Umsetzung einer bedarfsgerechten, und von der Gemeinde — zusammen mit
den Birgern - seit Jahren entwickelten Ortsentwicklung zwecks Schaffung von be-
darfsgerechten Wohnungsangeboten, hat Vorrang vor der Beibehaltung eines Bau-
bestandes, der von Anfang an fir eine Weiterentwicklung vorbereitet war.

Naturliche Menschengerdusche sind grundsatzlich hinzunehmen.

Insgesamt wird festgestellt, dass die Planung das Gebot der Riicksichtnahme da-

hingehend beriicksichtigt, dass

e keine wesentlichen erhdhten immissionstechnischen Immissionen durch Ver-
kehr, die vom Gesetzgeber als hinnehmbar und nicht gesundheitsschadigend
eingestuft wird, und

e durch den Baugebietstyp selbst

auf das Gebéaude in der Umgebung wirken. Aus diesem Grunde wird der Schaffung
von neuen Wohnungen fiir die Birger der Gemeinde Vorrang gegeben vor den Be-
darfnissen der Anwohner in der Umgebung, hier eine Wohnruhe zu manifestieren,
die weit unter den Grenzwerten der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” liegen.
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3.2

4.1

4.2

Immissionen

In diesem Punkt werden die Immissionen untersucht, die als Storfaktoren aus der
Umwelt auf das Plangebiet wirken kénnen, wie giftige, gesundheitsschédliche oder
umweltgeféhrdende chemische Stoffe, Schallimmission (L&rm), Lichtimmission,
Strahlung oder Erschditterungen:

Das Plangebiet liegt ca. 400 m entfernt von der BundesstraRe B 75. Auf Grund die-
ser Entfernungen zu der Ubergeordneten Stral3e sind keine Immissionswerte zu er-
warten, die die Orientierungswerte nach der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete
von tags 55 dB (A) und nachts 45 dB (A) liberschreiten.

Ca. 70 m nordlich liegt ein Reiterhof. Reiterhofe gelten nicht als emittierende Betrie-
be, die wesentliche Gerliche verursachen.

VER- UND ENTSORGUNG

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die SCHLESWIG-HOLSTEIN
NETZ AG, Netzcenter Ahrensburg, in der Gemeinde vorgenommen.

Wasserver- und —entsorgung

Das Gelande féllt von Ost nach West ab, wobei sich der Tiefpunkt in der Stidwest-
ecke befindet. Die Grundstilicke, die an der PlanstralRe B liegen (Osthélfte der Er-
schliefung), kénnen direkt an die vorhandenen Verbindungskanéle zwischen ,Fa-
sanenweg“ und ,im Wenden“ angeschlossen werden. Fir die Westhélfte miissen
neue Entsorgungsleitungen gebaut werden.

Die Abwasserbeseitiqung erfolgt Uber die bestehenden Anlagen der Gemeinde
Bargfeld-Stegen mit Anschluss an das Entsorgungsnetz des Klarwerkes Bargtehei-
de. Die Abwasserentsorgung Bargteheide GmbH ist hier beauftragter Dritter.

In der PlanstralRe B wird, beginnend in der Mitte des nérdlichen Armes des ,U“, ein
Schmutzwasserkanal verlegt, der am oberen Ende des siidlichen Armes des ,U“ an
den vorhandenen SW-Kanal in der Planstralle anschlieft.

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt Giber die zentralen Versor-
gungseinrichtungen des Amtes Bargtheide-Land.

Die Darstellung der Oberflaichenwasserentwasserung wird zur Zeit von der Ge-
meinde erarbeitet.

In der Planstrafte B wird, beginnend in der Mitte des nérdlichen Armes des ,U“, ein
Regenwasserkanal verlegt, der in der siidwestlichen Ecke des ,U“ nach Westen ab-
knickt und uber ein Leitungsrecht in die westlich anschlieRende Wiese entwassert.
In diesem Bereich entsteht eine Vernassungsflache, deren Uberlauf an den vorhan-
denen Rickhaltepolder angeschlossen wird.
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Durch den neu eingefiihrten Erlass: ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang
mit Regenwasser in Schleswig-Holstein - Teil 1: Mengenbewirtschaftung, A-RW 1°
(MELUND und MiLI, 10.10.2019) sind die geplanten Eingriffe in den Wasserhaus-
halt zu ermitteln und mit einem nattrlichen Referenzzustand zu vergleichen.

Ziel soll es sein, dass der weitaus grofte Teil des Oberflachenwassers im Plange-
biet versickert und verdunstet. Sollte dies nicht mdglich sein und der Unterschied
zum ,ldeal-Zustand“ groRer 15 % betragen, ist ein ,Regionaler Nachweis“ zu flihren
bei dem die Abflussmenge, die in das Gewasser eingeleitet werden darf, extrem re-
duziert wird.

Der ,Regionale Nachweis® ist fir ein festgelegtes Einzugsgebiet zu filihren und be-
trachtet die Summe aller Einleitungen in diesem Gebiet. Da in Bargfeld-Stegen meh-
rere B-Plane in Bearbeitung sind und eine weitgehende Versickerung auf Grund der
Bodenbeschaffenheit nicht mdglich ist, veranlasst die Abwasserentsorgung Bargte-
heide GmbH (ABaG) als Trager der Abwasserentsorgung, dass ein ,Regionaler
Nachweis“ fiir das Gebiet 5956329 gefiihrt und die zusétzliche Vernassungsflache
errichtet wird.

Bild 17: ErschlieBung Plangebiet, erstellt durch Petersen & Partner Beratende Inge-
nieure GmbH, Kiel, vom 24.02.2022

—{——- = Fcer== Regenwasseranal mil Schacht
——— ——— Schmutzwasserbanal mit Schacht
FlurstDciegrenze
s FlurstDckenummer
2
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4.3

Schlie ...

Bild 18: Auszug aus https://danord.qdi-
sh.de/viewer/resources/apps/wasserlanddigitalesanlagenverzeichnis/index.htmi?lan

g=de#/ vom 05.06.2022
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Im Ubrigen wird auf die Bekanntmachung der Minister fir Umwelt, Natur und Fors-
ten des Landes Schleswig-Holstein ,Technische Bestimmungen zum Bau und Be-
trieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation“ (siehe Amts-
blatt fir S-H Nr. 50 S 829 ff) hingewiesen.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in Bargfeld-Stegen wird durch die Freiwiligen Feuerwehren der
Gemeinde gewahrleistet.

Gemal dem Das Arbeitsblatt W 405 des DVGW zur Sicherstellung der Léschwas-
serversorgung ist bei den angestrebten Nutzungen ein Loschwasserbedarf bei Ge-
bauden bis zu einer Geschossflachenzahl von 0,6 von 48 m%¥h innerhalb von 2 h
abzusichern.

Insgesamt ist die Loschwasserversorgung Uber das Trinkwassernetz und die Ver-
wendung allgemein anerkannter technischer Maflnahmen maglich, wie im Punkt 8
des DVGW-Arbeitsblattes W405 klar aufgefiihrt ist. Der erforderliche Nachweis ist in
der Projektplanung zu erbringen.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass im Plangebiet der Feuerschutz gewahrt

werden kann.
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4.4 Miillentsorgung

Die AWSH (Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH) erfiillt im Auftrag des Kreises Stor-
marn, der &ffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager ist, alle Aufgaben der Abfallent-
sorgung. In diesem Zusammenhang gelten die ,Allgemeinen Geschéftsbedingungen
des Kreises Stormarn fiir die Entsorgung von Abféllen aus privaten Haushaltungen".

4.5 Erdgasversorgung

Die Versorgung mit Erdgas wird durch die SCHLESWIG-HOLSTEIN NETZ AG,
Netzcenter Ahrensburg, in der Gemeinde vorgenommen.

. ) PLANUNG kompakt
Schlie ... Landschaftsarchitektur STADT

Seite 26 von 43

Plan: 37. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bargfeld-Stegen
Stand: 08.05.2023



5.1

HINWEISE

Bodenschutz

Vorsorge gegen schédliche Bodenverdnderungen: GemalR § 7 Bundesboden-
schutzgesetz sind schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden oder zu minimie-
ren. Insbesondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das
notwendige Mal} zu beschrénken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrich-
tung (Baustral’en, Lageplatze u. a.) ist moglichst gering zu halten. Bei der Anlage
von Baustrallen sollte die Méglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach
Abschluss der Baumalinahmen ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zu-
standes der Flachen fur die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksam-
keit fachgerecht durchzufiihren (z. B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vor-
gaben (insbesondere § 6 BBodSchG i. V. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN
19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckmaRig und fachgerecht, beim Ab-
und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden
und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren
Nutzung zuzufiihren bzw. naturnahe Standortverhaltnisse zu erhalten oder wieder
herzustellen. Die Bodenart des Auffiillmaterials (z. B. bei der Gelandemodellierung)
sollte mdglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen. Grund-
lage fur die Verfillung oder Auffiillung mit Boden ist die Mitteilung der Landerar-
beitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Reststoffen/Abféllen - Technische Regeln®“.

Um den Vorsorgegrundsétzen der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes
nachzukommen, sind folgende Punkte zu beachten:

*  Durch Bodenauftrage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadverdichtun-
gen kommen, wodurch das Geflige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des
Bodens und damit die vorhandenen Bodenfunktionen beeintrachtigt werden
kénnen. Diese Bodenverdichtungen sowie Versiegelungen sind zu vermeiden
oder zu minimieren.

= Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustralen, Lagerplatze
u.A.) ist moglichst gering zu halten. Dazu ist das Baufeld zu unterteilen in Be-
reiche fur Bebauung — Freiland — Griinflachen etc.

= Fir Bauverkehr sind vorrangig vorhandene oder geplante befestige Wege und
Platze zu nutzen. Sollen neue angelegt werden, sind vorrangig Flachen vorzu-
sehen, die spéter bebaut oder befestigt werden. Vor der Anlage von Bauwegen
ist der humose Oberboden abzutragen und zwischenzulagern.

= In den Bereichen, die nach Beendigung der BaumaRRnahmen nicht Uberbaut
sind, ist die Befahrung zu vermeiden bzw. MalRnahmen zum Schutz gegen Bo-
denverdichtungen zu ergreifen.

= Nach Abschluss der Arbeiten ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zu-
standes der Flachen fir die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerk-
samkeit fachgerecht durchzufiihren (z.B. Bodenlockerung).
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5.2

5.3

= GemaR § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind
Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Alt-
last unverziglich der unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

Altlasten

Meldung schidlicher Bodenverdanderungen: Gemal § 2 des Landesbodenschutz-
und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer
schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziiglich der unteren Bodenschutz-
behorde mitzuteilen.

Anhaltspunkte fir Altlasten sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht bekannt.

Archaologie

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverziiglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmal-
schutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin
oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder
des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Lei-
ter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mittei-
lung einer oder eines der Verpflichteten befreit die lbrigen. Die nach Satz 2 Ver-
pflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unveréndertem Zustand
zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wo-
chen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffen-
heit.
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6

UMWELTBERICHT GEMAR § 2 ABS. 4 UND § 2 A SATZ 2 NR. 2 BAUGB

Aufgrund der Erkenntnisse aus der Ortsbegehung und Biotoptypenkartierung wird
nach aktuellem Kenntnisstand von folgender Gesamteinschatzung ausgegangen:

Einleitung

Die Gemeinde Bargfeld-Stegen plant mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 3B, dass zu Zwe-
cken der Sicherung der kinftigen gemeindlichen Siedlungsentwicklung Wohnbauflachen ent-
wickelt werden, zu denen im Parallelverfahren die Aufstellung der 37. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes erfolgt.

Die Gesamtflache des Gebiets betragt ca. 23.810 m2

Die Beschreibung der Bestandssituation fir diesen Umweltbericht bezieht sich auf den Zu-
stand von Natur und Landschaft im Juni 2022.

Inhalte und Ziele der F-Plan-Anderung, Ziele des Umweltschutzes

1.1 | GroBe des Geltungsbe- |[Ca. 2,4 ha
reichs B-Plan Nr. 3b
1.2 | Stadtebauliche Ziele Mit der Anderung des B-Plans Nr. 3b sollen Wohnbaufla-
chen entsprechend dem Siedlungsentwicklungskonzept der
Gemeinde planerisch vorbereitet werden.
1.3 |Darstellung im Land- Der Landschaftsplan der Gemeinde von 2019 weist den
schaftsplan Geltungsbereich des B-Plans Nr. 3b Uberwiegend als ge-
plante Siedlungsflache aus. Der westliche Teil des Plange-
biets ist als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Bei der
Konzeption des Baugebiets (ErschlieRung und stadtebauli-
che Struktur) wurde festgestellt, dass eine gute Ausnutzung
der zur Verfugung stehenden Flache erst mit der Erweite-
rung des Baugebiet — Uber die Darstellung des Land-
schaftsplan hinaus — gegeben ist. Diese Flache soll des-
halb optimiert ausgenutzt werden, um Flachenverbrauch an
anderer Stelle zu vermeiden.
1.4 |Im B-Plangebiet zu beachtende Schutzkriterien:
: Nordwestlich des Plangebiets liegt das FFH-Gebiet DE
1.4.1 | Natura 2000 t
s Gehidra 2226-391 "Alstersystem bis ltzstedter See und Nienwohlder
Moor". Der geringste Abstand betragt ca. 750 m.
1.4.2 | Naturschutzgebiete ge- |Keine Naturschutzgebiete gemaR § 13 LNatSchG vorhan-
maR § 13 LNatSchG den.
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1.4.3 | Nationalparke gemaR § | Keine Nationalparke gemaR § 24 BNatSchG vorhanden.

24 BNatSchG

1.4.4 | Landschaftsschutz- Das Plangebiet liegt teilweise im Landschaftsschutzgebiet
gebiete gemal § 15 ,Bargfeld-Stegen“ (LSG-Verordnung 1971). Bereits im Auf-
LNatSchG stellungsverfahren zum Landschaftsplan wurde wegen der

geplanten Siedlungserweiterung ein neuer Verlauf der
LSG-Grenze vorgeschlagen. Diese wird mit dem Aufstel-
lungsverfahren fur diesen B-Plan um ca. 50 m nach Wes-
ten verschoben, um die zur Verfligung stehenden Flachen
optimal zu nutzen (vgl. Punkt 1.3). Ein Antrag auf Entlas-
sung aus dem LSG wurde bereits gestellt. Zwischenzeitlich
ist eine Entlassung aus dem LSG erfolgt.

1.4.5 | Gesetzlich geschutzte Der Knick im Nordwesten des Geltungsbereichs ist ein ge-
Biotope gemal § 21 setzlich geschitztes Biotop gemaR § 21 LNatSchG.
LNatSchG

1.4.6 | Wasserschutzgebiete In naher Umgebung um das Plangebiet sind keine Wasser-
gemaR § 4 LWG sowie schutzgebiete vorhanden.

Uberschwemmungsge-

Ein Uberschwemmungsgebiet gem. § 57 LWG ist im Pla-

biete gem. § 57 LWG nungsgebiet nicht vorhanden.

1.4.7 | Denkmalschutzgesetz- | Keine denkmalgeschiitzten Anlagen geméan § 5 (1) und § 5
lich geschiitzte Anlagen | (2) DSchG des Landes Schleswig-Holstein vorhanden.

(Kulturdenkmale, Denk-
malensembles, Boden-

denkmale...)

1.4.8 | Bundesartenschutz- Es sind keine detaillierten Kenntnisse Uber nach § 1 BArt-
verordnung gemalR § 1 | SchV geschitzte wildlebende Tier- und Pflanzenarten vor-
BArtSchv handen.

Eine faunistische Kartierung wurde wegen der aktuellen
Flachennutzung (Uberwiegend maRig artenreiches Wirt-
schaftsgriinland) nicht durchgefiihrt. Dieses besitzt eine
allgemeine Bedeutung fiir den Naturschutz.

Potenziell ist das Gebiet als Teillebensraum fur die Arten-
gruppen Vogel und Fledermduse relevant. Aufgrund der
Habitatstrukturen auf der Eingriffsflache selbst und den
umgebenden Siedlungsbiotopen ist die Beeintrachtigung
von anderen Saugetier-arten sowie der Artengruppen Fi-
sche, Amphibien, Reptilien, Weichtiere (Muscheln, Schne-
cken) und Insekten auszuschlielen.

Wegen der Lebensraumausstattung im Umfeld des Pla-
nungsraums ist mit einer erheblichen Beeintrachtigung ge-
schutzter Arten aufgrund der Planung nicht zu rechnen.

1.4.9 | Besonders geschgtzte Es sind keine detaillierten Kenntnisse Uber nach § 1 BArt-
und streng geschiitzte | SchV geschiitzte Tier- und Pflanzenarten vorhanden. Ge-
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Arten nach § 7 (2) Nr. 14
BNatSchG

schitzte Pflanzenarten konnten im Zuge der Kartierung
nicht festgestellt werden.

Eine faunistische Kartierung wurde nicht durchgefiihrt, weil
die zur Bebauung vorgesehene Flache in einem Land-
schaftsraum mit strukturreicher Ausstattung — insbesondere
Grunland und Gehdlzstrukturen wie Knicks - nur eine all-
gemeine Bedeutung fir den Naturschutz besitzt.

Werden MalRnahmen an den Gehdlzbestdnden vorgenom-
men, z. B. der Rickschnitt von Gehdlzen, sind die Zugriffs-
verbote gemal § 44 BNatSchG (Tétung, Beschadigung,
Zerstérung oder Beschadigung der Fortpflanzungs- und
Ruhestétten; bei den streng geschiitzten Arten zuséatzlich
Verbot der Stérung wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht,
Mauser-, Uberwinterungs-, und Wanderungszeit) zu be-
rucksichtigen.

Bei Beachtung dieser Verbote werden die besonders ge-
schitzten und die streng geschitzten Arten und ihre Le-
bensstatten nicht beschadigt oder zerstort.

1.5 |Sonstige Umweltbelange
1.5.1 | Altlastenunbedenklich- |Es sind keine Altlastenvorkommen im Planungsgebiet be-
keit des Grund und Bo- |kannt.
dens
1.5.2 | Abfallerzeugung Die Abfallentsorgung erfolgt durch die Abfallwirtschaft Std-
holstein.
1.5.3 | Umweltverschmutzung | Bei der geplanten Wohnbaunutzung handelt es sich um ei-
und Belastigung ne Siedlungserweiterung. Damit werden siedlungsspezifi-
sche Emissionen (Kfz-Verkehr, Licht, menschliche Gerau-
sche / Gartennutzung) verbunden sein. Von Besonderhei-
ten beziglich Umweltverschmutzungen und Beldstigungen
ist dagegen nicht auszugehen.
1.5.4 | Unfallrisiko, insbeson- |Im Rahmen der geplanten Nutzung ist von keinen Beson-

dere mit Blick auf ver-
wendete Stoffe und
Technoiogien

derheiten auszugehen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1

Bestandsaufnahme

a) der einschlagigen

Aspekte des derzeitigen

s. Bestandsplan Biotoptypen zum B-Plan Nr. 3b
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Umweltzustandes

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 3b liegt am Westrand
des Ortes Bargfeld in der Gemeinde Bargfeld-Stegen, Kreis
Stormarn.

Der Geltungsbereich des B-Plans bezieht sich auf eine ak-
tuell landwirtschaftliche genutzte Flache (Pferdeweide) mit
umgebenden Knicks und angrenzendem Wohngebiet. Der
groRte Teil der Flache ist maRig artenreiches Wirtschafts-
grunland.

Arten- und Lebensgemeinschaften: Biotoptypen

Die zentrale Flache wird als Pferdeweide genutzt. Es han-
delt sich um maRig artenreiches Wirtschaftsgrinland
(GYy), das beweidet wird. Im Siidwesten ist ein schmaler
Streifen artenarmes bis mafig artenreiches Feuchtgriinland
(GYf) vorhanden, der die verndsste Senke widerspiegelt,
die sich weiter nach Westen fortsetzt. Das Griinland besitzt
eine allgemeine Bedeutung fir den Naturschutz. In der
Nordwestecke des Grundstiicks befindet sich ein Unter-
stand fir Pferde, dem sich eine intensiv genutzte Flache
(,Paddock“) anschlieRt. Dieser Bereich wurde als Reitanla-
ge (SEr) kartiert und besitzt fir den Naturschutz eine gerin-
ge Bedeutung.

Die Verkehrsflaichen der ErschlieBungsstralen ,Fasanen-
weg*“ und ,Im Weden*“ sind vollversiegelt (SVs). Durch das
Griinland und am Nordrand des Geltungsbereichs verlau-
fen teilversiegelte Wege (SVt) sowie im Griinland ein Ra-
senweg (SVu).

Die Verkehrsflachen haben eine geringe Bedeutung fir den
Naturschutz.

Entlang einiger Wegabschnitte sind Ruderalfluren (RHf —
feuchte Hochstaudenfluren vorhanden). Auch diese Fla-
chen besitzen eine allgemeine Bedeutung fir den Natur-
schutz.

Am Rand des Geltungsbereichs sind verschieden ausge-
pragte Gehdlzbestédnde vorhanden, die eine besondere
Bedeutung fiir den Naturschutz besitzen. Dabei handelt es
sich im Nordwesten um Knicks (HWy), die artenreich, aber
seit langerer Zeit nicht mehr auf den Stock gesetzt worden
sind. Daher sind mehrere Uberhéltereichen mit Stammum-
fangen von bis zu 1,0 m vorhanden. AuRerdem hat sich ei-
ne Pappelreihe entwickelt.

Im Suden des Geltungsbereichs ist ein weiterer Knick vor-
handen. Im Zuge der Aufstellung des B-Plans Nr. 3a ist
dieser aus dem Schutzstatus als geschutztes Biotop ent-
lassen worden und wird nun als StralRenbegleitgrin mit
Baumen gefihrt.
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Arten- und Lebensgemeinschaften: Fauna

Bargfeld-Stegen liegt in einem Landschaftsraum mit aus-
gedehnten landwirtschaftlich genutzten Flachen, darunter
einem hohen Anteil an Griinland. Im unmittelbaren Umfeld
sind viele Geholzbestande und Knicks vorhanden. Ca.
120 m sudlich liegt der Gewasserlauf der Wedenbek in an-
grenzendem Grilinland. Etwas weiter entfernte ausgedehn-
te Grinlander befinden sich im Alstertal und im Bereich
Viertbruch / Schierenhorst in 1,5 — 2 km Entfernung. Die
Planungsfldche am Ortsrand ist daher Teillebensraum ver-
schiedener Tierarten. In Bezug auf geschiitzte Arten sind
insbesondere die Artengruppen Végel und Fledermause
von Bedeutung. Die Griinlandflache fiir sich betrachtet be-
sitzt keine besondere Bedeutung als Lebensraum, sondern
ist ein Teillebensraum verschiedener Arten.

Vogel:

Das Plangebiet ist von Siedlungsflachen umgeben, in de-
nen intensiv gepflegte Ziergarten dominieren, die
zudem nur geringen Gehdlzbestand aufweisen.
Dort sind vorwiegend weit verbreitete, stérungsto-
lerante und haufige Vogelarten der Siedlungen zu
erwarten. Hierzu zahlen gehdlz- oder gebiischbrii-
tende Arten, die jahrlich neue Nester bauen und
keine besonderen Bindungen an spezielle Lebens-
raumstrukturen haben. Hierzu werden auch Arten
gezahlt, die in den Krautschichten unter Gehélzen
briten.

Im Grinland kann wegen der Kleinrdumigkeit und der um-
gebenden Siedlungsflachen ein Vorkommen von Offen-
landarten als unwahrscheinlich angesehen werden. Ge-
baude- oder Hohlenbriiter werden nicht betroffen sein, da
keine Gebaude abgerissen werden und keine Nistkasten,
Baumhohlen oder Horste vorhanden sind.

Die vorkommenden gehdlzbewohnenden Brutvogelarten
suchen jedes Jahr einen neuen Nistplatz. |hre
Nester verlieren nach dem Ausfliegen der letzten
Jungvdgel die Funktion. Eine Zerstérung des alten
Nestes ist also kein Verbotstatbestand. Auch bei
Inanspruchnahme eines Brutplatzes durch bauli-
che Entwicklung kann von der Erhaltung der Brut-
platzfunktion im Brutrevier ausgegangen werden,
wenn innerhalb des Reviers weitere vergleichbare
Brutméglichkeiten bestehen. Sofern das Brutge-
schéft trotz einer teilweisen Inanspruchnahme
vollzogen werden kann, liegt keine nach § 44 rele-
vante Beschadigung vor. Vogelfortpflanzungs- und
Ruhestatten sind also dann betroffen, wenn ein
ganzes Brutrevier, indem sich regelméRig genutz-
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te Brutplatze befinden, so beschadigt wird, dass
es seine Funktion verliert. Im Umfeld finden sich
ahnliche Gehdlzstrukturen, so dass die Arten in
einem giinstigen Erhaltungszustand verbleiben.

Da Bargfeld-Stegen als Storchendorf gilt, wird diese Art be-
sonders betrachtet. Stérche nutzen auch Nahrungsareale
bis in eine Entfernung von 10 km vom Nistplatz. Mit den
ausgedehnten Griinlandern im Umfeld liegen ausreichende
Nahrungsrdume fiir diese Vogelart vor. Die Nahrungsver-
sorgung der Stérche wird aufgrund der Siedlungsentwick-
lung nicht erheblich beeintrachtigt. Andere Vogelarten nut-
zen den Siedlungsrand und die Garten als Brut- und Nah-
rungsreviere. Auch fir diese sind im Umfeld differenzierte
Lebensraume vorhanden.

Fledermause

Es ist davon auszugehen, dass das Plangebiet aufgrund
der Habitatstrukturen mit dem Wechsel von Gehdlzbestan-
den zu offenen Bereichen eine Funktion als Nahrungsle-
bensraum fir Flederméuse besitzt. Fledermausquartiere
kénnten in Einzelbdumen mit ausreichenden Stamm-
durchmessern (> 40 cm) zu finden sein. B&ume dieser
GrofRenordnung sind im Norden und Siiden des Geltungs-
bereichs vorhanden und werden mit Ausnahme eines
zweitstammigen Bergahorns (Stammdurchmesser 35 cm
und 45 cm) erhalten. Die angrenzenden Ortsrénder und
umgebenden Agrarlandschaften weisen vergleichbare
Strukturen in ausreichender Menge und Qualitét auf, in
welche die Tiere ausweichen kdnnen. Es gehen keine Nah-
rungsrdume in so bedeutendem Umfang verloren, dass es
zum Funktionsverlust eventuell vorhandener, benachbarter
Fortpflanzungsstatten kommt.

Geologie / Boden:

Das Bearbeitungsgebiet liegt stdwestlich der Gletscher-
randlage der Weichseleiszeit. Stidostlich schliefen Grund-
morénen, westlich das Kayhuder Zungenbeckens an. San-
de und untergeordnet Kiese, glazifluviatile Schmelzwasser-
sande und -kiese der Binnensander sind im Randbereich
zum weichselzeitlichen Morénengebiet mit Geschiebelehm
und —mergel durchragt.

Ein Bodengutachten (Erwatec 2022) hat mittels 8 Sondie-
rungen Aufschluss tber die Bodenverhéltnisse bis in ca. 7
m Tiefe gegeben. Danach liegen Mutterboden und Aufful-
lungen in einer Méachtigkeit von bis zu 1,10 m Schichten
aus Feinsand, Geschiebelehm und Geschiebemergel auf.
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Westlich des Geltungsbereichs wurden Tonschichten in ei-
ner Méchtigkeit von 0,60 m bis 1,40 m nachgewiesen, die
Ursache fur haufig zu beobachtende Vernassungen in die-
sem Bereich sind. An einem Bohrpunkt ist auf dem Ton
Niedermoortorf in einer Machtigkeit von 0,30 m entstanden.
Dieser wurde in der Mitte des Flurstiicks 33/4 nachgewie-
sen.

Laut Bodenibersichtskarte des Landes Schleswig-Holstein
(M 1:250.000) haben sich aus dem anstehenden Material
Braunerde mit Pseudogley-Braunerde und Kolluvisol entwi-
ckelt, also haufige und verbreitete Bodentypen.

Altablagerungen und Altlasten sind nicht bekannt.

Grundwasser:

Die vorliegenden bindigen Béden bestimmen die oberen
~ Grundwasserstédnde. Laut Bodengutachten stand das
Grundwasser bei der Sondierung am 08.12.2021 bei 0,10
m bis zu 3,10 m unter Gelande an. Diese Stinde kénnen
jahreszeitlich und klimatisch bedingt schwanken.

Die Grundwasserneubildung ist abhéngig von der Héhe der
Niederschlage, der Verdunstung (Evaporation), den anste-
henden Béden, dem Relief und der vorhandenen Vegetati-
on. Boden und Vegetation stellen die Variablen dar, die bei
ahnlichen klimatischen Werten zu qualitativen und quantita-
tiven Unterschieden hinsichtlich der Grundwasserneubil-
dung fihren.

Die anstehenden Geschiebelehme und —mergel wirken
grundwasserstauend, wahrend die glazifluviatilen
Schmelzwassersande und —kiese aufgrund der Grobkor-
nigkeit eine hohere Versickerungsleistung besitzen.

Wahrend Pseudogleye wasserstauend wirken, tragen die
o Braunerden zu einer htheren Grundwasserneubildung bei.

Je dichter die Vegetation einer Flache, desto hoher ist de-
ren Wasseraufnahme und Verdunstung. Die Menge der
Grundwasserneubildung fallt also von Wald {iber Griinland,
Brachen, etc. zu Ackerflichen. Vegetationsbestdnde, ins-
besondere Wald, haben eine puffernde Wirkung fiir Schad-
stoffe und bewirken die Bildung qualitativ hochwertigen
Grundwassers.

Die Sickerwasserrate ist Uberdurchschnittlich, sodass die
Flachen eine hohere Bedeutung fiir die Grundwasserneu-
bildung besitzen. Der Bereich um Bargfeld-Stegen zahlt zu
den (gegen Schadstoffeintréage) gefahrdeten Grundwasser-
kdrpern.

Das Gebiet ist aber weder als Trinkwasserschutzgebiet
ausgewiesen noch ist es Trinkwassergewinnungsgebiet.
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Es sind keine Oberflachengewasser vorhanden.
Klima:

Das Gemeindegebiet von Bargfeld-Stegen wird von feucht-
temperiertem, sommerkihlem, ozeanischem Klima ge-
pragt. Der mittlere Jahresniederschlag liegt bei 800 bis 850
mm. Temperatur, Luftfeuchtigkeit und Niederschlag unter-
liegen vergleichsweise geringen mittleren Jahresschwan-
kungen, allerdings ist das Wetter wechselhaft und arm an
stabilen Schwachwindwetterlagen. Im Winter treten kalte
Ost- und Nordostwindwetterlagen auf, die trockene konti-
nentale Luft mit sich fihren und deshalb geringe Nieder-
schlagsmengen bringen. Haufig tritt Frihjahrstrockenheit
auf. Im Sommer Uberwiegen Wetterlagen mit maritimen
Luftstrdomungen zu 60 %, die schauerartigen Niederschla-
ge, z.T. auch Gewitter nach sich ziehen. Juli und August
bringen im Jahresverlauf daher die groRten Nieder-
schlagsmengen (> 70mm / Monat). Wegen des thermi-
schen Einflusses der Meere ist es selten schwiil und die
Wirmespeicherfahigkeit des Wassers sorgt fir einen mil-
den Herbst und spaten Winteranfang. Das Bioklima in der
Gemeinde ist, wie auch das tibergeordnete Bioklima, daher
ein mildes Schon- bis Reizklima.

Die Hauptwindrichtung in Schleswig-Holstein ist Sudwest
bis West. Ein Windschutz ist durch vorhandene Gehdlze in
geringem Male gegeben.

Generell gilt, dass mikroklimatische Besonderheiten auf-
grund der lebhaften Luftbewegungen in Schleswig-Holstein
Uberlagert werden, so dass es in geringerem Maflte zur
Auspragung lokalklimatischer Besonderheiten kommt als in
starker kontinental gepragten Gebieten. Werden Baum-
pflanzungen zur Begriinung und Durchgriinung des Ge-
biets vorgesehen, reduzieren sich die lokalklimatischen Ef-
fekte der sommerlichen Aufheizung ausgedehnter Giberbau-
ter und versiegelter Flachen.

Luftqualitdt/ Immissionsschutz:

Die Luftqualitat beeinflusst die Erholungswirksamkeit einer
Landschaft und hat zugleich Auswirkungen auf die anderen
Elemente des Naturhaushaltes, i.e. Boden, Wasser, Klima
sowie Arten und Biotope. Generell ist die Belastung der
Luft in der Gemeinde Bargfeld-Stegen durch Stoffe wie
Kohlenmonoxid (CO), Schwefeldioxid (SO2), Stickstoffver-
bindungen (NO, NO2), Ozon, Schwebstaub etc. gering.

Die klimatisch bedingten lebhaften Luftbewegungen sorgen
fir eine weitrdumige Verteilung der Emissionen.
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2.1 | b) Umweltmerkmale die
voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden

Zub)
Es sind keine erheblichen Einfllisse zu erwarten.

2.2 a | Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Auswirkung der Durchfiihrung der Planung auf die einzelnen Schutzgditer:

- Mensch

Mit der geplanten ErschlieBung wird neuer Wohnraum ge-
schaffen, der zur Sicherung des Bedarfs fir die ortliche
Wohnbevélkerung und zur Sicherung der Infrastruktur
(Schule, Kindergérten...) dienen soll. Damit soll die Attrak-
tivitét als Wohnstandort gesichert werden.

Mit der ErschlieBung der Griinlandflache wird eine Fléche
mit allgemeiner Bedeutung fiir die landschaftsbezogene
Erholung bebaut, die fir die landschaftsgebundene Erho-
lung zwar nicht erschlossen, aber von verschiedenen Spa-
zierwegen aus einsehbar ist. Daher tragt die Flache zum
Erleben eines vielfaltigen Landschaftsbildes bei. Eine be-
stehende Wegeverbindung im Norden wird durch die Pla-
nung gesichert und eine Wegeverbindung im Siidwesten in
die freie Landschaft ermdglicht. Westlich des Geltungsbe-
reichs sollen ein Wanderweg mit Anpflanzung von Obst-
baumen, ein Retentionsraum fiir die Riickhaltung von Nie-
derschlagswasser geschaffen und ein weiteres Okokonto
ausgewiesen werden. Damit wird der Ortsrand zwar nach
Westen verschoben, die Flache aber fiir die landschaftsbe-
zogene Erholung erschlossen und das Wegenetz erweitert.

Die Planung tragt so zur Starkung des landlichen Raums
und zur Aufwertung des Landschaftsraum fiir die Erholung
bei.

- Pflanzen

Die vorhandenen wertvollen Gehdlzbestande wie der Knick
und die Baumbestdnde im Norden und der aus dem ge-
setzlichen Biotopschutz entlassene Knick im Siden des
Geltungsbereichs werden durch die Planung gesichert. Der
Knick im Norden wird durch Knickschutzstreifen in 3 m bis
5 m Breite geschitzt. Im Stiden wird zur ErschlieRung des
Gebiets ein ca. 6 m langer Abschnitt des entlassenen
Knicks entfernt.

Auf der Flache wird es durch den geplanten Wohnungsbau
zum Verlust von Pflanzenstandorten kommen. Dabei han-
delt es sich Uberwiegend um maRig artenreiches Wirt-
schaftsgrunland und kleinflachig artenarmes bis maRig ar-
tenreiches Feuchtgrinland.

Der Eingriff in diese Lebensrdume mit allgemeiner Bedeu-
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tung kann tber das Okokonto ,Okokonto Gemeinde Barg-
feld-Stegen“ ausgeglichen werden.

Innerhalb des Geltungsbereichs werden 30 Baume (24 auf
den Grundstiicken und 6 im Verkehrsraum) heimische,
standortgerechte Bidume neu gepflanzt, so dass eine
Durchgriinung des Gebiets gegeben ist. Die Anlage von
Schottergérten ist unzuléssig, eine gértnerische und somit
vergleichsweise artenreiche Gestaltung der privaten Grin-
flachen ist damit sichergestellt.

- Tiere

Mit der Planung ist eine Veranderung von Tierlebensrau-
men verbunden. Das vorhandene Wirtschaftsgrinland be-
sitzt allerdings nur eine allgemeine Bedeutung als Tierle-
bensraum.

Mit der Ausweisung des Wohngebiets ist der Verlust von
Griinlandflichen und kleinteiligen Gehdlzstrukturen ver-
bunden, die aufgrund ihrer Qualitat und GréRe nur eine all-
gemeine Bedeutung fur die Tierwelt besitzen. Die Grun-
landfliche geht als Teillebensraum verschiedener Tierarten
(u.a. von GroRvégeln wie dem Storch) verloren. Diese Ar-
ten finden im Umfeld von Bargfeld aber ausgedehnte Le-
bensraume, in die sie ausweichen konnen.

Fir die gehdlz- und gebuschbriitenden Vogelarten geht ein
6 m kurzer Abschnitt des aus dem Schutzstatus entlasse-
nen Knicks im Suden verloren. Darin ist auch ein zwei-
stdmmiger Ahorn enthalten. Wegen ausreichend vorhan-
dener Gehédlzstrukturen bestehen im Umfeld und auch in
den Girten des neu erschlossen Wohngebiets aber ausrei-
chend Brutmdglichkeiten, so dass erhebliche Beeintrachti-
gungen nicht zu erwarten sind.

Der o.g. Ahorn kénnte wegen seiner Stammumfénge Hoh-
lungen enthalten, die als Quartiere fir Végel und Fleder-
mause dienen kénnten. Vor seiner Fallung ist er auf evil.
Hoéhlungen zu kontrollieren, um Individuenverluste zu ver-
meiden.

Die vorgesehenen Baumpflanzungen in den Gérten und
den StraRenrdumen werten den vorhandenen Lebensraum
zudem auf.

- Boden

Fur die Boden kommt es durch die Ausweisung des Wohn-
gebiets zur Uberbauung und (Teil-)Versiegelung und damit
zum Verlust und zur Zerstérung der oberen Bodenschich-
ten und damit zum Verlust eines Grofteils der Bodenfunk-
tionen. Entsprechend ist der Eingriff in den Boden auch als
am gravierendsten zu bewerten.

Fur die Anlage von Wohnbauflachen werden ca. 17.850 m?
Flache in Anspruch genommen. Auf den kiinftig unversie-
gelten Flachen werden sich Gartenbdden (Hortisole) entwi-
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ckeln.

- Grundwasser

Der Geltungsbereich besitzt eine durchschnittliche Bedeu-
tung fiir die Grundwasserneubildung. Diese wird verringert.
Mit der geplanten Anlage eines Retentionsraums fiir Re-
genwasser unmittelbar westlich des Geltungsbereichs wird
anfallendes Niederschlagswasser aber im Landschafts-
raum zurlickgehalten und kann dort Uberwiegend versi-
ckern und verdunsten.

Erhebliche Auswirkungen auf das Grundwasser sind nicht
zu erwarten.

- Oberflichengewéasser

Oberflachengewasser sind nicht betroffen, keine Auswir-
kungen.

- Klima

Mit der Ausweisung des Wohngebiets sind Versiegelungen
verbunden, die kleinrdumige Veranderungen des Lokalkli-
mas zur Folge haben kénnen, und zwar eine verstarkte
sommerliche Aufheizung und erhdhte Staubentwicklung.
Mit einer Bepflanzung der Grundstiicke und Verkehrsfla-
chen mit GroRbdumen (30 Stiick) wird die die Aufheizung
reduziert und die sommerliche Beschattung erhoht, ebenso
wie die Staubbindung.

- Luft

Die Nutzungen des Gebiets bleiben im Wesentlichen be-
stehen, so dass sich kaum Veranderungen der Luftqualitét
ergeben.

Das Verkehrsaufkommen wird sich durch die neuen Wohn-
grundstiicke in geringem MaRe erhéhen, da es zu An- und
Abfahrten von und zu den neuen Grundstiicken kommen
wird. Mit einer erheblichen zuséatzlichen Beeintrachtigung
des Schutzguts Luft ist dadurch nicht zu rechnen.

- Landschafts- und
Ortsbild

Aufgrund der Planung wird das Orts- und Landschaftsbild
von einem landwirtschaftlich geprégten Bereich zu einem
Siedlungsbereich hin verandert. Somit entsteht ein neuer
Landschaftsbildtyp. Der bestehende Siedlungsrand wird
weiter nach Westen verlagert. Durch Anpflanzungsgebote
soll die neue Bebauung durchgriint werden, so dass das
Landschaftsbkild mit der Umsetzung der Planung neu ge-
staltet wird.

Bezlglich der landschaftsgebundenen Erholung wird das
Wegesystem durch Festsetzung bestehender Wege und
durch Neuausweisung neuer Wege erhalten und ergénzt.
Das Angebot wird im Zusammenspiel mit der im Westen
geplanten Retentions- und Ausgleichsflache erganzt.
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22Db

Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der

Planung

Auswirkung der Nichtdurchfiinrung der Planung auf die einzelnen Schutzgiter:

- Mensch

Bei Nichtdurchfiihrung wiirde das vorhandene Griinland
weiterhin fur die Tierhaltung (Pferde) genutzt werden. Die
Schaffung eines Wohngebiets einschlieflich Spielplatz un-
terbliebe. Die Griinlandfliche bliebe als Kulisse fur die
landschaftsbezogene Erholung erhalten. Zu einer Weiter-
entwicklung des Wegesystems zugunsten der landschafts-
bezogenen Erholung kdme es dagegen aber nicht.

- Pflanze

Das vorhandene Wirtschaftsgriinland bliebe als Wiese und
Weide in ihrer Auspragung und Nutzungsintensitat beste-
hen, sofern kein Nutzerwechsel stattfinden wiirde. Es gébe
keine Verschiebung der Pflanzenstandorte hin zu Géarten /
Griinflachen des offenen Siedlungsbereichs. Die Naturnahe
wiirde nicht abnehmen, die Artenvielfalt (auch kultivierter
Arten) wiirde nicht zunehmen.

Der Verlust eines ehemaligen Knickabschnitts zur Herstel-
lung der ErschlieBungsstrale wére nicht notwendig.

- Tier

Die Tierlebensraume blieben im aktuellen Zustand erhal-
ten.

- Boden

Die bestehenden Bodennutzungen, d.h. die landwirtschaft-
liche Nutzung, bleibt erhalten. Die Versiegelung von Boden
durch die geplanten GrundstlickserschlieBungen mit irre-
versibler Uberformung des natirlich gewachsenen Bodens
unterbleibt.

- Grundwasser

Erhalt der aktuellen Grundwasserneubildungsrate.

- Oberflachengewasser

Nicht vorhanden, keine Auswirkungen.

- Klima Keine geringfligige Beeintrachtigung des Lokalklimas durch
Erhdhung des Versiegelungsgrades infolge der Bebauung.
- Luft Erhalt des Status quo.

- Landschafts- und
Ortsbild

Das Landschaftsbild bliebe in seiner heutigen Form erhal-
ten.

2.3

Geplante MaRnahmen
zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum
Ausgleich der nachteili-

Bei den MinimierungsmaRnahmen handelt es sich vor al-
lem um folgende MalRnahmen:

- Sicherung vorhandener, wertvoller Gehdlzbestande
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gen Auswirkungen

durch Festsetzung von Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft.

- Durchgriinung der geplanten Wohnbebauung mit
Baumen auf den Privatgrundstiicken und in den
Strallenrdumen.

Befestigte Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Zu-
fahrten zu Carports und Garagen sind nur in was-
ser- und luftdurchlassiger Ausfiihrung (wie z. B.
Pflaster mit mind. 30% Fugenanteil, Sickerpflaster,
Rasenpflaster, Schotterrasen oder vergleichbare
Befestigungen) zuldssig. Damit werden insbesonde-
re die Auswirkungen auf die Bodenfunktionen und
den Wasserhaushalt reduziert.

- Zugunsten aller Schutzgiter sind die Garten griin-
gartnerisch anzulegen. Schottergarten sind ausge-
schlossen.

- Glanzende Dachpfannen sind ausgeschlossen. Damit
werden lIrritationen und Individuenverluste von In-
sekten vermieden.

Entwicklung eines neuen Retentionsraums und eines
weiteren gemeindlichen Okokontos erfolgen unmit-
telbar westlich angrenzend an das neue Wohnge-
biet.

Der Ausgleich wird liber das Okokonto ,Okokonto Gemein-
de Bargfeld-Stegen durch die Ausbuchung von
6.021 Okopunkten abgegolten.

2.4

In Betracht kommende
anderweitige Pla-
nungsmoglichkeiten

Die Ausweisung des Wohngebiets wurde aus dem
Siedlungsentwicklungskonzept der Gemeinde Bargfeld-
Stegen (2015) abgeleitet. Im Zusammenhang mit dessen
Aufstellung wurden verschiedene Standorte untersucht und
das hier Uberplante Gebiet fiir geeignet befunden.

Aufgrund dieser schliissigen planerischen Entwicklung
werden keine Planungsalternativen betrachtet.

Zusatzliche Angaben

3.1

Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der
Angaben

Da keine faunistische Bestandserfassung und artenschutz-
fachliche Betrachtung zur Planung erstellt wurde, kénnen
nur die Potentiale aufgrund der vorhandenen Biotoptypen
abgeschatzt werden. Die vorliegende Landschaftsstruktur
gibt aber hinreichende Hinweise zur faunistischen Bewer-
tung sowie zur Bewertung der Auswirkungen der Planung,
die sich in erster Linie auf Bestandssicherung bezieht.
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3.2

Beschreibung der ge-
planten MaBnahmen zur
Uberwachung

In der Bauphase der Wohnbebauung ist insbesondere das
Einhalten von Schutz- und Sicherungsmafnahmen des
Bodenmanagements zu Uiberwachen, um den Anforderun-
gen an den Bodenschutz gerecht zu werden. Weiterhin ist
der gesetzlich festgelegte Zeitraum fiir Gehdlzriickschnitte
und —fallungen zwischen dem 01.10. und dem 28.02. ein-
zuhalten.

Der vorhandene Unterstand ist vor Abriss auf evtl. Brutstéat-
ten von Végeln und Fledermausquartiere zu Gberprifen.

3.3

Zusammenfassung

Die vergleichende Betrachtung der Auswirkungen auf die
Schutzgiiter, die bei einer ,Durchfiihrung der Planung® bzw.
,Nichtdurchfiihrung der Planung“ zu erwarten sind, belegt,
dass mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 3B Auswirkungen
auf die Umwelt verbunden sind. Diese beziehen sich in ers-
ter Linie auf das Schutzgut Boden, was sich im erforderli-
chen Ausgleichsumfang von 6.021 m? widerspiegelt, der
tiber das Okokonto ,Okokonto Gemeinde Bargfeld-Stegen®
nachgewiesen wird. Somit wird die Planung insgesamt
nicht zu erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen fih-
ren.

Uberschlagige Gesamteinschdtzung:

Das Vorhaben fiihrt sehr wahrscheinlich zu erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun-

gen

Das Vorhaben fiihrt sehr wahrscheinlich nicht zu erheblichen nachteiligen Umweltaus-

wirkungen
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7 STADTEBAULICHE DATEN

7.1 Flachenbilanz

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

Gebiet Gesamtgrofe
Allgemeine Wohngebiete 18.000 m?
Verkehrsflache 5.810 m?
Gesamt 23.810 m?* (2,4 ha)

7.2 Bauliche Nutzung

Durch die Planung entstehen ca. 72 neuen Wohnungen.

8 VERFAHRENSVERMERK

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bargfeld-Stegen hat die Planzeichnung zur
37. Anderung des Flachennutzungsplanes mit seiner Begriindung mit Umweltbe-
richt, am 8. Mai 2023 gebilligt.

Siegel

ho ickers)
BlUrgermeister

Gemeinde Bargfeld-Stegen,

Das Ministerium fiir Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport des Landes Schles-
wig Holstein hat mit Schreiben vom 19.12.2023, Az.: IV 527-512.111-62.005
(37.A.), die Genehmigung der 37. Flachennutzungsplanénderung durch Eintritt der
Genehmigungsfiktion nach § 6 Abs. 4 BauGB mitgeteilt.

Die zusammenfassende Erklarung liegt seitdem 16.03.2023 vor.

Bearbeiter
Stadtplanung Landschaftsplanung:
Gabriele Teske Urte Schlie
Dipl.-Ing. Stadtplanerin Landschaftsarchitektin, M.A Urban Design

Dipl.-Wirtschaftsjuristin (FH)
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