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1. Aligemeines
a) Verfahrensablauf

Der Bebauungsplan Nr. 10, Gebiet: Jersbeker StraBe ungerade Nr. 3 bis Nr. 7, Elmenhorster
StraBe teilweise beidseitig ungerade Nr. 5 bis Nr. 35 und Nr. 37, gerade Nr. 2a bis Nr. 22 mit
Ausnahme Nr. 16, Fliederweg gerade Nr. 12, Nr. 12a und Nr. 14, Graberkater Weg ungerade Nr.
1 bis Nr. 17, der Gemeinde Bargfeld-Stegen ist als Satzung mit Bewirkung der Bekanntmachung
zur Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens am 09. Oktober 1991 in Kraft getreten.

Der Bebauungsplan Nr. 10 — 1. Anderung, Gebiet: Abschnitt I: Nordlich Elmenhorster Strafie,
Grundstiick Nr. 13 bis Nr. 13m, Nr. 15 und Nr. 17 sowie die ostlich angrenzende Feldzufahrt;
Abschnitt II: Siidlich Elmenhorster Strae, Grundstiick Nr. 14g teilweise und Grundstiick Nr.
14h, der Gemeinde Bargfeld-Stegen ist als Satzung mit Bewirkung der Bekanntmachung zur
Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens am 15. September 1995 in Kraft getreten.

Die 2. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde Bargfeld-Stegen,
Gebiet: Teilbereich 1: Elmenhorster StraBe gerade Nr. 12 und Nr. 14; Teilbereich 2: EImenhorster
StraBe Nr. 37 sowie Griberkater Weg ungerade Nr. 1 bis Nr. 3, ist mit Bewirkung der
Bekanntmachung des Beschlusses iiber die Satzung am 20. Juli 2001 in Kraft getreten.

In der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Bargfeld-Stegen am 04. Oktober 2010
wurde der Aufstellungsbeschluss fiir die 3. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr.
10 auf der Grundlage des § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch als Bebauungsplan der Innenentwicklung
nach § 13a Baugesetzbuch gefasst, da er die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 Baugesetzbuch
erfiillt. Der Aufstellungsbeschluss ist unter Beriicksichtigung der erforderlichen Hinweise
ortsiiblich bekannt gemacht am 03. Februar 2011.

Der Nachweis der Anforderungen zur Aufstellung nach § 13a Baugesetzbuch wird unter Ziffer 2
der Begriindung aufgearbeitet.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zur 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr.
10 wurde die ML-PLANUNG Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1 in 23568
Liibeck beaufiragt.

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 04. Oktober 2010 beschlossen, das Verfahren
nach § 13a Baugesetzbuch als beschleunigtes Verfahren ohne Erstellung eines Umweltberichtes
und ohne Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch durchzufiihren, da keine Vorpriifung
des Einzelfalles erforderlich ist und keine Beeintrachtigungen der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzgiiter gegeben sind.

Gleichzeitig ist der Bebauungsplan Nr. 10 - 3. Anderung und Ergénzung - als Entwurf
beschlossen sowie zur offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch und zur
Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstigen Trigern offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch bestimmt.

Mit Schreiben vom 02. Februar 2011 sind die Entwurfsbeteiligungsverfahren zur
Planungsanzeige nach § 16 Abs. 1 Landesplanungsgesetz, zur nachrichtlichen Unterrichtung der
hoheren Verwaltungsbehorden nach Ziffer 2.9.11 des Verfahrenserlasses sowie die Beteiligung .
der beriihrten Behorden und sonstigen Trigern &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch eingeleitet worden, unter Fristsetzung zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum
11. Mérz 2011.
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GV N AR F - A s N D A ) e ———————

Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch erfolgte in der Zeit vom
11. Februar 2011 bis zum 11. Mérz 2011 einschlieBlich. Dies ist entsprechend am 03. Februar
2011 im Stormarner Tageblatt bekannt gemacht.

Uber die aus Anlass der Entwurfsbeteiligungsverfahren vorliegenden Stellungnahmen hat die
Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 28. Mirz 2001 beraten, abgewogen und entschieden.

Aufgrund der Abwigungsentscheidung hat die Gemeindevertretung die zu iiberarbeitende und zu
erginzende Fassung der 3. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 10, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung hierzu nach § 4a Abs. 3
Baugesetzbuch in ihrer Sitzung am 28. Mirz 2011 erneut als Entwurf beschlossen, mit der
MaBgabe, dass Stellungnahmen nur zu den geéinderten und ergénzten Teilen abgegeben werden
konnen.

Mit Schreiben vom 31. Mirz 2011 sind die erneuten Entwurfsbeteiligungsverfahren zur
nachrichtlichen Unterrichtung der hoheren Verwaltungsbehorde nach Ziffer 2.9.11 des
Verfahrenserlasses sowie der beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange nach
§ 4a Abs. 3 Baugesetzbuch eingeleitet worden, unter Fristsetzung zur Abgabe einer
Stellungnahme bis zum 26. April 2011.

Die erneute &ffentliche Auslegung des Entwurfes nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch erfolgte in der
Zeit vom 08. April 2011 bis zum 26. April 2011 einschlieBlich. Dies ist entsprechend am 31.
Mirz 2011 im Stormarner Tageblatt bekannt gemacht.

Aufgrund der nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch erneut durchgefiihrten Beteiligungen der beriihrten
Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit liegen keine
abwigungsrelevanten Stellungnahmen vor. Eine weitere Beschlussfassung ist somit nicht
durchgefiihrt worden.

In der Sitzung der Gemeindevertretung vom 28. Mirz 2011 ist der Bebauungsplan Nr. 10 — 3.
Anderung und Ergiinzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
gemiB § 10 Baugesetzbuch als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde in der gleichen
Sitzung der Gemeindevertretung gebilligt.
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Nachfolgend wird eine Ubersicht mit Umgrenzung des Plangeltungsbereiches wiedergegeben.

Ubersicht des Plangeltungsbereiches
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1. Allgemeines
b) Sonstiges, Lage im Raum und Flichenbilanz

Der Bebauungsplan Nr. 10 — 3. Anderung und Erginzung - wird aufgestellt auf der Grundlage des
Flachennutzungsplanes. Hierin sind die betreffenden Flichen als Gemischte Baufliche bzw. fiir
den riickwartigen Bereich als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Bei nicht
parzellenscharfer Betrachtung ist das Entwicklungsgebot fiir den vorliegenden Bebauungsplan im
Grundsatz fiir die Bauflichenfestsetzung gegeben. Im Detail bedarf es jedoch einer Anpassung.
Aus diesem Grunde erfolgt eine Berichtigung des Flichennutzungsplanes. Sie erhilt die
Bezeichnung: 24. Anderung des Flachennutzungsplanes durch Berichtigung und st
wiedergegeben unter Ziffer 12 dieser Begriindung.

Im Landschaftsplan ist unter dem Plan Nr. 11 ,Planung® dieser Bereich als langfristige
Siedlungserweiterungsfliche dargestellt.

In der 4. Anderungsverordnung des Kreises Stormarn zum Landschafisschutzgebiet der
Gemeinde Bargfeld-Stegen erfolgte eine Verschiebung der Abgrenzung fir den Bereich des
vorliegenden Plangebietes. Hiernach ist festzustellen, dass die Baufliichen des Plangebietes bei
nicht parzellenscharfer Betrachtung auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes liegen und nur die
festgesetzten privaten Griinflichen in das Landschaftsschutzgebiet hineinragen. Hierbei ist darauf
hinzuweisen, dass dieser nordlich liegende Grundstiicksteil der privaten Griinfliche bereits immer
Teil des privaten Baugrundstiickes war. Nach Mitteilung der unteren Naturschutzbehérde besteht
jedoch fiir die vorliegende Planung keine Notwendigkeit zur Entlassung dieses Teilbereiches aus
dem Landschaftsschutz.

Mit der 3. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 10 sollen den Baugrundstiicken
Elmenhorster StraBe Nr. 9a, Nr. 11 und Nr. 1la angemessene bauliche
Erweiterungsmoglichkeiten, unter Beriicksichtigung erforderlicher Schallschutzmafinahmen,
ermoglicht werden. Dies betrifft insbesondere auch die Sicherung betriebsnotwendiger
Erweiterungsflichen fiir den riickwirtig liegenden Gewerbebetrieb.

Zur Lageverdeutlichung ist nachfolgend im Mafstab 1 : 25.000 der topographische Ausschnitt
der Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplanes dargestellt.

Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000
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Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 10 — 3. Anderung und Ergénzung - der Gemeinde
Bargfeld-Stegen umfasst in der Gemarkung Bargfeld-Stegen, Flur 7, die Flurstiicke 6/22, 6/38,
6/39, 6/26, 6/28, 6/37, 6/15 und 6/36.

Das Plangebiet hat eine GesamtgroBe von ca. 13.003 gqm und gliedert sich in folgende
Teilbereiche mit nachfolgend beschriebenen Flichenanteilen:

- Als Baufliche — Mischgebiet (MI)
mit einer Fliache von ca. 4.905 gm

- Als Baufliche — Mischgebiet mit eingeschriinkter Nutzung (MI EN)
mit einer Fliche von ca. 4.445 qm

- Als private Griinfliiche — Park- und Gartenanlage -
mit einer Fldche von ca. 3.653 gm

13.003 gm

Andere wesentliche Flichen sind nicht Plangebietsbestandteil.
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Planung als Bebauungsplan der Innenentwicklung

Die Gemeinde beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes den Baugrundstiicken
Elmenhorster StraBe Nr. 9a, Nr. 11 und Nr. lla angemessene bauliche Erweiterungs-
moglichkeiten zu sichern, unter Beriicksichtigung erforderlicher Schallschutzmafnahmen.
Dariiber hinaus sollen dem riickwirtig liegenden Gewerbebetrieb betriebsnotwendige
Erweiterungen ermdglicht und gesichert werden.

Der Bebauungsplan erfiillt die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 Baugesetzbuch, um als
Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt zu werden. Die hierzu erforderliche Abpriifung
wird nachfoigend dargelegt:

- Das Plangebiet setzt sich aus den Flurstiicken 6/36; 6/37; 6/15; 6/22; 6/38; 6/39; 6/26 und

6/28 zusammen und ist bisher als Mischgebiet (MI) teilweise mit einer eingeschrinkten
Nutzung festgesetzt.
Unter Beriicksichtigung der betroffenen Flichenanteile betrigt die GesamtgroBe ca. 13.003
gm und liegt somit deutlich unter 20.000 gm als Schwellenwert. Auf den Bebauungsplan Nr.
10 - 3. Anderung und Erginzung - treffen die Anforderungen zu Ziffer 1 und 2 des § 13a
Abs. 1 Baugesetzbuch zu.

- Mit dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 10 ist eine GRZ von 0,3 und eine GFZ von 0,4 bei
einer zulissigen eingeschossigen Bebauung festgesetzt. Dies ermoglicht eine bisher zuldssige
Grundfliache von 2.175,3 gm.

Mit der vorliegenden Anderung werden Flichen teilweise neu versiegelt sowie die bisher
zulissige Grundfliachenzahl von 0,3 iiberwiegend beibehalten. Lediglich auf den Bereichen
der weiterhin eingeschrinkten Nutzung erfolgt nunmehr eine Anhebung der
Grundflichenzahl auf 0,35.

Dariiber hinaus erfolgt eine Erweiterung der Bauflichen in die riickwirtigen
Grundstiicksbereiche. Mit diesen Anderungen beziiglich der Anhebung der Grundfléchenzahl
fir Teile der Baufliche und der gleichzeitigen Erweiterung der Bauflichen betrigt die kiinftig
gesamt zulidssige Grundflache ca. 3.027,3 gm. Dies ist eine Zunahme der Grundflache von ca.
852 gm. Dieses Ergebnis berithrt gleichfalls nicht die Anforderungen nach § 13a Abs. 1
Ziffer 1 und 2 Baugesetzbuch.

- Anhaltspunkte fiir eine Beeintrichtigung der Schutzgiiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b -
Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und  der  Europdischen  Vogelschutzgebiete im Sinne  des
Bundesnaturschutzgesetzes — bestehen nicht.

Von daher ist die Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwicklung méglich und vorgesehen.

Hierzu ergibt sich zu § 13a Abs. 2 Ziffer 1 bis 4 Baugesetzbuch Folgendes:
- Das Aufstellungsverfahren wird als vereinfachtes Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch
durchgefiihrt.

- Da das Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes aus dem Darstellungsinhalt des
Flichennutzungsplanes nicht vollstindig gegeben ist, bedarf es einer Berichtigung. Im
Fliichennutzungsplan sind die betreffenden Flichen als Gemischte Baufliche bzw. Fliche fiir
die Landwirtschaft dargestellt. Es soll jedoch im Bebauungsplan wie bisher ein Mischgebiet
entwickelt werden. Fiir riickwirtige Grundstiicksteile ist dariiber hinaus eine private
Griinfliche mit der Zweckbestimmung — Park- und Gartenanlage - vorgesehen. Mit der
Berichtigung ist eine Gemischte Baufliche sowie im riickwartigen Teil eine Griinfliche
darzustellen.
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- Zur Durchfihrung von InvestitionsmaBnahmen als Betriebserweiterungen  zur
Standortsicherung und zum Erhalt von Arbeitsplidtzen sowie der Versorgung der Bevolkerung
mit Wohnraum wird der Bebauungsplan aufgestellt. Er dient somit der innerdrtlichen
Nachverdichtung, sowohl im Wohnbauflachenbereich als auch im Bereich gewerblich
genutzter Baugrundstiicke.

- Die zu erwartenden Eingriffe durch die Verinderung der Oberflichenversiegelung sowie der
Neuabgrenzung der Bauflichen gegeniiber der bisher zuldssigen Planung stellen sich wie folgt
dar:

Mischgebiet (MI)

Erweiterung der Bauflichen durch Einbeziehung von weiteren Flurstiicksteilen von bisher
7.251 qm Baufliche auf nunmehr 9.350 qm Baufléche. Diese zusitzlichen Baufldchen und
die teilweise Anhebung der zulissigen GRZ ergibt eine Erhdhung der zuldssigen Grundfléche
von 852 gm. Aufgrund der nunmehr vorgesehenen Begrenzung der zuldssigen Uberschreitung
der festgesetzten Grundflichenzahl nach § 19 Abs. 4 BauNVO ergibt sich jedoch eine
Reduzierung der kiinftigen Gesamtversiegelung von bisher 6.147,0 qm auf nunmehr nur noch
6.110,8 gm, also eine Verringerung um 36,2 qm.

Des Weiteren ergibt sich ein Verlust von Griinbestand sowie sonstigen Vegetationsflachen.

Die vorgenannten Eingriffe gelten, soweit sie durch die vorgesehene Planung begriindet sind, als
im Sinne des § 1 Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder zuléssig.
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3. Inhalt des Bebauungsplanes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 10 — 3. Anderung und Erginzung - umfasst den Bereich
Elmenhorster StraBe ungerade Nm. 9 bis 11a. Es sind dies drei vorderliegende Grundstiicke mit
direkter Anbindung an die Elmenhorster Strafie und einen riickwirtigen, {iberwiegend gewerblich
genutzten Bauflichenbereich, der an der Westseite des Plangebietes durch eine private
ErschlieBung als GFL-Recht an die Elmenhorster Strae angebunden ist. Ziel ist es, innerhalb
des Plangebietes angemessene bauliche Erweiterungen zu ermdglichen, unter Beriicksichtigung
erforderlicher SchallschutzmaBnahmen und Sicherung der Nutzungsvertriglichkeit des
bestehenden Gewerbebetriebes, den iibrigen Baugrundstiicken des Plangebietes und anderer
angrenzender Gebiete. Das Plangebiet umfasst nunmehr auch den vollstindigen
Grundstiicksbereich  der  nordlich, riickwartig  liegenden  Grundstiicke, die im
Ursprungsbebauungsplan noch auflerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 10
lagen.

Der Bebauungsplan Nr. 10 — 3. Anderung und Erginzung - wird inhaltlich auf der Grundlage
eines Strukturplanes entwickelt, der bereits Grundlage einer ersten Abstimmung mit
Fachbehorden war.

Das Plangebiet ist innergebietlich und besonders in seinem nordlich  vorhandenen
Altflichenbereich durch flichenhafte und lineare GroBgriinbestinde strukturiert, in die auch zwei
vorhandene Gartenteiche privater Nutzung eingebunden sind. Prigende Laubbdume an der
Nordgrenze des Plangebietes sind als zu erhalten festgesetzt. Dariiber hinaus besteht ein
umfangreicher baumreihendhnlicher, teilweise durchgewachsener Nadelbaumbestand, der als
nicht schiitzenswert angesehen wird.

Die bestehenden Bauflichen werden wie bisher zum Einen direkt an die Elmenhorster Strafle und
zum Anderen iiber die bereits bestehende private Zufahrtnahme angebunden. Des Weiteren wird
wie bisher auch eine PrivaterschlieBung zur Anbindung der nordlich liegenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen gesichert.

Nachfolgend werden Ausfihrungen zu den Bauflichen des Mischgebietes, teilweise mit
eingeschrinkter Nutzung (EN), wiedergegeben, bezogen auf die Nutzungen und Gliederungen
mit erginzenden Ausfiihrungen zu den ErschlieBungsanlagen und weitergehenden Mafinahmen
des Schallschutzes und der Griinordnung.

Die Art der baulichen Nutzung der Bauflichen des Plangebietes wird als Mischgebiet (Ml)
gemiB § 6 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Dariiber hinaus sind Gliederungen und Nutzungseinschrinkungen zu den Regelungen des § 6 der
Baunutzungsverordnung festgesetzt, die bestimmen, dass die nachfolgenden Nutzungen
,,Gartenbaubetriebe®, “Tankstellen®, ,,Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den
Teilen des Gebiets, die iiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind* nicht zulédssig
sind. Dariiber hinaus ist die ausnahmsweise zuldssige Nutzung ,,Ausnahmsweise konnen
Vergniigungsstitten im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 2 auflerhalb der in Abs. 2 Nr. 8 bezeichneten
Teile des Gebiets zugelassen werden® nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Weiter sind innerhalb der eingeschrinkten Nutzung (EN)
Wohngebiude unzulissig und nur Wohngebdude und Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhalte und Betriebsleiter, die dem Mischgebiet mit der
eingeschriinkten Nutzung (EN) zugeordnet und ihnen gegeniiber in Grundfliche und Baumasse
untergeordnet sind, zuldssig.
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Nutzungen fiir Telekommunikations-Dienstleistungseinrichtungen als Mobilfundsende- und -
empfangsanlagen sind nach § 1 Abs. 9 der Baunutzungsverordnung als unzuldssig festgesetzt.
Dies begriindet sich darin, als dass im Gemeindegebiet bzw. in Nachbargemeinden bereits
derartige Einrichtungen zur Versorgung bestehen und in weiten Bereichen der bestehenden
Ortslage derartige Nutzungen nicht ausgeschlossen sind und somit hinreichende
Alternativstandorte bestehen.

Fir die Baugrundstiicke des Mischgebietes sind iiberwiegend grundstiicksiibergreifende
Bauflichen durch Baugrenzen geschlossen umgrenzt festgesetzt.

Fiir das Plangebiet sind strukturell unterschiedliche Bauflichenbereiche vorgesehen, die Bezug
auf die bereits hier bestehenden unterschiedlichen Nutzungen nehmen.

Fiir die Mischgebietsbauflichen auBerhalb der eingeschrankten Nutzung ist die Bauweise nur mit
Einzel- und Doppelhiusern zu bebauen festgesetzt. Fiir den Bereich der eingeschrénkten Nutzung
(EN) ist eine abweichende Bauweise bestimmt, die Baukdrperldngen iiber 50,0 m zulésst, um den
Anforderungen des hier vorhandenen Gewerbebetriebes Rechnung zu tragen. Innerhalb des
Plangebietes ist die Bebauung nur mit einem Vollgeschoss vorgesehen, wobei als Ausnahme
bestimmt ist, dass innerhalb der eingeschrinkten Nutzung (EN) auch eine Bebauung mit zwei
Vollgeschossen zulissig ist, bei der dann die zusitzliche Grundflichenzahl von 0,35 auf 0,45
angehoben wird. Dariiber hinaus sind fiir die Baugrundstiicke ohne eingeschrénkte Nutzung
héchstzuldssige Firsthohen festgesetzt.

Die festgesetzten Grundflichenzahlen (GRZ) von 0,3 bzw. 0,35 entsprechen den Vorgaben zur
Geschossigkeit und beriicksichtigen die erforderliche hohe bauliche Dichte des vorhandenen
Gewerbebetriebes.

Die festgesetzten Grundflichenzahlen (GRZ) von 0,3 darf fiir Anlagen nach § 19 Abs. 4 Nr. 1,2
und 3 der Baunutzungsverordnung um bis zu 75 vom Hundert iberschritten werden. Die
festgesetzten Grundflichenzahlen (GRZ) von 0,35 darf fiir Anlagen nach § 19 Abs. 4 Nr. 1,2 und
3 der Baunutzungsverordnung um bis zu 100 vom Hundert iiberschritten werden. Diese
Regelungen begriinden sich im unterschiedlichen zusitzlichen Flachenbedarf.

Zur Gestaltung der baulichen Anlagen sind weitergehende Festsetzungen getroffen. Auf eine
Wiederholung wird verzichtet.

Aufgrund differenzierter Schallschutzanforderungen zum Einen aus Gewerbeldrm und zum
Anderen aus Verkehrslirm sind umfangreiche aktive und passive SchallschutzmaBinahmen
getroffen und entsprechend in Planzeichnung und Text festgesetzt. Dies gilt insbesondere auch
fir die Zulassigkeit und Anordnung von AufBlenwohnbereichen. Die bereits bisher notwendige
Schallschutzwand an der siidlichen Grundstiicksgrenze des eingeschrénkten Mischgebietes wird
erhalten und wie bisher in einer Héhe von mindestens 2,55 m lagegenau in der Planzeichnung
festgesetzt.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich als Bestand umfangreiche liickenhafte, punktuelle und
lineare Griinelemente als flichenhafter Bewuchs bzw. Baumbestand. Sie befinden sich
iiberwiegend in der nordlichen Teilflache des Plangebietes, die als private Griinflache — Park- und
Gartenanlage — festgesetzt ist und bereits seit vielen Jahren teilweise intensiv genutzter
Freiflichenbereich des hier bestehenden Gewerbebetriebes ist.
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Als EingrinungsmaBnahme und Abgrenzung zur freien Landschaft ist an der Ostseite des
Plangebietes das Anpflanzen einer Laubholzhecke vorgesehen. BepflanzungsmaBnahmen in
anderen randlichen Bereichen der privaten Griinfliche werden nicht vorgenommen, da hierfiir das
Entfernen nicht landschaftsgerechten GroBgriinbestandes erforderlich wire. Wenngleich auch
riickwartige Teile des Plangebietes hier als private Griinfliache — private Park- und Gartenanlage —
festgesetzt sind, besteht nach Mitteilung der unteren Naturschutzbehorde des Kreises Stormarn
kein Erfordernis zur Entlassung dieses Teilbereiches des Bebauungsplanes aus dem
Landschaftsschutz.
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4. ErschlieBungsmafinahmen
a) ErschlieBungsmafnahmen —- Verkehr

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 10 — 3. Anderung und Erginzung - wird durch die
bestechende Elmenhorster StraBe erschlossen. Sie dient der Aufnahme des iiberregionalen
Durchgangsverkehrs, aber auch der Aufnahme des Ziel- und Quellverkehrs der Ortslage und
dieses Planbereiches.

Zum Nachvollzug der Leistungsfihigkeit der Elmenhorster Strae ist beispielhaft ein

Regelquerschnitte aufgenommen und in der Planzeichnung entsprechend mit seiner Lage
markiert.

Regelquerschnitte:

a—a Elmenhorster StraBie vor Nr. 11 von Nord nach Siid
mind. 1,5 m FuBweg, 6,5 m Fahrbahn, 2,75 m Radweg =
gesamt 10,75 m

Private ErschlieBungen:

b-b Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
gesamt 4,0 m

c—c¢ Geh- und Fahrrecht
gesamt 3,5 m
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4. ErschlieBungsmaBnahmen
b) Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits durch die Strae Elmenhorster Straie erschlossen. Aus diesem Grunde
werden zu den einzelnen Belangen der Ver- und Entsorgung nur grundsatzliche Ausfiihrungen
aufgenommen. Notwendige Erginzungen dieser bereits bestehenden ErschlieBungen im
offentlichen wie auch im privaten Bereich sind mit den jeweiligen Versorgungs- bzw.
Entsorgungstriger einvernehmlich abzustimmen. Die fir die jeweiligen Belange erforderlichen
Erlaubnisse und Genehmigungen sind zuvor einzuholen.

Die bereits bestehenden Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind im erforderlichen Umfang zu
sichern.

Trink- und Brauchwasser

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist fiir das Plangebiet durch das bestehende
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers AMT BARGTEHEIDE-LAND vom
Wasserwerk Bargteheide her sichergestellt.

Loschwasserversorgung / Brandschutz / Rettungswege

Zur Sicherung der Versorgung mit Loschwasser sind hinreichend dimensionierte Trink- und
Brauchwasserleitungen mit Anordnung von Hydranten im gebietsbezogenen erforderlichen
Umfang vorhanden.

Sofern Erginzungen von Hydrantenanlagen sinnvoll und erforderlich sind, soll dies in
Abstimmung mit der ortlichen Feuerwehr festgelegt werden.

Die erforderliche Loschwassermenge aus der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung und/oder eine
andere ausreichende Loschwasserverfiigbarkeit in einem Radius von 300 m Umkreis — der
Grundschutz — ist unter Angabe der Ergiebigkeit (96 m’/h) gem. Erlass des Innenministeriums
vom 24.08.1999 —IV 334- 166.701.400- und dem Arbeitsblatt DVGW-W 405 im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren zu beachten und sicherzustellen.

Die Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge und hier insbesondere die Befahrbarkeit
des festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes zu den Baugrundstiicken 4 und 5 miissen den
Anforderungen der Landesbauordnung (LBO § 5 Abs. 1) und der DIN 14090 geniigen. Dies ist
im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren zu beachten. Fiir die Herstellung der Flichen fir die
Feuerwehr sind die ,Richtlinien iiber Flichen fiir die Feuerwehr “ zu beachten. Dies gilt
insbesondere fiir die Befahrbarkeit und Tragféhigkeit der Fahrbahn.

Elektrische Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende Versorgungsnetz der
SCHLESWIG-HOLSTEIN NETZ AG, Netzcenter Ahrensburg, sichergestellt. Notwendige
Erginzungen von Versorgungseinrichtungen sind einvernehmlich mit dem Versorgungstrager
abzustimmen. Es ist darauf hinzuweisen, dass das Versorgungsleitungssystem im
Niederspannungsbereich nur unterirdisch zu fiihren ist, um unvertretbare Beeintrichtigungen des
Orts- und Landschaftsbildes durch umfangreiche oberirdische Leitungen auszuschliefien.

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten in dem betroffenen Bereich ist fiir Versorgungsleitungen der
SCHLESWIG-HOLSTEIN NETZ AG die genaue Kabellage bzw. Leitungstrassen beim
Regionalcenter Ahrensburg, Telefon Service-Center 0180 16 166 16 zu erfragen.

(Siehe hierzu auch Ziffer 10) der Begriindung)
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Erdgas
Die Versorgung mit Erdgas ist durch das bestehende Versorgungsleitungssystem des
Versorgungstrigers SCHLESWIG-HOLSTEIN NETZ AG in dem bereits vorhandenen

Straflenzug sichergestellt.

Fiir Gasversorgungsleitungen sind baumfreie Trassen freizuhalten. Bei Bauausfiihrungen ist die
genaue Lage der vorhandenen Leitungen durch Probeaufgrabungen zu ermitteln. Hierbei sind
insbesondere die vorhandenen Leitungen nach den Vorgaben des Versorgungstréigers zu sichern.
(Siehe hierzu auch Ziffer 10) der Begriindung)

Telekommunikation (Mobil- und Festnetz)
Die Gemeinde Bargfeld-Stegen ist an das Telefonnetz der DEUTSCHEN TELEKOM AG in

Bargteheide angeschlossen.

Bei Bedarf ist fiir den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie der Koordinierung
mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstriger die Deutsche Telekom
Netzproduktion GmbH, PTI 12, Fackenburger Allee 31 in 23554 Liibeck, Telefon (0451) 4 88-
47 00, so frih wie moglich iiber Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafnahmen im
Planbereich zu informieren.

Erforderliche Leitungsfihrungen der Telekommunikation sind wie bisher nur unterirdisch
vorzunehmen. Dies ist entsprechend festgesetzt.

Es bestehen weiter hinreichend Versorgungsmoglichkeiten anderer
Telekommunikationseinrichtungen. Sofern erginzender Bedarf fiir Mobilfunksendeanlagen und
Empfangsanlagen erforderlich ist, soll dieser nicht durch derartige Anlagen innerhalb des
Plangebietes gesichert werden, sondern iiber die vorhandenen Standorte der Sendemasten,
nichstgelegen am Klirwerk bzw. Wilhelmshohe und den iibrigen Standorten im Gemeindegebiet.
Ein besonderer Versorgungsbedarf in dem Bereich des Plangebietes und den unmittelbar
angrenzenden Flichen der Bebauung besteht aus Sicht der Gemeinde nicht.

Television

Die KABEL DEUTSCHLAND ist fiir den Ausbau des Kabelfernsehnetzes zustindig. Fir die
Planung und Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumafBinahmen der anderen
Versorgungs- und ErschlieBungstriger ist die Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH &
Co. KG, SiiderstraBe 32b in 20097 Hamburg, Telefon (040) 63 66-0, iiber den Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsarbeiten friihzeitig zu informieren, nach Moglichkeit 2 Monate vor Baubeginn.
(Siehe hierzu auch Ziffer 10) der Begriindung)

Erforderliche Leitungsfiihrungen sind nur unterirdisch vorzunehmen. Dies ist entsprechend
festgesetzt.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als 6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstréger
durch Satzung geregelt.

Die Abfallbeseitigung ist durch die ABFALLWIRTSCHAFT SUDHOLSTEIN GMBH
sichergestellt und wird durch beauftragte Unternehmen durchgefihrt.

Fir die riickwirtig liegenden Baugrundstiicke ist durch Text ein Miillgefdstandort im

Nahbereich an der Elmenhorster StraBe vorgesehen Hierdurch kann ein Einfahren von
Miillfahrzeugen, mit Ausnahme gewerblicher Miillabfuhr, vermieden werden.
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GE M INDE BARG - L N D A A e e —————

Auf die Festsetzung der genauen Lage dieses MiillgefaBstandortes im Nahbereich der
Elmenhorster StraBe in der Planzeichnung wird verzichtet, weil hierbei insbesondere auch die
Fiihrung der Fahrbahn des privaten Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes zu beriicksichtigen ist. Dies
ist in der konkreten Umsetzung der Planung in der Ortlichkeit umzusetzen.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung des anfallenden Schmutzwassers ist durch die zentrale
Ortsentwisserung zum Klirwerk der GEMEINDE BARGFELD-STEGEN hin sichergestellt.
Notwendige Erginzungen der Entsorgungsleitungen und sonstigen Entsorgungseinrichtungen
sind mit dem Entsorgungstriger im offentlichen wie auch privaten Bereich einvernehmlich
abzustimmen.

Oberflichenentwisserung

Plangebietsbezogen erfolgt die Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers von den
bestehenden und den kiinftig neu errichteten Betriebserweiterungen iiber das vorhandene
Regenwasserleitungssystem der Elmenhorster Strafle, die fiir die neu entwickelten Baufldachen
hinreichend dimensioniert sind. Besondere MaBnahmen innerhalb des Plangebietes sind somit nur
fiir die grundstiicksbezogene Ableitung in das vorhandene System erforderlich.

Im Gemeindegebiet wird das anfallende Oberflichenwasser iiber das Einzugsgebiet der
Wedenbek abgeleitet, die Teil des Bereiches des Gewisserpflegeverbandes ALSTER-RONNE
ist. Eine Abflussverschirfung fir die Wedenbek ergibt sich aus dem Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 10 - 3. Anderung und Erginzung — nicht.

Die anfallenden Oberflichenwasser werden iiber weitere Leitungssysteme fiir den Bereich des
Plangebietes letztendlich groBraumig in das Verbandsgewésser des Gewisserpflegeverbandes
ALSTER-RONNE abgeleitet nach vorheriger Einleitung in bestehende Reinigungs- und
Riickhaltesysteme. Um jedoch eine Minimierung der Oberflichenwasserableitung zu erreichen,
ist im Zuge der Planung zur baulichen Umsetzung zu priifen, ob wasserdurchlissige befestigte
Flichen, Begriinungen von Dachflichen o. 4. moglich sind.
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5. MaBnahmen zum Schutz vor schiidlichen Immissionen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 10 — 3. Anderung und Ergénzung - wird nicht von
landwirtschaftlichen Betrieben mit Intensivtierhaltung beriihrt bzw. beeintrichtigt. Dies wird
festgestellt aufgrund der Tatsache, dass sich landwirtschaftliche Betriebe mit Intensivtierhaltung
erst in erheblichen Abstinden zum Plangebiet befinden. Der landwirtschaftliche Betrieb an der
SchiitzenstraBe hat zwischenzeitig die Tierhaltung aufgegeben. Der landwirtschaftliche Betrieb
am Fliederweg hat im Zuge von Betriebserweiterungen neue Stallanlagen ostlich abgesetzt der
Altbebauung am Fliederweg errichtet. Auf gutachtliche Nachweise hierzu wird verzichtet.

Zur Avufarbeitung der Problematiken aus Gewerbelirm und StraBenverkehrslirm werden
nachfolgende Ausfiihrungen wiedergegeben.

Das Plangebiet wird an seiner Siidseite unmittelbar durch die Elmenhorster Strale beriihrt. Sie
dient der Aufnahme des iiberregionalen Durchgangsverkehrs aber auch der Aufnahme des Ziel-
und Quellverkehrs dieses Bereiches an der Elmenhorster Strafle. Andere zu beachtende
verkehrliche Belange sind nicht gegeben.

Fiir das Plangebiet ist die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 10 — 3.
Anderung und Ergiinzung - der Gemeinde Bargfeld-Stegen vom 18. Januar 2011 durch das
Ingenieurbiiro Lairm Consult GmbH, HauptstraBe 45 in 22941 Hammoor erstellt, die Anlage der
Begriindung ist. Hierin sind die plangebietsrelevanten Problematiken aus Gewerbeldrm sowie
Verkehrslirm aufgearbeitet. Hierfiir sind die kiinftigen Prognosebelastungen 2025/2030 zu
Grunde gelegt. Die in dem Gutachten ermittelten MaBinahmen des passiven und aktiven
Schallschutzes sind im Bebauungsplan beriicksichtigt und festgesetzt. Weitergehendes ist nicht zu
beriicksichtigen. Nachfolgend wird aus dem Gutachten zu ,,7. Vorschlige fiir Begriindung und
Festsetzungen“ zitiert.

7. Vorschlige fiir Begriindung und Festsetzungen

71 Begriindung
a) Allgemeines

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 10 - 3. Anderung und Erganzung — will die
Gemeinde Bargfeld-Stegen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur weitere
Bebauungen schaffen. Im Plangeltungsbereich ist eine Ausweisung als Mischgebiet
vorgesehen.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die zu erwartenden
schallschutzrechtlichen Auswirkungen des Vorhabens aufgezeigt und beurteilt und
mégliche Konflikte dargestellt.

Als Untersuchungsfille werden der Prognose-Nullifall ohne Umsetzung der geplanten
MaRnahmen und der Prognose-Planfall beriicksichtigt. Die Untersuchungsfélle beziehen
sich auf den Prognosehorizont 2025/30. Es sind keine betrieblichen Veranderungen des
vorhandenen Gewerbebetriebs geplant. Aus diesen Grunden sind keine Veranderungen
fur den Gewerbelarm und Verkehrslarm zu erwarten, so dass sich Prognose-Planfall und
Prognose-Nullfall nicht unterscheiden.
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Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt tiblicherweise eine Beurteilung
anhand der Orientierungswerte gemaR Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, ,Schallschutz im
Stadtebau“, wobei zwischen gewerblichem Larm, Sport-, Freizeit- und Verkehrslarm
unterschieden wird. Andererseits kann sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf
offentlichen Verkehrswegen an den Kriterien der 16. BImSchV
(,Verkehrslarmschutzverordnung") orientieren.

In der DIN 18005, Teil 1 wird fur die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die TA
Larm verwiesen. Dementsprechend werden die Immissionen aus Gewerbelarm auf
Grundlage der TA Larm beurteilt. GemaR TA Larm ist die Gesamtbelastung aller
gewerblichen Anlagen zu beriicksichtigen. Im Einwirkbereich des Plangeltungsbereichs
sind beurteilungsrelevanten Vorbelastungen aus Gewerbeldrm nicht zu erwarten.

Die vorhandene Bebauung auRerhalb des Plangeltungsbereichs ist geman
Bebauungsplan Nr. 10 als Mischgebiet eingestuft.

b) Gewerbeldrm

Zur Beurteilung der Gerduschbelastung vom vorhandenen Gewerbebetrieb innerhalb
des Plangeltungsbereichs erfolgte eine Vertraglichkeitsuntersuchung des Betriebes.
Zukunftig soll nur eine Betriebsleiterwohnung hinzukommen, es sind keine
Erweiterungen und Veranderungen des Betriebsablaufes geplant.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass sowohl innerhalb des Plangeltungsbereichs als
auch auBerhalb des Plangeltungsbereiches die Immissionsrichtwerte der TA Larm
eingehalten werden.

Hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Spitzenpegel wird den Anforderungen der TA
Larm entsprochen.

Insgesamt ist festzustellen, dass der Schutz der geplanten Bebauung vor Gewerbelarm
sichergestellt ist.

¢) Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus
Verkehrslarm berechnet. Dabei wurde der StraRenverkehrslarm auf den maRgeblichen
StraRenabschnitten  beriicksichtigt. Die  StraRenverkehrsbelastungen fur die
Elmenhorster Strae wurden den StraBenverkehrszahlungen aus dem Jahr 2005
entnommen und auf den Prognosehorizont 2025/30 hochgerechnet.

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der Rechenregein der
RLS90.

Zusammenfassend sind im Plangebiet auf der Baugrenze entlang der Elmenhorster
StraRe (L82) Beurteilungspegel von bis zu etwa 66,5 dB(A) tags und 57,5 dB(A) nachts
zu erwarten. Der Orientierungswert und der Immissionsgrenzwert fur Mischgebiete von
60 dB(A) und 64 tags werden Uberschritten. In der Nacht werden der Orientierungswert
und der Immissionsgrenzwert fir Mischgebiete von 50 dB(A) und 54 dB(A)
tiberschritten.
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SchutzmaBnahmen in Form von aktivem Larmschutz sind aufgrund von
Belegenheitsgrinden nicht méglich.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse kénnen aufgrund der Bauweise durch
Grundrissgestaltung  (Verlegung der schitzenswerten Nutzungen auf die
larmabgewandten seitlichen und rickwértigen Fassaden), Abriicken der Baugrenze oder
passiven Schallschutz geschaffen werden.

Im gesamten Plangebiet sind bei Neu-, Aus- und Umbauten zum Schutz der Nachtruhe
fur Schlaf- und Kinderzimmer schallgedampfte Luftungen vorzusehen, falls der
notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik geeigneten Weise sichergestellt werden kann. Aufgrund der
Larmbelastungen durch den StraRenverkehr solliten Schiaf- und Kinderzimmer zu den
straRenabgewandten Gebaudeseiten (seitlichen und ruckwartigen Fassaden) orientiert
werden.

Auf Grund der Uberschreitung des Orientierungswertes fur Mischgebiete um mehr als
3dB(A) am Tage sind bauliche Anlagen mit schutzenswerten Nutzungen in einem
Abstand von etwa 26 m (gemessen von der StraBenmitte der Elmenhorster Stralie)
geschlossen auszufihren. Innerhalb dieser Absténde sind AuBenwohnbereiche nur im
Schutz von Baukorpern auf der straBenabgewandten Seite (Ruckseite) zulassig. Die
Ausfuhrung von nicht beheizten Wintergarten / Loggien dieser Abstande ist zulassig.

GemaR DIN 4109 ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz zum
Schutz von Biuro- und Wohnnutzungen vor Verkehrs- und Gewerbelarm. Die
Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt durch Festsetzung von
Larmpegelbereichen.

Fur den Plangeltungsbereich ergibt sich aus dem StraRenverkehrs- und Gewerbelarm
fur einen ca. 17 m breiten Streifen' paraliel zur ElImenhorster Stralle Larmpegelbereich
V. In einem Abstand von 45 m zur Elmenhorster Strae befindet sich Larmpegelbereich
IV. Im restlichen Plangeltungsbereich ergibt sich Larmpegelbereich Iil.

Relevante Zunahmen der Belastungen aus StraBenverkehrslarm durch den
B-Plan-induzierten Zusatzverkehr sind nicht zu erwarten.

c) Gesamtléarm

Es sind keine betrieblichen Veranderungen des vorhandenen Gewerbebetriebs geplant.
Aus diesen Griunden sind keine Verdnderungen fur den Gewerbelarm und Verkehrslarm
zu erwarten, so dass sich auch die Gesamtlarmsituation nicht veréndert.

71 Festsetzungen

Zum Schutz der Wohnnutzungen vor Verkehrslarm werden die in der Planzeichnung
dargesteliten Larmpegelbereiche nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau fur Neu-,
Um- und Ausbauten festgesetzt. Die Festsetzung gilt fur die der EImenhorster Stralle
zugewandten Gebaudefronten von Neu-, Um- und Ausbauten. Fur ruckwartige Fronten
gelten um jeweils eine Stufe niedrigere Larmpegelbereiche.
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Abbildung 1: Lage der Larmpegelbereiche aus Gesamtlarm, MafRstab 1 : 1.500
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(Hinweis an den Planer: Abgrenzung der Larmpegelbereiche aus der Planzeichnung der
obigen Abbildung 3 iibernehmen.)

Im gesamten Plangebiet sind zum Schutz der Nachtruhe fur Schilaf- und Kinderzimmer
schallgedampfte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel
nicht auf andere, nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik geeigneten
Weise sichergestellt werden kann.

Auf Grund der Uberschreitung des Orientierungswertes fur Mischgebiete um mehr als
3 dB(A) am Tage sind bauliche Anlagen mit schutzenswerten Nutzungen in einem
Abstand von etwa 26 m (gemessen von der Strallenmitte der Elmenhorster Stralie)
geschlossen auszufuhren. Innerhalb dieser Abstande sind AuBenwohnbereiche nur im
Schutz von Baukoérpern auf der straRenabgewandten Seite (Ruckseite) zulassig. Die
Ausfiihrung von nicht beheizten Wintergarten / Loggien dieser Abstande ist zulassig.
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Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den
passiven Schallschutz:

Larmpegelbereich MaRgeblicher erforderliches bewertetes Schalldimmmag der
nach DIN 4109 AuBenldrmpegel L, AuBenbauteile  Rw,res
Wohnriume | Biirordume ?
dB(A) [dB(A)]
Hi 61-65 35 30
v 66 - 70 40 35
\' 71-75 45 40

T resultierendes SchallddmmmaR des gesamten AuBenbauteils (Wénde, Fenster und Liftung zusammen)
2 An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Raumen ausgeibten
Titigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Laftung)
mussen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereichs genugen.

(Hinweis: Es wird empfohlen, folgenden Text mit in den Textteil B JFestsetzungen*
aufzunehmen:

,Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung
geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.”
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GEMEINDE BARGFELD-STEGEN BEBAUUNGSPLAN NR. 19— 5. ARD. L2L) LR5.

6. Artenschutzrechtliche Belange und griinordnerische MaBnahmen
a) Artenschutzrechtliche Belange

Im Plangebiet sowie im Umgebungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich alt bebaute
Bereiche, die in unterschiedlichen Tiefen als intensiv genutzte Grundstiicksbereiche bewertet
werden konnen. Dies bezieht neben den Baugrundstiicken, teilweise mit eigener gewerblicher
Nutzung, auch vorhandene Gartenbereiche mit ein. Die vorderliegenden Baugrundstiicke entlang
der Elmenhorster StraBe weisen nur eine geringen Griinbestand auf. Im riickwiartigen Bereich,
sowohl im Bereich des gewerblich genutzten Grundstiickes als auch insbesondere dem nordlichen
Plangebietsbestandteil als private Griinfliche mit der Zweckbestimmung - Park- und
Gartenanlage —, befindet sich umfangreicher punktueller, linearer und flichenhafter Griinbestand.
Uberwiegend sind dies Nadelbaumreihen durchmischt mit einzelnem erhaltenswerten
Laubbaumbestand an der nérdlichen Plangebietsgrenze. Dieser Freiflichenbereich wird durch die
vorhandene Begriinung und Gelindemodulationen durch Verwallungen und privaten
Gartenteichen umfangreich strukturiert und dient hier insbesondere der Nutzung des
angrenzenden Gewerbebetriebes als Aufenthaltsbereich von Arbeitspausen und Ahnlichem. Zur
Sicherung des Artenschutzrechtes nach den §§ 44, 45 und 67 des Bundesnaturschutzgesetztes
(BNatSchG) ist eine artenschutzrechtliche Priifung zum Bebauungsplan nicht durchgefiihrt, weil
dies aufgrund der Kleinraumigkeit und Intensivstnutzung als nicht erforderlich angesehen wird.

Zur  Abschitzung  artenschutzrechtlicher ~ Belange  werden  jedoch vorliegende
artenschutzrechtliche Priifungen zu #hnlich strukturierten kleinteiligen Bebauungsplangebieten
herangezogen. Hierin sind die potenziellen Konflikte zu Vogelarten und Flederméusen dargestellt
und die hieraus abzuleitenden Genehmigungsvoraussetzungen aufgezeigt, wie sie auch fir das
Plangebiet zu beachten sind. Ein Erfordernis bzw. eine Befreiung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz ist als Fazit des Vergleichs der vorliegenden Untersuchungen nicht
gegeben.

Aufgrund ortlicher Begehungen und unter Beriicksichtigung der strukturellen Ausprigung der vor
Ort befindlichen Tierlebensrdume sowie unter Beriicksichtigung der besonderen Vorbelastungen
aus den vorhandenen Nutzungen als Altbaugrundstiicke sowie Freiflichen und Gartennutzungen
des hier vorhandenen Gewerbebetriebes bis hin zu intensiv genutzten gewerblichen Hof- und
Gebiudeflichen ist abgeschitzt, dass aus artenschutzrechtlicher Sicht neben den potenziellen
Vorkommen von Vogelarten auch mdgliche Vorkommen von Flederméusen gegeben sein
konnen. Eine Betroffenheit anderer geschiitzter Arten ist nicht gegeben.

Es ist darauf hinzuweisen, dass Nistplitze und Nahrungsrdume von weit verbreiteten
anspruchlosen Vogeln durch die vorliegende Planung entfallen konnen. Fiir anspruchsvollere
Arten sind keine erforderlichen Strukturen gegeben. Es sind jedoch im unmittelbaren
Umgebungsbereich hinreichend &hnliche strukturierte Lebensriume vorhanden, sodass ein
Ausweichen der verbreiteten anspruchslosen Végel ohne Weiteres moglich ist. Hierbei ist auch
zu beriicksichtigen, dass innerhalb der festgesetzten privaten Griinfliche keine planmiBigen
Umstrukturierungen vorgesehen sind.

Bei Fledermiusen ist davon auszugehen, dass sie hochstens in alt bebauten Bereichen des
umgebenden Quartiers vorhanden sein konnen. Durch die Flichenumwandlung dieses kleinen
Teilbereiches des Gewerbegrundstiickes kommt es jedoch nicht zu einem zu bewertenden Verlust
von Nahrungsflidchen, weil die Gesamtstruktur des alt bebauten Ortsrandes und hier insbesondere
mit seinen randlichen Griinflichen weiterhin erhalten bleibt.

Beeintrichtigungen weiterer europdisch oder streng geschiitzter Arten sind nicht zu erwatrten.
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Es sind nachfolgende Vermeidungsmafinahmen zu beachten:

Eingriffe in die Geholzbestiinde als Einzelbaum bzw. Strauchbestand sind demnach
auBerhalb der Brutzeit vorzunehmen. Nach § 27a Landesnaturschutzgesetzt (LNatSchG) in
der Fassung vom 24.02.2010 sowie § 39(5)2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der
Fassung vom 29.01.2010 sind aus Griinden des Artenschutzes Rodungsarbeiten nur vom
01. Oktober bis letzten Februartag zulissig. Es gelten die Regelungen des
Bundesnaturschutzgesetzes.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen sind aufgrund des geringen Gehdlzverlustes nicht

erforderlich, zumal davon auszugehen ist, dass die verbleibenden Freiflachenbereiche des
Gewerbegrundstiickes weiterhin als Frei- und Gartenfliche genutzt wird.
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6. Artenschutzrechtliche Belange und griinordnerische MaBnahmen
b) Ermmittlung der Eingriffe

Mit der vorliegenden Planung ergeben sich folgende Verénderungen von Eingriffen in das
Schutzgut Boden bzw. in vorhandenem Griinbereich.

Der bisherige Flichenanteil der Bauflichen, festgesetzt als Mischgebiet, von 7.251 gm ist mit
einer GRZ von 0,3 bei einer zuldssig eingeschossigen und teilweise eingeschrénkten Bebauung
festgesetzt. Hieraus ergibt sich eine bisher zuldssige Versiegelung von 7.251 gm x 0,3 = 2.175,3
qm zuziiglich der Versieglungsfliche des festgesetzten GFL-Rechtes mit 339 gm. Hiernach ergibt
sich einschlieBlich der zuldssigen Uberschreitung der Oberflichenversiegelung nach § 19 Abs. 4
BauNVO eine gesamt zulissige Vollversiegelung von ca. 6.147,0 qm.

Das vorliegende Plangebiet mit seiner Baufliche als Mischgebiet wird durch die Neuplanung
angepasst an die vorhandenen Abgrenzungen der tatsdchlichen Zuschnitte auf dem Grundstiick,
unter Einbeziehung von riickwirtigen Grundstiicksteilen. Hieraus ergibt sich eine Zunahme der
Baufliche als Mischgebiet um ca. 2.099 gm. Bei Beriicksichtigung der jetzt zuldssigen
Grundflichenzahlen von GRZ 0,3 bzw. 0,35 fiir die altbebauten Grundstiicke ist somit kiinftig
eine Grundfliche (GR) von 3.027,3 qm mdglich. Bei Beriicksichtigung der nunmehr
vorgesehenen zulédssigen Uberschreitungen von 75 % nach § 19(4) BauNVO fiir den Bereich der
Baugrundstiicke Nr. 1 bis Nr. 4 und 100 % nach § 19(4) BauNVO fiir den Bereich des
Baugrundstiickes Nr. 5, mit der eingeschrénkten Nutzung, betrigt diese zulissige Uberschreitung
kiinftig ca. 2.659,5 qm. Unter Beriicksichtigung des geringfiigig verbreiteten GFL-Rechtes ist
auch hierfiir eine Versiegelungsfliche von ca. 85 qm zusitzlich zu beriicksichtigen. Fiir den
Bereich der privaten Griinfliche — Park- und Gartenanlage - sind keine zusitzlichen
Versiegelungen beriicksichtigt. Mit der Neuplanung ergibt sich somit eine kiinftig gesamt
zulidssige Oberflichenversiegelung aus GRZ, zuléssige Uberschreitung und GFL-Recht-Flichen
von ca. 6.110,8 qm. Durch die Neuplanung ergibt sich somit eine rechnerische Reduzierung der
Oberfldchenversiegelungen von ca. 36,2 gm.

Des Weiteren ergibt sich eine Reduzierung des bisherigen Griin- und Freiflichenanteiles durch
die vorliegende Neuplanung. Dies betrifft auch die durch die Plangebietserweiterung
vorgenommene Einbeziehung vorhandener Grundstiicksteile als privater Park- und
Gartenbereich. Auch hier ergeben sich durch die weitere stidtebaulich erforderliche bauliche
Entwicklung Eingriffe in die hier vorhandenen Vegetationsflichen. Eingriffe in den Baum- und
Strauchbestand sind durch die Neuplanung gegeben.  Erhaltenswerte bzw. prigende
Einzelbiume, randlich gelegen, sind jedoch nicht betroffen.

Die vorgenannten Eingriffe gelten, soweit sie durch die vorgesehene Planung begriindet sind, als
im Sinne des § 1 Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder zulidssig.

Hinweis:

Die AG 29 weist in ihrer Stellungnahme vom 09. Marz 2011 darauf hin, dass die umwelt- und
naturschutzfachlichen Standards bei der Umsetzung der Planung einzuhalten sind. Die Gemeinde
wird dies entsprechend beachten.
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7. _Bodenschutz
a) Vorsorgender Bodenschutz

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die Sicherung baulicher
Erweiterungsmoglichkeiten der Baugrundstiicke Elmenhorster Strale ungerade Nm. 9 bis 11a.
Weiter sollen dem riickwirtig liegenden Gewerbebetrieb betriebsnotwendige Erweiterungen
ermoglicht und gesichert werden.

In dem als Planungshilfe genannten Agrar- und Umweltatlas
(umweltdaten.landsh.de/atlas/script/index.php) sind Informationen fiir den Standort enthalten, die
sich jedoch nicht auf den Bereich der festgesetzten Baufliche beziehen, sondern nur auf die
nordlich angrenzende Fliche, die als private Griinfliche — Park- und Gartenanlage — festgesetzt
ist. Eine explizite Darstellung des vorsorgenden Bodenschutzes zu den Bauflichen liegt somit
nicht vor. Eine Priifung ist folglich nicht moglich. Fiir den Bereich der privaten Griinfliche -
Park- und Gartenanlage — wird mit der vorliegenden Planung keine Verinderung der Nutzung
begriindet.

Zum Nachvollzug werden verschiedene Ausschnitte aus dem Agrar- und Umweltatlas
wiedergegeben. Eine Bewertung erfolgt nicht.

Landwirtschafts- und Umweltatlas
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Landwirtschafts- und Umweltatlas

Referenzkarte |

Legende i

4l
|

l : : i
i

i TK25
Bodenwasseraustausch
" B senr gering weniger als 0.7 fach

gernng 0,7 - 1 fach

B
|
|
|
} hoch  15-25fach
1}

mitte! 1-15tfach |
|
%" sehrhoch menrals 2,5 fach |
nicht bewertet (z B Wald, Sredlung Dater
L “S— — 1
o 0.06 0,12 0.18  0.24 0.3 km | Gemeinden
Mafstab: ca. 1:5000 |
Land
Landwirtschafts- und Umweltatias
Referenzkarte
]
1
P‘_"
.:l L]
|
|
Legende
T TK2s
|
Bodenwasseraustausch !
|
- e S
sonders gering <10° Perzentil
gering 10%-25" Perzkntil
mittel 25".75" Perzentil
1
héher 75-90" Perzeftil

besonders hoch 80% Perzentil |
nicht bewertet (z B Wald, Siedlung, Daten

MaBstab: ca. 1:5000 | Gemeinden
| Land

B.-St.. B-Plan 10-3 And—+Erg. Februar 201 1; Mérz 2011; Mai 2011 31



GEMEINDE BARGFELD-STEGEN __ BEBAUUNGSPLAN NR. 10 - 3. AND. UND ERG.
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7. Bodenschutz
b) Nachsorgender Bodenschutz

Altstandorte / Altablagerungen / schiidliche Bodenverunreinigungen

In der Stellungnahme des Kreises Stormarn vom 11. August 2010 wird mitgeteilt, dass mit Stand
vom 13.07.2010 keine Eintragungen zu Altstandorten, Altablagerungen oder schédlichen
Bodenverunreinigungen vorliegen.

Des Weiteren weist der Kreis Stormarn in seiner Stellungnahme vom 11. August 2010 auf die
Altablagerung Nr. 244 (AA 224) hin. Nachfolgend wird der Hinweis des Kreises Stormarn
wiedergegeben:

Relevante Flichen, die direki an das Plangebiet angrenzen:

Ca. 40 m westlich des Planungsgebiets befindet sich die Altablagerung Nr. 244 (AA 224). Die
AA 224 ist eine ehemalige Kiesgrube, in der Bauschutt und Bodenaushub abgelagert worden
sind. Eine Grundwasseruntersuchung ist bisher nicht erfolgt. Die Verfiillmenge ist mit ca.
120.000 m® betrichtlich. Bodengas wurde 1999 im siidlichen Randbereich mit negativem
Ergebnis untersucht (Methan). Sollte in folgenden Bauabschnitten eine Wasserhaltung notwendig
sein, ist zwingend ein Antrag auf Erlaubnis zur Grundwasserentnahme (Grundwasserabsenkung
bei BaumaBnahmen) bei der unteren Wasserbehorde einzureichen.
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8. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitlichen Einigung zwischen den
Grundstiickseigentiimern und der Gemeinde Bargfeld-Stegen vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Gemeinde Bargfeld-Stegen nicht tragbaren
Bedingungen maglich ist, werden die entsprechenden Mafinahmen nach Teil 1V und V des
Baugesetzbuches (BauGB) (Umlegung gemih §§ 45ff BauGB, Vereinfachte Umlegung gemiB §§
80ff BauGB bzw. Enteignung gemilB §§ 85ff BauGB) eingeleitet.

9. Uberschligliche Ermittlung der Erschlieffungskosten

Fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes ergeben sich keine offentlichen ErschlieBungskosten im
Sinne des § 129 Baugesetzbuch.

Die baulichen Erweiterungsmoglichkeiten werden auf den bereits bestehenden Baugrundstiicken
entwickelt und gesichert.

Die erforderliche Vernetzung an vorhandene Infrastruktureinrichtungen erfolgt als
PrivaterschlieBung in Form von bereits jetzt gesicherten und bestehenden Geh-, Fahr- und

Leitungsrechten.

Andere ErschlieBungsmaBnahmen, auch im privaten Bereich, sind nicht gegeben.
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10.Hinweise

Elektrische Energie

Sollten von Seiten des Versorgungstrigers Schleswig Holstein Netz AG unterirdische
Hauptversorgungsleitungen iibernommen sein, geschieht dies mit dem Hinweis, dass seitens des
Versorgungstriigers Schleswig Holstein Netz AG keine Gewihr fiir die Vollstandigkeit und
Richtigkeit der Eintragungen der Leitungen {ibernommen wird. Vor Beginn von Aufgrabungen ist
der Bauunternehmer verpflichtet, sich durch die Anforderung aktueller Planungen Auskunft iiber
die Lage der im Bereich befindlichen Anlagen. Telefon Service-Center 0180 16 166 16,
einzuholen.

Erdgas

Vor Beginn von Erdbauarbeiten muss aus Sicherheitsgriinden die genaue Lage und Rohrdeckung
der Leitungen durch Probeaufgrabungen ermittelt werden oder Riicksprache mit der Schleswig
Holstein Netz AG. Ahrensburg, Telefon Service-Center 0180 16 166 16 gehalten werden.
Hausanschlussleitungen, die nicht in die Pline eingetragen sind, sind rechtzeitig vor Beginn der
Arbeiten bei der Schleswig Holstein Netz AG zu erfragen. Es wird weiter darauf aufmerksam
gemacht, dass nach den fiir den Tiefbau geltenden technischen Regeln samtliche Schacht- und
Kanalbauwerke, auch im Bau befindliche, vor deren Betreten durch Kontrollmessungen auf
Gasfreiheit zu iiberpriifen sind. Die Messungen miissen sich auf alle Arten von Gasen erstrecken.
Die in dem ..Merkblatt zum Schutz erdverlegter Gasleitungen* (Ausgabe Febr. 1998) enthaltenen
Hinweise sind zu beachten.

Television

Sollten sich vom Versorgungstriger Kabel Deutschland GmbH & Co. KG im Planbereich
Telekommunikationsanlagen befinden, sind diese bei Bauausfithrungen zu schiitzen bzw. zu
sichern, sie diirfen nicht iiberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden. Sollte
eine Umverlegung dieser Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, benotigt die Kabel
Deutschland mindestens drei Monate vor Baubeginn einen Auftrag, um eine Planung und
Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu konnen.

Die von der Kabel Deutschland mitgeteilte ,,Anweisung zum Schutze unterirdischer Anlagen der
Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG, Region Hamburg/Schleswig-
Holstein/Mecklenburg-Vorpommern bei Arbeiten anderer” (Kabelschutzanweisung) ist bei
simtlichen Bauarbeiten zu beachten und bei Bedarf bei dem Versorgungstriger anzufordern.
Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

Archiologische Denkmiler

Das archiologische Landesamt teilt in seiner Stellungnahme vom 17. Februar 2011 mit, dass in
dem betroffenen Gebiet zurzeit keine archidologischen Denkmale bekannt sind, die durch die
Planung beeintrichtigt werden und Auswirkungen auf Kulturgut sind nicht zu erkennen. Das
archiologische Landesamt stimmt der Planung zu.

Hierbei ist folgendes zu beachten:

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt werden, ist
die Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG der
Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

B.-St.. B-Plan 10-3. And-+Erg._Iebruar 2011: Marz 2011: Mai 2011 35



GEMEINDE BARGFELD-STEGEN __ BEBAUUNGSPLAN NR. 10 — 3. AND. UND ERG.

Grundwasser

Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung bzw. Ableitung durch Kellerdrinagen stellt einen nach
Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand dar. Da das Grundwasser gemaB Gesetzgebung unter
besonderem Schutz steht, und eine Grundwasserabsenkung regelmiBig durch bautechnische
MaBnahmen vermeidbar ist (Bau einer so genannten .Wanne“), kann eine Erlaubnis im
Allgemeinen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen entscheidet die Wasserbehdrde auf Antrag.
Grundsitzlich wird empfohlen, bei hoch anstehendem Grundwasser auf den Bau eines Kellers zu
verzichten. Drinagen zur Ableitung von nur gelegentlich anstehendem Stau- oder
Schichtenwasser sind zulissig. Sie sind der Wasserbehérde mit Bauantragstellung anzuzeigen. Es
ist durch ein Fachgutachten (Baugrunduntersuchung) der Nachweis zu erbringen, dass mit der
DrianagemaBnahme keine dauerhafte Grundwasserabsenkung einhergeht.

OPNV

Die Belange des offentlichen Personennahverkehrs werden in der Gemeinde in hinreichendem
MaBe durch Buslinien als auch durch Anruf-Sammel-Taxen sichergestellt. Die Buslinien
verbinden Bargfeld-Stegen mit Bargteheide bzw. Bad Oldesloe.
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11. Tabellarische Zusammenstellungen

a) Flichenermittlung / Fliachenverteilung

Haus- Flurstiick | Grolie Grofie im Mischgebiet | Mischgebiet | private Gesamt —|
Nr. Plangebiet | (MI) MIEN Griinfliche
Park- und
Gartenanlage
9 6/36 5.724 gm 5.724 gm -- 2.298 gm 3.426 gm 5.724 gm
6/37 1.680 gm 1.680 gm 1.680 gm -- -- 1.680 gm
6/15 2.147 gm 2.147 gm -- 2.147 gm -- 2.147 gm
6/22 854 gm 854 gm 627 gm -- 227 gm 854 gm
Oa 6/38 27 gm 27 gm 27 qm -- -- 27 qm |
6/39 927 gm 927 gm 927 gm -- -- 927 gm |
11 6/26 821 gm 821 gm 821 gm -- -- 821 gm
1la 6/28 823 gm 823 gqm 823 gm -- -- 823 gm
gesamt 13.003 gm | 13.003 qm 4.905 qm 4.445 qm 3.653qm | 13.003 gm
b) Bisherige Planung
Haus-Nr. | Flurstiick | Grofle Griofieim | Artund zuliissige zulissige Gesamt
Plangebiet | Nutzung GR Uberschreitung | vollversiegelt
vollversiegelt | 0,5 vollversiegelt
9 6/36 5.724 gm 1.215gm | MIENO,3 364,5 gqm 607.5 gm 972,0 gm
6/37 1.680 gm 825 gm MI 0,3 247.5 gm 412,5 gm 660,0 gm
6/15 2.147 gm 2.147gm | MIENO,3 644,1 gm 1.073,5 gm 1.717,6 gm
6/22 854 qm 466 gm M10,3 139,8 gm 233,0gm 372,8 gqm
GFL 3.2 339 gm
9a 6/38 27 gm 27 gm MI1 0.3 8.1 gqm 13,5gm 21,6 gm
6/39 927 gm 927 gm MI0,3 278.1 gm 463,5 gm 741,6 gm
11 6/26 821 gm 821 gm MI 0,3 246,3 gm 410,5 gm 656,8 gm
1la 6/28 823 gm 823 gm MI 0,3 246,9 gm 411,5 gm 658.4 gm
gesamt 2.175,3 qm 3.625,5qm 6.147,0 qm
¢) Neue Planung
Haus-Nr,| Flur- | GriBe GriofBeim | Artund zuliissige zuliissige zuliissige Gesamt
stiick Plangebiet | Nutzung GR Uberschreitung | Uber- voll-
vollversiegelt | 0,75 schreitung | versiegelt
vollversiegelt 1,0
9 6/36 5.724 qm 2.298 qm | MI EN 0,35 804.3 gm - 804.3 gm 1.608.6 gm
3.426 gm | Griin -- - - --
637 | 1.680qm | 1.680 gm | MI0.3 504.0 qm 378.0 qm - 882.0 gm
6/15 2147gqm | 2.147gm | MIEN 0.35 751.5 gm -- 751.5 gm 1.503.0 gm
6/22 854 qm 627 gm | M1 0.3 188.1 gm 141.1 gm - 329.2 gqm
GFL 4.0 Le - - 424.0 gm
227 gm | Griin --
Ya 6/38 27 qm 27gm | M1 0,3 8.1 gm 6.1 gm -- 14.2 gm
6/39 927 gm 927 gm | M1 0.3 278.1 gm 208,6 gm -- 486.7 gm
11 6/26 821 gm 821 gm | M1 03 246,3 gm 184.7 gm - 431,0 gm
11a 6/28 823 gm 823 gm | MI 0.3 246.9 gm 185,2 gm - 432,1 gm
gesamt 3.027,3 gm 1.103,7gm | 1.5558 gm 6.110,8 qm
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12. Flichennutzungsplan — 24. Anderung — durch Berichtigung
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Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

I. DARSTELLUNGEN

BAUFLACHEN §5(2)1BauGB
Gemischte Bauflachen (M) gemaf
§ 1(1)2 der Baunutzungsverordnung

GRUNFLACHEN §5(2)5BauGB
Grunflache
Park- und Gartenanlage

II. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN 65(4)BauGB
I Mm [ Grenze des Landschaftsschutzgebietes

(D  Londschaftsschutzgebiet

_mm @mm Umgrenzung des Bereiches der
Berichtigung
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Vermerk:
Die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 10 - 3. Anderung und Erginzung, Gebiet:

nérdlich Elmenhorster StraBe ungerade Nr. 9 bis Nr. 11a, der Gemeinde Bargfeld-Stegen, wurde
von der Gemeindevertretung Bargfeld-Stegen gebilligt in ihrer Sitzung am 28. Mérz 2011.

Bargfeld-Stegen, den 10, MAIl 2011

. qugsz

(Burgermelster)
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