GEBIET: nordlich Elmenhorster
Strafle ungerade Nr.9 bis Nr.1la
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TEIL B - TEXT

L
Einfriedigungen entlang der StraBenbegrenzungslinie sind nur bis zu einer Hohe vom 0,70 m tiber dem zugehorigen StraBenniveau (FuBweg/Radweg)
zuliissig. Hecken sind in einem Abstand von mindestens 0,60 m von der StraBenbegremzungslinie zu pflanzen. (§ 9(4) BauGB + § 84 LBO)

25

Garagen, Carports sowie @iberdachte PK W-Einstellpldtze sind zwischen der StraBen’beg: und der straB itigen Baug nur zuldssig,
wenn sie mindestens 3,0 m von der StraBenbegrenzungslinie entfernt errichtet werden. Sie sind mit Gehdlzen gegeniiber der offentlichen Verkehrsfliche
auf Dauer einzugriinen (§ 9(1)4 BauGB + 9(1)25a BauGB i.V.m. § 9(1)25b BauGB)

i)

3.

Auf den Baugrundstiicken Elmenhorster StraBe Nr. 9 ist im Nahbereich der Grundstiickszufahrten bzw. den einmiindenden GFL-Rechten an der
Sffentlichen Verkehrsfliche Elmenhorster StraBe ein MiillgefiBstandplatz zugunsten der riickwartig liegenden Baugrundstiicke im bedarfsgerechten
Umfang anzulegen. (§ 9(1)14 BauGB)

4.

Erforderliche Versorgungsleitungsfithrungen innerhalb des Plangebietes fiir elektrische Energie, Telekommunikation (Festnetz) sowie Television sind nur
unterirdisch zulassig. (§ 9(1)13 BauGB)
5¢

Das Grundstiick des Mischgebietes mit der eingeschrinkten Nutzung (EN) ist an seiner siidlichen Grundstiicksgrenze mit einem mindestens 2,55 m
Sichtzaun zu versehen. Die Bezugshohen sind aus den vorhandenen Gelandehohen auf der Nordseite des Baugrundstiickes abzuleiten. Dieser
geschlossene Sichtzaun ist zur Minimierung von Schallimmissionen mit einem Flachengewicht von mindestens 20 kg/m® zu erstellen und auf Dauer zu
erhalten. Fr ist mit geeigneten Pflanzen auf der Siidseite zu begriinen, die auf Dauer zu erhalten sind. (§ 9(1)24 BauGB + § 9(4) BauGB + § 84 LBO +

§ 9(1)252 BauGB i.V.m. § 9(1)25b BauGB)

6.

Nach § 1 Abs. 5 der B ordnung wird festg dass die allgemein zuldssigen Nutzungen des § 6 Abs. 2 Nr. 6 ,,Gartenbaubetriebe”, Nr. 7
_Tankstellen®, Nr. 8 ,,Vergniigungsstitten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die iberwiegend durch gewerbliche Nutzungen
gepréigt sind* der Baunutzungsverordnung innerhalb des Mischgebietes nicht zuléssig sind. (§ 9(1)1 BauGB + § 1(5) BauNVO)

7

Innerhalb der eingeschriinkten Nutzung (EN) ist die Nutzung nach § 6 Abs. 2 Ziffer 1 — Wohngebzude — der Baunutzungsverordnung unzuldssig. Hier
sind Wohngebiude und Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafispersonen sowic fiiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Mischgebiet mit der
eingeschrinkten Nutzung (EN) zugeordnet und ihm gegentiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind, zulassig. (§ 9(1)1 BauGB)

8

Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 1 der Baunut rdnung wird festg t, dass die I ise zuldssigen Nutzungen des § 6 Abs. 3 ,, Ausnahmsweise
konnen Vergniigungsstitten im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 2 auBerhalb der in Abs. 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets zugelassen werden* der
Baunutzungsverordnung innerhalb des Mischgebietes nicht B dteil des Bet 1 sind. (§ 9(1)1 BauGB + § 1(6)1 BauNVO)

9.

Innerhalb des Mischgebietes ist auf den Grundstiicken mit der festgesetzten eingeschrénkten Nutzung (EN) eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt.
Innerhalb dieser abweichenden Bauweise (a) sind Baukdrperlangen iiber 50 m zuléissig. Ansonsten gelten die Regel der offenen B: ise.

(§ 9(1)2 BauGB)

10.

Nach § 1 Abs. 9 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass bauliche Anlagern fiir Teleke ikations-Dienstlei inrichtungen von
Mobilfunknetzbetreibern als Mobilfunksende- und -empfangsanlagen innerhalb des Plangebictes des Bebauungsplanes unzuléssig sind. Diese
Unzuléssigkeit gilt auch fiir fer Idetechnische Neb lagen als Telekommunikations-Dienstleistungseinrichtungen von Mobilfunknetzbetreibern als
Mobilfunksende- und -empf: 1 soweit diese gewerblich betrieben werden. (§ 9(1)1 BauGB + § 14(2) BauNVO + § 1(9) BauNVO)

11.

Die Sockelhdhen der Gebaude auf den Mischgebietsbaufliichen entlang der Elmenhorster StraBe werden mit maximal 0,7 m Hohe {iber dem zugehdrigen

StraBennivean festgesetzt. Dies gilt auch fiir die riickwartigen Baugrundstiicke der zweiten Bauzeile. Hier gilt als Bezugshohe die jeweilig vorhandene
Gelandeoberkante des Gebaudeanschnittes. (§ 9(1)1 BauGB)

12.

Innerhalb des Mischgebi mit der f¢ eingeschriinkten Nutzung (EN) ist ausnahmsweise eine Bebauung mit zwei Voligeschossen zuldssig.
Die zuldssige Grundflichenzahl wird hierfiir mit 0,45 festgesetzt. Hierfur sind gleichfalls ausnahmsweise oberhalb des Erdgeschoss-Sockels der
jeweiligen Gebiude dann max. zwei Vollgeschosse sowie ein anderes Geschoss, das nicht Vollgeschoss ist, zuléssig. (§ 9(1)1 BauGB + § 31(1) BauGB)
13.

Fiir die Baugrundstiicke Nr. 1, Nr. 2, Nr. 3 und Nr. 4 innerhalb des Plangebietes sind oberhalb des Erdgeschoss-Sockels der jeweiligen Gebaude maximal
ein Vollgeschoss sowie ein anderes Geschoss, das nicht Vollgeschoss ist, zuléssig. (§ 9(1)1 BauGB)

14.

Fir die Baugrundstiicke Nr. 1, Nr. 2, Nr. 3 und Nr. 4 des Mischgebietes werden die zuldssigen Firsthéhen mit maximal + 10,5 m tiber Erdgeschoss-
Sockel des jeweiligen Gebaudes festgesetzt. (§ 9(1)1 BauGB)
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Fiir die Baugrundstiicke Nr. 1, Nr. 2, Nr. 3 und Nr. 4 darf die zulassige Grundflichenzahl (GRZ) von 0,3 durch Grundflichen von Anlagen nach § 19 Abs.
4 Ziffer 1,2 und 3 der Baunutzungsverordnung um bis zu 75 vom Hundert iiberschritten werden. (§ 9(1)1 BauGB) + § 31(1) BauGB)

16.

Fiir das Baugrundstiick Nr. 5 darf die zuléssige Grundflichenzahl (GRZ) von 0,35 durch Grundfliichen von Anlagen nach § 19 Abs. 4 Ziffer 1, 2 und 3 der
Baunutzungsverordnung um bis zu 100 vom Hundert tiberschritten werden. (§ 9(1)1 BauGB + § 31(1) BauGB)

17

Die Anteile von festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechten sind zur Ermittlung der Grundfliche sowie der Geschossflache anzurechnen.

(§ 9(1)1 BauGB)

18.

Dic Errichtung von Drempeln (Kniestock) ist bis 1,20 m Héhe zulassig. § 9(4) BauGB + § 84 LBC)

19.

Als Dachformen sind nur Satteldach, Walmdach, Kriippelwalmdach und Pultdach zuldssig. (§ 9(4) BauGB + § 84 LBO)

20.

a)

Die Dachneigungen fiir Satteldécher, Walmdicher, Kriippel ddcher sowie Pultda werden mit Neigungen von 25 Grad bis 51 Grad Neigung
festgesetzt. Fir dic Baufléichen des Mischgebietes mit eingeschrankter Nutzung (EN) werden die Dachneigungen von 10 Grad bis 51 Grad Neigung
festgesetzt.




20.

b)

Bei Giebelwalmen ist die Uberschreitung der ten Dachnei bis 65 Grad Neigumg zul4:

°)

Nach § 31 Abs. 1 Baug; buch sind A h von den festg ten Dachnei bis 5 Grad unter den unteren Grenzen der Dachneigungen sowie
bis 5 Grad iiber den oberen Grenzen der Dachneigungen zuldssig.

d)

Anbauten, Garagen, Carports sowie iiberdachte PK W-Einstellpltze sind mit Flachdach bzw. fllach geneigtem Dach bis 10 Grad Neigung zuldssig.
(§ 9(4) BauGB + § 84 LBO + § 31(1) BauGB)
21

Im Mischgebiet (MI) entlang der Elmenhorster Strafe sind an den straf 2 dten Gelbdudeft und den Seitenfronten bauliche Anlagen mit
schiitzenswerten Nutzungen bis zu einem Abstand von 26 m (gemessen von der StraBenmitte)) geschlossen auszufiihren. Innerhalb dieses Abstandes sind
nicht geschlossene AuBenwohnbereiche nur im Schutz von Baukérpern auf der straBenabgewandten Seite (Riickseite) zuldssig. Die Ausfihrungen von

nicht beheizten Wintergarten/Loggien sind zulassig.

Die MaBnahmen sind bei Neubau-, Umbau- und Erweiterungst Bnak durchzufithren.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen
Larmbelastung unter Beriicksichti von Abschir geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren. (§ 9(1)24 BauGB)

22.

Zum Schutze der Nachtruhe sind im gesamten Plangebiet fir Schlaf- und Kinderzimmer schallgeddmmte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige
hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise smhcrgesteﬂt werden kann. Die schalltechnischen
Ei haften der G konstruktion miissen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereick bzw. d dem Liarmpegelbereich
111 entsprechen. Die Schlaf- und Kinderzimmer sind zu den straenabgewandten Geb#udeseiten (seitlich und riickwartig) anzuordnen.

Die MaBnahmen sind bei Neubau-, Umbau- und Erweiterungsbaumafinahmen durchzufithren.

Von der vorgenannten Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen
Larmbelastung unter Beriicksichtigung von Abschirmungen geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren. (§ 9(1)24 BauGB)
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Bel den nach 9 9(1)24 Baugesetzbuch innerhalb der Fléche fiir Vorkehrungen zum Schutze vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

ten passiven Schallsct fBnat nach DIN 4109 viom November 1989, Teil 5, Tabellen 8, 9 und 10 fiir den
Larmpegelbereich V sind entlang der Elmenhorster Strafie zugewandten Gebaudeseiten die Anforderungen fur den Lannpegelberelch V sowie fir die auf
die StraBe bezogenen scitlichen Gebaudeseiten sind gleichfalls die Anforderungen fiir den Larmpegelbereich V/ hal fiir die riickwartigen
Gebiudeseiten sind die Anforderungen fiir den Larmpegelbereich IV einzuhal Fiir den ILarmpegelbereich IV sind entlang der Elmenhorster Strafe

zugewandten Gebaudeseiten die Anforderungen fiir den Lirmpegelbereich TV sowie fiir die auf dic StraBe bezogenen seitlichen Gebaudeseiten sind
gleichfalls die Anforderungen fir den Larmpegelbereich IV einzuhalten, fiir die rlickwirtigen Gebaudeseiten sind die Anforderungen fiir den

1t hal

Larmpegelbereich I einzuhalten. Im Larmpegelbereich 111 sind fiir alle Gebaudeseiten die Aniforderungen des Larmpeg eiches III ein

Die MaBnahmen sind bei Neubau-, Umbau- und Erweiter i Bnah durchzufiihren.
Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Elinzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsichlichen
Liarmbel unter Beriicksichti von Abschir geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

(§ 9(1)24 BauGB)
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ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen

Erlauterung Rechtsgrundlage

L. FESTSETZUNGEN

.

[ ]

I
0,3
EN

G, F, L
Pl

TT. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches §9(7)BauGB

des Bebauungsplanes Nr. 10 - 3.Anderung

und Ergdnzung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung §16(5)BauNV0
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9(1)1BauGB |

Mischgebiet (M) gem&p § 6 der
Baunutzungsverordnung

Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze (z.B. 1)
Grundfléchenzahl (GRZ) als Hochstgrenze (z.B. 0,3)

Eingeschrénkte Nutzung (EN)

éAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBER- §9(12BauGB
BAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Abweichende Bauweise [a)
Nur Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig >

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
Strafienbegrenzungslinie

59(1)11BauGB

PRIVATE GRUNFLACHEN
Private Grinflache
Private Park- und Gartenanlage

59(1)15BauGB

MIT_GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU §9(1)21BauGB
BELASTENDE FLACHEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu

belastende Fldache

Gehrecht (G), Fahrrecht (F), Leitungsrecht (L)

Abgrenzung unterschiedlicher GFL-Rechte

(z.B. GFL /GF)

Baugrundstiicksnummer als Zuordnung (z.B. 4)

FLACHEN_FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZE §9(1)24BauGB
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM

SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES

Flache fir Vorkehrungen zum Schutze vor

schadlichen Larmimmissionen und Abgrenzung
unterschiedlicher Larmpegelbereiche

Ldarmpegelbereich nach DIN 4109 vom November

1988, Teil 5, Tabellen 8, 9 und 10, (ZB.LPB IV) |
Flache fir Vorkehrungen zum Schutze vor

schadlichen Larmimmissionen - Larmschutzwand !
Larmschutzwand mindestens + 2,55m Uber Hohe

der nordlichen Hofbefestigung :

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN §9(1)25aBauGB

UND STRAUCHERN UND DEREN ERHALTUNG iV.m.
Flache fir das Anpflanzen von Hecken und  §9(1)25bBauGB
deren Erhaltung

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR DIE_ERHALTUNG §9(1)25bBauGB
VON BAUMEN UND STRAUCHERN
Zu erhaltende Bepflanzung - Einzelbaum

§9(6) BauGB

m__[m _{m

C

Grenze des Landschaftsschutzgebietes
Landschaftsschutzgebiet

IIT. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

2zl

T
B

OISIOIOI0]0]

Ackergrenze, Bewuchs,

Parkflache, Asphalt,
Kieselsteine, Beet,
Einfahrt

Vorhandene bauliche Anlagen
Flurstiicksgrenze
Flurstiicksbezeichnung

Kinftig entfallende Flurstiicksgrenze
Gebdude mit Hausnummer

Vorhandene Bdume
Gartenteich
Baumreihe

Katasterbezeichnungen: ackergrenze, Bewuchs, Parkfliche, Asphalt, Kiesel-
steine, Beet,, Einfahrt,
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Satzung der Gemeinde
Bargfeld-Stegen

Kreis Stormarn iiber den
Bebauungsplan Nr. 10 —

3. Anderung und Ergiinzung
Gebiet: nordlich Elmenhorster Straie ungerade Nr. 9 bis Nr. 11a

PRAAMBEL:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie des § 84 Landesbauordnung,
jeweils in der zurzeit geltenden Fassung, wird nach Beschlussfassung durch |
die Gemeindevertretung vom 28. Mirz 2011 folgende Satzung {iber den |
Bebauungsplan Nr. 10 - 3. Anderung und Erginzung fiir das Gebiet:
nérdlich Elmenhorster StraBe ungerade Nr. 9 bis Nr. 11a bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen: :

VERFAHRENSVERMERKE:
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 04. Oktober
2010. Die nach § 13a Abs. 3 Baugesetzbuch erforderlichen Hinweise wurden mit der |
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlu
Die ortsiibliche Bekanntmachung de: Q&ufstellangs
»Stormarner Tageblatt“ erfolgt am 03. @ru i

lusses ist durch Abdruck in dem

QC/QJC MI\

BURGERMEISTER
Auf Beschluss der Gemeindevertretung W pf 2010 wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1
iV.m, § 13 Abs. 2 Nr. 1 Baugesetzbuch oprfer] uhzemgen Beteiligung der Offentlichkeit
abgesehen.
Auf die Betelhgung der Behorden und gofisti oftk ntllcher Belange wurde nach

Begriindung beschlossen und zur Aus;e@u

Bargfeld-Stegen, den 1 9, MAl 2011 p ()0

@‘Lﬁ QS’H’ 69@& P

\ -
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestéﬁ%@zeichﬂung (Teil A) und dem Text (Teil

B), sowie die Begriindung haben in der Zeitvom 11. Februar 2011 bis zum 11. Mirz 2011
einschlieBlich wihrend folgender Zeiten: - Dienststunden (Montag bis Freitag (aufler Mittwoch)
8.00 bis 12.00 Uhr und Dienstag auch 14.00 bis 18.00 Uhr) nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
offentlich ausgelegen. Die offentliche egutigivarde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wihrend der Auslegungsfrist von all Q?‘(teresﬁlerten riftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden konnen, am 03. Februar 20 l{ e%ﬂa Tageblatt“ ortsiiblich bekannt gemacht.

Bargfeld-Stegen, den 1 g, MAl 201 \ QO/‘,f % QM /\
‘f.

o

BURGERMEISTER

Die Behorden und sonstigen Triger
konnen, wurden gemiB § 4 Abs. 2

B¢hnge, die von der Planung berithrt sein
by am)\02. Februar 2011 zur Abgabe einer

Stellungnahme aufgefordert. té‘)
Bargfeld-Stegen, den {9, MAI 2011 Z QO_J’ ( /RX‘ C
v “BURGEKMEISTER
Die Gemeindevertretung hat die Stell mrE-aeraOffentlichkeit und der Behorden und

[ et

Bargfeld-Stegen, den 4 g MAI 2011 \3 %\/\fj ) L ( /t{
= BURGERMEISTER

sonstigen Tréger Sffentlicher Belange am 28. Miirz 20]1 gepruﬁ D?f{rgeb wurds mltgetexlt

2
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurdthen Auslegung geéindert. Der Entwurf
des Bebauungsplanes, bestehend aus der P! ung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie

die Begriindung haben in der Zeit vom 08. April 2011 bis 26. April 2011 wihrend folgender
Zeiten: - Dienststunden (Montag bis Freitag (aufler Mittwoch) 8.00 bis 12.00 Uhr und Dienstag
auch 14.00 bis 18.00 Uhr) erneut offentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass
Stellungnahmen nur zu den geénderten ,u d_erginzten Teilen abgegeben werden konnten. Die

Hod EEJJQS, dass Stellungnahmen wihrend der

Auslegungsfrist von allen Interesgiévfen sc dder zur Niederschrift abgegeben werden

o .M i 58 i fag ottsubhc;lqkanm emacht.
Bargfeld-Stegen, den 1 g, MAJ Zm'ué ﬂ v Cs L’( r

~ BURG@E\ZEISTER

Auf Grund der nach § 4a Abs. Yot ARBSitebuch durchgefiihrten eingeschrinkten
Beteiligung liegen keine abwigungsréfgvant flungngtymen vor,
{ st I i)
Bargfeld-Stegen, den { g, MA! 2011 \ ,z Q QQ’((}? ’(-(
\ BURGERMEISTER
Die Gemeindevertretung hat den Bgliy Ttiakp o end aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 28. Miir D0 7 beschlossen und die Begriindung durch

Beschluss gebilligt.

9 /%J&wr

R VER BUI}GERMEISTER
So¥as Hie é’é‘@yq’ kchen Festlegungen der

Bargfeld-Stegen, dent §, MA! 2011

N ?;«k
Der katastermiBige Bestand am  § 4, M‘@)

neuen stidtebaulichen Planung werden als richtig bes

Ahrensburg, den 03, MAT 201t

m
Die Bebauungsplansatzung, bestehy 1% g
wird hiermit ausgefertigt und ist bgRan

Bargfeld-Stegen, den 10. MAl 20 é)

BURGEkMEISTER

S

Der Beschluss des Bebauungsplan&Weindevemetung und die Stelle, bei der dler ‘
Plan mit Begriindung auf Dauer wihre; ‘echstunden von allen Interessierten eingeschen ||

werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am {9, MAI 2011

ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln der Abwigung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die |
Moglichkeit, Entschadlgungsanspruchen geltend zu mach d das Erloschen dieser Anspriiche
i hﬁg%n‘de 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls |

tQ Wil e \

PURGERMEISTER J




