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1. Allgemeines
a) Verfahrensablauf

Der Bebauungsplan Nr. 10, Gebiet: Jersbeker StraBe ungerade Nr. 3 bis Nr. 7, Elmenhorster Strafe
teilweise beidseitig ungerade Nr. 5 bis Nr. 35 und Nr. 37, gerade Nr. 2a bis Nr. 22 mit Ausnahme
Nr. 16, Fliederweg gerade Nr. 12, Nr. 12aund Nr. 14, Gréberkater Weg ungerade Nr. 1 bis Nr. 17,
der Gemeinde Bargfeld-Stegen ist als Satzung mit Bewirkung der Bekanntmachung zur
Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens am 09. Oktober 1991 in Kraft getreten.

Der Bebauungsplan Nr. 10 — 1. Anderung, Gebiet: Abschnitt I: Nérdlich Elmenhorster Stralle,
Grundstiick Nr. 13 bis Nr. 13m, Nr. 15 und Nr. 17 sowie die dstlich angrenzende Feldzufahrt;
Abschnitt IT: Siidlich Elmenhorster StraBe, Grundstiick Nr. 14g teilweise und Grundstiick Nr. 14h,
der Gemeinde Bargfeld-Stegen ist als Satzung mit Bewirkung der Bekanntmachung zur
Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens am 15. September 1995 in Kraft getreten.

Die 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde Bargfeld-Stegen,
Gebiet: Teilbereich 1: Elmenhorster StraBe gerade Nr. 12 und Nr. 14; Teilbereich 2: Elmenhorster
StraBe Nr. 37 sowie Griberkater Weg ungerade Nr. 1 bis Nr. 3, ist mit Bewirkung der
Bekanntmachung des Beschlusses iiber die Satzung am 20. Juli 2001 in Kraft getreten.

Die 3. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde Bargfeld-Stegen,
Gebiet: nordlich Elmenhorster StraBe ungerade Nr. 9 bis Nr. 1la, ist mit Bewirkung der
Bekanntmachung des Beschlusses iiber die Satzung am 20. Mai 2011 in Kraft getreten.

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 30. November 2015 den Aufstellungsbeschluss fiir
den Bebauungsplan Nr. 10 — 4. Anderung und Ergéinzung — fiir das Gebiet: siidlich Elmenhorster
StraBe gerade Nr. 16a und b und Fliederweg Nr. 14 einschlieflich riickwértiger Grundstiicksteile
auf der Grundlage des § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §
13a Baugesetzbuch gefasst, da er die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 Baugesetzbuch erflillt. In
der Sitzung der Gemeindevertretung am 27. Juni 2016 ist ein ergdnzender Beschluss zum
Aufstellungsbeschluss vom 30. November 2015 gefasst. Die Gebietsbezeichnung lautet nunmehr
wie folgt: Gebiet: siidlich Elmenhorster Strale gerade Nr. 16a und b und Fliederweg Nr. 14
einschlieBlich riickwirtiger Grundstiicksteile. Der Aufstellungsbeschluss ist unter Beriicksichtigung
der erforderlichen Hinweise ortsiiblich bekannt gemacht am 23. November 2016 im .Markt®
Bargteheider Ausgabe sowie durch Bereitstellung auf der Internetseite des Amtes Bargteheide-
Land am 23. November 2016.

Der Nachweis der Anforderungen zur Aufstellung nach § 13a Baugesetzbuch wird unter Ziffer 2
der Begriindung aufgearbeitet.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 10 — 4. Anderung und Ergiénzung -
wurde die ML-PLANUNG Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1 in 23568 Liibeck
beauftragt.

Der zustindige Bau- und Umweltausschuss Bargfeld-Stegen hat in seiner Sitzung am 03.
September 2016 beschlossen, das Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch als beschleunigtes Verfahren
ohne Erstellung eines Umweltberichtes und ohne Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch
durchzufiihren, da keine Vorpriifung des Einzelfalles erforderlich ist und keine Beeintréchtigung
derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter gegeben sind.
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In der gleichen Sitzung des zustdndigen Bau- und Umweltausschusses am 05. September 2016 ist
der Bebauungsplan Nr. 10 - 4. Anderung und Ergénzung - als Entwurf beschlossen, zur
Offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch und zur Beteiligung der beriihrten
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch bestimmit.

Mit Schreiben vom 16. November 2016 sind die Entwurfsbeteiligungsverfahren zur
Planungsanzeige nach § 11 Abs. 1 Landesplanungsgesetz, zur nachrichtlichen Unterrichtung der
héheren Verwaltungsbehdrde nach Ziffer 2.9.11 des Verfahrenserlasses sowie die Beteiligung der
Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch eingeleitet
worden, unter Fristsetzung zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 09. Januar 2017.

Die éffentliche Auslegung des Entwurfes nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch erfolgte in der Zeit vom
01. Dezember 2016 bis zum 02. Januar 2017 einschlieBlich. Dies ist entsprechend am 23,
November 2016 im ,Markt™ Bargteheider Ausgabe bekannt gemacht sowie durch Bereitstellung
auf der Internetseite des Amtes Bargteheide-Land.

Aufgrund des Abwigungsergebnisses hat der zustindige Bau- und Umweltausschuss die zu
iiberarbeitende und zu ergénzende Fassung des Bebauungsplanes Nr. 10 — 4. Anderung und
Ergdnzung -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der
Begriindung hierzu nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch in seiner Sitzung am 30. Januar 2017 erneut
als Entwurf beschlossen mit der MaBgabe, dass Stellungnahmen nur zu den gednderten und
erginzten Teilen abgegeben werden kdnnen.

Die erneute 6ffentliche Auslegung des Entwurfes nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch erfolgte in der
Zeit vom 16. Februar 2017 bis zum 02. Mérz 2017 einschlieBlich. Dies ist im »Markt™ Bargteheider
Ausgabe am 08. Februar 2017 sowie durch Bereitstellung auf der Internetseite des Amtes
Bargteheide-Land am 08. Februar 2017 bekanntgemacht.

Mit Schreiben vom 08. Februar 2017 sind die erneuten Entwurfsbeteiligungsverfahren zur erneuten
nachrichtlichen Unterrichtung der hoéheren Verwaltungsbehorde nach Ziffer 2.9.11 des
Verfahrenserlasses sowie die emeute Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger
Offentlicher Belange nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch eingeleitet unter Fristsetzung zur Abgabe
einer Stellungnahme bis zum 02. Marz 2017.

Uber die aus Anlass der erneuten Entwurfsbeteiligungsverfahren vorliegenden Stellungnahmen hat
die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 13. M#rz 2017 beraten, abgewogen und entschieden
nach vorheriger Entscheidungsempfehlung durch den Bau- und Umweltausschuss.

In der Sitzung der Gemeindevertretung am 13. Mérz 2017 ist der Bebauungsplan Nr. 10 — 4.
Anderung und Ergéinzung — als Bebauungsplan der Innenentwicklung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) gemiB § 10 Baugesetzbuch als Satzung
beschlossen. Die Begriindung wurde in der gleichen Sitzung der Gemeindevertretung gebilligt.

Nachfolgend wird eine Ubersicht mit der Umgrenzung des Plangeltungsbereiches M 1 : 2.500
wiedergegeben.
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Ubersicht des Plangeltungsbereiches M 1 : 2.500
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1. Allgemeines

b) Sonstiges, Lage im Raum und Flichenbilanz

Der Bebauungsplan Nr. 10 — 4, Anderung und Ergénzung - wird aufgestellt auf der Grundlage des
Flachennutzungsplanes sowie seiner zwischenzeitig wirksamen Anderungen.

In dem Fléchennutzungsplan und seinen Anderungen ist der betreffende Bereich des Plangebietes
fur die Hofstelle Wagner als Dorfgebiet (MD) gemiB § 5 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
und entlang der Elmenhorster Strafie als Mischgebiet (MI) gemiB § 6 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) dargestellt. Unter diesen Voraussetzungen ist das Entwicklungsgebot aus dem
Flachennutzungsplan nicht gegeben. Es ist nunmehr die Darstellung einer Wohnbaufliche gemif3
§ 1(1)1 der Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) vorgesehen. Aus diesem Grunde erfolgt eine
Berichtigung des Flichennutzungsplanes. Sie erhilt die Bezeichnung: 33. Anderung des
Fldchennutzungsplanes durch Berichtigung und ist wiedergegeben unter Ziffer 12 dieser
Begriindung.

Darstellungen des Landschaftsplanes stehen der Planung nicht entgegen.

Als Kartengrundlage des Bebauungsplanes dient ein Ausschnitt aus dem amtlichen
Liegenschafiskataster im Mafstab 1 : 500. Der Kartenausschnitt umfasst Teile der Flur 10 der
Gemarkung Bargfeld und ist durch 6rtliches AufmaB topographisch erginzt worden.

Zur Lageverdeutlichung ist nachfolgend im MaBstab 1 : 25.000 der topographische Ausschnitt der
Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplanes dargestellt.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 10 — 4. Anderung und Erginzung - der Gemeinde
Bargfeld-Stegen umfasst in der Gemarkung Bargfeld, Flur 10 die Flurstiicke 85/8 tlw., 175 tlw.,
41/5 tlw., 271 tlw., 174 tlw.

Das Plangebiet hat eine GesamtgréBe von ca. 7.489 qm und gliedert sich in folgende Teilbereiche
mit nachfolgend beschriebenen Flichenanteilen:
- Als Allgemeines Wohngebiet I1 O 0,35

mit einer Flache von ca. 1.696 gqm

- Als Allgemeines Wohngebiet I E/D 0,3
mit einer Fldche von ca. 3.356 qm

- Als Verkehrsfliche - Strafie
mit einer Flache von ca. 2.361 qm

- Als Verkehrsfliche — Straienbegleitgriin
mit einer Fliche von ca. 76 gm

7.489 gm

Andere wesentliche Flachen sind nicht Plangebietsbestandteil.
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Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Planung als Bebauungsplan der Innenentwicklung

Mit dem Bebauungsplan sollen der Gemeinde fiir das Eckgrundstiick siidlich Elmenhorster
Strafe/ostlich Fliederweg Bauflichen zur innerértlichen Nachverdichtung, zur wohnbaulichen
Nutzung einschlieBlich einer wohnbaulichen Nutzung fiir besondere Bediirfnisse bereitgestellt
werden. Hierbei ist der nordliche Teil der StraBe Fliederweg mit einzubeziehen, um diesen
verkehrsgerecht ausbauen zu kénnen, auch zur Aufnahme mittel- bis langfristig anzubindender
Gewerbegebietsflachen stiddstlich des Plangebietes.

Der Bebauungsplan erfiillt die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 Baugesetzbuch, um als
Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt zu werden. Die hierzu erforderliche Abpriifung
wird nachfolgend dargelegt:

- Das Plangebiet setzt sich aus den Flurstiicken 85/8 tlw., 175 tlw., 41/5 tlw., 271 tlw., 174 tlw.

der Flur 10 zusammen und ist bisher als Mischgebiet entlang der Elmenhorster Strae und als
Dorfgebiet fiir die im Plangebiet einbezogenen Teile der landwirtschaftlichen Hofstelle am
Fliederweg festgesetzt.
Unter Beriicksichtigung der betroffenen Flichenanteile betrdgt die Gesamtgrofie ca. 7.489 gm
und liegt somit deutlich unter 20.000 qm als Schwellenwert. Auf den Bebauungsplan Nr. 10 — 4,
Anderung und Ergéinzung - treffen die Anforderungen zu Ziffer 1 und 2 des § 13a Abs. 1
Baugesetzbuch zu.

- Mit der vorliegenden Nutzungséinderung als nunmehr Allgemeines Wohngebiet, unter
Anhebung der bisherigen zuldssigen Grundflichenzahl von 0,3 auf nunmehr 0,35 bezogen auf
das Baufeld 1 fiir besondere wohnbauliche Nutzung. Fiir die librigen Bauflichen des
Allgemeinen Wohngebietes gilt die bisher festgesetzte Grundflichenzahl von 0,3 weiter. Die
zulissige Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahlen von bisher 50 % wird nunmehr
auf 75 % angehoben. Hierbei ergeben sich Veranderungen des Versiegelungsgrades gegeniiber
dem Ursprungsbebauungsplan. Dariiber hinaus ergeben sich weitere Versiegelungsanteile durch
die Fléchensicherung fiir den Fliederweg einschlieBlich seiner nunmehr auch nach Osten
geplanten Verldngerung.

- Mit dem Ursprungsbebauungsplan ergibt sich gemiB Tabelle 11b bisher eine zuldssige
Grundfléche als Vollversiegelung von 1.723,5 qm und zuldssige Uberschreitung  dieser
Grundfldche von 50 % mit weiteren 861,8 qm; also eine bisher zuldssige Gesamtversieglung
von gerundet 2.585 qm. Da die zuldssige Grundflichenzahl teilweise angehoben und insgesamt
deren zuldssige Uberschreitungen verindert werden, ergibt sich fiir die neue Planung eine
hohere gesamtzuldssige Vollversiegelung von 1.600,4 gm + 1.200,3 gm = 2.800,7 qm, gerundet
2.801 gm. Dariiber hinaus ist das festgesetzte GFL-Recht mit 172 gm sowie der
Miillgefastandplatz mit 3,0 qm als weitere Versiegelungsfliche zu beriicksichtigen.

Des Weiteres ergeben sich mit der Verbreiterung und Verlangerung des Fliederweges Richtung
Osten weitere Versiegelungsanteile von 2.361 qm.

In der Summe umfasst die neue Planung insgesamt 5.337 qm versiegelte Fliche.
Dies Ergebnis beriihrt gleichfalls nicht die Anforderungen nach § 13a Abs. 1 Ziffer 1 und 2

Baugesetzbuch. Selbst bei Beriicksichtigung der zuldssigen Uberschreitungen der Grundfliche
und den zusétzlichen Verkehrsflachen werden die entsprechenden Anforderungen eingehalten.
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- Anhaltspunkte fiir eine Beeintrichtigung der Schutzgiiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB - Belange des Umweltschutzes einschlieflich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europiischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes — bestehen nicht.

Von daher ist die Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwicklung méglich und vorgesehen.

Hierzu ergibt sich zu § 13a Abs. 2 Ziffer 1 bis 4 Baugesetzbuch Folgendes:
- Das Aufstellungsverfahren wird als vereinfachtes Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch
durchgefiihrt.

- Da das Entwicklungsgebot fiir den Bebauungsplan aus dem Darstellungsinhalt des
Flichennutzungsplanes und seiner Anderungen nicht gegeben ist, bedarf es einer Berichtigung.
Sie erhilt die Bezeichnung: 33. Anderung des Flichennutzungsplanes durch Berichtigung.
Darstellungen des Landschaftsplanes stehen der Planung nicht entgegen.

- Zur Durchfiihrung von Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplitzen sowie zur Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum auch fir besondere
Bediirfnisse sowie zur innerortlichen Nachverdichtung wird der Bebauungsplan aufgestellt.

- Die zu erwartenden Eingriffe durch die Veréinderung der Oberflichenversiegelung gegeniiber
der bisher zulissigen Planung sind in den Tabellen 11b und 1lc aufgearbeitet. Hierzu ist
festzustellen, dass iiber die bisherige Planung insgesamt eine Fliche von ca. 3.102,3 qm voll
versiegelt werden konnte. Mit der Neuplanung durch die vorliegende 4. Anderung und
Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 10 ergibt sich eine kiinftig zuldssige Vollversiegelung von
ca. 5.337 qm fiir die Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes sowie der Verkehrsflachen.

- Weiter stellt sich Folgendes dar:

- Erh6hung der bisher vorhandenen baulichen Nutzung durch teilweise Anhebung der
zulassigen Grundflichenzahl sowie Anhebung deren zuléssiger Uberschreitung nach § 19
Abs. 4 BauNVO fiir die gesamten Baufldchen

- Sicherung und verkehrsgerechter Ausbau des nérdlichen Teiles des Fliederweges mit
Verlingerung in Richtung der bestehenden Gewerbegebiete durch Vollversiegelung

- Reduzierung der bisherigen sonstigen Vegetationsflichen im Bereich der Freiflachen der
Altbebauung und den siidéstlich liegenden landwirtschaftlichen Nutzfléchen

- Verlust von insgesamt 5 Einzelbdumen

Die vorgenannten Eingriffe gelten, soweit sie durch die vorgesehene Planung begriindet sind, als
im Sinne des § 1 Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder zuléssig.
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3. Inhalt des Bebauungsplanes

a) Inhalt des Bebauungsplanes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 10 — 4. Anderung und Ergdnzung - umfasst das Gebiet:
sidlich Elmenhorster Strae gerade Nr. 16a und b und Fliederweg Nr. 14 einschlieBlich
rickwirtiger Grundstiicksteile.

Mit dem Bebauungsplan sollen der Gemeinde fiir das Eckgrundstiick siidlich Elmenhorster
Straie/ostlich Fliederweg Bauflidchen zur innerdrtlichen Nachverdichtung, zur wohnbaulichen
Nutzung einschliefilich einer wohnbaulichen Nutzung fiir besondere Bediirfnisse bereitgestellt
werden. Hierbei ist der nérdliche Teil der StraBe Fliederweg mit einbezogen, um diesen
verkehrsgerecht ausbauen zu konnen, auch zur Aufnahme mittel- bis langfristig anzubindender
Gewerbegebietsflichen siidostlich des Plangebietes. Die &stliche Verlangerung des Fliederweges
dient tiber die vorliegende Planung zunéchst nur der Flachensicherung.

Mit der vorliegenden Planung soll eine Umnutzung der bisher festgesetzten
Mischgebietsbauflachen als Allgemeines Wohngebiet zur innerdrtlichen Nachverdichtung und
Bereitstellung von Wohnraum dienen. Hierbei erfolgt auch eine begrenzte Anhebung der
zuldssigen Grundflachenzahl und auch eine Anhebung der Geschossigkeit fiir eine Teilbereich.

Das Plangebiet bleibt Teil des Siedlungsgefiiges der ostlichen Ortslage Bargfelds, tiber das in
angemessener Weise eine innerdrtliche wohnbauliche Nachverdichtung erreicht werden soll,
insbesondere auch zur Bereitstellung von Baufldchen fiir besonderen Wohnbedarf, Hierbei ist es
vorgesehen, die besonderen wohnbaulichen Nutzungen am Fasanenweg in das Plangebiet zu
verlegen, um hieriiber zeitgeméBe Wohnungen unterschiedlichen Zuschnittes in einem begrenzten
Teil des Plangebietes entwickeln zu kénnen. Die iibrigen Bauflichen sollen dem &rtlichen Bedarf
zugefiihrt und mit Bauformen des umgebenden Bereiches entwickelt werden. Die verkehrliche
ErschlieBung und Vernetzung des Plangebietes erfolgt wie bisher iiber die Elmenhorster Strafle (B
75), fur die keine Verdnderung der bestehenden Verkehrsflichen vorgesehen ist. Fiir den
nordlichen Teil des Fliederweges, westlich an die Bauflichen angrenzend, erfolgt eine
Flichensicherung, um hier einen StraBBenzug entwickeln zu konnen, der auch zur Aufnahme
ortlichen gewerblichen Verkehrs geeignet ist, da mittel- bis langfristig eine Weiterfilhrung in
ostlicher Richtung zu den bereits bestehenden und weiter zu entwickelnden Gewerbegebieten
erfolgen soll.

Allgemeines Wohngebiet

Nachfolgend werden Ausfilhrungen zu den Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes
wiedergegeben, bezogen auf die Nutzungen und Gliederungen mit erginzenden Ausfiihrungen zu
den ErschlieBungsanlagen und weitergehenden MaBnahmen der Griinordnung sowie des
Schallschutzes und des Schutzes vor Geruchsimmissionen.

Die Art der baulichen Nutzung der Baufléchen ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemélB § 4
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Dariiber hinaus sind Gliederungen und
Nutzungseinschrinkungen zu den Regelungen des § 4 der Baunutzungsverordnung festgesetzt.
Hierbei erfolgt auch ecine Gliederung beziiglich der zuldssigen Grundflichenzahlen und
Geschossflachenzahlen sowie der zuldssigen Geschosse. Auf eine Wiederholung hierzu wird
verzichtet.

Fir die bebaubaren Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes sind grundstiickslibergreifende
bzw. grundstiicksbezogene Bauflachen durch Baugrenzen geschlossen umgrenzt festgesetzt.
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Hierbei ist Riicksicht auf den Erhalt des auf bzw. an dem Baugrundstiick 1 vorhandenen
GroBgriinbestandes genommen worden. Gleichzeitig sind durch deutliche Erweiterungen der
bisherigen iiberbaubaren Flichen fiir angemessene Mdéglichkeiten zur innerdrtlichen baulichen
bzw. wohnbaulichen Nachverdichtung gesichert.

Fiir die Bebauung der Bauflichen ist fiir das Grundstiick 1 eine Zweigeschossigkeit als
Héchstgrenze und fiir die iibrigen Grundstiicke eine Eingeschossigkeit festgesetzt mit jeweils
einem weiteren Geschoss, das nicht Vollgeschoss ist.

Die Gebiudehshe wird mit maximal + 10,0 m Héhe iiber die festgesetzte Bezugshohe von
+ 34,0 m NN festgesetzt. Diese Bezugshohe gilt fiir alle Baugrundstiicke.

Fiir andere bauliche Anlagen, einschlieflich untergeordneter Bauteile, wird die zuldssige
Gebiudehdhe mit + 15,0 m iiber die festgesetzte Bezugshéhe von + 34,0 m NN festgesetzt.

Die Bauweise ist fiir das Grundstiick 1 als offene Bauweise und fir die {ibrigen Grundstiicke 2 — 6
als nur mit Einzel- und Doppelhéusern zu bebauen festgesetzt.

Fiir das Grundstiick 1 ist das MaB der baulichen Nutzung mit einer Grundflédchenzahl von 0,35 und
einer Geschossflichenzahl von 0,7 festgesetzt, wobei die festgesetzte Grundflichenzahl (GRZ) fiir

Anlagen nach § 19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung um 75 vom Hundert iiberschritten werden
darf.

Fiir die {ibrigen Grundstiicke 2 - 6 ist das MaB der baulichen Nutzung mit einer Grundflachenzahl
von 0,3 festgesetzt, wobei die festgesetzte Grundflichenzahl (GRZ) fiir Anlagen nach § 19 Abs. 4
der Baunutzungsverordnung um 75 vom Hundert tiberschritten werden darf.

Weiter sind gestalterische Festsetzungen getroffen.

Allgemein

SchallschutzmaBnahmen, insbesondere aus verkehrlichen Belastungen, aber auch aus mdglicher
gewerblicher Nutzung, sind durch Festsetzungen von Larmpegelbereichen bzw. durch Festsetzung
von Flachen fir schallgeddmmte Liiftungen vorgenommen, um eine gebietsvertrigliche Nutzung
zu sichern und bestehende Beeintrichtigungen, insbesondere aus Verkehrsldrm und mdglichem
Gewerbelidrm, zu minimieren. Die Gemeinde hat zum Nachweis eine gutachtliche Untersuchung
erstellen lassen. Das Ergebnis ist im erforderlichen Umfang in der Planung beriicksichtigt.
Weitergehendes ist unter Ziffer 5 der Begriindung aufgefiihrt.

Im Kronentraufbereich der vorhandenen prigenden Einzelbdume an der Elmenhorster Strafle ist
eine von der Bebauung freizuhaltende Fliche festgesetzt und an den Kronentraufbereich angepasst.
Fiir diese Bereiche sind weitergehend besondere SchutzmafBnahmen festgesetzt. Hierbei sind auch
durch die teilweise Riicknahme von Baugrenzen Minimierungen von Beeintrdchtigungen gesichert.

Zu den bestehenden Geruchsproblematiken aus dem siidlich angrenzenden landwirtschaftlichen
Intensivtierhaltungsbetrieb ist ein aktuelles Geruchsgutachten erstellt mit Mafnahmen zur
Minimierung der Geruchbelastungen, um ein vertrdgliches Nebeneinander dieser
Intensivtierhaltung mit den neu entwickelten Wohnbauflachen des Plangebictes sicherzustellen.
Von Seiten der Gemeinde ist dies im erforderlichen Umfang mit dem landwirtschaftlichen Betrieb
vercinbart und gesichert.
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3. Inhalt des Bebauungsplanes
b) MalBnahmen des Klimaschutzes

Regenerative Energieversorgung .
Im Zuge der Planerarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 10 - 4. Anderung und Ergidnzung - sind
verschiedene Mdglichkeiten einer regenerativen Energieversorgung abgepriift.

Eine mogliche Versorgung mit Biogas und der Betrieb eines Satelliten-BHKW’s im Nahbereich
des Plangebietes ist nicht zu realisieren. Im Umgebungsbereich im Ortsteil Griberkate besteht eine
grofere Biogasanlage, die derzeit andere Bereiche in der weiteren Umgebung versorgt. Das
Plangebiet selbst ist zu klein, um hierfiir eine angemessene Versorgung wirtschaftlich darstellen zu
kénnen.

Eine weitere alternative Energieversorgung fiir das Plangebiet wire zB. ein
Holzhackschnitzelheizwerk, das die gesamte Nahwirmeversorgung fiir die wohnbaulichen Flichen
ibernehmen wiirde, scheitert jedoch an dem nicht abschitzbaren Energiebedarf und der Frage der
Tréagerschaft des Betriebes.

Von daher ist davon auszugehen, dass ecine Gesamtversorgung mit regenerativer Energie
vorwiegend im Wérmelieferungsbereich fiir das Gesamtgebiet des Plangebietes nicht darstellbar
ist.

Unabhéngig hiervon ist zu priifen, inwieweit privatwirtschaftliche Einrichtungen einer
Nahwiérmeversorgung, zumindest fiir Teile des Plangebietes, moglich sind. Die Gemeinde wird
derartige Losungen soweit mdglich entsprechend fordern.

Energieeffizienz

Weiter ist das Plangebiet mit den {iberbaubaren Fléichen so entwickelt und geschnitten, dass fast
alle Grundstiicke zur moglichen Ausnutzung von Solarenergie die Stellung der baulichen Anlagen
nach Siliden bzw. Siidwesten ausrichten kénnen. Es wird darauf verzichtet Dachformen und
Dachneigungen festzusetzen, um auch hieriiber ausreichend Gestaltungsméoglichen fiir eine
optimale Nutzung von Solarenergie zu erméglichen. Hier wiren dann individuelle Losungen
grundstiicksbezogen machbar.,

Geothermie

Zu den regenerativen Energien zahlt auch die Geothermie oder Erdwérme. Sie kann sowohl direkt
genutzt werden, ctwa zum Heizen und Kiihlen im Warmemarkt (Warmepumpenheizung), als auch
zur Erzeugung von elektrischem Strom oder in einer Kraft-Warme-Kopplung. Aus geologischer
Sicht ist jedes Grundstiick fiir eine Erdwérmenutzung geeignet. Eine Erdwérmenutzung muss der
Unteren Wasserbehdrde angezeigt werden. Die Nutzung der Erdwirme erfolgt mittels Kollektoren,
Erdwérmesonden, Energiepfihlen oder Warmebrunnenanlage.
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4, ErschliefungsmalBnahmen
a) ErschlieBungsmalnahmen — Verkehr

Die Baufliachen des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 10 — 4. Anderung und Ergénzung -
werden an der Nordseite durch die bestehende Elmenhorster StraBe (BundesstraBe 75) direkt
erschlossen. Dariiber hinaus iibernimmt auch der Fliederweg auf der Westseite des Plangebietes
eine ErschlieBungsfunktion fiir die Bauflachen.

Die Elmenhorster StraBe dient hier der Aufnahme des iiberregionalen Durchgangsverkehrs aber
auch der Aufnahme des Ziel- und Quellverkehrs des Ostteiles der Ortslage.

Der Fliederweg hat derzeit eine deutlich untergeordnete ErschlieBungsfunktion. Mit der langfristig
vorgesehenen Erweiterung der beiden bestehenden Gewerbegebiete am Ostrand der Ortslage
(Bebauungsplan Nr. 12 und Nr. 12A) in Richtung Westen ist es geplant, auch eine verkehrliche
Vernetzung dieser Gewerbegebietsflichen mit der Ortslage als zweite Verkehrsanbindung zu
entwickeln. Aus diesem Grunde erfolgt mit der vorliegenden Planung eine deutliche Umgestaltung
und Verbreiterung des bisherigen Fliederweges von der Elmenhorster Strafie her und seine
Verlangerung nunmehr auch in Richtung Osten, siidlich an die Bauflichen des Plangebietes
angrenzend.

Am FEnde dieser Verlangerung ist derzeit eine hinreichend leistungsféhige Wendeanlage
vorgesehen. Diese Verldngerung des Fliederweges dient zunéchst nur der Flichenvorsorge. Erst im
Zusammenhang mit der Weiterentwicklung zusitzlicher gewerblicher Baufldchen iiber die
bestehenden Angebote der Bebauungspline Nr. 12 und 12 A hinaus, ist auch eine bauliche
Umsetzung dieses Teiles des Fliederweges vorgesehen. Aufgrund dieses Sachverhaltes iibernimmt
der Fliederweg in diesem Bereich siidlich der Grundstiicke 4 bis 6 keine ErschlieBungsfunktion fiir
diese Bauflédchen.

Die neu entwickelten Bauflichen werden somit nur iiber die Elmenhorster Strale im Norden und
dem Fliederweg im Westen direkt erschlossen.

Als PrivaterschlieBungen zur Anbindung der Baugrundstiicke 4 und 5 ist ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht festgesetzt, das an den westlich liegenden Fliederweg gefithrt wird. Zur
Verbesserung der Verkehrsablaufe ist im westlichen Einmiindungsbereich des GFL-Rechtes eine
Aufweitung auf 4,5 m Breite nach Norden vorgesehen.

Fiir den ruhenden Verkehr auf den &ffentlichen StraBen sind derzeit keine Parkplatzflichen
vorgesehen. Tm Zuge der langfristigen baulichen Umsetzung der Verlangerung des Fliederweges ist
zu priifen, inwieweit auf der Siidseite dieses Teiles des Fliederweges weitere Fliachen fur das
Parken von Fahrzeugen in Lingsaufstellung integriert werden kénnen.

Mit dem Fachbeitrag zur ErschlieBungsplanung im Bebauungsplan Nr. 10 — 4. Anderung und
Erginzung — wird bestitigt, dass die vorliegende Straflenplanung zum mittel- bis langfristigen
Ausbaus des Nordteiles des Fliederweges und dessen hier nach Osten vorgesehene Verléngerung
den Anforderungen der RASt 06 sowie der EFA02 in hinreichendem MaBe entspricht, also
gewerblicher Verkehr hieriiber gefiihrt werden kann.

Zum Nachvollzug der Leistungsfahigkeit der Elmenhorster StraBe als Bundesstraie 75 und des
Fliederweges mit dem geplanten Ausbau zur langfristigen Aufnahme gewerblichen Verkehrs sind
beispielhaft Regelquerschnitte aufgenommen und in der Planzeichnung entsprechend mit ihrer
Lage markiert.
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Regelquerschnitte:

a—-a Elmenhorster Strafie (B 75) vor Nr. 16a von Nord nach Siid
1,5 m Fuiweg, 1,5 m StraBenbegleitgriin, 6,5 m Fahrbahn, 2,75 FuB3- und Radweg =
gesamt 12,25 m

b—b  Fliederweg vor Nr. 14 von West nach Ost
1,0 m befestigter Randstreifen, 6,5 m Fahrbahn, 2,55 m FuBlweg = gesamt 10,05 m

c—c¢ Fliederweg Verlingerung von Nord nach Siid vor Grundstiick 5
2,55 FuBweg, 6,5 Fahrbahn, 0,5 m befestigter Randstreifen = gesamt 9,55 m

d-d GFL-Recht zwischen Grundstiick 3 und 6
3,5 m GFL-Recht = gesamt 3,50 m

Der LBV-SH teilt in seiner Stellungnahme vom 19.12.2016 folgendes mit:
Zitat:

1.

Der Um- bzw. Ausbau des Einmiindungsbereiches der Stralle »Fliederweg” in die BundesstralRe 75
ist mit dem Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV S-H), Niederlassung
Liibeck abzustimmen.

Hierzu sind dem LBV S-H, Niederlassung Liibeck entsprechende Detailplanunterlagen, bestehend
aus Llageplan i.M. 1:250, Hohenplan mit Entw&sserungseinrichtungen, Regelquerschnitte mit
Deckenaufbauangaben, Markierungs- und Beschilderungsplan sowie ein Kapazitdtsnachweis des
Knotenpunktes vor Baubeginn in 3-facher Ausfertigung zur Priifung und Genehmigung vorzulegen.

2.

Sofern die Anlegung neuer Zufahrten von den Grundstiicken zu der Bundesstrae 75 vorgesehen
ist, sin dem LBV S-H, Niederlassung Libeck fiir den Bau dieser Zufahrten entsprechende
priffahige Planunterlagen zur Abstimmung vorzulegen.
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4. ErschlieBungsmafBnahmen
b) Ver- und Entsorgung

Fiir das Plangebiet werden zu den einzelnen Belangen der Ver- und Entsorgung nur grundsitzliche
Ausfiihrungen aufgenommen. Notwendige Ergéinzungen der bereits bestchenden ErschlieBungen
im offentlichen wie auch im privaten Bereich sind mit den jeweiligen Versorgungs- bzw.
Entsorgungstriger einvernehmlich abzustimmen. Die fiir die jeweiligen Belange erforderlichen
Erlaubnisse und Genehmigungen sind zuvor einzuholen.

Im Bereich des bisher bestehenden Fliederweges sind nicht alle aus heutiger Sicht erforderlichen
Ver- und Entsorgungseinrichtungen integriert, sodass hier mit weiteren Ergénzungen der Ver- und
Entsorgungseinrichtungen zu rechnen ist.

Trink- und Brauchwasser

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist fiir das Plangebiet iiber das bestehende zentrale
Versorgungsnetz des Versorgungstrigers AMT BARGTEHEIDE-LAND vom Wasserwerk
Bargteheide her sichergestellt.

Léschwasserversorgung / Brandschutz

Zur Sicherung der Versorgung mit Loschwasser sind hinreichend dimensionierte Trink- und
Brauchwasserleitungen mit Anordnung von Hydranten im gebietsbezogenen erforderlichen
Umfang vorhanden.

Sofern Erganzungen von Hydrantenanlagen sinnvoll und erforderlich sind, soll dies in Abstimmung
mit der &rtlichen Feuerwehr festgelegt werden. Hierbei ist der Erlass des Innenministeriums vom
01.10.2010 =TV 334- 166.701 400 und das Arbeitsblatt DVGW-W 405 zu beachten.

Die Gemeinde geht davon aus, dass die erforderliche Loschwassermenge aus der offentlichen
Trinkwasserversorgung und/oder eine andere ausreichende Loschwasserverfiigbarkeit in einem
Radius von 300 m Umkreis — der Grundschutz — unter Angabe der Ergiebigkeit (96 m'/h fiir 2
Stunden Loschzeit) gem. Erlass des Innenministeriums sichergestellt werden kann.

Aus der Trinkwasserversorgung kann eine Ldschwassermenge von 48 m’/h fir 2 Stunden
bereitgestellt werden. Weiteres Loschwasser wird tiber den vorhandenen Dorfteich am Mittelweg
vorgehalten. Hier sind Entnahmeeinrichtungen vorhanden. Dariiber hinaus besteht auf der Ostseite
im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 12, siidlich der Elmenhorster Strale gelegen und mit einem
Zugang versehen, ein Regenwasserriickhalte- und Klarbecken fiir die Gewerbegebietsflachen mit
stindiger Wasserfilhrung. Hier stehen weitere Loschwassermengen zur Verfiigung. Hiernach kann
insgesamt die erforderliche Loschwassermenge bereitgehalten werden.

Elektrische Energie

Die Versorgung mit elektrischer [Energie ist durch das bestehende elektrische
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers SCHLESWIG-HOLSTEIN NETZ AG,
Netzcenter Ahrensburg, sichergestellt. Notwendige Erginzungen von Versorgungseinrichtungen
sind einvernehmlich mit dem Versorgungstriger abzustimmen.

Es ist darauf hinzuweisen, dass das Versorgungsleitungssystem im Niederspannungsbereich nur
unterirdisch zu fithren ist, um unvertretbare Beeintrichtigungen des Orts- und Landschaftsbildes
durch umfangreiche oberirdische Leitungen auszuschliefen.

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist fiir die Versorgungsleitungen der SCHLESWIG-HOLSTEIN
NETZ AG die genaue Kabellage bzw. Leitungstrassen beim Regionalcenter Ahrensburg, Telefon
Service-Center 0180 16 166 16 zu erfragen.

B-St, B-Plan 10-4.And.+Erg., Mirz 2017 16




GEMEINDE BARGFELD-STEGEN B-PLAN NR. 10 - 4. AND. UND ERG.

Erdgas

Die Versorgung mit FErdgas ist durch das bestechende Versorgungsleitungssystem  des
Versorgungstragers SCHLESWIG-HOLSTEIN NETZ AG in den bereits vorhandenen
StraBenziigen sichergestellt.

Sofern eine Erdgasversorgung auf den kiinftigen Baugrundstiicken vorgesehen ist, sind neue
Versorgungsleitungen mit dem Versorgungstriiger Schleswig-Holstein Netz AG abzustimmen. Fiir
Gasversorgungsleitungen sind baumfreie Trassen freizuhalten. Bei Bauausfiihrungen ist die genaue
Lage der vorhandenen Leitungen durch Probeaufgrabungen zu ermitteln. Hierbei sind die
vorhandenen Leitungen nach den Vorgaben des Versorgungstrigers zu sichern.

Telekommunikation (Mobil- und Festnetz)
Die Gemeinde Bargfeld-Stegen ist an das Telefonnetz der TELEKOM DEUTSCHLAND GmbH in
Bargteheide angeschlossen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Strallenbau und den BaumafBnahmen der anderen Leitungstréiger ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der Erschliefungsmafnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik
GmbH, Fackenburger Allee 31 in 23554 Liibeck, Telefon 0451 — 488-4720 so friih wie moglich,
mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Zur Sicherung eines vertretbaren Orts- und Landschaftsbildes sind notwendige Ergdnzungen des
Leitungssystems im Festnetzbereich nur unterirdisch auszufiihren.

Es bestechen weiter hinreichend Versorgungsméglichkeiten anderer Telekommunikations-
Einrichtungen. Sofern erginzender Bedarf fiir Mobilfunksendeanlagen und Empfangsanlagen
erforderlich sind, soll dieser nicht durch derartige Anlagen innerhalb der Plangebiete gesichert
werden, sondern tiber die vorhandenen Standorte der Sendemasten, néchstgelegen in Wilhelmshéhe
am Nordrand der Ortslage Bargfeld-Stegen und den iibrigen Standorten in den Nachbargemeinden.

Nachfolgende Hinweise aus der Stellungnahme der Telekom vom 28.11.2016 werden als Zitat
wiedergegeben:

LZitat”:
Im Fall eines Netzausbaus durch die Telekom bitten wir aus wirtschaftlichen Griinden
sicherzustellen,

— dass flr den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet eine
ungehinderte und unentgeltliche Nutzung der kiinftigen StraRen und Wege
moglich ist,

— dass auf Privatwegen (Eigentlimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der
Telekom Deutschland GmbH eingerdumt und im Grundbuch eingetragen wird,

— dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen  vorgenommen  wird und eine  Koordinierung  der
TiefbaumaRnahmen  fiir  StraBenbau und  Leitungsbau durch den
ErschlieRungstrager erfolgt,

— dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaRnahmen im Bebauungsgebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie méglich, mindestens vier
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
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Breitbandversorgung

Diec Gemeinde Bargfeld-Stegen ist zwischenzeitig in einen regionalen Verbund zur
Breitbandversorgung angeschlossen. Eine entsprechende Verteilereinrichtung befindet sich bereits
in der Ecke Elmenhorster StraBe/Herrenweg/Op de Koppel.

Zur Sicherung einer moglichen Breibandversorgung ist es empfehlenswert im Zusammenhang mit
den ErschlieBungsplanungen zu priifen, wie und in welchem Umfang geeignete Leerrohre als
vorsorgende VorsorgemaBnahmen im Zuge von ErschlieBungsmafinahmen eingebaut werden.
Hierzu wird empfohlen, innerorts 2 Leerrohre D 110 zu verlegen. Sie sollten folgenden
Anspriichen geniigen:

Technischer Stand:
1. Kabelschutzrohre DA 110 aus PVC mit angeformter Steckmuffe und eingeklebten
Dichtring
AuBendurchmesser: 110 mm
Innendurchmesser; min. 100 mm
Mindestwandstirke: 3,2 mm
Gefertigt nach DIN 8061/62 und DIN 16873

EECE

Die Leerrohre sind digital zu dokumentieren (GIS, CAD). Die Verlegung sollte in Abstimmung mit
zukiinftigen Nutzern vorgenommen werden oder in ein entsprechendes  Ortliches
Erschliefungskonzept eingebunden sein.

Verlegte  Leerrohrbereiche  fiir  eine  mogliche  Breitbandversorgung sind dem
BREITBANDKOMPETENSZENTRUM in Kiel zu melden.

Television

Die VODAFONE KABEL DEUTSCHLAND GmbH ist fiir den Ausbau des Kabelfernsehnetzes
zusténdig. Fiir die Planung und Koordinierung mit dem Straenbau und den BaumafBnahmen der
anderen Versorgungs- und ErschlieBungstriger ist die Vodafone Kabel Deutschland GmbH in
20097 Hamburg, AmsinckstraBe 59, Telefon (040) 39838-8020, iiber den Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsarbeiten frithzeitig zu informieren, nach Mdglichkeit 2 Monate vor Baubeginn.
Erforderliche Leitungen sind nur unterirdisch vorzunehmen.

Die Vodafone/Kabel Deutschland teilt in ihrer Stellungnahme vom 16.12.2016 folgendes mit:

Zitat:

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt
eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich
bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

neubaugebiete @kabeldeutschland.de

Bitte legen Sie einen ErschlieRungsplan des Gebietes bei Kostenanfrage bei.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als &ffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager
durch Satzung geregelt.

Die Abfallbeseitigung ist durch die ABFALLWIRTSCHAFT SUDHOLSTEIN GmbH

sichergestellt und wird durch beauftragte Unternechmen durchgefiihrt soweit es sich um die
hiusliche Abfallentsorgung im Bereich der Wohnbaufldchen handelt.
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Fiir Gewerbebetriebe gelten die ,Allgemeine Geschiftsbedingungen der Abfallwirtschaft
Stidholstein GmbH — AWSH - fiir die Entsorgung von Abfillen aus anderen Herkunfisbereichen
als privaten Haushalten. Hiernach sind der AWSH die Pflichten und Rechte des Kreises in diesem
Zusammenhang tibertragen worden.

Fir die drei Baugrundstiicke Nr. 4, 5 und 6 erfolgt die ErschlieBung iiber ein festgesetztes GFL-
Recht. Zur Miillentsorgung ist aus diesem Grunde auf dem Grundstiick 6, siidlich des GFL-
Rechtes, ein MiillgeféBstandplatz zum voriibergehenden Abstellen von MiillgefaBen festgesetzt mit
der Zuordnung der Grundstiicke 4, 5 und 6 als Begiinstigte.

Hierliber besteht kein Erforderns zum Einfahren von Miillfahrzeugen in die private
Erschlieungsanlage.

Abwasserbeseitigung
Die Abwasserbeseitigung des anfallenden Schmutzwassers ist durch die zentrale Ortsentwésserung
zum Klérwerk der Stadt Bargteheide hin sichergestellt.

Entsorgungstriger ist die GEMEINDE BARGFELD-STEGEN. Sie bedient sich hierbei der
Betriebsfuhrerschaft durch die Abwasserentsorgung Bargteheide GmbH in Bargteheide.
Notwendige Ergéinzungen des Kanalnetzes und sonstigen Entsorgungseinrichtungen sind mit dem
Entsorgungstrdger und dem beauftragten Betriebsfiihrer im 6ffentlichen wie im privaten Bereich
einvernehmlich abzustimmen.

Oberflichenentwisserung

Die Oberflichenentwisserung geschieht wie bisher im Nahbereich {iiber vorhandene
Entsorgungsanlagen in der EImenhorster Strafe und des Fliederweges, die bereits gedrosselt in das
Verbandsgewisser 7.1. (Wedenbek) des Gewisserptlegeverbandes ALSTER-RONNE eingeleitet
werden. Eine Abflussverscharfung ist nicht zu erwarten, da der Plangebietsbereich mit
entsprechenden Baufldchen bereits verbindlich iiberplant wurde und die jeweiligen Abflussmengen
somit bereits im Entwésserungssystem beriicksichtigt sind und mit der vorliegenden Planung keine
unvertretbare Erhohung der versiegelten Flichen gegeben ist. Diese Feststellung bezieht sich auf
die Gesamtflichen der angrenzenden Baugrundstiicke der Elmenhorster StraBe mit mehreren
Hektar Ableitungsfliche. Das Plangebiet umfasst hiervon nur ca. 7.489 qm und die sich ergebende
zusdtzliche Oberflichenversiegelung betrigt hiervon nur ca. 2.235 qm.

Im Zuge der baulichen Umsetzung und der damit durchzufiihrenden HochbaumaBnahmen soll
individuell gepriift werden, inwieweit zumindest eine Teilversickerung in Abstimmung mit der
zustdndigen Wasserbehdrde des Kreises Stormarn vorgenommen werden kann, um hieriiber zu
einer Entlastung beitragen zu kénnen.

Die grofirdumige Ableitung geschieht iiber das Verbandsgew#sser des Gewisserpflegeverbandes
ALSTER-RONNE. Hierbei ist sicherzustellen, dass den Vorflutern kein verunreinigtes
Oberflachenwasser zugefiihrt wird und sich die Einleitungsmengen nicht unvertretbar erhéhen.

Zu den Belangen der Oberflichenentwisserung liegt der Fachbeitrag zur ErschlieBungsplanung
zum Bebauungsplan Nr. 10 — 4. Anderung und Erginzung — mit Stand vom 11. November 2016
vor, erstellt durch das Biiro Petersen & Partner, Kiel, in dem weitergehende Ausfithrungen
dargelegt sind. In ihm wird ausdriicklich bestitigt, dass die vorgesehene stidtebauliche Planung
bereits in  hinreichendem MaBe in der Dimensionierung der vorhandenen Ortsentwisserung
beriicksichtigt ist und keine weitergehenden MafBinahmen zur Reinigung bzw. Riickhaltung von
Oberflichenwasser derzeit erforderlich sind.
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5. Mafnahmen zum Schutz vor schidlichen Immissionen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 10 — 4. Anderung und Ergénzung - wird auf seiner
Nordseite durch die Elmenhorster StraBe (BundesstraBe 75) unmittelbar beriihrt. Sie dient der
Aufnahme des iiberregionalen Durchgangsverkehrs aber auch der Aufnahme des Ziel- und
Quellverkehrs der 8stlichen Ortslage. Die StraBe Fliederweg hat derzeit eine untergeordnete
ErschlieBungsfunktion in der Ortslage. Langfristig jedoch soll iiber den geplanten Ausbau und
seine Verlingerung auch in Richtung Osten eine verkehrliche Verbindung mit den hier bestehenden
und weiter zu entwickelnden Gewerbegebieten der Gemeinde vorgenommen werden. Von daher
ergibt sich mittel- bis langfristig auch eine Zunahme der verkehrlichen Belastungen. Des Weiteren
befinden sich  siidlich angrenzend die Betriebsflichen einer landwirtschaftlichen
Intensivtierhaltung. Auch von ihr gehen Lirmimmissionen aus den Betriebsabldufen und
Geruchsimmissionen aus der Tierhaltung aus. Dariiber hinaus bestehen im Umgebungsbereich der
Elmenhorster Strafle gewerbliche Nutzungen.

Von diesen StraBen gehen aufgrund ihrer unterschiedlichen Verkehrsbelastungen schadliche
Lirmimmissionen aus.

Fiir das Plangebiet ist die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 10 — 4.
Anderung und Erginzung - der Gemeinde Bargfeld-Stegen mit Datum vom 31. Oktober 2016
durch das Biiro Larim Consult, Bargteheide, erstellt, die Anlage der Begriindung ist. Die
erforderlichen MaBnahmen des Schallschutzes sind im Bebauungsplan in Planzeichnung und Text
im erforderlichen Umfang beriicksichtigt, sodass nichts Weitergehendes zu beachten ist.

Nachfolgend wird aus der schalltechnischen Untersuchung zu Ziffer 7 zitiert.

»Zitat®

7. Vorschlige fir Begriindung und Festsetzungen
7.1 Begriindung

a) Allgemeines

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 10 —4.Anderung und Ergdnzung— will die Gemeinde
Bargfeld-Stegen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir neue Wohnbebauung schaffen. Die
Ausweisung ist als allgemeines Wohngebiet (WA) vorgesehen.

Die in Aussicht genommene Fliche befindet sich siidlich der Elmenhorster StraBe und dstlich des
Fliederwegs.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die Auswirkungen des geplanten
Vorhabens gegeniiber dem Prognose-Nullfall ausgewiesen und bewertet. Dabei wurden die
Belastungen aus Gewerbeldrm und Verkehrslarm getrennt ermittelt.

Als Untersuchungsfille wurden der Prognose-Nullfall chne Umsetzung der geplanten MalRnahmen
und der Prognose-Planfall beriicksichtigt. Beide Untersuchungsfalle beziehen sich auf den
Prognose-Horizont 2030/35.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt tiblicherweise eine Beurteilung anhand
der Orientierungswerte gemaR Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im Stadtehau”,
wobei zwischen gewerblichem Larm und Verkehrslarm unterschieden wird.
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Andererseits kann sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf dffentlichen Verkehrswegen an den
Kriterien der 16. BiImSchV (»Verkehrsldrmschutzverordnung®) orientieren.

Die DIN 18005, Teil 1 verweist fiir die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die TA Larm, so
dass die Immissionen aus Gewerbeldrm auf Grundlage der TA Ldrm beurteilt werden.

b) Verkehrsldrm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrslarm
berechnet. Dabei wurde der StraRenverkehrslarm aus den mafgeblichen StraRenabschnitten
berlcksichtigt. Die StraRenbelastung wurde der StraRBenverkehrszdhlung aus dem Jahr 2005 des
Landes Schleswig-Holstein fiir die Elmenhorster StraRe (B75) entnommen und auf den Prognose-
Horizont 2030/35 hochgerechnet. Die Verkehrsbelastungen fiir die StraRe Fliederwege wurden
der schalltechnischen Untersuchung fiir den Bebauungsplan Nr. 6 = 2. Anderung und Ergédnzung
und zum Bebauungsplan Nr. 6A entnommen.

Fir den B-Plan-induzierten Zusatzverkehr sowie dem StraRenanschluss des Gewerbegebietes Uber
den Fliederweg wurden die Belastungen anhand aktueller Fachliteratur abgeschatzt. Insgesamt ist
festzustellen, dass sich aus dem B-Plan-induzierten Zusatzverkehr keine beurteilungsrelevanten
Zunahmen ergeben.

Die Immissionsgrenzwerte fiir allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts
und die Orientierungswert fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts
werden im gesamten Plangeltungsbereich iiberschritten.

Die Umsetzung von aktivem Ldrmschutz entlang der BundesstraRe B75 (EImenhorster StraRe)
wird als nicht wirkungsvoll angesehen, da aktiver Lirmschutz zum Schutz der Obergeschosse
aufgrund der Geschossigkeit der Wohngebiude eine erhebliche Héhe aufweisen miisste und
dementsprechend nicht wirtschaftlich wire. Aus stiddtebaulicher Sicht und im Hinblick auf die
Interessen der Anlieger ist ein aktiver Lirmschutz nicht zu empfehlen.

Gesunde Wohnverhiltnisse kénnen aufgrund der Bauweise durch Grundrissgestaltung (Verlegung
der schutzenswerten Nutzungen auf die ldrmabgewandte Seite), Abriicken von der Baugrenze
oder passiven Schallschutz geschaffen werden.

Die Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz von Biiro- und Wohnnutzungen vor
Verkehrslarm ergeben sich gemdR DIN 4109. Die Dimensionierung des passiven Schallschutzes
erfolgt durch Festsetzung von Larmpegelbereichen gemaRk DIN 4109,

Innerhalb des Plangeltungsbereichs ergeben sich die Lirmpegelbereiche IV-V.

Aufgrund der Uberschreitung des Orientierungswertes fiir allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A)
nachts sind zum Schutz der Nachtruhe im gesamten Plangeltungsbereich fiir Schlaf- und
Kinderzimmer schallgedédmmte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische
Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise
sichergestellt werden kann.

AuBenwohnbereiche sollten in den Bereichen, in denen der Immissionsgrenzwert fiir allgemeine
Wohngebiete von 59 dB(A) tags liberschritten wird, geschlossen bzw. auf einer larmabgewandten
Seite ausgefiihrt werden. Die Ausfiihrung von nicht beheizten Wintergirten oder verglasten
Loggien ist generell zuldssig.
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Geplante AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien) sind in den von Uberschreitungen
des Immissionsgrenzwerts fiir allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags betroffenen
Fassadenbereichen dann zuldssig, wenn der Nachweis mittels Immissionsprognose erbracht wird,
dass der Beurteilungspegel im Mittelpunkt des AuBenwohnbereichs mittels Errichtung von
Winden oder Teilverglasungen nicht iiber dem Immissionsgrenzwert fiir allgemeine Wohngebiete
tags von 59 dB(A) liegt. Alternativ kdnnen diese baulichen Anlagen vollstandig baulich
umschlossen werden.

Durch die straRenbaulichen MaRnahmen am Fliederweg bestehen keine Anspriiche auf
Larmschutz dem Grunde nach gemaR 16. BiImSchV.

b) Gewerbeldrm

Aufgrund der geplanten Ausweisung als allgemeines Wohngebiet (WA) ist bei einer
Bauleitplanung die zu erwartende Lirmbelastung fiir das Plangebiet zu ermitteln und gef. zu
kldren, ob LirmschutzmaRnahmen erforderlich sind.

Hierzu wurde der nachstgelegene landwirtschaftliche Betrieb detailliert betrachtet. Die weiteren
Gewerbegebietsflichen und die méglichen Erweiterungsflichen des Gewerbegebietes wurden
entsprechend von  Emissionskontingenten  bzw.  pauschal iber  flaichenbezogene
immissionswirksame Schallleistungspegel (FISP) beriicksichtigt. Aufgrund von vorhandener
Wohnnutzung in  und an den gewerblichen Nutzungen sind bereits heute
immissionsschutzrechtliche Einschrankungen anzunehmen. Bei der Ermittlung der Belastungen
wurde dies entsprechend beriicksichtigt. Dabei wurde fiir die lauteste Stunde nachts ein
Gleichzeitigkeitsgrad von 50 % eingerechnet, d.h. dass fiir 50 % aller Betriebe die gemaR TA Larm
maRgebende lauteste volle Nachtstunde zusammenfillt oder alle Betriebe im Mittel 50 % ihres
Kontingents durchgehend ausschépfen. Rechnerisch entspricht ein Gleichzeitigkeitsgrad von 50 %
einer Verringerung des Beurteilungspegels nachts um 3 dB(A).

Unter Beriicksichtigung der festgesetzten Emissionskontingente, der vorhandenen
Gewerbebetriebe sowie der detaillierten Betrachtung des landwirtschaftlichen Betriebes ist
insgesamt festzustellen, dass im Tages- und Nachtzeitraum der Immissionsrichtwert fir
allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts innerhalb der Baugrenzen im
Plangebiet eingehalten wird.

Bei den méglichen Erweiterungsflichen des Gewerbegebiets ist zu beachten, dass bei der

Entwicklung dieser Flachen Emissionskontingente fiir den Tages- und Nachtzeitraum festzusetzen
sind.

Hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Gerduschspitzen wurden die Anforderungen der
TA Lirm gepriift. Im vorliegenden Fall werden die Mindestabstande zu allen benachbarten
Nutzungen tags eingehalten, so dass dem Spitzenpegelkriterium der TA Ldrm entsprochen wird.
Im Nachtzeitraum sind die Abstinde zu allen Immissionsorten nachts Uiberwiegend groRer als die
erforderlichen Mindestabstande.
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Sofern die Wiese siidlich des Plangeltungsbereichs von den Tieren des landwirtschaftlichen
Betriebes genutzt wird, wird der erforderliche Mindestabstand aufgrund der Gerdusche von
Schafen im Nahbereich des neuen StraRenanschlusses fiir das Gewerbegebiet unterschritten.
Aufgrund der Gerduschbelastung durch die StraRe werden sich die Schafe jedoch iiberwiegend im
Zentrum der Weide aufhalten. Zudem sind Schafe in dorflichen Gebieten als ortsiiblich
anzusehen, so dass Uberschreitungen des Spitzenpegelkriteriums nachts nicht zu erwarten sind.

7.2 Festsetzungen

a) Schutz vor Verkehrslédrm

Zum Schutz der Wohn- und Biironutzungen vor Verkehrslirm (Strale) sowie Gewerbeldrm
werden fur Neu-, Um- und Ausbauten die in der Planzeichnung dargesteliten Larmpegelbereiche
nach DIN 4109-1:2016-07, Tabelle 7, Schallschutz im Hochbau festgesetzt,

In den mit Larmpegelbereichen gekennzeichneten Baugrenzen miissen bei Errichtung, Anderung
oder Nutzungsdnderung des Gebdudes in den nicht nur voriibergehend zum Aufenthalt von
Menschen vorgesehenen Rdumen die Anforderungen an das resultierende Schalldamm-MaR
gemdl den ermittelten und ausgewiesenen Lirmpegelbereichen nach DIN 4109-1:2016-07,
Tabelle 7 erfiillt werden.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die AuRenbauteile
der Gebdude gewdhlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 (Juli 2016)
nachzuweisen.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liftung) miissen
den Anforderungen des jeweiligen Lérmpegelbereiches geniigen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangebiet bei Neu-, Um- und Ausbauten fiir Schlaf-
und Kinderzimmer schallgeddmmte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische
Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise
sichergestellt werden kann.

Befestigte AuBenwohnbereiche wie Terrassen, Balkone und Loggien sind im gesamten Plangebiet
nur in geschlossener Gebdudeform zuldssig. Offene AuRenwohnbereiche sind ausnahmsweise
auch dann zuldssig, wenn mit Hilfe einer Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in der
Mitte des jeweiligen AuRenwohnbereichs der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV §2 Abs. 1,
Ziffer 3 fiir Wohngebiete tags eingehalten bzw. der Orientierungswert fiir Wohngebiete tags um
nicht mehr als 3 dB(A) (iberschritten wird.
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Abbildung 1: Lage der Lérmpegelbereiche, Malistab 1: 750

LPB IV
LPBV

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Intensivtierhaltung
Zur Aufarbeitung der Problematiken zu Geruchsimmissionen aus landwirtschaftlichen Betrieben
(Fliederweg 12) ist das Geruchsgutachten durch das Ingenieurbiiro Prof. Dr. Oldenburg, Osterende

68 in 21734 Oederquard, mit Stand vom: 09. November 2016, erstellt, das Anlage der Begriindung
ist.

Bei diesem nunmehr vorliegenden Geruchsgutachten handelt es sich um die aktuelle Uberarbeitung
des bereits zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6a der Gemeinde erarbeiteten
Geruchsgutachten.

Nachfolgend wird aus dem aktuellen Geruchsgutachten zitiert:
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5.2.5_Ergebnisse und Beurteilung

Nach der GIRL des Landes Schleswig-Holstein gelten die Immissionsgrenzwerte nur fiir Bereiche,
in denen sich Menschen nicht nur voriibergehend aufhalten. Grundsatzlich gilt:
1. Gerlche aus der Tierhaltung sind nicht Ekel erregend.
2. Geriche sind per se nicht gesundheitsschidlich, unabhdngig von der
Geruchskonzentration und -hdufigkeit. Dauerhaft vorkommende Geriiche sind vom

Menschen nicht wahrnehmbar.

Variante 1:

Durch die Abluftfiihnrung des westlichen Gebdudeteils N_3 tGber zwei Kamine mit einer Héhe von
10 m Gber Grund wird unter den hier dargestellten Voraussetzungen im Bereich der geplanten
Wohnbauflachen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 der anzusetzende Grenzwert fiir
Geruch von 10 % der Jahresstunden Wahrnehmungshiufigkeiten zukiinftig eingehalten (siehe

Abb. 7).
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Abb. 7: Beurteilungswerte der Geruchsbelastung in % der Jahresstunden
Wahrnehmungshéufigkeiten im Bereich der geplanten Wohnbauflichen (rot
schraffiert) in der Variante 1 des Betriebes Wagner (Rasterweite 10 m; interpoliert aus
einem geschachtelten Rechengitter; AKS Hamburg; MaRstab: 1 : ~1.250)
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Variante 2:
Durch die Verlagerung eines Teils der Milchviehhaltung (40 Milchkiihe) nach Siiden in das
Gebiude N_5b wird im Bereich der geplanten Wohnbaufldchen der Grenzwert in Hohe von 10 %

der Jahresstunden Wahrnehmungshiufigkeit zukinftig ebenfalls eingehalten bzw. unterschritten

(siehe Abb. 8).
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Abb. 8: Beurteilungswerte der Geruchshelastung in % der Jahresstunden
Wahrnehmungshiufigkeiten im Bereich der geplanten Wohnbaufldchen (rot

schraffiert) in der Variante 2 des Betriebes Wagner (Rasterweite 10 m; interpoliert aus
einem geschachtelten Rechengitter; AKS Hamburg; MafBstab: 1 : ~1.250)
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Variante 3:
Durch die Verringerung der Milchviehhaltung um 25 Milchkiihe im Gebiude N_3 kann ebenfalls
der Grenzwert in Hohe von 10 % der Jahresstunden Wahrnehmungshiufigkeit im Bereich der

geplanten Baugrenzen eingehalten werden (siehe Abb. 9).
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Abb. 9: Beurteilungswerte der Geruchsbelastung in % der Jahresstunden
Wahrnehmungshdufigkeiten im Bereich der geplanten Wohnbauflichen (rot
schraffiert) in der Variante 3 des Betriebes Wagner (Rasterweite 10 m; interpoliert aus
einem geschachtelten Rechengitter; AKS Hamburg; MaRstab: 1 : ~1.250)

Fazit:
In den durchgefiihrten Berechnungen wurden drei verschiedene Varianten aufgezeigt, die im
Ergebnis zu einer Einhaltung des hier anzusetzenden Immissionsgrenzwertes in Hohe von 10% der

Jahresstunden Wahrnehmungshdufigkeit fiihren.
Durch Veranderung der Abluftfiihrung (Variante 1) sowie Verlagerung der Tierhaltung (Variante 2)

oder Verringerung der Tierhaltung (Variante 3) wird eine Wahrnehmungsh&ufigkeit von 10 % der

Jahresstunden innerhalb der geplanten Baugrenzen nicht liberschritten.

B-St, B-Plan 10-4.And +Erg., Mirz 2017 27




GEMEINDE BARGFELD-STEGEN B-PLAN NR. 10 - 4. AND. UND ERG.

6. Zusammenstellung

Die Gemeinde Bargfeld-Stegen plant die vierte Anderung des bestehenden Bebauungsplanes Nr.
10. In diesem Zusammenhang ist geplant, das Grundstiick , Ecke ElImenhorster StraRe/Fliederweg”
zukiinftig als Allgemeines Wohngebiet (WA) auszuweisen.

Siidlich des kritischen Grundstiickes befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb, der am
Standort emissionsrelevante Tierhaltung betreibt.

In dem im Rahmen der Gutachtenerstellung durchgefiihrten Berechnungen wurden drei
unterschiedliche Entwicklungsvarianten des landwirtschaftlichen Betriebes aufgezeigt, die einer
Einhaltung des hier anzusetzenden Immissionsgrenzwertes in Héhe von 10 % der Jahresstunden
Wahrnehmungshaufigkeiten fihren.

Hier kann die Einhaltung der Geruchsgrenzwerte entweder durch eine Verdnderung der
Abluftfiihrung der vorhandenen Stille, einer teilweisen Verlagerung der Tierhaltung nach Siiden

oder einer Verringerung des Tierbestandes erreicht werden.

Uber die vorstehenden Ausfilhrungen ist dargelegt, dass insgesamt 3 Losungsmdglichkeiten,
namlich die Varianten 1, 2 und 3, in hinreichendem MaBe sicherstellen, dass es auf den durch
Baugrenzen umgrenzten iiberbaubaren Flichen zu keinen unvertretbaren Uberschreitungen der fiir
Allgemeine Wohngebiete geltenden Geruchshaufigkeiten von 10% der J ahresstundenrate kommt.

Von Seiten der Gemeinde ist zwischenzeitig eine einvernehmliche Losung mit dem Betriebsleiter
der Intensivtierhaltung gefunden worden, die wahrend des erneuten
Entwurfsbeteiligungsverfahrens iiber einen stidtebaulichen Vertrag vereinbart und gesichert
worden ist. Es ist hier dic Variante 3 der gutachtlich vorgeschlagenen Losungsansétze, bei der der
Milchviehbestand des Betriebes um 25 Milchkithe im Gebiaude N3 verringert wird, beriicksichtigt
worden. Der stidtebauliche Vertrag liegt in der abschlieBenden Fassung vor. Hierrliber kann dann
in hinreichendem MaBe eine Nutzungsvertriglichkeit zwischen landwirtschaftlicher
Intensivtierhaltung und den Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes sichergestellt werden.
Weitergehendes ist hierzu nicht vorzunehmen.
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6. Maflnahmen zum Schutz der Landschaft und des Ortsbildes
a) MaBnahmen zum Schutz der Landschaft und des Ortsbildes

Mit der vorliegenden Planung ergeben sich folgende Verdnderungen von Eingriffen in das
Schutzgut Boden, sonstigen Vegetationsflichen sowie in vorhandenen Grofgriinbestand als
randlich befindliche Bdume aber auch flichenhaften Strauchbestand, Hecken und chemalige
Gartenflachen. Dartiber hinaus wird umfangreicher vorhandener Gebiudebestand mit Ausnahme
des Erhalts des vorhandenen Wohngebiudes abgebrochen.

Mit dem Bebauungsplan erfolgt eine Neuordnung und Umstrukturierung bereits bisher festgesetzter
Baufldchen als Mischgebiet und weiter eine Erginzung von Erweiterungsfldchen in Richtung
Stiden auf das Flurstick 174 tlw. zur Flichensicherung einer mittel- bis langfristig geplanten
VerbindungsstralBe vom Fliederweg in Richtung &stlich vorhandenen Gewerbegebietsflachen.

Es ergeben sich somit Eingriffe in den Gesamtbestand der ehemaligen Hoffliche und der siidlich
angrenzenden Génsewiese des bestehenden landwirtschaftlichen Betriebes. Hierbei ergibt sich auch
ein Verlust von 5 vorhandenen kleineren Einzelbdumen.

Es ist gemeindliches Ziel den Nordteil des Fliederweges verkehrlich zu ertiichtigen, um eine
Vernetzung in Richtung Osten zu den bestehenden und kiinftig noch zu entwickelnden
Gewerbegebietsflichen bis zum siidlichen Plangebietsrand zu sichern. Hierbei handelt es sich
zundchst nur um eine Flichensicherung. Die bauliche Umsetzung ist erst im Zusammenhang mit
einer kiinftigen Weiterentwicklung von Gewerbegebietsflichen vorgesehen.

Die Baufldchen des Plangebietes selbst werden als Allgemeines Wohngebiet entwickelt mit einer
unterschiedlichen baulichen Dichte. Auf dem Baufeld 1 sind Wohnungen fiir besondere
Wohnbedarfe des Amtes Bargteheide-Land vorgesehen. Die {ibrigen Baugrundstiicke sollen zur
Deckung &rtlichen Wohnbedarfs zur Verfiigung gestellt werden.

Dies sind die grundlegenden Rahmenbedingungen.

Durch diese Umstrukturierungen und Neuentwicklungen erfolgt in erheblichem Umfang eine
Reduzierung der bisherigen befestigten und versiegelten Hofflichen aber auch ein Verlust randlich
vorhandener fléchenhafter Griinbereiche. Dariiber hinaus entfallen insgesamt 5 Einzelbdume, die
fur die Anlegung der ErschlieBungsstrale bzw. der Entwicklung der {iberbaubaren Flichen entfernt
werden missen. Am Nordrand des Plangebietes werden dagegen die beiden innerhalb des
Plangebietes liegenden Béume auf Dauer erhalten und mit entsprechenden Schutzflichen als
Kronentraufbereiche versehen. Hierfiir sind besondere Nutzungseinschréankungen festgesetzt.

Nach den Tabellen 11b) und 1lc) der Begrindung ergeben sich mit der Neuplanung
Verdnderungen der Oberflichenversiegelung dahingehend, als dass eine Gesamtvollversiegelung
von ca. 5.334 qm entsteht. Aus dem bestehenden Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 10, nur die
Hofflache des Eckgrundstiickes und geringe Teile des siidlich angrenzenden landwirtschaftlichen
Betriebes umfassend, ergibt sich eine bisher zuldssige Vollversiegelung von ca. 3.102 qm; die
Zunahme der Gesamtvollversiegelung betrigt somit 2.232 gm. Diese zusitzliche Vollversiegelung
resultiert im Wesentlichen aus der kiinftigen ErschlieBungsstraie als 8stliche Verlingerung des
Fliederweges und den umfangreichen neu entwickelten und umstrukturierten Bereichen des
Allgemeinen Wohngebietes mit teilweise Erhohung der zuldssigen Grundfliche und einer
durchgehenden Erh8hung der zuldssigen Uberschreitungen dieser Grundfliche im Sinne des §19
Abs. 4 BauNVO.
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Mit der Neuanlage der ErschlieBungsstraBe als Verbreiterung des im Plangebiet befindlichen Teiles
des Fliederweges und seiner Neuanlage in Richtung Osten, ergibt sich der Fortfall von insgesamt 4
Einzelbdumen, die unter Ziffer 6b) tabellarisch nach Art, Stamm- und Kronendurchmesser sowie
ihrem erforderlichen Ausgleichsbedarf aufgelistet sind. Dies bezieht auch den Verlust eines
weiteren Einzelbaumes innerhalb kiinftiger iiberbaubarer Fléchen als 5. entfallender Einzelbaum
mit ein.

Dariiber hinaus ergibt sich ein Verlust landwirtschaftlicher Nutzflichen als Griinland
(Gansewiese), wobei darauf hinzuweisen ist, dass hierin keine Flichenanteile von bereits
vorhandenen baulichen Anlagen, Hofbefestigungen und Zufahrten des bisherigen Plangebietes des
Bebauungsplanes Nr. 10 eingeschlossen sind.

Das gesamte Plangebiet grenzt im Osten und Westen sowie Stidwesten an vorhandene Bauflichen
von Wohnbaugrundstiicken bzw. landwirtschaftlichen Betriebsflichen an. Lediglich auf dem
ostlichen Teil der Siidseite grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an.

Vorhandene als zu erhalten festgesetzte Einzelbiume, an der Elmenhorster Strafie befindlich,
liegen mit ihren Kronentraufbereichen auf dem kiinftigen Baugrundstiick Nr. 1. Hierfiir sind
weitere MaBnahmen zur Sicherung dieser Kronentraufbereiche festgesetzt. Innerhalb dieser
Kronentraufbereiche sind nur Nutzungen zugelassen, die eine Beeintrichtigung nicht begriinden.

Fiir alle Baufelder des Allgemeinen Wohngebietes ist zur Hohenbegrenzung der kiinftigen
Gebiude eine Bauhdhenbegrenzung getroffen, bei der die zuldssige BauhShe mit + 10,0 m Gber den
festgesetzten Bezugspunkt der angrenzenden Elmenhorster Strafle festgesetzt ist. Fir rickwirtig
liegende Grundstiicke wird als Bezugshdhe die vorhandene Geldndeoberkante des jeweiligen
Gebiudeanschnittes festgesetzt.

Hieriiber kann eine vertretbare Einbindung der kiinftigen Gebéude wie bisher in dem Orts- und
Landschaftsraum mit den angrenzenden Altgeb4uden ermdglicht werden.

Fiir das Plangebiet wird auf die Erstellung eines griinordnerischen Fachbeitrages verzichtet. Die
erforderlichen griinordnerischen Belange und Regelungen werden daher allein mit diesem
Bebauungsplan aufgearbeitet, festgelegt und soweit erforderlich als Festsetzungsinhalt
aufgenommen. Hierbei erfolgt eine Orientierung an die bereits bestehende Altbebauung des
Umgebungsbereiches. Weitergehende Ausfithrungen sind unter der nachfolgenden Ordnungsziffer
dieser Begriindung aufgearbeitet.
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6. MaBnahmen zum Schutz der Landschaft und des Ortsbildes
b) Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Eingriffs- und Ausgleichsregelungen

Zur Beachtung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des Landesnaturschutzgesetzes
(LNatSchG) sowie den Regelungen des Baugesetzbuches (BauGB) sind nachfolgend unter dieser
Ordnungsziffer entsprechende Ausfiihrungen zu den Eingriffen und des Ausgleiches
wiedergegeben. Hierbei ist jedoch zu beachten, dass es sich bei der vorliegenden Planung um einen
Bebauungsplan der Innenentwicklung handclt.

Fiir den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 10 — 4. Anderung und Ergidnzung - wird im bereits bisher
bestehenden Bereich des Bebauungsplanes Nr. 10 und der bisher vom Plangebiet ausgenommenen
Bereiche der siidlich angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfliche, unter teilweiser Einbeziehung
des Flurstiickes 174, ein Baugebiet als Allgemeines Wohngebiet im Norden verbindlich iberplant.
Bei den einbezogenen Erweiterungsflichen gegeniiber dem Ursprungsbebauungsplan handelt es
sich nur um Teile des Gesamtflurstiickes zur Flichensicherung einer mittel- bis langfristig
geplanten und zu bauenden ErschlieBungsstrafe.

Da der Bebauungsplan Nr. 10 bisher in diesem Bereich die ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle
sidlich der Elmenhorster Strafle und hieran siidwestlich angrenzend Teile des hier vorhandenen
landwirtschaftlichen Betriebes umfasst, erfolgen Verédnderungen des derzeitigen Standes mit der
baulichen Ertiichtigung des bereits vorhandenen Fliederweges und der Neuentwicklung seines
Ostlichen Abzweigers.

Innerhalb des Plangebietes sind somit die kiinftigen Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes
und die einfassenden Verkehrsflachen des Fliederweges und seiner Verldngering gelegen.

Die kiinftigen Bauflachen des Allgemeinen Wohngebietes sind mit differenziert festgesetzten
Nutzungsvorgaben versehen. Erschlossen werden die Flichen der Baugrundstiicke 1 iiber die
Elmenhorster Strae und die tibrigen Baugrundstiicke 2 — 6 iiber den Fliederweg, teilweise
angebunden durch eine weitere private ErschlicBung als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht.

Fir die Flachen des Plangebietes gelten die Regelungen der BauNVO 1990/93 in ihrer aktuellen
Fassung. Zur Nutzung der Baugrundstiicke sind differenziert zuldssige Grundflichen einschlieBlich
ihrer jeweils hochstzuldssigen Uberschreitungen festgelegt. Der geplante Ausbau des Fliederweges
sowie die Privaterschliefung des GFL-Rechtes sind gleichfalls in vollversiegelter Ausfiihrung
vorgesehen.

Es ergibt sich nachfolgende Gesamtversiegelung. Dieser Sachverhalt wird in den Tabellen 11b + ¢
aufgearbeitet. Hierbei sind in der Tabelle 11b) die stidtebaulichen Vorgaben des Bebauungsplanes
Nr. 10 und in der Tabelle 11c) die stadtebaulichen Vorgaben des vorliegenden Bebauungsplanes
zugrunde gelegt.

In Gegeniiberstellung der zuldssigen planungsrechtlichen Versiegelung des Bebauungsplanes Nr.
10 bzw. der nunmehr eingebundenen Fliachen des AufBenbereiches (§ 35 BauGB) zur Flichen-
sicherung der Erschliefungsstrale zur vorliegenden neuen Planung des Bebauungsplanes ergibt
sich folgendes rein rechnerisches Ergebnis zu den Eingriffen in das Schutzgut Boden und sonstigen
Eingriffen.

kiinftige gesamt zulédssige Vollversiegelung: 5.337 gqm
bisherige gesamt zuldssige Vollversiegelung: L. 3.102 gm
Zunahme Vollversiegelung 2.235qm
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Rein rechnerischer Ausgleichsbedarf aus zusatzlicher Vollversiegelung:
2.235gmx0,5=1.117,5qm gerundet 1.118 gm

Aufgrund des § 13a Abs. 2 Ziffer 4 BauGB erfolgt hierfiir kein Ausgleich.

Verlust von 5 Einzelbdumen

Ersatzpflanzung: auf Grundstiick 1 2 Baume
auf Grundstiick 2 bis 6 (je 1 Baum/Grundstiick) 5 Béume
7 Baume

Die Ersatzpflanzung ist durch Text gesichert.

Ausgleichsleistungen innerhalb des Plangebietes:
Ersatzpflanzung von insgesamt 7 Biumen auf den Grundstiicken 1 — 6. Hiernach besteht kein
weiterer Ausgleichsbedarf fiir den Verlust der 5 Einzelbaume.

Ausgleichsbedarf als Ersatzmafinahme aufierhalb des Plangebietes:
Ausgleichsbedarf als ErsatzmaBnahme auBerhalb des Plangebietes zum Schutzgut Boden besteht
aus stddtebaulichen Griinden nicht.

Aus artenschutzrechtlichen Griinden besteht jedoch ein Ausgleichsbedarf als Ersatzmafnahmen
sowie weitere MaBnahmen innerhalb und auBerhalb des Plangebietes. Dies ist unter 6¢) der
Begriindung aufgearbeitet.

Fiir die vorgesehene Entfernung der 5 Einzelbdume sowie der ibrigen Vegetationsfliche mit
Gehélzbestand besteht das Erfordernis von Ausnahmegenehmigungen gemdB § 21 Abs. 3
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG). Diese Ausnahmegenchmigungen sind rechtzeitig bei der
unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Stormamn zu beantragen. Hierbei sind auch die
Verbotsfristen des § 39(5)2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu beachten.

Die Gemeinde geht davon aus, dass hiermit hinreichend Mafnahmen zum Erhalt dieser
innerértlichen Landschaftsstruktur getroffen sind, unter Beachtung der stadtebaulichen Zielsetzung.
Weitergehende MaBnahmen sind hier nicht erforderlich, mit Ausnahme der artenschutzrechtlichen
Belange, die unter Ziffer 6¢) dargelegt sind.

Zu beachten ist, dass simtliche Gehdlzentfernungen, Einzelbdume sowie der iibrige Gehdlz- und
Strauchbestand, nur in der Zeit vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar zuldssig sind,
sofern hierzu keine Ausnahmegenehmigungen vorliegen.

Die Gemeinde geht davon aus, dass mit den Ersatzpflanzungen der Einzelbiume bzw. Obstbiume
fir die entfallenden Einzelbdume den Anforderungen Geniige getan wird. Sie wird die
BepflanzungsmaBnahmen zu gegebener Zeit auf den vorbezeichneten Grundstiicken durchfiihren
lassen und dieses ggf. durch stiddtebauliche Vertrdge sichern.

Fiir das Schutzgut Wasser ist iiber die getroffenen Mafnahmen des Bebauungsplanes zur Ableitung
anfallenden Oberflichenwassers kein besonderes Ausgleichserfordernis gegeben. Diese Planungen
zur Ableitung des grundstiicksbezogenen Oberflichenwassers werden gesondert als
wasserrechtliche Erlaubnisverfahren durchgefiihrt, soweit diese erforderlich sind.
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Mit der vorliegenden Planung ergibt sich das Erfordernis zum Entfernen von insgesamt 5
Einzelbdumen, die innerhalb der kiinftigen Baufliche bzw. der kiinftigen Verldangerung des
Fliederweges stehen.

Kiinftig entfallende Einzelbdume im Plangebiet sowie deren Ausgleich:

Bezeichnung Stamm- Kronen- Ausgleich
durchmesser durchmesser
Nr. 4 Baum 0,3m 6,0 m 1 Baum/Obstbaum
Nr. 5 Baum 0,3m 7.0m 1 Baum/Obstbaum
Nr. 6 Baum 0,3m 7.0m 1 Baum/Obstbaum
Nr. 7 Baum 0,3m 7,0m I Baum/Obstbaum
Nr. 8 Eiche 0,5m 10,0 m 3 Baume/Obstbdume
Ausgleichserfordernis: 7 Biume/Obstbiume

Der Ausgleich erfolgt durch Neuanpflanzung von insgesamt 7 standortgerechten Laubbiumen
bzw. Obstbdumen, nach Moglichkeit alter Sorten als Hochstamm. Der Ausgleich durch Anpflanzen
von standortgerechten Laubbdumen bzw. Obstbdumen wird, bezogen auf den Standort der
Ersatzpflanzung, im besiedelten Bereich als vertretbar angesehen und dient somit gleichzeitig der
Aufwertung des kleinen Siedlungsbereiches.

Der erforderliche Ausgleich fiir die zu entfernenden Einzelbdume wird somit vollstindig innerhalb
des Plangebietes gesichert.

Nachfolgend sind die Kosten fiir die griingestalterischen Arbeiten der Ersatzpflanzungen
aufeefiihrt.

1. Neuanpflanzung von 7 standortgerechten Laubbdumen bzw.

Obstbaumen als Hochstimme auf den Grundstiicken 1 bis 6 2.100.00 €
2.100,00 €

+ 19 % MwSt. 399.00 €
_2.499.00 €

Die Gemeinde geht davon aus, dass die sich durch die Planung ergebenen Eingriffe in den
Baumbestand hinreichend minimiert, kompensiert und ausgeglichen werden kann innerhalb des
Plangebiete.

Fiir die durchzufiihrenden MaBnahmen der Textziffer 5 sind nachfolgende Hinweise zu beachten:

- zu Textziffer 5

standortgerechte Laubbiume:

Bei der Auswahl der zu pflanzenden und zu ecrhaltenden standortgerechten Einzelbiume als
Hochstdmme ist aus nachfolgender Artenliste zu wihlen:

Hainbuche (Carpinus betulus), Ahorn (Acer campestre), Rotbuche (Fagus sylvatica), Stieleiche
(Quercus robur), Vogelkirsche (Prunus aviom), Sommerlinde (Tilia platyphyllos), Winterlinde
(Tilia cordata)
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alternativ:

Obstbiaume alter Sorten:

Bei der Auswahl der zu pflanzenden und zu erhaltenden Obstbiume als Hochstdmme ist aus
nachfolgender Artenliste zu wihlen. Es sind alte Obstbaumarten bzw. Wildobstarten aus
nachfolgender Artenliste zu verwenden:

Holzapfel (Malus syvestris), Holzbime (Pyrus pyraster), Mispel (Mespilus germanica),
Vogelkirsche (Prunus avium), Weichselkirsche (Prunus mahaleb), Maihrische Eberesche (Sorbus
aucuparia ,.Edulis®), Bohnapfel, Goldparméne, Graue Kanada Renette, Weille Kanada Renette,
Ontarioapfel, Freiherr von Berlepsch, Jacop Lebel, Grafensteiner, Pastorenbime, Clairgeaus
Butterbirne, Esperens Herrenbirne, Giffards Butterbirne, Gute Graue, Herzogin Elsa,
Ontariopflaume, Graf Althans, Anna Spith, Wangenheims Frithzwetsche, Qullins, Krete, Kricke,
Birnenquitte, Apfelquitte.

Es sind nachfolgende VermeidungsmaBnahmen zu beachten soweit eine Betroffenheit gegeben ist:
Eingriffe in den Gehdlzbestand als Einzelbaum sowie dem flichenhaften Gehdlzbestand und
den zum Abriss vorgesechenen Altgebiuden sind demnach aufierhalb der Brutzeit
vorzunchmen. Nach § 39(5)2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind aus Griinden des
Artenschutzes Rodungsarbeiten nur vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar
zuléssig.

Hierbei sind auch die artenschutzrechtlichen Regelungen als Vermeidungsmafinahmen wie
nachfolgend wiedergegeben zu beachten:

Zusammenfassung der Vermeidungsmalinahmen

Schutzobjekt / Grund Vorgabe

Brutvigel der Gehdlze Eingriffe in Gehélze nicht von Anfang Mérz bis Ende
September

BNatSchG § 39(5)2 Eingriffe in Gehélzbestinde nicht vom 01. Mérz bis 30.
September

Erforderliche Baufeldfreimachung (Offenflichen) ist zwischen O1.

MaBnahmen unter Oktober und 28./29. Februar vorzunehmen,

Beriicksichtigung aller Knickdurchbriiche sind zwischen dem 01. Oktober und 15.

Einzelerfordernisse: November durchzufiihren

Allgemeine Hinweise:

Innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes sind zum Schutz der vorhandenen Einzelbdume
sowie der flichenhaften Gehdlzbestinde sowie den fiibrigen Vegetationsflichen bei
BaumaBnahmen die Regelungen der DIN 18920 zu beriicksichtigen und die notwendigen Schutz-
und SicherungsmafBnahmen durchzufiihren.

Die umwelt- und naturschutzfachlichen Standards sind bei der Umsetzung der Planung einzuhalten.
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6. MaBnahmen zum Schutz der Landschaft und des Ortsbildes
¢) Artenschutzrechtliche Belange

Mit der vorliegenden Planung ergeben sich folgende Verinderungen von Eingriffen in den bisher
vorhandenen Baubestand, in das Schutzgut Boden bzw. in vorhandenen Baum- und Strauchbestand
sowie iibrigen Griinflachen mit vorwicgend Gartennutzung.

Zur Sicherung des Artenschutzrechtes nach den §§ 44, 45 und 67 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) besteht das Erfordernis fiir eine artenschutzrechtliche Priifung zum Bebauungsplan.

Diese Artenschutzrechtliche Priifung ist vom Biiro BBS Greuner-Pénicke, Kiel, mit Stand vom 28.
Oktober 2016, erstellt und als Anlage der Begriindung beigefiigt. In ihr erfolgt iiberwiegend eine
Beurteilung der Fauna im Plangebiet und dem zugehérigen Wirkraum der Planung.

Nachfolgend wird aus ihr zu den Ziffern 6 und 7 zitiert:

Zitat:
6. Artenschutzrechtlicher Handlungsbedarf

6.1 Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBBnahmen

Bei artenschutzrechtlichen VermeidungsmaRnahmen handelt es sich um MaRnahmen zur
Vermeidung oder Reduzierung von Beeintrachtigungen.

In Tab. 3 werden die in Kap. 5.2 ermittelten MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung fiir
die einzelnen Arten / Gruppen aufgefihrt. Bei Beriicksichtigung aller Einzelerfordernisse
ergeben sich folgende Vermeidungsmalnahmen:

Malknahme V-1:

Die Eingriffe in Gehélze und sonstige hoher wachsende Vegetation (Sukzession) sind zwischen
01. Oktober und 29. Februar durchzufihren.

Malknahme V-2:

Der Abriss der Gebaude ist zwischen 01. Dezember und 29. Februar durchzufiihren.
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Tab. 3: Zusammenstellung der Vermeidungsmaflnahmen

Schutzobjekt / Grund Vorgabe
Fledermause der Gebaude Gebaudeabriss nicht zwischen 01. Marz und 30. November
(Sommerquartiere)

Verbreitete Vogel der Gehdlze | Entfernung der Gehdlze und sonstiger hoher wachsender
Vegetation nicht zwischen 01. Marz und 30. September

(Brutzeit)
Verbreitete Vogel der Gebaude | Geb3udeabriss nicht zwischen 01. Méarz und 30. September
(Brutzeit)
RATEhEEHHEIEG Gebaucjeabnss nicht zwischen 01. Mai und 31. Oktober
(Brutzeit)

Vorgabe § 39 (5) 2 BNatSchG Kein Riickschnitt von Gebiisch / Gehdlz zwischen 01. Marz und
30. September

Vermeidungsmafnahmen:

Eingriffe in Gehdlze Maflnahme V-1:

Die Eingriffe in Gehdlze und sonstige héher wachsende
Vegetation (Sukzession) sind zwischen 01. Oktober und 29.
Februar durchzufuhren.

Eingriffe in Gebaude Malnahme V-2:

Der Abriss der Gebaude ist zwischen 01. Dezember und 29.
Februar durchzufiihren

Von den Zeitrdumen kann dann abgewichen werden, wenn durch Kartierung und
Negativnachweis gesichert ist, dass Nester oder Spalten nicht von Tieren besetzt sind.

Unter Beriicksichtigung der MaRnahmen kann das Toten oder Verletzen von Végeln und
Fledermausen vermieden werden.

6.2 MaRnahmen zur Sicherung der okologischen Funktion

Durch die Umsetzung von Mafnahmen zur Sicherung der 6kologischen Funktion konnen ggf.
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande vermeiden werden, indem die 6kologische Funktion
der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von Arten im rdumlichen Zusammenhang durch
Ausgleichsmalnahmen gesichert wird.

6.2.1 CEF-MaRnahmen

Bei CEF-MaRnahmen handelt es sich um vorgezogene Ausgleichsmalnahmen, deren
Funktionsfahigkeit spatestens bei Beginn der Beeintrachtigung der betroffenen Fortpflanzung-
und Ruhestéatten gegeben sein muss.

CEF-Mafnahmen werden hier nicht erforderlich.
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6.2.2 Artenschutzrechtlicher Ausgleich

Bei artenschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen ist im Gegensatz zu den CEF-MaRnahmen
eine zwingende Funktionsféhigkeit zu Beginn des Eingriffs nicht zwingend erforderlich, weil kein
gravierender Habitatengpass fur die betroffenen Arten zu beflirchten ist.

Aufgrund der Betroffenheiten von Geb&uden als Niststitte von Nischenbriitern sowie des
Verlusts von Gehdlzen wird die Umsetzung von MaRnahmen zum Artenschutzrechtlichen
Ausgleich erforderlich.

Malnahme A-1:

Als Ausgleich fir den Verlust potenzieller Niststatten von Nischenbriitern an Gebauden sind 10
Nistkasten fur Nischenbriter an geeigneten Gebauden anzubringen. Mégliche Standorte sind
das verbleibende Wohngebaude sowie die geplanten Neubauten. Es ist jedoch auch maoglich,
diese an anderen Geb&uden anzubringen. Voraussetzung ist, dass der Erhalt der Kasten
gesichert wird und sich der Standort im gleichen Naturraum befindet. Die MaRnahme ist im B-
Plan mit Zuordnung der Standorte festzusetzen.

Malnahme A-2:

Als Ausgleich fiir den Verlust von Gehélzen und in Sukzession befindlicher Bereiche mit
dichtem Aufwuchs sind 1.000 m? neue Gehélzfliche zu schaffen. Dies kann in Form von
1.000 m? Gehdlzpflanzung, aber auch aus einer Kombination aus Gehdlzpflanzung und
Sukzession erfolgen. Es ist sowohl eine flachige als auch lineare Umsetzung méglich. Der
Standort muss nicht im direkten Umfeld, jedoch im gleichen Naturraum liegen. Die MaRnahme
ist im B-Plan mit Zuordnung des Standortes festzusetzen.

Tab. 1: Zusammenstellung der erforderlichen Mafnahmen zum Artenschutzrechtlichen
Ausgleich

Schutzobjekt / Grund Vorgabe

Brutvogel der Gebaude MaRnahme A-1:

Anbringen von 10 Nistk&sten fiir Nischenbriiter an geeigneten
Gebauden

Brutvdgel der Gehdlze Maflnahme A-2:

Schaffung von 1.000 m? Gehdlzstrukturen bzw. Gehdlz in
Kombination mit Sukzession

7. Zusammenfassung
Die Gemeinde Bargfeld-Stegen plant die Aufstellung des B-Plans Nr. 10, 4. Anderung, um die
Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebiets im Bereich der alten Hofstelle zu regeln.

Zur Ermittlung vorkommender artenschutzrechtlich relevanter Arten wurde eine
Potenzialanalyse durchgefiihrt. Mdogliche Betroffenheiten und MaRnahmen zu deren
Vermeidung und zum Ausgleich wurden anschlieBend ermittelt.
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Es ist die Uberplanung der jetzigen Lagerhalle und der Holzscheune vorgesehen, was zu einem
Verlust dieser Gebdude als potenzielle Nistpldtze von Vogelarten und in geringem Umfang von
potenziellen Tagesquartieren fiihrt. Des Weiteren werden die umgebenden Gartenbereiche
Uberplant.

Als Artenschutzrechtlicher Ausgleich zur Sicherung der 0©kologischen Funktion der
Fortpflanzungs- und Ruhestdtten im rdumlichen Zusammenhang wird die Schaffung von
Nistplatzen fir Nischenbriter der Gebaude sowie die Schaffung von Gehdlzstrukturen fur
Brutvogel der Gehdlze erforderlich.

Zur Vermeidung des Totens oder Verletzens von Tieren werden zudem Bauzeitenregelungen
erforderlich.

Die genannten Malnahmen sind im B-Plan festzusetzen und AusgleichsmaRnahmen sind dort
raumlich zu verorten. Durch Umsetzung der Malnahmen kann das Eintreten eines
Verbotstatbestands nach § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Zur Sicherung der artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahmen sowie den erforderlichen
artenschutzrechtlichen Ausgleichen innergebietlich und auBergebietlich als Ersatzmafnahme zur
Sicherung der 6kologischen Funktion ist der Abschluss eines stidtebaulichen Vertrages mit den
Grundstiickseigentiimern bzw. Grundstiicksnutzern vorgeschen. Der stidtebauliche Vertrag ist
zwischenzeitig rechtswirksam abgeschlossen worden.

Mit der Sicherung des Anbringens von 10 Nistkdsten fiir Nischenbriiter an Geb#uden innerhalb des
Plangebietes, grundstiicksbezogen festgesetzt, ist dieser artenschutzrechtliche Belang in
hinreichendem MalBe gesichert. Da jedoch die Gemeinde nicht Eigentiimerin der Fliche ist, ist
hierfiir ein stddtebaulicher Vertrag abgeschlossen worden, {iber den die MaBnahmen gesichert
werden und bei Eigentumsiibertragungen diese auch fiir die Rechtsnachfolger gelten sollen.

Die Gemeinde wird dariiber hinaus die kiinftigen Grundstiickseigentiimer verpflichten, die
artenschutzrechtlichen Ausgleiche gema der textlichen Festsetzung zum Anbringen von
Nistkésten fiir Nischenbriiter im Plangebiet im Zuge der baulichen Umsetzung vorzunehmen und
jeweils der unteren Naturschutzbehdrde die Durchfithrung der AusgleichsmaBnahme nach
Beendigung der Baumafinahme unaufgefordert in geeigneter Form, wie z.B. Fotos, zu belegen und
nachzuweisen.

Fir die Eingriffe in Gehdlze und sonstige hoher wachsende Vegetation sowie Sukzession ist ein
artenschutzrechtlicher Ausgleich nach Ziffer 6.2.2, Tabelle 2, der artenschutzrechtlichen Priifung
erforderlich und zwar die Schaffung von 1.000 qm Gehélzstrukturen bzw. Gehélze in Kombination
mit einer Sukzessionsfliche in gleicher FlichengriBe. Hierfiir steht der Gemeinde bereits ein
bestehender Ausgleich in erforderlichem Umfang innerhalb des Okokontos der Gemeinde
Bargfeld-Stegen, Nr. 623-86/4-005/3 vom 08. Mai 2014, =zur Verfiigung. Die
BepflanzungsmafBnahmen gemil den Ausfiihrungen des Okokontos sind bereits durchgefiihrt. Es
handelt sich um den flachenhaften Ausgleich ,.Gehélzpflanzung® westlich der Wendeanlage der
Verléngerung der Strale Im Weeden sowie siidlich des hier bestehenden Abwasserpumpenhauses
mit einer Flidche von mehr als 1.200 gm vorhandenen Gehélzanpflanzung, von dem nunmehr 1.000
qm abzubuchen sind.
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Zum Nachvollzug der Ortlichlg_eit wird ein Ausschnitt aus dem Plan Nr. 2 . Zielplanung®™ zur
Einrichtung des gemeindlichen Okokontos wiedergebeben.

Mit den vorstehenden Ausfiihrungen kénnen die artenschutzrechtlichen Belange im erforderlichen
Umfang gesichert werden. Es verbleibt kein artenschutzrechtliches Defizit bei Beachtung der

ibrigen Vermeidungsmalnahmen.

Ausschnitt aus dem Plan Nr. 2 ..Zielplanung®

Ggf. Standort
Regenklarbecken

istand 6m Auslaufbau- Wegeanschluss
werk neu Wendehammer

e . . B-Plan Nr, 34

o Endenauﬂmg Im Baugebi
_ Herstellen-und Bepflanze}
. Béschung.zur Niederung

N F

Obstbaume, 2-reihig

- s % Extensives
e e i o s
Entrohrung e g:.:-'ba"-l\ \ < {Feucht-)Grinland

B ——

Wedenbek
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7. Bodenschutz
a) Vorsorgender Bodenschutz

Zu den Belangen des vorsorgenden Bodenschutzes ist darauf hinzuweisen, dass sich durch die
Neuplanung nur eine Neustrukturierung von Bauflichen sowie eine innerdrtliche Nachverdichtung
ergibt, so dass alternative Standorte zu der vorliegenden Planung aus Griinden des vorsorgenden
Bodenschutzes nicht gegeben sind.

Zur Beurteilung der Auswirkungen zum vorbeugenden Bodenschutz wird auf das entsprechende
Kartenmaterial aus dem Landwirtschafts- und Umweltatlas fiir das Plangebiet zuriickgegriffen. Die
Baufliachen liegen im Bereich der Hohen Geest ,.694 Barmstedt — Kisdorfer Geest” und sind selbst
nicht bewertet. Lediglich Teile des Bereiches der siidlich verlaufenden ErschlieBungsstrafie sind
bewertet.

Insgesamt ist festzustellen, dass es durch die vorliegende Planung zu keinen unvertretbaren
Eingriffen in das Schutzgut Boden kommt und besondere MaBnahmen des vorsorgenden
Bodenschutzes nicht gegeben sind.
Nachfolgend wird das entsprechende Kartenmaterial aus dem Landwirtschafts- und Umweltatlas
fiir das Plangebiet wiedergegeben.

@ 2015 [LUR & 2015 LVermGeo

Legende

Naturrdumliche Gliederung
[ Marsch
[T Hohe Geest
[: Vorgeest
[ Hiigelland
i L : e S Gemeinden
694 - kel F RS T Ay ST DGKS5
— % == Land

@ 2015 LLUR ® 2015 LVermGeo

Legende

B8 bvesonders hoch 907 Perzentil
hdher 755-90% Perzentil
mittel 257-75 Perzentil
gering 107-25 Perzentil
besonders gering <10 Perzentil

B0 Gemeinden
TR rLE S / DGK3
pe ! o5 e - Land

Feldkapazitit im eff. Wurzelraum

nicht bewertet (z.B Wald, Siedlung, D¢
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© 2015 LLUR ©® 20135 LVermGeo

Legende

Bodenkundliche Feuchtestufe
stark trocken
mittel trocken
schwach trocken
schwach frisch
mittel frisch
stark frisch
schwach feucht
- . mittel feucht
stark feucht
¥ nass
nicht bewertet

Gemeinden
J! DGKS5
i Land

[© 2015 LLUR © 20135 LVermGeo

B

Legende

Niahrstoffverfugbarkeit im eff. Wurzels
[ besonders hoch 907 Perzentil

héher 75%-90% Perzentil

mittel 25%-75 Perzentil

gering 107-25% Perzentil

besonders gering <10% Perzentil

nicht bewertet (z.B Wald, Siedlung, D

Gemeinden
DGKS5
Land

Legende

Bodenwasseraustausch
' besonders gering <10 Perzentil
gering 107-25% Perzentil
mittel 25%-75% Perzentil
héher 75%-90% Perzentil
besonders hoch 90 Perzentil
nicht bewertet (z.B Wald, Siedlung, D

Gemeinden
DGKS5
Land
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@_T’UES [IUR @ 2015 LVermGeo

Legende

nattirliche Ertragsfahigkeit (regional)
~ besonders hoch

hoch

mittel

gering

besonders gering
nicht bewertet

Gemeinden
DGKS
Land

@ 2015 LLUR ®@ 2015 LVermGeo

Legende

Unzerschnittene Lebensraume
[ Fliche bis 270 ha
] Fliche bis 970 ha
[ Flache bis 2270 ha
B Fliche bis 4930 ha
Bl Fliche bis 12.650 ha

Gemeinden
TK25
Land

Die Auswertung hat folgendes Ergebnis:

- Der Planbereich ist beziiglich der naturraumlichen Gliederung der Hohen Geest ..694 Barmstedt

— Kisdorfer Geest™ zuzuordnen.

- Die Feldkapazitit im effektiven Wurzelraum ist im siidlichen Bereich als besonders gering mit

< 10% Perzentil eingestuft.

- Die bodenkundliche Feuchtestufe ist im siidlichen Bereich mit schwach eingestuft.
- Die Nihrstoffverfiigbarkeit im effektiven Wurzelraum ist im siidlichen Bereich als gering mit

10¥-25° Perzentil eingestuft.

- Der Bodenwasseraustausch ist im siidlichen Bereich als besonders hoch mit 90°" Perzentil und

eingestuft.

- Die natiirliche Ertragsfahigkeit ist fiir den siidlichen Bereich als mittel eingestuft.
- Der Bereich liegt in unzerschnittenen Lebensrdumen mit einer Fldche bis zu 970 ha.
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In Auswertung vorstehender Tabelle und des vorstehenden Kartenmaterials ist festzustellen, dass aus
dieser Sicht von Seiten der Gemeinde kein Erfordernis besteht eine weitergehende vertiefende
Bewertung anderer potenzieller Siedlungsflaichen vorzunehmen. Fiir das Plangebiet ergibt sich keine
aktuelle Alternative, weil es hier um die Umnutzung und innerortliche Nachverdichtung einer
ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebsstelle handelt.

Das Plangebiet liegt vollstdndig auflerhalb des bestehenden Landschaftsschutzgebietes Bargfeld-Stegen.

Unter Ziffer 10 Hinweise der Begriindung ist dies entsprechend dargestellt.

Eignung fiir landwirtschaftliche Nutzung unter den derzeitigen Wasserverhiltnissen —
Bodenkundliche Feuchtestufe (BKF)

B-Plan 10 - | BKF Bezeichnung Eignung fiir die landwirtschaftliche

4.And.+Erg. Nutzung unter den derzeitigen
Wasserverhiltnissen

stidlicher 7 schwach feucht (Siidteil) | fiir Wiese und Weide geeignet, fiir

Bereich Intensivweide und fiir Acker bedingt
geeignet (im Frithjahr zu feucht)
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7. Bodenschutz
b) Nachsorgender Bodenschutz

Altlasten/Altlastverdachtsflichen
Der Gemeinde liegen keine Erkenntnisse liber Altstandorte bzw. Altablagerungen innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes vor.

8. Mafnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitlichen Einigung zwischen den
Grundstiickseigentiimern und der Gemeinde Bargfeld-Stegen vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Gemeinde Bargfeld-Stegen nicht tragbaren Bedingungen
moglich ist, werden die entsprechenden Mafinahmen nach Teil IV und V des Baugesetzbuches
(BauGB) (Umlegung gemaf §§ 45ff BauGB, Vereinfachte Umlegung gemiB §§ 80ff BauGB bzw.
Enteignung gemdl §§ 85ff BauGB) eingeleitet.

Die &stliche Verlangerung des Fliederweges dient zunichst nur der Flichenvorsorge und
Flachensicherung. Erst langfristig ist eine bauliche Umsetzung vorgesehen.
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9. Uberschligliche Ermittlung der ErschlieBungskosten

Fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 10 - 4. Anderung und Erginzung ergibt sich
nachfolgende Ermittlung der ErschlieBungskosten.

Diese ErschlieBungskosten werden jedoch nicht dem vorliegenden Plangebiet zugeordnet, sondern
begriinden sich erst langfristig mit der Erweiterung der bestehenden Gewerbegebiete B-Plan Nr. 12
und Nr. 12A in Richtung Ortsmitte.

A. Grunderwerb

L

2.

2a.

>

1

3

L

3

Fliederweg

662 qm x 0,00 €/gqm =

Fliederweg als Verbreiterung

582 gm x 96,00 €/gm =

Fliederweg (Hof Wagner)

111 gm x 25,00 €/qm =

Fliederweg als Verldngerung Richtung
B-Plan 12A und B-Plan 12

1.082 gm x 4,20 €/qm =

. Verkehrsfliache

Fliederweg

662 gm x 88,00 €/qm =
Fliederweg als Verbreiterung
582 gm x 88,00 €/qm =

. Fliederweg (Hof Wagner)

111 gm x 88,00 €/qm =

Fliederweg als Verlangerung Richtung
B-Plan 12A und B-Plan 12

1.082 gm x 88,00 €/qm =

. Oberflachenentwisserung (40%)

Fliederweg

90 Ifdm x 280,00 €/Ifdm x 0,4 =
Fliederweg als Verlangerung Richtung
B-Plan 12A und B-Plan 12

95 1fdm x 280,00 €/lIfdm x 0,4 =

. Straflenbeleuchtung

Fliederweg

3 x 2.700,00 €/Stck. =

Fliederweg als Verlangerung Richtung
B-Plan 12A und B-Plan 12

2 x 2.700,00 €/Stck. =
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0,00 €
55.872,00 €

2.775,00 €

4.544.40 €
63.191,40 €

58.256,00 €
p1.216.0%

9.768,00 €

95.216.00 €
214.456,00 €

10.080,00 €

10.640.00 €
20.720,00 €

8.100,00 €

5.400.00 €
13.500,00 €

Ubertrag

63.19140 €

214.456,00 €

20.720,00 €

13.500,00 €

311.867,40 €
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Ubertrag ~ 311.867,40 €

E. Straenbdume
1. Fliederweg
0 x 350,00 €/Stck. = 0,00 €
3. TFliederweg als Verldngerung Richtung
B-Plan 12A und B-Plan 12
0 x 350,00 €/Stck. = 0.00 €
0,00 € 0.00 €
311.867,40 €
Planung und Abrundung ca. 20 % 62.132,60 €

_374.000,00 €

Die Kosten zu A. bis E. sind Erschliefungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch. Davon tragt
die Gemeinde Bargfeld-Stegen 10 % des beitragsfihigen Erschliefungsaufwandes, d.h.

37.400,00 €

Die Kosten sind entsprechend der Realisierung der Planung im Haushalt 2017 bzw. folgenden
Haushalten bereit zu stellen. Sie begriinden sich erst mit der planerischen Weiterentwicklung der
beiden bestehenden Gewerbegebiete B-Plan Nr. 12 und Nr. 12A, fiir die dann eine verkehrliche
Vernetzung auch mit dem Fliederweg vorgesehen ist. Hieriiber wird eine zweite verkehrliche
Anbindung gesichert neben der bestehenden Notzufahrt der Gewerbegebiete zur Elmenhorst Strafe
hin im Bereich der Regenwasserretentionsfliche.

Erschliefflungskosten F. bis I.

F. Schmutzwasser
1. Fliederweg
90 Ifdm x 380,00 €/1fdm = 34.200,00 €
3. Fliederweg als Verldngerung Richtung
B-Plan 12A und B-Plan 12
95 lfdm x 380,00 €/Ifdm = 36.100,00 €
70.300,00 € 70.300,00 €

G. Oberflachenentwésserung (60%)
1. Fliederweg
90 1fdm x 280,00 €/1fdm x 0,6 = 15.120,00 €
3. Fliederweg als Verlangerung Richtung
B-Plan 12A und B-Plan 12
95 1fdm x 280,00 €/1fdm x 0,6 = 15.960.00 €
31.080,00 € 31.080.00 €

Ubertrag 101.380,00 €
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Ubertrag ~ 101.380,00 €

H. Wasserversorgung
1. Fliederweg
90 1fdm x 135,00 €/1fdm = 12.150,00 €
3. Fliederweg als Verldngerung Richtung
B-Plan 12A und B-Plan 12
95 Ifdm x 135,00 €/1fdm = 12.825.00 €
24.975,00 € 24.975,00 €

L. Gasversorgung
1. Fliederweg
90 Ifdm x 110,00 €/1fdm = 9.900,00 €
3. Fliederweg als Verldngerung Richtung
B-Plan 12A und B-Plan 12

95 1fdm x 110,00 €/1fdm = 10.450.00 €
20.350,00 € 20.350,00 €
146.705,00 €
Planung und Abrundung ca. 20 % 2020500 €
176.000,00 €

= =

Die Kosten zu F. bis L. sind nicht ErschlieBungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch. Sie
werden daher anteilig von den betroffenen Grundstiickseigentiimern getragen. Dies gilt jedoch
nicht fiir die Bauflichen innerhalb des vorliegenden Bebauungsplanes, sondern stehen im
Zusammenhang mit einer mdglichen Vernetzung der Gewerbegebietsfliche.
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10.Hinweise

Erdgas

Vor Beginn von Erdbauarbeiten muss aus Sicherheitsgriinden die genaue Lage und Rohrdeckung
der Leitungen durch Probeaufgrabungen ermittelt werden oder Riicksprache / Riickfrage bei der
Schleswig-Holstein Netz AG, Telefon Service-Center 0180 16 166 16 oder 04106 — 6489090 oder
E-Mail: leitungsauskunft@sh-netz.com, gehalten werden. Hausanschlussleitungen, die nicht in die
Pline eingetragen sind, sind rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten bei der Schleswig-Holstein Netz
AG zu erfragen. Es wird weiter darauf aufmerksam gemacht, dass nach den fiir den Tiefbau
geltenden technischen Regeln sidmtliche Schacht- und Kanalbauwerke, auch im Bau befindliche,
vor deren Betreten durch Kontrollmessungen auf Gasfreiheit zu iiberpriifen sind. Die Messungen
miissen sich auf alle Arten von Gasen erstrecken. Die in dem Merkblatt .Schutz von
Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten® enthaltenen Hinweise sind zu beachten. Planunterlagen
konnen auch fiiber die zentrale Leitungsauskunft: E-Mail: leitungsauskunft(@sh-netz.com
angefordert werden. Vorhandene Leitungen sind bei der ErschlieBungsplanung im erforderlichen
Umfang zu beriicksichtigen.

Elektrische Energie

Sollten von Seiten des Versorgungstrigers Schleswig-Holstein Netz AG unterirdische
Hauptversorgungsleitungen {ibernommen sein, geschieht dies mit dem Hinweis, dass seitens des
Versorgungstriigers keine Gewihr fiir die Vollstédndigkeit und Richtigkeit der Eintragungen der
Leitungen iibernommen wird. Vor Beginn von Aufgrabungen ist der Bauunternehmer verpflichtet,
sich durch die Anforderung aktueller Planungen Auskunft iiber die Lage der im Bereich
befindlichen Anlagen, Telefon Service-Center 0180 16 166 16 oder 04106 - 6489090, einzuholen.
Planunterlagen konnen auch iiber die zentrale Leitungsauskunft: E-Mail: leitungsauskunfi(@sh-
netz.com angefordert werden. Vorhandene Leitungen sind bei der ErschlieBungsplanung im
erforderlichen Umfang zu berticksichtigen.

Television

Sollten sich vom Versorgungstriger Vodafone Kabel Deutschland GmbH im Planbereich
Telekommunikationsanlagen befinden, sind diese bei Bauausfilhrungen zu schiitzen bzw. zu
sichern, sie diirfen nicht tiberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden. Sollte
eine Umverlegung dieser Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, benétigt die Vodafone
Kabel Deutschland GmbH mindestens drei Monate vor Baubeginn einen Auftrag, um eine Planung
und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfithren zu kénnen.

Archiologische Denkmiiler

Das Archiologische Landesamt S-H teilt in seiner Stellungnahme vom 21. November 2016 mit,
dass zurzeit keine Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmale gem. § 2(2) DSchG in der
Neufassung vom 30.12.2014 festgestellt werden kénnen.

Weiter wird aus dieser Stellungnahme nachfolgend zitiert:

.Zitat”

Dariiber hinaus verweisen wir auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
unverziiglich unmittelbar oder iiber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiickes oder des Gewdssers, auf oder in dem der Fundort
liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen.
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Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

OPNV

Die Belange des offentlichen Personennahverkehrs werden in der Gemeinde in hinreichendem
Male durch Buslinien als auch durch Anruf-Sammel-Taxen sichergestellt. Fiir das Plangebiet
befindet sich die ndchstgelegene Bushaltestelle an der Elmenhorster Strafe.

Grundwasser

Bei hoch anstehendem Grundwasser wird empfohlen, auf den Bau eines Kellers zu verzichten.
Sollte dies nicht mdglich sein, so sind im Grundwasser liegende Bauwerksteile dauerhaft gegen das
Grundwasser abzudichten (,,Weile Wanne” oder ,Schwarze Wanne*). Eine dauerhafte
Grundwasserabsenkung unter den mittleren Grundwasserstand, z.B. mittels Drainage, ist als
vermeidbare Beeintrachtigung des Grundwassers zu unterlassen (§5 WHG).

Starkregenereignisse

Aufgrund moglicher zu erwartender Starkregenereignisse wird den Grundstiickseigentiimern
empfohlen Vorsorgemafinahmen auf ihren Baugrundstiicken durch Grundstiicksgestaltungen und
Geldndemodellierungen vorzunehmen, um die baulichen Anlagen zu schiitzen und soweit mdglich
ein Ablaufen auf die Stralen und Wege sowie Nachbargrundstiicke auszuschliefen.

Landschaftsschutz

Mit der 14. Kreisverordnung vom 26.03.2014 zur Anderung der ,.Kreisverordnung zum Schutz von
Landschaftsteilen in der Gemeinde Bargfeld vom 13.09.1971% erfolgte die erforderliche Entlassung
aus dem Landschaftsschutz. Zum Nachvollzug wird nachfolgend der Ubersichtsplan mit der
nunmehr geltenden Landschaftsschutzgebietsabgrenzung wiedergegeben.
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Ubersichtsplan Landschaftsschutzgebietsabgrenzung

Zelchenerklérung:
Jemddems enffallende Landschafisschulzgebietsgrenze

E Landschaftsschulzgebicisgrenze
(D) Lendschatisschutzgebiet

Kreis Stormam
Der Landrat

Fachdienst Naturschutz
Untere Naturschutzbeharde

Ubersichiskarte

Zu der 14. Kreisverordnung vom 26.03.2014
zur Anderung der "Kreisvercrdnung zum Schutz
von Landschafisieilen in der Gemeinde
Bargfeld-Stegen vom 13.08.1971

- ausdeml -

Malistab 1:10.000

Bad Cidasloe, den 26.03.2014

Klaus Ploger
(Sregel) - Lancrat
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11.Tabellarische Zusammenstellungen

a) Flachenermittlung / F lachenverteilung

Flurstiick GriBie Grifie im Allgemeines | Allgemeines | Verkehrsfl. | Verkehrsfl. | Gesamt
Plangebiet | Wohngebiet | Wohngebiet | Strale Strafienbe-
IT10 0,35 I1ED 0,3 gleitgriin
85/8 tlw. 2.752 qm 662 qm - --- 586 qm 76 gm 662 qm
175 tlw., 5.640 gm 5.634 gm 1.696 gm 3.356 qm 582 gqm --- 5.634 gm
41/5 tlw. 36 gm 28 qm - - 28 qm - 28 gm
271 tlw. 58.521 gm 83 qm - - 83 qm - 83 gm
(Hot Wagner)
174 tlw. 12.527 qm 1.082 gm --- --- 1.082 gm - 1.082 gm
gesamt 7.489 qm 1.696 gm 3.356 qm 2.361 qm 76 qm 7.489 qm
11. Tabellarische Zusammenstellungen
b) Bisherige Planung — B-Plan Nr. 10 sowie § 34 BauGB
Flurstiick Grofe Grofieim | Artund Nutzung | zulissige zulissige Gesamt
Plangebiet GRZ Uberschreitung vollversiegelt
vollversiegelt vollversiegelt
50 %
85/8 tlw. 2.752 qm 662 qm | Strale (517 gm) -—- - 517,0 gm
Straflenbe-
gleitgriin (145 qm) --- --- 0,0 gm
175 tlw. 5.640 gm 5.634gm | MIITIO 0,3
(5.634 gm) 1.690,2 qm 845,1 gm 2.5353 gm
41/5 tlw. 36 qm 28qm | MDITO0,3
(28 gm) 8,4 qm 4.2 gm 12,6 gm
271 tlw. 58.521 gm 83gqm | MDII O 0,3
(Hof Wagner) (83 gm) 24,9 gm 12,5 gm 37.4 qm
174 tlw. 12.527 gm 1.082 qm | Flache fiir die
Landwirtschaft
(1.082 gm) --- -— 0,0 gm
gesamt 7.489 qm 1.723,5 qm 861,8 qm 3.102,3 qm
gerundet:  3.102 qm
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11. Tabellarische Zusammenstellungen
¢) Neue Planung

B-PLAN NR. 10 - 4. AND. UND ERG.

Flurstiick | Grofle Grofle im Art und Nutzung zuliissige zuliissige Gesamt
Plangebiet O eciiogit | wollversisgent o |
85/8 tlw. 2,752 gm 662 qm | Stralle (586 qm) -- --- 586,0 gm
Straflenbe-
gleitgriin (76 qm) --- - 0,0 gm
175 tlw. 5.640 gm 5.634 gm | WAII O 0,35
(1.696 qm) 593,6 gm 4452 gm 1.038.8 gm
WATEDO0,3
(3.356 qm) 1.006,8 gm 755,1 qm 1.761,9 gm
GFL (172 gm) -- - 172,0 gm
Miillgefdstandplatz - --- 3.0gm
Stralle (582 gm) --- --- 582,0 gm
41/5 tlw. 36 gm 28 qm | Stralie (28 qm) --- --- 28,0 qm
271 tlw. 58.521 gm 83 qm | Strafle (83 gm) - - 83,0 gqm
(Hof Wagner)
174 tlw. 12.527 gm 1.082 qm | StraBle  (1.082 gm) - - 1.082,0 gm
gesamt 7.489 qm 1.600,4 qm 1.200,3 gm 5.336,7 qm
gerundet: 5.337 qm

Uberlagernde Festsetzung:
GFL-Recht zwischen Grundstiick 3 und 6 = 172 gm

Miillgefédfstandplatz auf Grundstiicke 6 =

3gm

In Gegeniiberstellung der bisher zuldssigen Bodenversiegelung aus dem Bebauungsplan Nr. 10 zur
vorliegenden neuen Planung des Bebauungsplanes Nr. 10 — 4. Anderung und Ergénzung - ergibt
sich folgendes rein rechnerisches Ergebnis zu den Eingriffen in das Schutzgut Boden:

kiinftige gesamt zulédssige Vollversiegelung:
bisherige gesamt zuldssige Vollversiegelung:
Ausgleichsbedarf - Vollversiegelung

rein rechnerischer Ausgleichsbedarf aus zusitzlicher

Vollversiegelung
2235qmx0,5=1.117,5gm

Auf Grund des § 13a Abs. 2 Ziffer 4 BauGB erfolgt kein Ausgleich.

Verlust von 5 Einzelbdumen

Ersatzpflanzung: auf Grundstiick 1

auf Grundstiick 2 bis 6 (je 1 Baum/Grundstiick)

Die Ersatzpflanzung ist durch Text gesichert.
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gerundet:

5.337 gm

J/.3.102 gm
_ 2.235qgm

1.118 gqm

2 Baume
5 Baume
7 Baume
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12. Flichennutzungsplan — 33. Anderung- durch Berichtigung

e TS0 FLACHENNUTZIINGSPLAN
—-—— Y. 33. ANDERUNG DURCH BEF
b e Ptﬁuz;sncunu E v M

<. H * \.\_ .,‘._' . :/r\
N e e g
( “:l‘/-_\\:'\ | T, L iy

ZEICHENERKLARUNG
Planzeichen Frliuterung

I. DARSTELLUNGEN
BAUFLACHEN

% / ' Wohnbauflachen (W) gemif
/ A § 1(1)1 der Baunutzungsverordnung

Rechtsgrundlage

§ 5(2)1 BauGB

Umgrenzung des Bereiches der
Berichtigung
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Vemmerk:

Die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 10 — 4. Anderung und Ergénzung -, Gebiet:
sidlich Elmenhorster Strale gerade Nr. 16a und b und Fliederweg Nr. 14
einschlieBlich riickwirtiger Grundstiicksteile, der Gemeinde Bargfeld-Stegen, wurde von der
Gemeindevertretung Bargfeld-Stegen gebilligt in ihrer Sitzung am 13. Mérz 2017.

e 06 April 2017
Bargfeld-Stegen, den ! = 4
') |
(//1./ L%ZL/( f
(Biirgé'/nneister)

Stand der Begriindung: November 2016; Februar 2017; Mérz 2017
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