Satzung der Gemeinde
Bargfeld-Stegen, Kreis Stormarn

iiber den Bebauungsplan Nr. 10

- 4. Anderung und Ergiinzung —

Gebiet: siidlich Elmenhorster StraBe gerade Nr. 16a und b

und Fliederweg Nr. 14 einschlieBlich riickwirtiger
Grundstiicksteile



TEIL B - TEX

1.

Innerhalb der von der Bebauung freizuhalten Fliche - Sichtfliche - sind Einfriedigungen und bauliche Anlagen bis zu einer Héhe von 0,8 m
iiber dem jeweils zugehdrigen StraBenniveau (Fahrbahngradiente) der Elmenhorster Strafie/Fliederweg und dessen Verldngerung nach Osten hin
zulissig. Eine Bepflanzung mit einer Héhe von bis zu 0,80 m iiber dem jeweiligen Straenniveau (Fahrbahngradiente) ist gleichfalls zuléssig.

(§ 9(1)10 BauGB)

2. :

Einfriedigungen auf den Baugrundstiicken entlang den offentlichen Verkehrsflichen der Elmenhorster Strafie/Fliederweg und dessen
Verldngerung nach Osten hin sind nur bis zu einer Héhe von 0,80 m iiber dem zugehdrigen StraBenniveau zulassig.

Sofern auf den Grundstiickseinfriedigungen zusitzliche Bepflanzungen vorgenommen werden, gilt die Hohenbeschriankung auch fiir die
Einfriedigung und Bepflanzung als zuldssige Gesamthohe fiir die ErschlieBungsstraBen. Sofern diese Einfriedigungen auch mit méglicher
Bepflanzung um mindestens 1,0 m von der StraBenbegrenzungslinie zuriickgenommen werden, gelten diese Héhenbeschrankungen nicht.

(§ 9(4) BauGB + § 84 LBO + § 9(1)11 BauGB))
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Die in der Planzeichnung auf den Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes - Grundstiick Nr. 1 - festgesetzte als von der Bebauung
freizuhaltende Fliche — Kronentraufbereiche - ist als naturnahe Rasenfliche zu entwickeln und auf Dauer zu erhalten. Andere Nutzungen, die
dem Schutzzweck dieser Fliche fiir die Erhaltung der als zu erhalten festgesetzten Einzelbdume widersprechen, sind unzuldssig.

Unzulissig sind auf diesen Flichen jegliche Bebauung, das Ablagern von Materialien, stindiges Betreten bzw. Befahren sowie Abgrabungen und
Aufschiittungen jeder Art. Fiir Maharbeiten in den Kronentraufbereichen und zur Unterhaltung und Pflege der angrenzenden Gehdlze ist ein
Begehen sowie Befahren der Kronentraufbereiche zuldssig. (§ 9(1)25a BauGB + § 9(1)25b BauGB)

4.

Erforderliche Versorgungsleitungsfithrungen innerhalb des Plangebietes fiir elektrische Energie, Telekommunikation (Festnetz) sowie Television
sind nur unterirdisch zuldssig. (§ 9(1)13 BauGB)

5.

Auf den Baugrundstiicken 1 bis 6 sind als Ausgleich nachfolgende Anpflanzungen von standortgerechten Laubbaumen bzw. Obstbdumen alter
Sorten wie folgt vorzunehmen:

Grundstiick 1 — Nachpflanzen von zwei standortgerechten Laubb4umen/Obstbaumen alter Sorten

Grundstiicke 2 bis 6 — Nachpflanzen von einem standortgerechten Laubbaum/Obstbaum alter Sorte

Es sind jeweils Béume als Hochstimme zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Hierbei kann frei gewshit werden zwischen standortgerechten
Laubbiumen bzw. Obstbdumen alter Sorten. '

Bei der Auswahl der Arten bzw. Sorten sind die Hinweise in der Begriindung unter Ziffer 6b) zu beachten.

(8§ 9(1)20 BauGB, § 9(1)25a BauGB i.V.m. § 9(1)25b BauGB)

6.

Innerhalb des Plangebietes ist nachfolgender artenschutzrechtlicher Ausgleich sicherzustellen. Hiernach sind insgesamt mind. 10 Nistkésten fiir
Nischenbriiter innerhalb des Plangebietes an geeigneten Gebiuden anzubringen. Sie sind auf Dauer zu erhalten.

Auf dem Grundstiick 1 sind mind. 4 Nistkasten fiir Nischenbriiter am Gebdude anzubringen.

Auf dem Grundstiick 3 sind mind. 2 Nistkésten fiir Nischenbriiter am Gebaude anzubringen.

Auf dem Grundstiick 2 sowie 4 bis 6 sind mind. 1 Nistkaten fiir Nischenbriiter /Grundstiick am Geb#ude anzubringen. (§ 9(1)20 BauGB)
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Fiir den Verlust von Gehdlzen und in Sukzession befindlichen Bereichen mit dichtem Aufwuchs werden als Ersatzmafinahme insgesamt 1.000
gm neue bestehende Geholzflichen des Okokontos der Gemeinde Bargfeld-Stegen, Nr. 623-86/4-005/3 vom 08. Mai 2014, als Ersatzmafinahme
bereitgestellt und verrechnet. (§ 9(1)20 BauGB)

8.

Nebenanlagen gemiB § 14 (1) BauNVO und die nach Landesrecht genehmigungsfreien Nebenanlagen sind in einer Tiefe von 1,5 m jeweils
gemessen von der dffentlichen Verkehrsfliche (StraBenbegrenzungslinie) der Elmenhorster Strafie/Fliederweg und dessen Verldngerung nach
Osten hin unzulissig. Bei Garagen, Carports sowie iberdachten Stellpldtzen ist ein Abstand von 3,0 m von der offentlichen Verkehrsflache
(StraBenbegrenzungslinie) der Elmenhorster StraBe/Fliederweg und dessen Verldngerung nach Osten hin her einzuhalten. Von dieser
Festsetzung sind Einfriedigungen und Spielgerite ausgenommen. (§ 9(1)10 BauGB)

9]

Garagen und Anbauten sowie Nebenanlagen nach § 14 der Baunutzungsverordnung sind in ihrer duBeren Gestaltung den Hauptbaukdrpern auf
dem jeweiligen Baugrundstiick anzupassen. Unterschiedliche Dachformen und Dachneigungen sowie Flachdécher bzw. flach geneigte Décher
bis 10 Grad Neigung sind zuléssig. (§ 9(4) BauGB + § 84 LBO)

10.

Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 1 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise zulassige Nutzung innerhalb des Allgemeinen
Wohngebiets nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 ,Gartenbaubetriecbe, Nr. 5 ,Tankstellen“ der Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes sind. (§ 9(1)1 BauGB + § 1(6)1 BauNVO)

11.

Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 2 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise zuldssige Nutzung innerhalb des Allgemeinen
Wohngebiets nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 ,.sonstige nicht storende Gewerbebetriebe™ der Baunutzungsverordnung allgemein zuldssig ist.

(§ 9(1)1 BauGB + § 1(6)2 BauNVO)
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a.

Auf dem Baugrundstiick 1 ist oberhalb des zuléssigen zweiten Vollgeschosses kein weiteres Geschoss zuldssig.

b.

Auf den Baugrundstiicken 2 bis 6 ist oberhalb des zul4ssigen Erdgeschosses nur ein weiteres Geschoss zuldssig, das nicht Vollgeschoss ist.

(§ 9(1)1 BauGB)

13.

Die Gebzudehdhe wird mit maximal + 10,0 m Hohe iiber die festgesetzte Bezugshohe von + 34,0 m NN festgesetzt. Diese Bezugshohe gilt fiir
alle Baugrundstiicke.

Fiir andere bauliche Anlagen, einschlieflich untergeordneter Bauteile, wird die zuldssige Gebéu_dehéhe mit + 15,0 m tber die festgesetzte
Bezugshdhe von + 34,0 m NN festgesetzt. (§ 9(1)1 BauGB)

14.

Fiir die Baugrundstiicke gelten folgende gestalterische Festsetzungen gemaf § 9(4) BauGB + § 84 LBO:

a.

Die Errichtung von Drempeln (Kniestock) ist bis 0,90 m Hohe zuldssig. Ausnahmen nach § 31 Abs. 1 Baugesetzbuch sind bis 1,20 m Héhe
zuldssig. (§ 9(4) BauGB + § 84 LBO)

b.

Als Dachformen sind Satteldicher, Walmdacher, Kriippelwalmdécher sowie Mischformen hiervon zuléssig. Dartiber hinaus sind auch Pultdacher
zulgssig. (§ 9(4) BauGB + § 84 LBO)

C,
Die Dachneigungen werden mit Neigungen von 15 Grad bis 51 Grad Neigung fiir Satteldéicher, Walmdicher, Kriippelwalmdicher sowie
Mischformen hiervon festgesetzt. Fiir Pultdécher sind Dachneigungen von 0 Grad bis 15 Grad festgesetzt. (§ 9(4) BauGB + § 84 LBO)

d.

Bei Giebelwalmen ist die Uberschreitung der festgesetzten Dachneigungen bis 65 Grad Dachneigung zuldssig. (§ 9(4) BauGB + § 84 LBO)

e
Nach § 31 Abs. 1 Baugesetzbuch sind Ausnahmen von den festgesetzten Dachneigungen bis 5 Grad unter den unteren Grenzen der
Dachneigungen sowie bis 5 Grad iiber den oberen Grenzen der Dachneigungen zuldssig. (§ 9(4) BauGB + § 31(1) BauGB + § 84 LBO)
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Fiir die Errichtung von Garagen und Stellplitzen sowie Carports mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberkante, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, darf die festgesetzte Grundflichenzahl (GRZ) von 0,3 bzw. 0,35 um bis zu 75 vom Hundert iiberschritten werden. (§ 9(1)1 BauGB)




16.

GemaB § 9(1)24 Baugesetzbuch (BauGB) ist auf den Baugrundstiicken des Allgemeinen Wohngebietes innerhalb der Fléchen fiir Vorkehrungen
zum Schutze vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zum Schutz der Nachtruhe im gesamten
Plangebiet bei Neu-, Um- und Ausbauten flir Schlaf- und Kinderzimmer schallgeddmmte Liiftungen vorzusehen, falls der notwendige
hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der
tatsdchlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren. (§ 9(1)24 BauGB)

noch Textziffer 16:

Den vorgenannten Lirmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passiven Schallschutz:

Anforderungen an die Luftschallddimmung zwischen Aufien und Raumen in Gebduden gemafl DIN 4109

Spalte 1 2 3 4 5
Raumarten
Aufenthaltsraume in
,,M’aBgeb- Wohnungen,
Lirm- ]‘Chef Bettenriume in Ubernachtungs- Biiroriume ™
Zeile pegel- Auflenldrm- Krankenanstalten riume in Beher- v Kiatichex
bereich pegel® und Sanatorien bergungsstitten,
Unterrichtsriume
und Ahnliches
dB(A) R’ es des Aullenbauteils in dB
B3 I 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 Vv 71 bis 75 50 45 40

#  An AuRenbautsile von Riumen, bei denen der eindringende Aufenldrm aufgrund der in den R&umen ausgelibten Tatigkeiten nur einen

untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit.
®  Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.
17.
Bei den nach § 9(1)24 Baugesetzbuch innerhalb der Fléche fiir Vorkehrungen zum Schutze vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes festgesetzten passiven Schallschutzmafinahmen nach DIN 4109 vom Juli 2016, fiir die Larmpegelbereiche IV
und V sind entlang der Elmenhorster Stralle (B 75) im Larmpegelbereich V und auf der der Elmenhorster Strae zugewandten und seitlichen
Gebzudeseiten die Anforderungen fir den Larmpegelbereich V und fiir die riickwartigen Gebdudeseiten die Anforderungen fiir den
Lirmpegelbereich IV einzuhalten. Im Lirmpegelbereich IV sind entlang der Elmenhorster StraSe auf den der Elmenhorster Strafe zugewandten
bzw. seitlichen Gebaudeseiten die Anforderungen fiir den Lirmpegelbereich IV und fiir die riickwirtigen Gebzudeseiten die Anforderungen fiir
den Larmpegelbereich III einzuhalten.
In den mit Larmpegelbereichen gekennzeichneten Baugrenzen miissen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsinderung des Gebdudes in den
nicht nur voriibergehend zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen die Anforderungen an das resultierende Schallddmmmaf gemal
den ermittelten und ausgewiesenen Lirmpegelbereichen nach DIN 4109-1:2016-07, Tabelle 7 erfiillt werden.
Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die Aulenbauteile der Gebdude gewahlten Konstruktionen nach
den Kriterien der DIN 4109 (Juli 2016) nachzuweisen.
Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der
tatsdchlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren. (§ 9(1)24 BauGB)

Den vorgenannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passiven Schallschutz:

Anforderungen an die Luftschalldimmung zwischen Auflen und Riumen in Gebduden gemafi DIN 4109

Spalte 1 2 3 4 5
Raumarten
Aufenthaltsriume in
,,M‘aBgeb- Wohnungen,
Lirm- hche"r Bettenrdume in Ubernachtungs- Biiroriume ®
Zeile pegel- AuBenlarm- Krankenanstalten riume in Beher- und Ahnliches
3
bereich pegel und Sanatorien bergungsstitten,
Unterrichtsriume
und Ahnliches
dB(A) R, zes des AuBlenbauteils in dB
3 11T 61 bis 65 40 55 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
S v 71 bis 75 50 45 40

@ An AuRenbauteile von Réumen, bei denen der eindringende AuRenldrm aufgrund der in den Riumen ausgeiibten Tatigkeiten nur einen

untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit.

% Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

18.

Im Zusammenhang mit Neu-, Ersatz-, An- und Umbauvorhaben geplante Auflenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien) sind im gesamten
Plangebiet nur dann zuldssig, wenn mit Hilfe einer Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in der Mitte des jeweiligen
AuBenwohnbereiches der Orientierungswert fir Allgemeine Wohngebiete tags um nicht mehr als 3 dB(A) iiberschritten wird.

Altemativ kann der Auflenwohnbereich vollstindig baulich umschlossen werden mit Nachweis des baulichen Schallschutzes, analog zu den
Anforderungen an den passiven Schallschutz. '

Fir AuBenwohnbereiche im ersten Obergeschoss gelten fiir mogliche Dachterrassen die gleichen Anforderungen wie fiir die ebenerdigen
AuBlenwohnbereiche. .

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der
tatsdchlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren. (§ 9(1)24 BauGB)
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Die festgesetzten Maflnahmen der Textziffer 5 und 6 sowie die Ersatzmafinahmen auflerhalb des Plangebietes zur Sicherung des
artenschutzrechtlichen Ausgleiches werden aufgrund des § 1a des Baugesetzbuches als Ausgleichsmafinahmen den betroffenen Baugrundstiicken
des Allgemeinen Wohngebietes zugeordnet.

Hinweis:

DIN-Vorschriften, auf die in dieser Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, finden jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung
Anwendung. Sie werden beim Amt Bargteheide-Land, Fachbereich Bau- und Ordnungswesen, wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme
bereitgehalten.
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PRAAMBEL:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie des § 84 Landesbauordnung, jeweils in der
zurzeit geltenden Fassung, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 13.
Maérz 2017 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 10 — 4. Anderung und Ergéinzung —
als Bebauungsplan der Innenentwicklung fiir das Gebiet: siidlich Elmenhorster Strae gerade
Nr. 16a und b und Fliederweg Nr. 14 einschliefilich riickwirtiger Grundstiicksteile, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 30.
November 2015 und ergdnzend vom 27. Juni 2016. Die nach § 13a Abs. 3 Baugesetzbuch
erforderlichen Hinweise wurden mit der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gegeben.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
»Markt“ Bargteheide Ausgabe erfolgt am 23. November 2016.

2. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 30. November 2015 wurde nach § 13a Abs. 2
Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 Baugesetzbuch von der frithzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit abgesehen.

3. Auf die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréiger 6ffentlicher Belange wurde nach §
13a Abs. 2 Nr. 11.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 Baugesetzbuch verzichtet.

4.  Der zustindige Bau- und Umweltausschuss hat am 05. September 2016 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung nach § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch sowie zur Beteiligung der von der Planung beriihrten Behérden und
sonstigen Tréger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch bestimmit.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 01. Dezember 2016 bis zum
02. Januar 2017 wihrend folgender Zeiten: - Dienststunden — (Montag bis Freitag (auBer
Mittwoch) 8.00 — 12.00 Uhr, Dienstag auch 14.00 — 18.00 Uhr) nach § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch &ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wiahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 23. November 2016 im ,Markt®
Bargteheider Ausgabe ortsiiblich bekannt gemacht. Der Hinweis auf die Bereitstellung der
Bekanntmachung im Internet erfolgte im ,,Markt* Bargteheider Ausgabe am 23. November
2016.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offenthcher Belange, die von der Planung beriihrt sein
konnen wurden gemaB § 4 Abs ZBapgeysizbuch am 16. November 2016 zur Abgabe
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7. Der zustédndige Bau- und Umweltaussthuss hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und
der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange am 30. Januar 2017 gepriift. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10 — 4. Anderung und Erginzung - wurde nach der
6ffentlichen Auslegung (Nummer 5) geéindert.
Der geéinderte und ergénzte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10 — 4. Anderung und
" Ergénzung - , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 16. Februar 2017 bis zum 02. Mirz 2017 einschlieBlich
wihrend folgender Zeiten —Dienststunden- (Montag bis Freitag (auBer Mittwoch) 8.00 —
12.00 Uhr, Dienstag auch 14.00 — 18.00 Uhr) erneut &ffentlich ausgelegen. Dabei wurde
bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geéinderten und erginzten Teilen abgegeben
werden konnten. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wiahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen, am 08. Februar 2017 im ,Markt“ Bargteheider Ausgabe
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Hinweis auf die Bereitstellung der Bekanntmachung im
Internet erfolgte im ,,Markt* Bargteheider Ausgabe am 08. Februar 2017.

9. Die Behorden und sonstigen Trager. (3ﬁ"ent11éhi
kénnen, wurden erneut gemif § 4a Abs 3 Bégg :
einer Stellungnahme aufgefordert: :

elange, die von der Planung berﬁhrt sein

Bargfeld-Stegen, deng, fpril 2417
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10. Die Gememdevertretxmg hat die Men der Behorden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange am 13. Marz 2017 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

11. Die Gemeindevertretung hat den Beb gngsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), am 13. M#w e‘ﬁs’ Satzung beschlossen und die Begriindung

durch (einfachen) Beschluss gebi Jigt.
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Bargfeld-Stegen, den 06 mﬂi W

12. Der katasterméfige Bestan
Festlegungen der neuen sté

die geometrischen
escheinigt.
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Ahrensburg, den §, 03, 17
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14. Der Beschluss des Bebauungsplanes &"g'gﬁ?diéiﬁéhleindevertremng und die Stelle, bei der
der Plan mit Begriindung auf Dauer wihrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen wer c\en nn und die {iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am

B §2. Apei 200 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die

Satzung ist mithinam ....... t2: 'Aﬁf"{' o111 ST in Kraft getreten (Q
- g > (, - ‘
Ay D) (QL QCH -

Bargfeld-Stegen, den
i BURGERNFEISTER

BURGéRMEISTER g




