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1. Allgemeines:

Der Bebauungsplan Nr. 10, Gebiet: "Jersbeker StraBe" ungerade Nr.
3 bis Nr. 7 - "Elmenhorster StraBe" teilweise beidseitig ungerade
Nr. 5 bis Nr. 35 und Nr. 37 - gerade Nr. 2a bis Nr. 22 mit Ausnah-
me Nr. 16 - "Fliederweg" gerade Nr. 12, Nr. 12a und Nr. 14 - "Gri-
berkater Weg" ungerade Nr. 1 bis Nr. 17, der Gemeinde Bargfeld-
-Stegen wurde mit Verfiigung des Landrates des Kreises Stormarn vom
26. September 1991, Az.: 62/22 - 62.005 (10) genehmigt. Die Sat-
zung ist mithin am 09. Oktober 1991 in Kraft getreten.

Die Gemeindevertretung Bargfeld-Stegen beschloB die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 10 fiir das Gebiet: Abschnitt I: Nordlich
Elmenhorster StraBe, Grundstiicke Nr. 13 bis Nr. 13m; Nr. 15 und
Nr. 17 sowie die ostlich angrenzende Feldzufahrt; Abschnitt 1I:
Siid1ich Elmenhorster StraBe, Grundstiick Nr. 14g teilweise und
Grundstiick Nr. 14h, in der Sitzung der Gemeindevertretung am 24.
Juni 1992.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zur 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 10 wurde die ML-PLANUNG Gesellschaft fiir Bauleitplanung
mbH, Alte DorfstraBe 52 in 23847 Meddewade beauftragt.

Als Kartengrundlage dient eine VergroBerung und Montage der Flur-
karten 6, 7, 8 und 10 der Gemarkung Bargfeld im MaBstab 1 : 1.000.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde Bargfeld-
Stegen wird aufgestellt auf der Grundlage des Flichennutzungspla-
nes und seiner zwischenzeitig wirksamen Anderungen. Fiir einen Teil-
bereich des Grundstiickes Nr. 13 bis Nr. 13h ist bei parzellenschar-
fer Betrachtung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes die
Entwicklung nicht gegeben. Da hier im riickwdrtigen Bereich jedoch
nur untergeordnete bauliche Anlagen vorgesehen sind, wird dies als
vertretbar angesehen. Die Gemeinde wird die Darstellung der not-
wendigen Bauflachen im Zuge einer kiinftigen Anderung des Flichen-

nutzungsplanes vornehmen.

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 umfaBt
die Grundstiicke Elmenhorster StraBe Nr. 13 bis 13h, 15 und 17 so-
wie die ostlich angrenzende Feldzufahrt und weiter das Grundstiick

Nr. 14g teilweise sowie das Grundstiick 14h ganz.

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 umfaBt
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im wesentlichen folgende Flachen:

Als Bauflachen "Mischgebiet" (MI) den Bereich der betreffenden
Grundstiicke Elmenhorster StraBe Nr. 13 bis 13h, 15 und 17 sowie
die 6stlich angrenzende Feldzufahrt und Nr. 14g teilweise und Nr.

14h ganz mit einer Flache von ca. 0,98 ha.

Zur Lagerverdeutlichung ist nachfolgend in der Ubersicht im MaB-
stab 1 : 25.000 der topographische Ausschnitt der Planzeichnung
(Teil A) des Bebauungsplanes Nr. 10 - 1. Anderung - dargestellt.
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2. Griinde fiur die Aufstellung:

Die Gemeinde hatte bei der Planung zum Bebauungsplan Nr. 10 beson-
dere Riicksicht auf notwendige Betriebsentwicklungen der auf dem
Grundstiick Elmenhorster StraBe Nr. 15 vorhandenen Tischlerei ge-
nommen. Durch die Planung war dem Betrieb eine angemessene Erwei-

terung aufgezeigt worden.

Iwischenzeitig sind die Belange des Betriebes durch Grundstiickszu-
kauf dahingehend geregelt, alsdaBl eine Betriebsentwicklung nur
noch im Bereich des Grundstiickes Elmenhorster StraBe Nr. 15 und
der dahinterliegenden Fl&chen vorgesehen ist. Die Entwicklung in
dem riickwdrtigen Bereich des Grundstiickes Elmenhorster StraBe Nr.

17 ist nicht mehr vorgesehen.

Ausgehend von diesen Vorgaben ergibt sich fir die Gemeinde Hand-
lungsbedarf zur Neuordnung dieses kleinen Bereiches. Durch die
vorliegende Planung werden nunmehr grundstiicksbezogene iiberbaubare
Flachen einschlieBlich der zuerworbenen riickwdrtigen Grundstiicks-
fldachen festgesetzt. Im iibrigen gelten die Planungsvorgaben der
Ursprungsfassung des Bebauungsplanes Nr. 10 im Grundsatz. Es wird
jedoch auf die Festsetzung einer eingeschrankten Nutzung verzich-
tet, da die benachbarten Bereiche diese Gliederung nicht beinhal-
ten und sie fiir den Bereich der 1. Anderung nicht unbedingt er-

forderlich ist.

Aufgrund der Baunutzungsverordnung 1990 wird die GeschoBflachen-

zahl reduziert und nunmehr mit 0,3 festgesetzt.

Zur Sicherung der ErschlieBung ist das bereits bestehende Geh- und
Fahrrecht am Grundstiick Elmenhorster StraBe Nr. 17 in das Plange-
biet einbezogen und nunmehr als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht auch

zu Gunsten des Grundstiickes Elmenhorster StraBe Nr. 17 festgesetzt.

Weiter ist der Bereich der bestehenden Reihenhausanlage westlich
der vorgenannten Bauflichen in die vorliegende Anderung mit einbe-
zogen, um zum einen die bisher festgesetzten iiberbaubaren Fldchen
im geringen Umfang anzupassen und um zum anderen den riickwdrtigen
Grundstiicksbereich mit seinem Bestand an Gemeinschaftsan]agen in

der Planung angemessen zu beriicksichtigen.

Dariiber hinaus wird auf der Siidseite der Elmenhorster StraBe ein

Bereich westlich des Fliederweges mit einbezogen. Hier ist ein bis-
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her festgesetztes GFL-Recht insbesondere zu Gunsten der riickwdrtig
liegenden landwirtschaftlichen Nutzflache auf dem betreffenden Bau-
grundstiick nicht mehr erforderlich, da die landwirtschaftliche
Nutzfliche zwischenzeitig iiber den Fliederweg erschlossen ist. Das
Baugrundstiick selbst ist unmittelbar zur Elmenhorster StraBe hin

erschlossen. Es ist daher in diesem Bereich eine angemessene Neu-

ordnung der iiberbaubaren Fléchen vorgesehen.




3. Inhalt des Bebauungsplanes:

Die getroffenen Festsetzungen sind auf die Vorgaben der bisherigen

Planung des Bebauungsplanes Nr. 10 begriindet.

Die Art der baulichen Nutzung der Bauflichen dieses Bereiches ist
als "Mischgebiet" (MI) gemdB § 6 der Baunutzungsverordnung festge-

setzt.

Die Bebauung der Bauflachen ist in eingeschossiger Bauweise als
Hochstgrenze, nur mit Einzelhdusern und Doppelhdusern zu bebauen
festgesetzt. Fiir den Bereich der Reihenhduser ist jedoch eine of-

fene Bauweise festgesetzt.

Die Nutzung der Baugrundstiicke ist mit einer Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,3 und einer GeschoBflachenzahl (GFZ) von 0,3 festgesetzt.

Zur Sicherung des Gebietscharakters sind nur zwei Wohneinheiten je
Gebdude zuldssig. Diese Festsetzung wird als Festsetzung aus der
bisherigen verbindlichen Uberplanung iibernommen. Durch diese Fest-
setzung soll sichergestellt werden, daf der beidseitig der Elmen-
horster StraBe vorhandene Mischgebietscharakter mit der besonderen
Betonung zur Weiterentwicklung im gewerblichen Bereich erhalten
bleibt. Aus diesem Grunde wurde fiir iberwiegende Teile des Plange-

bietes diese beschrdankende Festsetzung getroffen.

Die Dachformen der kiinftigen Gebdude sind als Satteldach und Walm-
dach festgesetzt. Walmdacher sind auch als Kriippelwalmdacher zu-

lassig.

Die Dachneigungen sind mit 25 Grad Neigung bis 51 Grad Neigung zu-
lassig. Bei Giebelwalmen ist die Uberschreitung der festgesetzten

Dachneigungen bis 60 Grad Neigung zuldssig.

Fir die vorderen Grundstiicksteile, bezogen auf die Elmenhorster
StraBe, sind passive SchallschutzmaBnahmen gemaB der Schalltechni-
schen Ermittlung zu diesem Bebauungsplan festgesetzt. Dies be-
trifft jedoch nur die Nordseite, auf der Siidseite der Elmenhorster
StraBe befinden sich die iiberbaubaren Flichen der Baugrundstiicke
auBerhalb der betroffenen Flichen.



4. ErschlieBungsmaBnahmen:

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 10 - 1. Anderung - wird
vollstdndig durch die bereits bestehende StraBe "Elmenhorster
StraBe" (LandesstraBe 82) erschlossen. Sémtliche ErschlieBungen
sind abgeschlossen, so daB keine besonderen MaBnahmen mehr erfor-

derlich sind.

5. MaBnahmen zum Schutze vor schddlichen Immissionen:

Fiir das Plangebiet ist eine neue schalltechnische Ermittlung
erstellt, auf deren Grundlage passive SchallschutzmaBnahmen fest-

gesetzt sind.

Die schalltechnischen Ermittlungen zum Bebauungsplan Nr. 4 A
- Ortsmitte Nordteil - 3. Anderung und Ergdnzung - sowie Bebau-
ungsplan Nr. 10 - 1. Anderung - der Gemeinde Bargfeld-Stegen,
Kreis Stormarn, sind Bestandteil dieser Begriindung. sie sind

als Anlage beijgefiigt.

Die passiven SchallschutzmaBinahmen sind in der vorliegenden 1.
Anderung entsprechend ibernommen und festgesetzt. Die schalldam-
menden MaBnahmen sind nunmehr nach DIN 4109 vom November 1989

zu beriicksichtigen. Im iUbrigen gelten die Ausfiihrungen zum Ur-

sprungsbebauungsplan.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Bereich typische
gemischter Nutzungsstrukturen in iberwiegend alt bebauten Orts-
Tagen. Dies betrifft sowohl den Plangeltungsbereich selbst, wie

auch die angrenzenden Baufldchen der Ortslage.

Von diesen verschiedenen, insbesondere gewerblich genutzten Grund-
stiicken, konnen insbesondere Geruchs-, Staub- und Ld@rmimmissionen
ausgehen, die zu méglichen Beeintrachtigungen fiihren kdnnen.

Die Gemeinde geht jedoch davon aus, daB es sich hierbei nicht

um unvertretbare Beeintrdchtigungen von den gewerblich genutzten

Grundstiicken her handelt.

Fiir den vorhandenen Handwerksbetrieb einer Tischlerei auf dem
Grundstiick Elmenhorster StraBe Nr. 4 ist zur Uberpriifung moglicher
Beeintrachtigungen auf die Nachbargrundstiicke zwischenzeitig

eine Ldrmschutzuntersuchung zur Beurteilung der mdglichen Immis-

sionen erstellt worden.



Fir die Erstellung des Gutachtens sind &rtliche Messungen des
Betriebes unter den verschiedensten Belastungen vorgenommen worden.
Aufgrund des Ergebnisses des Gutachtens ist letztendlich davon
auszugehen, daB es sich bei dem Betrieb um einen atypischen Tisch-
Jereibetrieb handelt, der auch unter Beriicksichtigung angemessener

Erweiterungen im Gebdudebestand noch als vertretbar beurteilt wird.

Als Ergebnis ist festzustellen, daB hierfiir keine besonderen

MaBnahmen und Regelungen zu treffen sind.

Das Gutachten 'Larmtechnische Untersuchung fiir den Bebauungsplan
Nr. 10 - 1. Anderung der Gemeinde Bargfeld-Stegen, MASUCH+OLBRISCH,
Gewerbering 2 in 22113 Oststeinbek, Stand 27. Februar 1995',

ist Anlage dieser Begriindung.

6. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft:

Zur Ortsrandbegrenzung und Einbindung der Bauflachen in die freie
Landschaft wurden Fliachen zum Anpflanzen von Baumen und Str&uchern
und deren Erhaltung - Knick -, bzw. Fldchen zum Anpflanzen von
Hecken und deren Erhaltung nach § 9(1) 25a i.V.m. § 9(1) 25b
Baugesetzbuch festgesetzt.

Zur Durchsetzung dieser Pflanzgebote nach § 178 BauGB sind ent-
sprechende Bescheide an die Grundstiickseigentiimer zu erteilen,
in denen dieser innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen
Frist sein Grundstiick entsprechend den nach § 9(1) Nr. 25 BauGB
getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes zu bepflanzen hat.
Diese Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und entsprechend

ihrer Eigenart zu pflegen.

Zur Laubholzhecke geht die Gemeinde davon aus, dafl sie dem Nut-
zungsdurck, wie er von Baugrundstiicken ausgeht, besser standhdlt

als ein neu angelegter Knick.



7. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens:

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitlichen Eini-
gung zwischen den Grundstiickseigentiimern und der Gemeinde Barg-

feld-Stegen vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Gemeinde nicht tragbaren
Bedingungen méglich ist, werden die entsprechenden MaBnahmen nach
Teil IV und V des Baugesetzbuches (BauGB) 1986 (Umlegung gemiB §8§
45 ff BauGB, Grenzregelung gemaB §§ 80 ff BauGB, bzw. Enteignung
gemaB §§ 85 ff BauGB) eingeleitet.

Die entsprechenden MaBnahmen sind aus der letzten Spalte des Ei-

gentiimerverzeichnisses zu ersehen.

8. Uberschldgliche Ermittlung der ErschlieBungskosten:

Fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 10 - 1. Anderung sind keine
besonderen ErschlieBungsmaBnahmen vorgesehen. Eine Ermittlung der
ErschlieBungskosten ist daher nicht erforderlich.

9.. Hinweise:

In der Elmenhorster StraBe befindet sich eine Versorgungsleitung
des Versorgungstragers HAMBURGER GASWERKE GmbH. Eine Versorgung
der Baugrundstiicke mit Erdgas ist daher moglich. Auch auf den
Privatgrundstiicken ist im Versorgungsfalle eine baumfreie Trasse

freizuhalten.

In die Planzeichnung sind die unterirdischen elektrischen Haupt-
versorgungsleitungen des Versorgungstragers SCHLESWAG AG darge-
stellt. Dies geschieht mit dem Hinweis des Versorgungstragers, dafB
er keine Gewdhr fiir die Vollstindigkeit und Richtigkeit der Ein-
tragungen iibernimmt. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist die genaue
Kabellage bei der fiir den Kreis Stormarn zustandigen Betriebs-
stelle der Schleswag AG, Kurt-Fischer-StraBe 52 in 22926 Ahrens-
burg, Tel.: (04102) 4945500 zu erfragen.

Bei BaumaBnahmen im Bereich von zu erhaltenden Gehdlzen ist die
DIN 18920 zu beachten.
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Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 10, Gebiet: Abschnitt I: Nordlich Elmenhorster StraBe, Grund-
stiicke Nr. 13 bis Nr. 13m, Nr. 15 und Nr. 17 sowie die dstlich
angrenzende Feldzufahrt; Abschnitt II: Sidlich Elmenhorster Stras-
se, Grundstiick Nr. 14g teilweise und Grundstiick Nr. 14h, der
Gemeinde Bargfeld-Stegen wurde von der Gemeindevertretung Barg-
feld-Stegen gebilligt in ihren Sitzungen am 27. September 1994

und am 06. M&rz 1995,

Bargfeld-Stegen, den 10. Marz 1995

i
i

(BUrge(Teister)

Stand der Begriindung: September 1992: Jan. 1994: Juli 1994:
Oktober 19%94; Marz 1995 - 11 -



M- FPLANUNG

GESELLSCHAFT FUR BAULEITPLANUNG MBH

Schalltechnische Ermittlungen zum Bebauungsplan Nr. 4 A Nov. 1993 / Jan. 1994
- - = - ALTE DORFSTRASSE 52
- Ortsmitte Nordteil - 3. Anderung und Erginzung - sowie 23847 MEDDEWADE
. ] TELEFON 04531/857 12

Bebauungsplan Nr. 10 - 1. Anderung -~ der Gemeinde Barg- ‘
feld-Stegen, Kreis Stormarn, ESSQQKAMP ]

, ] - 23568 LUBECK
Seiten 1 bis 5 TELEFON C4 51/32687 39

TELEFAX C451/391046

Literatur: DIN 18005 vom Mai 1987 "Schallschutz im
Stadtebau'" Teil 1;
Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1;
DIN 4109 vom November 1989
"Schallschutz im Hochbau"

Aufgrund ihrer Verkehrsfunktion und der damit verbundenen hohen Verkehrsbelas-
tung ist die LandesstraBe 82 (Kayhuder StraBe und Elmenhorster StraBe) in die

nachfolgende schalltechnische Ermittlung als Quelle von schadlichen Larmimmis-
sionen eingestelit.

Die LandesstraBe 82 verliuft als Kayhuder Strafle siidlich der Bereiche 1 und 2
und als Elmenhorster StrafBe siidlich des Bereiches 4. Der Bereich 3 ist hiervon
nicht betroffen.

Zur Festlegung der zu beriicksichtigenden Verkehrsbelastung stehen fir die Lan-
desstraBe 82 hinreichend brauchbare Zihlergebnisse zur Verfiigung. Es sind dies
die Zghlergebnisse des Jahres 13990.

Jetzige Verkehrsbelastungen der LandesstraBe 82 als Kayhuder StraBe bzw. El-
menhorster StraBe nach Angaben des StraBenbauamtes Liibeck, Herrn P18hn, vom
November 1993.

LandesstraBe 82 - Kayhuder StraBe - zwischen Kayhude und Bargfeld, Z&hlstelle
0071, bzw. Elmenhorster StraBe - zwischen Elmenhorst und Bargfeld, Zihlstelle
0320:

Zah1stelle 0071 Zahlstelle 0320

DTV1 4940 5.851 Kfz/Tag DTV1 490 4.098 Kfz/Tag
G, 753 Kfz/Tag 524 Kfz/Tag
Sv 518 Kfz/Tag 298 Kfz/Tag
P, 5.098 Kfz/Tag v 3.574 Kfz/Tag

Die nachfolgende Ermittlung wird zunidchst als erster Teil fiir den Bereich der
Kayhuder StraBe und als zweiten Teil fiir den Bereich der Elmenhorster StraBe
erstellt. Da beide Ermittlungen nach dem gleichen Ablauf vorgenommen werden,
wird fir die Elmenhorster StraBe eine vereinfachte Wiedergabe der Ermittlung
nur mit jeweiligen Ergebnissen vorgenommen.

Kayhuder StrafBe
Der Schwerlastverkehrsanteil der Kayhuder StraBe betrdgt fiir das Jahr 1990 ca.

8,9 7, er wird gerundet auf 10 7. Hierdurch ergibt sich fiir die Ermittlung ei-
ne weitere Sicherheit.




