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TEIL B - TEXT

Fur die Errichtung von Garagen und Stellplatzen sowie Carports mit ihren Zufahrten, Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie bauliche Anlagen unter-
halb der Geldndeoberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, darf die
festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) um bis zu 75 vom Hundert iiberschritten werden. Die Fla-
che von Zufahrten auf festgesetzten GFL-Rechten ist hierbei nicht anzurechnen. (§9(1)1BauGB)
Innerhalb eines Wohngebdudes als Einzelhaus ist die Errichtung von maximal zwei Wohnungen
zulassig. (§9(1)6BauGB)

. Die Sockelhéhen werden mit maximal 0,70 m Hohe Uber dem zugehdrigen Strassenniveau der

Strafle Hartloh festgesetzt. Ausnahmen nach § 31(1) Baugesetzbuch sind bis 1,00 m Hohe zu-
lassig. (8§9(1)1BauGB + §31(1)BauGB)

Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 2 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dafj die ausnahmsweise
zuldssige Nutzung nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 “sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe” der Bau-
nutzungsverordnung allgemein zuldssig ist. (§9(1)1BauGB + 81(6)2BauNV0)

Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 1 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, daf} die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen des § 4 Abs. 3 Nr. 1 "Betriebe des Beherbergungsgewerbes”, Nr. 3 “An-
lagen fir Verwaltungen”, Nr. 4 “Gartenbaubetriebe” und Nr. 5 “Tankstellen” der Baunutzungs-
verordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind. (§9(1)1BauGB + §1(6)1BauNVO0)

Garagen und Anbauten sowie Nebenanlagen nach § 14 der Baunutzungsverordnung sind in
ihrer duferen Gestaltung den Hauptbaukdrpern auf dem jeweiligen Baugrundstiick anzupassen.
Unterschiedliche Dachformen und Dachneigungen sowie Flachddcher bzw. flach geneigte Da-
cher bis 10 Grad Neigung sind zuldssig. (§9(4)BauGB + §92LB0)

Die Errichtung von Drempeln (Kniestock) ist bis 0,60 m Hohe zuldssig. Ausnahmen nach § 31 (1)
Baugesetzbuch sind bis 0,90 m Héhe zuldssig. (§9(4)BauGB + §92LBO + §31(1BauGB)

Die Dachformen werden als Satteldach, Walmdach, Krippelwalmdach, Pultdach sowie Mansard-
dach festgesetzt. (§9(4)BauGB + §92LBO)

Die Dachneigungen fir Sattelddcher, Walmddcher sowie Krippelwalmdacher werden mit Neigun-
gen von 30 Grad bis 51 Grad Neigung festgesetzt. Die Dachneigungen von Pultdéchern werden
mit Neigungen von 25 Grad bis 35 Grad Neigung festgesetzt. Die Dachneigungen von Mansard-
dachern werden flir den unteren Dachteil mit Neigungen von 60 Grad bis 75 Grad und fir den
oberen Dachteil mit Neigungen von 20 Grad bis 35 Grad Neigung festgesetzt, ohne jede weite-
re Ausnahme. (§9(4)BauGB + §92LBO)

Bei Giebelwalmen ist die Uberschreitung der festgesetzten Dachneigungen bis 65 Grad Dachnei-
gung zuldssig. (89(4)BauGB + §92LBO)

Nach § 31 Abs. 1 Baugesetzbuch sind Ausnahmen von den festgesetzten Dachneigungen bis 5
Grad unter den unteren Grenzen der Dachneigungen sowie bis 5 Grad Uber den oberen Gren-
zen der Dachneigungen zuldssig. (§9(4)BauGB + §31(1)BauGB + §92LBO0)

Die festgesetzten GFL-Rechte, Grundstliickszuwegungen und Grundstiickszufahrten sowie nicht
Uberdachte Stellpldtze sind wasserdurchldssig auszubilden. Der Unterboden ist gleichfalls was-
serdurchldssig auszubilden. {§9(1)20BauGB)

Gemap § 9(1)24 Baugesetzbuch ist auf den Baugrundstiicken innerhalb der Flachen fir Vorkeh-
rungen zum Schutze vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes die Anordnung von Fenstern und Tiren von Schlafraumen und Kinderzimmern
entlang der Strape Hartloh und auf der der Kayhuder Strafe (Landesstrafe 82) zugewandten
nordlichen Gebdudeseite unzuldssig, sofern die Fenster und Tiren nicht mit Dauerliftungsania-
gen versehen sind, die die Anforderungen hinsichtlich der Schallddmmung der Fenster erfillen.
Die Mapnahmen sind bei Neu-, Erweiterungs- und Umbauvorhaben zu treffen. Bei Umbauvorha-
ben jedoch nur insoweit, wie Schlafraume und Kinderzimmer von dem Bauvorhaben betroffen
sind. (89(1)24BauGB)

Bei dem nach 8§ 9(1)24 Baugesetzbuch innerhalb der Fldche fiir Vorkehrungen zum Schutze vor
schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-immissionsschutzgesetzes festgesetzten
passiven Schallschutzmafnahmen nach DIN 4109 vom November 1989, Tabellen 8, 9 und 10 fir
den Ldrmpegelbereich Il sind die Mapnahmen bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauvorhaben zu
treffen. Hierbei sind fir auf die Kayhuder Strafle (Landesstrafie 82) bezogenen nérdlichen Ge-
bdudeseiten der Baugrundstiicke Nr. 1 bis Nr. 6 die Anforderungen fir den Larmpegelbereich Ii
einzuhalten. Fir das Baugrundstiick Nr. 6 sind dariiber hinaus auch fiir die westlichen Gebdau-
deseiten die Anforderungen fir den Larmpegelbereich Il einzuhalten, Fir die Ubrigen Gebaude-
seiten der Baugrundstiicke Nr.1 bis Nr. 6 sind keine besonderen Anforderungen zu berucksich-
tigen. (§9(1)24BauGB)

Folgende Mindestwerte der Luftschalldammung von Auflenbauteilen sind einzuhalten und in den
rechts stehenden Tabellen 8, 9 und 10 der DIN 4109 vom November 1989 aufgefihrt, die Be-
standteil dieser Textziffer 14 sind:

Knickrandstreifen entlang den vorhandenen Knicks sind als naturnahe Gras- und Krautflachen
mit standortgerechten Grdser-Krduter-Mischungen anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Ande-
re Nutzungen, die dem Schutzzweck dieser Flache fir die Erhaltung der angrenzenden Knicks
widersprechen, sind unzuldssig. (§9(1)20BauGB + $9(1)25aBauGB + §9(1)25bBauGB)

Die extensiv genutzte Gras- und Krautflur nérdlich der neu anzulegenden Laubholzhecke als
Schutzflache sowie Ausgleichsfldche ist als naturnahe Wiesenflache mit einer standortgerech-




ten Grdser-Krduter-Mischung anzulegen und auf Dauer zu zrhalten. Innerhalb dieser Flache ist .T
das Anpflanzen von Obstbdumen und Obststrdauchern zuldssig, andere Nutzungen die dem Aus-
gleichs-, bzw. Schutzzweck widersprechen, sind unzuldssig. (§9(120BauGB + §9(1)25aBauGB + §
9(1)25bBauGB)

17. Innerhalb der privaten Grinflache - extensiv genutzte Gras- und Krautflur - wird die Neuan-

lage einer landschaftsgerechten zweireihigen Laubholzhecke festgesetzt. Diese Laubholzhecke
ist versetzt zweireihig zu pflanzen und mit einer Mindesthéhe von 1,0 m auf Dauer zu erhalten.
(§9(1)20BauGB + §9(1)25aBauGB + §9(1)25bBauGB)

18. Die festgesetzten Ausgleichsmafnahmen der Textziffern 15, 16 und 17 und die Flachen fir Maf-

nahmen nach § 9(1)20 Baugesetzbuch als Knickrandstreifen, neu anzulegende Laubholzhecken
sowie extensiv genutzte Gras- und Krautflur beidseitig der neu anzulegenden Laubholzhecken
in diesem Bereich werden aufgrund des § 1a Baugesetzbuch als AusgleichsmaBinahme den Bau-
flichen des Allgemeinen Wohngebietes zugeordnet.

Nachfolgende Tabellen gehdren zu Textziffer 14:
DIN 4109 Seite 13

Tabelle 8. Anforderungen an die Luftschalidémmung von AuBenbauteilen

Spalte 1 2 3 4 5
Raumarten
Aufenthaltsrdume
Chuin. _}.}::Bhierb— in Wohnungen,
Zeile pegel Bettenrdume in Ubernachtungs- P '
bereich AuBenldrm- Krankenanstalten réume in Beher- Burc:ir: ula_'n: ) und
pegel und Santorien bergungsstitten, pcHes
Unterrichtsrdume
und éhnliches
dB(A) erf. Ry res des AuBenbauteils in dB
1 | bis 55 35 30 -
a 1} 56 bis 60 35 30 30
3 ] 61 bis 65 40 as 30
4 v 66 bis 70 45 e 35
5 v 71 bis 75 > 50 45 40
6 Vi 76 bis BO 2) 50 45
7 il >80 '2) 2) 50

) An AuBenbauteile von Rdaumen, bei denen der eindringende AuBenldrm aufgrund der in den REumen ausgeiibten Tétig-
keiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit.

2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der &rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Tabelle 8. Korrekturwerte fiir das erforderliche resultierende Schalldimm-MaB nach Tabelle 8 in Abhéngigkeit

Spalte/Zeile 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 Sow+ 5 /Sc 25 2,0 1,6 13 1.0 0.8 0.6 05 0.4
2 Korrektur +5 +4 +3 +2 +1 0 =1 g -3

Siw.+p): Gesamtfliiche des AuBenbauteils eines Aufenthaltsraumes in m?
8(g) : Grundfldche eines Aufenthaltsraumaes in m2

Tabelle 10. Erforderliche Schalldéimm-MaBe erf. R, ;., von Kombinationen von Auienwiinden und Fenstern

Spalte 1 2 3 4 5 6 7
orf. R, Schalldémm-MaBe fiir Wand/Fenster in...dB/...dB bei folgenden
» JTes .
Zeile in dB Fensterflichenanteilen in %
nach Tabetls 6 10% 20% 30% 40% 50% 60%
1 30 30/25 30/25 35/25 35/25 50/25 30/30
35/30 35/32 40132
2 a5 40/25 35/30 40/30 40/30 50/30 45/32
40/32 40/37
3 40 ' 45130 40/35 45/35 45/35 60/35 40/37
45/37 45/40 50/42
4 45 50135 50/37 50/40 50/40 60/40 60/42
5 50 55/40 66/42 55/45 55/45 60145 -

Diese Tabelle gilt nur fir Wohngebdude mit iiblicher Raumhthe von etwa 2,5 m und Raumtiefe von etwa 4,5 m oder mehr,
unter Berlicksichtigung der Anforderungen an das resuitierende Schallddmm-MaB erf. Ry, s des AuBenbauteiles nach
Tabelle 8 und der Korrektur von —2dB nach Tabelle 9, Zeile 2.




Ir

ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen

Erlauterung Rechtsgrundlage

I. FESTSETZUNGEN
B B Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches §9(7)BauGB

WA

0,25

des Bebauungsplanes Nr. 11

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9(1)1BauGB
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaf

§ L BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstgrenze

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBER-  §9(1)2BauGB
BAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Nur Einzelhdauser zuldssig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN §9(1)11BauGB
Strassenbegrenzungslinie
Verkehrsfldche

ELACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZE §9(1)24BauGB
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM

SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES

Flache fur Vorkehrungen zum Schutze vor

schadlichen Larmimmissionen

Ldarmpegelbereich nach Entwurf DIN 4109 vom

November 1989, Abschnitt 5, Tabellen 8,9 und 10
(Larmpegelbereich Il

FLACHEN FUR DIE ABFALLBESEITIGUNG §9(1)14BauGB

.......
.......

........
.........

Flache fur die Abfallbeseitigung
Mullgefafstandplatz, nur an den Leerungstagen
der Mullabfuhr zu nutzen

PRIVATE GRUNFLACHEN §9(1)15BauGB
Private Grunflache

Knickrandstreifen entlang vorhandener Knicks,

privat

Extensiv genutzte Gras- und Krautflur, privat

ELACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT §9(118aBauGB
Flache fur die Landwirtschaft

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, §9(1)20BauGB
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen fur Mafinahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU §9(1)21BauGB
BELASTENDE FLACHEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu

belastende Flache

Gehrecht (G), Fahrrecht (F), Leitungsrecht (L)
Baugrundsticksnummer als Zuordnung

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN §9(1)25aBauGB
UND STRAUCHERN UND DEREN ERHALTUNG
Fldache zum Anpflanzen von Bdaumen und §9(1)25bBauGB

Strauchern und deren Erhaltung -
Laubholzhecke

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR DIE _ERHAL- §9(1)25bBauGB
TUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
Zu erhaltende Bepflanzung - Knick

@ Zu erhaltende Bepflanzung - Einzelbaum

IT.NACHRICHTLICHE OBERNAHMEN S9(61BauGH

(MM

P

Grenze des Landschaftsschutzgebietes
Landschaftsschutzgebiet

Vorhandener Knick - besonders geschutzter
Landschaftsbestandteil gemap § 15b LNatSchG

LLI.DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
wzII

Vorhandene bauliche Anlagen
Flursticksgrenze

In Aussicht genommene Grundstucksgrenze
Gebaude mit Hausnummer
Flursticksbezeichnung
Baugrundstucksnummer
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SATZUNG DER GEMEINDE
BARGFELD-STEGEN, KREIS
STORMARN, UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 11

GEBIET: Sudlich der Strafe Hartloh von der Einmindung des Weges
Vofkrog bis zum Grundstick Hartloh Nr. 12.

PRAAMBEL :

Aufgrund des § 10 der Neufassung des Baugesetzbuches vom 27. August
1997, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15. Dezember 1997, sowie nach
§ 92 der Landesbauordnung vom 10.Jan.2000 , in der zur Zeit geltenden
Fassung

wird nach Beschluffassung durch die Gemeindevertretung vom

29. Mai 200D

folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 11 fir das

Gebiet: Sudlich der Strafe Hartloh von der Einmindung des Weges Vo[3-
krog bis zum Grundstick Hartloh Nr. 12

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

Dezember 1999
Die ortsUbliche Bekanntmachung deg:;
“Stormarner Tageblatt” am 13. Jan

Bargfeld-Stegen, den 07.06.2000 |

Die frihzeitige Birgerbeteiligung nac ADS _“ afz 1 Neufassung Baugesetzbuch ist

am 17. Januar 2000 als &tfer : "’1 und Anhorung durchgefihrt
worden. Die Bekanntmachung hierz “;erf‘r:lgh dur i
4

blatt* am 13. Januar 2000. =
Bargfeld-Stegen, den 07,06.2000 )

Die benachbarten Gemeinden sowiela- die
Belange sind mit Schreiben vom
zum 04. Februar 2000

zZu ei Stellungnahme bis
Bargfeld-St den %’—‘?
g egen, den 07.06. 2000 Sy 7 /L_/-
BURGERMEISTER

oY A .
Apregungen sowie die Stellungnahmen
urfsbetelllgungsverfahren am

BURGERMEISTER

28. Februar 2000 gepruft

rachte
der Trdager offentlicher Belunge ouﬁg, d
Bcu'gfeld Stegen, den 07.06,2000 |

Die Gemeindevertretung hat am Zd.'
planes mit Begrindung beschlosse '{
Bargfeld-Stegen, den 07.06.2000

den Entwurf des Bebauungs-

Der Entwurf des Bebauungsplanes, b der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie der Begriindung hierzu-hatsen in der Zeit vom 17. Marz 2000 bis
zum 17. April 2000 wahrend folgender Zeiten: - Dienststunden - nach 8 3 Abs. 2 Neu-
fassung Baugesetzbuch 6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, daf Anregungen widhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift geltend gemacht we . am 09. Marz 2000 in dem "Stormar-
ner Tageblatt” ortsiblich bekanntg €a\Die von der Planung beriihrten Trd-
ger offentlicher Belange sind mit $ 0P\Mérz 2000 von der &ffentlichen
Auslegung benachrichtigt worden./= 2
Bargfeld-Stegen, den 07.06,2000 |-

e 'ungen sowie die Stellungnahmen
ler- wurfsbeteiligungsverfahren am 29.
=

"'"ng [Teil A) und dem Text (Teil B)

Der Bebauungsplan, bestehend aus dére
i Uy, als Satzung beschlossen

wurde am 29. Mai 2000 von der Ggimeinde s
Die Begrindung zum Bebuuungsplﬁﬁ'w rie F.

29. Mai 2000 gebilligt. (5 ,_W—-—-._
Bargfeld-Stegen, den 07.06.2000 Pi =
g g \ \ e \ i
\T> BURGERMEISTER
Der katastermdpige Bestand am 7. D e m@\wledr geometrischen Festle-
gungen der neuen studteb_qullchen Pl werden. als richtig/ bescheinigt™
Ahrensburg, den (6. JUN 2000 reye & }j‘__:-_—-:’,-'
Sl entl. best. Vermess.-Ingenieur

Die Bebauungsplansatzung, bestehend .t 2eichnyhg (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und/js

Bargfeld-Stegen, den 07.06.2000

devertretung und die Stelle, bei
efi/von allen Interessierten eingese-
it erteilt, sind am 03.0&.2c000

ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglich-
keit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwa-
gung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf
die Moglichkeit, Entschddigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf dte Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3

der Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfal E :

Die Satzung ist mithin am 09.0&. 2000 "in )(':a‘ﬂf
BURGERMEISTER

Der BeschlupB des Bebauungsplanes WL
der der Plan auf Dauer wﬁhrend der '§

Bargfeld-Stegen, den A#17.0®. 2000 ﬁ‘

GEMEINDE BARGFELD-STEGEN
KREIS STORMARN
BEBAUUNGSPLAN NR. 11

Nov. 1999 |[Erste Vorentwurffassung

Dez. 1999 Vorentwurf

Febr. 2000 Entwurf

Juni_2000 | Satzung 2




