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GEMEINDE BARGFELD-STEGEN BEBAUUNGSPLAN NR. 12A

1. Allgemeines
a) Verfahrensablauf

In der Sitzung der Gemeindevertretung am 03. Dezember 2012 wurde der
Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 12A, Gebiet: siidlich riickwirtig
Elmenhorster Strafle und westlich Gewerbegebiet Op de Koppel gefasst.

Ziel der verbindlichen Uberplanung ist es fiir den Bereich westlich des bestehenden
Gewerbegebietes und siidlich der Elmenhorster Strafle eine gewerblich nutzbare Fliche als
Gewerbegebiet zu entwickeln. In das Plangebiet wird auch ein Teil des Ostlich angrenzenden
Bebauungsplanes Nr. 12 einbezogen, um hier die Vernetzung mit der verkehrlichen und
sonstigen Infrastruktur insbesondere beziiglich der Oberflachenentwésserung sicherzustellen.
Am nérdlichen Plangebietsrand, siidlich angrenzend an die Elmenhorster Strafie, soll eine
Flache fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser -Regenwasserriickhaltebecken-
festgesetzt werden. Es soll technisch mit der vorhandenen Regenwasserkliranlage vernetzt
werden.

Der Aufstellungsbeschuss sowie die Planungsziele fiir den Bebauungsplan sind durch Abdruck
im Stormarner Tageblatt am 08. August 2013 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 12A wurde die ML-PLANUNG,
Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1 in 23568 Liibeck beauftragt.

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 03. Dezember 2012 den Bebauungsplan Nr.
12A zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange bestimmt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch zum Bebauungsplan Nr. 12A
erfolgte als 6ffentliche Auslegung in der Zeit vom 16. August 2013 bis zum 30. August 2013
einschlieBlich. Die Bekanntmachung hierzu erfolgte im Stormarner Tageblatt am 08. August
2013.

Mit Schreiben vom 23. Juli 2013 sind die Verfahren zur Planungsanzeige nach § 16 Abs. 1
Landesplanungsgesetz, zur nachrichtlichen Unterrichtung der hSheren Verwaltungsbehérde
nach Ziffer 2.9.11 des Verfahrenserlasses, zur Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger
Offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch sowie zur Abstimmung mit den
Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 Baugesetzbuch eingeleitet worden unter Fristsetzung zur
Abgabe einer Stellungnahme bis zum 06. September 2013. Hierbei sind die Behorden und
sonstigen Triger Offentlicher Belange auch zu AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch
aufgefordert worden.

Der zustindige Bau- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 27. Januar 2014 den
Bebauungsplan Nr. 12A als Entwurf beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch erfolgte in der Zeit
vom 21. Februar 2014 bis zum 21. Mérz 2014 einschlieBlich. Dies ist entsprechend am 13.
Februar 2014 im Stormarner Tageblatt bekannt gemacht.

Mit Schreiben vom 04. Februar 2014 sind die Entwurfsbeteiligungsverfahren zur erneuten
Planungsanzeige nach § 16 Abs. 1 Landesplanungsgesetz, zur erneuten nachrichtlichen
Unterrichtung der hGheren Verwaltungsbehérde nach Ziffer 2.9.11 des Verfahrenserlasses sowie
die Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch eingeleitet worden unter Fristsetzung zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum
21. Marz 2014.
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GEMEINDE BARGFELD-STEGEN BEBAUUNGSPLAN NR. 12A

Uber die aus Anlass der Entwurfsbeteiligungsverfahren vorliegenden Stellungnahmen hat die
Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 14. April 2014 beraten, abgewogen und entschieden.

In der Sitzung der Gemeindevertretung am 14. April 2014 ist der Bebauungsplan Nr. 12A,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), gemdB § 10 Baugesetzbuch
als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde in der gleichen Sitzung der
Gemeindevertretung gebilligt.

Nachfolgend wird eine Ubersicht mit Umgrenzung des Plangeltungsbereiches wiedergegeben.

Ubersicht Plangeltungsbereich M 1 : 5.000
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1. Allgeméines
b) Sonstiges, Lage im Raum und Flichenbilanz

Der Bebauungsplan Nr. 12A wird aufgestellt auf der Grundlage des Flichennutzungsplanes
sowie seiner in Aufstellung befindlichen 28. Anderung. Diese 28. Anderung beriihrt mit seinem
Gebiet III den Planbereich des vorliegenden Bebauungsplanes. Hierdurch wird das
Entwicklungsgebot fiir die Bauflichen des Bebauungsplanes aus dem Darstellungsinhalt
gesichert.

Fir das Gemeindegebiet ist die Aufstellung eines Landschaftsplanes durchgefiihrt. Der Kreis
Stormarn hat mit Schreiben vom 17.05.2000, Az.: 61/21-623-34/005 keinen Widerspruch gegen
den Landschaftsplan erhoben. Er gilt damit als festgestellt. Die Bekanntmachung hierzu erfolgte
durch Abdruck im Stormarner Tageblatt am 02. Juni 2000.

Fir das Plangebiet ist im Landschaftsplan in einer Bautiefe von ca. 50 m eine kurz- bis
mittelfristige Siedlungserweiterung auf der Siidseite der Elmenhorster StraBe dargestellt. In der
1. Anderung des Landschaftsplanes ist dariiber hinaus eine Siedlungserweiterung des
bestechenden Gewerbegebietes in westlicher Richtung dargestellt. Die begrenzten
Abweichungen von Darstellungsinhalten werden als vertretbar angesehen, da sie in die
vorhandene Siedlungsstruktur der Gemeinde Bargfeld-Stegen eingebunden werden kénnen.

Das Erfordernis einer neuerlichen Teilfortschreibung zum Landschaftsplan ist nicht ableitbar.

Es wird davon ausgegangen, dass die vorgesehene Planung zur Entwicklung gewerblich
nutzbarer Baufléchen zulissig ist. Die erforderliche Entlassung der betroffenen Flichen aus dem
Landschaftsschutz ist zwischenzeitig erfolgt.

Als Kartengrundlage dient ein Ausschnitt aus dem amtlichen Liegenschaftskataster im MaBstab
1: 1.000. Der Kartenausschnitt umfasst Teile der Flur 10 der Gemarkung Bargfeld und ist durch
ortliches Aufmal topographisch ergénzt worden.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 12A soll die Entwicklung und Bereitstellung von Bauflichen als
Gewerbegebiet zur Deckung des bestehenden 6rtlichen gewerblichen Baulandbedarfes erfolgen,
da das Gewerbegebiet Op de Koppel zwischenzeitig baulich abgeschlossen ist. Hierbei soll die
verkehrliche ErschlieBung an die Vorgaben des stlich befindlichen Gewerbegebietes Op de
Koppel angebunden werden. Erforderliche innergebietliche Infrastrukturflichen sind zu
entwickeln und, soweit moglich, auf Einrichtungen des benachbarten Gewerbegebietes
ausgerichtet sein.

Zur Lageverdeutlichung ist nachfolgend in der Ubersicht im Mafstab 1 : 25.000 der

topographische Ausschnitt der Planzeichnung (Teil A) des vorliegenden Bebauungsplanes
punktuell markiert.
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Ubersicht M 1 : 25.000
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Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 12A umfasst in der Gemarkung Bargfeld, Flur 10, die
Flurstiicke 47 und 48/8 jeweils teilweise sowie das Flurstiick 48/5 ganz und hat eine
Gesamtgroffe von ca. 25103 gqm. Zum  Nachvollug wird auf die
Flachenermittlung/Flachenverteilung unter Ziffer 11al) dieser Begriindung verwiesen.

Die Gesamtflache des Plangebietes gliedert sich in folgende Teilflichen mit nachstehend
beschriebenen Flachenanteilen:

- Als Gewerbegebiet (GE)
ITo GRZ0,7
mit einer Fléche von ca. 14.577 qm

- Als Verkehrsfliche
mit einer Fldche von ca. 4.688 qm
- davon Verkehrsflache vorhanden 789 qm
- davon Verkehrsflache neu —ErschlieBungsstrafie- 3.476 qm
- davon Verkehrsflache neu ~Fuf3- und Radweg- 423 qm

- Straflenbegleitgriin mit Laubholzhecke
mit einer Fldche von ca. 222 gm

- Als Fliiche fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser

mit einer Flidche von ca. 5.616 qm
- davon Regenwasserklédranlage 2.093 gm
- davon Regenwasserriickhaltebecken 3.523 qm

25.103 qm

Andere wesentliche Flichen sind Plangebietsbestandteil.
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2. Griinde, Zicle und Auswirkungen der Planung
a) Griinde, Ziele und Auswirkungen der Planung

Die Gemeinde Bargfeld-Stegen beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12A,
westlich an das bestehende Gewerbegebiet Op de Koppel angrenzend, die Erweiterung dieses
ortsbezogenen Gewerbegebietes. Es ist fiir die Umsetzung und Ansiedlung oOrtlicher bzw.
ortsangemessener Gewerbebetriebe vorgesehen, dient aber auch dem kurzfristigen Eigenbedarf
der Gemeinde.

Uber die bereits eingeleitete 28. Anderung des Flichennutzungsplanes ist der betreffende
Bereich des neu zu entwickelnden Gewerbegebietes als Gebiet III dargestellt. Es ist aufgrund
erforderlicher  Infrastrukturflichen fiir die Ebene der Entwurfsfassung des
Flachennutzungsplanes bereits nach Siiden hin erweitert. Das Planverfahren ist noch nicht
abgeschlossen. Diese Fldchendarstellung mit ihrer siidlichen Abgrenzung orientiert sich hierbei
auf die westlich benachbarte Bebauung der hier vorhandenen landwirtschaftlichen Tierhaltung.

Nachfolgend werden kurz die wesentlichen Ziele des Bebauungsplanes aufgezeigt und deren
Auswirkungen knapp beschrieben. Auf weitergehende Ausfiihrungen zu den Griinden, Zielen
und Auswirkungen der vorliegenden Planung wird verzichtet, da unter Ziffer 3 dieser
Begriindung ,.Inhalt der vorliegenden Planung® zu dem Vorhaben weitere umfangreiche
Erlauterungen wiedergegeben werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12A wird fiir den Bereich westlich des
bestehenden Gewerbegebietes und siidlich der Elmenhorster Strafle eine gewerblich nutzbare
Flache als Gewerbegebiet festgesetzt. Einbezogen ist hierbei auch ein Teil des 0stlich
angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 12, um hier die Vernetzung mit der verkehrlichen und
sonstigen Infrastruktur sicherzustellen. Dartiber hinaus sind nérdlich an die Elmenhorster Strafle
angrenzend groflere Flichen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser -
Regenwasserriickhaltebecken- festgesetzt. Dies ist erforderlich, um die zu erwartenden
Regenwassermengen dezentral riickzuhalten, da das vorhandene Rohrleitungssystem keine
wesentlichen zusitzlichen Einleitungsmengen mehr aufnehmen kann.

Die Plangebietsflichen beinhalten zum einen die verkehrliche Anbindung an die bestehende
Strafle Op de Koppel und deren innergebietliche Weiterentwicklung in Richtung Westen an die
Plangebietsgebietsgrenze und nach Siiden gleichfalls an die Plangebietsgrenze. Weiter ist das
Plangebiet fuB- und radlaufig auf der Westseite des Plangebietes an die Elmenhorster Straf3e
angebunden. Nordlich und 6stlich ist es durch lineare Gehélzstrukturen als vorhandene Knicks
eingefasst. Dariiber hinaus erfolgt entlang der Westseite im nérdlichen Teil die Neuanlage einer
Laubholzhecke und im siidlichen Teil die Neuanlage eines Knicks. Auch der siidliche
Plangebietsrand wird durch die Neuanlage einer Laubholzhecke gegeniiber dem freien
Landschaftsraum abgegrenzt. Hieriilber kann die notwendige Einbindung in den
Landschafisraum sichergestellt werden.

Notwendige Infrastrukturflédchen, insbesondere zur Ableitung und Reinigung von anfallendem
belastetem Regenwasser sowie von Abwasser, sind an geeigneten Stellen festgesetzt und,
beziiglich der Ableitung von Regenwasser, sollen diese nach Norden hin in das dort neu
einzurichtende Regenwasserriickhaltebecken iiber die Zwischenschaltung der vorhandenen
Regenwasserkliranlage eingeleitet werden.

Neben dem Flichenbedarf fiir Gewerbegrundstiicke ergibt sich unter Beriicksichtigung
erforderlicher  Infrastrukturflichen als  Verkehrsflichen und Flichen fiir eine
Regenwasserriickhalteanlage ein weiterer Flachenbedarf von bis zu 7.600 gm. Dieser hohe
Infrastrukturflichenbedarf resultiert im Wesentlichen aus der Problematik der
Oberflichenentwasserung, als dass das vorhandene Leitungssystem in weiten Teilen technisch
ausgeschopft ist und keine erheblichen Mehrmengen kurzfristig abgeleitet werden konnen. Es
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besteht daher das
Oberflaichenwassers.

Erfordernis einer umfangreichen Riickhaltung  anfallenden

Zum Nachweis des Bauflichenbedarfs liegen der Gemeinde neben einem eigenen erheblichen
Bedarf fiir den gemeindlichen Bauhof mit zusitzlichen Lageriumen fiir die Feuerwehr und
notwendigen Freiflichen zu Lagerflachen und Ahnlichem weitere aktuelle Nachfragen nach
Gewerbegebietsflichen von drtlichen bzw. iiberértlichen Baulandbewerbern vor. Es handelt sich
hierbei um Betriebe, die vorwiegend bereits seit Jahren in Bargfeld-Stegen ansassig sind und an
ihren jetzigen Gewerbestandorten keine hinreichenden Erweiterungsmdglichkeiten haben und
mittelfristig durchaus mit Immissionsproblematiken aufgrund der nachbarschafilichen
Nutzungen zu rechnen ist, um Neuansiedlungen, aber auch um Gewerbebetriebe, die
voriibergehend an anderen Standorten in der Region titig waren. Es sind somit 6rtliche
Baulandbewerber bzw. ortsangemessene Gewerbebetriebe, die sich neu ansiedeln mdchten.

Es ergibt sich derzeit ein kurzfristiger Bedarf von Seiten der Gemeinde fiir die Einrichtung eines
Bauhofes und sonstiger baulicher Infrastruktur mit bis zu ca. 3.000 qm Nettobaufliche und
dariiber hinaus weitere Bedarfe von Grundstiicksbewerbern.

Grundstiicksbewerbungen — Gewerbegrundstiicke — Stand Januar 2014

Ifd. | Herkunftsort des Ansiedlungsgrund gewiinschte Grund-
Nr. | Bewerbers stiicksgrofie
1 | 23863 Bargfeld-Stegen | Gemeindebauhof- Standortverlegung 2.500 —3.000 qm
23863 Bargfeld-Stegen | Schlosserei/Schmiede ca. 1.000 gm
Neuansiedlung Gewerbebetrieb
3 | 23863 Bargfeld-Stegen | Landschaftsbau / Aussiedlung Betrieb ca. 1.500 gm
(jetziger Standort: Bargfeld-Stegen)
4 | 23863 Bargfeld-Stegen | Abbruchunternehmen ca. 1.500 gm
Betriebserweiterung im Gewerbegebiet
5 | 23863 Bargfeld-Stegen | Gas- u. Wasserinstallateur ca. 1.500 gm
Aussiedlung des Betriebes
6 | 23863 Bargfeld-Stegen | Olfeuerungstechnik n. b.
Aussiedlung des Betriebes
7 | 23863 Nienwohld Heizung/Sanitidr-Bau n.b.
Neuansiedlung Gewerbebetrieb
8 | 22941 Jersbek Zimmerei/ Verlagerung Gewerbebetrieb ca. 2.000 gm (1.300 gm
zzt. Mieter im B-Plan 12 iiberdachte Fliche;
180 gm Biiro + Whg.)
9 | 21029 Hamburg Nahversorgungszentrum ca. 5.000 gm
10 | 23863 Bargfeld-Stegen | Gartenbedarf ca. 1.500 qm
11 | 23843 Bad Oldesloe Intensiv- u. Beatmungspflegedienst n. b.
mochte zuriick nach Bargfeld; musste vor 3
Jahren Bargfeld-Stegen mangels geeigneter
Grundstiicke verlassen
12 | 29693 Hodenhagen Lebensmittelmarkt ca. 4.000 — 5.000 qm
13 | 23863 Bargfeld-Stegen | Kfz- und Oldtimer Reparatur ca. 1.500 — 2.000 gm

Fir die Gemeinde liegt zwischenzeitig eine Vielzahl von Grundstiicksbewerbern mit
entsprechenden Gewerbegrundstiickswiinschen vor. Neben dem Eigenbedarf der Gemeinde fiir
einen umfangreichen Flichenanteil hélt die vorstehende Liste siecben Bewerbungen aus der
Gemeinde selbst vor. Ein Bewerber aus der Gemeinde Jersbek betreibt derzeit bereits einen
Handwerksbetrieb in dem Ostlich angrenzenden bestehenden Gewerbegebiet und benétigt fiir
betriebsnotwendige Erweiterungen ein deutlich grofieres Grundstiick als es ihm bisher auf der
angemieteten Flache zur Verfiigung steht.

11
Bargf.-Steg., B 12A, Juli 2013; Febr. 2014; Juni 2014



GEMEINDE BARGFELD-STEGEN BEBAUUNGSPLAN NR. 12A

Des Weiteren liegt eine Bewerbung eines Gewerbebetriebes aus der Nachbargemeinde
Nienwohld vor, der sich in ortsangemessener Grofe in Bargfeld-Stegen neu ansiedeln méchte
und ihm in der Gemeinde Nienwohld keine angemessenen gewerblich nutzbaren Bauflachen
zum Erwerb angeboten werden kénnen.

Des Weiteren liegt eine Bewerbung eines Pflegenotfalldienstes vor, der vor drei Jahren
aufgrund mangelnder zur Verfligung stehender Grundstiicke den Betrieb von Bargfeld-Stegen
nach Bad Oldesloe verlegen musste, aber aus wichtigen betrieblichen Griinden wieder nach
Bargfeld-Stegen zuriickkehren méchte.

Dariiber hinaus liegen zwei Bewerbungen zur Einrichtung eines Nahversorgungszentrums bzw.
Lebensmittelmarktes vor. Selbst wenn diese Verkaufseinrichtungen in einer fiir die Gemeinde
nach landesplanerischen Gesichtspunkten zuldssigen Grofe der Verkaufsfliche sich ansiedeln
wollten, sind die Standortbedingungen und der aktuell erforderliche Flachenbedarf in keinster
Weise mit dem Angebot des Bebauungsplanes Nr. 12A in Einklang zu bringen. D.h., dass im
Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 12A jegliche Einzelhandelsnutzung im Sinne einer
Nahversorgung fiir Dinge des taglichen Bedarfs weiterhin ausgeschlossen sein soll.

Wenngleich die Gemeinde die vorliegenden Bewerbungen nach den laufenden Nummern 1 bis
8 10, 11 und 13 als Ortliche Bewerber bzw. ortsangemessene Bewerbungen fiir
Gewerbegrundstiicke bewertet, kann der bereits angemeldete Flachenbedarf bereits jetzt nicht
mehr von den mit dem Bebauungsplan Nr. 12A bereitgestellten Nettobauflichen gedeckt
werden.

Fiir die Bewerbungen Nr. 6, 7, 10 und 11 stehen z.B. dann rein rechnerisch keine Flichen mehr
zur Verfligung.

Selbst wenn im Zuge der Umsetzung der Planung einzelne Gewerbebetriebe ihre Bewerbungen
wieder zuriickziehen sollten, ist aufgrund des verbleibenden angemeldeten groferen Bedarfs
ortlicher Bewerber davon auszugehen, dass auch dann die Flachen vollstindig kurzfristig
vergeben werden.

Dies heifit weiter, dass die vorliegende Planung somit eine reine Bedarfsplanung und keine
Angebotsplanung mehr ist.

Losgelost von diesem Planverfahren wird die Gemeinde zu gg. Zeit abpriifen, inwieweit in der
Ortslage Bargfeld ein Nahversorgungszentrum mit um 800 qm Verkaufsflache integrierbar ist
unter besonderer Beriicksichtigung der Standortsicherung des bestehenden kleinen
Lebensmittelmarktes in zentraler Ortslage am Dorfteich/Dorfanger.

Dies Vorstehende begriindet zum einen die erforderliche Flichengréfe der vorliegenden
Planung und verdeutlicht gleichzeitig, dass kein Spielraum fiir eine Plangebietsreduzierung
besteht, da dann voraussichtlich weniger als die Hélfte des aktuell bekannten 6rtlichen Bedarfs
nur noch bereit gestellt werden konnte.
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung
b) Priifung der Umweltvertriglichkeit

Fiir den Bebauungsplan Nr. 12a ist ein Umweltbericht erarbeitet, der unter Ziffer 12 eingestellt
ist.

In Anwendung des Baugesetzbuches vom 22. Juli 2011 und dem Gesetz iiber die
Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010
wird nachfolgende Vorpriifung zur Umweltvertraglichkeit durchgefiihrt. Zur Priifung der
Umweltvertraglichkeit wird das Plangebiet des Bebauungsplanes mit seinen jeweiligen
Festsetzungsinhalten in der nachfolgenden vereinfachten Zusammenstellung auf der Grundlage
der Flichenermittlung / Fldachenverteilung (Ziffer 11a dieser Begriindung) wiedergegeben.

GesamtgroBe

- Als Bauflache -Gewerbegebiet- (GE) 14.577qm
- Als offentliche Verkehrsfliche 4.688 qm
- Als Straflenbegleitgriin 222 qm
- Als Fldche fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser 5.616 qm
25.103 qm

Aus der Aufstellung und Gliederung ergibt sich nachfolgende vereinfachte Aufstellung der
versiegelten Flachenanteile als zuldssige Grundfliche:
Baufliche GE 14.577 qm x GRZ 0,7 = 10.204 gm

Dariiber hinaus ergeben sich weitere Versiegelungsanteile aus den festgesetzten zulissigen
Uberschreitungen der Grundflichenzahl sowie den ffentlichen Verkehrsflichen. Sie betragen
aus der festgesetzten zulissigen Uberschreitung der Grundflichenzahl ca. 1.531 gqm und aus den
Offentlichen Verkehrsflichen 3.899 qm als Neuentwicklung und insgesamt 4.688 qm.

GemiB Umweltvertriglichkeitspriifung ist iiber die Anlage 1 Liste ,,UVP-pflichtige Vorhaben*
abzupriifen, inwieweit Neuentwicklungen durch die vorliegende Planung zu einer méglichen
Umweltvertraglichkeitspriifung fiihren, bzw. sich eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls
fiir den Bebauungsplan ergeben.

Bei einem Vorhaben nach Nr. 18.7 ff Anlage 1, Liste ,,UVP-pflichtige Vorhaben®, handelt es
sich um den mdglichen Bau eines Stidtebauprojektes fiir sonstige bauliche Anlagen im
bisherigen AuBlenbereich. Hierzu ist festzustellen, dass die Bauflichen fiir sonstige bauliche
Anlagen dem AuBlenbereich zuzuordnen sind und von den sich ergebenden Verinderungen der
zuldssigen Grundflichenzahl der Schwellenwert von 20.000 qm Grundfliche nicht iiberschritten
wird. Dies erschliefit sich aus der Grofle der neu entwickelten Bauflichen als Gewerbegebiet mit
ca. 14.577 qm Grundstiicksfliche und einer sich ergebenden zulissigen Grundfliche von ca.
10.204 qm. Die Gesamtversiegelung einschliefllich bereits vorhandenen Bestandes betriigt
demnach ca. 16.423 qm.

Bei Zugrundelegung dieses Flachenanteiles von 10.204 gm liegt das Ergebnis ca. 49 % unter
dem unteren Schwellenwert von insgesamt 20.000 qm. Dies bedeutet, dass sich bei
Beriicksichtigung des Gesamtergebnisses keine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls nach Nr.
18.7.2 der Liste ,,UVP-pflichtige Vorhaben* ableiten lisst.

Unter Beriicksichtigung der Ergebnisse des Umweltberichtes ist festzustellen, dass kein
Erfordernis fiir die Durchfiihrung einer Umweltvertriglichkeitspriifung besteht und von daher
auch keine durchgefiihrt wird. Auf weitergehende detaillierte Ermittlungen und Berechnungen
wird verzichtet.
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3. Inhalt des Bebauungsplanes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 12A der Gemeinde Bargfeld-Stegen umfasst einen
Bereich siidlich der Elmenhorster Strafie (L 82) sowie Ostlich des bestehenden Gewerbegebietes.
Das Plangebiet wird gemélB § 8 BauNVO als Gewerbegebiet entwickelt.

Der Bebauungsplan umfasst eine Fliche von ca. 2,5 ha einschlieBlich eines kleinen Teiles aus
dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 12, die Wendeanlage der Strae Op der Koppel und
die bisherige Regenwasserkldranlage umfassend. Die erforderliche Zufahrtnahme erfolgt wie
bisher vom ostlich liegenden Herrenweg her durch Verldngerung der bestehenden Strafle Op de
Koppel in das Plangebiet hinein bis zum westlichen Plangebietsrand. Dartiber hinaus ist eine
StichstraBe nach Siiden hin gleichfalls bis zum Plangebietsrand gefiihrt mit hier am Ende
liegender Wendeanlage.

Diese neuen ErschlieBungsstralen werden den Bedirfnissen der angrenzenden
Gewerbegebietsflachen entsprechend im Trennsystem entwickelt.

Neben randlich einfassenden Griinelementen, jeweils an der West- und Siidseite des
Plangebietes, ist hier neben den erforderlichen Erschliefungsstralen auch zur Vernetzung mit
der Altbebauung und der Elmenhorster Strafle eine untergeordnete Wegeverbindung als Fuf3-
und Radweg vorgesehen. Dieser Weg dient gleichzeitig auch als Notzufahrt fiir das
Gewerbegebiet, aber auch zur Erschliefung und Unterhaltung des nordlich im Plangebiet neu
entstehenden umfangreichen Regenwasserriickhaltebeckens.

Fiir die Ableitung anfallenden Oberflachenwassers aus den Gewerbegebietsflichen ist die
Einrichtung einer Regenwasserkldr- und -riickhalteanlage geplant, wobei die bestehende
Regenwasserkliranlage kiinftig nur noch zur Klirung genutzt wird und keine Riickhaltefunktion
mehr {ibernimmt. Dies wird kiinftig durch das vollstindig neu entstehende Riickhaltebecken
siidlich der Elmenhorster StraBe geleistet. Uber dieses neue Regenwasserriickhaltebecken
erfolgt dann eine Einleitung in die bestehenden Regenwasserleitungen der Elmenhorster Stral3e,
wobei durch Drosselanlagen sichergestellt wird, dass dieses vorhandene Leitungssystem nicht
mehr Regenwasser als bisher aufnimmt.

Mit der vorliegenden Planung soll der bestehende ortliche bzw. ortsangemessene
Gewerbegebietsbauflidchenbedarf fiir die Gemeinde Bargfeld-Stegen bereit gestellt werden unter
Einbeziehung angemessener Fliachen als Gewerbegebiet fiir gemeindliche Zwecke als Bauhof
und sonstige kommunale Einrichtungen.

Das Plangebiet selbst ist nordlich und 6stlich durch lineare randliche Knickstrukturen eingefasst
und insbesondere entlang der Elmenhorster StraBe mit einer groBeren Anzahl von Uberhiltern
durchsetzt. Fiir das hier bestehende Defizit an randlicher Griineinfassung ist mit der
vorliegenden Planung die Neuanlage von Knickstrukturen bzw. Laubholzheckenpflanzungen
vorgesehen, iiber die dann das Plangebiet in geeigneter Weise in den Landschaftsraum
eingebunden werden wird.

Da mit der vorliegenden Planung auch eine erforderliche Geldndeauffiillung im Bereich der
nordlich liegenden drei Baugrundstiicke 10, 11 und 12 vorgenommen wird, dient die westlich
des Gewerbegrundstiickes 10 vorgesehene Laubholzheckenanpflanzung gleichzeitig der
Aufnahme der hierfiir erforderlichen Béschungen.

Zur Standortfestlegung ist keine Alternativenpriifung auf der Ebene der zugehdrigen 28.
Anderung der Flichennutzungsplanes durchgefiihrt, da bereits auf der Ebene der 1.
Teilfortschreibung des Landschaftsplanes und der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 als
Gewerbegebiet bestimmt war, dass eine bauliche Weiterentwicklung nur auf der Westseite des
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bestehenden Gewerbegebietes moglich ist, weil siidlich hiervon umfangreiche Altablagerungen
vorhanden sind.

Im Zuge der seinerzeitigen stidtebaulichen Uberlegungen zur Entwicklung 6rtlich nutzbarer
Gewerbegebietsflichen am Ostrand der Ortslage Bargfelds ist auch aus heutiger Sicht hier der
Vorrang zur Entwicklung neuer gewerblich nutzbarer Flichen gegeben. Da auch die
Verfiigbarkeit der Fliachen gegeben ist, wird hierin aus Sicht der Gemeinde unter
Beriicksichtigung der verschiedenen abgepriiften Kriterien ein hinreichend groBer gewerblich
nutzbarer Siedlungsbereich kurzfristig bereitgestellt. Hierbei sind insbesondere Belange aus
Altablagerungen, aber auch aus einem nahe gelegenen landwirtschaftlichen
Intensivtierhaltungsbetrieb beriicksichtigt. Dariiber hinaus kann dieses Gewerbegebiet in die
vorhandene Bausubstanz des Siedlungsbereiches des Ostteiles der Ortslage Bargfeld
eingebunden und vernetzt werden.

Mit dem iiberwiegenden Erhalt der randlich des Plangebietes vorhandenen Knickstrukturen und
den vorgesehenen landschaftsgerechten Neuanpflanzungen von Laubholzhecken sowie Knicks
am westlichen und siidlichen Plangebietsrand erfolgt eine vertretbare Einbindung in die
vorhandene Landschaftsstruktur durch die bestehenden und neu anzupflanzenden linearen
Griinelemente. Ein erforderlicher Knickdurchbruch ist nur zur Verlingerung der Straie Op de
Koppel zur verkehrlichen Anbindung und Vernetzung vorgesehen. Die Bereiche der jeweils an
den West- bzw. Siidrand des Plangebietes gefiihrten ErschlieBungsstraBen sind hierbei jedoch
nicht bepflanzt, so dass mittelfristige Erweiterungen nicht zu einem neuerlichen Entfernen des
Griinbestandes fiihren.

Es ist fiir die Anlage der ErschlieBungsstraBe A, als bis zum westlichen Plangebietsrand
gefiihrte Verldngerung der bestehenden Strae Op de Koppel, ein Knickdurchbruch in einer
Breite von ca. 14 m erforderlich. Die iibrigen vorhandenen prigenden Einzelbdume, auf
Knickstrukturen stehend, sowie die iibrigen vorhandenen Knickstrukturen bleiben erhalten. Fiir
die entfallenden Knickstrukturen sind Umsetzungen und Neuanpflanzungen von Knicks an dem
Siidwestrand des Plangebietes vorgesehen. Hierbei entsteht insgesamt eine Knickneuanlage von
ca. 147 1fdm mit Zuordnung eines seitlichen Knickrandstreifens.

Die zu erhaltenden Knicks sind als nachrichtliche Ubernahme dargestellt und geschiitzt nach
dem Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) § 21 Abs. 1 Nr. 4 und dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) § 30 Abs. 2.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber die neu anzulegende
ErschlieBungsstrale A im Trennsystem von der Strale Op de Koppel her. Sie ist in einer
Regelbreite von 9,55 m vorgesehen. Die von der ErschlieBungsstraBe A nach Siiden
abknickende ErschlieBungsstraBe B ist in einer Regelbreite von 12,85 m im Trennsystem
vorgesehen mit am Ende liegender Wendeanlage mit einem inneren Durchmesser von 27 m.

Dariiber hinaus ist am nordwestlichen Plangebietsrand von der Elmenhorster StraBe her bis zu
ErschlieBungsstrafle A die Neuanlage einer Wegeverbindung in 4,5 m Breite als FuB- und
Radweg vorgesehen, die gleichzeitig die Funktion einer Notzufahrt und der erforderlichen
ErschlieBung des Regenwasserriickhaltebeckens iibernimmt.

Fiir die bestehende Wendeanlage der Strafie Op de Koppel ist ein Riickbau vorgesehen, bei dem
an geeigneten Stellen dann insgesamt sieben Parkplitze in Senkrechtaufstellung fiir
Lieferfahrzeuge bzw. PKW angeordnet werden sollen.

Zur Reinigung und Riickhaltung des im Gewerbegebiet anfallenden Oberflichenwassers wird
die bestechende Regenwasserkldranlage mit Riickhaltefunktion umgebaut als reine
Regenwasserkldranlage. Zur Regenwasserrtickhaltung entsteht dann siidlich der Elmenhorster
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Strafle ein neues Regenwasserriickhaltebecken in der technisch erforderlichen Grofe, wie es im
zugehorigen Fachbeitrag, der Anlage der Begriindung ist, beschrieben ist.

Gewerbegebiet

Die Art der baulichen Nutzung der Baufldchen ist als Gewerbegebiet (GE) gemaBl § 8 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Dariiber hinaus sind Gliederungen nach § 1
Abs. 4 Ziffer 1 BauNVO vorgenommen worden. Dies erfolgt durch die Festsetzung von
Emissionskontingenten (nachts) auf den betreffenden drei Teilflichen des Gewerbegebiets. Des
Weiteren sind Gliederungen und Nutzungseinschrénkungen zu den Regelungen des § 8 der
BauNVO festgesetzt. Auf eine Wiederholung hierzu wird verzichtet.

Fiir die bebaubaren Bauflichen sind grundstiicksiibergreifenden Bauflichen durch Baugrenzen
geschlossen umgrenzt festgesetzt.

Fiir die Bebauung der Baufldchen ist eine Zweigeschossigkeit festgesetzt mit einem weiteren
Geschoss oberhalb des 2. Vollgeschosses, das nicht Vollgeschoss ist. Die zuléssige Firsthohe ist
mit + 11 m {iber festgesetzte NN-bezogene Bezugshohe festgesetzt. Die zuldssige Trauthohe ist
hierbei mit + 7,5 m vorgesehen.

Die Bauweise ist als offene Bauweise festgesetzt. Fiir die drei Baugrundstiicke 10, 11 und 12 ist
eine abweichende Bauweise festgesetzt, innerhalb der Baukorperldngen tiber 50 m zulédssig sind.
Ansonsten gelten auch hier die Regelungen der offenen Bauweise.

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist mit 0,7 und die Geschossflachenzahl (GFZ) mit 1,4 festgesetzt.
Weiter ist bestimmt, dass fiir Anlagen nach § 19 Abs. 4 der BauNVO die festgesetzte GRZ um
15 vom Hundert tiberschritten werden darf.

Weiter sind gestalterische Festsetzungen getroffen.

Fiir den Bereich der Baugrundstiicke 10, 11 und 12 sind Geldndeanhebungen bis maximal 1,3 m
iiber vorhandenem Gelinde zuldssig, wobei auf der Siidseite der Baugrundstiicke die
Geliandehohe einzuhalten ist, wie sie durch die Lage der Erschliefungsstrafie A bestimmt wird.

Allgemein

Schallschutzmafnahmen, insbesondere aus verkehrlichen Belastungen, aber auch aus
gewerblicher Nutzung im Umgebungsbereich und zur Sicherung potenzieller mittelfristiger
Gewerbegebietserweiterungen, sind durch Festsetzungen von Larmpegelbereichen bzw. durch
Festsetzung von Flachen fiir schallgedimmte Liiftungen vorgenommen, um eine
gebietsvertrigliche Nutzung zu sichern und bestehende Beeintrichtigungen, insbesondere aus
Verkehrsldrm und Gewerbeldrm, zu minimieren. Hierbei sind auch die méglichen kiinftigen
Verkehrsbelastungen der neu anzulegenden ErschlieBungsstraBe beriicksichtigt. Des Weiteren
sind Emissionskontingente (nachts) zur Gliederung des Plangebietes festgesetzt.

Die Gemeinde hat zum Nachweis eine gutachtliche Untersuchung erstellen lassen. Das Ergebnis
ist im erforderlichen Umfang in der Planung beriicksichtigt. Weitergehendes ist unter Ziffer 5
der Begriindung aufgefiihrt.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich vorhandene Knickstrukturen. Auf eine gesonderte
Festsetzung nach § 9(1)25b BauGB wird verzichtet. Zum Schutz dieser Knickstrukturen sind ca.
3,0 m breite von der Bebauung freizuhaltende Flachen als Knickrandstreifen festgesetzt. Im
Kronentraufbereich der vorhandenen Einzelbdume, teilweise innerhalb, aber auch randlich
auBerhalb des Plangebietes gelegen, ist die von der Bebauung freizuhaltende Fliche erweitert
und an den Kronentraufbereich angepasst.
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Dariiber hinaus sind weitere umfangreiche griinordnerische Maflnahmen zur randlichen
Einfassung des Plangebietes getroffen.

Uber den nordwestlichen Teil des Plangebietes verlduft eine Richtfunktrasse der Telekom
Deutschland, fiir die BauhGhenbeschrankungen bis max. + 55 m NN gelten. Mit den getroffenen
NN-bezogenen Firsthohenbegrenzungen von + 11 m wird dies innerhalb des Plangebietes

sichergestellt.

Zu dem vorliegenden Bebauungsplan ist mittel- bis langfristig eine westliche Erweiterung bis
hin zu den benachbarten landwirtschaftlichen Betriebsflichen geplant, sofern durch
Bestandsreduzierungen der Tierhaltung eine einvernchmliche Losung aus Sicht des
Immissionsschutzes moglich ist. Hierbei soll dann die ErschlieBungsstrae A in westlicher
Richtung fortgefiihrt werden mit wiederum einer StichstraBenverbindung nach Siiden, die dann
mit einer untergeordneten Straflenverbindung mit der ErschlieBungsstraBe B verbunden werden
soll. Auch diese mittel- bis langfristige Erweiterung soll dann nicht {iber den derzeitigen
Siedlungsrand nach Siiden hinausgefiihrt werden. Zum Verstindnis und Nachvollzug ist
nachfolgend eine Planskizze mit Verdeutlichung der verkehrlichen Vernetzung wiedergegeben.

Planskizze zur moglichen Erweiterung - unmaBstablich
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4. FErschlieBungsmafinahmen
a) ErschlieBungsmafBnahmen —Verkehr

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 12A wird auf seiner Nordseite durch die bestehende
LandesstraBe 82 (Elmenhorster Strafe) beriihrt und nur untergeordnet direkt angeschlossen
durch die Anlage eines verbindenden Fuf- und Radweges. Da der betreffende Bereich der
LandesstraBe sich noch teilweise im Bereich der freien Strecke befindet, sind direkte
ErschlieBungen auch nicht vorgesehen. Dies ist bereits ortsplanerisch vorgegeben im Zuge der
Aufstellung des benachbarten Bebauungsplanes Nr. 12, als dass auch eine mogliche
Erweiterung dieses Gewerbegebietes iliber die bestehende Strafie Op de Koppel angebunden
werden soll.

Zur Sicherung der anbaufreien Strecke ist entlang der Siidseite der Elmenhorster Strafle fiir das
angrenzende Plangebiet ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Hieriiber wird
sichergestellt, dass keine direkten Zufahrtnahmen auBerhalb der Ortsdurchfahrt zur
Landesstraf3e hin erfolgen.

Die ErschlieBung der Baufldchen des Plangebietes ist fiir den Verkehr durch die Verldngerung
der StraBe Op de Koppel vorgesehen. Untergeordnet erfolgt jedoch auch eine verkehrliche
Anbindung als FuB- und Radweg zur Elmenhorster Strafe hin, die auch als Notzufahrt fiir
Rettungsfahrzeuge auszubilden ist. Hierbei ist im Zuge der AusbaumaBnahmen sicherzustellen,
dass der 6ffentliche Fu3- und Radweg im Einmiindungsbereich in die L 82 durch Absperrgitter
oder Sperrpfosten fiir jeglichen Kfz-Verkehr zu sperren ist.

Mit der vorliegenden Planung erfolgt weiter eine Umgestaltung der bisher bestehenden
Wendeanlage der Strae Op de Koppel. Aus diesem Grunde ist dieser Bereich der bereits
bestehenden 6ffentlichen Verkehrsflache in das Plangebiet mit einbezogen.

Die nach Westen verlaufende ErschlieBungsstraBe A sowie die nach Siiden verlaufende
ErschlieBungsstraie B sind bis an den Plangebietsrand herangefithrt, um mittelfristig
Erweiterungen des Gewerbegebietes nach Westen hin zu ermdglichen. Eine Wendeanlage mit
einem Durchmesser von 27 m und einem zusétzlichen Uberhang von 0,5 m ist nur am siidlichen
Ende der ErschlieBungsstrae B vorgesehen.

Als Angebot von Parkplitzen ergibt sich im Bereich der umgestalteten Wendeanlage der Strafie
Op de Koppel die Bereitstellung von insgesamt sieben Parkplétzen in Senkrechtaufstellung fiir
Lieferfahrzeuge bzw. PKW. Im Bereich der Erschlieungsstrae B ist ein durchgehender
Parkstreifen in Lingsaufstellung mit hinreichender Breite fiir LKW vorgesehen mit einer Linge
von ca. 100 m. Hierbei sind notwendige Grundstiickszufahrten im Zusammenhang mit dem
endgiiltigen Ausbau zu beachten.

Nachfolgend werden die in der Planung vorgesehenen Regelquerschnitte wiedergegeben. Die
Lage dieser wiedergegebenen Regelquerschnitte sind in der Planzeichnung bezeichnet.

a-a FuB- und Radweg an Elmenhorster Strafie 22 von West nach Ost
0,25 m befestigter Randstreifen, 4,0 m Fufl- und Radweg, 0,25 m befestigter
Randstreifen = gesamt 4,5 m

b-b  FuB- und Radweg von Elmenhorster Strafle, westlich Grundstiick 10 von West
nach Ost
3,0 m Laubholzhecke auf StraBenbegleitgriin, 0,25 m befestigter Randstreifen,
4,0 m FuB- und Radweg, 0,25 m befestigter Randstreifen = gesamt 7,5 m
(teilweise mit Béschung)
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c—c¢ Erschliefungsstrafle A (westl. Verl. Op de Koppel) von Siid nach Nord
0,5 m befestigter Randstreifen, 6,5 m Fahrbahn, 2,55 m Fulweg = gesamt 9,55 m
d-d  ErschlieBungsstrafie B von West nach Ost
0,5 m befestigter Randstreifen, 6,5 m Fahrbahn, 3,05 m Parkstreifen in
Langsaufstellung, 2,8 m Fulweg = gesamt 12,85 m
e—¢e Strafie Op de Koppel von Nord nach Siid
1,5 m Fulweg, 6,0 m Fahrbahn, 2,5 Parkstreifen in Lingsaufstellung = gesamt 10,0 m
f—f Elmenhorster StraBle vor Nr. 33a von Nord nach Siid
1,1 m Stralenbegleitgriin, 1,5 m Fulweg, 1,4 m StraBenbegleitgriin, 7,0 m Fahrbahn
einschl. 0,5 m Rinne, 1,5 m Straenbegleitgriin, 2,0 m Radweg, 0,5 m
Straflenbegleitgriin = gesamt 15,0 m
g—-g Elmenhorster Strafie von Nord nach Siid bis zum geplanten Regenwasser-
riickhaltebecken
1,1 m Strafenbegleitgriin, 1,5 m Fulweg, 1,4 m StraBenbegleitgriin, 7,0 m Fahrbahn
mit Mulde, 1,5 m StraBenbegleitgriin, 2,0 m Radweg, 1,0 m Stralenbegleitgriin, 3,5 m
Knick, 2,0 m Knickrandstreifen, 0,5 m Berme = gesamt 21,5 m
Allgemein

Zur langfristigen gewerblichen Siedlungsentwicklung wird beziiglich der kiinftigen
Verkehrsfithrung auf die Planskizze unter Ziffer 3 der Begriindung verwiesen.
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4. ErschlieBungsmafinahmen
b) Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird bereits iiber die bestehenden randlichen Straen Elmenhorster Stralle und
Op de Koppel her kiinftig erschlossen. Notwendige Ergénzungen und Anbindungen an diese
bereits bestehenden Erschliefungen im 6ffentlichen wie auch im privaten Bereich sind mit den
jeweiligen Versorgungs- bzw. Entsorgungstragern einvernehmlich abzustimmen. Die fiir die
jeweiligen Belange erforderlichen Erlaubnisse und Genehmigungen sind zuvor einzuholen.
Hierbei kann auch der neu entwickelte FuB- und Radweg als Notzufahrt zur Elmenhorster
StraBe im begrenzten Umfang eine Erschliefungsfunktion iibernechmen.

Trink- und Brauchwasser

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist fiir das Plangebiet durch das bestehende
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers AMT BARGTEHEIDE-LAND vom
Wasserwerk Bargteheide her sichergestellt.

Im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen ist es iiber die Verlangerung des Leitungssystems mit
Anbindung an die Elmenhorster Strafie méglich fiir den Bereich des benachbarten und Teilen
des vorliegenden Bebauungsplanes ein Ringleitungssystem herzustellen und lediglich nach
Siiden hin verbleibt es dann bei einer Stichleitung.

Loschwasserversorgung / Brandschutz / Rettungswege

Zur Sicherung der Versorgung mit Ldschwasser sind hinreichend dimensionierte Trink- und
Brauchwasserleitungen mit Anordnung von Hydranten im gebietsbezogenen erforderlichen
Umfang im benachbarten Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 12 vorhanden. Dies gilt auch fiir
den angrenzenden Bereich der Elmenhorster Strafle. Hieraus kann iiblicherweise nur eine
Loschwassermenge von bis zu 48 m*/h fiir 2 Stunden Loschzeit zur Verfiigung gestellt werden.

Bei der innergebietlichen Verlegung von Trink- und Brauchwasserleitungen sind
Hydrantenanlagen im gebietsbezogenen erforderlichen Umfang einzurichten. Die Standorte sind
in Abstimmung mit der 6rtlichen Feuerwehr festzulegen.

Hierzu ist eine entsprechende Abstimmung mit dem Versorgungstraiger AMT BARGTEHEIDE-
LAND beziiglich der Leistungsfahigkeit des Rohrnetzes durchzufithren.

Die erforderliche Loschwassermenge aus der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung und/oder eine
andere ausreichende Loschwasserverfiigbarkeit in einem Radius von 300 m Umkreis — der
Grundschutz (Gewerbegebiet) — ist unter Angabe der Ergiebigkeit (96 m’/h fiir 2 Stunden
Loschzeit) gem. Erlass des Innenministeriums vom 01.10.2010 -IV 334- 166.701 400 und das
Arbeitsblatt DVGW-W 405 im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren zu beachten und
sicherzustellen. Die Ldschwasserversorgung ist gemil § 123 Abs. 1 BauGB bei der
ErschlieBung zu beriicksichtigen.

Dies bedeutet, dass eine zusitzliche Léschwassermenge von bis zu 48 m>/h fir 2 Stunden
Loschzeit vorgehalten werden muss. Sie ist soweit moglich aus dem bestehenden
Regenwasserklarbecken im Plangebiet des benachbarten Bebauungsplanes Nr. 12 zu
entnehmen. Hierzu ist eine Loschwasserentnahmestelle einzurichten.

Die Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den Anforderungen der
Landesbauordnung (LBO § 5) und der DIN 14090 geniigen und sind im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren zu beachten. Dies betrifft insbesondere den Bereich des Ful3- und
Radweges, der auch als Notzufahrt von der Elmenhorster StraBe her ausgebildet werden soll.
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Flichen fiir die Feuerwehr sind nach den Richtlinien {iber Fliche fiir die Feuerwehr zu planen,
herzustellen, zu kennzeichnen, instand zu halten und jederzeit fiir die Feuerwehr benutzbar
freizuhalten.

Elektrische Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende Versorgungsnetz der
SCHLESWIG-HOLSTEIN NETZ AG, Netzcenter Ahrensburg, sichergestellt. Notwendige
Ergédnzungen von Versorgungseinrichtungen sind einvernehmlich mit dem Versorgungstriager
abzustimmen. Es ist darauf hinzuweisen, dass das Versorgungsleitungssystem im
Niederspannungsbereich nur unterirdisch zu fiihren ist, um unvertretbare Beeintrichtigungen
des Orts- und Landschaftsbildes durch umfangreiche oberirdische Leitungen auszuschlieBen.

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten in dem betroffenen Bereich ist fiir Versorgungsleitungen der
SCHLESWIG-HOLSTEIN NETZ AG die genaue Kabellage bzw. Leitungstrassen beim
Regionalcenter Ahrensburg, Telefon Service-Center 0180 16 166 16 zu erfragen.

(Siehe hierzu auch Ziffer 10) der Begriindung)

Aufgrund der Stellungnahme der Schleswig-Holstein Netz AG vom 26.07.2013 wird der
gewiinschte Standort fiir eine Ortsnetzstation mit den MindestmaBen von 4 x 6 m im Bereich
westlich der stidlichen Wendeanlage als Versorgungsfliche —Transformatorenstation- gesichert
und festgesetzt.

Erdgas

Die Versorgung mit Erdgas ist durch das bestehende Versorgungsleitungssystem des
Versorgungstrigers SCHLESWIG-HOLSTEIN NETZ AG von den bereits vorhandenen
Straenziigen Elmenhorster Strafle / Op de Koppel her sichergestelit.

Fiir innergebietliche Gasversorgungsleitungen sind baumfreie Trassen freizuhalten. Bei
Bauausfiihrungen ist die genaue Lage der vorhandenen Leitungen durch Probeaufgrabungen zu
ermitteln. Hierbei sind insbesondere die vorhandenen Leitungen nach den Vorgaben des
Versorgungstriagers zu sichern.

(Siehe hierzu auch Ziffer 10) der Begriindung)

Telekommunikation (Mobil- und Festnetz)
Die Gemeinde Bargfeld-Stegen ist an das Telefonnetz der TELEKOM DEUTSCHLAND
GmbH in Bargteheide angeschlossen.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Straenbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstriger ist Kontakt mit der Deutschen
Telekom Technik GmbH, Fackenburger Allee 31 in 23554 Liibeck, Telefon 0451 — 488-4720
aufzunehmen.

Im Falle eines Netzausbaus durch die Telekom ist aus wirtschaftlichen Griinden folgendes

sicherzustellen:

e dass fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet eine
ungehinderte und unentgeltliche Nutzung der kiinftigen Straflen und Wege moglich ist,

¢ dass auf Privatwegen (Eigentlimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH eingerdumt und im Grundbuch eingetragen wird,

e dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen
vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fiir Stralenbau und
Leitungsbau durch den Erschlieungstréiger erfolgt,
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o dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBinahmen im Bebauungsgebiet der Deutschen
Telekom GmbH so friih wie moéglich, mindestens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

Erforderliche Leitungsfithrungen der Telekommunikation sind nur unterirdisch vorzunehmen.
Dies ist entsprechend festgesetzt.

Es bestehen weiter hinreichend Versorgungsmoglichkeiten anderer Telekommunikations-
einrichtungen. Sofern ergénzender Bedarf fiir Mobilfunksendeanlagen und Empfangsanlagen
erforderlich ist, soll dieser nicht durch derartige Anlagen innerhalb des Plangebietes gesichert
werden, sondern iiber die vorhandenen Standorte der Sendemasten, ndchstgelegen am
ehemaligen Klirwerk bzw. Wilhelmsh6he und den iibrigen Standorten im Gemeindegebiet. Ein
besonderer Versorgungsbedarf in dem Bereich des Plangebietes und den unmittelbar
angrenzenden Flichen der Bebauung besteht aus Sicht der Gemeinde nicht.

Breitbandversorgung

Zur Sicherung einer mdglichen Breitbandversorgung ist es empfehlenswert im Zusammenhang
mit der ErschlieBungsplanung zu priifen, wie und in welchem Umfang geeignete Leerrohre als
vorsorgende VorsorgemaBnahme im Zuge von ErschlieBungsmafinahmen eingebaut werden.
Hierzu wird empfohlen innerorts 2 Leerrohre D 110 zu verlegen.

Sie sollten folgenden Anspriichen gentigen:
Technischer Standard:
1. Kabelschutzrohre DA 110 aus PVC mit angeformter Steckmuffe und
eingeklebten Dichtring
Auflendurchmesser: 110mm
Innendurchmesser: min, 100mm
Mindestwandstérke: 3,2 mm
Gefertigt nach DIN 8061/62 und DIN 16873

kWb

Die Leerrohre sind digital zu dokumentieren (GIS, CAD). Die Verlegung sollte in Abstimmung
mit zukiinftigen Nutzern vorgenommen werden oder in ein entsprechendes ortliches
Erschliefungskonzept eingebunden sein.

Verlegte  Leerrohrbereiche  fiir eine mogliche Breitbandversorgung sind dem
Breitbandkompetenzzentrum in Kiel zu melden.

Die Gemeinde Bargfeld-Stegen ist zwischenzeitig einem regionalen Verbund zur
Breitbandversorgung angeschlossen. Eine entsprechende Verteilereinrichtung befindet sich
bereits in der Ecke Elmenhorster Strale/Herrenweg/Op de Koppel. Versorgungstréger fiir diese
bestehende Anlage sind die VEREINIGTEN STADTWERKE MEDIA GmbH in 23896 Nusse.

Von Seiten der Gemeinde ist zur Gebietsversorgung rechtzeitig eine Abstimmung mit dem
Versorgungstrager vorzunehmen, um die mégliche ErschlieBung sicherzustellen.

Television

Die KABEL DEUTSCHLAND ist fiir den Ausbau des Kabelfernsehnetzes zustindig. Fiir die
Planung und Koordinierung mit dem Strafienbau und den BaumaBnahmen der anderen
Versorgungs- und ErschlieBungstréger ist die Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH &
Co. KG, SiiderstraBe 32b in 20097 Hamburg, Telefon (040) 63 66-0, iiber den Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsarbeiten friihzeitig zu informieren, nach Mdglichkeit 2 Monate vor
Baubeginn. (Siehe hierzu auch Ziffer 10) der Begriindung)

Erforderliche Leitungsfithrungen sind nur unterirdisch vorzunehmen. Dies ist entsprechend
festgesetzt.
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Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als offentlich-rechtlicher
Entsorgungstriger durch Satzung geregelt.

Die Abfallbeseitigung ist durch die ABFALLWIRTSCHAFT SUDHOLSTEIN GMBH
(AWSH) sichergestellt und wird durch beaufiragte Unternehmen durchgefiihrt. Bei Bedarf ist
sie unter der Service-Telefonnummer 0800/2974001 zu erreichen.

Es wird davon ausgegangen, dass es sich in dem Bereich des Gewerbegebietes nicht um die
Belange der Entsorgung von Hausmill handelt, sondern hier um die Entsorgung von
Gewerbeabfall, der durch die jeweiligen Betriebe in Eigenverantwortung zu regeln ist.

Abwasserbeseitigung
Die Abwasserbeseitigung des anfallenden Schmutzwassers ist durch die zentrale
Ortsentwisserung zum Klarwerk der Stadt Bargteheide hin sichergestellt.

Entsorgungstriger ist die GEMEINDE BARGFELD-STEGEN. Sie bedient sich hierbei der
Betriebsfiihrerschaft durch die Abwasserentsorgung Bargteheide GmbH in Bargteheide.
Notwendige Ergdnzungen des Kanalnetzes und sonstigen Entsorgungseinrichtungen sind mit
dem Entsorgungstriger und dem beauftragten Betriebsfiihrer im offentlichen wie im privaten
Bereich einvernehmlich abzustimmen.

Von Seiten des beauftragten Betriebsfithrers wurde zum Bau der Schmutzwasserleitungen eine
entsprechende Liste zulassiger Weise zu verwendende Baustoffe der Stellungnahme vom
13.08.2013 beigefiigt. Es wird darauf verzichtet diese Liste in die Begriindung zu iibernehmen,
jedoch im Zuge der ErschlieBungsplanung und deren Umsetzung sind die entsprechenden
Baustoffe bei der Abwasserentsorgung Bargteheide GmbH zu erfragen und zu beriicksichtigen.

Erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse und Genehmigungen sind vor ErschlieBungsbeginn
einzuholen.

Oberfliichenentwiisserung

Die grofraumige Oberflichenentwisserung ist durch das bestehende Vorflutsystem des
zustdndigen GEWASSERPFLEGEVERBANDES ALSTER - RONNE  sichergestellt. Die
Zustandigkeit fiir die Ableitung des Oberflachenwassers iiber die vorhandenen gemeindlichen
Regenwasserleitungen beginnt mit dem Gewésser 5.1 ,,Wedenbek“. Da die Weiterleitung iiber
die vorhandenen Leitungen in die Kayhuder StraBe erfolgt, wird die Einleitung in dic Wedenbek
erst westlich der bestehenden Ortslage geschehen.

Innerdrtlich erfolgt die Ableitung iiber die vorhandenen Regenwasserleitungen in der
Elmenhorster Strae. Hierzu ist als gesonderte Information iiber die kiinftige
Oberflachenentwiisserung ein Fachbeitrag durch das Ingenieurbiiro Petersen + Partner, Kiel
erstellt, der Anlage der Begriindung ist. Hieraus ist abzuleiten, dass iiber die Ertiichtigung der
vorhandenen Regenwasserkldranlage im Bebauungsplan Nr. 12, einbezogen in die vorliegende
Planung, und die Neuanlage eines umfangreichen leistungsfahigen
Regenwasserriickhaltebeckens die Ableitung sichergestellt werden kann und es nicht zu einer
Abflussverschirfung in dem bereits bestehenden Leitungssystem der Elmenhorster Straf3e fiihrt.
Auf weitergehende Ausfiihrungen hierzu wird verzichtet.

Erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse und Genehmigungen sind vor ErschlieBungsbeginn
bei der zustéindigen unteren Wasserbehérde des Kreises Stormarn einzuholen.
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Oberflichenentwiisserung — Allgemein

Von Seiten der Gemeinde ist im Bereich der Niederungen der Wedenbek an der ehemaligen
Kliranlage derzeit eine umfangreiche leistungsfihige Regenwasserriickhaltung geplant, die
insgesamt zu einer deutlichen Entlastung und Abflussentschirfung der Vorflutsysteme fiihrt.
Hiervon sind die Regenwasserleitungssysteme betroffen, die zuvor in den Dorfteich bzw. im
Bereich der Wedenbek bis hin zur ehemaligen Kliranlage eingeleitet werden.

Diese Entlastung der Vorflutsysteme trifft jedoch nicht auf den vorliegenden Bebauungsplan zu,
da fiir diesen das anfallende Oberflichenwasser iiber bestehende Leitungssysteme in der
Kayhuder StraBe bis zum Ortsausgang und dann zu der Einleitungsstelle in die Wedenbek
gefiihrt wird.

24
Bargf.-Steg., B 12A, Juli 2013; Febr. 2014; Juni 2014



GEMEINDE BARGFELD-STEGEN BEBAUUNGSPLAN NR. 12A

5. MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Immissionen

Verkehrslirm und Gewerbelirm

Das Plangebiet wird auf seiner Nordseite durch die Landesstrale 82 (Elmenhorster Strafe)
beriihrt. Sie dient der Aufnahme des iiberdrtlichen Durchgangsverkehrs sowie vorrangig der
Aufnahme des Ortlichen Ziel- und Quellverkehrs der Ortslage. Von ihr gehen schidliche
Larmimmissionen aus.

Da innerhalb der Bauflichen des Gewerbegebietes auch Wohnungen und Wohngebidude im
Rahmen der Méglichkeiten nach der Baunutzungsverordnung zugelassen werden sollen, sind
diese auch vor dem Gewerbelirm in hinreichendem Umfang zu schiitzen.

Da das Plangebiet in unmittelbarer bzw. weiterer Umgebung von gewerblichen Nutzungen
bertihrt ist, ist auch abgepriift, inwieweit durch Emissionskontingentierungen im Plangebiet die
erforderlichen Vertriglichkeiten innergebietlich wie auch auBlergebietlich sichergestellt werden
kénnen, um auch mittelfristige Erweiterungen zu erméglichen.

Fir das Plangebiet ist die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 12A der
Gemeinde Bargfeld-Stegen vom 10. Juli 2013 durch das Biiro Lairm Consult GmbH,
Hauptstrale 45 in 22941 Hammoor erstellt, die Anlage der Begriindung ist. Hierin sind die
plangebietsrelevanten Problematiken aus Verkehrsldrm und Gewerbeldrm aufgearbeitet. Die in
dem Gutachten ermittelten MaBnahmen zur Sicherung der Nutzungsvertriglichkeiten sind im
Bebauungsplan beriicksichtigt und festgesetzt. Weitergehendes ist nicht zu beriicksichtigen.
Nachfolgend wird aus der Schalltechnischen Untersuchung zu ,,7. Vorschlige fiir Begriindung
und Festsetzungen® zitiert.

wlitat®

7. Vorschléage fiir Begriindung und Festsetzungen
7.1. Begriindung
a) Allgemeines

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 12A will die Gemeinde Bargfeld-Stegen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung von gewerblichen nutzbaren Fléchen
schaffen. Die Ausweisung ist als Gewerbegebiet vorgesehen.

Die in Aussicht genommenen Flachen befinden sich sidlich der Elmenhorster Strafke und
westlich des vorhandenen Gewerbegebiets an der Strae Op de Koppel.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die Auswirkungen des geplanten
Vorhabens gegeniiber dem Prognose-Nullfall ausgewiesen und bewertet. Dabei wurden die
Belastungen aus Gewerbeldrm und Verkehrsldrm getrennt als auch die Veranderungen der
Gesamtbelastung ermittelt.

Als Untersuchungsfalle wurden der Prognose-Nullfall ohne Umsetzung der geplanten
MaRnahmen und der Prognose-Planfall berlicksichtigt. Beide Untersuchungsfélle beziehen sich
auf den Prognose-Horizont 2025/30.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt iblicherweise eine Beurteilung anhand
der Orientierungswerte gemaR Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau®,
wobei zwischen gewerblichem La&rm und Verkehrslarm unterschieden wird. Andererseits kann
sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf 6ffentlichen Verkehrswegen an den Kriterien der 16.
BImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung®) orientieren.

Die DIN 18005, Teil 1 verweist furr die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die TA L&rm,
so dass die Immissionen aus Gewerbelarm auf Grundiage der TA Larm beurteilt werden.
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Die nachstgelegene schutzbedirftige Nutzung befindet sich westlich und nérdlich des
Plangeltungsbereichs.

b) Gewerbeldrm

Die vorhandenen gewerblichen Nutzungen und die mégliche Erweiterung des Gewerbegebiets
werden als Vorbelastungen mit den tatséchlichen Nutzungen entsprechend geeigneten
flachenbezogenen  Schallleistungspegeln  beriicksichtigt. Aufgrund von  vorhandener
Wohnnutzung in und an den gewerblichen Nutzungen sind bereits heute
immissionsschutzrechtliche Einschrankungen anzunehmen. Bei der Ermittlung der Belastungen
wurde dies entsprechend beriicksichtigt. Dabei wurde fir die lauteste Stunde nachts ein
Gleichzeitigkeitsgrad von 50 % eingerechnet, d.h., dass fiir 50 % aller Betriebe die gemalk TA
Larm maRgebende lauteste volle Nachtstunde zusammenfallt oder alle Betriebe im Mittel 50 %
ihres Kontingents durchgehend ausschopfen. Rechnerisch entspricht ein Gleichzeitigkeitsgrad
von 50 % einer Verringerung des Beurteilungspegels nachts um 3 dB(A).

Zum Schutz der Nachbarschaft vor Gewerbeldrm aus dem Plangebiet wurde fir den
Plangeltungsbereich gepriift, ob der Planungsansatz fiir uneingeschrankte Gewerbegebiete
gemafl DIN 18005 von L, = 60/60 dB(A) tags/nachts zulassig ist.

Mit den obigen Ansétzen fir einen nicht eingeschrénkten Betrieb konnen an allen
mafgeblichen Immissionsorten die jeweilig geltenden Immissionsrichtwerte der TA Larm am
Tage unter Berlicksichtigung der Vorbelastungen eingehalten werden. Eine Festsetzung von
Emissionskontingenten ist fir den Tagesabschnitt nicht erforderlich.

Nachts wurden die maximal zuldssigen Emissionskontingente fir die einzelnen Fldchen
ermittelt, mit denen die Anforderungen der TA Larm unter Berlcksichtigung der Vorbelastungen
erfilit werden. Zum Schutz der umliegenden schitzenswerten Nutzungen auRerhalb des
Gewerbegebiets sind flir den Nachtabschnitt Emissionsbeschrankungen festzusetzen.

Unter Berlicksichtigung der vorgeschlagenen Emissionskontingente und der vorhandenen
Vorbelastung ist insgesamt festzustellen, dass die vorliegende Bauleitplanung mit dem Schutz
der angrenzenden vorhandenen Wohnbebauung grundsatzlich vertraglich ist. Zusatzlich
wurden im Prognose-Planfall die moglichen Erweiterungsflichen des Gewerbegebiets
beriicksichtigt. Bei der Entwicklung dieser Fldchen solilten ebenfalls Emissionskontingente fir
den Nachtzeitraum festgesetzt werden.

c) Verkehrsldrm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrslarm
berechnet. Dabei wurde der Stralenverkehrslarm aus den mafgeblichen Straenabschnitten
beriicksichtigt. Die StraBenbelastung wurde der Stralenverkehrszahiung aus dem Jahr 2005
des Landes Schleswig-Holstein fiir die Elmenhorster Strae (L 82) entnommen und auf den
Prognose-Horizont 2025/30 hochgerechnet.

Durch den B-Plan-induzierten Zusatzverkehr ergeben sich keine beurteilungsrelevanten
Veranderungen.

Die Immissionsgrenzwerte fir Gewerbegebiete von 69 dB(A) tags und 59 dB(A) nachts und die
Orientierungswerte fir Gewerbegebiete von 65 d(B)A tags und 55 dB(A) nachts werden
innerhalb der Gewerbegebietsflichen eingehalten.

Gemaf DIN 4109 ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz von
Biiro- und Wohnnutzungen vor Verkehrs- und Gewerbeldrm. Die Dimensionierung des passiven
Schallschutzes erfolgt durch Festsetzung von Larmpegelbereichen gemaf DIN 4109.

Ergénzend sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neu-, Um- und Ausbauten flr Schlaf-
und Kinderzimmer schallgeddmmte Liftungen vorzusehen.

Innerhalb der Gewerbegebietsflachen sind AuBenwohnbereiche Uberall zuldssig, da der
Orientierungswert fir Gewerbegebiete von 65 dB(A) tags eingehalten wird.
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d) Gesamtlarm

Hinsichtlich der Bewertung der Verénderungen im Prognose-Planfall gegentiber dem Prognose-
Nullfall ist fiir die Immissionsorte auBerhalb des Gewerbegebiets festzustelien, dass an den
meisten Immissionsorten die Zunahmen unterhalb der Wahrnehmbarkeitsschwelle von 1 dB(A)
liegen. Lediglich am Immissionsort 10 2 ergeben sich hohere Zunahmen des Gesamtlarms
aufgrund des Gewerbeldrms. Dies wird maBgeblich durch die optionale westliche
Erweiterungsfliche verursacht. Insgesamt sind diese Zunahmen nicht beurteilungsrelevant, da
der Immissionsrichtwert der TA Larm eingehalten wird.

Zusammenfassend ist daher festzustellen, dass durch das Planvorhaben keine
beurteilungsrelevanten Veranderungen der Gesamtlarmsituation zu erwarten sind.

- 7.2 Festsetzungen

Auf die Wiedergabe der Festsetzungsempfehlungen aus der Schalltechnischen Untersuchung
wird an dieser Stelle verzichtet, da diese gutachtlichen Empfehlungen vollstindig in
Planzeichnung und Text beriicksichtigt und festgesetzt sind.

Intensivtierhaltung

Zur Aufarbeitung der Problematiken zu Geruchsimmissionen des siidwestlich liegenden
landwirtschaftlichen Betriebes ist das Geruchsgutachten als gemeinsames Gutachten fiir die
Bebauungspldne Nr. 6A und Nr. 12A durch das Ingenieurbiiro Prof. Dr. Oldenburg, Osterende
68 in 21734 Oederquard, mit Datum vom 22. Mérz 2013 erstellt, das Anlage der Begriindung
ist.

Nachfolgend wird aus den Geruchsgutachten zu Ziffer 5.10 ,,Ergebnisse und Beurteilung®
zitiert, jedoch nur zum Bebauungsplan Nr. 12A sowie zu Ziffer 6 ,,Zusammenfassende
Beurteilung®.

wZitat

5.10 Ergebnisse und Beurteilung

) Bebauungsplan Nr. 12A

Das vorgesehene Bebauungsplangebiet soll planungsrechtlich als Gewerbegebiet
(GE) festgesetzt werden. GeméaB der geltenden GIRL des Landes Schleswig-Holstein
ist hier ein Grenzwert von 15 % der Jahresstunden Wahrnehmungshéaufigkeit
anzusetzen. Wie in Abb. 8 ersichtlich, betrdagt die maximal prognostizierte
Geruchsbelastung im (berplanten Bereich des Bebauungsplanes 5,9 %, wodurch
der Grenzwert der Geruchs-Immissions-Richtlinie Schleswig-Holstein  fiir
Gewerbegebiete grundlegend eingehalten wird.

6 Zusammenfassende Beurteilung

Die Gemeinde Bargfeld-Stegen plant die 2. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans Nr. 6 sowie die Neuaufstellung der Bebauungspléne Nr. 6A und
12A in 23863 Bargfedl-Stegen. Hierbei soll der zentrale Planbereich des
Bebauungsplans 6 - 2. Anderung und Ergénzung als Allgemeines Wohngebiet (WA)
ausgewiesen werden, wahrend der westlich und 6stliche Teil kiinftig weiterhin als
landwirtschaftliche Nutzflache dienen soll.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 6A soll planungsrechtlich als Aligemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt werden.
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Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 12A soll planungsrechtlich als
Gewerbegebiet (GE) ausgewiesen werden.

Zentral zwischen den Bebauungsplangebieten gelegen befindet sich die Hofstelle
des landwirtschaftlichen Betriebes Uwe Wagner. Beschwerden (ber die derzeitige
Geruchssituation sind nicht bekannt.

Unter den gegebenen Annahmen kommt es durch den vorhandenen Tierbestand
des landwirtschaftlichen Betriebes Wagner im Bereich der ausgewiesenen
Wohnhauser bzw. Gewerbefldchen zu keinem Zeitpunkt zu einer Uberschreitung der
hier anzusetzenden Grenzwerte flur Geruch in Héhe von 10 % der Jahresstunden
(alilgemeine Wohngebiete) resp. 15 % der Jahresstunden (Gewerbegebiete).

Die Grenzwerte fiir Geruch der geltenden GIRL des Landes Schleswig-Holstein
werden somit im gesamten Bereich der B-Pldne Nr. 6 - 2. Anderung und
Ergénzung, Nr. 6A und Nr. 12A deutlich eingehalten
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Abb. 8: Darstellung der beldstigungsrelevanten KenngréBen fiir Geruch als Zahlen-
und Fldchendarstellung durch die vorhandene Tierhaltung des Betriebes
Wagner bei Immissionshaufigkeiten von 10 %, 15 % und 20 % der
Jahresstunden Wahrnehmungshaufigkeit, interpoliert aus einem
geschachtelten Rechengitter mit Maschenweiten von 10 m, 20 m und
40 m. (AKS Hamburg-Fuhlsbiittel). MaBstab: 1 : ~7.000
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6. Malinahmen zum Schutz der Landschaft und des Ortsbildes
a) MaBnahmen zum Schutz der Landschaft und des Ortsbildes

Bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 12A handelt es sich um einen Bereich in der
ostlichen Ortslage Bargfelds, siidlich der Elmenhorster StraBe (L 82) und westlich des
bestehenden Gewerbegebietes Op de Koppel. Die betreffende Fliche ist bisher, mit Ausnahme
eines kleinen Plangebietsteils des Bebauungsplanes Nr. 12, unbebaut und wird als
landwirtschaftliche Ackerfliche intensiv genutzt.

Uber einen zu Beginn der Uberplanung entwickelten Strukturplan ist die kiinftige Entwicklung
der Bauflichen als Gewerbegebiet geordnet worden. Aufgrund des zwischenzeitig erkannten
deutlich groBeren Bedarfs an geeigneten Flachen fiir erforderliche Regenwasserriickhaltungen
als denzentrale Einrichtungen ergibt sich jedoch fiir die vorliegende Planung eine teilweise
gednderte Struktur, als dass das Plangebiet deutlich weiter nach Siiden gefiihrt wird als es das
bestehende Gewerbegebiet Op de Koppel bisher vorgibt. Die erforderlichen stiddtebaulichen
Inhalte sind unter Beriicksichtigung der bisherigen Ortsentwicklungen im gewerblichen Bereich
festgelegt, wobei eine deutlich groBere bauliche Dichte zu entwickeln ist. Zur Einbindung der
neuen Baufldchen in die vorhandene Landschafisstruktur sind westlich und siidlich neue lineare
Griinabgrenzungen entwickelt.

Das Gebiet stellte sich, mit Ausnahme der Flachen des Bebauungsplanes Nr. 12, zum Zeitpunkt
der Planaufstellung als intensiv genutzte Ackerfliche dar. Es ist randlich nur nach Norden und
Osten durch vorhandene Knickstrukturen eingefasst, die teilweise innerhalb des Plangebiets
liegen.

Die Bauflichenbereiche sind in der gleichzeitig aufgestellten 28. Anderung des
Flachennutzungsplanes als gewerbliche Bauflichen dargestellt und hierin als Gebiet III
bezeichnet. Dariiber hinaus ist ein Standort fiir eine Regenwasserriickhalteanlage beriicksichtigt,
die vorwiegend der Riickhaltung und Ableitung anfallenden Oberflichenwassers dienen soll.

Der Bebauungsplan Nr. 12A besteht in seinem Siidteil aus den Bauflichen des
Gewerbegebietes. Siidlich der Elmenhorster Strafie sind die vorhandene Regenwasserkliranlage
und das neu hinzukommende Regenwasserriickhaltebecken als Fliche fiir die Riickhaltung von
Niederschlagswasser vorgesehen.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt durch eine den gewerblichen Bauflichen gerechte
ErschlieBungsstralle als Verliangerung der bestehenden Straie Op de Koppel mit nach Siiden
abgehender StichstraBe zur Erschliefung weiterer Gewerbegebietsfliichen. Dariiber hinaus ist
eine Wegeverbindung als Ful- und Radweg vorgesehen, die eine Vernetzung mit der
Elmenhorster Strale und den hier vorhandenen Siedlungsbereichen sichert.

Das Plangebiet ist entlang der L 82 (Elmenhorster Strae) durch vorhandene Knickstrukturen
abgegrenzt. Nach Osten hin befindet sich gleichfalls eine randliche Knickstruktur. Dariiber
hinaus erfolgt durch die Neuanlage von Knicks bzw. Laubholzhecken an der West- und Siidseite
des Plangebietes eine vollstindige Einfassung der Bauflichen durch lineare Griinelemente.

Innergebietlich bestehen keine weiteren Griinelemente als der vorhandene Knick, der das
Plangebiet des bisherigen Bebauungsplanes Nr. 12 auf seiner Westseite abgrenzte.

Der Erhalt dieser vorhandenen Knickstrukturen erfolgt iiber eine entsprechende Kennzeichnung
nach § 21(1) LNatSchG mit Zuordnung einer randlichen von der Bebauung freizuhaltenden
Flache als Knickrandstreifen, die im Bereich als von zu erhalten festgesetzten Uberhiltern fiir
den Kronentraufbereich aufgeweitet ist. Dies gilt auch im besonderen MaBe fiir Uberhilter am
ndrdlichen Plangebietsrand, die teilwiese auBlerhalb des Plangebietes stehen, jedoch mit ihren
Kronentraufbereichen in das Plangebiet hineinreichen. Innerhalb dessen sind nur Nutzungen
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zugelassen, die eine Beeintrichtigung des Knicks sowie der Kronentraufbereiche nicht
begriinden. Diese Knickrandstreifen sind als naturnahe, feldrainartige Wildkrautstreifen
anzulegen und auf Dauer zu erhalten.

Fiir den erforderlichen Knickdurchbruch von 14 1fdm Lénge zur verkehrlichen Erschliefung ist
eine Verschiebung und Ergidnzungsbepflanzung innerhalb des Plangebietes auf der Westseite
an der Plangebietsgrenze mit einer Gesamtldnge von ca. 147 Ifdm vorgesehen, so dass der
erforderliche Ausgleich mit 28 Ifdm bei einem Verhiltnis von 1 : 2 mit der vorliegenden
Planung vollstindig gesichert wird. Mit dem verbleibenden Ausgleichsiiberschuss von 119 1fdm
Knickneuanlage erfolgt eine weitere Verrechnung als Ersatzmafnahme aus dem in Aufstellung
befindlichen Bauungsplan Nr. 6A, fiir den deutlich mehr Knickausgleichserfordernis
gegeniibersteht, so dass die Knickneuanlage von insgesamt 147 Ifdm vollstindig verbraucht
wird. Mit dieser Knickneuanpflanzung und den weiteren Laubholzheckenneuanpflanzungen
ergibt sich eine geschlossene Abgrenzung zum freien Landschaftsraum.

Da das Plangebiet randlich somit fast vollstiandig durch vorhandene Knicks, neuanzupflanzende
Knicks bzw. Laubholzhecken abgegrenzt wird, besteht kein weiteres Erfordernis zur
Einbindung des Plangebietes in den angrenzenden Landschaftsraum. In diesen neu
anzulegenden Knick sollen zu versetzende Knickteile integriert werden.

Aufgrund der Zuordnung der kiinftigen gewerblichen Bauflachen zur umgebenden Altbebauung
des Gewerbegebietes Op de Koppel und des baulichen Altbestandes an der Elmenhorster Straf3e
sind zur Hohenbegrenzung der kiinftigen Gebdude Festsetzungen getroffen. Sie beziehen sich
auf die Hohenlagen des vorhandenen Geldndes, bei der auch die Grundstiicke zu kleineren
Gruppen zusammengefasst sind. Hieriiber kann eine vertretbare Einbindung der Gebéude in den
Landschaftsraum und die Geldndetopographie erfolgen.

Fiir das Plangebiet wird auf die Erstellung eines Griinordnerischen Fachbeitrages verzichtet. Die
erforderlichen griinordnerischen Belange und Regelungen werden daher allein mit diesem
Bebauungsplan aufgearbeitet, festgelegt und soweit erforderlich als Festsetzungsinhalt
aufgenommen. Hierbei erfolgt eine Orientierung an die bestehende &rtliche Situation des
altbebauten benachbarten Gewerbegebietes am Herrenweg und der Altbebauung an der
Elmenhorster StraBe. Hieriiber kann dann auch eine stadtebaulich gewiinschte Gleichheit
entwickelt werden.

Weitergehende Ausfiihrungen sind unter der nachfolgenden Ordnungsziffer 6b dieser
Begriindung bzw. dem Umweltbericht aufgearbeitet.

Zum Grundsitzlichen der vorliegenden Planung zur Entwicklung der umfangreichen
gewerblichen Bauflichen und den damit zusammenhingenden Problematiken der
Landschaftsentwicklung und des Artenschutzrechtes wird auf vorliegende artenschutzrechtliche
Priifungen zu anderen Planungen in vergleichbaren Landschaftsrdumen zuriickgegriffen und in
die Planung eingestellt.

Es sind nachfolgende Vermeidungsmafinahmen zu beachten:

Eingriffe in die Gehélzbestinde als Einzelbaum bzw. Strauchbestand sind demnach
auBerhalb der Brutzeit vorzunchmen. Nach § 27a Landesnaturschutzgesetzt (LNatSchG)
in der Fassung vom 24.02.2010 sowie § 39(5)2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in
der Fassung vom 29.01.2010 sind aus Griinden des Artenschutzes Rodungsarbeiten nur
vom 01. Oktober bis letzten Februartag zuliissig. Es gelten die Regelungen des
Bundesnaturschutzgesetzes.
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6. MaBnahmen zum Schutz der Landschaft und des Ortsbildes
b) Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Eingriffs- und Ausgleichsregelungen

Zur Beachtung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des Landesnaturschutzgesetzes
(LNatSchG) sowie den Regelungen des Baugesetzbuches (BauGB) sind nachfolgend unter
dieser Ordnungsziffer entsprechende Ausfilhrungen zu den Eingriffen und des Ausgleiches
wiedergegeben.

Fiir den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 12A wird im bisherigen unbeplanten AuBenbereich
slidlich der Elmenhorster Strafle und westlich des bestehenden Gewerbegebietes Op de Koppel
ein Baugebiet als Gewerbegebiet verbindlich iiberplant unter Einbeziehung eines groBeren
Flachenanteiles aus dem Baugebiet des Bebauungsplanes Nr. 12. Bei diesem einbezogenen
Fliachenanteil handelt es sich einerseits um die bestehende Wendeanlage und anderseits um die
hiervon nordlich liegende Regenwasserkliranlage.

Inhalt des Plangebietes sind somit siidlich entlang der Elmenhorster StraBe von Osten her die
hier vorhandene Regenwasserkldranlage und in den neu iiberplanten Flichen ein grofBes
Regenwasserriickhaltebecken. Hieran schlieBen sich nach Siiden hin die kiinftigen
Gewerbegebietsbauflédchen an. Erschlossen werden diese Fliachen durch die Verlingerung der
bestehenden Erschliefungsstraie Op de Koppel, die bis zum westlichen Plangebietsrand gefiihrt
wird und ansonsten mit einer Stichstrafe nach Siiden gleichfalls bis an die Plangebietsgrenze
verlduft. Untergeordnet ist als weitere verkehrliche Vernetzung ein FuB- und Radweg am
westlichen Plangebietsrand zur Verbindung der Elmenhorster StraBe mit der neuen
Erschliefungsstrafie vorgesehen.

Fir die Flichen des Plangebietes gelten die Regelungen der BauNVO 1990/93, fiir die
abzuleiten ist, dass bei einer zuldssigen GRZ von 0,7 fiir die Gewerbegebietsgrundstiicke und
einer zulissigen Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO von 15 vom Hundert von folgenden
Versiegelungsanteilen auszugehen ist. Die geplanten StraBen- und Wegeverbindungen sind
gleichfalls in versiegelter ~Ausfilhrung vorgesehen. Es ergibt sich nachfolgende
Gesamtversiegelung. Dieser Sachverhalt wird in der Tabelle 11c —neue Planung- aufgearbeitet.

Fiir das Schutzgut Boden ergeben sich folgende Anteile aus Vollversiegelung:

Baufliche GE 14.577 qm x GRZ 0,7 = 10.203,9 gm
zuldssige Uberschreitung GE 14.577 qm x GRZ 0,7 x 0,15 = 1.530.6 gm
11.734,5 gqm

Vollversiegelung Verkehrsflichen —neu- 3.476,0 gm
FuB3- und Radweg —neu- 423.0 gqm
3.899,0 gm

Vollversiegelung Verkehrsfldche —vorhanden- (Op de Koppel) 789 qm

Es ergibt sich somit folgende neue Gesamtversiegelung unter Nichtberiicksichtigung der bereits
bestehenden Strafie Op de Koppel.

Vollversiegelung Baufldchen —neu- 11.734,5 qm
Vollversiegelung Verkehrsflache —neu- + 3.899,0 gm
Gesamtvollversiegelung —neu- 15.633,5 gm

Fir das Schutzgut Boden ergibt sich fiir die vollversiegelten Flichen nachfolgendes
Ausgleichserfordernis:
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Ausgleichsbedarf aus zusétzlicher Vollversiegelung:
15.633,5qmx0,5= 7.817 gm

Ausgleichsleistungen innerhalb des Plangebietes:
keine Ausgleichsflache nach § 9(1)20 BauGB

Ausgleichsbedarf als Ersatzmainahme aufierhalb des Plangebietes:

Ausgleichsbedarf als ErsatzmaBnahme von 7.817 qm abzubuchen von Oko-Konto bzw.
sonstigen Ausgleichsflichen bzw. Ausgleichspunkten der Gemeinde. Diese stehen bereits jetzt
im ausreichenden Umfang zur Verfiigung, so dass der Ausgleich vollstdndig gesichert ist.

Wihrend des Aufstellungsverfahrens waren an dieser Stelle Gesamtiibersichten zum der
Gemeinde zur Verfligung stehenden Ausgleichsflachenpotenzial mit zugehdrigen Abbuchungen
durch gemeindliche Planungen wiedergegeben. Dieser Teil ist herausgeldést und in der
Begriindung unter Ziffer 12 separat beigeheftet.

Fiir die Entwicklung des Gewerbegebietes sowie der Sicherung der 6ffentlichen verkehrlichen
Infrastruktur ergibt sich auf der Westseite der bestehenden Wendeanlage der Strafle Op de
Koppel ein Eingriff in den vorhandenen Knick in eciner Linge von ca. 14 lfdm als
Knickdurchbruch.

Fiir die zu entfernenden und zu ersetzenden Knickteile ergibt sich bei insgesamt ca. 14 1fdm
Knickentfernung und Umsetzung an die Siidwestseite des Plangebiets und unter
Beriicksichtigung eines Ausgleichsfaktors von 1 : 2 insgesamt eine Mindestldnge von ca. 28
Ifdm zu versetzenden sowie zu ersetzenden bzw. nach zu pflanzenden Knick. Mit den
getroffenen Mafinahmen, dem Anpflanzen eines Knicks an der Siidwestseite im Plangebiet
stehen als Ausgleichsmafinahme insgesamt ca. 147 lfdm zur Verfligung. Damit kann die
ermittelte Ausgleichslinge von ca. 28 1fdm Knick vollstindig ausgeglichen werden. Es
verbleibt ein Uberschuss von ca. 119 1Ifdm Knickneuanlage, die mit dem Ausgleichsbedarf aus
dem Bebauungsplan Nr. 6A vollstandig verrechnet wird, so dass dann kein Restguthaben an
Knickneulange mehr bestcht.

Im gleichzeitig aufgestellten Bebauungsplan Nr. 6A zur Entwicklung von Wohnbauflichen auf
der Ostseite der Jersbeker StraBe und siidlich der Altbebauung am Fliederweg besteht ein
Ausgleichsdefizit fiir erforderliche Knickdurchbriiche und Ausgleiche aufgrund von
Funktionsverlusten von Knicks mit einem Bedarf von mehr als 119 1fdm Knickneuanlage. Es ist
vorgesehen den erforderlichen Ausgleich als Ersatzmanahme teilweise innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 12A zu sichern, so dass hier kein Knickiiberschuss verbleibt.

In diesem Zusammenhang weist die untere Naturschutzbehdrde auf das Erfordernis der
Genehmigung von Knickdurchbriichen hin. Eine Genehmigung dieser Knickdurchbriiche ist in
Aussicht gestellt, sofern mit dem Bebauungsplan ein wirksamer Schutz der verbleibenden
Knickabschnitte sowie der festgesetzten Baume sichergestellt und der erforderliche Ausgleich
entsprechend nachgewiesen ist. Diese Anforderungen werden mit dem vorliegenden Planinhalt
im erforderlichen Umfang sowohl fiir den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 12A als auch den in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 6A nachgewiesen und sichergestellt. Die
Gemeinde wird die Genehmigung fiir die erforderlichen Knickdurchbriiche im Zuge der
jeweiligen ErschlieBungsplanungen zeitgerecht beantragen.

Der Knickausgleich fiir den Bebauungsplan Nr. 12A kann somit vollstdndig und fiir den
Bebauungsplan Nr. 6A teilweise innerhalb des Plangebietes erbracht werden. Fiir die
Pflanzflichen des neu anzulegenden Knicks, als erforderlicher Knickausgleich, und deren
Erhaltung ist mit nachfolgend aufgefiihrten Kostenanteilen zu rechnen.
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Pflanzfliche auf GE 4.410,00 €
Knickneuanlagen im Plangebiet 11.000,00 €

Fiir die vorgesehenen Knickverschiebungen sowie Aufschiittungen fiir Teile der Bauflichen auf
den Grundstiicken 10, 11 und 12 und Abgrabungen besteht das Erfordernis von
Ausnahmegenehmigungen gemifl § 21 Abs. 3 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG). Diese
Ausnahmegenehmigungen sind rechtzeitig bei der unteren Naturschutzbehdrde des Kreises
Stormarn zu beantragen. Hierbei sind auch die Verbotsfristen des § 39(5)2 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu beachten.

Zum Schutz der vorhandenen bzw. der neu anzulegenden Knicks ist angrenzend eine von der
Bebauung freizuhaltende Flache als Knickrandstreifen in 2,0 m Breite bzw. 3,0 m von dem
vorhandenen KnickfuB vorgesehen. Fiir die vorhandenen Uberhilter innerhalb der
Knickstrukturen ist der Knickrandstreifen jeweils in den vorhandenen Kronentraufbereichen
aufgeweitet, soweit gewerbliche Bauflichen angrenzen. Die Knickrandstreifen an die
Regenwasserriickhalteanlage angrenzend sind in 2,0 m Breite und die iibrigen an Bauflichen
angrenzenden sind in 3,0 m Breite vorgesehen. Diese Knickrandstreifen einschl. ihrer
Aufweitungen sind mit einer Griser-Kriuter-Mischung neu anzulegen und auf Dauer zu
erhalten mit gleichzeitigem Ausschluss von Nutzungen, die dem Schutzzweck zu Gunsten der
angrenzenden vorhandenen bzw. neuen Knicks und Uberhiltern widersprechen.

Zur weiteren Griingestaltung und landschaftsgerechten Einbindung des Baugebietes in den
Landschaftsraum ist die Neuanlage einer Laubholzhecke an der Westseite des Plangebietes
zwischen vorhandener Altbebauung und kiinftiger ErschlieBungsstraBe sowie am siidlichen
Plangebietsrand vorgesehen. In diese Laubholzheckenneuanpflanzung ist im Bereich zwischen
Altbebauung an der Elmenhorster Strafle und der kiinftigen ErschlieBungsstrae zur Auffiillung
der Bauflichen eine unterschiedlich geneigte Bschung vorgesehen, die Gelindeanhebungen
hier bis ca. 1,3 m iiber vorhandenem Geléinde erméglichen sollen. Uber die MaBSnahmen zur
Neuanpflanzung der Laubholzhecken sollen die Eingriffe in das Landschafts- und Ortsbild
minimiert werden, als dass hiermit landschaftsgerechte Siedlungsiibergiinge geschaffen werden.

Die Gemeinde geht davon aus, dass hiermit hinreichend MaBnahmen zum FErhalt dieser
Landschaftsstruktur innergebietlich wie auch randlich getroffen sind. Weitergehende
Mafnahmen sind hier nicht erforderlich, da die Knickstrukturen, GroBbaumbestinde und
Laubholzheckenneuanpflanzungen gleichfalls entsprechend gesichert sind.

Zu beachten ist, dass sdmtliche Gehoélzentfernungen, Einzelbdume sowie der iibrige Gehdlz-
und Strauchbestand einschlielich der zu versetzenden Knicks, nur in der Zeit vom 01. Oktober
bis zum letzten Tag im Februar zuléssig sind, sofern hierzu keine Ausnahmegenehmigungen
vorliegen.

Die Gemeinde geht davon aus, dass mit dem Ausgleich zur Knickneuanlage den Anforderungen
Geniige getan wird. Sie wird die Bepflanzungsmafinahmen zu gegebener Zeit auf den
vorbezeichneten Flachen der Gewerbegrundstiicke und der Verkehrsfliche durchfiihren lassen.

Fiir das Schutzgut Wasser ist iiber die getroffenen Mafinahmen des Bebauungsplanes zur
Ableitung und Versickerung anfallenden unbelasteten Oberflichenwassers sowie der Ableitung
des iibrigen anfallenden, teilweise belasteten Oberflichenwassers in vorhandene bzw. neu
anzulegende Riickhaltesysteme kein besonderes Ausgleichserfordernis gegeben. Diese
Planungen zur Ableitung des Oberflichenwassers werden gesondert als wasserrechtliche
Erlaubnisverfahren durchgefiihrt.
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Nachfolgend sind die Kosten fiir die griingestalterischen und landschaftspflegerischen Arbeiten
aufgefiihrt. Bei den Ausgleichsflichen auBerhalb des Plangeltungsbereiches flieBen auch die
Kosten fiir den Grunderwerb, soweit abschitzbar, in die Kostenschitzung mit ein.

1. Ausgleichsfliche innerhalb Plangebiet 0,00 €

2. Ausgleichsfliche a{s Ersatzfliche auBBerhalb Plangebiet,
zu verrechnen mit Okokonto, Ausgleichsflichen und
Ausgleichspunkte der Gemeinde 58.627,50 €

3. Knickverschiebung einschlielich Neuanlage, inkl. Grunderwerb 15.410,00 €

4. Neuanpflanzung Laubholzhecke, inkl. Grunderwerb 6.200.00 €
80.237,50 €
+19 % MwSt. zu Pos. 3 + 4 4.105.90 €
84.343.40 €

Die Gemeinde geht davon aus, dass die sich durch die Planung ergebenen Eingriffe hinreichend
minimiert, kompensiert und ausgeglichen werden kdnnen, sowohl innerhalb des Plangebietes als
auch in den fiir den Ausgleich vorgesehenen Bereichen der vorhandenen gemeindlichen
Ausgleichsflachen.

Fiir die durchzufiihrenden Mafinahmen der Textziffern 23 bis 26 sind nachfolgende Hinweise zu
beachten:

- zu Textziffer 23

Bei der Auswahl der zu pflanzenden Laubholzhecke als Buchenhecke an der Sid- bzw.
Westseite des Plangebietsrandes ist aus nachfolgender Artenliste zu wihlen:

Blutbuche (Fagus sylvatica purpurea), Rotbuche (Fagus), Weifl-/Hainbuche (Carpinus betulus)

- zu Textziffer 25

Die Knickrandstreifen entlang neu anzulegender bzw. zu erhaltender Knicks sind als naturnahe
feldrainrartige Wildkrautstreifen zu entwickeln und auf Dauer zu erhalten. Sie sind 1 bis 2 x pro
Jahr zu mihen, im Frithsommer ab 1. Juli und im Herbst ab September, wobei das M&hgut zur
Aushagerung abzurdumen ist. Auf eine Diingung der Flachen ist zu verzichten.

- zu Textziffer 26

Neu anzulegende Knicks erhalten eine Grundbreite von mindestens 3,0 m und eine Wallkrone
von mindestens 0,75 m (Boschung 1:1 = 0,75 m, Wallkrone = 1,50 m, Boschung 1:1 = 0,75 m).
vor Anlage des Knicks ist der Oberboden abzuschieben und zur Wiederverwendung seitlich zu
lagern. Der Knick erhélt einen Wallkern aus sandig-bindigem Bodenmaterial und eine
mindestens 20 cm starke Oberbodenabdeckung. Die Bepflanzung ist mit heimischen
Laubgehdlzen entsprechend der potenziellen natiirlichen Vegetation vorzunehmen.

Die MindestgroBe ist als 2x verpflanzt zu wahlen. Die Knicks sind in der Anwachsphase (5
Jahre) gegen Wildverbiss zu schiitzen und fachgerecht zu pflegen. Als Pflanzgut sind
nachfolgende Gehdlzarten zu verwenden:

Feldahorn (Acer campestre), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea), Spitzahorn (Acer
platanoides), Roter Hartriegel ( Cornus sanguinea), Gemeine Hasel (Corylus avellana),
Eingriffliger Weildorn (Crataegus monogyna), Faulbaum (Rhamnus frangula), Jeléngerjelieber
(Lonicera caprifolium), Wald-Geifiblatt (lonicera pericymenum), Schlehdorn (Prunus spinosa),
Hundsrose (Rosa canina), Filzrose (Rosa tomentosa), Brombeere (Rubus fruticosus), Holunder
(Sambucus nigra).
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Es sind nachfolgende Vermeidungsmafinahmen zu beachten soweit eine Betroffenheit gegeben
ist:

Eingriffe in die Gehélzbestinde als Einzelbaum bzw. Strauchbestand sowie Knicks, als
sonstige Vegetationsflichen sind demnach aufierhalb der Brutzeit vorzunechmen. Nach §
39(5)2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind aus Griinden des Artenschutzes
Rodungsarbeiten nur vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar zulissig.

Hierbei sind auch die artenschutzrechtlichen Regelungen als VermeidungsmaBnahmen wie
nachfolgend wiedergegeben zu beachten:

Zusammenfassung der VermeidungsmafBnahmen

Schutzobjekt / Grund Vorgabe

Brutvogel der Geholze Eingriffe in Gehdélze nicht von Anfang Mérz bis Ende
September

BNatSchG § 39(5)2 Eingriffe in Gehdlzbestande nicht vom 01. Mirz bis 30.
September

Erforderliche Baufeldfreimachung (Offenflichen) ist zwischen 01.

MaBnahmen unter Oktober und 28./29. Februar vorzunehmen,

Beriicksichtigung aller Knickdurchbriiche sind zwischen dem 01. Oktober und 15.

Einzelerfordernisse: November durchzufiihren

Allgemeine Hinweise:

Innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes sind zum Schutz der vorhandenen
Einzelbdume, der Pflanzenbestinde als Knick sowie den iibrigen Vegetationsflichen der
Knickrandstreifen bei BaumaBnahmen die Regelungen der DIN 18920 zu beriicksichtigen und
die notwendigen Schutz- und Sicherungsmafinahmen durchzufiihren.

Waldfliichen dstlich des Herrenweges:

Von der zustindigen unteren Forstbehorde wird in ihrer Stellungnahme vom 07.08.2013
mitgeteilt, dass sich zwischenzeitig auf der Ostseite des Herrenweges innerhalb der ehemaligen
Nassauskiesungsfliche ein umfangreicher Waldbestand entwickelt hat, der mit einem
Waldabstand von 25m zu beriicksichtigen wiare. Das Plangebiet befindet sich jedoch mehr als
100 m westlich dieses Waldbestandes. Somit sind Waldflichen von der Planung nicht betroffen.
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7. Bodenschutz
a) Vorsorgender Bodenschutz

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die Entwicklung und Bereitstellung von
gewerblichen Baufldchen.

Zu weitergehenden Belangen des vorsorgenden Bodenschutzes wird auf die Ausfiihrungen im
Umweltbericht unter Ziffer 12 dieser Begriindung verwiesen.

Zum vorsorgenden Bodenschutz wird nachfolgend das entsprechende Kartenmaterial aus dem
Landwirtschafts- und Umweltatlas unmaBstablich und am Ende der Kartendarstellung noch die
Auswertung fiir den Bereich des vorliegenden Plangebietes in Stichpunkten wiedergegeben.
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Der Antrag auf Entlassung der Plangebietsflichen aus dem Landschaftsschutz ist am 31. Juli
2013 gestellt. Die Entlassung der betroffenen Flachen aus dem Landschaftsschutz erfolgte mit
Bewirkung der Bekanntmachung am 11. April 2014.
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7. Bodenschutz
b) Nachsorgender Bodenschutz

Altlasten / Altlastverdachtsflichen

Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes grenzt in seiner siidlichen Hilfte
unmittelbar an die oOstlich liegende Altablagerung 241 an. Des Weiteren befindet sich
siidwestlich ca. 90 m abgesetzt die Altablagerung 240. Hierzu liegen von Seiten der zustindigen
Bodenschutzbehorde nachfolgende Informationen zu diesen beiden Altablagerungen vor:

Altablagerung 241
Die Altablagerung 241 ist eine ehemalige Kiesgrube, in der Bodenaushub abgelagert worden ist.
Eine Grundwasser- und Bodengasuntersuchung ist fiir den nordlichen Teil erfolgt.

Altablagerung 240

Die Altablagerung 240 ist eine chemalige Kiesgrube, in der Bauschutt, Bodenaushub und
pflanzliche Abfille sowie Triimmer von Abbrucharbeiten und mineralisches Material (Kies und
Mortel) als Produktionsriickstinde abgelagert worden sind.

Eine Grundwasserrelevanz kann nicht ausgeschlossen werden.

Baugrund

Fir das Plangebiet liegt eine Baugrunduntersuchung vom Ingenieurbiiro Schnoor + Brauer,
Bovenauer Straie 4 in 24796 Bredenbek mit Datum vom 17.05.2013 vor, die als Anlage der
Begriindung beigefiigt ist.

Hiernach ist festzustellen, dass innerhalb des Plangebietes eine der vorgesehenen Planung
entsprechende Bebaubarkeit mdoglich ist. Es ist darauf hinzuweisen, dass mogliche
Bodenkontaminationen im Plangebiet bzw. Belastungen des Grund- und Schichtenwassers nicht
Gegenstand dieser Untersuchung sind.

Hieraus wird nachfolgend zu 7. ,,Baugrundbewertung™ zitiert:
7. Baugrundbewertung

7.1 StraBen

Die Hohenlage der StraBe wird sich gegeniber dem jetzigen Niveau kaum
verandern. Grundséatzlich kénnen bei entsprechendem frostsicherem Oberbau die
Sande und steifen Lehme (berbaut werden. Die anstehenden Sandauffullungen sind
frostsicher und zumindest als Frostschutzschicht ,Untere Lage" bei entsprechender
Nachverdichtung wieder zu verwenden.

Die anstehenden gewachsenen Sande sind tragféhig, und weisen erfahrungsgeman
Ev2-Werte >45 MN/m? auf (siehe ZTVE-StB 94, Absatz 3.4.7.2 bzw. ZTV SoB-StB
2004 Absatz 2.3.4.2). Die unterhalb der Mutterbodendecke angetroffenen steifen
Lehme weisen erfahrungsgemaB deutlich geringere Verformungsmodule als 45
MN/m? auf, somit werden BodenersatzmaBnahmen (Kiessandersatz ca. 40 cbm)
und zumindest frostsichere Aufbauten von 60 cm notwendig.

Wenn gering erhohte Setzungen gegeniiber den ohnehin eintretenden Setzungen
von ca. 1,0-2,0 cm toleriert werden, kénnen die steifen Lehme bei Anordnung eines
mind. 0,6 m machtigen, frostfreien Oberbaus, auch ohne zusatzlichen
Bodenaustausch Uberbaut werden.

Der Nachweis der erreichten Verdichtungsgrade muss dann (Uber einen
Proctorversuch in der jeweiligen Schicht und nicht lber Lastplattendruckversuche
erbracht werden. Sind o0.g. zuséatzliche Setzungen nicht in Kauf zu nehmen, wird
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eine Untergrundverbesserung im Bereich angeschnittener bindiger Béden (rd. 0,4 m
Kiessandbodenersatz, s. oben) erforderlich.

7.2 Ver- und Entsorgungsleitungen

Ausgehend von einer Hohenlage geplanter Ver- und Entsorgungsleitungen zwischen
1,5 m und 2,0 m unter Gelandeoberfldche liegen die Leitungen in den tragfahigen
Sande und vereinzelt steife und steifweiche Geschiebebéden. Eine Flachgriindung
kann vorgenommen werden. Bei Anschnitt aufgeweichter Lehme/Mergel ist ein ca.
40 cm machtiges Kiessandpolster vorzusehen.

Fir die Verlegung der Leitungen sind WasserhaltungsmaBnahmen (Pumpensumpf-
ggf. Dranagen) erforderlich. Die Baugruben kénnen gem. DIN 4124 bei
entsprechenden  Platzverhdltnissen frei abgebdscht hergestellt werden.
Boschungsneigung 45°,

7.3. Versickerung

Generell ist eine Versickerung unterhalb der oberflichennahen Lehmschichten mit
Ausnahme der BS 1 mdglich. Fir die Bemessung kann ein mittlerer
Durchlassigkeitsbeiwert von 5,0 - 10° m/s angesetzt werden.

Zur Uberpriifung méglicher Auswirkungen aus der Altablagerung 241 in Bezug auf Schicht-
bzw. Grundwasserverunreinigungen oder Auswaschungen sind Bohrbrunnen eingerichtet, die
entsprechende  Probeentnahmen  fiir  zwischenzeitig  durchgefiihrte ~ Untersuchungen
ermoglichten. Die Ergebnisse liegen als Gutachten ,.Kontaminationsuntersuchungen® mit
Datum vom 17.08.2013 durch die Biiros Grundbauingenieur Schnoor + Brauer, Bredenbek/
Dipl.-Geologe Harro Ziegenmeyer, Tornesch vor. Dieses Gutachten ist als Anlage der
Begriindung beigefiigt.

Nachfolgend wird hieraus zu Ziffer 12. ,,Zusammenfassung* zitiert.

12. Zusammenfassung

Wegen der Altablagerung Nr. 241 sidostlich des B-Plangebietes 12A wurde ich
beauftragt, Untersuchungen des Boden- und Grundwasserpfades im Hinblick auf
mogliche Beeintrachtigungen durch die Altablagerung durchzufiihren.

Es wurden chemische Boden-, Bodenluft- und Grundwasseruntersuchungen
vorgenommen. Hinweise auf Abfalleinlagerungen wurden im Untersuchungsgebiet
nicht gefunden. Die Befunde der chemischen Untersuchungen ergaben keine
Hinweise auf schdadliche Bodenverdanderungen. Gefahrdungen der Pfade Boden -
Mensch Boden - Bodenluft sind aufgrund der Befunde der chemischen
Untersuchungen auszuschlieBen. Hinweise auf Gefdahrdungen des Pfades Boden -
Grundwasser ergeben sich aus den Ergebnissen der Analytik der Proben aus zwei
Grundwassermessstellen fiir den B-Planbereich ebenfalls nicht.

Bei der Nutzung durch Wasserentnahmen ist aufgrund des Nitratgehalts in der
Probe aus GWM 12A-1 sicherzustellen, dass eine Nutzung als Trinkwasser
ausgeschlossen ist.

Hinweise auf entsorgungsrelevante Belastungen ergaben sich bei den
Bodenuntersuchungen bis auf die Befunde fiir den pH-Wert (Einhaltung
Zuordnungswert Z2) und PCB (Einhaltung Zuordnungswert Z0*) der Mischprobe
aus den Geschiebelehmproben (MP 3) nicht.
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8. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitlichen Einigung zwischen den
Grundstiickseigentiimern und der Gemeinde Bargfeld-Stegen vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Gemeinde Bargfeld-Stegen nicht tragbaren
Bedingungen méglich ist, werden die entsprechenden MaBnahmen nach Teil IV und V des
Baugesetzbuches (BauGB) (Umlegung gemil §§ 45 ff BauGB, Vereinfachte Umlegung gemal
§§ 80 ff BauGB bzw. Enteignung gemal §§ 85 ff BauGB) eingeleitet.
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9. Uberschligliche Ermittlung der ErschlieBungskosten

Fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 12A ergibt sich nachfolgende Ermittlung der

ErschlieBungskosten.
A. Grunderwerb
1. Strafle Op de Koppel 0,00 €
2. ErschlieBungsstralle A + B 14.176,00 €
3. FuB3- und Radweg 2.308.00 €
16.484,00 € 16.484,00 €
B. Verkehrsflichen
1. Strale Op de Koppel 7.890,00 €
2. ErschlieBungsstrafie A + B 305.888,00 €
3. FuB- und Radweg 29.187.00 €
342.965,00 € 342.965,00 €
C. Oberflichenentwisserung (40 %)
1. Strafle Op de Koppel 3.360,00 €
2. Erschliefungsstrafie A+ B 29.120,00 €
3. FuB- und Radweg 10.640,00 €
4. Umbau Regenwasserkldrbecken 6.000,00 €
5. Neubau Regenwasserriickhaltebecken 20.000,00 €
6. Rohrleitungen (RRB/RKB) 10.000,00 €
79.120,00 € 79.120,00 €
D. Straflenbeleuchtung
1. Strafie Op de Koppel 2.700,00 €
2. ErschlieBungsstralle A + B 18.900,00 €
3. FuB3- und Radweg 5.400,00 €
27.000,00 € 27.000,00 €
E. StraBenbdume und Straenhecken
1. Strafle Op de Koppel 0,00 €
2. ErschlieBungsstrafie A + B 1.150,00 €
3. FuB3- und Radweg 2.600,00 €
3.750,00 € 3.750.00 €
469.319,00 €
Planung und Abrundung ca. 20 % 93.681.00 €
563.000,00 €

Die Kosten zu A. bis E. sind ErschlieBungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch. Davon
trigt die Gemeinde Bargfeld-Stegen 10 % des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes,

d.h. 56.300,00 €.

Sofern die Gemeinde beabsichtigt, die ErschlieBung durch einen ErschlieBungstriger
durchfiihren zu lassen, soll von der Mdoglichkeit Gebrauch gemacht werden, die gesamten
Erschlieungskosten ohne gemeindlichen Anteil auf die Grundstiickseigentiimer umzulegen.
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F. Schmutzwasser

1. StraBe Op de Koppel 0,00 €
2. ErschlieBungsstralie A + B 91.000,00 €
3. FuB- und Radweg 33.250.00 €
124.250,00 € 124.250,00 €
G. Oberflichenentwésserung (60 %)
1. Strafle Op de Koppel 5.040,00 €
2. Erschliefungsstralle A + B 43.680,00 €
3. FuB3- und Radweg 15.960,00 €
4. Umbau Regenwasserklirbecken 9.000,00 €
5. Neubau Regenwasserriickhaltebecken 30.000,00 €
6. Rohrleitungen (RRB/RKB) 15.000.00 €
118.680,00 € 118.680,00 €
H. Wasserversorgung
1. Strafle Op de Koppel 4.050,00 €
2. ErschlieBungsstrae A + B 35.100,00 €
3. Full- und Radweg 14.175.00 €
53.325,00 € 53.325,00 €
I.  Gasversorgung
1. Strafle Op de Koppel 3.300,00 €
2. ErschlieBungsstralle A + B 28.600,00 €
3. FuB}- und Radweg 11.550,00 €
43.450,00 € 43.450,00 €
339.705,00 €
Planung und Abrundung ca. 20 % 68.295.00 €
408.000,00 €

Die Kosten zu F. bis 1. sind nicht ErschlieBungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch. Sie
werden daher anteilig von den betroffenen Grundstiickseigentiimern getragen.

Bargf.-Steg., B 12A, Juli 2013; Febr. 2014; Juni 2014



GEMEINDE BARGFELD-STEGEN BEBAUUNGSPLAN NR. 12A

10.Hinweise

Elektrische Energie

Sollten von Seiten des Versorgungstrigers Schleswig Holstein Netz AG unterirdische
Hauptversorgungsleitungen iibernommen sein, geschieht dies mit dem Hinweis, dass seitens des
Versorgungstriigers keine Gewihr fiir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Eintragungen der
Leitungen i{ibernommen wird. Vor Beginn von Aufgrabungen ist der Bauunternehmer
verpflichtet, sich durch die Anforderung aktueller Planungen Auskunft iiber die Lage der im
Bereich befindlichen Anlagen, Telefon Service-Center 0180 16 166 16, einzuholen.

Erdgas

Vor Beginn von Erdbauarbeiten muss aus Sicherheitsgriinden die genaue Lage und
Rohrdeckung der Leitungen durch Probeaufgrabungen ermittelt werden oder Riicksprache mit
der Schleswig Holstein Netz AG, Ahrensburg, Telefon Service-Center 0180 16 166 16 gehalten
werden. Hausanschlussleitungen, die nicht in die Plane eingetragen sind, sind rechtzeitig vor
Beginn der Arbeiten bei der Schleswig Holstein Netz AG zu erfragen. Es wird weiter darauf
aufmerksam gemacht, dass nach den fiir den Tiefbau geltenden technischen Regeln samtliche
Schacht- und Kanalbauwerke, auch im Bau befindliche, vor deren Betreten durch
Kontrollmessungen auf Gasfreiheit zu liberpriifen sind. Die Messungen miissen sich auf alle
Arten von Gasen erstrecken. Die in dem ,Merkblatt zum Schutz erdverlegter Gasleitungen*
(Ausgabe Febr. 1998) enthaltenen Hinweise sind zu beachten.

Archiiologische Denkmiler

Das archidologische Landesamt teilt in seiner Stellungnahme vom 29.08.2013 mit, dass zurzeit
keine Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmiler durch die Umsetzung der Planung
festgestellt werden konnen. Weiter wird darauf hingewiesen, dass wenn wihrend der
Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt werden, die
Denkmalschutzbehorde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen
der Fachbehodrde zu sichern ist. Verantwortlich hier sind gem. § 14 DSchG (in der Neufassung
vom 12. Januar 2012) der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

Grundwasser

Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung durch Kellerdrénagen stellt einen nach
Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand dar. Da das Grundwasser gemiB Gesetzgebung
unter besonderem Schutz steht, und eine Grundwasserabsenkung regelmifBig durch
bautechnische MaBnahmen vermeidbar ist (Bau einer so genannten ,Wanne“), kann eine
Erlaubnis im Allgemeinen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen entscheidet die
Wasserbehorde auf Antrag. Grundsitzlich wird empfohlen, bei hoch anstehendem Grundwasser
auf den Bau eines Kellers zu verzichten. Drinagen zur Ableitung von nur gelegentlich
anstehendem Stau- oder Schichtenwasser sind zuldssig. Sie sind der Wasserbehdrde mit
Bauantragstellung anzuzeigen. Es ist durch ein Fachgutachten (Baugrunduntersuchung) der
Nachweis zu erbringen, dass mit der DridnagemaBnahme keine dauerhafte
Grundwasserabsenkung einhergeht.

OPNV

Die Belange des dffentlichen Personennahverkehrs werden in der Gemeinde in hinreichendem
Malle durch Buslinien als auch durch Anruf-Sammel-Taxen sichergestellt. Die Buslinien
verbinden Bargfeld-Stegen mit Bargteheide bzw. Bad Oldesloe. Eine Bushaltestelle befindet
sich nordlich des Plangebietes in der Elmenhorster StraBe.

Nichstgelegen ist die Stadt Bargteheide, in der auf weitere OPNV-Angebote von Buslinien
zurlickgegriffen werden kann. Hier bestehen ab der Bushaltestelle auf der Westseite der
Bahnanlagen, siidlich des Bahnhofes, hinreichend Verbindungsméglichkeiten auf der
Bahnstrecke Hamburg/Liibeck, sowohl bezogen auf die Richtungen wie auch auf die Fahrzeiten.
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Mit dem Bahnhof an der Bahnstrecke Hamburg/Liibeck steht eine Bahnstation zur Verfiigung,
die mittel- bis langfristig moglicherweise in das Hamburger S-Bahn-System (S 4) eingebunden
werden wird. Die Planungen hierfiir sind bereits eingeleitet.

Landschaftsschutz

Das vorliegende Plangebiet zur Entwicklung eines ortsangemessenen Gewerbegebietes zur
Deckung des bestehenden ortlichen Gewerbeflaichenbedarfs lag  innerhalb  des
Landschaftsschutzgebietes Bargfeld-Stegen.

Aufgrund einer aktuellen Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde des Kreises
Stormarn ist parallel zu diesem Aufstellungsverfahren eine Entlassung aus dem
Landschaftsschutz fiir das Gesamtquartier der Ortslage, begrenzt durch die Ostseite des
Herrenweges und die Siid- bzw. Ostseite der Grastwiete sowie der Siidseite der Jersbeker Stral3e
bis hin zum Einmiindungsbereich Tannenredder/Tonnenteich durchgefiihrt worden.

Mit Bewirkung der Bekanntmachung vom 10. April 2014 im Stormarner Tageblatt erfolgte die
Entlassung aus dem Landschaftsschutz im Bereich der 28. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bargfeld-Stegen durch die 14. Kreisverordnung der
Anderung der . Kreisverordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in der Gemeinde Bargfeld-
Stegen vom 13. September 1971%.

Television

Sollten sich vom Versorgungstriger Kabel Deutschland GmbH & Co. KG im Planbereich
Telekommunikationsanlagen befinden, sind diese bei Bauausfilhrungen zu schiitzen bzw. zu
sichern, sie diirfen nicht iiberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden.
Sollte eine Umverlegung dieser Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, benétigt die
Kabel Deutschland mindestens drei Monate vor Baubeginn einen Auftrag, um eine Planung und
Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

Die von der Kabel Deutschland mitgeteilte ,,Anweisung zum Schutze unterirdischer Anlagen
der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG, Region Hamburg/Schleswig-
Holstein/Mecklenburg-Vorpommern bei Arbeiten anderer” (Kabelschutzanweisung) ist bei
samtlichen Bauarbeiten zu beachten und bei Bedarf bei dem Versorgungstrager anzufordern.

In der Stellungnahme vom 25.07.2013 teilte die Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH
mit, dass sich Telekommunikationsanlagen ihres Unternehmens im Planbereich befinden. Der
hierzu iibermittelte Lageplan wird nachfolgend unmaBstiablich wiedergegeben und verdeutlicht,
dass sich die iibermittelten Leitungsfiihrungen nérdlich aulerhalb des Plangebietes befinden.
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Lageplan Kabel Deutschland
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11. Tabellarische Zusammenstellung

a2) Flachenermittlung / Flachenverteilung

Fiir das Flurstick 47 tlw. wird eine gesonderte Flachenermittlung/Flichenverteilung
durchgefiihrt. Zum besseren Nachvollzug wird hier der Aufteilungsplan (unmafstablich) fiir die
nachfolgende Tabelle wiedergegeben.

ERMESSUNGSBURO
KARSTEN SPRICK
Pl iigiarls
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BEBAUUNGSPLAN NR. 12A

11. Tabellarische Zusammenstellungen
a3) Flichenermittlung / Fldchenverteilung

Flichenermittlung/Fliachenverteilung nur fiir das Flurstiick 47 tlw. gemil
Aufteilungsplan — Entwurf Februar 2014

Grundstiick | GE Knickrand + | Laubholz- Knick Knickrand gesamt
Knick vorh. | hecke neu neu

1 1.161 gm 94 gm -- -- -- 1.255 qm

2 1.066 gm 86 gm -- -- -- 1.152 gm

3 1.059 gm 77 qm -- -- -- 1.136 gm

4 1.040 gm 79 gm = -- = 1.119 gm

5 1.055 gm 91 gm 96 qm -- -- 1.242 gm

6 1.362 gm -- 53 gm 165 gm 110 gm 1.690 gm

( 1.193 gm -- -- 102 gm 68 gm 1.363 qm

8 1.206 gm - - 102 gm 68 gm 1.376 gm

9 1.081 gm - -- 77 gm 53 gm 1.211 gm

10 1.231 gm == -- -- -- 1.231 gm

11 954 gm -- -- -- -- 954 gm

12 775 qm 73 gqm -- -- -- 848 gm
Zw.Summe 13.183 qm 500 qm 149 gqm 446 qm 299 gm 14.577 qm
RRB 2.959 gm 564 qm -- -- -- 3.523 gm
Stralle 3.476 gm - 68 qm -- -- 3.544 qm
FuB-u.Radw. 423 gm -- 154 gm - -- 577 qm
Summe 20.041 qm 1.064 qm 371 gm 446 qm 299 qm | 22221 gqm
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11. Tabellarische Zusammenstellungen

b) Bisherige Planung Bebauungsplan Nr. 12 tlw. sowie unbeplanter Aullenbereich

Flurstiick GrofBe im Plangebiet Art und Nutzung Gesamt vollversiegelt
47 tlw. 22.221 gqm | unbeplanter Auflenbereich 0 gm
48/8 tlw. 789 qm | Strafle Op de Koppel 789 gm
48/5 2.093 gm | Regenwasserkléranlage 0 gm
| gesamt 789 qm

¢) Neue Planung — Bebauungsplan Nr. 12A

Flurstiick Grofle im Art und Nutzung zuldssige GR zuldssige Gesamt
Plangebiet vollversiegelt | Uberschreitung vollversiegelt
vollversiegelt
15 %
47 tlw. 22.221 gm | GEGRZ0,7
14.577 gm 10.203,9 gqm 1.530,6 gm 11.734,5 qm
RRB
3.523 gm -- -- 0,0 gm
ErschlieBungsstr.
3.476 qm -- - 3.476,0 qm
Ful3- und Radweg
423 qm -- - 423,0 gm
StraBenbegleitgriin
222 gm -- -- 0,0 gm
48/8 tlw. 789 gm | Verkehrsfliche 789,0 gm
48/5 2.093 gm | Reg.kldranlage 0.0 gm
esamt 10.203,9 qm 1.530,6 qm | 16.422,5 qm

In Gegeniiberstellung der bisher zuldssigen Bodenversiegelung zur vorliegenden neuen Planung
des Bebauungsplanes Nr. 12A ergibt sich folgendes Ergebnis zum Ausgleichsbedarf des

Schutzgutes Boden:

Ausgleichserfordernisse:

kiinftige gesamt zuldssige Vollversiegelung: 16.422,5 qm
bisherige gesamt zulédssige Vollversiegelung: J.  789.0 gm
zusitzlich entstehende Vollversiegelung 15.633,5 gm_

Ausgleichsbedarf aus zusitzlicher Vollversiegelung:
15.633,5gqmx0,5= 17 gm
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12. Aktuelle Gesamtiibersicht Ausgleichsflichenbestand und abgebuchte ErsatzmafBnahmen
(Anhang)

Im Aufstellungsverfahren zum vorliegenden Bebauungsplan war unter Ziffer 6b der
Begriindung nachfolgende Gesamtdarstellung der der Gemeinde zur Verfiigung stehenden
Ausgleichsflichen sowie die durch gemeindliche Planungen verbrauchten Flichenanteile
wiedergegeben einschlieBlich ecines Uberblicks beziiglich in Aufstellung  befindlicher
Bebauungsplédne, die noch keine Rechtskraft erlangt haben. Des Weiteren sind zugehorige
Ubersichtskarten zur Lage der betreffenden Ausgleichsflichen dargestellt. Dieser Teil ist in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde herausgeldst und nachfolgend nur noch als
Anhang der Begriindung eingefiigt.

Aktueller Oko-Konto-Stand:
Okokonto / Az. 623-86/4-005/1

Gemarkung Bargfeld, Flur 1, Flurstiick 49 24.899 qm
Gemarkung Bargfeld, Flur 1, Flurstiick 41 9.881 gm
Gemarkung Bargfeld, Flur 1, Flurstiick 40/1 18.192 qm

52.972 gm
Anrechenverhéltnis 1 : 0,5 26.486 qm

Abziiglich bzw. zuziiglich aus rechtswirksamen Bebauungsplinen sowie der Verlegung der
Schmutzwasserrohrleitung zum Klarwerk Bargteheide:

B-Plan Nr. 4B, 1.Anderung - 150 qm
B-Plan Nr. 4D - 3.895qm
B-Plan Nr. 6, 1.Anderung - 232 gm
B-Plan Nr. 10, Z.Anderung - 400 gm
B-Plan Nr. 4D, 1. Anderung - 220qm
B-Plan Nr. 14 - 5.015 qm
B-Plan Nr. 14 / Ausgleich an anderer Stelle /

Az.: 623-87/040-005B14 GOP + 5.015gm
B-Plan Nr. 15 - 12.500 gm
Schmutzwasserrohrleitung zum Klirwerk Bargteheide - 1.222 qm
B-Plan Nr. 15 - 1. Anderung - 1.000 gm
Restbestand Okokonto 6.867 qm
zuziiglich Ausgleichsguthaben

B-Plan Nr. 14 — Gut Stegen — 2. And. + Teilaufhebung + 1.875gm
zuziiglich Okopunkte Ausgleichsfliche Gemarkung Jersbek

Flur 3, Flurstiicke 81/2, 79/4 und 75/1 jeweils teilweise (ab Aug. 2013) + 10.000 gm

zuziiglich Okopunkte Stiftung Naturschutz S-H iiber Ausgleichs-
agentur S-H in Gemeinde Itzstedt, Gemarkung Itzstedt, Flur 3

Okokonto 43-01 Norderbeste 1 (ab Sept. 2013) + 3.500 gm
+22.242 qm
abziiglich Bebauungsplan Nr. 16 (rechtswirksam November 2013 - 1.628 qm
abziiglich Bebauungsplan Nr. 17 (rechtswirksam Dezember 2013) - 7.160 gm
abziiglich Bebauungsplan Nr. 4b —Ortsmitte Siidteil- 2. Anderung,
B-Plan der Innenentwicklung, (rechtswirksam Mai 2014) - 0 gm
13.454 gm
abziiglich Bebauungsplan Nr. 12A (rechtswirksam Juli 2014) - 7.817 gm
Restbestand Okokonto sowie sonstige der Gemeinde zur Verfiigung
stehenden Ausgleichsflichen und Ausgleichspunkte Februar 2014 5.637 qm
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abziiglich aus in Aufstellung befindlichen Bebauungsplinen:

B-Plan Nr. 3A - 2372 gqm
B-Plan Nr. 6A - 8.625 gm
B- Plan Nr. 6 — 2. And. - 357gm
Restbestand Okokonto, Ausgleichsflichen, Ausgleichspunkte - 5717 qm

Die Fliachen sind im Besitz der Gemeinde Bargfeld-Stegen bzw. sind iber vertragliche
Regelungen als Ausgleichsleistungen der Gemeinde auf Dauer zur Verfiigung gestellt. Die
Gemeinde hat weitere umfangreiche potenzielle Ausgleichsflachen im Umgebungsbereich des
ehemaligen Kldrwerks der Gemeinde gesichert. Die notwendigen Abstimmungen mit der
zustdndigen unteren Naturschutzbehtrde des Kreises Stormarn beziiglich der hieraus zu
generierenden  Ausgleichspotenziale sind abgeschlossen. Mit Bescheid der unteren
Naturschutzbehérde des Kreises Stormarn vom 08. Mai 2014 stehen der Gemeinde iiber dieses
neue Okokonto weitere 30.912 Okopunkte zur Verfiigung.

Diese Gesamtzusammenstellung erscheint aus Sicht der Gemeinde als geboten, da sie zum einen
in der zeitlichen Abfolge die bisherige Thematik des Ausgleichsflichenbestandes und der durch
Planungen der Gemeinde vorgenommenen Abbuchungen von Ausgleichsflichenbedarfen
widerspiegelt.

Von Seiten der Gemeinde sind iiber die bisher abgeschlossenen Planungen keine verbindlichen
Flichenfestlegungen auf den zur Verfugung stechenden Ausgleichspotenzialen vorgenommen
worden.

Nach Verbrauch dieser noch zur Verfiigung stehenden Ausgleichsflichen und
Ausgleichspunkten wird die Gemeinde dann nur noch die Daten fiir das aktuelle Okokonto der
Gemeinde in der Wedenbek-Niederung am westlichen Ortsrand Bargfelds fiihren.

Nachfolgend werden Kartenausschnitte der Okokontenflichen wiedergegeben.
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GEMEINDE BARGFELD-STEGEN

Flurkarte, Flurstiicke 49: 41 und 40/1- unmaBstiblich
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Ubersicht Flurstiicke 81/2: 79/4 und 75/1 — unmaBstiblich

e SARNAABANONNANN

geplante Ausgleichsflache
z.Zt. Acker, GréRe: 1 ha

-1 ™ & ]

' o S Ausgleichsfliche fiir den
R Ausgleichsflache (Planung) | Bau und Veréinderung der
Baumbestand / Wald . Biogasanlage Graberkate
i . BurgleldStegen
| N Knick Bestands- und Planungskarte

|

|
. ' Stand: Mérz 2013
-] Ackerflache (Bestand) ' : — ~
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Anlage 1: Flacheniibersicht Okokonto 43-01 Norderbeste 1

-. 'i P s - "‘ Al sagad it e, ,.'VE i ‘T

¥
g
Ry
R

alle Fléchen:
Gemarkung: ltzstedt
Flur: 3
! Fistck. 18/8: 1,1385 ha
- Fistck. 20/3: 0,3484 ha
] | Flstck. 23/6: 0,5704 ha
 Fistck. 25/1: 0,6948 ha

¥ | Fitiche Gesamt:: 2,7521 ha

Okokonto 43: Norderbeste
Stand: Juni 2008 al/
Matistab 1: 4 000 5
[ Okokonto 0 100 200 Meter /0| Ausaleicks
[_] StN Eigenfidchen = AGENTUR
Schleswig-Holitein
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‘ 13. Umweltbericht

Der nachfolgende Umweltbericht ist mit eigenen Seitenzahlen versehen.
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13. Umweltbericht

a) Einleitung

a;) Kurzdarstellung von Inhalt und Zielen des Bebauungsplanes Nr. 12A, Beschreibung
der Darstellungen und Angaben iiber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an
Grund und Boden

Der Bebauungsplan Nr. 12A hat das ortsplanerische Ziel westlich des bestehenden
Gewerbegebietes an der Ecke Elmenhorster Strae/Herrenweg weitere geeignete Flachen fiir
erforderliche gewerbliche Nutzungen zu entwickeln. Hierbei erfolgt eine behutsame Einbindung
in die vorhandenen Landschaftsstrukturen, insbesondere unter Beriicksichtigung und den Erhalt
der vorhandenen Knickstrukturen an der Elmenhorster Strafie und der Westseite des
bestehenden Gewerbegebietes Op de Koppel. Die hier neu entwickelten Bauflichen werden zur
weiteren Einbindung in die Landschaft an der westlichen und siidlichen Plangebietsgrenze
durch neu angelegte lineare Griinstrukturen als Knickneuanlagen bzw. neue
Laubholzheckenanpflanzungen eingefasst. Fiir die Laubholzhecken ist das Pflanzgut in der Art
und Weise zu verwenden, als dass sie im Nachhinein nicht als Knicks im Sinne des nunmehr
geltenden Knickerlasses bewertet werden. Sie sollen somit nicht die Kriterien eines Biotops
erfiillen. Hierin eingebunden sind umfangreiche Regenwasserreinigungs- und-
riickhalteeinrichtungen. Die verkehrliche Vernetzung erfolgt durch die Verldngerung der Strafle
Op de Koppel mit einer fufl- und radldufigen Verbindung zur Elmenhorster StraB3e hin.

Im bisherigen Flachennutzungsplan war dieser Bereich als Fliche fiir die Landwirtschaft
dargestellt. Mit der gleichzeitig aufgestellten 28. Anderung des Flichennutzungsplanes sind hier
gewerbliche Bauflichen und entlang der Siidseite der Elmenhorster StraBe eine Fliche fiir die
Abwasserbeseitigung dargestellt. Hierliber wird das Entwicklungsgebot fiir den Bebauungsplan
gesichert werden. Die Gemeinde beabsichtigt die Entwicklung eines ortsbezogenen
Gewerbegebietes fiir die Umsetzung bzw. Ansiedlung Ortlicher bzw. ortsangemessener
Gewerbebetriebe.

Die Planungsziele werden wie folgt umschrieben:

Ziel der verbindlichen Uberplanung soll die Entwicklung und Bereitstellung von Bauflichen als
Gewerbegebiet zur Deckung des Dbestehenden Ortlichen sowie ortsangemessenen
Baulandbedarfes sein. Hierbei soll die verkehrliche Erschliefung an die Vorgaben des 6stlich
befindlichen Gewerbegebietes Op de Koppel angebunden werden. Erforderliche
innergebietliche Infrastrukturflichen sind zu entwickeln und, soweit méglich, auf Einrichtungen
des benachbarten Gewerbegebietes ausgerichtet sein.

Fiir den Bebauungsplan ist die innergebietliche ErschlieBung an die Strale Op de Koppel
vorgesehen. Dariiber hinaus ist eine untergeordnete verkehrliche Vernetzung (fuB3- und
radldufig) an die Elmenhorster Strafle entwickelt. Die ErschlieBungsstraen sind bis an die
Plangebietsgrenzen herangefiihrt, um mittel- bis langfristige Erweiterungen nach Westen bzw.
eine RingstraenerschlieBung zu erméglichen.

Immissionsbelastungen aus Verkehrslirm und Geriiche aus landwirtschaftlicher
Intensivtierhaltung sind durch entsprechende Gutachten aufgearbeitet und inhaltlich
beriicksichtigt. Dariiber hinaus sind mogliche Auswirkungen aus den benachbarten
Altablagerungen gutachtlich aufgearbeitet.

Die Umsetzung der Baugrundstlicke soll kurzfristig entsprechend dem zwischenzeitig
bestehenden groBen 6rtlichen gewerblichen Bedarf erfolgen. Hierbei besteht fiir die Gemeinde
selbst ein gesonderter kurzfristiger Bedarf zur Umsetzung des Bauhofes und Entwicklung
weiterer kommunaler Einrichtungen. Die vorliegende Planung ist somit bereits eine reine
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Bedarfsplanung. Als Angebotsplanung verbleiben voraussichtlich keine gewerblich nutzbaren
Baufléchen.

a,) Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fachplanungen sowie deren
Beriicksichtigung

Zu den Umweltschutzzielen liegen folgende Fachgesetze und Fachplanungen fiir den
Bebauungsplan Nr. 12A vor:
Landesentwicklungsplan 2010 (LEP) Landschaftsprogramm
Regionalplan Planungsraum 1 Landschaftsrahmenplan
Gemeinsames Datenprofil 2011 bestehende und gemeldete FFH-Gebiete
Flichennutzungsplan — 28. Anderung Landschaftsplan (1998)

Landschaftsplan - 1. Anderung (2005)

Dariiber hinaus sind die Vorgaben des Baugesetzbuches, des Bundesnaturschutzgesetzes und
des Landesnaturschutzgesetzes zu beachten.

Die Anforderungen des § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch und des § 1a Baugesetzbuch sind in dem
Bebauungsplan im erforderlichen Umfang beriicksichtigt.

Gemil § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch sowie § la Baugesetzbuch sollen Bauleitplédne, und damit
auch der vorliegende Bebauungsplan Nr. 12A, dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt
zu sichern, um die natiirliche Lebensgrundlage zu schiitzen und zu entwickeln. Bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12A sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes,
des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemal § 1a Baugesetzbuch zu berticksichtigen.

Gemil § 5 Abs. 2 des Landesnaturschutzgesetzes ist bestimmt, dass Landschaftspléne bei
Bedarf fortzuschreiben sind. Hierzu ist festzustellen, dass kein Fortschreibungsbedarf fiir den
Landschaftsplan besteht. Die Beurteilungsgrundlage fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr.
12A ist der Landschaftsplan und hier insbesondere seine 1. Anderung mit dem Teilgebiet 2.

Fiir den Planbereich sind in der 1. Anderung des Landschaftsplanes Inhalte aufgenommen, die
eine neuerliche Fortschreibung nicht begriinden. Die erforderlichen Inhalte und Regelungen
werden daher allein mit dem Bebauungsplan Nr. 12A aufgearbeitet und gesichert.

Zur Eingriffsregelung ist gemdB § 14 Bundesnaturschutzgesetz bestimmt, dass iiber die
Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu
entscheiden ist, wenn auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergéinzung oder Aufhebung von
Bauleitplinen, also auch zum vorliegenden Bebauungsplan, Eingriffe in Natur und Landschaft
zu erwarten sind. Dementsprechend sind geméB § la Abs. 3 Baugesetzbuch die Vermeidung,
der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschafisbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwiagung zu beriicksichtigen.

Hierzu ist festzustellen, dass sich durch die Umnutzung der hier als Acker genutzten
landwirtschaftlichen Fliche Eingriffe in den Boden ergeben und zur verkehrlichen Anbindung
der Baugrundstiicke sowie zur Schaffung von Durchfahrten ein Knickdurchbruch erforderlich
ist. Hierfiir werden in der vorliegenden Planung die entsprechenden Ausgleiche gesichert.

Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, sofern die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind bzw. zuldssig waren.
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Die Anforderungen zur Eingriffsregelung gemiB § 14 Bundesnaturschutzgesetz sind gleichfalls
inhaltlich im erforderlichen Umfang beriicksichtigt.

Landesentwicklungsplan 2010 (LEP) und Regionalplan Planungsraum I

Mit dem Bebauungsplan Nr. 12A und den hierin festgesetzten gewerblichen Baufldchen kommt
die Gemeinde ihrem ortsplanerischen Ziel auf Bereitstellung 6rtlich nutzbarer und
ortsangemessener gewerblicher Bauflichen nach. Gleichzeitig handelt es sich um die
Weiterentwicklung des bereits bestehenden Gewerbegebietes an der Westseite des
Herrenweges.

Dieses neue Gewerbegebiet verfiigt iiber die bestehende ErschlieBungsstraie Op de Koppel und
dem Herrenweg eine direkte Anbindung an die LandesstraBe 82 (Elmenhorster StraBe) Sstlich
der Ortslage Bargfeld. Es ergibt sich somit eine gute Ortliche und iiberértliche
Verkehrsanbindung einschlielich guter OPNV-Anbindung beziiglich der kiinftigen
Arbeitsplétze.

Nach der Plankarte des Regionalplanes I liegt das Plangebiet randlich des hier die Ortslage
umfassenden regionalen Griinzuges. Andere Vorgaben des Regionalplanes bestehen hier nicht.
Die Gemeinde liegt im die Stadt Hamburg umgebenden Ordnungsraum.

Die Gemeinde erfiillt somit sowohl die Vorgaben aus dem Landesentwicklungsplan 2010 als
auch aus dem Regionalplan Planungsraum I, als dass Bauflichen fiir ortliche gewerbliche
Bedarfe bereitgestellt werden.

Auf eine weitergehende Beschreibung der iibergeordneten Planungsinhalte fiir den Bereich wird
verzichtet.

Gemeinsames Datenprofil 2007 fiir die Kreisentwicklungskonzepte (KEK)

In diesen Datenprofilen werden zum einen ein effizientes Flichenmanagement zur
Unterstiitzung einer Gkologisch sinnvollen Innenentwicklung und die Mobilisierung
vorhandener Baulandreserven empfohlen, um eine zukunfisfihige Siedlungsentwicklung
sicherzustellen und zum anderen in der Fortschreibung 2011 auf die zu beachtenden Belange
der demographischen Entwicklung sowie der Siedlungsentwicklung und Verkehr, der
Wirtschaft und dem Arbeitsmarkt, dem Naturhaushalt und der Freiraumentwicklung sowie
Bildung und Soziales hingewiesen, wie sie in der jeweiligen Ortsplanung zu beriicksichtigen
sind.

Diesen Anforderungen wird die Gemeinde mit der vorliegenden Planung gerecht.

Flichennutzungsplan einschl. seiner betroffenen 28. Anderung

Fiir das Plangebiet gelten derzeit die Vorgaben des Flichennutzungsplanes und seiner bisher
rechtswirksamen Anderungen, die bisher fiir den Bereich des Plangebietes eine Fliche fiir die
Landwirtschaft darstellen.

Mit der 28. Anderung des Flachennutzungsplanes werden die grundlegenden
Flachendarstellungen zum Inhalt des vorliegenden Bebauungsplanes fiir den nérdlichen Bereich
als Flache fiir die Abwasserbeseitigung und fiir den iibrigen, siidlich angrenzenden Bereich als
gewerbliche Bauflédchen entwickelt, so dass hieriiber das Entwicklungsgebot fiir die Aufstellung
des Bebauungsplanes gesichert wird.
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Landschaftsprogramm und Landschaftsrahmenplan sowie bestehende und gemeldete
FFH-Gebiete sowie europiische Vogelschutzgebiete

Aus dem Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein 1999 ist aus der Karte 1 —Bdden und
Gesteine/Gewisser- sowie der Karte 4 —Arten und Biotope- Natura 2000 nichts Weitergehendes
zu beachten. Auch aus der Karte 3 —Arten und Biotope- ist nichts Weitergehendes zu beachten,
jedoch sind im weiteren Umgebungsbereich der Ortslage Bargfeld-Stegen punktuell Gebiete
gekennzeichnet, die die Voraussetzung einer Unterschutzstellung nach dem seinerzeitigen § 17
Landesnaturschutzgesetz erfiillen. Dies betrifft auch die nordlich und westlich der Ortslage
dargesteliten Schwerpunktrdume des Schutzgebiet- und Biotopverbundsystems der landesweiten
Planungsebene als Rdume mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft. In der Karte 2 —
Landschaft und Erholung- ist das Gemeindegebiet Bargfeld-Stegen als Gebiet mit besonderer
Bedeutung fiir die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie als
Erholungsraum gekennzeichnet.

Es ist somit festzustellen, dass der vorliegende Plangeltungsbereich von den Vorgaben des
seinerzeitigen Landschaftsprogrammes nicht betroffen ist.

Aus dem Landschaftisrahmenplan ist zu beachten, dass der Bereich des vorliegenden
Bebauungsplanes Nr. 12A innerhalb des bestehenden Landschaftsschutzgebietes liegt. Parallel
zum Aufstellungsverfahren ist auf der Grundlage der 28. Anderung des Flichennutzungsplanes
eine Entlassung aus dem Landschaftsschutz beim Kreis Stormam mit Datum vom 31. Juli 2013
beantragt worden. In Vorabstimmung mit der unteren Naturschutzbehtrde umfasst dieser zu
entlassende Bereich die siidostliche Ortslage bis hin zum Herrenweg, der Grastwiete und der
Jersbeker Strafle. Mit der 14. Kreisverordnung zur Anderung der ,,Kreisverordnung zum Schutz
von Landschaftsteilen in der Gemeinde Bargfeld-Stegen vom 13. September 1971 und deren
Bekanntmachung im Stormarner Tageblatt am 10. April 2014 erfolgte die Entlassung aus dem
Landschaftsschutz auch fiir das vorliegende Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 12A.

Zu den bestehenden FFH-Gebieten sowie europédischen Vogelschutzgebieten ist festzustellen,
dass das Plangebiet deutlich abgesetzt der nachfolgend aufgefiihrten FFH-Gebiete liegt.

Das FFH-Gebiet 2227-304 —Neuenteich und Binnenhorster Teiche- liegt ca. 1,2 km norddstlich
abgesetzt des Plangebietes und das FFH-Gebiet 2226-391 —~Alstersystem bis Itzstedter See und
Nienwohlder Moor in einem Abstand von ca. 1,7 km nordwestlich.

Da zwischen den beiden FFH-Gebieten umfangreiche Teile der bestehenden Ortslage Bargfeld
liegen, ist davon auszugehen, dass eine Betroffenheit dieser Teile der FFH-Gebiete nicht
gegeben ist. Dies gilt auch fiir die noch weiter abgesetzt liegenden FFH-Gebieten, die hier nicht
aufgefiihrt sind.

Landschaftsplan (1998) und seine 1. Anderung (2005)

Fir die Gemeinde Bargfeld-Stegen besteht der Landschaftsplan seit 1998. In ihm sind
Nutzungsvorgaben, insbesondere im Blatt 11 -Planung-, entwickelt, die sich auf die
grofrdumige Siedlungsentwicklung der Gemeinde beziehen.

Fiir das Plangebiet ist im Landschaftsplan in einer Bautiefe von ca. 50 m eine kurz- bis
mittelfristige Siedlungserweiterung auf der Siidseite der Elmenhorster Strafie (L 82) dargestellt.
In der 1. Anderung des Landschaftsplanes ist dariiber hinaus eine Siedlungserweiterung des
bestehenden Gewerbegebietes in westlicher Richtung dargestellt.

Es wird davon ausgegangen, dass die vorgesehene Planung zur Entwicklung gewerblich
nutzbarer Bauflichen zuldssig ist unter dem Vorbehalt der Entlassung aus dem
Landschaftsschutz.
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Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die vorhandenen Knickstrukturen als Einbindung
in die Landschaft gesichert sowie die teilweise hier fehlenden Griineinfassungen am West- und
Stidrand landschaftsgerecht ergénzt.

Von daher wird das Erfordernis zu einer neuerlichen Teilfortschreibung des Landschaftsplanes
von Seiten der Gemeinde nicht gesehen.

Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Die vorstehend beschriebenen gesetzlichen Grundlagen und Fachplanungen werden
beriicksichtigt. Die Abweichungen von Darstellungsinhalten, insbesondere bezogen auf den
Inhalt des Regionalplanes Planungsraum I beziiglich des dargestellten regionalen Griinzuges,
werden als vertretbar angesehen.

Mit der vorliegenden Planung erfolgt eine Beriicksichtigung der landesplanerischen
Zielvorgaben im Zusammenwirken mit den bisherigen Zielvorgaben der Gemeinde, als dass hier
den gemeindlichen Bediirfnissen entsprechende gewerbliche Siedlungsrdume neu entwickelt
werden. Sie werden in die vorhandene Siedlungsstruktur der Gemeinde Bargfeld-Stegen, wie
bisher iiblich, eingebunden.

Fiir das Gemeindegebiet besteht die Kreisverordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in der
Gemeinde Bargfeld-Stegen vom 13. September 1971. Die in dieser Kreisverordnung im § 2 bis
§ 4 festgelegten Schutzanforderungen werden durch die vorliegende Planung beeintréichtigt, so
dass die Gemeinde in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde des Kreises Stormarn
davon ausgeht, dass die Planung fiir den Bebauungsplan Nr. 12A innerhalb des bisher geltenden
Landschaftsschutzgebietes nicht zuldssig ist. Aus diesem Grunde ist iiber den erneuten Entwurf
der zugehérigen 28. Anderung des Flichennutzungsplanes ein Entlassungsverfahren aus dem
Landschaftsschutz bei der unteren Naturschutzbehérde mit Datum vom 31. Juli 2013 beantragt
worden. Die neue Grenze des Landschaftsschutzgebietes ist an der Ostseite des Herrenweges in
die Planzeichnung bereits als kiinftige Kennzeichnung iibernommen.

Mit der 14. Kreisverordnung vom 26.03.2014 zur Anderung der Kreisverordnung zum Schutz
von Landschaftsteilen in der Gemeinde Bargfeld-Stegen vom 13. September 1971 wurde der
Bereich der zugehdrigen 28. Anderung des Flachennutzungsplanes entlassen.

b) Beschreibung und Bewertung des Umweltauswirkungen
b,) Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und der Umweltmerkmale der
voraussichtlich beeinflussten Gebiete

Der Bereich des Plangebietes wird derzeit als Acker intensiv genutzt mit an der Nord- und
Ostseite vorhandenen randlichen Knickeinfassungen. Mit dem Bebauungsplan wird auBerdem
eine neue lineare Griinabgrenzung zur West- und Siidseite gesichert.

Mit der vorliegenden Planung ergeben sich somit Umnutzungen in die bisher hier vorhandenen
intensiv genutzten landwirtschaftlichen Ackerflichen. Dies fiihrt zu Verdnderungen des
Umweltzustandes in diesen begrenzten und iiberwiegend durch Knicks randlich eingefassten
Bereich, der ansonsten ausgerdumt ist.

Zu den Belangen des Umweltschutzes sind keine grundlegenden Problematiken zu erkennen,
die auf besondere Art und Weise aufgearbeitet und dargelegt werden miissen. Bereits jetzt
werden die Fldchen sehr intensiv landwirtschaftlich genutzt. Dariiber hinaus ist der umgebende
Bereich umfangreich von baulicher Substanz gepragt. Dies betrifft die Ost-, Nord- und
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Westseite des Plangebietes. Nach Siiden hin, deutlich abgesetzt, befindet sich eine weitere
bauliche Vorbelastung durch den hier vorhandenen Gewerbebetrieb im Auflenbereich.

Eine wesentliche Veridnderung der Umweltmerkmale erfolgt dahingehend, als dass die
iiberwiegenden Flachen einer Bebauung zugefilhrt werden bzw. fiir umfangreiche
Regenwasserriickhalteeinrichtungen vorgesehen sind.

b,) Beschreibung und Bewertung zu den Schutzgiitern

Schutzgut Mensch

Fir das Plangebiet liegt eine Betroffenheit zum Schutzgut Mensch vor, als dass hier im
bisherigen Auflenbereich ein neuer gewerblicher Siedlungsbereich als Erweiterung des
bestehenden Gewerbegebietes an der L 82 (Elmenhorster Strafie) entstehen soll.

Mit dieser Weiterentwicklung von gewerblichen Baufldchen entlang der Siidseite der
Elmenhorster StraBe ergeben sich Problematiken mdglicher Larm-, Geruch- sowie
Staubbeeintrachtigungen  innergebietlich sowie zu den  hieran  angrenzenden
Mischgebietsflichen bzw. Gewerbegebietsflichen, aber auch Teilen von Hofanlagen eines
landwirtschaftlichen Betriebes.

Hierzu ist aus der Schalltechnischen Untersuchung vom 10. Juli 2013 abzuleiten, dass passive
Schallschutzmafinahmen aus Verkehrs- und Gewerbelirm zu beriicksichtigen sind. Zur
Sicherung der vertraglichen Nutzung sind innerhalb des Plangebietes, aber auch in Bezug auf
die bauliche Umgebung, Nutzungsgliederungen als einzuhaltende Emissionskontingente nachts
festgesetzt.

Durch die Entwicklung von gewerblicher Nutzung mit entsprechenden Angeboten von
Arbeitsplitzen und der wohnbaulichen Nutzung der Ortslage werden diese beiden Belange, wie
bisher iiber die bestehenden Funktionen der Ortslage, auf relativ kurzem Wege zusammen
gefiihrt. Dies bedeutet, dass im ndheren Umgebungsbereich der Ortslagenmitte auf vielfiltige
Angebote fiir Dinge des tiglichen Bedarfs zuriickgegriffen werden kann.

Zu den Geruchswahrmehmungen aus im Nahbereich liegender Intensivtierhaltung ist das
Geruchsgutachten zur  Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 — 2. Anderung und Ergénzung,
des Bebauungsplanes Nr. 6A sowie des Bebauungsplanes Nr. 12A vom 22. Mérz 2013 erstellt
mit dem Ergebnis, dass es durch den vorhandenen Tierbestand des landwirtschaftlichen
Betriebes es zu keinem Zeitpunkt zu einer Uberschreitung der hier anzusetzenden Grenzwerte
fiir Geruch in Héhe von 15 % der Jahresstunden kommt. Vielmehr liegt das Ergebnis filir den
Gesamtbereich des Plangebietes deutlich unter 10 % der Jahresstundenrate. In der Siidwestecke
des Plangebietes ist mit Geruchswahrnehmungshéufigkeiten von 5,9 % der Jahresstundenrate zu
rechnen.

Fiir die iibrigen zu beachtenden Belange, wie Erholung, Freizeitfunktion und Wohnqualitét fiir
das Gewerbegebiet ist festzustellen, dass die Erholungs- und Freizeitfunktion im Grundsatz nur
auf den neuen Baugrundstiicken selbst moglich sein wird, da keine wesentlichen Freiflichen im
Plangebiet einbezogen sind.

Zu den nur kurzfristig wirkenden Belangen aus den kiinftigen Bautitigkeiten zur Umsetzung der
Planungen ist mit Larm, Staub und Gerilichen zu rechnen, die jedoch hinzunehmen sind.
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Bewertung

Fiir die Belange der Lirmbeeintrichtigungen aus Verkehrs- und Gewerbelirm sowie dem
voriibergehenden Lirm aus Bautitigkeiten ist festzustellen, dass sich keine unvertretbaren
Beeintrichtigungen fiir den Bereich des neu entwickelten Gewerbegebietes ergeben, die nicht
durch aktive bzw. passive Schallschutzmafinahmen minimiert werden kénnen. Sie sind
insbesondere fiir den Bereich des Gewerbegebietes als ortsiiblich entlang eines iibergeordneten
Hauptverkehrszuges anzusehen. Hierbei ist zu beachten, dass aufgrund geringer
Entwicklungslinge kein aktiver Larmschutz als Larmschutzwall méglich ist.

Zum Schutz vor Verkehrslirm werden passive Schallschutzmanahmen und dariiber hinaus
Gliederungen nach der Baunutzungsverordnung festgelegt, die eine Vertriglichkeit fiir die
verschiedenen jeweils zusammenkommenden baulichen Nutzungen sicherstellt. Im Bereich des
Gewerbegebietes  sind  Minimierungsmafinahmen  durch  die  Festsetzung  von
Emissionskontingenten nachts vorgesehen, die innergebietlich auch eine betriebsbezogene
Wohn- und Biironutzung zulassen sollen.

Geruchsbeeintrachtigungen sind voraussichtlich nur im Rahmen der jeweils hochstzuldssigen
Belastungen im Verhéltnis der Jahresstunden der Geruchswahrmehmung bzw. der
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung angrenzender Acker- und Griinlandflichen im
sporadischen Umfang zu erwarten. Hierbei handelt es sich jedoch um eine zuldssige
landwirtschaftliche Wirtschaftsweise, die hinzunehmen ist. Geruchsbeeintrichtigungen aus
gewerblicher Nutzung sind voraussichtlich nur im sporadischen, untergeordneten Umfang zu
erwarten.

Es ist festzustellen, dass sich nach den vorliegenden FErgebnissen keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch unter Beriicksichtigung der im Bebauungsplan
festgelegten Nutzungseinschrinkungen ergeben werden. Dies begriindet sich insbesondere auf
das vorliegende Gutachten zu den Belangen des Lirms. Fir den Belang der
Geruchsbeeintriachtigungen liegt gleichfalls ein Gutachten vor, aus dem abzuleiten ist, dass das
Plangebiet nur in seiner Siidwestecke mit 5,9 % der Jahresstunden als Geruchswahrnehmung
belastet ist. Dies liegt deutlich unterhalb der fiir Gewerbegebiete geltenden 15 % der
Jahresstundenrate an Geruchswahrnehmungen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet siidlich der Elmenhorster StraBe, westlich des bestehenden Gewerbegebietes Op
de Koppel, war bisher unbebaut und wurde als landwirtschaftliche Ackerfliche intensiv genutzt,
so dass es bereits stark von einer menschlichen Beeinflussung beriihrt wurde. Dariiber hinaus
befinden sich &stlich, nordlich und westlich angrenzende bzw. nahe liegend umfangreiche
Siedlungsbereiche.

Das Plangebiet wird nur an seiner Nord- und Ostseite durch vorhandene randliche
Knickstrukturen eingefasst. Durch den vorliegenden Bebauungsplan werden nunmehr auch nach
Siiden und Westen landschaftsgerechte Griineinbindungen zum einen als Laubholzhecken und
zum anderen als Knickneuanlagen gesichert. In diesen vorhandenen Knickstrukturen sind in
unterschiedlicher Dichte auch Uberhilter vorhanden.

Als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen kommen demnach vorwiegend die groBen
ausgerdumten intensiv genutzten Ackerflichen und die randlichen Knickstrukturen sowie die
Hof- und Gartenfldchen der jeweils Ostlich, nordlich und westlich angrenzenden Altbebauung
einschlieBlich der Gebaude selbst in Frage.

Da mit der vorliegenden Planung die randlichen linearen Griinstrukturen fast vollstindig
erhalten bleiben, teilweise umfangreich erginzt werden und nur fiir stadtebaulich erforderliche
IX
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Knickdurchbriiche unterbrochen werden, ist davon auszugehen, dass diese verbindenden
Landschaftselemente zum einen einen Ubergang zur freien Landschaft sichern und zum anderen
eine lineare Vernetzung wie bisher ermdglichen. Diese randlichen Knicks und insbesondere die
Neuanpflanzungen der Knicks und Laubholzhecken bilden mit den iibrigen hier vorhandenen
Landschaftsteilen, insbesondere den Ubergéngen zur Altbebauung sowie den teilweise
strukturierten angrenzenden chemaligen Auskiesungsflichen, einen relativ strukturreichen
Lebensraum und erfiillen unterschiedliche Habitatsanspriiche.

Die Artenzusammensetzung der Flora dieses Bereiches ist gleichfalls stark durch Menschen
beeinflusst und ist vielfaltig nur im Bereich der randlichen Knickstrukturen vorhanden.

Beziiglich der Fauna handelt es sich zum einen um einen Bereich als Siedlungsrand und zum
anderen um einen Ubergangsbereich in die freie Landschaft. Aufgrund der intensiven
ackerbaulichen Nutzung ist mit einer deutlich geringeren Vielfalt der Fauna in den
flachenhaften Bereichen zu rechnen.

Zur Aufarbeitung zum Schutzgut Tiere und Pflanzen wird auf aktuelle artenschutzrechtliche
Untersuchungen fiir #hnlich strukturierte Plangebiete und deren angrenzende Bereiche
zuriickgegriffen. In diesen Untersuchungen liegt das Schwergewicht der Betrachtungen in der
Bewertung als Tierlebensraum und die damit zu erwartenden Einwirkungen aus der
vorgesehenen Planung und Bewertung nach den Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes.

An den Gebiuden der vorhandenen Siedlungsrinder konnen einige typische Vogel- und
Fledermausarten dieses Ubergangsbereiches in die freie Landschaft vorkommen. In den
vorhandenen Knicks finden weitere Vogelarten geeignete Lebensréiume. In den Uberhiltern der
Knicks kénnen Nischen- und Héhlenbriiter ihren Lebensraum finden. Diese einzelnen alten
Biume bieten aber auch Fledermdusen einen ausreichenden Lebensraum, die diese linearen
Geholzstrukturen der Knicks als FlugstraBen nutzen.

Die randlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen als Ackerflichen bzw. Standweiden
des benachbarten landwirtschaftlichen Betriebes mit ihren vielféltigen Landschaftsstrukturen
sind gleichfalls Lebensrdume fiir Vogel, Insekten und sonstige Arten.

Auf den landwirtschaftlichen Ackerflichen des Plangebietes ist das Vorkommen von weiteren
Tierarten moglich, jedoch aufgrund der intensiv genutzten Ackerflichen wenig wahrscheinlich.

Bewertung

Durch die Neuplanung werden im Bereich der vorhandenen ndrdlich und &stlich liegenden
einfassenden linearen Griinelemente der Knicks begrenzte Verdnderungen vorgenommen, als
dass gegeniiber der bisherigen relativ stdrungsfreien landwirtschaftlichen Ackernutzung
nunmehr eine bauliche Entwicklung herangefithrt wird. Mit dem erforderlichen
Knickdurchbruch ist mit einer Beeintrichtigung zu rechnen, zumal hier die lineare Struktur
unterbrochen wird und zum anderen Bauflichen herangefiihrt werden. Durch die umfangreichen
Knick- bzw. Laubholzheckenneuanlagen erfolgt eine deutliche Aufwertung gegeniiber dem
bisherigen Stand.

Mit dem Gewerbegebiet werden durch die Neuplanung wenig strukturierte Flichen einer
differenzierten baulichen Nutzung und Entwicklung zugefithrt. Dies betrifft auch die
erforderliche umfangreiche Neuanlage einer Regenwasserriickhaltung. Es bezieht auch die an
den Randbereichen vorhandenen Vegetationsflichen der Knicks mit ihren vorhandenen
Uberhiltern und auch die intensiv genutzten Ackerflichen mit ein.
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Fir den erforderlichen Eingriff in die vorhandene Knickstruktur zur Schaffung von
Verkehrsfléchen als ErschlieBungsstrafle erfolgt eine Umsetzung der zu entfernenden Knickteile
an den siidwestlichen Plangebietsrand. Der erforderliche Ausgleich erfolgt durch die
Verldngerung der Knickneuanlage auf das 2fache der Knickeingriffsiinge. Dieser Ausgleich
kann vollstdndig innerhalb des Plangebietes erbracht werden.

Damit kann die Landschafisstruktur mit ihren randlich einfassenden Knickelementen erhalten
und erheblich ergénzt werden. Da auch die iiberwiegende Vernetzung der Knickstrukturen wie
bisher sichergestellt ist, ergibt sich nur ein begrenzter Verlust der bisherigen Bedeutung fiir
Arten und Lebensgemeinschaften, die auf die Knickstruktur angewiesen sind. Fiir die Arten-
und Lebensgemeinschaften, die auf die Ackerflachen angewiesen sind, ergibt sich dem Grunde
nach ein vollstandiger Verlust, da diese Flichen kiinftig iiberwiegend bebaut werden und keine
offenen Landschafistiume mehr verbleiben. Es ist jedoch ein Ausweichen in angrenzende
Bereiche von Ackerflichen bzw. Standweiden weiterhin moglich.

Die intensiv genutzten Ackerflichen haben nur eine geringe Bedeutung als Lebensraum fiir
Pflanzen und Tiere. Dies trifft auch auf die jeweils angrenzenden Siedlungsrinder zu. Eine
mittlere Bedeutung haben dagegen die vorhandenen bzw. durch Umsetzung und Neuanlage
entstehenden linearen Knickstrukturen bzw. Laubholzhecken. Knicks sind gesetzlich geschiitzte
Biotope nach § 30 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz sowie § 21 Abs. 1 Landesnaturschutzgesetz.

Mit der Durchfiihrung der Vorhaben zur Entwicklung von Bauflichen als Gewerbegebiet fiihrt
dies zu einem Verlust von als Ackerfliche genutztem Bereich und damit zu einem Totalverlust
der hier vorhandenen Lebensrdume der Flora und Fauna. Da jedoch eine relativ hohe
Vorbelastung besteht, ist von lberwiegend toleranten Arten auszugehen, fiir die in den
umliegenden verbleibenden Landschaftsriumen ausreichend Habitate zum Ausweichen zur
Verfligung stehen.

Schutzgut Luft und Klima

Mit der Neuplanung ergibt sich eine deutliche Verinderung der versiegelten Flichenanteile,
insbesondere aufgrund der neuen Gewerbegebietsbauflichen, den zugehdrigen neuen
Verkehrsflachen und der fuB- und radldufigen Vernetzung. Dies fiihrt zu einer Verschlechterung
der klimatischen Bedingungen mit geringerer Luftfeuchtigkeit und héheren Tagestemperaturen
gegeniiber den bisherigen Bedingungen der intensiv genutzten landwirtschaftlichen
Ackerflichen. Diese Verdnderungen sind jedoch aufgrund der stadtebaulichen Zielvorgaben zur
Entwicklung notwendiger Gewerbegebietsflichen zur Deckung ortlichen Baulandbedarfs nicht
weiter zu minimieren. Sie fiihren zu einer Veridnderung des Kleinklimas in den jeweiligen
Bereichen des Plangebietes. Die klimatischen Bedingungen entsprechen denen, wie in den
angrenzenden vorhandenen Altbaubereichen bzw. dem vorhandenen Gewerbegebiet.

Aufgrund der erforderlichen Ertiichtigung der bestchenden Regenwasserkliranlage und der
Neuanlage einer Regenwasserriickhalteeinrichtung ergibt sich eine begrenzte Minimierung der
Eingriffe, als dass in diesen relativ groen Bereichen das gefasste und zu reinigende Wasser
zumindest einer Verdunstung zugefiihrt wird.

Bewertung

Die Durchfiihrung und Realisierung der Planung fiihrt zu einer Verinderung durch Bebauung
und der damit verbundenen hohen Oberflachenversiegelung im Gewerbegebiet. Es kommt somit
zu einer negativen Verdnderung des Kleinklimas. Aufgrund des wesentlichen Erhalts der
einfassenden  Knickstrukturen sowie deren umfangreicher Erginzungen durch
Knickversetzungen bzw. Knickneuanlagen und Laubholzheckenneuanpflanzungen werden die
Verdnderungen geringer ausfallen.
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Aufgrund der Verdnderungen in diesen randlich neu entstehenden gewerblichen
Siedlungsbereich wird von erheblichen Verdnderungen der Umweltauswirkungen ausgegangen,
die jedoch durch die Neueinrichtungen einer groferen Regenwasserriickhaltung minimiert
werden.

Schutzgut Landschaft

Das Landschafts- und Ortsbild stellt sich unter Berticksichtigung der jeweils angrenzenden
Altbebauung als typischer besiedelter Siedlungsbereich sowohl wohnbaulich als auch
gewerblich dar. Zum einen als kleinteilig strukturierter wohnbaulich gewerblicher Bereich
sidlich und ndrdlich der Elmenhorster StraBe und zum anderen als grof3flichig versiegelte
gewerbliche Baufldchen mit intensiver Nutzung im Ostlich angrenzenden Gewerbegebiet Op de
Koppel.

Fir die Bauflichen selbst werden randlich die vorhandenen prigenden Knicks mit ihren
Uberhiltern als wichtiges lineares Griinelement erhalten. Dariiber hinaus ergibt sich fiir das
Plangebiet ein umfangreicher Neuaufbau von Knicks und Laubholzhecken, teilweise unter
Einbeziehung von zu versetzenden Knickteilen so dass letztendlich das Plangebiet durch
vorhandene oder neu entstehende Knicks bzw. Laubholzhecken vollstandig abgegrenzt wird.
Hiernach besteht kein weiteres Erfordernis fiir die Schaffung weiterer angemessener
Ubergangsbereiche in die freie Landschaft hinein.

Die mit der Planung einhergehende umfangreiche Erweiterung der Bebauung siidlich der
Elmenhorster Strale und westlich des Gewerbegebietes Op de Koppel fiihrt zu einer
Veranderung des Landschaftsbildes, als dass hier kiinftig Siedlungsstrukturen gewerblicher
Nutzungen erweitert werden. Sie iiberschreiten jedoch nicht den vorhandenen Siedlungsraum.
Die neuen Bauflichen werden in die vorhandenen Griinstrukturen eingebunden. Dies fiihrt zu
keiner wesentlichen Verdnderung des Landschaftsbildes, als dass durch die vorliegende Planung
auch keine neuen andersartigen Baustrukturen gegeniiber den vorhandenen gewerblichen
Strukturen entstehen. Dariliber hinaus sind entsprechende Hohenbegrenzungen der baulichen
Anlagen festgesetzt, die der Topographie des Geldndes folgen.

Bewertung

Durch die vorliegende Planung verbleibt es im Wesentlichen beim Erhalt der vorhandenen
Landschaftsstruktur, wobei der bisherige Ortsrand deutlich nach Westen und nach Siiden hin
entwickelt wird. Mit dem Erhalt der vorhandenen linearen Griinelemente als randliche Knicks
sowie deren teilweise umfangreichen Erweiterungen und der Neuanpflanzung einer
Laubholzhecke wird der neue Ortsrand in die freie Landschaft eingebunden ohne zusitzliche
Ubergangsbereiche. Dariiber hinaus werden die neu entstehenden gewerblichen Bauflichen an
die vorhandene Altbausubstanz angebunden. Durch den iiberwiegenden Erhalt der vorhandenen
Griinstrukturen, einschlieBlich der geplanten linearen und flichenhaften Ergénzungen und der
Begrenzung der baulichen Hohenentwicklungen kann eine Landschaftsvertraglichkeit gesichert
werden, iiber die sich die neuen Baustrukturen angemessen in den vorhandenen Landschafis-
und Siedlungsraum einfiigen.

Schutzgut Boden

Bei dem Schutzgut Boden ist von wesentlichen Verdnderungen im Bereich des neu
entstehenden Gewerbegebietes mit seinen erforderlichen verkehrlichen Erschliefungen
auszugehen. Dies bezieht auch die Sicherung notwendiger Regenwasserriickhalteinrichtungen
mit ein. Bei den hier bisher unbebauten Fldchen handelt es sich um intensiv genutzte
Ackertflachen.
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Das Plangebiet liegt auf der Hohen Geest. ,,Barmstedt-Kisdorfer Geest*
Das Gelénde ist bis zur aktuellen Vegetationsperiode ausschlieBlich ackerbaulich genutzt.

Angaben aus der Bodenschitzung zu den Boden liegen nicht vor. Zwischenzeitig liegt das
Baugrundgutachten mit Datum vom 17. Mai 2013 fiir das Plangebiet vor und ist Anlage der
Begriindung. Hierin sind Aussagen zur Bodenbeschaffenheit aufgearbeitet.

Nachfolgend werden Aussagen aus dem Landwirtschafts- und Umweltatlas wiedergegeben, wie
unter Ziffer 7a -Vorsorgender Bodenschutz- in der Begriindung beschrieben.

Bodenteilfunktion Feldkapazitit im eff. Wurzelraum

GemiB Landwirtschafts- und Umweltatlas sind im Plangebiet am Nordrand Béden mit einer
besonders geringen, am Siidostrand eine geringe und im iibrigen Bereich eine mittlere
Feldkapazitit im eff. Wurzelraum zu finden.

Bodenkundliche Feuchtestufe

GemiB Landwirtschafts- und Umweltatlas sind im Plangebiet am Nordrand Béden mit stark
frischer, am Siidostrand mittel trockener und im iibrigen Bereich schwach frischer
bodenkundlicher Feuchtestufe zu finden.

Bodenteilfunktion Nihrstoffverfiigbarkeit im eff. Wurzelraum

GemidB Landwirtschaft- und Umweltatlas sind im Plangebiet am Nordrand Béden mit einer
besonders geringen, am Siidostrand mit einer geringen und im {ibrigen Bereich mit einer
mittleren Néhrstoffverfiigbarkeit im eff. Wurzelraum zu finden.

Bodenteilfunktion Bodenwasseraustausch

Gemifl Landwirtschaft- und Umweltatlas sind im Plangebiet am Nord- und Siidostrand Béden
mit einem besonders hohen und im iibrigen Bereich mit einem mittleren Bodenwasseraustausch
zu finden.

Bodenteilfunktion natiirliche Ertragsfihigkeit
Gemal Landwirtschafts- und Umweltatlas sind im Plangebiet am Nord- und Siidostrand Béden
mit einer geringen und im iibrigen Bereich mit mittlerer natiirlicher Ertragsfahigkeit zu finden.

Bewertung

Durch die geplanten BaumaBnahmen ergibt sich eine gesamtzuléssige Oberflichenversiegelung
als Vollversiegelung bei einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,7 und einer zuldssigen
Uberschreitung mit 0,15 und den kiinftigen Verkehrsflichen der ErschlieBungsstraien A und B
sowie des FuB3- und Radweges mit ca. 16.422,5 qm. Von dieser Summe ist der bereits jetzt
vollversiegelte Anteil der Wendeanlage der Straie Op de Koppel mit 789 qm abzuziehen, so
dass sich letztendlich eine zusitzlich entstehende Vollversiegelung von 15.633,5 gm ergibt.

Fiir den vorliegenden Bebauungsplan begriindet dies ein Ausgleichserfordernis zum Schutzgut
Boden von ca. 15.633,5 qm x 0,5 = 7.817 qm fiir die Vollversiegelung.

Hieraus ist abzuleiten, dass sich eine wesentliche Verinderung zum Schutzgut Boden ergibt,
was durch erforderliche Ausgleichsmanahmen von der Gemeinde gesichert wird. Hierfiir
sollen entsprechende Flichen vom Okokonto, den Ausgleichflichen bzw. Ausgleichspunkten
der Gemeinde bereitgestellt werden.

Durch Versiegelung und Uberbauung werden die natiirlichen Bodenfunktionen zerstort und das
Schutzgut Boden somit erheblich beeintrichtigt.
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Durch die im {iberwiegenden Plangebietsbereich vornehmlich herrschende mittlere bis geringere
Leistungsfahigkeit der betrachteten Bodenfunktionen ist insgesamt von einer mittleren
Erheblichkeit des Eingriffes fiir den Boden auszugehen.

Schutzgut Wasser
Innerhalb des Plangebietes sind keine Kleingewisser vorhanden.

Das anfallende Regenwasser der gewerblichen Bauflichen wird gefasst und der bereits
vorhandenen Regenwasserkldranlage mit Riickhaltefunktion im Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 12, benachbart gelegen, zugeleitet. Diese Regenwasserkldranlage mit Riickhaltefunktion
wird umgebaut und nur noch als Regenwasserkliranlage betrieben.

Die weitere Ableitung erfolgt dann iiber das am nérdlichen Plangebietsrand neu zu errichtende
Regenwasserriickhaltebecken in das vorhandene Leitungssystem der Elmenhorster Stralle mit
Weiterleitung nach Westen auch iiber die Kayhuder Strafle bis zum dortigen Ortsrand. Hiernach
erfolgt die Ableitung in das iiberdrtliche Vorflutsystem des Gewasserpflegeverbandes Alster-
Ronne durch Anschluss an die Wedenbek.

Anfallendes Schmutzwasser aus dem Plangebiet wird gefasst und iiber die vorhandenen
Schmutzwasserleitungen in der Strae Op de Koppel weiter in das vorhandene Leitungssystem
der Elmenhorster Strafle gefilhrt bis zu der im ehemaligen Klirwerk eingerichteten
Abwasserpumpstation. Von hieraus erfolgt die Weiterleitung durch eine Druckrohrleitung zum
Klédrwerk der Stadt der Bargteheide mit dort vorgenommener Reinigung.

Fiir diese EntwisserungsmalBnahmen sind die wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren soweit
erforderlich zeitgerecht durchzufiihren.

Bewertung

Aufgrund der Ableitung anfallenden Niederschlagswassers in das neue Regenwasserreinigungs-
und riickhaltecken mit anschlieBender Weiterleitung in vorhandene Vorflutsysteme, wird eine
Beeintrichtigung des Schutzgutes Wasser iiberwiegend vermieden.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Durch den Bebauungsplan sind Kulturgiiter, und hier insbesondere denkmalgeschiitzte
Kulturgiiter sowie archdologische Bodendenkmale nicht betroffen. Auch sonstige Sachgiiter
sind nicht betroffen.

Bewertung
Durch den Bebauungsplan ergeben sich keine Verschlechterungen bezogen auf Kultur- und
sonstige Sachgiiter.

Wechselwirkungen

Fir den Bebauungsplan sind zur Beurteilung der Umweltauswirkungen auch die
Wechselwirkungen zwischen den vorstehend genannten Schutzgiitern zu berticksichtigen.

Im Grundsatz bestehen Wechselwirkungen und Wechselbeziehungen zwischen allen Teilen des
Naturhaushaltes. Hier sind die Wechselwirkungen im besonderen Mafle durch das menschliche
Handeln auf die jeweiligen Schutzgiiter geprdgt. Die wichtigsten Verdnderungen in dem
Naturhaushalt ergeben sich durch die umfangreichen baulichen Erweiterungen und die damit
verbundenen  kiinftigen  erheblichen  Oberflichenversiegelungen. Dies filht zu
Verschlechterungen der Lebensridume fiir Pflanzen und Tiere, der Luft und des Kleinklimas
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sowie der Bodenstruktur, indem sich Verringerungen der Flichen fiir die
Grundwasserneubildung ergeben.

Fiir die tbrigen Schutzgiiter Mensch, Landschaft und Wasser und ergeben sich teilweise
wesentliche Veranderungen.

Fiir Kultur- und Sachgiiter ergeben sich keine Verdnderungen.

Mit der vorliegenden Planung und den dazu vorgesehenen Mafnahmen ergeben sich teilweise
grundlegende Verinderungen der vorher vorhandenen Wechselbezichungen oder
Wechselwirkungen. Es ist jedoch festzustellen, dass die vorliegende Planung letztendlich auch
zu keiner Verbesserung der bisherigen Umweltsituation fiihrt. Die insgesamt negativen
Auswirkungen der Planung sind stddtebaulich erforderlich, um notwendige Bauflachen zur
Deckung des bestehenden oOrtlichen gewerblichen Baulandbedarfs zu sichern. Aus Sicht der
Umwelt sind die Wechselwirkungen bzw. Wechselbeziehungen jedoch nur teilweise als
erheblich zu bewerten.

b;) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Planung und der damit verbundenen gesamt zuldssigen Oberflichenversiegelung
ergibt sich keine Verbesserung der Lebensrdume von hier vorhandenen Tieren und Pflanzen.
Lediglich in den Randbereichen der auch kiinftig zu erhaltenden Knickstrukturen sowie der neu
entstehenden Knickstrukturen und Laubholzhecken erfolgt eine begrenzte Minimierung. Eine
Verbesserung fiir Tiere und Pflanzen ist jedoch nicht gegeben.

Eine Vernetzung mit den iibrigen vorhandenen und zu erhaltenden bzw. zu erginzenden
linearen Griinstrukturen mit den umgebenen Griinstrukturen kann jedoch gesichert werden.

Durch die Planung kommt es zu einer wesentlichen Veridnderung der bisherigen natiirlichen
Bodenfunktion, einem Totalverlust von Ackerflichen und zu einer Verdnderung des
Kleinklimas.

Fiir das gefasste bzw. zu fassende Oberflichenwasser ergeben sich durch die Planung keine
wesentlichen nachteiligen Veridnderungen.

Das Ortsbild wird durch die Neuentwicklung des kiinftigen Gewerbegebietes in einem
deutlichen Umfang verindert, als dass die bisherigen Ortsrinder sich nach Westen und Siiden
hin erweitern, jedoch nicht iiber die durch Altbebauung vorgeprigten Ortsréinder hinaus. Es ist
vorgesehen keine Gebaudestrukturen zu entwickeln, die sich nicht in die vorhandene Struktur
der angrenzenden Altbebauung des Gewerbegebietes Op de Koppel einbinden lassen. Das
Landschaftsbild wird gleichfalls nicht wesentlich beeintrichtigt, da die vorhandenen linearen
randlichen Eingriinungen erhalten und erheblich ergénzt werden. Dies bezieht sich auch auf den
iiberwiegenden Erhalt der bestehenden und zu erginzenden Knicks sowie Laubholzhecken.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung der Planung
Fiir das Plangebiet verbleibt es in diesem Fall bei intensiv genutzten landwirtschaftlichen
Ackerflachen mit ihren vorhandenen strukturellen Einfassungen durch Knicks.

Die bisher hier vorhandene Funktion zur Erzeugung landwirtschaftlicher Produkte auf den

Ackerflachen bleibt erhalten.
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by) Geplante Mafinahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Mit der vorliegenden Planung und den damit verbundenen Verdnderungen des
Umweltzustandes besteht das FErfordemis zur Vermeidung, zur Verringerung und zum
Ausgleich dieser nachteiligen Auswirkungen. Auf Grund der stadtebaulichen Zielsetzung zur
Entwicklung von Gewerbegebietsbauflichen, ist die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen
nur begrenzt mdglich. Eine Verringerung und der Ausgleich unvermeidbarer nachteiliger
Auswirkungen sind im erforderlichen Umfang in der Planung aufgefiihrt, beriicksichtigt und
gesichert.

Als weitere wesentliche nachteilige Auswirkungen sind der hohe Anteil kiinftiger
Oberflachenversiegelungen sowie der Fortfall bzw. Unterbrechung von vorhandenen
Knickstrukturen im begrenzten Umfang zu bezeichnen. Hierfiir werden Ausgleiche fiir die
Oberflichenversiegelungen mit dem vorhandenen Okokonto, den Ausgleichsflichen und
Ausgleichspukten der Gemeinde verrechnet. Der erforderliche Knickausgleich kann vollstdndig
innerhalb des Plangebietes gesichert werden. Es ergeben sich hieriiber sogar
Ausgleichsguthaben zu Knick- und Laubholzheckenneuanlagen.

Dies sind die wesentlichsten MaBnahmen zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen.

Nachfolgend wird eine Aufstellung der Ausgleichsmafinahmen wiedergegeben.

Bezeichnung Ausgleichserfordernis Ausgleichsleistung
Schutzgut Boden 7.817 qm 7.817 qm aulergebietlich

iiber Okokonto, Aus-
gleichsflachen, Ausgleichs-

punkte
ca. 14 Ifdm zu versetzender 14 Ifdm x 2,0 = 28 lfdm 28 1fdm innergebietlich
Knick fiir Knickdurchbriiche durch Knickneuanlage

von 147 1fdm

Unter diesem Ansatz der vorstehend aufgefiihrten Ausgleichserfordernisse und
Ausgleichsleistungen innergebietlich sowie auBergebietlich als Ersatzmafnahme wird davon
ausgegangen, dass keine verbleibenden Auswirkungen erkennbar und keine zusitzlichen
MafBnahmen erforderlich sind.

Die artenschutzrechtlichen Mafinahmen, insbesondere der Bauzeitenregelungen, werden {iber
den Bebauungsplan gesichert, so dass aus artenschutzrechtlicher Sicht keine Defizite verbleiben.

Im Plangebiet ergeben sich durch die umfangreichen Neuanpflanzungen von Knicks sowie von
Laubholzhecken Minimierungsmafnahmen.

Ausgleichsleistung Ausgleichsguthaben
Neuanpflanzung Knick 147 1fdm
Neuanpflanzung Laubholzhecke 124 Ifdm

Der vorstehenden Knickneuanlage mit ca. 147 1fdm stehen Ausgleichserfordernisse aus dem
vorliegenden Bebauungsplan mit 28 1fdm und aus dem gleichzeitig in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan Nr. 6A  weitere  Ausgleichserfordernisse  gegeniiber, was das
Ausgleichsguthaben im Bebauungsplan Nr. 12A vollstindig verbraucht.
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Das Ausgleichsguthaben von 124 1fdm Laubholzheckenneuanpflanzung wird fiir die Gemeinde
vorgehalten.

Eine Verrechnung mit anderen Schutzgiitern erfolgt nicht.

bs) In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten unter
Beriicksichtigung der Ziele und des riumlichen Geltungsbereiches

Bei der Entwicklung dieses neuen Gewerbegebietes handelt es sich um die bereits ortsplanerisch
angedachte Erweiterung des bestehenden gemeindlichen Gewerbegebietes an der Ecke
Elmenhorster Strale/Herrenweg mit der ErschlieBungsstrae Op de Koppel.

Aufgrund im Umgebungsbereich befindliche Altablagerungen und den bestehenden Vorgaben
zur kiinftigen Erschliefung von neuen Gewerbegebietsbauflichen kommt keine anderweitige
Planungsméglichkeit zur Entwicklung von gewerblich nutzbaren Bauflichen in Betracht.

Diese gewerbliche Siedlungsentwicklung der Gemeinde erfordert ein Verfahren zur Entlassung
aus dem Landschaftsschutz, was durchgefiihrt und abgeschlossen ist. Infrastrukturell kann das
Plangebiet an vorhandene Strukturen angebunden werden, so dass sich hierfiir kein zusétzlicher
Aufwand ergibt mit Ausnahme umfangreicher Mafinahmen zur Bewirtschaftung anfallenden
Oberflichenwassers.

¢) Zusiitzliche Angaben
¢1) Probleme bei der Zusammenstellung der Angaben

Bei der Abfassung des Umweltberichtes kam es zu keinen Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben.

cz) Mainahmen zur Uberwachung

Fiir die vorliegende Planung ergibt sich kein besonderes Erfordernis fiir MaBnahmen zur
Uberwachung. Fiir die Pflanzungen der zu versetzenden und neu anzupflanzenden Knicks und
der neu anzupflanzenden Laubholzhecke sind jahrliche Anwachskontrollen vorgesehen und bei
Bedarf auch eine neuerliche Ersatzpflanzung.

Durch Begehungen in angemessenen Zeitrdumen wird gepriifi, dass im Bereich der
festgesetzten Knickrandstreifen keine zusitzlichen Bodenversiegelungen vorgenommen worden
sind und die AusgleichsmaBBnahmen, iiberwiegend als ErsatzmaBnahmen, entsprechend der
Planung durchgefiihrt wurden.

Diese MaBinahmen werden mit dem Bebauungsplan gesichert. Die mégliche Uberwachung ist
somit an Ereignisse gebunden und nicht in einen Zeitablauf einzubinden.

d) Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 12A liegt siidlich der Elmenhorster StraBe, westlich
des Gewerbegebietes Op de Koppel und umfasst eine Fliche von ca. 2,5 ha vorwiegend als
Gewerbegebiet und untergeordnet als Fliche fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser.
Zum Nachvollzug wird auf die Ziffer 11al —Flichenermittlung/Flichenverteilung- der
Begriindung verwiesen. Der Bebauungsplan Nr. 12A hat das Ziel in diesem neuen
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Siedlungsbereich gewerbliche Baufliachen fiir den ortlichen Bedarf bereit zu stellen. Er ist
zwischenzeitig nur noch Bedarfsplanung und keine Angebotsplanung mehr aufgrund der
bestehenden Ortlichen Baulandnachfragen.

Fir das Schutzgut Mensch sind durch die Neuentwicklung Beeintrichtigungen aus
Verkehrsldarm gegeben, die im Nahbereich der L 82 (Elmenhorster Strafle) auch als erheblich zu
bezeichnen sind. Weiter bestehen im begrenzten Umfang Beeintrichtigungen aus Gewerbeldrm
und Geruchsbeeintrachtigungen einer benachbarten Intensivtierhaltung.

Fir die Schutzgiter Luft und Klima ergeben sich erhéhte Beeintrachtigungen durch
umfangreiche Oberflichenversiegelungen und damit verbundene Verdnderungen des
Kleinklimas beziiglich Luftfeuchtigkeit und Temperaturen. Diese Verdnderungen sind nicht als
unerheblich anzusehen.

Fiir die Schutzgiiter Kultur- und sonstige Sachgiiter ergeben sich keine Beeintréchtigungen.

Fiir das Schutzgut Boden ergeben sich negative Beeintrichtigungen aus den umfangreichen
neuen zulidssigen Oberflichenversiegelungen. Durch die getroffenen MafBinahmen des
Ausgleichs kénnen diese jedoch im erforderlichen Umfang ausgeglichen werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser kdnnen aufgrund der vorgesehenen
getrennten Ableitungsmafinahmen und der hierbei méglichen Verdunstung in den Bereichen der
vorhandenen, zu ertiichtigenden bzw. neu einzurichtenden Regenwasserreinigungs- und —
riickhalteeinrichtungen ausgeschlossen werden.

Fiir die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen ergeben sich hShere Beeintrichtigungen durch den
Verlust bisher intensiv genutzter Ackerflichen. Mit dem wesentlichen Erhalt der linearen
randlichen Griinstrukturen unter Vernetzung und deren teilweise umfangreicher Ergdnzung mit
den bestehenden AuBenbereichen und dem offenen Landschaftsraum, ergibt sich eine
erforderliche Minimierung der Beeintrachtigungen.

Durch die Einbindung der neu entstehenden gewerblichen Bauflichen in die vorhandene
Landschaftsstruktur und die Anbindung an die vorhandene gleichartige Siedlungsstruktur sowie
der zu sichernden Hohenbegrenzung der kiinftigen baulichen Anlagen, dem Erhalt der
randlichen Griinelemente und deren vorgesehenen erheblichen Erginzungen, erfolgt eine
angemessene Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild des Auflenbereiches im Ostteil der
Ortslage Bargfelds.

Fir die ermittelten Eingriffe sind die notwendigen Ausgleiche innerhalb und auflerhalb des
Plangebietes festgelegt bzw. gesichert.

Aus den Beteiliguﬁgsergebnissen zum Aufstellungsverfahren ist abzuleiten, dass Inhalt, Umfang
und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes den Anforderungen des Baugesetzbuches
entsprechen.

ML-PLANUNG
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GEMEINDE BARGFELD-STEGEN BEBAUUNGSPLAN NR. 12A

Vermerk:
Die vorstehende Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 12A, Gebiet: siidlich rickwartig
Elmenhorster Strae und westlich Gewerbegebiet Op de Koppel, der Gemeinde Bargfeld-

Stegen, wurde von der Gemeindevertretung Bargfeld-Stegen gebilligt in ihrer Sitzung am 14.
April 2014,

08 Juli 2014

Globou|

(Burgerrﬁc‘l ster)

Bargfeld-Stegen, den
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