Satzung der Gemeinde
Bargfeld-Stegen, Kreis Stormarn,
iiber den Bebauungsplan Nr. 12A

Gebiet: siidlich riickwirtig Elmenhorster Strafie und
westlich Gewerbegebiet Op de Koppel



TEIL B - TEXT

1. Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Fliche - anbaufreie Strecke — auBerhalb der Ortsdurchfahrt
entlang der Siidseite der Elmenhorster Strafie (L82) ist eine Bebauung mit Hochbauten jeglicher Art unzuléssig.
Direkte Zufahrten und Zugiinge zu der freien Strecke der Landesstrafle 82 diirfen nicht angelegt werden.
(Hinweis: Die Ortsdurchfahrtsgrenze liegt an der Westseite der Einmiindung Stensloge.) (§ 9(1)10 BauGB)

2. Entlang der Elmenhorster Strafle ist die Anlage von direkten Zufahrten und Zugéngen unzuléssig. Hier ist nur
die Anbindung eines Fuf3- und Radweges an der Westseite des Plangebietes zuldssig. (§ 9(1)11 BauGB)

3. Fiir die Baugrundstiicke 10, 11 und 12 ist eine Fliche fiir Aufschiittungen nach § 9(1)17 Baugesetzbuch
festgesetzt. Innerhalb dieser Fliche sind Aufschiittungen bis maximal 1,3 m iiber vorhandenem Geldnde
zuldssig. Hierbei ist sicherzustellen, dass diese Geldndeaufschiittungen an der Siidseite nur bis zur Hohe der
kiinftigen [ErschlieBungsstraBe ,,A“ vorgenommen werden. An den iibrigen Randbereichen dieser
Aufschiittungsfliche ist ein Ubergang zu den dann verbleibenden GelindehShen des Ursprungsgeldndes

~ herzustellen. (§ 9(1)17 BauGB)

4. Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Fliche — Sichtfléche - sind Einfriedigungen und bauliche
Anlagen bis zu einer Héhe von 0,70 m iiber dem jeweils zugehdrigen Straenniveau (Fahrbahngradiente) der
ErschlieBungsstraBen ,,A“ und ,,B“ zuldssig. Eine Bepflanzung mit einer Héhe von bis zu 0,70 m {iber dem
jeweiligen StraBenniveau (Fahrbahngradiente) ist gleichfalls zuldssig. (§ 9(1)10 BauGB + § 84 LBO)

5. Innerhalb der ErschlieBungsstraBe ,,B“ ist eine durchgehende Fliche als Parkplitze in Langsaufstellung zu
errichten ohne jegliche Bepflanzung. Dieser Parkstreifen in Langsaufstellung darf fiir die Schaffung von
Grundstiickszufahrten bis zu 6,0 m Linge je Baugrundstiick unterbrochen werden. (§ 9(1)11 BauGB)

6. Einfriedigungen auf den Baugrundstiicken entlang den offentlichen Verkehrsflichen der ErschlieBungsstrafien
»A“und ,,B“ sind nur bis zu einer Hohe von 1,2 m iiber dem jeweils zugehdrigen StraBenniveau zuldssig. Sofern
auf den Grundstiickseinfriedigungen zusitzliche Anpflanzungen vorgenommen werden, gilt die
Hohenbeschrinkung auch fiir die Einfriedigung und Bepflanzung als zuldssige Gesamthohe fiir die
ErschlieBungsstraBen ,,A“ und ,.B“ mit Ausnahme der Bereiche der festgesetzten Sichtflichen. Sofern diese
Einfriedigungen auch mit méglicher Bepflanzung um mindestens 1,0 m von der Straflenbegrenzungslinie
zuriickgenommen werden, gelten diese Hohenbeschrinkungen nicht mit Ausnahme der Bereiche der
Sichtflachen.

Einfriedigungen entlang dem festgesetzten Ful- und Radweg sind bis zu einer Hohe von 1,5 m iiber jeweiligem
Niveau des FuB3- und Radweges zulédssig. (§ 9(1)10 BauGB + § 31(1) BauGB)

7. Erforderliche Versorgungsleitungsfiihrungen innerhalb des Plangebietes fiir elektrische Energie,
Telekommunikation (Festnetz) sowie Television sind nur unterirdisch zulédssig. (§ 9(1)13 BauGB)

8. Nebenanlagen gemidB § 14 (1) BauNVO und die nach Landesrecht genehmigungsfreien Nebenanlagen sowie
iiberdachte Stellplitze sind in einer Tiefe von 1,5 m jeweils gemessen von der offentlichen Verkehrsfliche der
ErschlieBungsstraBen ,,A“ und ,,B“ unzulissig. Bei Garagen und Carports ist ein Abstand von 3,0 m von der
&ffentlichen Verkehrsfliiche der ErschlieBungsstraBen ,,A“ und ,,B“ her einzuhalten. Von dieser Festsetzung sind
Einfriedigungen und Spielgerite ausgenommen. (§ 9(1)10 BauGB)

9. Nach § 1 Abs. 5 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass die allgemein zulassige Nutzung nach § 8
Abs. 2 Nr. 3 ,, Tankstellen der Baunutzungsverordnung nicht zuléssig ist. (§ 9(1)1 BauGB + § 1 (5) BauNVO)

10. Nach § 1 Abs. 9 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass Einzelhandelsnutzungen ausnahmsweise
zuldssig sind, die in unmittelbarem rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks- oder
produzierenden Gewerbebetrieben stehen und nicht mehr als insgesamt 400 qm Verkaufs- und
Ausstellungsfliche haben. Der Verkauf von Giitern des tiglichen Bedarfs ist hier jedoch unzuldssig.

(§ 9(1)1 BauGB + § 1(9) BauNVO + § 31(1) BauGB)

11. Nach § 1 Abs. 5 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass die allgemein zuldssige Nutzung nach § 8
Abs. 2 Nr. 4 ,,Anlagen fiir sportliche Zwecke“ der Baunutzungsverordnung nur ausnahmsweise zulissig ist,
sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt.

(§ 9(1)1 BauGB + § 1(5) BauNVO + § 31(1) BauGB)

12. Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 1 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass die: ausnahmsweise zuldssige
Nutzung nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 ,,Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse
untergeordnet sind“ der Baunutzungsverordnung allgemein zulassig ist. (§ 9(1)1 BauGB +. § 1(6)1 BauNVO)

13. Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 2 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass die: ausnahmsweise zuldssige
Nutzung nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 ,Vergniigungsstitten® der Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes ist. (§ 9(1)1 BauGB + § 1(6)2 BauNVO)

14. Innerhalb der festgesetzten abweichenden Bauweise (a) sind Baukdrperlangen iiber 50 m zuldssig. Ansonsten
gelten die Regelungen der offenen Bauweise. Dies gilt nur fiir die Baugrundstiicke 10, 11 und 12.
(8 9(1)2 BauGB + § 22 BauNVO + § 31(1) BauGB)

15. Zum Schutz der benachbarten Wohnbebauung auBerhalb des Gewerbegebiets sind im Geltungsbereich der
Gewerbegebietsflichen des Bebauungsplan Nr. 12A nur Betricbe von Anlagen zuldssig, deren
Geréuschemissionen die folgenden Emissionskontingente Lgy ; (bezogen auf 1m?) nachts (22:00 bis 6:00 Uhr)
nicht iiberschreiten:

Gebiet k Emissionskontingente Lek;
nachts

Teilfldche i Baugrundstiick dB(A)

Fliche 1 1.2,3,4,5 55

Flache 2 6,7,8,9 55

Fldche 3 ' 10.11, 12 50

Grundlage der Festsetzungen ist §1, (4), Satz 1, Ziffer 1 BauNVO.

Die Priffung der Einhaltung erfolgt in Anlehnung an DIN 45691:2006-12 Abschnitt 5. Die
Immissionsprognosen sind abweichend von der DIN 45691:2006-12 wie folgt durchzufithren:

1.

Ableitung der maximal zuldssigen Beurteilungsanteile fiir den jeweiligen Betrieb aus den festgesetzten maximal
zuldssigen Emissionskontingenten mit Hilfe einer Ausbreitungsrechnung nach DIN ISO 9613-2 (Berechnung in
A-Pegeln, ohne Beriicksichtigung der Gelindehdhen, der Meteorologiekorrektur, des Ruhezeitenzuschlags,
weiterer Abschirmungen sowie Reflexionen im Plangeltungsbereich, Lirmquellenhdhe 1 m iiber Geldnde);

2

Durchfiihrung einer betriebsbezogenen Lirmimmissionsprognose auf Grundlage der TA Larm mit dem Ziel, die
unter 1.) ermittelten maximal zuldssigen Beurteilungspegelanteile fiir den 'betrachteten Betrieb zu
unterschreiten.

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der
Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maBgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB(A)
unterschreitet (Relevanzgrenze).

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises
ermittelt wird, das aus der tatsichlichen Lirmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz
resultieren.

(§ 9(1)1 BauGB + § 1(4)1 BauNVO)

16. Die TraufhShe baulicher Anlagen innerhalb des Gewerbegebietes wird mit einer Hohe von + 7,5 m und die
Firsthdhe baulicher Anlagen wird mit einer Hohe von + 11,0 m iiber die festgesetzte NN-bezogene BezugshShe
festgesetzt.

Bezugshdhe + 36,0 m NN = Baugrundstiicke: Nr. 10; 11 und 12

Bezugshohe + 38,0 m NN = Baugrundstiicke: Nr. 1, 6, 7, 8 und 9

Bezugshéhe + 39,0 m NN = Baugrundstiicke: Nr. 2, 3,4 und 5

(8 9(1)1 BauGB)

17. Die festgesetzte Grundflichenzahl (GRZ) von 0,7 auf den Bauflédchen des Gewerbegebietes, darf fiir Anlagen
nach § 19 Abs. 4 Nr. 1, 2 und 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) um bis zu 15 vom Hundert als
Héchstgrenze iiberschritten werden. (§ 9(1)1 BauGB)

18. Die Dachneigungen innerhalb der Gewerbegebietsbauflichen werden mit Neigungen von 15 Grad bis 40
Grad festgesetzt. (§ 9(4) BauGB + § 84 LBO)

19. Bei Giebelwalmen ist die Uberschreitung der festgesetzten Dachneigungen bis 65 Grad Neigung zuldssig.
(8 9(4) BauGB + § 84 LBO)

20. Nach § 31 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) sind Ausnahmen von den festgesetzten Dachneigungen bis 5
Grad unter den unteren Grenzen der Dachneigungen sowie 5 Grad iiber den oberen Girenzen der Dachneigungen
zuléssig. Flach geneigte Dicher bis 5 Grad Neigung sind fiir Nebenanlagen ausnahmsweise zuldssig.

(§ 9(4) BauGB + § 84 LBO + § 31(1) BauGB)

21. Nach § 9(1)24 Baugesetzbuch (BauGB) wird festgesetzt, dass innerhalb des Plangebietes des
Bebauungsplanes jegliche Grundwasserentnahmen, auch zu Bewisserungszwecken, unzuléssig sind.
(§ 9(1)24 BauGB)

22. Bei den nach § 9(1)24 Baugesetzbuch (BauGB) innerhalb der Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutze vor |
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes festgesetzten passiven |
SchallschutzmaBnahmen nach DIN 4109 vom November 1989, Tabellen 8, 9 und 10 fiir den Larmpegelbereich |
IV sind die Mafnahmen bei Neu-, Umbau- und Erweiterungsbauvorhaben zu treffen. Fiir alle Gebaudeseiten

sind die Anforderungen fiir den Larmpegelbereich IV einzuhalten. Fenster und Tiiren von Schlafrdumen und
Kinderzimmern sind im gesamten Plangebiet mit Dauerliiftungseinrichtungen zu versehen, die die
Anforderungen hinsichtlich der Schalldimmung der Fenster fiir den Larmpegelbereich IV erfiillen. Die

Mafnahmen sind bei Neu-, Erweiterungs- und Umbauvorhaben zu treffen. Bei Umbauvorhaben jedoch nur |

insoweit, wie Schlafriume und Kinderzimmer von den Bauvorhaben betroffen sind. (§ 9(1)24 BauGB)

Folgende Mindestwerte der Luftschallddmmung von Auenbauteilen sind einzuhalten:

Larmpegelbereich MaRgeblicher erforderliches bewertetes SchallddmmmaR der
nach DIN 4109 AuBenlidrmpegel L, AuBenbauteile " R'wres
Wohnriume | Biiroriume %
dB(A) [dB]
: v 66 - 70 40 l 35

resultierendes SchalldammmaR des gesamten AuBenbauteils (Wande, Fenster und Liiftung zusammen) :
2 An AuBenbauteile von Réumen, bei denen der eindringende Aufenldrm aufgrund der in den R3umen ausgeiibten
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit.

23. An der Westseite des festgesetzten FuB- und Radweges sowie an der Siidseite des Plangebietes auf den

Baugrundstiicken 5 und 6 sowie der Wendeanlage der ErschlieBungsstraie B ist eine Laubholzhecke von 3,0 m

Breite als freiwachsende Hecke anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Innerhalb der Pflanzflichen an der Westseite des FuB- und Radweges sind die erforderlichen Béschungen fiir die
hier vorgesehenen Geldndeanhebungen zu integrieren. .

(§ 9(1)20 BauGB + § 9(1)25a BauGB i.V.m. § 9(1)25b BauGB)

24. Innerhalb der Flichen fiir die Erhaltung von Biumen und Striuchemn —vorhandener Knick- sind die
vorhandenen Gehdlzstrukturen dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch standortgerechte und heimische
Gehdlze zu ersetzen. (§ 9(1) 20 BauGB + § 9(1)25a BauGB i.V.m. § 9(1)25b BauGB)

25. Die in der Planzeichnung als von der Bebauung freizuhaltende Fliiche -Knickrandstreifen- ist als naturnaher,

feldrainartiger Wildkrautstreifen zu entwickeln und auf Dauer zu erhalten. Amdere Nutzungen, die dem ‘

Schutzzweck dieser Fliichen fiir die Erhaltung der angrenzenden Knicks widersprechen, sind unzuléssig.
(§ 9(1)20 BauGB)

26. Die zu versetzenden Knickteile sowie der neu anzulegende Knick erhilt eine Grundbreite von mindestens
3,0 m und eine Wallkronenhdhe von mindestens 0,75 m (Béschung 1:1 = 0,75 m, Wallkrone = 1,50 m,
Béschung 1:1 = 0,75 m). Die Bepflanzung ist zweireihig mit heimischen Laubgehtlzen entsprechend der
potenziellen natiirlichen Vegetation vorzunehmen und auf Dauer zu erhalten. Weiter sind insgesamt 5
Einzelbiume als Uberhilter zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

(§ 9(1)20 BauGB + § 9(1)25a BauGB i.V.m. § 9(1)25b BauGB)

27. Die Flichen fiir MaBnahmen zum Erhalt der vorhandenen Knicks sowie zur Neuentwicklung extensiv
genutzter Gras- und Krautfluren mit der Neuanlage eines Knicks bzw. Laubholzheckennenanpflanzung sowie
die festgesetzten Mafnahmen nach § 9(1)20 Baugesetzbuch (BauGB) der Textziffern 23; 24; 25 und 26 werden
aufgrund des §1a des Baugesetzbuches als Minimierungs— bzw. Ausgleichsmafinahmen den Baugrundstiicken
des Gewerbegebietes zugeordnet. Die ErsatzmaBnahmen, auBerhalb des Plangebietes gesichert, werden
gleichfalls den Baugrundstiicken des Gewerbegebietes zugeordnet. (§ 1a BauGB)
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PRAAMBEL:

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 14. April 2014

folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 12A fiir das Gebiet: siidlich riickwirtig
Elmenhorster StraBe und westlich Gewerbegebiet Op de Koppel, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE:

- Gemeindevertretung vom 03. Dezember
2012. Die ortsiibliche Bekanntmachyff® ’ h_Abdruck in dem

»Stormarner Tageblatt” am 08. Auguk

Bargfeld-Stegen, deﬁn& ju\'\ ')_Ml.

om 16. August 2013 bis zum 30. August

Y Goibhoud

Bargfeld-Stegen, den L
BURGERMEISTER

08, Juli 200\

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaB § 2 Abs. 2 Baugesetzbuch erfolgte am 23. Juli
2013.

imdd, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
Abs. 1 Baugesetzbuch am 23. Juli 2013

N ORO/ )

=~ BURGERMEISTER

27. Januar 2014 den Entwurf des

legung best:im@l % M

BURGERMEISTER

Der zustindige Bau- und Umwe)(gisseht =
Bebauungsplanes mit Begriindung bg ghl ‘: ¥

&

L7 o
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehtieusder Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 21. Februar 2014 bis zum 21. Marz 2014
wihrend folgender Zeiten: - Dienststunden — (Montag bis Freitag (auler Mittwoch) 8.00 — 12.00
Uhr, Dienstag auch 14.00 — 18.00 Uhr) nach.§-3 Abs. 2 Baugesetzbuch offentlich ausgelegen. Die
G ellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist

von allen Interessierten schriftlich/9der zer—igia ift abgegeben werden konnen, am 13.
Februar 2014 in dem ,,Stormarner Jagehidje5ust i ekannt gemacht. (QL Q Q@AA \
Bargfeld-Stegen, denl) 8. Juli 20%6 9“‘ ;

BURGRRMEISTER

Die Behorden und sonstigen Tréger 6, <L
40

aufgefordert.

Bargfeld-Stegen, den 08 Juli

! Ko
. Der katastermifige Bestand /&, ¥,
 Festlegungen der neuen stadtebapdcien-Plagung

Ahrensburg, den 0 7. JULI 201¢

. Die Gemeindevertretung hat die §§
| sonstigen Trager 6ffentlicher BelangPap

de mg@tjl/t.( ,
Q

BURGKRMEISTER
. Die Gemeindevertretung hat den BehxGRmSgiraly s éstehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
' dem Text (Teil B), am 14. Apri @ als—Sutzqdy beschlossen und die Begriindung durch
Beschluss gebilligt. 9/ Q 2 % :
Bargfeld-Stegen, den ( Q’I I
BURGPRMEISTER
. Die Bebauungsplansatzung, besteheng R P ung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
| hiermit ausgefertigt und ist bekannt /& machea—p ¢
-
Bargfeld-Stegen, den i . 9'1 S
08 Juli BURGEBRMEISTER

&
Der Beschluss des Bebauungsplanes W%@%devememng und die Stelle, bei der der Plan
mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wihrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am

| 4 T duli 204k ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
. auf dle Md'glfu}hzm, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der

~ Abwigung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
- Moglichkeit, Entschéidigungsanspriiche geltend zu machen und das Erloschen dieser Anspriiche (§
44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls

hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ......... 8 ki T 1 ft gftyeten (%M :




