GEMEINDE BARGFELD-STEGEN
KREIS STORMARN
BEBAUUNGSPLAN NR. 14

1. ANDERUNG

- GUT STEGEN -



TEIL B - TEXT

9

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Fliche (Sichtfliche), fiir die Einmiindung des
Weges zur Burg Stegen, sind Hochbauten jeglicher Art unzuléssig. Hier ist nur die Errichtung
von Einfriedigungen entlang den ffentlichen Verkehrsflichen bis zu einer Hohe von 0,70 m
iiber dem zugehorigen StraBenniveau zuldssig. Die Hohenbeschrinkung betrifft auch
Bepflanzungen. Vorhandene Einzelbdume sind hiervon ausgenommen.

(§ 9(1)10 BauGB + § 9(4) BauGB + § 84 LBO)

Erforderliche Versorgungsleitungsfithrungen innerhalb des Plangebietes fiir elektrische
Energie im Niederspannungsbereich, Telekommunikation (Festnetz) sowie Television, sind
nur unterirdisch zuléssig.

(§ 9(1)13 BauGB)

Innerhalb des Baufeldes 11 des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung —
Therapeutisches Wohnen- sind neben der Zuldssigkeit fiir therapeutische Wohnzwecke auch
noch die Nutzungen fiir Verwaltung und zugehdrige Sozialriiume sowie Veranstaltungsriume
zulédssig.

(§ 9(1)1 BauGB)

Fiir das Baufeld 11 ist ausnahmsweise auch eine Dreigeschossigkeit zuldssig, wenn das 3.
Vollgeschoss das Kellergeschoss (Souterrain) ist. Hierbei ist dann auch ausnahmsweise eine
Geschossfliche (GF) von 3.950 gm zuldssig.

(§ 9(1)1 BauGB + § 31(1) BauGB)

Innerhalb der Bauflichen des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung —
Therapeutisches Wohnen- mit festgesetzter abweichender Bauweise (a) sind Bauk&rperlédngen
iiber 50 m Linge zuldssig, ansonsten gelten hier die Regelungen der offenen Bauweise.

(§ 9(1)1 BauGB) '

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung —Therapeutisches Wohnen-
wird die Firsthohe der Gebdude mit nachfolgend festgesetzten maximalen H&hen iiber
Erdgeschoss-Sockel (Oberkante FertigfuBboden) des jeweiligen Geb#iudeabschnittes
festgesetzt:

a. Innerhalb der Baufelder 3 und 4 mit maximal 10,5 m Hohe

b. Innerhalb des Baufeldes 11 mit maximal 14,0 m Hohe

c. Innerhalb des Baufeldes 12 mit maximal 10,5 m Hohe

(§ 9(1)1 BauGB)

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung — Therapeutisches
Wohnen — diirfen befahrbare Wege und Plitze sowie Zuwegungen und Zugénge nur mit
wasserdurchlidssigen Oberflichenbeligen angelegt werden. Dies gilt auch fiir den Unterbau.
Ausnahmen sind zuldssig, wenn das Erfordernis im Zusammenhang mit besonderen
Nutzungsanforderungen steht.

(§ 9(1)20 BauGB + § 31(1) BauGB)

Die als zu erhalten festgesetzten Einzelbdume, Baumgruppen, Baumreihen, fléchenhafter
Baumbestand sowie die zu erhaltende Vegetationsfliche westlich des Weges zur Burg Stegen
sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch Neupflanzungen gleicher Art zu ersetzen.

(§ 9(1)20 BauGB + § 9(1)25b BauGB i.V.m. § 9(1)25a BauGB)

. Die Flichen fiir MaBnahmen nach § 9(1)20 Baugesetzbuch, die festgesetzten Malnahmen der

Textziffern 7 und 8 sowie die ErsatzmaBinahmen des Ausgleiches auBerhalb des Plangebietes
werden auf Grund des § 1a des Baugesetzbuches als AusgleichsmaBnahmen den betroffenen
Baugrundstiicken des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung —Therapeutisches
Wohnen- zugeordnet.

(§ 1a BauGB)
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Satzung der Gemeinde Bargfeld-Stegen,

Kreis Stormarn, iiber den Bebauungsplanes Nr. 14

- 1. Anderung - Gut Stegen-

Gebiet: westlich des Weges zur Burg Stegen und nérdlich der Stegener
Allee

PRAAMBEL:

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches sowie des § 84 Landesbauordnung, jeweils in der zurzeit
geltenden Fassung, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 22. August
2011 folgende Satzung iiber den Bebauungsplanes Nr. 14 —1. Anderung - Gut Stegen - fiir das
Gebiet: westlich des Weges zur Burg Stegen und ndrdlich der Stegener Allee, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 14. Februar
2011. Die nach § 13a Abs. 3 Baugesetzh erforderlichen Hinweise wurden mit der
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlygs®s’e® S6e3

Die ortsiibliche Bekanntmachung des/Axfstelifagsbe$éMusses erfolgte durch Abdruck in dem

»~Stormarner Tageblatt“ am 23. Juni 2 . %

Bargfeld-Stegen, den g 6, Sep. 2011

(4

Biirgermeister

X 011 wurde nach™§ 13a Abs. 2 Nr. 1
Hié‘ igen Beteiligung der Offentlichkeit
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Biirgérmeister

i ) b e e i o el G

abgesehen

Bargfeld-Stegen, den (6. SEP. 2011

e —

Der zustindige Bau- und UmweltausseRie—HaE. @] 23. Mai 2011 den Entwurf des

i\ die Begriindung beschlossen und zur
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Bebauungsplanes Nr. 14 - 1. Anderung -2'
Auslegung bestimmt. A

=
Bargfeld-Stegen, den g, SEP. 201 "‘5

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 13\{3 {i;ﬁamng Gut Stegen -, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 01.
Juli 2011 bis zum 01. August 2011 wihrend folgender Zeiten: - Dienststunden — (Montag bis |
Freitag (auBler Mittwoch) 8.00 — 12.00 Uhr, Dlenstag auch 14.00 — 18.00 Uhr) nach § 3 Abs. 2 |
Baugesetzbuch ffentlich ausgelegen. Die § Auslegung wurde mit dem Hmwels, dass
Stellungnahmen wihrend der Ausle
Niederschrift abgegeben werden ko Al -Tuny>2011 in dem ,Stormarner Tageblatt“

ortsiiblich bekannt gemacht. (Q,, Q 9

Bilrggnneister

Bargfeld-Stegen, den ) 6, SEP. 201

Die Behorden und sonstigen Tridger of! hehet  Belange,
kénnen, wurden gemidB § 4 Abs. 2 A3dugess ) %\ 24. Juni 2011 zur Abgabe einer

Stellungnahme aufgefordert. (gzt :,
Yo, Ssus

Bﬂrgefﬂ'leister

Bargfeld-Stegen, den g §, SEp. 201

Der katasterméBige Bestand am . SN S wie die geometrisghen Festlegungen der
neuen stddtebaulichen Planung we “als-richtig/bescheini

Abrensburg, den 2 5 AUS. 2011

Die Gemeindevertretung hat die Stelimgpad
sonstigen Triger Offentlicher Belange 23

mitgeteilt.
Q- Co. o]

Bargfeld-Stegen, den { 6. SEP. 201l * Q/‘

_ a7 Bﬂrge\'fneister
Die Gemeindevertretung hat den Bebauungdfiiks.. bestbhend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 22. August 2014&Als~Satrngg bes hlossen und die Begriindung durch
Beschluss gebilligt. F\ 8
Bargfeld-Stegen, den 0 0, & 7" (S JL# gQJ

Bﬁrge‘ﬁﬁeister

>duch "-g (Teil A) und dem Text (Teil B),

Gdess

Bilrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch\dw&vemetlmg und die Stelle, bei der der
Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sindam ......... 35 . SER..204..................
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln der Abwigung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Maéglichkeit, Entschidigungsanspriichen geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls

hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ...... 16, SEP. 201........ in Kraft g M
P
Bargfeld-Stegen, den 3 SEP. 2011 . E %

Die Bebauungsplansatzung, bestehend
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt:

Bargfeld-Stegen, den g §, Sep. 201

ermelster




