Satzung der Gemeinde Bargfeld-Stegen
Uber den Bebauungsplan Nr. 14, 3. Anderung,
- als Bebauungsplan der Innenentwicklung -

flr das Gebiet: nérdlich Alsterweg, westlich des Weges zur Burg Stegen
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (SO) - therapeutisches Wohnen - (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Das Sonstige Sondergebiet "therapeutische Wohnen" dient zu Zwecken der Bereitstellung
von Wohnraum fiir pflegebediirftige Personen sowie deren Betreuung und Pflege sowie den
dazugehdrigen nicht wesentlich stérenden Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung des
Gebietes, die dem therapeutischen Pflegezentrum dienen.

Zulassig sind im SO-Gebiet:

1. Wohnraum fir pflegebedirftige Personen,

2. der Eigenart des Gebietes entsprechende bauliche Anlagen und Einrichtungen zur
Verwaltung, Betreuung und Versorgung,

3. bauliche Anlagen fiir gesundheitliche, kulturelle und soziale Zwecke,

4. Raume flr freie Berufe nach § 13 BauNVO, die dem SO-Gebiet-therapeutisches Wohnen
dienen,

5. Stellplatze fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)
Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

Gemal § 16 Abs. 5 BauNVO kann die Grundflache als MaR der baulichen Nutzung im
SO-Gebiet flir Balkone und Terrassen um 200 m? Gberschritten werden.

Gemal § 16 Abs. 6 BauNVO kann als Ausnahme die Zahl der festgesetzten "Zahl der
Vollgeschosses als HéchstmalZ" im SO-Gebiet um ein Kellergeschoss als Vollgeschoss
erhéht werden, wenn es nicht Wohnzwecken dient. In dem Fall ist die Erhéhung der im
"Teil A: Planzeichnung" festgesetzten Geschossflache im SO-Gebiet um 700 m? zuléssig.

Grundflachenzahl, zuldassige Grundflache (§ 19 BauNVO)

Die insgesamt zulassige Grundflache im SO-Gebiet-Gebiet von 900 m? darf durch die
Grundflachen der in Satz 3 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer
Gesamtgrundflachenzahl von 0,5 (= 1.400 m?) Uberschritten werden.

Bauweise, iliberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 - 23 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflidche (§ 23 BauNVO)

Gemal § 23 Abs. 3 BauNVO ist als Ausnahme in dem SO-Gebiet die Uberschreitung der
Baugrenzen als Bestandteil der Giberbaubaren Grundstiicksflachen durch Terrassen
allgemein und durch Balkone nur im im Bereich der westlichen Baugrenze zulassig.

GroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die MindestgréRRe des SO-Gebietes betragt 2.000 m2

Ober- und unterirdische Versorgunganlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Im Plangebiet sind Versorgungsanlagen und -leitungen nur unterirdisch zu verlegen.



Gesetzliche Grundlagen:
- Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, BGBI. | S. 3634
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017, BGBI. | S. 3786

- Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Darstellung des Planinhalits -
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert
durch das Gesetz vom 22.07.2011

- Landesbauordnung von Schleswig-Holstein (LBO) vom 08.06.2016, GS Schl.-H. II, GI.
Nr. 2130-17

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434) gedndert worden ist

- Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.10.2010, letzte beriicksichtigte Anderung:
mehrfach geéndert (Artikel 1 Gesetz vom 27.05.2016, GVOBI. S. 162)

- Waldgesetz fiir das Land Schleswig-Holstein (Landeswaldgesetz - LWaldG) vom
04.12.2004 (GVOBI. 2004, 461), letzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach geand. (Art. 2
Ges. v. 27.05.2016, GVOBI. S. 161)



Planzeichenerklarung
Es gilt die Baunutzungsverordnung 2017

L. Festsetzungen (Rechtsgrundlagen)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
hier: Therapeutisches Wohnen

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21a BauNVO)
GR <700 m* Grundflache der baulichen Anlagen als HéchstmaR in Quadratmeter (m?)

GF < 1.400 m* Geschossflache der baulichen Anlagen als HéchstmaR in m?

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

FH max. 36,0 m Firsthohe der baulichen Anlagen in Meter (m) als Hochstmaf

tiber NHN

Uber Normalhéhennull in Meter (NHN), Lagebezugssystem ETRS89 / UTM 32
(HST 160)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

nur offene Bauweise zulassig

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

19

&

23.50

&

Flursticksbezeichnung
vorhandene bauliche Hauptanlage

vorhandene bauliche Nebenanlage

Hoéhenpunkte
wegfallende Baume

lll. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)
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Landschaftsschutzgebiet

Bauverbotsstreifen (§ 24 LWaldG)



Verfahrensvermerk
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 25.09.2017
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im
,Markt‘, Bargteheider Ausgabe, am 17.02.2018 und erganzend am 17.02.2018 auf der
Internetseite des Amtes Bargteheide-Land unter http://www.bargteheide-land.eu/cms
[bekanntmachungen/.

Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist gemé&R dem
Beschluss der Gemeindevertretung vom 25.09.2017 verzichtet worden.

Der zustéandige Bau- und Umweltausschuss hat den Entwurf des Bebauungsplanes der
Innenentwicklung mit Begriindung am 22.01.2018 beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 26.02.2018 bis
zum 26.03.2018 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, am 17.02.2018 durch Abdruck im ,Markt", Bargteheider Ausgabe, ortsiiblich
bekannt gemacht worden und ergénzend am 17.02.2018 auf der Internetseite des Amtes
Bargteheide-Land unter http://www.bargteheide-land.eu/cms/bauleitplanung/bauleitplaene
-oeff-auslegung/.

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein
kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 26.02.2018 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.
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Bargfeld-Stegen,

e (Andreas Gerckens)
99 Juu 20t

- Blrgermeister -
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entl. best. Verm.-Ing.-

Ahrensburg, 08.06.2018

Die Gemeindevertretung hat die StelluAgmatimen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 30.04.2018 geprft. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan der Innenentwicklung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 30.04.2018 als Satzung beschlossen und

die Begriindung durch Beschluss
E r@irckens)

(And
- Burgermeister -

Bargfeld-Stegen,
09 Juli

Ausfertigung: Die Bebauungsplansatzung der Innenentwicklung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu

machen.
Bargfeld-Stegen, é \ ) Andreaggcjkég)km
(e8} o o m .
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Der Beschluss des Bebauungsplanes dér Innenentwicklung durch die Gemeindevertretung
und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
am..l{.. »..{Juil..z.ﬁ%‘%é ... durch Abdruck im ,Markt", Bargteheider Ausgabe, und erganzend
am ..I...zj..s...J.U‘;i......@... auf der Internetseite des Amtes Bargteheide-Land unter
http://www.bargteheide-land.eu/cms/bekanntmachungen/ ortsiiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkung dgs § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am ....... L1.201... in Kraft getreten.
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Andrea&/Gerckens
- Burgermeister -

Bargfeld-Stegen,
12 Juli 2018

7 ~ 1 'l




