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1 Alilgemeine Grundlagen

1.1 Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bargfeld-Stegen hat die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 16 ,Brooklande” fiir das Gebiet 6stlich der Nienwohlder StraRe und
nordlich der Stral3e Brooklande beschlossen.

Der Geltungsraum der Plananderung umfasst insgesamt eine Flache von ca. 2,9 ha. Die
Lage ist nachstehendem Ubersichtsplan zu entnehmen.
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Ubersichtsplan: Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Bargfeld-Stegen
(M 1 : 5000)

Die uberwiegend baulich genutzten Grundsticke entlang der Stralle Brooklande sowie an
der Nienwohlder StralRe (Kreisstralle K 60) sind in der derzeit fiir diesen Bereich giiltigen 10.
Anderung des Flachennutzungsplanes als Dorfgebiete (MD) dargestellt. Das
Gartnereigelande ist als Erwerbsgartnerei gekennzeichnet. Die Flache ist von einem ca. 20

STADTPLANUNG UND ARCHITEKTUR Eberhard Gebel, Jan Gebel
Stadtplaner, Architekten



Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Bargfeld-Stegen 3

m breiten, als Waldflache eingetragenen Streifen umgeben. Der Bereich der sich éstlich an
den bebauten Abschnitt an der Strale Brooklande anschlieRenden geplanten
Wohnbebauung ist als Flache fur die Landwirtschaft markiert.

Der Bebauungsplan ist aus der sich parallel in Aufstellung befindlichen 26.
Flachennutzungsplananderung entwickelt.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:
e das Baugesetzbuch (BauGB) in der derzeit gultigen Fassung

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, zuletzt geédndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993

» die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 in der Fassung der Anderung vom
22.07.2011 (BGBI I, S. 1509)

¢ die Landesbauordnung (LBO) in der derzeit gultigen Fassung

1.2 Lage und Bestand des Gebietes

Der Bebauungsplan beinhaltet insgesamt eine Flache von ca. 2,9 ha. Die bebauten Bereiche
entlang der Strale Brooklande sowie an der Nienwohlder StralRe werden als
Wohnsiedlungen genutzt. Die Gartnerei befindet sich noch in Betrieb. Die Flache der
geplanten Ostlichen Wohnbebauung unterliegt der landwirtschaftlichen Nutzung.

2 Planungsziele

Auf der Grundlage eines 2008 erstellten Siedlungskonzeptes fir die Gemeinde Bargfeld-
Stegen einschlieBlich der zum damaligen Zeitpunkt dazu abgegebenen Stellungnahmen und
erganzenden aktuellen Gesprache hat die Gemeindevertretung am 27.06.2011 beschlossen,
die Siedlungsentwicklung in der nérdlichen Ortslage der Gemeinde voranzutreiben. Auch die
sich derzeit in Erarbeitung befindliche Fortschreibung des Konzeptes sieht in diesem Bereich
keine Anderungen gegeniiber dem Stand von 2008 vor.

Innerhalb dieses Siedlungsteils befinden sich zwei im Rahmen des Siedlungskonzeptes als
,Flachen der Siedlungsentwicklung“ gekennzeichnete Bereiche. Es handelt sich dabei um
das groftenteils baulich genutzte Gelédnde der Gartnerei sowie um die &stlich an die
vorhandene Bebauung angrenzende unbebaute Flidche an der Strale Brooklande. Der
Bereich der Pflanzenzucht soll in absehbarer Zeit stillgelegt, die Floristik einschlieBlich
Blumenverkauf weitergefihrt werden. Die umliegenden, sich in diesem Bereich befindlichen,
derzeit als Dorfgebiete dargestellten Siedlungsflachen sollen im Zuge einer stadtebaulichen
Gesamtkonzeption fur dieses Gebiet entsprechend Uberplant werden. Dadurch kann auf
dem ca. 8500 m? groBen Gartnereigeldande eine Wohnbebauung in Form von ca. 10
Einzelhausern realisiert werden. Fur die sich 6stlich an den bebauten Bereich anschlieRende
Flache mit einer GroBe von ca. 2000 m’ soll so die Errichtung von 4 Einzelhdusern
ermoglicht werden.

STADTPLANUNG UND ARCHITEKTUR Eberhard Gebel, Jan Gebel
Stadtplaner, Architekten



Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Bargfeld-Stegen 4

3 Entwicklung des Planes

3.1 Bebauung, Nutzung, Gestaltung

Das gesamte Plangebiet wird im Hinblick auf den Wegfall der gartnerischen Pflanzenzucht
bestandsentsprechend als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Durch
den Ausschluss der im Alilgemeinen Wohngebiet gem. § 4 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen wie Betriebe des Beherbergungswesens, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen wird die
Weiterfuhrung der értlichen Struktur in diesem Bereich gewahrleistet.

Der bebaute Bereich ist durch eine Einfamilien- und Doppelhausbebauung mit
Gartennutzung gepragt. Die Festsetzung der Zulassigkeit von Einzel- und Doppelhdusern
orientiert sich hier am Bestand.

Auf dem ca. 8500 m” groBen Gartnereigelande (Planzeichnung: Gebiet 5) ist die Errichtung
von ca. 10 Einzel- bzw. Doppelhdausern vorgesehen. Fur die sich 6stlich an den bebauten
Bereich anschlieBende Flache (Planzeichnung: Gebiet 1) mit einer GréRe von ca. 2000 m®
soll so die Errichtung von vier Einzelhdusern erméglicht werden. Aufgrund der Ortsrandlage
ist hier ausschlielich die Errichtung von Einzelhdusern vorgesehen.

Die vorgesehene Bebauung wird fir das gesamte Gebiet mit einer Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,3 festgesetzt. Durch die vorgeschriebene offene Bauweise sowie die relativ,
gegenuber der gemal BauNVO maximal zulassigen Obergrenze geringen Grundflachenzahl
werden eine dem dorflichen Erscheinungsbild angemessene lockere Bebauung und eine
groRzugige Durchgriinung des Baugebietes moglich sowie ein harmonischer Ubergang zur
bebauten und unbebauten Nachbarschaft erreicht. Die Grundstiicke werden dafur unter
Berlcksichtigung der durch den vorgegebenen Zuschnitt der Gesamtfliche und der
bestehenden Mdoglichkeiten zur Grundstickseinteilung mit einer MindestgrundstiicksgroRe
pro Einzelhaus von 600 m* sowie von 350 m® pro Doppelhaushilfte angesetzt. Die Vorgaben
der maximalen Zweigeschossigkeit dient in Erganzung den v. g. Zielen, erméglichen aber
auch in Verbindung mit den gestalterischen Festsetzungen die Umsetzung zeitgemaRer
Bauformen. Die Vorgabe der maximalen Zweigeschossigkeit unter Festsetzung einer
Firsthéhe von 8,5 m einschlieBlich der Begrenzung der Sockelhohe dient in Erganzung den
0. g. Zielen. Die Moglichkeit zur Uberschreitung der maximalen Sockelhéhe fiir das geplante
sudostliche Grundstiuck im Gebiet 5 besteht aufgrund des sich dort befindlichen erhéhten
Gelandes.

Die Baufenster halten zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen einen 5,0 m breiten Abstand ein.
Es wird damit die Struktur im Bereich der bestehenden Bebauung in diesem Bereich
aufgegriffen.

Die Zahl der Wohneinheiten der Wohngebaude wird fir die Gebiete 2 — 5 auf max. 2
Wohneinheiten pro Einzelhaus beschrankt. Pro Doppelhaushélfte ist nur eine Wohneinheit
zulassig. Fur Gebiet 1 ist aufgrund der besonderen Ortsrandlage max. 1 Wohneinheit
zulassig. Aufgrund der Lage des Plangebietes ist eine starke Pragung des Raumes durch
die innerhalb des Gebietes sowie die ihn umgebende Bebauung gegeben. Die
Erforderlichkeit der Begrenzung der Wohneinheiten leitet sich aus der Notwendigkeit des
Erhalts bzw. der Fortfihrung dieser Strukturen ab. Die Festsetzung erfolgt, um eine
verdichtete, dorfuntypische Bebauung und Nutzung in diesem Bereich auszuschlieRen. Sie
soll verhindern, dass durch zusatzlichen Einbau von Wohnungen negative Auswirkungen auf
die Struktur des Baugebietes auftreten.
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Die gestalterischen Festsetzungen bezlglich der Dachneigungen dienen der
Hoéhenbegrenzung der baulichen Anlagen und kénnen so den Erhalt des ortsbildtypischen
Gesamteindruck des Baugebietes sichern.

Die vorgesehene verkehrliche ErschlieBung sowie die Dimensionierung der Ver- und
Entsorgungsleitungen sind auf das gemeindliche Planungsziel abgestimmt.

Die vorhandenen Knicks sowie der GroRBbaumbestand werden zum Erhalt festgesetzt. Die
festgesetzten Knickneuanlagen randlich der Neubaugebiete dienen als
KompensationsmalRnahmen.

Es ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Nutzungsart FlachengroRe in m*
Allgemeines Wohngebiet (WA) 26.362
Verkehrsflache 1454
Knick 815
Gesamtflache 28.631

3.2 Naturschutz und Landschaftspflege

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gem. § 14 BNatSchG Veranderungen der Gestalt und
Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Im Bereich des Gartnereigeldandes sowie des geplanten &stlichen Neubaugebietes des
Bebauungsplans Nr. 16 der Gemeinde Bargfeld-Stegen sind Eingriffe im Sinne des
BNatSchG geplant. Das Untersuchungsgebiet des landschaftspflegerischen Fachbeitrages
entspricht daher diesen Bereichen.

Die umwelt- und naturschutzfachlichen Standards werden bei der Umsetzung eingehalten.

3.2.1 Bestand

Um Entscheidungen zur Minimierung sowie zum Ausgleich und Ersatz von
Beeintrachtigungen treffen zu kénnen, bedarf es zunachst einer Bestandsaufnahme und
einer Bewertung von Natur und Landschaft in den Untersuchungsbereichen. Hierfur werden
die einzelnen Schutzguter Boden, Wasser (Oberflichenwasser, Grundwasser), Klima/Luft,
Arten und Lebensgemeinschaften und das Landschaftsbild untersucht. Die
Bestandserhebung und Bewertung basieren auf Angaben des z.Zt. gultigen
Landschaftsplanes der Gemeinde Bargfeld-Stegen sowie auf durch Ortsbegehungen
gewonnenen Informationen.

Boden
Bestand Bewertung
nordéstlicher Teil gewachsene Sande Bundesbodenschutzgesetz:

— Lebensraumfunktion - nach Hemerobie
und regionaler Seltenheit - : mittel

— Filter- und Pufferfunktion
- mechanisch - : mittel

e Ostliches Baugebiet: eher sandige Béden

- gemaf} Gutachten sowie Landschaftsplan -

STADTPLANUNG UND ARCHITEKTUR Eberhard Gebel, Jan Gebel
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- chemisch -: mittel
— Archivfunktion: keine Angaben vorhanden
— potenzielle landwirtschaftliche
Nutzungsfunktion: mittel

~ Erosionsgefahr — Wind: mittel
— Verdichtungsgefahr: mittel

Wasser

Bestand

Bewertung

e Oberflaichengewdésser: nicht vorhanden

— Grundwasserneubildungsgebiet durch die

o Gru:n:]wazseré gnterschle_dllchl bioch hohe Versickerungsleistung von Sand; in
SRNOTKOT SINAWASSOISRIngS Bereichen hoch anstehenden
Grundwassers empfindlich gegeniber
Stoffeintragen
® Altlasten: nicht vorhanden
Klima/Luft
Bestand Bewertung

® [okalklima: Acker-Grunlandklima; wenig
Grunstrukturelemente

aulerhalb des
planungsrelevanter

e | ufthygiene:
Einflussbereiches
Emittenten

— Geringe Windbremsung sowie Erhéhung
der Luftfeuchtigkeit und Temperaturmin-
derung durch Verdunstung durch nur
wenige Grunstrukturelemente

Arten- und Lebensgemeinschaften

Bestand

Bewertung

1.Gaértnereigelénde

bauliche Anlagen des Gartnereibetriebes
(Gewachshauser, Bodenplatten  bereits
abgerissener Gebdude usw.; versiegelte
Geh- und Fahrflachen

=> ¢kologisch wenig bedeutsam
(= Flache mit allgemeiner Bedeutung fur den
Naturschutz)

2. Knicks (Gartnereigeldnde)

- entlang der Nienwohlder Strale, im
nordlichen Bereich des Gartnereigelandes;
ca.45m

- Ostlicher Neubaubereich, entlang der
Flursticke 207 und 20/49 an der Strale
Brooklande; 48 m

Schutzstatus: gem. § 21 (1) 4 LNatSchG

Okologisch bedeutsam
(= Element mit besonderer Bedeutung fiir
den Naturschutz)

okologisch bedeutsam
(= Element mit besonderer Bedeutung flr
den Naturschutz)

3. Acker (éstliches Baugebiet)

=> gkologisch wenig bedeutsam
(= Flache mit allgemeiner Bedeutung far den

STADTPLANUNG UND ARCHITEKTUR
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Naturschutz)
Flachen des Biotopverbundes: keine
Rote Liste Arten: keine bekannt
Landschaftsbild
Bestand Bewertung

landwirtschaftliche Nutzflache mit wenigen | niedrig
naturnahen Kleinstrukturen; angrenzende
Wohnbebauung mit Hausgéarten sowie
Gartnerei

3.2.2 Eingriff

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde Bargfeld-Stegen wird im
Untersuchungsraum ein Eingriff nach § 14 BNatSchG vorbereitet. Es ist daher mit einer
Beeintrachtigung von Natur und Landschaft zu rechnen, die im Rahmen der
Eingriffsbilanzierung nach § 1a (2) Nr. 2 BauGB i. Vbg. mit § 18 BNatSchG vermieden sowie
durch Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen voll kompensiert werden sollte.

Der Eingriffsraum im Bereich des Gartnereigeléandes ist nachstehendem Ubersichtsplan zu
entnehmen.

| —

Grenze des Eingriffsraumes : #-f”"TMX
111

112
= \
g

Geplante Verkehrsflache;
derzeit unversiegelt

Versiegelter Bestand |\

' 20
47
\
\\\

T p—

(S \
%
/L

Q 8
e ‘ gx\

Ubersichtsplan: Eingriffsraum und bestehende Versiegelung Gartnereigelande
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Der Eingriffsraum des geplanten 0stlichen Baugebietes beinhaltet die Baufenster 5
(Planzeichnung) umfassenden Grundstiicke.

Im Hinblick auf die o.a. geplanten Eingriffe ist gem. § 15 (1) BNatSchG das Gebot der
Vermeidung zu beachten.

Die Bebauung auf dem Gartnereigelande erfolgt auf einem bisher durch bauliche Anlage
usw. intensiv genutzten Standort. Der Natirlichkeitsgrad der Flache ist gering.

Das ostliche geplante Baugebiet soll auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten Flache
realisiert werden. Eine bereits vorliegende starke anthropogene Beanspruchung des
Raumes durch Diungung, Pflanzenschutzmittel usw., die einen niedrigen Naturlichkeitsgrad
der Flachen sowie Stoffeintrage in benachbarte Biotope sowie ins Grundwasser bedeuten,
ist derzeit offensichtlich. Es ist somit davon auszugehen, dass das Vorhaben auf einem fur
den Naturschutz wenig bedeutsamen Standort durchgefiihrt wird und damit einen moéglichst
geringen Eingriff darstellt.

Dem Vermeidungsgebot ist somit Folge geleistet.

Boden/Wasser

Aufgrund der engen funktionalen Verknupfung der Schutzgiter Boden und Wasser betreffen
der Eingriff wie auch entsprechende MaRnahmen zur Minimierung bzw. zum Ausgleich und
Ersatz meist beide Bereiche, die deshalb zusammen betrachtet werden.

Uber die Veranderung der Gestalt oder Nutzung von Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir
den Naturschutz werden nach dem Gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und
des Ministeriums fur Umwelt, Natur und Forsten (MUNF) vom 3. Juli 1998 ,Verhaltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” aus dem Amtsblatt fur Schleswig-
Holstein 1998/31 regelmaRig die Schutzguter Boden und Wasser erheblich und nachhaltig
beeintrachtigt.

Verlust bzw. Einschrankungen der Bodenfunktionen durch Schadstoffeintrage, Bodenauf-
und -abtrage, Bodenversiegelung usw. sind hier die Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Boden.

Im Bereich des Schutzgutes Wassers gehen Stoffeintrdge und Verringerung der
Grundwasserneubildung durch Versiegelung mit dem geplanten Eingriff einher.

Zur Minimierung des Eingriffs sind folgende MaRnahmen vorgesehen:
-~ Auswahl eines Baugebietes im Bereich von Béden mit , mittel* eingestuften
Bodenfunktionen

— Wahl einer relativ geringen Grundflachenzahl

Der Eingriff in das Schutzgut Wasser kann durch die o. g. MaBnahmen so minimiert
werden, dass KompensationsmaBnahmen nicht erforderlich sind.

Gartnereigelande

Im vorliegenden Fall sind fur die volistandige Kompensation des Eingriffes in das Schutzgut
Boden AusgleichsmalRnahmen, die nach den Hinweisen des MUNF eine Entsiegelung und
Wiederherstellung der Bodenfunktionen umfassen, mdglich. Die innerhalb des
Eingriffsraumes der Gartnerei durch bauliche Anlagen sowie befestigte Bereiche
versiegelten Flachen sind entsprechend beriicksichtigt (siehe Ubersichtsplan: Eingriffsraum
und bestehende Versiegelung Gartnereigelande - unter 3.2.2).

Es ergibt sich folgende Eingriffsermittiung:
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Eingriffs-| Bestands- |Eingriffs- | Ausgleichsfaktor | Bendétigte
flache flache art in Abhangigkeit | Ersatzflache
in m? in m? vom Bestand inm’
und der
Eingriffsart

Allgemeines 2653 unversiegelt | Vollversie 0,5 597
Wohngebiet (GRZ 0,3 + gelung
(WA) - Gartnerei 50%)

=961
Allgemeines 4163 versiegelt | Vollversie 0,5 0
Wohngebiet (GRZ 0,3 + gelung
(WA) - Géartnerei 50%)

= 1916
Verkehrsflache - 292 unversiegelt | Vollversie 1 292
Gartnerei gelung
Verkehrsflache - 486 versiegelt Vollversie 1 0
Gartnerei gelung

889
Ostliches Baugebiet
Es ergibt sich folgende Eingriffsermittiung:
Eingriffs-| Bestands- |Eingriffs- | Ausgleichsfaktor | Bendtigte
flache flache art in Abhangigkeit | Ersatzfliche
in m? inm? vom Bestand in m?
und der
Eingriffsart
Allgemeines 2516 unversiegelt | Vollver- 0,5 566
Wohngebiet (GRZ 0,3 + siegelung
(WA) - bstliches| 50%)
Baugebiet
Verkehrsflache - 173 unversiegelt | Vollver- 1 173
Ostliches siegelung
Baugebiet
739

Beim &stlichen Baugebiet sind fur die vollstandige Kompensation des Eingriffes in das
Schutzgut Boden AusgleichsmaRnahmen, die nach den Hinweisen des MUNF eine
Entsiegelung und Wiederherstellung der Bodenfunktionen umfassen, nicht méglich.

Fur die vollstandige Kompensation des Eingriffes in das Schutzgut Boden miuissen fur das
Gartnereigelande sowie das Ostliche Baugebiet ErsatzmalBnahmen herangezogen werden.
Nach den Hinweisen des MUNF ist als Ersatz die Anlage von naturnahen Biotopen auf aus
der Nutzung herausgenommenen landwirtschaftlichen Flachen vorzusehen.

Durch die Ausweisung von aus naturschutzfachlicher Sicht angemessenen Fldchen
mit dazugehoriger naturnaher Gestaltung als Ersatz konnen die Eingriffe in das
Schutzgut Boden als kompensiert betrachtet werden.
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Klima/Luft

Nach den Hinweisen des MUNF werden aufgrund der Gegebenheiten im Land Schleswig-
Holstein erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft im
Regelfall bereits auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung durch entsprechende
Flachen-/Standortwahl ~ vermieden, so dass im Bebauungsplan besondere
Kompensationsmalnahmen nicht mehr erforderlich sind.

Arten und Lebensgemeinschaften

Aus den Hinweisen des MUNF wird ersichtlich, dass bei Eingriffen in Flachen mit
allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz (hier: Gartnereigelande und Acker) nicht mit
erheblichen sowie nachhaltigen und somit ausgleichsbedurftigen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften zu rechnen ist.

Zur Minimierung des Eingriffs im Bereich des Gartnereigelandes ergibt sich folgende
MaRnahme:

— Festsetzung eines von baulichen Anlagen freizuhaltenden Knickschutzstreifen von 3,0 m
im Bereich des innerhalb des Gartnereigelandes bestehenden Knicks; die Errichtung
baulicher Anlagen im Sinne von § 2 (1) 1, 2 und 4 LBO ist hier unzuléssig

Der entlang der Nienwohlider Stralle auf dem Gartnereigelande bestehende Knick wird zur
Schaffung einer Grundstickszufahrt auf einer Lange von 5,5 m durchbrochen. Es verbleiben
damit 20 m isolierter Knick.

Der bestehende Knick entlang der StraRe Brooklande im Bereich des geplanten éstlichen
Neubaugebietes wird auf einer Lange von 48 m gerodet.

Die Knicks werden damit erheblich sowie nachhaltig beeintrachtigt und bedirfen
entsprechender Ausgleiche.

Nach den Hinweisen des MUNF ist als Ausgleich fiur eine Knickrodung die Neuanlage eines
Knicks im Verhéltnis 1 : 2 vorzusehen. Fir die Knickisolierung ist in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde ein Verhaltnis von 1 : 1 zu berechnen.

Es ergibt sich folgende Eingriffs- und Ausgleichsermittlung:

Eingriffsumfang Eingriffsart Ausgleichsfaktor | bendtigter Ausgleich
20 m Knickisolierung 1:1 20 m Knickneuanlage
55m Knickrodung 1:2 11 m Knickneuanlage
48 m Knickrodung 1:2 96 m Knickneuanlage

127 m Knickneuanlage

Durch die Anwendung der MinimierungsmaBnahmen kann der Eingriff in das
Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften als noch nicht vollstindig kompensiert
betrachtet werden. Es sind AusgleichsmaBnahmen erforderlich.

Landschaftsbild
Eingriffe in Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz stellen nach den
Hinweisen des MUNF erhebliche sowie nachhaltige und somit kompensationsbedurftige

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild dar.

Als Minimierungsmafinahmen stehen hier:
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— Wahl einer relativ geringen Grundflachenzahl
— Festsetzung von maximalen Gesamthdhen einschl. Sockelhéhen der baulichen Anlagen
— Gestalterische Festsetzungen fur die baulichen Anlagen

Durch die Anwendung der MinimierungsmaBnahmen kann der Eingriff in das
Schutzgut Landschaftsbild als noch nicht vollstindig kompensiert betrachtet werden.
Es sind AusgleichsmaBnahmen erforderlich.

3.2.3 AusgleichsmaBnahmen

Im vorliegenden Fall sind AusgleichsmaRnahmen fur das Schutzgut Boden sowie das
Schutzgut Landschaftsbild erforderlich.

Fur das Schutzgut Boden ist fur die Kompensation ein Ersatz nétig. Die ermittelten GréRen
der aus der landwirtschaftlichen Nutzung herauszunehmenden und naturnah zu
gestaltenden Flachen (Ersatzflachen) liegen fiir das Gartnereigelande bei 889 m* sowie fir
die geplante &stliche Neubauflaiche bei 739 m® Die Ersatzflichen werden auf den
derzeitigen Restbestand des gemeindliche Okokontos Az. 623-86/4-005/1 von 9089 m?
angerechnet. Ein aktueller Auszug des Kontos befindet sich in der Anlage zur Begriindung.

Fur das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften sind insgesamt 127 m Knick neu
anzulegen. Diese konnen auf die insgesamt 189 m  Knickneuanlagen
(AusgleichsmaRnahmen Schutzgut Landschaftsbild) im Bereich des Gartnereigelandes
angerechnet werden.

Fur das Schutzgut Landschaftsbild sind fur die geplante Bebauung des Gartnereigelandes
Knickneuanlagen von insgesamt ca. 140 m entlang der nordlichen und 6stlichen Grenze zur
freien Landschaft hin vorgesehen.

Zur optischen Abschirmung des ostlichen Neubaugebietes ist entlang der 6stlichen Grenze
eine ca. 49 m lange Knickneuanlage vorgegeben. In nérdliche Richtung ist auf Wunsch der
Gemeinde keine optische Einbindung der geplanten baulichen Anlagen in die Landschaft
geplant.

Die gesetzlichen Anforderungen des § 18 BNatSchG nach Eingriff und Kompensation
werden nicht vollstandig erflullt. Aufgrund der auf Wunsch der Gemeinde fehlenden
Eingrinung der geplanten baulichen Anlagen im 6stlichen Neubaugebiet besteht hinsichtlich
des Eingriffs in das Schutzgut Landschaftsbild ein Ausgleichsdefizit. Die Eingriffsfolgen
kénnen hier nicht vollstandig ausgeglichen werden.

3.2.4 Kosten

Fur den Bereich Naturschutz und Landschaftspflege ergeben sich ungefdhr folgende
Kosten:

MaRnahme Menge Flachenkosten + GP/Euro
Herstellungskosten

Knickneuanlage 567 m’ ca. 3 Euro/m® 1701,00

Anlage feldgehdlzartig

bepflanzter Streifen 159 m? ca. 4 Euro/m® 636,00

Endsumme 2337,00
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3.3 Artenschutz

3.3.1 Floristische Potenzialabschatzung und artenschutzrechtliche Priifung

Lebensraumtypen gem. FFH-Richtlinie sind in plangebietsrelevanter Nahe sowie im
Plangebiet nicht vorhanden. Eine diesbezigliche artenschutzrechtliche Bedeutung liegt
somit nicht vor.

3.3.2 Faunistische Potenzialabschatzung und artenschutzrechtliche Priifung

Artenschutzrechtlich relevante Aussagen basieren auf Angaben des Landschaftsplanes der
Gemeinde Bargfeld-Stegen, auf Aussagen des Landesamtes fur Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein (LLUR), auf den Datengrundlagen
entsprechender Verbreitungsatlanten sowie auf durch Ortsbegehungen gewonnenen
Informationen.

Die bebauten Bereiche entlang der Strale Brooklande sowie an der Nienwohlder Strale
werden als Wohnsiedlungen genutzt. Die Gartnerei befindet sich noch in Betrieb. Die Flache
der geplanten dstlichen Wohnbebauung unterliegt der landwirtschaftlichen Nutzung. Nérdlich
und westlich des Plangeltungsbereiches schlieBen landwirtschaftliche Nutzflachen an. In
stdliche und westliche Richtung bestehen getrennt durch die Nienwohlder Stral3e sowie die
StralRe Brooklande Wohnsiedlungen. Entlang der Nienwohlder Stral3e verlauft im nérdlichen
Bereich des Gartnereigelandes ein Knick. Ein weiterer Knick besteht sudlich des geplanten
ostlichen Neubaugebietes an der StralRe Brooklande. Es befinden sich zwei
ortshildpragende GroRRbdume im Bereich der Grundsticke 11 und 15 an der Strale
Brooklande.

Es werden folgende Tierartengruppen naher betrachtet:
e GroR- und Kleinsauger einschliellich Fledermause
Vogel
Reptilien
Amphibien
Libellen

e & o @

3.3.2.1 GroB- und Kleinsduger einschlieBlich Fledermause

Vorhandene Daten

Dem Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume (LLUR) des Landes
Schleswig-Holstein liegen keine planungsrelevanten Angaben zum Vorkommen von Grof3-
und Kleinsdugern bzw. Fledermausen vor.

Gesonderte Kartierungen zur Fauna in der Gemeinde Bargfeld-Stegen wurden im Rahmen
des Landschaftsplanes nicht durchgefuhrt.

Weitere  Einzelinformationen  bzw.  Zufallsbeobachtungen  existieren fur den
Untersuchungsraum nicht. Dem Verbreitungsatlas der Saugetiere Schleswig-Holsteins sind
keine artenschutzrelevanten Daten zu entnehmen
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Bewertung des Bestandes und der Empfindlichkeit gegeniiber dem geplanten Eingriff

Mdogliche Biotope der potenziellen Vorkommen

Fledermauswohnquartiere

Zwergflederméuse (Pipistrellus pipistrellus), Muckenfledermause (Pipistrellus pygmaeus),
Rauhautfledermause (Pipistrellus nathusii), Fransenfledermause (Myotis nattereri),
Abendsegler (Nyctalus noctula) sowie das Braune Langohr (Plecotus auritus) nutzen sowohl
Baum- als auch Gebaudequartiere. Breitfligelflederméause (Eptesicus serotinus) sind
dagegen ausschlieBlich in Geb&auden zu finden.

In Gebauden werden warme, zugfreie und stérungsarme Aufenthaltsorte, wie z. B. unter
Dachuberstanden, Dachpfannen und First- und Wandverkleidungen sowie auf Dachbdden
bevorzugt.

Bei Baumquartieren kommen fiur die anderen Arten Hoéhlen und Spalten in Betracht. Vor
allem altere Baume mit einem Stammdurchmesser von 50 cm, die viele Naturhoéhlen
aufweisen, besitzen eine potenziell hohe Bedeutung, da sie aufgrund ihrer Frostfreiheit
(Wandstarke mehr als 10 cm) auch als Winterquartiere genutzt werden kénnen. Aufgrund
des hohen Quartiersbedarfs moglicherweise vorkommender Arten und ihres ausgepragten
Quartierwechselverhaltens innerhalb des Quartierverbundes ist jeder Hohlen- bzw.
Spaltenbaum auch als potenzieller Quartierstandort einzustufen.

Auf dem geplanten Neubaugeldande der Gartnerei befinden sich entsprechende
Gartnereigebaude. Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist durch Wohnbaugrundstiicke
mit einem entsprechenden baulichen Bestand gepragt. Das Vorhandensein von Gebauden
mit Wohnquartierqualitaten ist also moglich.

Das Vorhandensein von potenziellen Fledermausquartieren ist nur innerhalb der zwei
GroRbaume an der StralRe ,Brooklande” maéglich.

Das Gartnereigelande wird mit einer Wohnbebauung Uberplant, eine Veranderung des
Gebaudebestandes im Plangebiet geht damit einher. Bei Umsetzung des Bebauungsplanes
kann es durch den Abriss der alten Gartnereigebdude zum Verlust von potenziellen
Fledermauswohnquartieren kommen.

Fledermausjagdquartiere

Fledermause jagen art- und situationsabhangig mehr oder weniger strukturgebunden. Die
meisten heimischen Arten jagen entlang von Strukturen wie Hecken, Baumreihen. Bei
Gehdlzbestanden ist davon auszugehen, dass hier eine Vielzahl von Insekten lebt, die als
Nahrung fur Fledermause in Betracht kommt.

Der Plangeltungsbereich besitzt derartige Strukturen nur in Form des sich im nérdlichen
Bereich des Gartnereigelandes befindlichen Knicks sowie des sidlich des geplanten
ostlichen Neubaugebietes an der Stralle Brooklande bestehenden Knickabschnittes. Es
handelt sich hierbei jeweils um Knickendstucken. Eine Eignung der Knicks als Teile eines
Fledermausjagdgebietes wird hier aufgrund ihrer Lage und geringen GréRe ausgeschlossen.
Beeintrachtigungen eines Fledermausjagdreviers konnen daher nicht entstehen.

Flugstraen
Flederméduse nutzen diverse Strukturen im Gelande, wie z. B. Hecken, Baumreihen,

Waldrander, Gewasser bzw. Gewasserrander, als Leitlinien, an denen sie sich auf ihrem
Flug, z. B. vom Quartier zum Jagdgebiet, orientieren.

Der Geltungsbereich besitzt aufgrund fast vollstandig fehlender Strukturen keine Bedeutung
als Flugstralle.

Erhebliche Beeintrachtigungen von FlugstraBen durch die Realisierung der vorliegenden
Planung kénnen daher ausgeschlossen werden.

Eine besondere Bedeutung des Gebietes fur andere Gro3- und Kleinsauger besteht nicht.
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Kompensation

Far den Verlust potenzieller Fledermauswohnquartiere im Bereich des Gartnereigelandes
sind an neuen Gebdauden kunstliche Feldermausquartiere (selbstreinigende Kastenquartiere)
ein- bzw. anzubauen.

Neue Beleuchtungskérper (Stralenlaternen) innerhalb des v. g. Neubaubereiches sind
ausschliefllich so einzusetzen, dass das Licht nach unten abstrahlt, so dass lediglich der
StraBenzug beleuchtet wird. Es ist eine LED-Beleuchtung zu verwenden.

Artenschutzrechtliche Prifung nach § 44 BNatSchG

Im vorliegenden Planungsrahmen sind die zentralen Vorschriften des Artenschutzes gem.
§ 44 BNatSchG fur besonders und streng geschitzte Arten anzuwenden. Gem. § 44 (1) Nr.
2 BNatSchG ist die erhebliche Stérung der streng geschutzten Arten und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten verboten. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Gem. § 44 (1) Nr. 3
BNatSchG durfen dartiber hinaus Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der wild lebenden Tiere
der besonders geschutzten Arten nicht aus der Natur entnommen, beschadigt oder zerstort
werden.

Alle Fledermausarten gelten gem. § 7 (2) Nr. 14 BNatSchG als streng geschitzt und sind
dartber hinaus auch als Arten des Anhanges IV FFH-Richtlinie nach europdischem Recht
streng geschitzt.

Im Rahmen des \vorliegenden Bebauungsplanes wird die Verletzung von
Verbotstatbestanden des § 44 (1) BNatSchG vorbereitet. Bei Anwendung o. g.
Kompensationsmal3nahmen sind jedoch entsprechende Ausnahmen bzw. Befreiungen nicht
erforderlich.

3.3.2.2 Vogel

Vorhandene Daten

Dem Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des Landes Schleswig-
Holstein (LLUR) liegen Daten uUber die Kartierungen eines Schieiereulenvorkommens im
Wohngebiet westlich der KreisstraBe K60 vor. Fundstellen von Vorkommen des LLUR
grunden sich zum Teil nicht auf flachendeckenden Erhebungen und sind teilweise sogar nur
als Zufallsfunde einzustufen.

Daten zur Vogelwelt sind im festgestellten Landschaftsplan der Gemeinde nicht erfasst.

Im Bereich des Betrachtungsraumes sind folgende 10 européische Vogelarten zu erwarten:
Haussperling, Amsel, Kohimeise, Blaumeise, Grunfink, Feldsperling, Star, Buchfink, Elster
und Ringeltaube. Bei den genannten Vogelarten handelt es sich nicht um eine
abschlieende Liste, sondern um die Nennung der in Verbindung mit der 2012 u. a. im Kreis
Stormarn durchgefuhrten Gartenvogelzahlung 10 meistbeobachteten Vogelarten. Der
Plangeltungsraum besitzt eine groRe Siedlungsnahe, so dass auch mit dem Auftreten der v.
g. Arten innerhalb des Plangebietes zu rechnen ist. Alle aufgefihrten Arten kénnten zwar
nicht gleichzeitig, aber im langjahrigen Verlauf innerhalb des Geltungsbereiches gefunden
werden. Weitere Einzelinformationen bzw. Zufallsbeobachtungen existieren nicht.
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Bewertung des Bestandes und der Empfindlichkeit gegeniiber dem geplanten Eingriff

Maégliche Biotope der potenziellen Vorkommen

Bei Realisierung Planung wird das Gartnereigelande umgenutzt und ein Teil der hier im
Osten bestehenden Freiflache versiegelt. Durch die Umsetzung der Neubauflache im
ostlichen Plangeltungsraum wird eine landwirtschaftliche Nutzfliche versiegelt. Da es sich
jedoch nur um relativ kleine Bereiche handelt und derartige Freiflachen fir die Vogelwelt
eine untergeordnete Rolle spielen, ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen der o. g.
Vogelarten zu rechnen.

Fur die 0. g. Vogelarten notwendige Lebensraumstrukturen in Form von Griinstrukturen, die
eine Vielzahl an Brutplatzen bieten und als Nahrungsquellen in Betracht kommen, sind im
Bereich der Neubauflachen nicht vorhanden.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind daher nicht zu erwarten.

Kompensation

Die Umsetzung von Kompensationsmaflnahmen ist nicht erforderlich.

Artenschutzrechtliche Priifung nach § 44 BNatSchG

Im vorliegenden Planungsrahmen sind die zentralen Vorschriften des Artenschutzes gem. §
44 BNatSchG fur besonders und streng geschitzte Arten anzuwenden. Gem. § 44 (1) Nr. 2
BNatSchG ist die erhebliche Stérung der streng geschutzten Arten und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten verboten. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Gem. § 44 (1) Nr. 3
BNatSchG durfen dartber hinaus Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der wild lebenden Tiere
der besonders geschutzten Arten nicht aus der Natur entnommen, beschadigt oder zerstort
werden.

Bei Umsetzung der Planung kommt es nicht zu einer Verletzung der Verbotstatbestande des
§ 44 (1) BNatSchG.

3.3.2.3 Reptilien

Vorhandene Daten

Dem Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-
Holstein (LLUR) liegen keine planungsrelevanten Angaben zum Vorkommen von Reptilien
vor. Im festgestellten Landschaftsplan gibt es keine Kartierungen von Vorkommen
bestimmter Reptilienarten. Dem Verbreitungsatlas der Amphibien und Reptilien Schleswig-
Holsteins sind ebenfalls keine artenschutzrelevanten Daten fur den Untersuchungsraum und
seine nahere Umgebung zu entnehmen.
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Bewertung des Bestandes und der Empfindlichkeit gegeniiber dem geplanten Eingriff

Maogliche Biotope der potenziellen Vorkommen

Reptilien sind Biotopkomplexbewohner. Sie sind dabei auf einen kleinrdumigen Verbund
verschiedener Teillebensraume angewiesen. Fur Reptilien geeignete Biotope missen ein
ausreichendes Nahrungsangebot, Platze zum Sonnen, Unterschlupfméglichkeiten sowie
geeignete Uberwinterungsquartiere besitzen. Die gréRte Artenzahl sowie hdchste
Individuendichte beherbergen sonnige, trockene Ortlichkeiten mit nicht zu sparlichem
Bewuchs, wie warme Waldrander sowie aufgelassene und verwilderte Kies-, Lehm- und
Sandgruben.

Reptilien besitzen im Vergleich zu anderen Wirbeltieren eine hohe Habitattreue. Damit sind
die einzelnen Individuen und Populationen in der Regel als reprasentativ fur ihren jeweiligen
Standort anzusehen. Zudem weisen vor allem Schlangen eine starke Bindung an
groRflachige, naturnahe oder lediglich extensiv genutzte Biotope auf und sind damit gute
Indikatoren fur derartige Lebensraumkomplexe.

Vorkommen von Reptilien auf Freiflachen sind eher unwahrscheinlich. Reptilienrelevante
Grunstrukturen sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Der Plangeltungsraum
besitzt keine Eignung als Reptilienlebensraum.

Durch die vorliegende Planung werden voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen
von Amphibienlebensraumen vorbereitet.

Kompensation

Die Umsetzung von KompensationsmaRinahmen ist nicht erforderlich.

Artenschutzrechtliche Priifung nach § 44 BNatSchG

Im vorliegenden Planungsrahmen sind die zentralen Vorschriften des Artenschutzes gem. §
44 BNatSchG fir besonders und streng geschutzte Arten anzuwenden. Gem. § 44 (1) Nr. 2
BNatSchG ist die erhebliche Stérung der streng geschitzten Arten und der européaischen
Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten verboten. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Gem. § 44 (1) Nr. 3
BNatSchG durfen daruber hinaus Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere
der besonders geschutzten Arten nicht aus der Natur entnommen, beschadigt oder zerstért
werden.

Alle Reptilienarten gelten gem. § 7 (2) Nr. 14 BNatSchG als besonders geschitzt. Bei
Umsetzung der Planung kommt es nicht zu einer Verletzung der Verbotstatbestande des §
44 (1) BNatSchG.

3.3.2.4 Amphibien

Vorhandene Daten

Dem Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume (LLUR) des Landes
Schleswig-Holstein liegen keine planungsrelevanten Angaben zum Vorkommen von
Amphibien vor. Plangebietsrelevante Angaben sind im festgestellten Landschaftsplan der
Gemeinde Bargfeld-Stegen nicht vorhanden. Weitere Einzelinformationen bzw.
Zufallsbeobachtungen existieren fur den Plangeltungsbereich nicht. Dem Verbreitungsatlas
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der Amphibien und Reptilien Schleswig-Holsteins sind ebenfalls keine artenschutzrelevanten
Daten fir den Untersuchungsraum und seine nahere Umgebung zu entnehmen.

Bewertung des Bestandes und der Empfindlichkeit gegeniiber dem geplanten Eingriff

Mogliche Biotope der potenziellen Vorkommen

Geeignete Lebensraume fur Amphibien sind vor allem (Feucht-)Waélder, Sumpfe,
Feuchtwiesen, Gewasserufer, hochwiichsige Brachen sowie Waldrander.

MaRgeblich fur die Besiedlung eines Gewassers durch Amphibien sind neben der GréRe
eine durchschnittiche Wasserfuhrung bis in den Sommer hinein, eine ausreichende
Besonnung, das Vorhandensein von Flachwasserzonen, die Lage in der Landschaft sowie
ein moglicher Fischbesatz.

Der Grasfrosch (Rana temporaria) besiedelt nahezu alle Typen stehender und langsam
flieBender Gewasser. Als Landlebensraum werden feuchte Walder, SUmpfe und nasse
Wiesen bevorzugt. Auf seinen Wanderungen legt er bis zu 500 m zurlck. Er besitzt eine
hohe Empfindlichkeit gegentiber Fischbesatz. Nur im Falle des Vorhandenseins
ausgedehnter Rohrichte und deckungsreicher Flachwasserzonen koénnen in der Regel
Grasfroschlaichgesellschaften angesiedelt werden.

Der Moorfrosch (Rana arvalis) besiedelt schwerpunktmaRig Fluss- und Moorniederungen. Er
lebt in Moorgewassern, Sumpfen, Feuchtgrunlandereien, Griinlandgraben sowie extensiv
genutzten Fischteichen und besitzt eine Praferenz fur stark besonnte Laichhabitate. Oftmals
fallen die Landlebensrdume mit den Laichhabitaten zusammen, so dass die
Jahreslebensraume einer Population bzw. eine Individuums recht klein sein konnen. Dies gilt
z. B. fur viele Grinlandgebiete, wo die Moorfroschnachweise im Wesentlichen auf die
Graben und Grabenrander beschrankt sind, insbesondere dann, wenn das Grinland
kurzrasig und deckungsarm ist.

Die Erdkrote (Bufo bufo) ist hinsichtlich ihrer Habitatwahl relativ anspruchslos. In der Regel
braucht sie groRe Gewasser mit ganzjahriger Wasserfuhrung als Laichgewasser. Als
Landlebensraum bevorzugt sie allerdings den Wald sowie Gehdlzgruppen, Hecken und
Gebusche. Infolge der strengen Bindung an ihre Laichplatze wandern Erdkroten jahrlich
bzw. jedes zweite Jahr auf bestimmten, festgelegten Routen zu den Gewassern, in denen
sie geschlupft ist. Die Erdkréte ist diejenige Amphibienart mit dem groRten Aktionsradius
(2,2 km um das Laichgewasser). Sie ist gegenuber Fischbesatz relativ unempfindlich.

Der Teichfrosch (Rana kl. esculenta) ist im Bereich groRerer, sonniger Gewasser, wo er sich
fast den ganzen Sommer uber aufhalt und von den Ufern aus Beutetiere jagt. Er braucht
stérungsarme Uferzonen mit niedrigem Bewuchs. Gegenuber Fischbesatz ist er relativ
unempfindlich.

Ca. 500 m nérdlich und ca. 700 m nordwestlich des Plangebietes befinden sich innerhalb der
landwirtschaftlichen Nutzflachen gem. § 21 LNatSchG geschitzte Kleingewasser. Innerhalb
des Plangebietes sind keine entsprechenden Gewasser vorhanden.

Die eventuell vorhandenen Amphibienvorkommen nordwestlich des Plangebietes besitzen
keine Plangebietsrelevanz, da die KreisstraBe K60 eine trennende Wirkung hat, so dass
Wanderungswege entsprechend unterbrochen sind.

Das sich in ca. 500 m nordlich des Plangebietes befindliche Vorkommen besitzt eine
gewisse Bedeutung fur den Betrachtungsraum. Da aber im Bereich der Neubauflachen
aufgrund ihrer Strukturarmut (gartnerische bzw. landwirtschaftliche Nutzflachen) bestenfalls
mit Amphibienpopulationen geringer GréRBe zu rechnen ist, haben die Gebiete
wahrscheinlich keine herausgehobene Bedeutung als Amphibienlebensraume.
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Durch die vorliegende Planung werden voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen
von Amphibienlebensraumen vorbereitet.

Kompensation

Die Realisierung von Kompensationsmalnahmen ist nicht notwendig.

Artenschutzrechtliche Priifung nach § 44 BNatSchG

Im vorliegenden Planungsrahmen sind die zentralen Vorschriften des Artenschutzes gem. §
44 BNatSchG fur besonders und streng geschitzte Arten anzuwenden. Gem. § 44 (1) Nr. 2
BNatSchG ist die erhebliche Stérung der streng geschitzten Arten und der europaischen
Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten verboten. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Gem. § 44 (1) Nr. 3
BNatSchG durfen dartber hinaus Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere
der besonders geschutzten Arten nicht aus der Natur entnommen, beschadigt oder zerstort
werden.

Alle Amphibienarten gelten gem. § 7 (2) Nr. 14 BNatSchG als besonders geschitzt. Bei
Umsetzung der Planung kommt es nicht zu einer Verletzung der Verbotstatbestande des §
44 (1) BNatSchG.

3.3.2.5 Libellen

Vorhandene Daten

Dem Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume (LLUR) des Landes
Schleswig-Holstein liegen keine planungsrelevanten Angaben zum Vorkommen von Libellen
VOor.

Im festgestellten Landschaftsplan der Gemeinde Bargfeld-Stegen gibt es keine Daten Uber
Libellenvorkommen im  Untersuchungsraum. Weitere Einzelinformationen  bzw.
Zufallsbeobachtungen existieren fir den Plangeltungsbereich nicht. Dem Verbreitungsatlas
der Libellen Schleswig-Holsteins sind ebenfalls keine artenschutzrelevanten Daten fur den
Raum und seine ndhere Umgebungen zu entnehmen.

Bewertung des Bestandes und der Empfindlichkeit gegeniiber dem geplanten Eingriff

Mogliche Biotope der potenziellen Vorkommen

Die in Schleswig-Holstein vorkommenden Libellen lassen sich drei verschiedenen
Biotoptypen zuordnen:

FlieRgewasser (Quellen, Bache, Flusse, Kandle, flieRende Graben), Stillgewasser (Seen,
Weiher, Teiche, Altwasser, Tumpel, stehende Graben) und Moore (Hochmoore,
Ubergangsmoore, Niedermoore, Torfstiche).

Hinsichtlich der o. g. Vorkommen besitzt der Betrachtungsraum aufgrund der relativ engen
Biotoptypbindung von Libellen sowie seiner Entfernung zu den erforderlichen Biotopen keine
Bedeutung.

Mit erheblichen Beeintrachtigungen ist daher nicht zu rechnen.
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Kompensation

Die Durchfuhrung von KompensationsmalRnahmen ist nicht erforderlich.

Artenschutzrechtliche Priifung nach § 44 BNatSchG

Im vorliegenden Planungsrahmen sind die zentralen Vorschriften des Artenschutzes gem. §
44 BNatSchG fur besonders und streng geschitzte Arten anzuwenden. Gem. § 44 (1) Nr. 2
BNatSchG ist die erhebliche Stérung der streng geschitzten Arten und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten verboten. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Gem. § 44 (1) Nr. 3
BNatSchG durfen daruber hinaus Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere
der besonders geschutzten Arten nicht aus der Natur entnommen, beschédigt oder zerstort
werden.

Alle Libellenarten gelten gem. § 7 (2) Nr. 14 BNatSchG als besonders geschitzt. Bei
Umsetzung der Planung kommt es nicht zu einer Verletzung der Verbotstatbestande des §
44 (1) BNatSchG.

3.4 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes besteht tber die Nienwohlder StralRe (Kreisstralle K60)
sowie die Stral3e Brooklande. Die geplante Bebauung des Gartnereigelandes soll durch eine
von der Nienwohlder StraRe abzweigende private ErschlieBungsstrale mit
Wendemadoglichkeit erschlossen werden. Die ErschlieBung des sich im dstlichen Plangebiet
befindlichen Neubaubereiches soll Uber einen privaten Stichweg erfolgen.

Direkte Zufahrten und Zugéange zur freien Strecke der K 60 durfen nicht angelegt werden.
Die Einmundung der geplanten ErschlieBungsstralle (StichstraRe) in die K 60 (Knotenpunkt)
ist mit dem Landesbetrieb StralRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV-SH),
Niederlassung Lubeck abzustimmen. Hierzu sind dem LBV-SH, Niederlassung Libeck
entsprechende Detailplanunterlagen, bestehend aus dem Lageplan i. M. 1 : 250, Héhenplan
mit Entwasserungseinrichtungen, Regelquerschnitt mit Deckenaufbauangaben und ein
Markierungs- und Beschilderungsplan des Knotenpunktes vor Baubeginn in 3-facher
Ausflihrung zur Prifung und Genehmigung vorzulegen.

Das Plangebiet befindet sich in fulllaufiger Entfernung zur Haltestelle ,Bargfeld-Stegen,
Brooklande®. Die Haltestelle wird durch die beiden Linien 8114 (Bargfeld-Stegen -
Bargteheide, Mo - Fr 11 Abfahrten in beide Richtungen) und 8140 (Kayhude — Bad Oldesloe,
Mo — Fr 18 Abfahrten in beide Richtungen) bedient. Ein OPNV-Grundangebot mit Anbindung
an die nachstgelegenen zentralen Orte ist insofern vorhanden.

3.5 Immissionsschutz

Im Rahmen der vorliegenden Planung wird der gesamte Plangeltungsbereich im Hinblick auf
den Wegfall der gartnerischen Pflanzenzucht bestandsentsprechend als Allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die Festsetzung des Bereiches als Allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauNVO erfolgt unter Ausschluss der ausnahmsweise zulassigen Nutzungen wie
Betriebe des Beherbergungswesens, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flr
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen vor. Aus immissionsschutzrechtlich
betrachtet ergeben sich daraus keine Konflikte.
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Aus immissionstechnischer Sicht kénnen aber fur den Planungsraum Larmimmissionen
durch Stralenlarm der Kreisstrale K 60 von Bedeutung sein.

Fur die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die geplante Bebauung
innerhalb des Geltungsbereiches wurde am 05.11.2012 eine Schalltechnische Berechnung
(siehe Anlage zur Begriindung) erstellt.

Im Ergebnis werden an den planungsrelevanten Messpunkten die Immissionsgrenzwerte fur
Larmvorsorge von 64 dB(A) tags bzw. 54 dB(A) nachts nicht Uberschritten.

Fir die detaillierte Festsetzung von Larmschutzmaflinahmen wurde am 12.06.2013 eine
Schalltechnische Untersuchung (siehe Anlage zur Begrindung) erarbeitet. Der
Plangeltungsraum befindet sich im an die KreisstralRe K 60 angrenzenden Bereich in den
Larmpegelbereichen IV und lll. Auf der Grundlage des v. g. Gutachtens werden hierzu die
unter Textziffer 3 vorgenommen Festsetzungen getroffen.

Der Plangeltungsbereich befindet sich aulerhalb des Einflusses landwirtschaftlicher
Immissionen. Die geplanten Neubaubereiche des Geltungsraumes grenzen teilweise an
intensiv  genutzte landwirtschaftliche Flachen. Die aus einer ordnungsgemaRen
landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Staub und Gerliche)
konnen zeitlich begrenzt in der Ernte- und Bestellzeit zu einer Vorbelastung der
Wohngrundstiicke fuhren.

Nérdlich des Plangebietes verlauft in West-Ost-Richtung die im Ubersichtsplan (siehe unter
1 der Begrundung) dargestellte Hochspannungsfreileitung (110-kV-Leitung Ahrensburg/N —
Hamburg/N, Mast 49-50 (LH-13-145).

Die Breite des Freileitungsschutzbereiches fur die 110-kV-Leitung betragt max. 50,0 m, d. h.
jeweils 25,0 m von der Leitungsachse (Verbindungslinie der Mastmitten) nach beiden Seiten.
Der Bereich ist in der Planzeichnung entsprechend dargestellt. Die Baufenster der
Grundstiicke 2, 4 und 5 (Gebiet 5) befinden sich aulerhalb dieses Bereiches.

Innerhalb des Leitungsschutzbereiches unterliegen die zuldssigen Arbeitshdhen — Hohe
Uber alles — der einzusetzenden Baumaschinen und Gerate (Baukrdane und andere
Hebewerkzeuge, Baugeruste, Forderbander etc.) und die Bauhéhen geplanter Bauvorhaben
(Beleuchtungsanlagen, etc.) zur Gewahrleistung der VDE-gemaRen Sicherheitsabstande
einer Begrenzung.

Im Zuge der einzelnen Baugenehmigungsverfahren missen die Bauunterlagen (Lageplan
und Bauzeichnung mit Angaben der Niveauhdhen) zur Prufung der Sicherheitsabstande
zugesandt werden.

Der Prufung liegen die DIN EN 50341-1 fur die im Freileitungsschutzbereich zulassigen
Bauhéhen und die DIN VDE 0105/10.97, fur die Gewahrleistung der Sicherheitsabstande auf
der Baustelle zugrunde.

Im Freileitungsschutzbereich missen zur Fahrbahnoberflache neu geplanter Straen und
Fahrwege die Sicherheitsabstande gemal DIN EN 50341-1 gewahrleistet sein. Zur Prufung
und Abstimmung werden fruhzeitig die Stralenbauplane (Lageplan, Hohen- und Querprofil)
bendtigt.

Vorgesehene Reklameeinrichtungen, Fahnenstangen sowie Beleuchtungseinrichtungen sind
innerhalb des Leitungsschutzbereiches abzustimmen.

Aufschuttungen, Damme, Erdwaélle etc. oder Zwischenlagerungen durfen innerhalb des
Schutzbereiches der Hochspannungsfreileitung nur bis zu der zugelassenen Niveauhdhe
vorgenommen werden, da anderenfalls Lebensgefahr besteht.

Hochwichsige Baume dirfen innerhalb des Leitungsschutzbereiches nicht angepflanzt
werden, weil die Einhaltung der Sicherheitsabstdnde in kurzester Zeit nicht mehr
gewahrleistet ist.

Empfehlenswert sind standortgerechte Wildgehdlze, wie Blsche und Straucher bis zur
Kategorie GroR3straucher, die mit geringer Wuchshdéhe einen ausreichenden Abstand zu den
Leiterseilen einhalten.

Die am 01.01.1997 in Kraft getretene Verordnung zur Durchfiuhrung des
Bundesimmissionsschutzgesetzes hat Grenzwerte fir die elektrische Feldstarke und die
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elektromagnetische Flussdichte von Niederfrequenzanlagen (Hochspannungsfreileitungen)
festgelegt, bei deren Einhaltung eine gesundheitliche Beeintrachtigung des menschlichen
Organismus ausgeschlossen werde kann. Diese Grenzwerte werden beim Betrieb der
Hochspannungsfreileitung eingehalten.

3.6 Bodenschutz

3.6.1 Vorsorgender Bodenschutz

Auf der Grundlage eines 2008 ersteliten Siedlungskonzeptes fur die Gemeinde Bargfeld-
Stegen einschlief3lich der zum damaligen Zeitpunkt dazu abgegebenen Stellungnahmen und
erganzenden aktuellen Gesprache hat die Gemeindevertretung am 27.06.2011 beschlossen,
die Siedlungsentwicklung in der nérdlichen Ortslage der Gemeinde voranzutreiben. Auch die
sich derzeit in Erarbeitung befindliche Fortschreibung des Konzeptes sieht in diesem Bereich
keine Anderungen gegeniiber dem Stand von 2008 vor. Da der Flachenentwicklung also
eine entsprechende Konzeption zugrunde liegt, wird an dieser Stelle auf nahere
Ausfuhrungen zum vorsorgenden Bodenschutz verzichtet.

3.6.2 Nachsorgender Bodenschutz

Es liegen derzeit keine Eintragungen zu Altstandorten, Altablagerungen oder schadlichen
Bodenverunreinigungen vor.

Aktuelle Betriebsstandorte, wie die sich im Geltungsbereich befindliche Gartnerei, werden
von der unteren Bodenschutzbehorde nicht klassifiziert. Eine systematische Auswertung von
Akten bzgl. altlastenrelevanter Anlagen bzw. potentieller Schadstoffeintragsorte ist bis dato
nicht erfolgt. Auch wenn, wie in diesem Fall, bewertungsrelevante Punkte vorliegen (z. B.
Gewachshauser, 20.000 L Erdtank, Rohrbrunnen, etc.), so ist das Ergebnis nicht zwingend
ein Altlastenverdacht. Unabhangig von dem Ergebnis der Klassifizierung sind jedoch die
Anforderungen der LAGA (TR Boden) bei Gewerbestandorten immer zu berticksichtigen.

Im Hinblick auf die geplante Nutzungsanderung (Gewerbe zu sensiblerer Wohnnutzung)
wurde auf Empfehlung des FD Abfall, Boden- und Grundwasserschutz die sich in der Anlage
zur Begrundung befindliche historische Erkundung erstellt. Im Ergebnis erfolgte die Aufzucht
von Zierpflanzen im Plangebiet ohne den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln (PSM). Auf der
ostlichen Freiflache wurde keine intensive gartenbauliche Nutzung betrieben. Im Bereich des
vorhandenen Heizdltanks bestehen keine Bodenbelastungen. Eine potenzielle
Bodenbelastung ist durch den Gartnereibetrieb nicht zu erwarten. Nach dem durchgeflihrten
Klassifizierungsverfahren ergibt sich die Kategorie A. Das Gartnereigelande kann aus der
weiteren Bearbeitung ausscheiden und archiviet werden. Seitens des Kreises -
Bodenschutz - wurde das Grundstick inzwischen als Flache der Kategorie 2 archiviert. Es
ergibt sich somit nicht das Erfordernis einer expliziten orientierenden Untersuchung gem.
BBodSchV. Sollten im Zuge von BaumaRnahmen wider Erwarten sensorische Auffalligkeiten
(Geruch, Farbe, usw.) am Boden festgestellt werden, so ist die Untere Bodenschutzbehorde
unmittelbar zu informieren.

Ostlich bzw. stdéstlich des Plangebietes liegen in einem Abstand von ca. 50 — 90 m die
Altablagerungen Nr. 35 und Nr. 244. Bei der Altablagerung Nr. 35 handelt es sich um eine
ehemalige Kiesgrube, in der Hausmdull, Bauschutt und vermutlich auch sonstiger Mull
deponiert worden ist. Die Altablagerung Nr. 244 ist eine ehemalige Kiesgrube zur
Ablagerung von Bauschutt und Bodenaushub.
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Eine durch den Kreis Stormarn, FD Umwelt, FD Boden- und Grundwasserschutz am
19.05.2004 beauftragte Untersuchung der Altablagerung 35 — Messprogramm Bodengas
und Oberboden — durch die Beratenden Ingenieure und Geologen Rohde, Widell,
Ziegenmeyer kommt zu dem Ergebnis, dass keine Beeintrachtigungen der
Pflanzenqualitadten durch den Boden zu erwarten sind. Es ist von einer im Hinblick auf den
Pfad Boden - Nutzpflanze fur Ackerflaichen gemaR Bundesbodenschutzverordnung
(BBodSchV) ausreichenden Abdeckung der in der Kiesgrube abgelagerten Stoffe
auszugehen.

Die Entstehung von Beeintrachtigungen der geplanten Bebauung im &stlichen Plangebiet
durch die Altablagerung Nr. 35 Uber den Bodenluftpfad wird in einer Bodenluftuntersuchung
der ZUG Tornesch (Ziegenmeyer UmweltGeotechnik) vom 12.11.2010 in Abstimmung mit
den Fachbehérden des Kreises Stormarn ausgeschlossen.

Hinsichtlich der in groRerer Entfernung zum Bereich der 6stlichen Neubebauung gelegenen
Altablagerung 244 wurden am 11.05.1999 und Erganzung am 03.07.1999 durch die Firma
BEGUMA im Rahmen eines anderen Bauvorhabens Bodenluftuntersuchungen in der Nahe
der Altablagerung durchgefuhrt. Es wurden keine deponiespezifischen Gase in der Bodenluft
nachgewiesen.

= By 4 Grundwasserschutz

Auf dem Grundstiick Nienwohlder Strale 28 ist ein Rohrbrunnen vorhanden, der weiterhin
zur Bewasserung durch die Gartnerei Blumenhaus Lubcke betrieben werden soll. Der
Brunnen ist unter Flur ausgebaut, die genaue Lage ist dem Betreiber bekannt. Das
Brunnenbauwerk ist wahrend der Bauzeiten so zu sichern, dass die Anlage gegen
Beschadigungen und Verunreinigungen jeder Art geschutzt ist. Werden bei Bau- oder
Abrissarbeiten alte Brunnen entdeckt, ist die untere Wasserbehérde des Kreises Stormarn
umgehen zu informieren. Stillgelegte Brunnen, die also nicht mehr betrieben und gewartet
werden, kénnen die Qualitat des Grundwassers gefahrden. Daher sind solche Brunnen
innerhalb von drei Monaten fachgerecht zurtickzubauen. Der Beginn der BaumalRnahmen ist
der unteren Wasserbehorde mit einer Beschreibung des Riickbauverfahrens spatestens 14
Tage vorher anzuzeigen.

3.8 Denkmalschutz

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist die Denkmalschutzbehorde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 14 DSchG (in der
Neufassung vom 12.01.2012) der Grundstuckseigentumer und der Leiter der Arbeiten.

4 Umweltbericht

4.1 Einleitung

Bei der vorliegenden Planung werden durch die geplanten Anderungen nur innerhalb der
geplanten Neubaubereiche (Gartnereigelande und &stliches Plangebiet) voraussichtlich
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erhebliche Umweltauswirkungen vorbereitet. Daher beschranken sich z. T. die Beschreibung
und die Bewertung im Folgenden auf die v. g. Bereiche.

4.1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes
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Ubersichtsplan: Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Bargfeld-Stegen
(M 1 : 5000)

Der Geltungsraum der Plananderung umfasst insgesamt eine Flache von ca. 2,9 ha. Die
Lage ist nachstehendem Ubersichtsplan zu entnehmen.

Die bebauten Bereiche entlang der Stralle Brooklande sowie an der Nienwohlder Stralle
werden als Wohnsiedlung genutzt. Die Gartnerei befindet sich noch in Betrieb. Die Flache
der geplanten dstlichen Wohnbebauung unterliegt der landwirtschaftlichen Nutzung.
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Art der Vorhaben und Festsetzungen

Auf der Grundlage eines 2008 erstellten Siedlungskonzeptes fur die Gemeinde Bargfeld-
Stegen einschlielich der zum damaligen Zeitpunkt dazu abgegebenen Stellungnahmen und
erganzenden aktuellen Gesprache hat die Gemeindevertretung am 27.06.2011 beschlossen,
die Siedlungsentwicklung in der nordlichen Ortslage der Gemeinde voranzutreiben. Auch die
sich derzeit in Erarbeitung befindliche Fortschreibung des Konzeptes sieht in diesem Bereich
keine Anderungen gegeniiber dem Stand von 2008 vor.

Innerhalb dieses Siedlungsteils befinden sich zwei im Rahmen des Siedlungskonzeptes als
,Flachen der Siedlungsentwicklung“ gekennzeichnete Bereiche. Es handelt sich dabei um
das groRtenteils baulich genutzte Gelande der Gartnerei sowie um die 6stlich an die
vorhandene Bebauung angrenzende unbebaute Flache an der StraRe Brooklande. Der
Bereich der Pflanzenzucht soll in absehbarer Zeit stillgelegt, die Floristik einschlieRlich
Blumenverkauf weitergeflihrt werden. Die umliegenden, sich in diesem Bereich befindlichen,
derzeit als Dorfgebiete dargestellten Siedlungsflachen sollen im Zuge einer stadtebaulichen
Gesamtkonzeption fir dieses Gebiet entsprechend tiberplant werden.

Das gesamte Plangebiet wird im Hinblick auf den Wegfall der géartnerischen Pflanzenzucht
bestandsentsprechend als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Durch
den Ausschluss der im Allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen wie Betriebe des Beherbergungswesens, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen wird die
Weiterfuhrung der 6rtlichen Struktur in diesem Bereich gewahrleistet.

Der bebaute Bereich ist durch eine Einfamilien- und Doppelhausbebauung mit
Gartennutzung gepragt. Die Festsetzung der Zulassigkeit von Einzel- und Doppelhdusern
orientiert sich hier am Bestand.

Auf dem ca. 8500 m’ groRen Gartnereigelande (Planzeichnung: Gebiet 5) ist die Errichtung
von ca. 10 Einzel- bzw. Doppelhausern vorgesehen. Fir die sich dstlich an den bebauten
Bereich anschlieRende Flache (Planzeichnung: Gebiet 1) mit einer GréRe von ca. 2000 m?
soll so die Errichtung von vier Einzelhdusern ermoglicht werden. Aufgrund der Ortsrandlage
ist hier ausschlielich die Errichtung von Einzelhdusern vorgesehen.

Die vorgesehene Bebauung wird fur das gesamte Gebiet mit einer Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,3 festgesetzt. Durch die vorgeschriebene offene Bauweise sowie die relativ,
gegeniber der gemal BauNVO maximal zuldssigen Obergrenze geringen Grundflachenzahl
werden eine dem dorflichen Erscheinungsbild angemessene lockere Bebauung und eine
groRziigige Durchgriinung des Baugebietes méglich sowie ein harmonischer Ubergang zur
bebauten und unbebauten Nachbarschaft erreicht. Die Grundstlicke werden daflur unter
Berucksichtigung der durch den vorgegebenen Zuschnitt der Gesamtflaiche und der
bestehenden Mdéglichkeiten zur Grundstickseinteilung mit einer MindestgrundstiicksgrofRe
pro Einzelhaus von 600 m* sowie von 350 m” pro Doppelhaushalfte angesetzt. Die Vorgaben
der maximalen Zweigeschossigkeit dient in Erganzung den v. g. Zielen, erméglichen aber
auch in Verbindung mit den gestalterischen Festsetzungen die Umsetzung zeitgemalRer
Bauformen. Die Vorgabe der maximalen Zweigeschossigkeit unter Festsetzung einer
Firsthohe von 8,5 m einschliel3lich der Begrenzung der Sockelhdhe dient in Ergénzung den
0. g. Zielen. Die Méglichkeit zur Uberschreitung der maximalen Sockelhéhe fir das geplante
suddéstliche Grundstick im Gebiet 5 besteht aufgrund des sich dort befindlichen erhéhten
Gelandes.

Die Baufenster halten zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen einen 5,0 m breiten Abstand ein.
Es wird damit die Struktur im Bereich der bestehenden Bebauung in diesem Bereich
aufgegriffen.
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Die Zahl der Wohneinheiten der Wohngebaude wird fur die Gebiete 2 — 5 auf max. 2
Wohneinheiten pro Einzelhaus beschrankt. Pro Doppelhaushalfte ist nur eine Wohneinheit
zulassig. Fur Gebiet 1 ist aufgrund der besonderen Ortsrandlage max. 1 Wohneinheit
zulassig. Aufgrund der Lage des Plangebietes ist eine starke Pragung des Raumes durch
die innerhalb des Gebietes sowie die ihn umgebende Bebauung gegeben. Die
Erforderlichkeit der Begrenzung der Wohneinheiten leitet sich aus der Notwendigkeit des
Erhalts bzw. der Fortfihrung dieser Strukturen ab. Die Festsetzung erfolgt, um eine
verdichtete, dorfuntypische Bebauung und Nutzung in diesem Bereich auszuschlieRen. Sie
soll verhindern, dass durch zuséatzlichen Einbau von Wohnungen negative Auswirkungen auf
die Struktur des Baugebietes auftreten.

Die gestalterischen Festsetzungen bezlglich der Dachneigungen dienen der
Hoéhenbegrenzung der baulichen Anlagen und kénnen so den Erhalt des ortsbildtypischen
Gesamteindruck des Baugebietes sichern.

Die vorgesehene verkehrliche ErschlieBung sowie die Dimensionierung der Ver- und
Entsorgungsleitungen sind auf das gemeindliche Planungsziel abgestimmt.

Die vorhandenen Knicks sowie der GroRbaumbestand werden zum Erhalt festgesetzt. Die
festgesetzten Knickneuanlagen randlich der Neubaugebiete dienen als
KompensationsmalRnahmen.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Das Gebiet des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von insgesamt ca. 2,9 ha. Nahere
Angaben zum Kompensationsflachenbedarf sind 3.2 zu entnehmen.

4.1.2 Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre Beriicksichtigung

4.1.2.1 Fachgesetze

Fur die Planung sind folgende Fachgesetze bedeutend:

Gesetz / Verordnung Bedeutung fiir die Bauleitplanung

BauGB Grundlage  fur die  Erstellung  der
Flachennutzungsplananderung

Anpassung der stadtischen Planung an die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung
auch im Hinblick auf den
Landesentwicklungsplan (LEP)

BauNVO Festlegung und Gliederung des Plangebiets
nach Art und Mal} der baulichen Nutzung
LBO Grundlage fur értliche Bauvorschriften nach §

84 zur auleren Gestaltung baulicher Anlagen
und Freiflachen zur Sicherung bzw.

Neuherstellung des Orts- und
Landschaftsbildes
BNatSchG Grundlage fir das LNatSchG; bezuglich der
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speziellen planerischen Belange wird auf das
LNatSchG Bezug genommen:

§ 1 beschreibt die Ziele des Naturschutzes
und der Landschaftspflege

§ 14 bis 17 beinhalten Aussagen zur
Eingriffs-Ausgleichs-Regelung

§ 18 beschreibt das Verhaltnis zum Baurecht

§ 44 in Verbindung mit § 7: Beachtung von
Vorkommen besonders und streng
geschutzter Arten

LNatSchG §§ 8 bis 11 beinhalten mit jeweiliger
Bezugnahme auf das BNatSchG
Grundaussagen zur Eingriffsregelung

§ 21 listet gesetzlich geschutzte Biotope auf

Eingriffsregelung zum Baurecht (Erlass | Asnwendung der Eingriffsregelung
vom 03.07.1998)

Biotopverordnung Erfassung der vorhandenen Biotope /
vom 22.1.2009 Strukturen im Rahmen der
Biotoptypenkartierung
Denkmalschutzgesetz Beachtung agf. vorkommender
Kulturdenkmale
BBodSchG Findet Anwendung, sofern ... 9. Vorschriften

des Bauplanungs- und Bauordnungsrechts,
... Einwirkungen auf den Boden nicht regeln.*
(§ 1 Abs. 1 BBodSchG)

WHG, LWG Erlaubnispflicht far die
Grundwasserentnahme zur Bewdsserung im
Gartnereibetrieb gem. §§ 8 bis 18 WHG
sowie 9, 10, 105, 110 und 119 LWG

Klarung der Frage, ob Gewdasser vorhanden
bzw. betroffen sind und wie die Ableitung von
Oberflachenwasser erfolgen soll

DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” | gicherung der allgemeinen Anforderungen

. V. mit TA Larm an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
innerhalb und auBerhalb des Plangebiets
gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB

4.1.2.2 Planerische Vorgaben

Im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 gehoért der Bereich des
Plangeltungsraumes dem Ordnungsraum Hamburg an. In den Ordnungsrdumen sollen die
Standortvoraussetzungen fir eine dynamische Wirtschafts- und Arbeitsplatzentwicklung
weiter verbessert werde. Hierzu sollen die Anbindung an die nationalen und internationalen
Waren- und Verkehrsstrome Uber Schiene und StralRe sowie Luft- und Seeverkehrswege
gesichert und bedarfsgerecht ausgebaut werden. Flachen fiur Gewerbe- und
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Industriebetriebe in ausreichendem Umfang vorgehalten werden. (Ziffer 1.3,
Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010).

Der Bereich gehort dartiber hinaus einem Entwicklungsraum fur Tourismus und Erholung an.
Hier soll eine gezielte regionale Weiterentwicklung der Mdéglichkeiten fur Tourismus und
Erholung angestrebt werden. (Ziffer 1.7.2, Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein
2010)

Die Gemeinde Bargfeld-Stegen liegt nach dem Regionalplan - Planungsraum | - von 1998 im
Ordnungsraum Hamburg. Hier soll sich die weitere Entwicklung im Rahmen des bewahrten
Ordnungskonzeptes an Achsen voliziehen, die sich von Hamburg aus strahlenférmig, sich
am schienengebundenen, 6ffentlichen Personenverkehr orientierend in den Planungsraum
erstrecken. Die Raume zwischen den Achsen sollen grundsatzlich in ihrer landschaftlich
betonten Struktur erhalten bleiben. Sie sollen in ihrer Funktion als Lebensraum fur die
Bevolkerung, als 6kologische Funktions- und Ausgleichsraume, als Naherholungsgebiete,
als Standorte fur die Land- und Forstwirtschaft sowie fur den Ressourcenschutz gesichert
werden. (Ziffer 3. 2. 1., Regionalplan, 1998)

Das Plangebiet grenzt in nérdliche und 6stliche Richtung an einen als Regionaler Griinzug
gekennzeichnetes Gebiet. In den regionalen Griunzugen soll planmafig nicht gesiedelt
werden. (Ziffer 4.2, Regionalplan, 1998)

Die Uberwiegend baulich genutzten Grundsticke entlang der StralRe Brooklande sowie an
der Nienwohlder Strale (Kreisstrale K 60) sind in der derzeit fur diesen Bereich gultigen 10.
Anderung des Flachennutzungsplanes als Dorfgebiete (MD) dargestellt. Das
Gartnereigelande ist als Erwerbsgartnerei gekennzeichnet. Die Flache ist von einem ca. 20
m breiten, als Waldflache eingetragenen Streifen umgeben. Der Bereich der sich 6stlich an
den bebauten Abschnitt an der StraRe Brooklande anschlieBenden geplanten
Wohnbebauung ist als Flache fur die Landwirtschaft markiert.

Die bebauten Bereiche des Plangebietes sind im festgesteliten Landschaftsplan der
Gemeinde Bargfeld-Stegen als Siedlungsflachen gekennzeichnet. Im &stlichen Bereich des
Gartnereigrundstiickes ist ein bestehender Nadelwald eingetragen. Die Flache der geplanten
ostlichen Bebauung ist als kurz- bzw. mittelfristige Siedlungserweiterung vorgesehen.
Entlang der nérdlichen Grenze des Plangebietes, im Bereich der Gartnerei soll die Anlage
linearer Grinstrukturen erfolgen.

Die Uberwiegend baulich genutzten Grundsticke entlang der Stral3e Brooklande sowie an
der Nienwohlder StraBe (KreisstralBe K 60) sind in der derzeit fur diesen Bereich gultigen 10.
Anderung des Flachennutzungsplanes als Dorfgebiete (MD) dargestellt. Das
Gartnereigelande ist als Erwerbsgartnerei gekennzeichnet. Die Flache ist von einem ca. 20
m breiten, als Waldflache eingetragenen Streifen umgeben. Der Bereich der sich dstlich an
den bebauten Abschnitt an der StraRe Brooklande anschlieBenden geplanten
Wohnbebauung ist als Flache fur die Landwirtschaft markiert.

4.1.2.3 Schutzgebiete und -objekte

Eingriffsregelung

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gem. § 18 BNatSchG Veranderungen der Gestalt und
Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und/oder das
Landschaftsbild erheblich und nachhaltig beeintrachtigen.

Fur das Schutzgut Boden ist fir die Kompensation ein Ersatz nétig. Die ermittelten Gré3en
der aus der Ilandwirtschaftlichen Nutzung herauszunehmenden und naturnah zu
gestaltenden Flachen (Ersatzflachen) liegen fur das Gartnereigelande bei 889 m? sowie bei
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739 m® fur das ostliche Baugebiet. Die Ersatzflichen werden auf den derzeitigen
Restbestand des gemeindliche Okokontos Az. 623-86/4-005/1 von 9089 m” angerechnet.
Ein aktueller Auszug des Kontos befindet sich in der Anlage zur Begriindung.

Fir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften sind insgesamt 127 m Knick neu
anzulegen. Diese koénnen auf die insgesamt 189 m  Knickneuanlagen
(AusgleichsmaRnahmen Schutzgut Landschaftsbild) im Bereich des Gartnereigelandes
angerechnet werden.

Fur das Schutzgut Landschaftsbild sind fur die geplante Bebauung des Gartnereigelandes
Knickneuanlagen von insgesamt ca. 140 m entlang der nérdlichen und 6stlichen Grenze zur
freien Landschaft hin vorgesehen.

Zur optischen Abschirmung des 6stlichen Neubaugebietes ist entlang der 6stlichen Grenze
eine ca. 49 m lange Knickneuanlage vorgegeben. In nérdliche Richtung ist auf Wunsch der
Gemeinde keine optische Einbindung der geplanten baulichen Anlagen in die Landschaft
geplant.

Die gesetzlichen Anforderungen des § 18 BNatSchG nach Eingriff und Kompensation
werden nicht vollstandig erflllt. Aufgrund der auf Wunsch der Gemeinde fehlenden
Eingrinung der geplanten baulichen Anlagen im 6stlichen Neubaugebiet besteht hinsichtlich
des Eingriffs in das Schutzgut Landschaftsbild ein Ausgleichsdefizit. Die Eingriffsfolgen
kénnen hier nicht vollstandig ausgeglichen werden.

Artenschutz

Lebensraumtypen gem. FFH-Richtlinie sind in plangebietsrelevanter Nahe sowie im
Plangebiet nicht vorhanden. Eine diesbezigliche artenschutzrechtliche Bedeutung liegt
somit nicht vor. Es werden die Tierartengruppen Grof3- und Kleinsauger einschlieRlich
Fledermause, Vogel, Reptilien, Amphibien und Libellen naher betrachtet.

Auf Vorhabenebene kann es bei Umsetzung der Planung hinsichtlich der Tierartengruppe
Fledermause zu einer Verletzung der Verbotstatbestéande des § 44 (1) BNatSchG kommen.
Es werden entsprechende

4.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

4.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale

Nachfolgend werden fir den Plangeltungsbereich der Umweltzustand und die besonderen
Umweltmerkmale des Plangebietes auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt und die
Wirkungen auf die Umwelt bewertet. So kénnen die besonderen Empfindlichkeiten von
Umweltmerkmalen gegentber der Planung herausgestellt und Hinweise auf ihre
Berucksichtigung gegeben werden. Im Rahmen des landschaftspflegerischen Fachbeitrages
kénnen daraus MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung, Ausgleich und Ersatz abgeleitet
werden.
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4.2.1.1 Schutzgut Mensch

Far den Menschen kénnen im Zusammenhang mit der vorliegenden Planung Auswirkungen
in Form von Larmimmissionen sowie visuellen Beeintrachtigungen entstehen. Die Freizeit-
und Erholungsfunktion kann von Bedeutung sein.

Bestand und Bewertung

Immissionsschutz

Im Rahmen der vorliegenden Planung wird der gesamte Plangeltungsbereich im Hinblick auf
den Wegfall der gartnerischen Pflanzenzucht bestandsentsprechend als Allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die Festsetzung des Bereiches als Allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauNVO erfolgt unter Ausschluss der ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen wie
Betriebe des Beherbergungswesens, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen vor. Aus immissionsschutzrechtlich
betrachtet ergeben sich daraus keine Konflikte.

Aus immissionstechnischer Sicht kénnen aber fir den Planungsraum Larmimmissionen
durch Straenlarm der Kreisstrafle K 60 von Bedeutung sein.

Fur die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die geplante Bebauung
innerhalb des Geltungsbereiches wurde am 05.11.2012 eine Schalltechnische Berechnung
(siehe Anlage zur Begriindung) erstelit.

Im Ergebnis werden an den planungsrelevanten Messpunkten die Immissionsgrenzwerte flir
Larmvorsorge von 64 dB(A) tags bzw. 54 dB(A) nachts nicht Uberschritten. Fur die
detaillierte Festsetzung von Larmschutzmallnahmen wurde am 12.06.2013 eine
Schalltechnische Untersuchung (siehe Anlage zur Begriindung) erarbeitet. Der
Plangeltungsraum befindet sich im an die KreisstraRe K 60 angrenzenden Bereich in den
Larmpegelbereichen IV und lll. Auf der Grundlage des v. g. Gutachtens werden hierzu die
unter Textziffer 3 vorgenommen Festsetzungen getroffen.

Der Plangeltungsbereich befindet sich auferhalb des Einflusses landwirtschaftlicher
Immissionen. Die geplanten Neubaubereiche des Geltungsraumes grenzen teilweise an
intensiv  genutzte landwirtschaftliche Flachen. Die aus einer ordnungsgemalen
landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Staub und Geriiche)
kénnen zeitlich begrenzt in der Ernte- und Bestellzeit zu einer Vorbelastung der
Wohngrundstiicke flhren.

Nordlich des Plangebietes verlauft in West-Ost-Richtung die im Ubersichtsplan (siehe unter
1 der Begrindung) dargestelite Hochspannungsfreileitung (110-kV-Leitung Ahrensburg/N —
Hamburg/N, Mast 49-50 (LH-13-145).

Die Breite des Freileitungsschutzbereiches fir die 110-kV-Leitung betragt max. 50,0 m, d. h.
jeweils 25,0 m von der Leitungsachse (Verbindungslinie der Mastmitten) nach beiden Seiten.
Der Bereich ist in der Planzeichnung entsprechend dargestellt. Die Baufenster der
Grundsticke 2, 4 und 5 (Gebiet 5) befinden sich auerhalb dieses Bereiches.

Innerhalb des Leitungsschutzbereiches unterliegen die zuldssigen Arbeitshohen — Hohe
uber alles — der einzusetzenden Baumaschinen und Gerate (Baukréane und andere
Hebewerkzeuge, Baugeruste, Férderbander etc.) und die Bauhéhen geplanter Bauvorhaben
(Beleuchtungsanlagen, etc.) zur Gewahrleistung der VDE-gemé&Ren Sicherheitsabstdnde
einer Begrenzung.

Im Zuge der einzelnen Baugenehmigungsverfahren missen die Bauunterlagen (Lageplan
und Bauzeichnung mit Angaben der Niveauhdhen) zur Prifung der Sicherheitsabstande
zugesandt werden.
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Der Prufung liegen die DIN EN 50341-1 fur die im Freileitungsschutzbereich zulassigen
Bauhohen und die DIN VDE 0105/10.97, fur die Gewahrleistung der Sicherheitsabstande auf
der Baustelle zugrunde.

Im Freileitungsschutzbereich mussen zur Fahrbahnoberflache neu geplanter StraRen und
Fahrwege die Sicherheitsabstande gemaR DIN EN 50341-1 gewahrleistet sein. Zur Prifung
und Abstimmung werden friihzeitig die Stralenbauplane (Lageplan, Hohen- und Querprofil)
bendtigt.

Vorgesehene Reklameeinrichtungen, Fahnenstangen sowie Beleuchtungseinrichtungen sind
innerhalb des Leitungsschutzbereiches abzustimmen.

Aufschittungen, Damme, Erdwalle etc. oder Zwischenlagerungen durfen innerhalb des
Schutzbereiches der Hochspannungsfreileitung nur bis zu der zugelassenen Niveauhdhe
vorgenommen werden, da anderenfalls Lebensgefahr besteht.

Hochwiichsige Baume durfen innerhalb des Leitungsschutzbereiches nicht angepflanzt
werden, weil die Einhaltung der Sicherheitsabstande in kirzester Zeit nicht mehr
gewabhrleistet ist.

Empfehlenswert sind standortgerechte Wildgeholze, wie Biische und Straucher bis zur
Kategorie Grof3straucher, die mit geringer Wuchshdéhe einen ausreichenden Abstand zu den
Leiterseilen einhalten.

Die am 01.01.1997 in Kraft getretene Verordnung zur Durchfihrung des
Bundesimmissionsschutzgesetzes hat Grenzwerte fur die elektrische Feldstarke und die
elektromagnetische Flussdichte von Niederfrequenzanlagen (Hochspannungsfreileitungen)
festgelegt, bei deren Einhaltung eine gesundheitliche Beeintrachtigung des menschlichen
Organismus ausgeschlossen werde kann. Diese Grenzwerte werden beim Betrieb der
Hochspannungsfreileitung eingehalten.

Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung der Ortslage von Bargfeld-Stegen erfolgt Gber das bestehende
System der zentralen Wasserversorgung.

Die Ldschwasserversorgung, der Grundschutz, wird aus dem Netz der o6ffentlichen
Trinkwasserversorgung mit 48 m°/h nach Arbeitsblatt DGVW — W 405 und Erlass des
Innenministeriums vom 30.08.2010 — IV 334 — 166.701.400 — in dem Uberplanten Baugebiet
sichergestellt. Nach Aussage des Gemeindewehrfiihrers reicht im Bereich des
Gartnereigelandes die Errichtung eines Hydranten am Ende der ErschlieBungsstralie.

Die Strom- und Gasversorgung wird Uber das Netz der E.ON Hanse geregelt. Innerhalb des
Plangebietes befinden sich Versorgungsleitungen der Schleswig-Holstein Netz AG.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber die zentrale Abwasserentsorgung der Gemeinde
Bargfeld-Stegen. Die Schmutzwasseranschlisse der geplanten Baugrundsticke sind im
Detail mit der Abwasserentsorgung Bargteheide GmbH abzustimmen. Fir die Anbindung
des Plangebietes an die offentliche Kanalisation soll Vorzugsweise ein Freispiegelkanal
gebaut werden. Der Neubau von Abwasserpumpstationen soll nach Moglichkeit vermieden
werden. Hierzu sind im weiteren Planverfahren detaillierte Abstimmungen mit der
Abwasserentsorgung Bargteheide GmbH (AbaG) der Gute und Qualitat erforderlich.

Die Oberflachenwasserentsorgung erfolgt fur die bereits bebauten Bereiche tber den
gemeindlichen Regenwasserkanal uber das Siedlungsgebiet Amselweg / Lerchenweg / Im
Weden zur Wedenbek. Es wird empfohlen, rechtzeitig vor ErschlieBungsbeginn zu
uberprufen, ob die vorhandene Regenwasserkanalisation zur Ableitung der verbleibenden
Mehrmengen ausreichend dimensioniert ist. Erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse und
Genehmigungen sind vor ErschlieBungsbeginn einzuholen.

Gemal dem sich in der Anlage zur Begrundung befindlichen Gutachten: Orientierende
Baugrunduntersuchungen, Beschreibung der Baugrund- und Grundwasserverhaltnisse und
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geotechnische Beurteilung der Tragfahigkeit und Versickerungsfahigkeit des Baugrundes
bestehen auf dem Gartnereigelande wechselhafte Boden- und Grundwasserverhéltnisse. Im
westlichen Bereich des Gebietes ist aufgrund des hoch anstehenden Grundwassers eine
Versickerung des Niederschlagswassers nicht méglich. Im norddstlichen Teil kénnte eine
Versickerung von nicht verunreinigtem Niederschlagswasser nach dem Arbeitsblatt ATV-
DVWK-A138 innerhalb der gewachsenen Sande z. B. als Muldenversickerung erfolgen. Es
werden der jeweiligen Bebauung angepasste Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Das auf den Grundsticken des Planbereiches anfallende Niederschlagswasser soll durch
Anschluss an den gemeindeeigenen Regenwasserkanal entsorgt werden. Eine Abstimmung
der Einleitmenge sollte mit der Abwasserentsorgung Bargteheide GmbH erfolgen. Die
Gemeinde plant an der Einleitstelle A die Errichtung einer Anlage zur Regenriickhaltung
(ggf. Regenklarung).

Bei Starkregenereignissen sollten Vorsorgemalnahmen durch Verwallung, Mulden oder
dergleichen geschaffen werden. Einer moglichen Abfuhrung des Drainagewassers in die
offentliche Kanalisation wird nicht zugestimmt. Die Satzung uber die Abwasserbeseitigung
der Gemeinde enthalt gemalR § 6 neben dem Anschluss- und Benutzungsrecht auch einen
Anschluss- und Benutzungszwang. Soweit auf den bereits bebauten Flachen sowie
innerhalb des Ostlichen Neubaubereiches jedoch eine Versickerung des dort anfallenden
Niederschlagswassers vor Ort gutachterlich bestatigt werden kann, ist dies aus 6kologische
Grunden zulassig.

Fur die Versickerung von Niederschlagswasser ist vom Grundstiickseigentimer bei der
unteren Wasserbehorde i. Allg. eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Bei einer
oberirdischen Versickerung genugt oft eine Anzeige. Informationen und Antragsformulare
sind auf der Internetseite des Kreises Stormarn zu finden oder direkt bei der unteren
Wasserbehédrde zu erhalten.

Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung durch Kellerdrainagen stellt einen
nach Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand dar. Da das Grundwasser gemafR
Gesetzgebung unter besonderem Schutz steht und eine Grundwasserabsenkung
regelmalig durch bautechnische Malnahmen vermeidbar ist (Bau einer sog. "Wanne"),
kann eine Erlaubnis im Allgemeinen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen entscheidet die
Wasserbehérde auf Antrag. Grundsatzlich wird empfohlen, bei hoch anstehendem
Grundwasser auf den Bau eines Kellers zu verzichten. Kontrolldranagen sind zulassig,
soweit sie nicht zu einer dauerhaften Grundwasserabsenkung fihren. Sie sind der
Wasserbehoérde mit Bauantragstellung zur Entscheidung einzureichen.

Die Abfallbeseitigung wird durch die AWSH Abfallwirtschaft Sudholstein  GmbH
vorgenommen. In den Einmundungsbereichen der privaten vorhandenen Zuwegungen bzw.
der geplanten privaten ErschlieBungsstralRe sind entsprechende Milltonnenaufstellplatze
festgesetzt.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen des Unternehmens. Es wird
darauf hingewiesen, dass die Anlagen bei Bauausflihrung zu schitzen bzw. zu sichern sind,
nicht Uberbaut und vorhanden Uberdeckungen nicht verringert werden dirfen. Sollte eine
Umverlegung erforderlich werden, werden mindestens 3 Monate vor Baubeginn der Auftrag
bendtigt, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen
Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

4.21.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil
des Naturhaushaltes in ihrer naturlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schutzen. lhre Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu
pflegen, zu entwickeln und ggf. wieder herzustellen.
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Bestand

Die bebauten Bereiche entlang der StralRe Brooklande sowie an der Nienwohlder Stralle
werden als Wohnsiedlung genutzt. Die Gartnerei befindet sich noch in Betrieb. Die Flache
der geplanten dstlichen Wohnbebauung unterliegt der landwirtschaftlichen Nutzung. Nérdlich
und westlich des Plangeltungsbereiches schlieRen landwirtschaftliche Nutzflachen an. In
sudliche und westliche Richtung bestehen getrennt durch die Nienwohlder Stralte sowie die
Stralle Brooklande Wohnsiedlungen. Entlang der Nienwohlder StraBe verlauft im nérdlichen
Bereich des Gartnereigelandes auf einer Lange von ca. 45 m ein Knick. Ein weiterer Knick
besteht sldlich des geplanten 6stlichen Neubaugebietes an der Strale Brooklande. Es
befinden sich zwei ortsbildpragende GroRbaume im Bereich der Grundstiicke 11 und 15 an
der Strae Brooklande.

Bewertung

Die Neubauflachen besitzen im Hinblick auf die Bewertung von Biotopen sowie floristischen
Arten keine besondere Bedeutung.

Das Betriebsgelande der Gartnerei sowie landwirtschaftliche Nutzflachen gehéren zu den
Flachen mit allgemeiner 6kologischer Bedeutung. Knicks unterliegen dem Schutz gem. § 21
(1) 4 LNatSchG.

Im Hinblick auf die genannten Grunstrukturelemente ist die Empfindlichkeit des Gebietes
gegenuber neuen Nutzungen hinsichtlich des Schutzgutes Tiere und Pflanzen relativ hoch.
Durch die vorliegende Planung werden diese Strukturen z. T. erheblich beeintrachtigt.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch die vorliegende Planung sind im Hinblick auf
potenzielle Fledermausvorkommen auf der Flache der Gartnerei durch den Abriss der
bestehenden Gartnereigebaude zu erwarten.

- zum Artenschutz siehe unter Punkt 3.3. -

4.2.1.3 Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gem. § 1a (2) BauGB sparsam umgegangen werden.

Bestand und Bewertung

Gemall dem sich in der Anlage zur Begrindung befindlichen Gutachten: Orientierende
Baugrunduntersuchungen, Beschreibung der Baugrund- und Grundwasserverhaltnisse und
geotechnische Beurteilung der Tragfahigkeit und Versickerungsfahigkeit des Baugrundes
bestehen auf dem Gartnereigeldnde wechselhafte Bodenverhaltnisse. Der nordéstliche Teil
des Gelandes ist durch gewachsene Sande gepragt. Die Neubaufliche im 6stlichen
Plangebiet ist durch eher sandige Béden gepragt.

Durch die geplanten Bauflachen werden durch Neuversiegelungen Eingriffe in das o. g.

Schutzgut geplant, die erhebliche Umweltauswirkungen und damit verbundene flachenhafte
Kompensationserfordernisse besitzen.

4.2.1.4 Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung
i. S. von § 1 (5) BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne
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Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser
sind die Bereiche Grund- und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

Bestand und Bewertung

Gemall dem sich in der Anlage zur Begrundung befindlichen Gutachten: Orientierende
Baugrunduntersuchungen, Beschreibung der Baugrund- und Grundwasserverhaltnisse und
geotechnische Beurteilung der Tragfahigkeit und Versickerungsfahigkeit des Baugrundes
bestehen auf dem Gartnereigeldnde wechselhafte Grundwasserverhaltnisse. Im westlichen
Bereich des Gebietes ist hoch anstehenden Grundwassers vorhanden. Auch im Ubrigen
Plangebiet ist das vorliegen hoher Grundwasserstande maglich.

Oberflachengewasser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Durch die
vorliegenden Neubaubereiche ist mit einer Erhdéhung der Oberflachenversiegelung in
geringem Malle zu rechnen, die eine entsprechende Reduzierung der
Oberflachenwasserversickerung mit sich bringt und sich auf die Grundwassersituation
auswirkt.

Mit Umweltauswirkungen, die im Bereich von Erheblichkeit liegen, ist nicht zu rechnen.

4.2.1.5 Schutzgut Luft und Klima
Bestand und Bewertung

Das gesamte Plangebiet gehdért zu keinem klimatisch relevanten Raum. Aufgrund seiner
geringen GroRe ist der Einfluss auf das Schutzgut Luft und Klima zu vernachlassigen.
Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen werden nicht vorbereitet.

4.21.6 Schutzgut Landschaft

Bestand und Bewertung

Das Gartnereigelande ist durch eine entsprechende Nutzung gepragt. Die Flache der im
ostlichen Plangebiet vorgesehenen Wohnbebauung unterliegt einer landwirtschaftlichen
Nutzung. In nérdliche und 6stliche Richtung schlieRen sich strukturarme landwirtschaftliche
Nutzflachen an. In sudliche und westliche Richtung befindet sich der bestehende
Siedlungskdérper der Ortslage von Bargfeld-Stegen.

Die landschaftliche Vielfalt ergibt sich durch das Vorhandensein gliedernder
Landschaftselemente und wechselnder Raumeindricke. Der Raum besitzt daher gegentber
Neuplanungen eine hohe Empfindlichkeit. Durch die im Rahmen der Nutzungsanderung
geplanten baulichen Veranderungen werden erhebliche Beeintrachtigungen vorbereitet.

4.2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Guter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische
Schatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das entsprechende Vorhaben eingeschrankt
werden konnte.
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Bestand und Bewertung

Planungsrelevante Kultur- und Sachguter sind nicht vorhanden.
Erhebliche Umweltauswirkungen werden nicht vorbereitet.

4.2.2 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhange unter den Schutzgutern zu betrachten.

Im Folgenden werden die Wirkungspfade gesondert hervorgehoben, die fur die Vorhaben
voraussichtlich von Bedeutung sind. Die Auflistung erhebt keinen Anspruch auf
Volistandigkeit, die Komplexitdt der Wirkungszusammenhange kann hier nur
ausschnittsweise dargestellt werden.

Flachenversiegelung (Bodenfunktionen):

Boden = Grundwasser — Mensch
Boden = Pflanzen = Klima = Mensch
Boden = Pflanzen — Tiere

Bei der Betrachtung dieser Wirkungszusammenhange ist besonders zu berlcksichtigen,
dass der Mensch am Ende der meisten Wirkungsketten steht. Dies macht deutlich, dass der
Schutz von Umwelt und Natur nicht nur dem Selbstzweck dient, sondern ein maRgeblicher
Beitrag zur Sicherung der Lebensgrundlage des Menschen ist.

Im vorliegenden Fall sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die zu einer
Verstarkung der bereits dargestellten erheblichen Beeintrachtigungen bzw. zu neuen
Beeintrachtigungen mit erheblicher Bedeutung fihren kénnen, nicht zu erwarten.

4.2.3 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Erhebliche Umweltauswirkungen ergeben sich schutzgutabhangig bau-, anlagen- und
nutzungsbedingt.

Maogliche erhebliche Umweltauswirkungen ergeben sich beim Schutzgut Tiere und Pflanzen
nutzungsbedingt durch Knickrodungen sowie bezuglich potenzieller Fledermausquartiere
baubedingt durch den Abriss von betrieblichen Gebauden auf dem Gartnereigelande.

Die geplanten Neubaubereiche besitzen fur das Schutzgut Boden bau- und anlagenbedingte
maogliche erhebliche Umweltauswirkungen. Durch die Realisierung der geplanten baulichen
Anlagen kommt es z. B. durch das Einbringen von standortfremdem Material fir die
Herstellung von bebauungsfahigem Untergrund, die Schaffung von Bautrassen und
Zwischenlagerflachen abhangig vom jeweiligen Umfang der baulichen Veranderungen zu
erheblichen Beeintrachtigungen des o. g. Schutzgutes.

Die anlagenbedingten erheblichen Auswirkungen entstehen durch dauerhafte
Vollversiegelungen der v. g. Flachen.

Mégliche erhebliche Umweltauswirkungen bezlglich des Schutzgutes Landschaft ergeben
sich anlagenbedingt. Die Beeinflussung besteht durch die visuelle Beeintrachtigung des
Landschaftsraumes durch die geplanten baulichen Anlagen im Bereich der Neubauflachen.
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Nachfolgend wird die Abschatzung des Auftretens von erheblichen Umweltauswirkungen in
einer Ubersicht schutzgutbezogen dargestellt:

Schutzgut Auftreten von Erheblichkeiten

Mensch -
Tiere und Pflanzen moglich
Boden moglich
Wasser -
Luft und Klima -
Landschaft moglich
Kultur- und Sachguter -

Wechselwirkungen -
Mégliche erhebliche Umweltauswirkungen

4.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

4.3.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der vorliegenden Planung sind die unter Ziffer 4.1.2 ermittelten erheblichen
Umweltauswirkungen verbunden. Im Zuge der Realisierung der Planung kénnte durch die
Kompensation der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft fur alle Schutzguter mit
erheblichen Verbesserungen gerechnet werden.

4.3.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die geplante Umnutzung des Gartnereigelandes wirde das Gelande einschlieRlich der
Betriebsgebaude brachfallen.

Ohne die Realisierung der &stlichen Neubaufliche wird der Bereich weiterhin intensiv
landwirtschaftlich bewirtschaftet. Die Beeintrachtigungen aus intensiver landwirtschaftlicher
Nutzung fur die Vielfalt der Bodenstruktur bleiben erhalten, ebenso die Durchlassigkeit des
Bodens und ihre Bedeutung flr Tier- und Pflanzenarten sowie das Kleinklima. Die bauliche
Entwicklung der Gemeinde Bargfeld-Stegen wiirde sich eingeschrankt darstellen.

4.3.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 (7) BauGB zu beriicksichtigen. Im Besonderen
sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a (3) BauGB i.
Vbg. m. § 18 (1) BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu beurteilen
und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und Ausgleich zu entwickeln. Die
Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Nicht unbedingt
erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch planerische Konzeption zu unterlassen
bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste durch Aufwertung von Teilflache soweit
maoglich innerhalb bzw. auBerhalb des Gebietes durch geeignete MalRnahmen
auszugleichen. Der Umfang der erforderlichen KompensationsmaRnahmen wird im Rahmen
des landschaftspflegerischen Fachbeitrages ermittelt.
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4.3.4 Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der
umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen beim Schutzgut Tiere und Pflanzen, Schutzgut Boden sowie Schutzgut
Landschaft.

4.3.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Far das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind im Rahmen des landschaftspflegerischen
Fachbeitrages (siehe unter 3.2) fir die geplanten Knickrodungen entsprechenden
Knickneuanlagen vorzusehen. Diese kénnen auf die insgesamt 189 m Knickneuanlagen im
Bereich des Gartnereigeldndes angerechnet werden.

Durch den geplanten Abriss der Betriebsgebdude auf dem Gartnereigelande werden
potenzielle Fledermausquartiere zerstért. Fur den Verlust der Fledermauswohnquartiere sind
daher hier an neuen Gebauden kinstliche Feldermausquartiere (selbstreinigende
Kastenquartiere) ein- bzw. anzubauen. Dariiber hinaus sind hier neue Beleuchtungskérper
(Strallenlaternen) innerhalb des Neubaugebietes ausschlieBlich so einzusetzen, dass das
Licht nach unten abstrahlt, so dass lediglich der StraRenzug beleuchtet wird. Es ist eine
LED-Beleuchtung zu verwenden.

4.3.6 Schutzgut Boden

Bei Inanspruchnahme der geplanten Flache entsteht in jedem Fall ein Erfordernis, eine
Flache fur Ausgleichsmanahmen auszuweisen. Der erforderliche Umfang der
Ausgleichsflache wird im Rahmen des landschaftspflegerischen Fachbeitrages (siehe unter
3.2) ermittelt. Die ermittelten GréRBen der aus der landwirtschaftichen Nutzung
herauszunehmenden und naturnah zu gestaltenden Flachen (Ersatzflachen) liegen fur das
Gaértnereigelande bei 889 m’ sowie bei 739 m? firr das éstliche Baugebiet. Die Ersatzflachen
werden auf den derzeitigen Restbestand des gemeindliche Okokontos Az. 623-86/4-005/1
von 9089 m’ angerechnet. Ein aktueller Auszug des Kontos befindet sich in der Anlage zur
Begrindung.

4.3.7 Schutzgut Landschaft

Fur das Schutzgut Landschaftsbild sind im Rahmen des landschaftspflegerischen
Fachbeitrages (siehe unter 3.2) fiur die geplante Bebauung des Gartnereigelandes
Knickneuanlagen von insgesamt ca. 140 m entlang der nérdlichen und éstlichen Grenze zur
freien Landschaft hin vorgesehen.

Zur optischen Abschirmung des 6stlichen Neubaugebietes ist entlang der 6stlichen Grenze
eine ca. 49 m lange Knickneuanlage vorgegeben. In nérdliche Richtung ist auf Wunsch der
Gemeinde keine optische Einbindung der geplanten baulichen Anlagen in die Landschaft
geplant.

4.3.8 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Auf der Grundlage eines 2008 erstellten Siedlungskonzeptes fur die Gemeinde Bargfeld-
Stegen einschlieRlich der zum damaligen Zeitpunkt dazu abgegebenen Stellungnahmen und
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erganzenden aktuellen Gesprache hat die Gemeindevertretung am 27.06.2011 beschlossen,
die Siedlungsentwicklung in der nérdlichen Ortslage der Gemeinde voranzutreiben.

Innerhalb dieses Siedlungsteils befinden sich zwei im Rahmen des Siedlungskonzeptes als
.Flachen der Siedlungsentwicklung“ gekennzeichnete Bereiche. Es handelt sich dabei um
das groBtenteils baulich genutzte Geldande der Gartnerei sowie um die 6stlich an die
vorhandene Bebauung angrenzende unbebaute Flache an der StraBe Brooklande. Der
Bereich der Pflanzenzucht soll in absehbarer Zeit stiligelegt, die Floristik einschlieRlich
Blumenverkauf weitergefiihrt werden. Die umliegenden, sich in diesem Bereich befindlichen,
derzeit als Dorfgebiete dargestellten Siedlungsflachen sollen im Zuge einer stadtebaulichen
Gesamtkonzeption fir dieses Gebiet entsprechend Uberplant werden.

4.4 Zusatzliche Angaben

4.4.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Fur die vorliegende Umweltprifung wurden die Ergebnisse nachfolgender technischer
Verfahren verwendet:

- Schutzgut Mensch: Immissionsauswirkungen (Larm) auf gutachterlicher Basis

- Schutzgut Tiere und Pflanzen: Potenzialanalyse

- Schutzgut Boden: Bewertungsverfahren, gutachterliche Basis

- Schutzgut Wasser: Bewertungsverfahren

- Schutzgut Landschaft: Bewertungsverfahren

4.4.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die Umweltiberwachung konzentriert sich auf erhebliche Umweltauswirkungen, die sich aus
der Realisierung der Bauleitplane ergeben. Es missen daher nicht alle umweltrelevanten
Festsetzungen und Auswirkungen der Bauleitplane umfassend und regelméaRig kontrolliert
werden.

Zum einen handelt es sich um erhebliche Umweltauswirkungen, die auf im Rahmen der
Abwagung nach allgemeinen Grundsatzen zulassigen gutachterlichen
Prognoseentscheidungen beruhen.

Zum anderen konnen sich aus dem fehlenden Vollzug einzelner Festsetzungen im Rahmen
des Bebauungsplanes erhebliche Umweltauswirkungen ergeben. Hier handelt es sich
insbesondere um die Umsetzung der grinplanerischen MaRnahmen.

Fur die Umweltiiberwachung werden folgende MaRnahmen festgelegt:

—  Uberprifung der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen durch die Gemeinde Bargfeld-
Stegen erstmalig 1 Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes und erneut nach
weiteren 3 Jahren durch Ortsbesichtigung

— Informationen der Behoérden gem. § 4 (3) BauGB

4.4.3 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Bei Durchfuhrung der vorliegenden Planung werden voraussichtlich erhebliche
Umweltauswirkungen vorbereitet.

Im Rahmen des Umweltberichts werden der Umweltzustand und die besonderen
Umweltmerkmale im derzeitigen Zustand schutzgutbezogen dargestellt und die Wirkungen
auf die Umwelt bewertet.
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So konnen die besonderen Empfindlichkeiten von Umweltmerkmalen gegeniber der
Planung herausgestellt und Hinweise auf ihre Berticksichtigung gegeben werden. Erhebliche
Umwelteinwirkungen sind fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen, Schutzgut Boden sowie das
Schutzgut Landschaftsbild zu erwarten.

Fur die Schutzglter kénnen aus dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag hinsichtlich der
Schutzguter Tiere und Pflanzen, Boden sowie Landschaft MaRnahmen zur Vermeidung,
Minimierung, Ausgleich und Ersatz abgeleitet werden.

5 Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung der Ortslage von Bargfeld-Stegen erfolgt ber das bestehende
System der zentralen Wasserversorgung.

Die Loéschwasserversorgung, der Grundschutz, wird aus dem Netz der 6ffentlichen
Trinkwasserversorgung mit 48 m°/h nach Arbeitsblatt DGVW — W 405 und Erlass des
Innenministeriums vom 30.08.2010 — IV 334 — 166.701.400 — in dem Uberplanten Baugebiet
sichergestellt. Nach Aussage des Gemeindewehrfihrers reicht im Bereich des
Gartnereigelandes die Errichtung eines Hydranten am Ende der ErschlieRungsstrale.

Die Strom- und Gasversorgung wird Uber das Netz der E.ON Hanse geregelt. Innerhalb des
Plangebietes befinden sich Versorgungsleitungen der Schleswig-Holstein Netz AG.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber die zentrale Abwasserentsorgung der Gemeinde
Bargfeld-Stegen. Die Schmutzwasseranschlusse der geplanten Baugrundstiicke sind im
Detail mit der Abwasserentsorgung Bargteheide GmbH abzustimmen. Fur die Anbindung
des Plangebietes an die offentliche Kanalisation soll Vorzugsweise ein Freispiegelkanal
gebaut werden. Der Neubau von Abwasserpumpstationen soll nach Méglichkeit vermieden
werden. Hierzu sind im weiteren Planverfahren detaillierte Abstimmungen mit der
Abwasserentsorgung Bargteheide GmbH (AbaG) der Gite und Qualitét erforderlich.

Die Oberflachenwasserentsorgung erfolgt fir die bereits bebauten Bereiche Uber den
gemeindlichen Regenwasserkanal tiber das Siedlungsgebiet Amselweg / Lerchenweg / Im
Weden zur Wedenbek. Es wird empfohlen, rechtzeitig vor ErschlieRungsbeginn zu
uberprufen, ob die vorhandene Regenwasserkanalisation zur Ableitung der verbleibenden
Mehrmengen ausreichend dimensioniert ist. Erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse und
Genehmigungen sind vor ErschlieBungsbeginn einzuholen.

Gemall dem sich in der Anlage zur Begrindung befindlichen Gutachten: Orientierende
Baugrunduntersuchungen, Beschreibung der Baugrund- und Grundwasserverhaltnisse und
geotechnische Beurteilung der Tragfahigkeit und Versickerungsfahigkeit des Baugrundes
bestehen auf dem Gartnereigelande wechselhafte Boden- und Grundwasserverhaltnisse. Im
westlichen Bereich des Gebietes ist aufgrund des hoch anstehenden Grundwassers eine
Versickerung des Niederschlagswassers nicht moglich. Im nordéstlichen Teil kénnte eine
Versickerung von nicht verunreinigtem Niederschlagswasser nach dem Arbeitsblatt ATV-
DVWK-A138 innerhalb der gewachsenen Sande z. B. als Muldenversickerung erfolgen. Es
werden der jeweiligen Bebauung angepasste Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Das auf den Grundstiicken des Planbereiches anfallende Niederschlagswasser soll durch
Anschluss an den gemeindeeigenen Regenwasserkanal entsorgt werden. Eine Abstimmung
der Einleitmenge sollte mit der Abwasserentsorgung Bargteheide GmbH erfolgen. Die
Gemeinde plant an der Einleitstelle A die Errichtung einer Anlage zur Regenriickhaltung
(ggof. Regenklarung).

Bei Starkregenereignissen sollten VorsorgemaRnahmen durch Verwallung, Mulden oder
dergleichen geschaffen werden. Einer mdglichen Abfiilhrung des Drainagewassers in die
offentliche Kanalisation wird nicht zugestimmt. Die Satzung Uber die Abwasserbeseitigung
der Gemeinde enthalt gemaR § 6 neben dem Anschluss- und Benutzungsrecht auch einen
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Anschluss- und Benutzungszwang. Soweit auf den bereits bebauten Flachen sowie
innerhalb des ostlichen Neubaubereiches jedoch eine Versickerung des dort anfallenden
Niederschlagswassers vor Ort gutachterlich bestatigt werden kann, ist dies aus 6kologische
Grinden zulassig.

Far die Versickerung von Niederschlagswasser ist vom Grundstiickseigentiimer bei der
unteren Wasserbehorde i. Allg. eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Bei einer
oberirdischen Versickerung genugt oft eine Anzeige. Informationen und Antragsformulare
sind auf der Internetseite des Kreises Stormarn zu finden oder direkt bei der unteren
Wasserbehdrde zu erhalten.

Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung durch Kellerdrainagen stellt einen
nach Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand dar. Da das Grundwasser gemaR
Gesetzgebung unter besonderem Schutz steht und eine Grundwasserabsenkung
regelmalig durch bautechnische MaRRnahmen vermeidbar ist (Bau einer sog. "Wanne"),
kann eine Erlaubnis im Allgemeinen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen entscheidet die
Wasserbehorde auf Antrag. Grundséatzlich wird empfohlen, bei hoch anstehendem
Grundwasser auf den Bau eines Kellers zu verzichten. Kontrolldranagen sind zulassig,
soweit sie nicht zu einer dauerhaften Grundwasserabsenkung fiihren. Sie sind der
Wasserbehorde mit Bauantragstellung zur Entscheidung einzureichen.

Die Abfallbeseitigung wird durch die AWSH Abfallwirtschaft Sidholstein  GmbH
vorgenommen. In den Einmindungsbereichen der privaten vorhandenen Zuwegungen bzw.
der geplanten privaten ErschlieBungsstralRe sind entsprechende Mulltonnenaufstellplatze
festgesetzt.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen des Unternehmens. Es wird
darauf hingewiesen, dass die Anlagen bei Bauausfithrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind,
nicht iberbaut und vorhanden Uberdeckungen nicht verringert werden durfen. Sollte eine
Umverlegung erforderlich werden, werden mindestens 3 Monate vor Baubeginn der Auftrag
bendtigt, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen
Arbeiten durchfuhren zu kénnen.

Vermerk:

Die vorstehende Begrundun% zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde
Bargfeld-Stegen wurde am ££.09.7242_ gebilligt.

Bargfeld-Stegen, den 12, Nov. 2013 -

/( . de(lv. Burgermeister
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