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Aligemeines

Die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

(§ 1 (6) BauNVvO)

Die Gesamthdhe (ohne Sockel) der baulichen Anlagen darf maximal 8,5 m gemessen ab der
Oberkante der ErdgeschossfertigfuBbodens betragen. (§ 9 (1) 1 BauGB)

Die GrundstiicksgroRe hat pro Einzelhaus mindestens 600 m? pro Doppelhaushélfte
mindestens 350 m? zu betragen. (§ 9 (1) 3 BauGB)

In den Baufenstern 2 - 5 sind pro Wohngebé&ude als Einzelhaus maximal zwei Wohneinheiten
zulassig. Pro Doppelhaushaélfte ist nur eine Wohneinheit zuléssig.

In Baufenster 1 ist maximal eine Wohneinheit pro Wohngebéude als Einzelhaus zuléssig.

(§9 (1) 6 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten, von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksflachen
(Knickschutzstreifen) ist die Errichtung baulicher Anlagen im Sinne von § 2 (1) 1, 2 und 4
LBO unzuléssig. (§ 9 (1) 10 BauGB)

Auf den Grundstlcken des Planbereichs anfallendes Oberflachenwasser ist durch Anschluss
an den gemeindeeigenen Regenwasserkanal zu entsorgen. Sollte ein Gutachten die
Versickerungsfahigkeit auf einem Grundstick bestétigen, ist eine Versickerung des
Oberflachenwassers vor Ort zuléssig. (§ 9 (1) 16 BauGB)

Fur den Verlust potenzieller Fledermauswohnquartiere im Bereich der Grundstiicke des
Baufensters 5 sind an neuen Gebé&uden kinstliche Feldermausquartiere (selbstreinigende
Kastenquartiere) ein- bzw. anzubauen. (§ 9 (1) 20 BauGB)

Neue Beleuchtungskérper (Straenlaternen) innerhalb des Baugebietes des Baufensters 5
sind ausschlieBlich so einzusetzen, dass das Licht nach unten abstrahit, so dass lediglich der
StraRenzug beleuchtet wird. Es ist eine LED-Beleuchtung zu verwenden. (§ 9 (1) 20 BauGB)

Gestaltung (§ 84 LBO i.Vbg.m. § 9 (4) BauGB)

Der ErdgeschossfertigfuBboden darf maximal 0,7 m Uber der zum jeweiligen Grundstiick
gehérenden Oberkante der offentlichen Verkehrsfidche liegen.

Far Baufenster 5, Grundstiicke 1 - 6 sowie 8 - 12 gilt, dass der ErdgeschossfertigfuBboden
maximal 0,7 m Gber dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Bezugspunkt (Hochbord
Nienwohlder StraRe (K 60), 31,78 m . NN) liegen darf. Fir Baufenster 5, Grundstick 7 darf
der ErdgeschossfertigfuBboden maximal 1,7 m Gber dem v.g. Bezugspunkt liegen.

Die Dacher sind mit einer Neigung von 35 - 45° bei Eingeschossigkeit sowie von 0 - 25° bei
Zweigeschossigkeit zulassig .

Immissionsschutz (9 (1) 23 BauGB)

Schutz des Plangebiets vor Verkehrslarm

Zum Schutz der Wohnnutzungen vor Verkehrsldrm werden die in der Planzeichnung
dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau fur Neu-, Um-
und Ausbauten festgesetzt. Die Festsetzungen gelten fiir die der Nienwohlder StraRe
zugewandten Gebaudefronten und Seitenfronten. Flr abgewandte Fronten gelten um jeweils
eine Stufe niedrigere Larmpegelbereiche.

Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passiven
Schallschutz:

Larmpegelbereich (LPB) MaRgeblicher Erforderliches bewertetes SchallddmmmaR
nach DIN 4109 AuBenlédrmpegel La der AuRenbauteile " R',, res [dB]
dB(A) Wohnriume Birordume 2
1 61 - 65 35 30
W 66 - 70 40 35
1) des A (Wﬂnde Fenster und Liftung zusammen)
2)AnA von bei denen der ei der in den Tatigkeiten nur einen

untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel Ielae; werden keine Anforderungen gestelit.
Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liftung)

mussen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches geniigen.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fur die AuRenbauteile der
Gebéaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.
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3.4

Schutz von Auenwohnbereichen

Bauliche Anlagen mit schiitzenswerten Nutzungen innerhalb des Plangeltungsbereiches sind
bis zu einem Abstand von bis zu 43 m von der StraRenmitte der Nienwohider Strae
geschlossen auszufiihren. Die Ausfilhrung von nicht beheizten Wintergérten oder
geschlossenen Loggien innerhalb dieses Abstandes ist generell zuléssig.

Schallgedéammte Liftungen

Zum Schutz der Nachtruhe sind fir Schlaf- und Kinderzimmer im Larmpegelbereich Il (LPB
11l) schallgeddmmte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel
nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestelit
werden kann.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.



ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. 1990 | S.
132), zuletzt gedndert am 22.04.1993.

Es gilt die Verordnung tiber die Ausarbeitung von Bauleitplénen und die Darstellung des
Planinhaltes: Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 in der Fassung der Anderung vom
22.07.2011, BGBI. | S. 1509.

FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
GRZ0,3 Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Offene Bauweise

nur Einzelh&user zuléssig

Il
(0]
@ nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig
RN

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)
Private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
Zweckbestimmung: Feuerwehraufstellfiiche

Zweckbestimmung: Parkpléatze

Zweckbestimmung: Militonnenaufsteliplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fl&chen fur Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 25 BauGB)

lzsassndg Knick, anzupflanzen

@ Baum, zu erhalten

Sonstige Planzeichen
NNy Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 (1) 10 BauGB)

Knickschutz

I N Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung

Abgrenzung unterschiedliches MaR der Nutzung

——————— Lage des StraBenquerschnitts

LPBILILIV | smpegelbereich I, 1L, IV, V (§ 9 (1) 23 BauGB)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Bosessyl Knick, zu erhalten (§ 21 (4) LNatSchG)

Freileitungsschutzbereich zur oberirdischen 110-KV-Leitung (jeweils 25 m von der Achse):
Hinweise zu Regelungen innerhalb des Freileitungsschutzbereiches siehe unter 3.5 Begrindung

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
. Katasteramtliche Flurstiicksgrenze mit Grenzmal

33 Katasteramtliche Flurstiicksnummer

Gebaude

s et o oy Mégliche Grundstiicksteilung

1-12 Grundstiicksnummerierung



PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 84 der Landesbauordnung (LBO)
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 23.09.2013 folgende Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 16 fiir das Gebiet Ostlich der Nienwohlder StraRe und nérdlich der
StraRe Brooklande, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 30.01.2012.
Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
"Stormarner Tageblatt' am 12.04.2012 erfolgt.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) 1 BauGB wurde durch Aushang
vom 02.07.2012 bis zum 02.08.2012 durchgefiihrt.

3. Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 (1) i.V.m. § 3 (1) BauGB mit Schreiben vom 18.06.2012 vom der
Planung unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4.  Der Bau- und Umweltausschuss hat am 21.01.2013 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 15.03.2013 bis zum 15.04.2013
wahrend der Offnungszeiten nach § 3 (2) BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentlichie
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, durch
Abdruck im "Stormamer Tageblatt' am 07.03.2013 ortsiiblich bekanntgemacht.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 13.03.2013 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.
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Der Bau- und Umweltausschuss hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 06.05.2013 gepriift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16 wurde nach der &ffentlichen Auslegung (Nr. 5)
geéndert. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 26.07.2013 bis zum
19.08.2013 wahrend der Offnungszeiten nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
kénnen, am 18.07.2013 im "Stormamner Tageblatt" ortsublich bekanntgemacht.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplanibe ind aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), am 23.09.2013 als Satztin n und die Begriindung durch
Beschluss gebilligt. 3
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Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 16 durch die Gemeindevertretung und die Stelle,
bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wéhrend
der Sprechstunden von allen Interessierten elngesehen werden kann und die Gber den
Inhalt Auskuntt erteilt, sind%m £1.44 {043 . ortsiiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung einschlieRlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erliéschen dieser Anspriche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 (3) GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am .1.5...N0y,.ggf51 Kraft getreten.

Gemeinde Bargfeld-Stegen, den ..




