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1 ENTWURFSBEGRUNDUNG

1.1 Planungsabsicht
1.1.1  Ziele der Bauleitplanung

Planungsziel ist die planerische Anpassung sowie die wohnbauliche Ergénzung der
Bebauung an der Strale ,Tonnenteich” in Bargfeld-Stegen.

1.1.2  Zwecke der Bauleitplanung

Der Bebauungsplan Nr. 1 sieht eine Verldngerung der StraRe ,Im Kamp* bis zum
»ronnenteich® vor. Beidseitig davon ist je ein Baugrundstiick fiir eingeschossige
Einzelhduser geplant. Weiterhin setzt der Bebauungsplan ein Dorfgebiet i. S. § 5
Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest.

Bild 1: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 1
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Zwischenzeitlich entstand im Stichbereich der StraRe ,/m Kamp“ ein bewachsener
Wall, in dessen Mitte sich eine intakte Eiche entwickelt hat. Die dort entstandene
Baustruktur hat sich zudem an diese StichstraRensituation ausgerichtet. Ein zwin-
gendes Erfordernis fur die Weiterfuhrung der StraRe besteht daher nicht.

Weiterhin sind in der Umgebung alle landwirtschaftlichen Betriebe aufgegeben wor-
den. Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1 entstanden nur Wohngebaude. Auch
ist der Bereich der 3. Anderung und Erganzung zu klein, um hier einen landwirt-
schaftlichen Betrieb ansiedeln zu kénnen. Nach der bestehenden Rechtslage ist
somit die weitere Ausweisung eines Dorfgebietes im Anderungsbereich unzulassig.
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Hier ist daher die Anpassung des Baugebietstyps an die Planungsbedirfnisse er-
forderlich.

Der Anderungsbereich ist durchgéngig an den ,Tonnenteich angeschlossen. Somit
kann das Plangebiet ohne umfangreiche ErschlieRungsmaRnahmen kurzfristig er-
schlossen werden. Wesentlich ist hierbei lediglich die Absicherung von Leitungs-
rechten zu Gunsten der im Plangebiet liegenden Abwasserleitungen.

Das Gebiet wird um ein Teil der Verkehrsfliche der StraRe , Tonnenteich erganzt,
um § 30 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) zu geniigen.

Das g. Ziel kann im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 1 nicht umgesetzt werden.
Daher ist eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

1.1.3  Alternativuntersuchung

Der Bereich der 3. Anderung und Erganzung darf bereits auf Grundlage des Bebau-
ungsplanes Nr. 1 bebaut werden. Somit handelt es sich hier um eine reine bedarfs- R
gerecht Neuordnung der Baufléche.

Gemal dem Urteil des BVerwG vom 12.12.1996 (- 4 C 29.94 — E 102, 331, 338 f.)
muss sich eine Gemeinde nicht gewissermalen ungefragt auf eine umfassende Al-
ternativsuche machen, sondern kann sich auf eine Alternative beschranken, die sich
bei lebensnaher Betrachtung in Erwagung ziehen I&sst.

Da die Flache

8 bereits baulich genutzt werden kann,

= in der unmittelbaren Umgebung Wohngebiete angrenzen,
= direkt erschlossen ist und

= im Ort liegt,

ist auf Grund der Situation in dieser Lage offensichtlich, dass dieses Gebiet domi-
nant fur eine Weiterentwicklung als Wohnstandort ist.

Genau diese Nutzungsform soll dem aktuellen Bedarf angepasst werden. Andere
Lésungsansatze sind an dem Standort stédtebaulich nicht sinnvoll und kommen da-
her bei einer ,Jlebensnahen Betrachtung* nicht in Erwagung.

1.1.4 Dokumentation des bisherigen Planverfahrens
Verfahrensstand nach Baugesetzbuch (BauGB) vom 21.12.2006:

Stand | Planverfahren Gesetzesgrundlage Zeitraum

X Aufstellungsbeschluss § 10 BauGB 05.12.2016
- frihzeitige Information § 3 (1) BauGB
- frihzeitige Information der Gemeinden, T&B §4 (1) BauGB

und Behérden

X Auslegungsbeschluss 30.01.2017

X Beteiligung T6B, Behérden und Gemeinden §4(2)und 2 (2) 16.02.2017 -

BauGB 23.03.2017

X Offentliche Auslegung §3(2)BauGB | 23.02.2017 —

23.03.2017

X Beschluss der Gemeindevertretung § 10 BauGB 03.04.2017
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1.1.5 Wesentliche Auswirkungen der Bauleitplanung
Es wurde geprift, ob sich im Plangebiet

. okologisch geschitzte oder hochwertige Griinstrukturen befinden
= oder sich in den Gehdlzen oder Gebduden geschiitzte Tierarten aufhalten.

Alle diese Punkte wurden negativ bewertet.

Fazit: Eine wesentliche Verschlechterung der Umgebung ist durch diese Bauleitpla-
nung nicht erkennbar.

1.1.6  Begriindung des Verfahrens nach § 13a BauGB

a) Begriindung des Verfahrens

Die unbebaute Fldche des Plangebietes umgibt von drei Seiten Bebauung. An der
vierten Seite grenzt ein FulRweg und es folgen weitere Gebaude. Ein direkter Sicht-
bezug zur freien Landschaft besteht damit nicht. Auch erfolgt keine freie Entwick-

. lung in die unbebaute Landschaft. Somit flgt sich die neu zu bebauende Flache, fur
die bereits ein Baurecht besteht, in die vorhandene Baustruktur ein. Insgesamt kann
festgestellt werden, dass es sich hier um eine ,Nachverdichtung der Innenentwick-
lung®i. S. § 13 BauGB handelt.

Somit kann die Anwendung des Verfahrens nach § 13a Abs. 1i. V. m. Abs. 2 Nr. 3
BauGB begriindet werden.

b) Anwendbarkeit

Das Verfahren soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB er-
folgen. Voraussetzung dafir ist, dass es sich bei dem Vorhaben:

1. um eine MaBRnahme der Innenentwicklung handelt,
2. die mit weniger als 20.000 Quadratmeter Grundflache Gberplant wird oder

3. die mit 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmeter Grundfl&-
che Uberplant wird, wenn eine Vorprifung ergibt, dass der Bebauungsplan vo-
raussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat und

4. bei dem durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet
wird, die keine Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landes-
recht auslésen sowie

5. bei dem keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter bestehen.

Zu 1: Innenentwicklung: Wie bereits erlautert, liegt das Plangebiet somit im Ort und
ist von weitgehend Bebauung umgeben. Aufgrund der vorhandenen Situation wird
hier eine MalRnahme der Innenentwicklung gesehen.
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Arten und Lebensgemeinschaften: Die Planung erméglicht folgende Versiegelung:

Lfd.- | Gebiet Mégliche Bebauung (m?) — zuldssige Bebauung (m?) = Eingriff (m?)
bl zuldssig
neu
1 WA 2.630 m?
Gebaudeteile nach § 19 (2) BauNVO 790 m2-460 m? = 330
Nebenanlagen nach § 19 (4) BauNVO: 400 m? - 685 m? = - 385"
2 StraBe | 330 m2-710 - 380
-435

* der Bebauungsplan Nr. 1 gilt seit 1964. Zu diesem Zeitpunkt war die Versiege-
lungsféhikeit der Grundstiicke nicht beschrénkt. Zudem sollte hier ein Dorfgebiet
entwickelt werden. Das hétte einen erh6hten Versiegelungsgrad erfordert.

Zu 2: weniger als 20.000 Quadratmeter Grundfiéche: Durch die Planung kann die
zulassige Grundflache von ca. 460 m? auf 790 m? ebenerdige Gebaudeteile nach
§ 19 Abs. 2 BauGB erhoht werden, die nach der Landesbauordnung (LBO) als ge-
nehmigungspflichtige Anlagen gelten. Die 20.000 m? sind also nicht Gberschritten. —

In der Umgebung stehen bereits seit langem reine Wohngebaude. Diese entstanden
unabhéngig vom Plangebiet. Daher ist ein enger sachlicher, raumlicher und zeitli-
cher Zusammenhang zwischen den angrenzenden Bebauungspldnen und dem
Plangebiet nicht erkennbar. Daher wird hier von einer Einbeziehung dieser Bauleit-
planungen abgesehen.

Fazit: Es handelt sich somit um ein Gebiet, welches in eigenstandiger Form und un-
abhéngig von anderen Konzepten neugestaltet werden soll. Somit sind alle Anforde-
rungen an ein Verfahren nach § 13 a BauGB erfiillt.

Zu 3: 20.000 Quadratmeter bis weniger als 70.000 Quadratmeter Grundflache: Trifft
hier nicht zu.

Zu 4: Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspriifung: Nach Abs. 1 Satz 4 der Vorschrift ist
das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die
Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertréglichkeitspriifung nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeits-
prufung oder nach Landesrecht unterliegen.

Punkte gemaR der Anlage 1 zum UVPG sind nicht beriihrt. Somit bereitet dieser
Bebauungsplan keine Planungen vor, die UVP-pflichtig sind.

Zu 5: Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter: Dieser Punkt kénnte zum Tragen kommen, wenn
nach dem Bundesnaturschutzgesetz geschiitzte Tiere durch die Planung beein-
trachtigt werden. Wie dem Punkt 1.1.5 zu entnehmen ist, wurde der Punkt im Vor-
wege durch die Gemeinde geprift. Hinweise dazu wurden nicht festgestellt.

Fazit: Das Vorhaben erfillt die Voraussetzungen fur die Anwendung des § 13a
BauGB.

c) Berichtigung des Fldchennutzungsplanes

Eine 34. Anderung des Flachennutzungsplanes als Berichtigung wird fur erforderlich
gehalten.
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1.2 Einbindung in die Hierarchie des Planungssystems
1.21  Kommunale Planungen

Fur das Plangebiet gilt der Bebauungsplan Nr. 1 seit dem Jahr 1964. Dieser setzt
das Plangebiet als ,Dorfgebiet* nach § 5 BauNVO fest (siehe Bild 1).

Der Landschaftsplan entspricht der Vorgabe des Fléchennutzungsplanes.

1.2.2  Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen

Andere gesetzliche Vorschriften werden von der Planung nicht beriihrt.

1.3 Réumlicher Geltungsbereich
1.3.1 Festsetzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt am stdlichen Ortsrand von Bargfeld-Stegen und zwar zwischen
der der StraBe ,Tonnenteich“ im Suiden, der fuRlaufigen Verlangerung der Schul-
stralle im Osten (Génsestieg) und der StralRe ,Im Kamp“ im Norden.

1.3.2 Bestandsaufnahme

Das Plangebiet dient als Wiese/Weide. Es ist im Siiden von der StraRe ,lonnen-
teich” erschlossen.

Im sudlichen, westlichen und nérdlichen Bereich stehen eingeschossige Wohnge-
baude. Die Flache ist im Norden zur angrenzenden Bebauung durch eine Ge-
hélzanpflanzung optisch abgetrennt.

Das Gelande selbst ist relativ eben.
Bild 2: Eigene Fotos vom 18.11.2016: Plangebiet
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1.3.3

2.1

Bodenbeschaffenheit

Fur das Plangebiet liegt eine allgemeine Baugrundbeurteilung vor (erstellt von
GrundbaulNGENIEURE Schnoor + Brauer GmbH & Co.KG, Bredenbek, vom
30.01.2017, Nr. 0016-17 / 30.01.2017). Dieses kommt zum Ergebnis, dass inner-
halb des Plangebietes eine der vorgesehenen Planung entsprechende Bebaubar-
keit moglich ist. Im Rahmen der Projektplanung ist eine Einzelfallpriifung der Bau-
grundverhaltnisse durchzufiihren.

BEGRUNDUNG DER PLANUNG

Begriindung der geplanten stédtebaulichen Festsetzungen
Gegenuber dem geltenden Bebauungsplan Nr. 1 werden folgende Punkte geéndert:
Planzeichnung:

= Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO statt eines &

Dorfgebietes nach § 5 BauNVO. > In der Vergangenheit sind in der Umge-
bung alle landwirtschaftlichen Betriebe aufgegeben worden. Im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 1 entstanden nur Wohngeb&ude. Auch ist der Bereich
der 3. Anderung und Ergénzung zu klein, um hier einen landwirtschaftlichen
Betrieb ansiedeln zu kénnen. Nach der bestehenden Rechtslage ist somit die
weitere Ausweisung eines Dorfgebietes im Anderungsbereich unzulassig. Hier
ist daher die Anpassung des Baugebietstyps an die Planungsbediirfnisse er-
forderlich.

= Anpassung der Grundfldchenzahl und der Geschossflachenzahl. > Der Ur-
sprungsplan setzt eine Grundflachenzahl von 0,2 fest und eine Geschossfla-
chenzahl von 0,3. Nach der heute geltenden BauNVO sind in die Grundfla-
chenzahl alle Nebenanlagen einzurechnen, die fest mit dem Gebaude ver-
bunden sind, wie Terrassen, Balkone etc. Friiher z&hlten nur die Hauptgebau-
de dazu. Die Geschossflachenzahl berechnet allerdings nicht mehr die Dach-
nutzungen mit ein, wie 1964, sondern nur noch die Grundflachen der Vollge-
schosse. Die neuen Festsetzungen resultieren aus dem heute geltenden Pla-
nungsrecht. Zudem erfolgt eine bedarfs- und zeitgerechte Anhebung der be-
baubaren Flachen. -

. Aufnahme der Firsthéhe. - Die neuen Geb&ude sollen sich in der Hoéhe in
das Plangebiet einpassen. Daher wird die Gesamthéhe der Gebdude auf 9 m
begrenzt, bezogen auf die Oberkante der dazugehérigen ErschlieRungsanla-
ge. Somit bleibt die Geb&udehdshe gleich hoch, unabhéngig von der textlichen
Festsetzung Nr. 2.1, die Bauhohe der Erdgeschosshéhe definiert.

" Aufnahme von Doppel- und Einzelhdusern. - Diese Festsetzung gab es
nach dem Planungsrecht zum Zeitpunkt der Planaufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 1 nicht. Doppel- und Einzelhduser lassen lediglich Geb&ude bis
50 m zu und flhrt somit zu keiner inhaltlichen Plan&nderung.

= Anpassung der Baugrenzen. - Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen wer-
den so festgesetzt, dass zum ,Tonnenteich* ein Mindestabstand von 10 m gilt,
nach Norden hin 5 m und ansonsten zu den geplanten Grundstiicksgrenzen
ein Mindestabstand von je 3 m.
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= Sicherung von Leitungsrechten. > Im Plangebiet liegen zwei Leitungen, die
den Anliegern im Sitden dienen. Da diese flr die reibungslose Versorgung
des Ortes erforderlich sind, wird deren Befahrbarkeit durch Leitungsrechte ge-
sichert.

- Verzicht auf die Festsetzung von Vorgérten. - Vorgarten gehéren nach heuti-
ger Rechtsauffassung zu den Baufldchen nach der BauNVO. Daher wird auf
die Ubernahme dieser Festsetzung verzichtet.

Text:

. Ausschluss der Betriebe des Beherbergungsgewerbes > Der Ursprungsplan
|&sst Beherbergungsbetriebe allgemein zu. Wie dem Punkt 1.1 zu entnehmen
ist, soll hier Wohnraum fir die Birger der Gemeinde entstehen. Daher werden
Beherbergungsbetriebe zukiinftig nicht zugelassen.

- Textliche Festsetzung eines Bauverbotes in den Vorgérten. - Der Bau von
Garagen, Carports und hochbaulichen Nebenanlagen und Einrichtungen in
unmittelbarer Nahe zum o6ffentlichen StraBenraum fuhrt allerdings héufig zu
extremen Beeintrachtigungen des Ortsbildes. Um eine offene Situation im
Strallenraum zu erhalten, sind hochbauliche Anlagen zwischen der Erschlie-
Rungsstralle und der parallel laufenden 3 m Grenze in Richtung Plangebiet
unzuléssig. Stellplatze stellen keine dauerhafte Beeintrachtigung des Ortsbil-
des dar. Sie bleiben daher nach § 12 Abs. 1 BauNVO im gesamten Baugebiet
zuldssig.

= Reduzierung der Bauhéhe der Erdgeschosshéhe. > Nach der Landesbauord-
nung (LBO) darf die Hohe der Erdgeschosse bis 1,50 m hoch liegen. Dadurch
entstehen haufig ,gestelzt* wirkende Gebdude. Auch sind in der Umgebung
keine Gebdude vorhanden, die ein hoch beginnendes Erdgeschoss haben.
Um diese Struktur zu erhalten und fortzufiihren, wird die Erdgeschossfu3bo-
denhdhe auf 0,7 m begrenzt, bezogen aus die Ho6he der zugehdorigen Er-
schlieBungsanlage (Tonnenteich).

- Zulassung von Terrassen aullerhalb der Baugrenze. - Eine VergréRerung
der Uberbaubaren Flachen fur die Nutzung durch Terrassen ist nicht ge-
winscht, da dann die stadtebaulichen Strukturen, die optisch von den bauli-
chen Hauptanlagen wesentlich gepragt sind, kaum noch regelbar sind. Daher
erfolgt die Festsetzung der Ausnahme, dass die Baugrenzen durch Terrassen
bis maximal 4 m Tiefe Uberschritten werden durfen.

= Flexibilitdt der Baugrenzen. > Um eine gewisse Flexibilitat bei der Grund-
stlcksteilung zu belassen, erfolgt die Festsetzung, dass die seitlichen Grund-
stucksgrenzen ausnahmsweise verschoben werden, wenn die stadtebaulichen
Ziele nicht beriihrt werden und die festgesetzten Mindestabstédnde gewahrt
bleiben.

= Begrenzung der Wohnungszahl. - In dem Teil von Bargfeld-Stegen dominiert
eine lockere Einzelhausstruktur mit geringen Wohnungszahlen. Da es sich um
den Ortsrand handelt, soll diese Struktur beibehalten werden. Entsprechend
erfolgt eine Begrenzung der zuldssigen Wohnungszahlen je Wohngebaude.

= Ausnahme von gestalterischen Festsetzungen. > Neu aufgenommen werden
folgende gestalterische Grundstrukturen
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= Dé&cher aus reflektierenden bzw. gldnzenden Materialien kénnen die
Nachbarschaft durch ein Blenden beeintréachtigen. Auch verandern sie
die Wahrnehmbarkeit des gesamten StraRenbildes. Dieses ist stidte-
baulich nicht gewollt. Daher werden diese Materialien ausgeschlossen.
Abweichungen sind allerdings zulassig, wenn sie die Nutzung der Son-
nenenergie durch Solarzellen oder &hnlichen technischen Anlagen er-
maoglichen.

= Die Dachform wird auf gleichschenklige, symmetrische Dacher mit einer
Mindestneigung von 15 Grad eingeschrénkt, da sie typisch fur die klein-
teiligen Wohngebiete in Bargfeld-Stegen sind.

= Garagen und Nebengebaude sollten sich in das Ortsbild einfiigen. Da-
her sind die von den Verkehrsfldchen sichtbaren Gebzudeseiten so zu
gestalten, wie die Hauptbaukéorper.

- Einfriedigung pragen das Ortsbild wesentlich. Eine eingegriinte Einfrie-
digung der Grundstiicke zur ErschlieBungsanlage tragt wesentlich zu ei-
ner Gesamtaufwertung des StraRenbereiches dar. Daher erfolgt die
Festsetzung, dass_im Falle der Einfriedigungen zur offentlichen Ver-
kehrsflache diese bis zu einer Gesamthohe von 1,20 m zulassig sind

als:

5 Laubgehdlze - bei Bedarf - mit Zaun, der zum Baukérper ausge-
richtet ist oder

= bepflanzte Steinwalle.

Alle weiteren grundlegenden Aussagen der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1
treffen in allen anderen Punkten unveréndert zu.

2.2 ErschlieRung

Gegenlber dem geltenden Bebauungsplan Nr. 1 werden folgende Punkte geéndert:

Planzeichnung:

. Verzicht der Verléngerung der StraBe ,Am Kamp“ -> Zwischenzeitlich ent-
stand im Stichbereich der Strale ,Im Kamp* ein bewachsener Wall, in dessen
Mitte sich eine intakte Eiche entwickelt hat. Die dort entstandene Baustruktur
hat sich zudem an diese StichstraRensituation ausgerichtet. Ein zwingendes
Erfordernis fur die Weiterfuhrung der StraRe besteht daher nicht. Daher wird
auf die Sicherung dieser Verkehrsfléche verzichtet.

= Geplant sind im WA-Gebiet ca. 6 neue Wohnungen. Bisher schrankt der Ur-
sprungsplan die Zahl der Wohnungen nicht ein. Da die Bauflichen bereits
recht gro® sind, kénnen bereits jetzt 2 Wohngeb&ude mit mehr als 2 Wohnun-
gen entstehen. Somit bereitet die Planung keine Erhéhung der Wohnungszah-
len vor, die fur die Aufnahmefahigkeit des Zielverkehrs durch die vorhandenen
Stralen relevant wéren.

Alle weiteren grundlegenden Aussagen der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1
treffen in allen anderen Punkten unverandert zu.
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2.21  Stellplitze

Die Grundstiicke sind ausreichend bemessen, um den erforderlichen ruhenden Ver-
kehr unterzubringen. Somit kénnen die Stellplatze im Plangebiet erbracht werden.

2.2.2 Parkplatze

An der zuladssigen Wohnungszahl andert sich nichts. Somit sind keine weiteren
Parkplatze erforderlich.

2.3 Griinplanung
2.3.1 Begriindung der griinordnerischen Festsetzungen

Der geltenden Bebauungsplan Nr. 1 und auch seine 3. Anderung beinhalten keine
grunordnerischen Festsetzungen.

2.3.2  Eingriff und Ausgleich
a) Ermittlung

Bewertungsgrundlage: Nach dem Gemeinsamen Runderlass vom 09.12.2013
,Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” sind neue
Eingriffe ausgleichspflichtig. Durch die Planung wird nur ein Neueingriff vorbereitet,
der nach § 30 BauGB so nicht zulassig ist. Somit fuhrt diese Planaufstellung zu fol-
genden neuen Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft:

Nach oben g. Runderlass werden die Schutzgiiter Arten- und Lebensgemeinschaf-
ten, Boden, Wasser (Oberflachengewasser, Grundwasser), Klima / Luft sowie das
Landschaftsbild bewertet.

Eine zu berticksichtigende Beeintrachtigung von Boden, Natur und Landschaft liegt
vor, wenn durch ein Vorhaben ein oder mehrere Schutzgiter erheblich oder nach-
haltig beeintrachtigt werden kénnen.

Arten und Lebensgemeinschaften. Boden, Wasser, Klima/Luft: Wie der Ziffer 1.1.6b
zu entnehmen ist, erhéht sich nicht der zuldssige Versiegelungsgrad.

Durch die Planung kommt es somit zu keinem theoretischen Verlust dieser Flachen
als Nahrungs- und Aufenthaltsraum fir Tiere (z. B. Kleinsauger, Végel, Wild) und im
geringen MaRe der Lebensraume fur Pflanzen und Tiere. Auch erhéht sich nicht der
bereits heute zulassige Versiegelungsgrad.

Auf Grund der Auswirkung der Anderungsplanung sind wesentliche Auswirkungen
nicht erkennbar.

Landschaftsbild: Wie bereits unter Punkt 1.1.6 dargelegt, ist das Plangebiet von drei
Seiten mit Bebauung umgeben. An der vierten Seite grenzt ein FuRweg und es fol-
gen weitere Geb&dude. Ein direkter Sichtbezug zur freien Landschaft besteht damit
nicht. Somit wirkt sich die Planung nicht auf die freie Landschaft aus.
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b) Ausgleichsbedarfsermittiung

Arten und Lebensgemeinschaften. Boden, Wasser., Klima/Luft: Da keine zusitzli-
chen Eingriffe erfolgen, ist kein Ausgleich erforderlich.

Landschaftsbild: Da das Landschaftsbild nicht erkennbar verandert wird, erfolgen
keine ausgleichspflichtigen Eingriffe in das Landschaftsbild.

Zusammenfassung: Die Errichtung von neuen baulichen Anlagen sowie die Ver-
adnderung der Bodenstrukturen stellen in dem Fall keine Eingriffe in Boden, Natur
und Landschaft gemé&R § 8 BNatSchG dar. Somit besteht kein Ausgleichsbedarf.

2.4 Kinderfreundlichkeit in der Bauleitplanung

Das Plangebiet liegt am stdlichen Ortsrand in Bargfeld-Stegen. Das Plangebiet wird
entsprechend konzipiert, um Spielméglichkeiten fur Kinder auf den Grundstiicken zu
schaffen.

Zudem ist das Baugebiet fuBlaufig gut erschlossen. So kénnen zentrale StraRen auf =
sicherem Wege erreicht werden.

3 EMISSIONEN UND IMMISSIONEN

3.1 Emissionen

In diesem Punkt werden die Emissionen untersucht, die aufgrund dieser Planung
zusétzlich verursacht werden und als Stérfaktoren in_die Umwelt ausgetragen wer-
den kénnen, wie giftige, gesundheitsschédliche oder umweltgefiahrdende chemische
Stoffe, Schallemission (L&rm), Lichtemission, Strahlung oder Erschlitterungen:

Das Plangebiet grenzt an reine und allgemeine Wohngebiete. Geplant ist ein allge-
meines Wohngebiet. Nach der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) sind Bauge-
biete nebeneinander zulédssig, deren zuldssigen Orientierungswerte sich um 5 dB
(A) unterscheiden. Dieses ist in diesem Fall gesichert.

Im Plangebiet entstehen maximal 6 neue Wohnungen. Diese strahlen keine Beein-
trachtigungen aus. Zudem lasst die Planung keine Nutzungen zu, die nicht bereits in
der Umgebung zulssig sind.

3.2 Immissionen

In diesem Punkt werden die Immissionen untersucht, die als Stérfaktoren aus der
Umwelt auf das Plangebiet wirken kénnen, wie giftige, gesundheitsschédliche oder
umweltgeféhrdende chemische Stoffe, Schallimmission (L&rm), Lichtimmission,
Strahlung oder Erschditterungen:

Das Plangebiet liegt ca. 160 m entfernt von der BundesstraRe B 75. Auf Grund die-
ser Entfernungen zu der Ubergeordneten StraRe sind keine Immissionswerte zu er-
warten, die die Orientierungswerte nach der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete
von tags 55 dB (A) und nachts 45 dB (A) Uiberschreiten.
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Ostlich des Plangebietes liegt eine Schule, zu der in 120 m Entfernung ein Sport-
platz gehoért. Dieser wird lediglich fur den Schulsport genutzt. Schutzbedurftige Im-
missionen wirken somit nicht auf das Plangebiet.

Landwirtschaftliche Betriebe, die Gertiche verursachen kénnten, gibt es in der Um-
gebung nicht mehr.

4 VER- UND ENTSORGUNG

Das Plangebiet ist bereits erschlossen. Es wird auf die Ausfiihrungen der Begrin-
dungen zum geltenden Bebauungsplan Nr. 1 verwiesen. Bezugnehmend darauf ist
davon auszugehen, dass die vorhandenen Leitungen und technischen Anlagen in
der Lage sind, alle geplanten Erweiterungen anzuschlieen und mit zu ver- bzw.
entsorgen. Folgende darliber hinausgehenden Erkenntnisse liegen heute vor:

Oberflachenentwésserung

= Die Ortslage in diesem Bereich von Bargfeld-Stegen entwéassert in das Gewasser
4.1 "Tonnenbek" des Gewasserpflegeverbandes Alster-Rénne. Die "Tonnenbek"
verlduft innerhalb der Stralen "Hartloh" und "Tonnenteich" als verrohrtes Gewéasser
DN 600. An das Gewasser sind mehre Einleitungen der 6¢ffentlichen Regenwasser-
kanalisation angeschlossen.

Die befristeten Einleitungserlaubnisse fur die "Tonnebek" sind ausgelaufen und
mussen erneuert werden. Die Gemeinde plant zurzeit die Aufstellung eines gesamt-
ortlichen Regenwasserkonzeptes (Generalentwasserungsplanung). Darin werden
die erforderlichen BehandlungsmafRRnahmen fir die Einleitungen in die ,Tonnebek®
gemaR den wasserrechtlichen Vorgaben ermittelt. Die Einleitungsstellen und ggf. er-
forderliche Ruickhalterdume werden neu beantragt.

Fur das Plangebiet liegt eine Baugrundbeurteilung vor (erstellt von GrundbaulNGE-
NIEURE Schnoor + Brauer GmbH & Co0.KG, Bredenbek, vom 30.01.2017, Nr.
0016-17 / 30.01.2017), die die Versickerungsfahigkeit des Plangebietes untersucht.
Dieses kommt zum Ergebnis, dass durch die Schiuff- und Lehmeinlagerungen die
Sande zum Teil einen k f -Wert von kleiner 1,0 x 10-5 m/s aufweisen und somit nicht
fur die Versickerung geeignet sind. Nur im mittleren Baufenster ware eine Versicke-
rung méglich. Somit gibt es folgende Lésungen:

a) Im festgesetzten Leitungsrecht, welches die Strale ,Im Kamp“ mit dem ,Ton-
nenteich® verbindet, ist eine zusétzliche gemeindliche Regenwasserleitung zu
legen. An diese sind dann das westliche und das mittig gelegene Grundstiick
anzuschlieRen. Das 6stliche Grundstiick kann tber einen eigenen Anschluss in
den offentlichen StraRenbereich an die zusétzliche Regenwasserleitung ange-
schlossen werden. Eine ggf. erforderliche Ruckhaltung fir die Flachen des Be-
bauungsplans Nr. 1 — 3. Anderung und Ergénzung wird in dem gesamtértlichen
Regenwasserkonzept beriicksichtigt. Dezentrale MalRnahmen auf den einzel-
nen Grundstlicken sind nicht vorgesehen.

b) Alle drei Grundstiicke kénnen als Einzel- bzw. Kleineinleiter direkt an das vor-
handene Gewasser im ,Tonnenteich“ angeschlossen werden.

Das ist im Rahmen der jeweiligen Projektplanung zu priifen, welche Form der Re-
genwasserentsorgung umgesetzt werden kann.
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Sonstige Hinweise:

* Bei hoch anstehendem Grundwasser wird empfohlen, auf den Bau eines Kel-
lers zu verzichten. Sollte dies nicht méglich sein, so sind im Grundwasser lie-
gende Bauwerksteile dauerhaft gegen das Grundwasser abzudichten (,WeiRe
Wanne* oder ,Schwarze Wanne*). Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung un-
ter den mittleren Grundwasserstand z.B. mittels Drainage ist als vermeidbare
Beeintrachtigung des Grundwassers zu unterlassen (§ 5 WHG).

*  Versickerungsanlagen sind erlaubnispflichtig, bzw. im Fall von Versickerungen
Uber die belebte Bodenzone (Oberboden) anzeigepflichtig. Der Erlaubnisantrag
bzw. die Anzeige ist vom Grundstiickseigentiimer bei der Unteren Wasserbe-
hérde des Kreises Stormarn einzureichen. Uber Einzelheiten informiert die Un-
tere Wasserbehorde.

= Erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse und Genehmigungen sind vor Er-
schlieBungsbeginn einzuholen.

Abfallentsorgung

Die AWSH (Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH) erfilllt im Auftrag des Kreises Stor-
marn, der 6ffentlich rechtlicher Entsorgungstréger ist, alle Aufgaben der Abfallent-
sorgung. In diesem Zusammenhang gelten die ,Allgemeinen Geschéftsbedingungen
des Kreises Stormarn fiir die Entsorgung von Abfallen aus privaten Haushaltungen".

Die Zufahrt der Grundstiicke erfolgt Gber die ErschlieBungsstrae Tonnenteich.
Dem entsprechend sind Abfallbehélter an den Abfuhrtage auch hier am StraRenrand
bereit zu stellen. Eine Abholung im Bereich der als StichstraRe ausgebildeten Er-
schlieBungsstrale ,Im Kamp" erfolgt nicht.

5 HINWEISE

5.1 Bodenschutz

Vorsorge gegen schadliche Bodenverdnderungen: GemaR § 7 Bundesboden-
schutzgesetz sind schadliche Bodenverénderungen zu vermeiden oder zu minimie-
ren. Insbesondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das
notwendige Mal® zu beschranken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrich-
tung (BaustraRBen, Lageplatze u. &.) ist méglichst gering zu halten. Bei der Anlage
von Baustraen sollte die Moglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach
Abschluss der BaumaRnahmen ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zu-
standes der Flachen fur die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksam-
keit fachgerecht durchzufiihren (z. B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vor-
gaben (insbesondere § 6 BBodSchG i. V. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN
19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckmaRig und fachgerecht, beim Ab-
und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden
und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren
Nutzung zuzufiihren bzw. naturnahe Standortverhaltnisse zu erhalten oder wieder

R R T PLANUNG kompakt |
STADT
Seite 14 von 16

Plan: 3. Anderung und Ergénzung der Innenentwicklung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Bargeld-Stegen
Stand: 03.04.2017




herzustellen. Die Bodenart des Auffiillmaterials (z. B. bei der Gelandemodellierung)
sollite moglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen. Grund-
lage fur die Verfiillung oder Auffullung mit Béden ist die Mitteilung der Landerar-
beitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Reststoffen/Abféllen - Technische Regeln“.

5.2 Altlasten

Meldung schédlicher Bodenveranderungen: GemaR § 2 des Landesbodenschutz-
und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer
schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziglich der unteren Bodenschutz-
behérde mitzuteilen.

Anhaltspunkte fur Altlasten sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht bekannt.

5.3 Archéologie

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt

~ werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich hier sind
gem. § 16 DSchG (in der Neufassung vom 30.12.2014) der Grundstlickseigenttimer
und der Leiter der Arbeiten.

Dartber hinaus wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, hat dies unverzuglich unmittelbar oder iber die Gemeinde der oberen Denk-
malschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin
oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder
des Gewadssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Lei-
ter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mittei-
lung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Die nach Satz 2 Ver-
pflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand
zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wo-
chen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffen-
heit.

6 BODENORDNENDE UND SONSTIGE MARNAHMEN

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fiir die der Bebauungsplan die Grundla-
ge bildet:

= Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts nach § 24 BauGB erfolgt nicht.

= Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts als Satzung ist nicht beabsich-
tigt (§§ 25 und 26 BauGB).
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Umlegung, Grenzregelung, Enteignung

* Die Umlegung, Grenzregelung oder Enteignung von Grundstiicken nach §§ 45,
80 ff oder 85 BauGB ist nicht vorgesehen.

7 STADTEBAULICHE DATEN

71 Flachenbilanz
Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

Gebiet GesamtgroRe
WA-Gebiet 2.630 m?
Verkehrsflache 330 m?
Gesamt 2.960 m? (0,3 ha)

7.2 Bauliche Nutzung

Geplant sind im WA-Gebiet ca. 6 neue Wohnungen. Bisher schrankt der Ursprungs-
plan die Zahl der Wohnungen nicht ein. Da die Bauflachen bereits recht groR sind,
kénnen bereits jetzt 2 Wohngeb&ude mit mehr als 2 Wohnungen entstehen.

Von einer erkennbaren Erhéhung der méglichen Wohnungen ist somit nicht auszu-
gehen.

8 KOSTEN FUR DIE GEMEINDE

Es entstehen der Gemeinde Planungskosten. Diese werden im jeweils laufenden
Haushalt bereitgehalten.

9 VERFAHRENSVERMERK

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bargfeld-Stegen hat die 3. Anderung und B
Ergénzung der Innenentwicklung des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 03.04.2017 als Satzung be-

schlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
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