Satzung der Gemeinde Bargfeld-Stegen
uber die 3. Anderung und Erganzung der
Innenentwicklung des Bebauungsplanes Nr. 1

fir ein Gebiet in Bargfeld-Stegen zwischen der Strae "Im Kamp", der
fuBlaufigen Verlangerung der "Schulstrale”, dem Tonnenteich" und dem
"Heideweg"
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ist die in § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO - als Ausnahmen -
genannte Nutzung (Betriebe des Beherbergungsgewerbes) allgemein unzuléssig, damit die
allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt.

Nebenanlagen (§§ 12 Abs. 6, 14 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Im WA-Gebiet sind Garagen, Carports (= Gberdachte Stellplatze), hochbauliche Nebenanlagen
und Einrichtungen in einem Abstand bis zu 3 Meter (m) zur zugehdrigen Stralenverkehrsflache
unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 3 BauNVO)

In dem WA-Gebiet darf die Erdgeschossfullbodenhdhe (Oberkante FertigfuRboden) der
Gebaude in der Mitte der stralRenseitigen Gebaudeseite nicht mehr als 0,70 m Uber der
Oberkante der zugehdérigen ErschlieBungsanlage (Tonnenteich) liegen.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m.
§§ 22 - 23 BauNVO) Hier: Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO ist als Ausnahme in dem WA-Gebiet die Uberschreitung der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Terrassen bis maximal 4 m Tiefe zulassig.

In dem WA-Gebiet durfen ausnahmsweise die seitlichen Baugrenzen verschoben werden,
wenn ein Mindestabstand zu dem angrenzenden Grundstiick von 3 m gewahrt bleibt.

Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im WA-Gebiet sind in Wohngebauden als Einzelhaus maximal zwei Wohnungen und als
Doppelhaushalfte maximal eine Wohnung zulassig.

Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBO)

Garagen und Nebengebadude: Fur Gebaudeseiten von Garagen und Nebengeb&ude, die von
der offentlichen Straenverkehrsflache sichtbar sind, sind die gleichen Materialien zu
verwenden, wie fir die Hauptbaukdrper.

Einfriedigung: Im Falle der Einfriedigungen zur &ffentlichen Verkehrsflache sind bis zu einer
Gesamthéhe von 1,20 m zulassig:

- Laubgehdlze - bei Bedarf - mit Zaun, der zum Baukdrper ausgerichtet ist oder

- bepflanzte Steinwalle.

Material der Dachpfannen: Rote bis rotbraune oder antrazitfarbene Dachpfannen. Reflektieren-
de bzw. glanzende Materialien sind nicht zulassig. Abweichungen sind zuldssig, wenn sie der
Nutzung der Sonnenenergie durch Solarzellen oder ahnlichen technischen Anlagen dienen.

Dachneigung: Es sind ausschliellich Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 15 Grad
zulassig.



Planzeichenerklarung
Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990

L. Festsetzungen (Rechtsgrundlagen)

BB Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21a BauNVO)
0,30 Grundflachenzahl (GRZ) der baulichen Anlagen als Hochstmaf
(0,25) Geschossflachenzahl (GFZ) der baulichen Anlagen als Héchstmaf®

| Zahl der Voligeschosse als Hochstmal}
FH<9,0m  Firsthéhe der baulichen Anlagen in Meter als Hochstmal

iiber OKEA  (iber Oberkante zugehdrigen ErschlieRungsanlage

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
===s== Baugrenze
zéi nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

offentliche Straflenverkehrsflache

Sonstige Planzeichen

mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene Flur- und Grundstiicksgrenzen

'-——eeeeeee’ vorgeschlagene Teilung der Flur- und Grundstiicksgrenzen
302 Flursticksbezeichnung

vorhandene bauliche Hauptanlage

vorhandene bauliche Nebenanlage

unterirdische Leitung

Straflenquerschnitt



Verfahrensvermerk

1.
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 05.12.2016.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im
.Markt', Bargteheider Ausgabe, am 15.02.2017.

Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist gemaR dem
Beschluss der Gemeindevertretung vom 05.12.2016 verzichtet worden.

Der zustandige Bau- und Umweltausschuss hat den Entwurf des Bebauungsplanes der
Innenentwicklung mit Begriindung am 30.01.2017 beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 23.02.2017 bis
zum 23.03.2017 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, am 15.02.2017 durch Abdruck im ,Markt*, Bargteheider Ausgabe, ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kdnnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mlt Schreiben vom 16.02.2017 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.
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Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 03.04.2017 gepruft. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan der Innenentwicklung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 03.04.2017 als Satzung beschlossen und

die Begrindung durch Beschluss gebilligt.
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Bargfeld-Stegen,
43, Mai 2017

Ausfertigung: Die Bebauungsplansatzung der Innenentwicklung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
machen.

Bargfeld-Stegen, o\ Siegel (Andreas Gerckens)
sa oy 2017 > - Burgermeister -
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Der Beschluss des Bebauungsplanés der Innenentwicklung durch die Gemeindevertretung
und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die (iber den Inhalt Auskuntft erteilt, sind
am .2k Mal 2y durch Abdruck im ,Markt*, Bargteheider Ausgabe, ortsiiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschédigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 030l 201 in Krat getreten.
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