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1. Allgemeines

a) Verfahrensablauf

Der Bebauungsplan Nr. 2, Gebiet: Kirche, der Gemeinde Bargfeld-
-Stegen wurde mit ErlaBl des Herrn Innenministers des Landes
Schleswig-Holstein vom 10. Juli 1967, Az.: IV 81B (IX 31b) 813/04
- 15.05(2), genehmigt. Die Satzung ist mithin am 14. Dezember
1967 in Kraft getreten.

Die 1. vereinfachte Anderung der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 2
der Gemeinde Bargfeld-Stegen mit nur textlichen Festsetzungen
wurde von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen in ihrer
Sitzung am 04. September 1970.

Die 2. vereinfachte Anderung der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 2
der Gemeinde Bargfeld-Stegen mit nur textlichen Festsetzungen
wurde von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen in ihrer
Sitzung am 18. Juni 1979. Die Satzung ist mithin am 30. April
1980 in Kraft getreten.

Die 3. Anderung der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde
Bargfeld-Stegen wurde mit Verfiigung des Herrn Landrates des Krei-
ses Stormarn, Plangenehmigungsbehtrde, vom 30. Mai 1989, Az.:
62/22 - 62.005(2-3) § 82 LBO, genehmigt. Die Satzung ist mithin
am 21. Juni 1989 in Kraft getreten.

Die Gemeindevertretung beschloB die Aufstellung der 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 2 fiir das Gebiet: Nordwestlich Kayhuder
StraBe, Haus Nr. 16 - Kirchengrundstiick —, in der Sitzung der Ge-
meindevertretung am 06. Juni 1995. Nach umfangreicher Abstimmung
mit den betroffenen Grundstiickseigentiimern des Bereiches Tegel-
kamp Nr. 1 bis Nr. 8 beschlof3 die Gemeindevertretung im Zuge der
erneuten Entwurfsberatung im April11996 die Erweiterung des Plan-
gebietes um den Bereich der Baugrundstiicke an der StraBe Tegel-
kamp. Dieser BeschluB zur Plangebietserweiterung wurde nicht als
Erweiterung des Aufstellungsbeschlusses gefaBt, sondern als er-
neuter Entwurfs- und AuslegungsbeschluB.

Das Plangebiet der vorliegenden Anderung umfaBt die Teilfliche

des Kirchen- und Friedhofsgrundstiickes in der Nordwestecke des
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Ursprungsbebauungsplanes sowie den Bereich der StraBe Tegelkamp

mit den hieran angrenzenden Baugrundstiicken. In der nachfolgenden

Ubersicht, der Montage der betreffenden Flurkarten, ist das Plan-

gebiet des Ursprungsbebauungsplanes schwarz umgrenzt dargestellt.

Der vorliegende Anderungsbereich einschlieBlich seiner nunmehr

vorgenommenen Ergdnzung ist mit einer diagonalen Schraffur ver-

sehen und gleichfalls, jedoch feiner, schwarz umgrenzt.
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Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zur 4. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 2 wurde die ML-PLANUNG Gesellschaft fiir Bauleitplanung

mbH, Erlenkamp 1 in 23568 Liibeck beauftragt.
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1. Allgemeines

b) Sonstiges, Lage im Raum und Flichenbilanz

Der Bebauungsplan Nr. 2 - 4. Anderung der Gemeinde Bargfeld-Stegen
wird aufgestellt auf der Grundlage des Flachennutzungsplanes sowie
seiner bisher wirksamen Anderungen. Bei den Darstellungen des Fli-
chennutzungsplanes und zur Sicherung des Entwicklungsgebotes fiir
den Bereich des Bebauungsplanes wird jedoch von einer nicht par-
zellenscharfen Betrachtungsweise ausgegangen. Dies bezieht sich
insbesondere auf die Abgrenzung zwischen den Griinflachen des
Friedhofes und der Fldche fiir den Gemeinbedarf - Kirche - sowie
die Festsetzung vorhandener und kiinftig neu zu erstellender line-
arer Griinelemente. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ent-
sprechen jedoch den grundlegenden Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes. Fiir den Bereich der Bauflachen ist das Entwicklungs-

gebot gleichfalls gegeben.

Als Kartengrundlage dient eine VergréBerung einer Montage und Ab-
zeichnung aus den Flurkarten Gemarkung Bargfeld, Flur 2 und Flur 9
im MaBstab 1 : 2.000. Die Héhenlininen sind, soweit darstellbar,

aus der topographischen Karte (TK 25 ~ Bargteheide 2227) hinein-

vergrofBlert.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 liegt im westlichen Teil
der Ortslage Bargfeld, nordwestlich der Kayhuder StraBe, gegeniiber
den StraBeneinmiindungen Heideweg und SchulstraBe bis zum Kshnsweg.

Zur Lageverdeutlichung ist auf der nichsten Seite in der Ubersicht
im MaBstab 1 : 25.000 der topographische Ausschnitt der Planzeich-

nung des Bebauungsplanes Nr. 2 - 4, Anderung dargestellt.
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Ubersicht M 1 : 25.000

Das Plangebiet der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 umfaBt

die Flichen des Flurstiickes 75/16 vollstidndig und die Flache des
Flurstiickes 75/1 teilweise. Mit dem BeschluB3 zur Erginzung des
Plangebietes wird das Plangebiet um die vollstandigen Fldchen der
nachfolgend aufgefiihrten Flurstiicke ergdnzt; 75/5, 75/6, 75/7,

75/8, 75/10, 75/12, 75/13, 75/14, 25/18 und 75/4. Das Flurstiick 75/9,

als Verkehrsfldche des Kshnsweges, wird um den Teil in das Plange-

biet einbezogen, auf dem sich der vorhandene Knick entlang dem
Grundstiick Tegelkamp Nr. 2 befindet. Weiter wird das Flurstiick
103/20, die Kayhuder StraBe, mit ihrem Teil des StraBenbegleit-
griins, von 3,0 m Breite entlang den Grundstiicken Tegelkamp unge-
rade Nummern 1 bis 7, in das Plangebiet einbezogen. Das Plangebiet

hat somit eine GesamtgroBe von ca. 31.447 qm.
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Diese Flachen des Plangebietes gliedern sich in folgende Teilbe-
reiche:

Als Flache fiir den Gemeinbedarf - Kirchen und kirchlichen Zwecken
dienende Gebdude und Einrichtungen - Zweckbestimmung Kirche - mit
einer Flache von ca. 7.050 gm.

Als o6ffentliche Griinfliche - Zweckbestimmung Friedhof - den Be-
reich des bestehenden und kiinftig zu erweiternden Friedhofs mit
einer Fliache von ca. 12.830 gm.

Als private Griinfliache - vorhandene Knicks mit Randstreifen - an
der Siidwestseite des Plangebietes mit einer Flache von ca.

615 gm.

Als private Griinfliche — neu anzulegende Knicks mit doppeltem
Randstreifen — an der Nordwestgrenze des Plangebietes mit einer
Fliache von ca. 1.120 gm.

Als Baufliche - Allgemeines Wohngebiet - den Bereich der Baugrund-
stiicke Tegelkamp Nr. 1 bis Nr. 8 mit einer Fldche von ca. 8.638 gm
einschlieBlich ca. 302 gm GFL-Rechte.

Als Verkehrsflache den Bereich der StraBe Tegelkamp und eine Teil-

-flache des Kohnsweges mit einer Fldache von ca. 966 gm einschlieB-

Tich 113 qm vorhandenen Knick in der Fldche am Kchnsweg sowie den
Bereich der Kayhuder StraBe mit dem StraBenbegleitgriin entlang
den Grundstiicken Tegelkamp ungerade Nummern 1 bis 7 mit einer

Fliche von ca. 228 gm, so daB sich insgesamt ca. 1.194 gm ergeben.
Untergeordnete Versorgungseinrichtungen, wie Transformatorensta-
tionen und Gasdruckreglerstationen, sind ohne besonderen Fldchen-

anteil einbezogen.

Andere wesentliche Flichen sind nicht Plangebietsbestandteil.
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung

Durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 soll der Teilbe-
reich des Kirchen- und Friedhofsgrundstiickes einschlieBlich seiner
riickwdrtigen Erweiterungsflache neu geordnet werden. Dies gilt
gleichfalls fiir den norddstlich angrenzenden Bereich der Baugrund-
stiicke am Tegelkamp. Hier ist es stddtebauliches Ziel die Ent-
wicklung einer angemessenen baulichen Verdichtung durch Schaffung
einer zweiten Baureihe, soweit es die Grundstiicke sowie der bis-

herige Baubestand es zulassen.

In den nachfolgenden Ziffern 2 bis 9 der Begriindung werden die
Ausfiihrungen, soweit es erforderlich ist, zu dem Kirchen- und
Friedhofsteil unter "a." und fiir den Bauflichenanteil am Tegel-

kamp unter "b." wiedergegeben.

a.

Die Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 2 gelten in

der wesentlichen Flichengliederung beziiglich des vorliegenden
Plangebietes der Anderung unveridndert. Hiernach erstreckt sich

die Fliche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kirche
iber die volle Breite des Grundstiickes entlang der Kayhuder Stras-
se in einer Tiefe von ca. 85 m, erst hieran anschlieBend riickwédr-

tig sind die Friedhofsflachen vorgesehen.

So ist der Plan bereits bei seiner Erstanlegung nie realisiert
worden, vielmehr sind auch nicht unbetrachtliche Teile der Fried-
hofsanlage in die Fldche fiir den Gemeinbedarf hineinentwickelt

worden.

Aufgrund notwendiger, kurzfristig zu realisierender Friedhofser-
weiterungen ergeben sich zwingende Griinde zum Anpassen des Planin-
haltes an die bereits vorhandene, bzw. kurzfristig erforderliche

Nutzungsstruktur.
Bei der vorliegenden Anderung und Neuordnung dieses Bereiches ist

die Grundiage eine landschaftspflegerische Konzeption zur Erwei-

terung der Friedhofsanlage. Aus diesem Nutzungskonzept sind nun-
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mehr die Abgrenzungen zwischen der Flache fiir den Gemeinbedarf

und der Griinflache neu festgesetzt.

Neben dieser neuen Gliederung der Gesamtfldche sind insbesondere
auch noch Belange des Verkehrs auf der Kayhuder StraBe sowie die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriick-

sichtigen.

Die weitergehenden Festsetzungen des Planinhaltes sind, ausgehend
von dem vorhandenen Bau- und Nutzungsbestand, im wesentlichen an

die bisherigen Festsetzungen orientiert.

Fir den Anderungsbereich ergibt sich eine deutliche Minimierung

bisher zuldssiger Eingriffsmoglichkeiten in Natur und Landschaft.

Die Gemeinde geht davon aus, daB durch die vorliegende Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 2 fiir den Kirchen- und Friedhofsbereich

landesplanerische Belange nicht betroffen sind.

b.

Durch die mit dem EntwurfsbeschluB vorgenommene Einbeziehung des
bebauten Bereiches an der StraBe Tegelkamp, mit Ausnahme der
Grundstiicke nordsstlich des Kdhnsweges, in das Plangebiet soll
eine stidtebaulich sinnvolle Ldsung einer baulichen Verdichtung
sowie ggf. neu zu entwickelnde riickwdrtige Bebauung geschaffen

werden.

Ausgehend vom iiberwiegenden Interesse der betroffenen Grundstiicks-
eigentiimer soll nunmehr fiir diesen Teilbereich als Hauptziel eine
zweite riickwdrtige Baureihe entwickelt und aufgebaut werden,soweit

bisheriger Baubestand dies zul&Bt.

Mit der hier vorgesehenen baulichen Verdichtung und grundsédtz-
1ichen Schaffung einer weiteren Baumdglichkeit auf den hier durch-
schnittlich ca. 1.000 gm groBen Grundstiicken ist in diesem inner-
ortlichen Bereich einer Anhebung der Nutzung der Grundsticke mit
einer GeschoBfliachenzahl von bisher 0,2 auf nunmehr mit einer
Grundflichenzahl von 0,3 vorgesehen. Ansonsten verbleibt es bei

den bisherigen grundlegenden Festsetzungen, wobei jedoch auf die
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starren Reglementierungen der bisherigen Planfassung verzichtet
wird und durch die Schaffung von Baugrenzen umgrenzten Baufldchen

ein groBerer Entwicklungsspielraum gegeben wird.

Durch die vorliegende Planung ergibt sich die Moglichkeit zur Neu-
errichtung von insgesamt sechs neuen riickwdrtig liegenden Geb&du—
den sowie zwei weiteren Anbaumoglichkeiten an den vorhandenen Bau-
bestand.

Durch den Bebauungsplan Nr. 2 - 4. Anderung werden voraussichtlich
11 bis 12 neue Wohneinheiten entstehen, wenn man tatsdchliche Ent-
wicklungsergebnisse dhnlicher Siedlungsbereiche in Tandlichen Ge-

meinden zugrunde legt.

Die neu entstehenden Baumdglichkeiten dienen im wesentlichen der
Deckung des kurz- bis mittelfristigen Eigenbedarfes der jetzigen
Grundstiickseigentiimer, bzw. deren Familienangehdrigen. Sie dienen

damit liberwiegend dem ortlichen Auflockerungsbedarf.

Von seiten der Ministerprdsidentin des Landes Schleswig-Holstein,
Landesplanungsbehdrde, ist im ErlaB vom 17. Juni 1996, Az.: StK
360a-512.12 4.AB2, mitgeteilt worden, daB aus Sicht der Raumord-
nung und der Landesplanung gegen die geplante 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 keine Bedenken bestehen.
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3. Inhalt des Bebauungsplanes

Die nachfolgenden Ausfiihrungen betreffen zunachst den Kirchen-

— und Friedhofsbereich.

a.

Die getroffenen Festsetzungen der 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 2 sind im wesentlichen auf die Vorgaben des Ursprungsbebau-
ungsplanes begriindet. Neben der Neuordnung und Neubegrenzung der
beiden Hauptnutzungen gegeneinander sind die Planinhalte auf den
vorhandenen Bestand abgestellt und beriicksichtigen inhaltlich

auch die Ergebnisse der 1. bis 3. Anderung des Bebauungsplanes.

Bauflachen mit Nutzungsfestsetzungen im Sinne der §§ 2 bis 11 der
Baunutzungsverordnung (BauNV0) sind nicht Plangebietsbestandteil

dieses Teilbereiches.

Das bisherige Kirchengrundstiick, an der Kayhuder StrafBe gelegen,
ist, wie bereits bisher, als Fliache fiir den Gemeinbedarf - Kirchen
und kirchlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen -
Zweckbestimmung Kirche - festgesetzt. Der vorhandene Baubestand
umfaBt hier im Siidwestteil das vorhandene Pastorat und im Nordost-
teil das Kirchengebdude mit angebautem Gemeindesaal. Diesem zuge-
ordnet ist als bereits bestehender Bestand eine Stellplatzanlage
filr Kraftfahrzeuge mit insgesamt 24 Stelliplatzen.

Die nachfolgenden Ausfiihrungen zum Planinhalt betreffen nur den

Bereich dieser Fliche fiir den Gemeinbedarf.

Die Bebauung der Bauflachen ist in zweigeschossiger, als Héchst-

grenze, sowie offener Bauweise zu bebauen festgesetzt.

Als Baufliche sind zwei Flachen durch Baugrenzen geschlossen um-
grenzt festgesetzt, die zum einen sich auf den Bereich des Pasto-
rats und zum anderen auf die Kirche mit dem angebauten Gemeinde-
saal bezieht.

Die Nutzung der Baufliachen ist nunmehr abweichend von der bisheri-
gen Festsetzung mit einer Grundfldche von 400 gm und einer GeschoB-

flache von 500 gqm fiir den Bereichdes Pastorats und einer Grund-
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flache von 800 gm und einer GeschoBflache von 1.200 gm, allesamt
als Hochstgrenzen, festgesetzt. Hiernach ergibt sich fiir diesen
Bereich eine maximal zuldssige Grundfléche von 1,200 gm und maxi-

mal zuldssige GeschoBflache von 1.700 gm.

Aufgrund der Nahe zur LandesstraBe 82 (Kayhuder StraBe) sind
passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Diese sind durch

Planzeichen und Text entsprechend festgesetzt.

Abgeleitet aus dem bisherigen Planinhalt und den bisher durchge-
fiihrten Anderungen sind weitergehende gestalterische Festsetzungen

getroffen. Auf eine Aufzahlung wird verzichtet.

Die weiteren Ausfiihrungen beziehen sich nunmehr auf den Friedhof
einschlieBlich seiner siidwestlichen und nordwestlichen Randbe-

reiche.

Die Fliche der nunmehr vorgesehenen Friedhofsfldche ist als
offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung - Friedhof - fest-
gesetzt. Innerhalb dieser Fldche ist im Siidteil, an der Kayhuder
straBe gelegen, eine Stellplatzanlage als bereits bestehender
Bestand fiir 15 Stellpldtze festgesetzt.

Die siidwestliche Grenze des Friedhofes wird durch einen alten
Knick innerhalb des Plangebietes abgegrenzt. Dieser bestehende
Knick ist als besonders geschiitzter Landschaftsbestandteil im
Sinne des § 15b des Landesnaturschutzgesetzes gekennzeichnet.
Hierzu sind entsprechende Festsetzungen, einschlieBlich der Zuord-
nung eines freizuhaltenden Randstreifens als Schutzstreifen, ge-
troffen.

Zur Abgrenzung und zur Sicherung des Ubergangs in die freie Land-
schaft soll nunmehr auch im Bereich der riickwdrtigen Erweiterungs-
flache die Neuanlage eines Knicks einschlieB31ich zugehdriger
Randstreifen vorgesehen werden. Hierzu sind gleichfalls entsprech-

ende Festsetzungen durch Planzeichen und Text getroffen.
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Weiter sind zum Erhalt und zum Schutz des vorhandenen Knicks
sowie des neu zu errichtenden Knicks als wichtige lineare Griin-

elemente auch MaBnahmen nach § 9(1)20 Baugesetzbuch festgesetzt.

Da durch den Bebauungsplan sich insgesamt keine Erhohung des
bisher moglichen Eingriffes ergibt, sondern insgesamt sogar eine
deutliche Reduzierung moglichen Eingriffs durch die vorliegende
Planung erreicht werden kann, sind Festsetzungen zur Regelung
des Eingriffes und des Ausgleiches im Sinne des §§ 8a ff Bundes-

naturschutzgesetz nicht erforderlich.

Anmerkung zu den Festsetzungen der Grundfldchenzahl und der
GeschoBfldchenzahl:

In dem Ursprungsbebauungsplan war fiir den Bereich der Flache
fiir den Gemeinbedarf - Kirche - eine GeschoBflachenzahl von 0,2

bei zuldssig eingeschossiger Bebauung festgesetzt.

Die s. Zt. festgesetzte Gesamtfldche des Kirchengrundstiickes

ist zwischenzeitig durch den erfolgten Ausbau der Kayhuder Strafle
durch Abtretung der 6ffentlichen Verkehrsfldache um 1.148 gqm re-
duziert worden, so daB sich bei der Aufteilung der jetzigen Par-
zelle 75/16 mit insgesamt 17.922 gm nach der alten Festsetzungs-
regelung des Ursprungsbebauungsplanes ein Fldchenanteil von ca.
4,410 gm als Griinfldche - Friedhof - und einen Flachenanteil

von 13.512 qm als Flache fiir den Gemeinbedarf - Kirche - ergibt.

Hiernach ergibt sich die bisher zuldssige GeschoBfldche bei einer
GeschoBflachenzahl von 0,2 und einem bezogenen Grundstiicksanteil
von 13.512 gm mit insgesamt 2.702 gm. Diese GeschoBfliache ist
aufgrund der bisher festgesetzten eingeschossigen Bebauung auch
als hochstzuldssige Grundfldche gleichzusetzen.

Bei der Neufestsetzung ergibt sich fiir die Flache fiir den Gemein-
bedarf nunmehr eine hdchstzulassige Grundfldche von 1.200 gm,
das entspricht einer Reduzierung der zuldssigen GF/GR um ca. 56 Z.
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Die sich aus der Neufestsetzung der hochstzuldssigen Grundflache
ergebende mogliche Grundflachenzahl betrédgt ca. 0,17. Auch dies

ist eine Reduzierung gegeniiber der bisherigen Regelung um ca.
15 Z.

Die nachfolgenden Ausfiihrungen gelten fiir den Bereich der Bau-

grundstiicke am Tegelkamp.

bl

Der Inhalt des Bebauungsplanes fiir den Teilbereich der Wohnbau-
flachen des Allgemeinen Wohngebietes an der StraBe Tegelkamp
orientiert sich in seinen grundlegenden Festsetzungen an die In-

halte der neueren Bebauungsplane in der Gemeinde.

Die Art der baulichen Nutzung der Baufliachen des Teilbereiches
des Plangebietes wird als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) gemiB
§ 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVQ) festgesetzt.

Aufgrund der differenzierten Moglichkeiten zur Schaffung einer
baulichen Verdichtung wird neben der Beriicksichtigung einer ange-
messenen Erweiterung des bisherigen Baubestandes bei allen betref-
fenden Baugrundstiicken des Plangebietes eine riickwdrtige neue Bau-
fldache entwickelt, die grundstiicksbezogen, bzw. grundstiicksiiber-
greifend festgesetzt sind. In diese Bauflachen wird gleichzeitig
das am Einmiindungsbereich des Kohnsweges in die Kayhuder StraBe
gelegenes Grundstiick der Gemeinde dem angrenzenden Baugrundstiick
zugeordnet und soll mit diesem zusammen einer weiteren Bebauung

zugefihrt werden.

Die Bebauung der Bauflichen wird in eingeschossiger, nur mit
Einzelhausern und Doppelhdusern zu bebauenden Bauweise festge-
setzt,

Die Nutzung der Baugrundstiicke wird mit einer Grundflichenzahl
(GRZ) von 0,3 festgesetzt. Weiter ist durch Text festgesetzt,
daB fiir Anlagen gemdB den Ausfiihrungen des § 19 Abs. 4 der Bau-
nutzungsverordnung (BauNV0) angemessene Uberschreitungen der

festgesetzten Grundfliachenzahl bis zu 75 vom Hundert zuldssig
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sind, wobei weiter festgesetzt ist, daB die Flache festgesetzter

GFL-Rechte hierauf nicht anzurechnen ist.

Zur Gestaltung baulicher Anlagen werden die Dachneigungen mit

35 Grad bis 51 Grad Neigung festgesetzt. Die Dacher sind als
Satteldach, Walmdach und Kriippelwalmdach zulassig. Anbauten an
Hauptgebduden sind mit Flachdach zulassig. Nach § 31 Abs. 1 des
Baugesetzbuches sind Ausnahmen von den festgesetzten Dachneigungen
bis 5 Grad unter den unteren Grenzen der Dachneigungen sowie 5

Grad iiber den oberen Grenzen der Dachneigungen zuldssig.

Die Drempelhshe (Kniestock) ist mit maximal 0,60 m Hohe festge-
setzt. Ausnahmen nach § 31 Abs. 1 Baugesetzbuch sind bis 0,90 m
Hohe zuldssig.

Als MaBnahme zu den Belangen des Naturschutzes ist eine Grund-
stiicksabgrenzung an den jeweiligen riickwdrtigen Grenzen der jetzi-
gen Baugrundstiicke in Form einer zweireihigen Laubholzhecke mit
standortgerechten Laubbdumen und zugehdrigen Randstreifen von je-

weils 1,0 m Breite festgesetzt.

Zur Sicherung der Belange des Immissionsschutzes, aus Verkehrs-
13rm, hier insbesondere von der LandesstraBe 82 (Kayhuder Strafe)
sind Festsetzungen nach § 9(1)24 Baugesetzbuch getroffen. Auf der
Grundlage des derzeitigen Kenntnisstandes wird davon ausgegangen,
daB die Bauflachen des Plangebietes nicht von landwirtschaftlichen
Intensivtierhaltungsbetrieben unvertretbar beeintrdchtigt werden.
Dies beinhaltet auch die Belange, wie sie sich aus dem jetzigen
Entwurf der VDI-Richtlinie 3473 ergeben.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich, mit Ausnahme der vor-
handenen Knicks, keine weiteren schiitzenswerten Strukturen im
Sinne der §§ 15a und 15b des Landesnaturschutzgesetzes. Von daher
sind iber die Knickkennzeichnungen hinaus keine weiteren besonde-

ren Kennzeichnungen erforderlich.

Die vorhandenen, jedoch nicht durchgingig Tinearen Griinstruk-
turen in Form von erkennbaren kurzen Heckenteilen sind nicht so

herausragend, als daB hijerfiir besondere Festsetzungen erforderlich
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sind. Dies betrifft auch die wenig entwickelte GroBgriinstruktur

der Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes.

Vielmehr ist auf die Qualitat der als Ausgleich vorgesehenen
landschaftsgerechten Laubholzhecken im Bereich des Allgemeinen
Wohngebietes als kiinftig wichtigste Durchgriinung zu achten und

dies ist in entsprechender Differenzierung festgesetzt.

Auf die Festsetzung zur Dachbegriinung geeigneter baulicher Anlagen
wurde unter Beachtung der verschiedenen Belange verzichtet. Als
freiwillige MaBnahme wird die mégliche Dachbegriinung von geeig-
neten baulichen Anlagen als sinnvoll angesehen. Es wird daher den
kiinftigen Bauherren empfohlen, bei geeigneten, in der Regel flach
geneigten baulichen Anlagen, eine Dachbegriinung vorzusehen. Dies
betrifft auch die seitliche Begriinung von hierfiir geeigneten bau-
Tichen Anlagen.

- 16 -



GEMEINDE BARGFELD-STEGEN BEBAUUNGSPLAN NR. 2 - 4. ANDERUNG

4. ErschlieBungsmaBnahmen

a) ErschlieBungsmaBnahmen — Verkehr

Der Bereich des Plangebietes fiir den Kirchen- und Friedhofsteil
der vorliegenden 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ist ver-
kehrlich im 6ffentlichen wie auch im privaten Bereich bereits

vollstdndig erschlossen.

Weitere offentliche ErschlieBungsmaBnahmen sind hier nicht erfor-
derlich. Fiir den Bereich der Friedhofserweiterung sind jedoch be-
reichsbezogene Ergidnzungen des Wegesystems vorgesehen. Sie werden
in einer besonderen Planung, unabhangig von diesem Planverfahren,

entwickelt.

Weitergehende MaBnahmen zu den Belangen des Verkehrs fiir diesen

Teilbereich sind nicht zu treffen.

Fiir den weiteren Teilbereich der Baufliachen an der StraBe Tegel-
kamp ist eine Umgestaltung der Wendeanlage zur Schaffung 6ffent-
licher Parkpliatze vorgesehen. Die MaBnahme beinhaltet jedoch keine

umfangreiche UmbaumaBnahme.

Gegeniiber der bisherigen Regelung, wonach keine Flachen fiir das
Parken von Fahrzeugen innerhalb des Plangebietes festgesetzt wa-
ren, ist es durch die Neugliederung der vorhandenen umfangreichen
Wendeanlage der StraBe Tegelkamp moglich, vorkopf des Wendehammers
insgesamt drei offentliche Parkplétze in der bestehenden Verkehrs-

flache zu markieren.

Weitere Moglichkeiten zur Schaffung von offentlichen Parkplatzen
ist ohne erhebliche Eingriffe in Privatgrundstiicke und notwendige

Abtrennung dieser privaten Bereiche nicht mgglich.

Nach derzeitigem Kenntnisstand der Gemeinde stehen auf den priva-
ten Grundstiicken hinreichend Stellplatzflichen zur Verfiigung. Es
ist daher bis jetzt noch nicht zu unvertretbaren Beeintrachtigun—-
gen durch parkende Fahrzeuge in diesem StraBenbereich gekommen.
Mit dem nunmehr vorgesehenen Angebot von Parkplatzen in der Wen-
deanlage kann weiterhin die Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-

kehrs im Kohnsweg und der StraBe Tegelkamp gesichert werden.
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Die grundstiicksbezogenen privaten ErschlieBungsmaBnahmen zur Er-
richtung der festgesetzten jeweils 3,2 m breiten Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte sind noch durchzufiihren. Dariiber hinaus sind keine

weiteren privaten verkehrlichen ErschlieBungsmaBnahmen erforder-
lich.

Weitergehende MaBnahmen zu den Belangen des Verkehrs sind fiir

diesen Bereich nicht zu treffen.
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4. ErschlieBungsmaBnahmen

b) Ver- und Entsorgung

Die Bereiche des Plangebietes der vorliegenden 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 sind fir die Belange der Ver- und Entsorgung

gleichfalls bereits vollstdandig erschlossen.

Weitergehende MaBnahmen und Ergdnzungen der ErschlieBungsein-
richtungen im &ffentlichen Bereich sind nicht erforderlich. Er-
gdnzungen im privaten Bereich der ErschlieBungen sind noch grund-
stiicksbezogen durchzufiihren und entsprechend mit den zustandigen
Behérden und Stellen abzustimmen, ggf. erforderliche Genehmigungen

sind einzuholen.

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser, auch zu Feuerlgsch-
zwecken, ist durch das bestehende Versorgungsleitungsnetz des
Versorgungstragers AMT BARGTEHEIDE-LAND vom Wasserwerk Bargte-
heide sichergestellt. Notwendige Ergdnzungen im privaten Bereich
sind mit dem Versorgungstriger abzustimmen. Die dafiir erforderli-

chen Erlaubnisse und Genehmigungen sind zuvor einzuholen.

Die Versorgung m. it elektrischer Energie ist durch das bestehende
elektrische Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrégers
SCHLESWAG AG sichergestellt. Notwendige Erganzungen im privaten

Bereich sind mit dem Versorgungstridger abzustimmen.

Die Versorgung mit Erdgas ist durch das bestehende und fir die

neu entstehenden Baugrundstiicke zu ergdnzende Versofgungs1e1tungs—
system des Versorgungstrdgers HAMBURGER GASWERKE GmbH sicherge-
stellt. Fiir die Leitungsfiihrungen sind jedoch baumfreie Trassen
vorzuhalten. Notwendige Ergdnzungen im privaten Bereich sind

mit dem Versorgungstrdger abzustimmen.

Die Gemeinde Bargfeld-Stegen ist an das Ortsnetz der DEUTSCHEN
TELEKOM AG in Bargteheide angeschlossen: Notwendige Ergdnzungen

des Versorgungsleitungsnetzes in privaten Bereichen sind einver-

nehmlich mit dem Versorgungstréager abzustimmen.
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Wegen ggf. notwendiger Verlegung von Fernmeldekabeln ist die Nie-
derlassung 5, Hamburg, SuN Liibeck, 23546 Libeck nach Méglichkeit
sechs Monate vor Beginn von BaumaBnahmen iiber deren Einzelheiten

zu unterrichten.

Die Abfallentsorgung wird dur.ch den Kreis Stormarn als Trager

der Abfallentsorgung durch Satzung geregelt.

Die Abfallbeseitigung ist durch die ABFALLWIRTSCHAFTSGESELLSCHAFT
STORMARN mbH sichergestellt. Besondere Entsorgungseinrichtungen
als GemeinschaftsmiillgefaBstandplatz werden nicht eingerichtet.
Es wird davon ausgegangen, daB ein Abstellen der MiillgefaBe am
StraBenrand, wie bei den tibrigen Grundstiicken tiblich, moglich sein
wird. Ein Einfahren von Millfahrzeugen zur Entsorgung in die pri-

vaten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ist nicht vorgesehen.

Die Abwasserbeseitigung geschieht fiir das Baugebiet durch die
zentrale Ortsentwdsserung der GEMEINDE BARGFELD-STEGEN zum Klar-
werk der Gemeinde. Notwendige Ergdnzungen der Entsorgungsleitungen
und sonstigen Entsorgungseinrichtungen sind mit dem Entsorgungs-

trdger im privaten Bereich einvernehmlich abzustimmen.

Die Oberflachenentwdsserung ist durch das bestehende, hinreichend
leistungsfahige Vorflutsystem des zustdndigen Gewdasserpflegever-
bandes MITTLERE-ALSTER groBraumig sichergestellt. Notwendige Er-
gdnzungen des Entsorgungsleitungssystems im privaten Bereich sind

mit dem Entsorgungstrédger einvernehmlich abzustimmen.

Bei der Oberflichenentwdsserung ist dariiber hinaus nach Mgglich-
keit eine grundstiicksbezogene Versickerung anfallenden, unbelaste-
ten Dachflichenwassers vorzusehen, sofern die Bodenverhdltnisse
des jeweiligen Grundstiickes dies zulassen. Aufgrund des Kenntnis-
standes der anzutreffenden Bodenverhdltnisse ist davon auszugehen,

daB hier nichtbindiger Boden vorhanden ist.

Die iibrigen anfallenden Oberflachenwasser der Baugrundstiicke
sowie der Verkehrsfliachen sind an die bestehenden Entsorgungslei-
tungen innerhalb des Plangebietes in vorhandene Entsorgungslei-

tungssysteme einzuleiten.
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nachfolgenden Hinweise zu beachten:
~ zu Textziffer 16

Anfallendes Dachflichenwasser darf aufgrund der anzunehmenden
geringen Belastung direkt versickert werden und anfallendes Hof-
flichenwasser nur iber eine Leichtfliissigkeitsabscheidung der
Versickerung zugefiihrt werden. Aufgrund der bekannten Bodenver-
haltnisse eines anstehenden nichtbindigen Bodens ist von einer

Versickerungsmoglichkeit auszugehen,
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5. MaBnahmen zum Schutze vor schidlichen Immissionen

Das Plangebiet der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 wird auf
seiner Siidostseite durch die LandesstraBe 82 (Kayhuder StraBe)
beriihrt. Von dieser StraBe gehen aufgrund ihrer Verkehrsbelastung

schiadliche Larmimmissionen aus.

Aufgrund einer schalltechnischen Ermittlung, die hier zur Emitt-
lung sicherer Ergebnisse auf der Grundlage der DIN 18005 vom Mai
1987 ausgefiihrt wurde, ist festgestellt, daB die Beurteilungspegel
der Kfz-Gerdusche die schalltechnischen Orientierungswerte des
Beiblattes 1 zur DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete iiberschrei-
ten, wobei hierbei zugrunde gelegt ist, dafl die Flache fir den
Gemeinbedarf in ihrem Schutzanspruch einem Allgemeinen Wohngebiet
gleichgesteilt werden soll. Dies erscheint sinnvoll in Anbetracht
des vorhandenen Baubestandes an der Kayhuder StraBe. Die schall-
technische Ermittlung ist abgestellt auf Allgemeine Wohngebiete.
Die Anforderungen fiir den Bereich des Kirchengrundstiickes sind

hierbei einem Aligemeinen Wohngebiet gleichgestellt.

Aufgrund der besonderen Gegebenheiten des Plangebietes, insbeson-
dere der iiberwiegend abgeschlossenen Bebauung und der kurzen Plan-
gebiétsentwick]ung im betroffenen Bereich sind aktive Schall-
schutzmaBnahmen unter Beriicksichtigung der Vertretbarkeit nicht

zu realisieren. Diese unzulissig larmbelasteten Bereiche betreffen
das Kirchengrundstiick an der Kayhuder StraBe sowie die Bauflachen

am Tegelkamp und sind als vorbelastete Bereiche zu bewerten.

Zum Schutz vor schddlichen Larmimmissionen nachts sind durch Plan-
zeichen und Text fiir die betroffenen Grundstiicke entsprechende
passive SchallschutzmaBnahmen nach DIN 4109 vom November 1989,
Tabellen 8, 9 und 10 fiir die Larmpegelbereiche III und Il festge-
setzt. Diese MaBnahmen sind bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauvor-
haben zu treffen. Weiter sind fiir die betroffenen Grundstiicke die
Unzulassigkeit der Anordnung von Fenstern und Tiiren von Schlaf-
raumen auf der dem Larm zugewandten Gebdudeseite festgesetzt, so-
fern die Fenster und Tiren nicht mit Dauerliiftungseinrichtungen
versehen sind, die die Anforderungen hinsichtlich der Schalldam-

mung der Fenster erfiillen. Die MaBnahmen sind bei Neu-, Erweite-
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rungs— und Umbauvorhaben zu treffen. Bei Umbauvorhaben jedoch nur

insoweit, wie Schlafrdume von dem Bauvorhaben betroffen sind.

Weitere MaBnahmen zu dem Belangen des Schallschutzes sind nicht
zu treffen. Die schalltechnische Ermittlung zur 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 mit Stand Marz 1996 ist Bestandteil dieser
Begriindung und als Anlage beigefiigt. Auf eine besondere Ubersicht

hierzu wird verzichtet.

Im Nahbereich befinden sich keine Tandwirtschaftlichen Betriebe,
die auch unter Beachtung der in Aufstellung befindlichen VDI—'
-Richtlinie 3473 als landwirtschaftliche Intensivtierhaltungsbe-
triebe zu beurteilen sind. In der Sté%]ungnahme der zustandigen
Fachbehorde, der Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein vom
03.08.1995 wird bestdtigt, daB keine Bedenken gegen den Bauleit-
plan bestehen.

Besondere MaBnahmen zu den Belangen des Immissionsschutzes aus
Intensivtierhaltungsbetrieben sind fiir das Plangebiet nicht zu

beriicksichtigen.
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6. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
a) MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes

Zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes werden keine umfang-
reichen Festsetzungen getroffen. Bei dem Plangebiet handelt es
sich bei dem einen Teilbereich um das Kirchen- und Friedhofs-
grundstiick und zum anderen um Baugrundstiicke, die bereits seit
vielen Jahren in ihrem jeweils vorderen Grundstiicksbereich bebaut
sind. Dariiber hinaus hat sich auch eine weitere Oberflachenver-
siegelung durch Nebenanlagen und anderes teilweise in riickwértige

Grundstiicksteile hineinentwickelt.

Eine Veranderung des Ortsbildes durch die nunmehr vorgesehene
grundstiicksbezogene riickwartige Bebauung in den Baugrundstiicken
ist nur in begrenztem Umfang gegeben, da sich zum einen nur die
eine Seite der riickwartigen Grundstiicksteile zum Ortsrand hin ent-
wickeln, die anderen Teile jedoch bereits jetzt an eine angebaute
StraBe angrenzen. Dariiber hinaus bestehen im Nahbereich, auf der
anderen Seite des Kirchen- und Friedhofgrundstiickes, bereits ver-
dichtete Baugrundstiicke als Reihenhausbebauung, die hier sogar

eine deutlich hohere Verdichtung repréasentiert.

Fiir das Plangebiet ist eine Erhdhung der Grundstiicksnutzung auf
nunmehr 0,3 als Hochstgrenze der Grundfldchenzahl vorgesehen.

In der bisherigen Bebauungsplanfassung war eine GeschoBflachenzahl
von 0,2 festgesetzt. Hieraus ist abzuleiten, daB sich eine bau-
liche Verdichtung durch die Neuregelungen von maximal ca. 50 7

ergeben.

Lediglich vorhandene Knicks an der Siidwestgrenze und an der Nord-
ostgrenze des Plangebietes sind als schiitzenswerte Strukturen

im Sinne der §§ 15 a und 15 b des Landesnaturschutzgesetzes zu
beriicksichtigen. Die Knickstrukturen werden entsprechend gekenn-
zeichnet. Andere, besonders geschiitzte Landschaftsbestandteile

sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.
Vorhandene lineare Griinstrukturen, als lebende Hecken zur Grund-

stiickseinfassung, sind nicht durchgingig und von daher als nicht

gebietstypisch festgesetzt worden. Vorhandene Einzelbdume, hier



sprechende Festsetzung verzichtet.

Im Zuge der MaBnahmen nach § 9(1)20 Baugesetzbuch wird zum Aus-
gleich des Eingriffes durch die kiinftige Bebauung an den riickwdr-
tigen Grundstiicksgrenzen zur freien Landschaft hin ein neues line-
ares, landschaftsgerechtes Griinelement entwickelt und aufgebaut

in Form einer zweireihigen standortgerechten Laubholzhecke, anzu-
pflanzen mit verschiedenen Bdumen und Stréuchern einschlieBlich
zugehdriger Randstreifen, bzw. fiir den Bereich des Friedhofes die

Neuanlage eines Knicks mit beiseitigem Randstreifen.

Fiir den Bereich des Plangebietes des Bebauungsplanes, der sich
zur Zeit des Aufstellungsverfahrens noch innerhalb des Land-
schaftsschutzgebietes befand, ist zwischenzeitig eine Anderung
der geltenden Landschaftsschutzverordnung erfolgt. Die bisher
geltende Kreisverordnung fiir das Landschaftsschutzgebiet in

der Gemeinde Bargfeld-Stegen wurde mit der 6. Kreisverordnung
vom 21. Januar 1997 zur Anderung der Kreisverordnung zum Schutze
von Landschaftsteilen in der Gemeinde Bargfeld-Stegen vom 13.

September 1971 gedndert.

Die Anderung der Kreisverordnung wurde bekanntgemacht am 24.

Januar 1997 im Stormarner Tageblatt.

Die neuen Grenzen des lLandschaftsschutzgebietes sind in der

Planzeichnung entsprechend dargestellt.
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6. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes

b) Eingriffsregelungen nach Bundesnaturschutzgesetz

sowie Kosten der Ausgleichs~ und ErsatzmaBnahmen

Zur Beachtung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des
Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) sind nachfolgend unter dieser
Ordnungsziffer entsprechende Ausfiihrungen wiedergegeben.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Bereich, der bereits
bisher verbindlich iiberplant war und sich in seiner jetzigen
Struktur auch noch an die bisherige Planvorgabe orientiert. Fir
den Bereich des Kirchengrundstiickes und des Friedhofes wird auf
eine umfangreiche Bilanzierung des Eingriffes und Ausgleiches ver-
zichtet. Durch die getroffenen MaBnahmen zur Reduzierung der Fl&-
chen fiir den Gemeinbedarf und Erweiterung der Grinflachen des
Friedhofes und dem nunmehr vorgesehenen Schutz vorhandenen Knick-
bestandes sowie der Erganzung durch die Neuanlage eines Knicks
ergeben sich keine zu beriicksichtigenden Eingriffe. Vielmehr wird
durch die hier vorliegende Planung eine deutliche Minimierung
moglicher Eingriffe gegeniiber der bisher geltenden Planfassung
erreicht.

Fiir den Bereich der Bauflichen und der dort vorgesehenen baulichen
Verdichtung ist festzustellen, daB die gesamten Flachen der Grund-
stiicke Tegelkamp ungerade Nummern 1 bis 7 im Grundsatz vollstandig
nach § 34 des Baugesetzbuches zu beurteilen waren, wenn es hier
keine verbindliche Uberplanung gegeben hitte. Es wird daher auf
entsprechende Ausfiihrungen zu diesem Teil der Baugrundstiicke ver-
zichtet.

Die Baugrundstiicke Tegelkamp gerade Nummern 2 bis 8 sind zum be-
stehenden Ortsrand hin orientiert. Bei der gesamten Grundstiicks-
fldche handelt es sich um Hof- und Geb&audeflachen sowie intensiv
genutzte Gartenflachen, in die bis zu den ndrdlichen Grundstiicks-
grenzen hin bauliche Anlagen und sonstige Oberflichenversiegelun-
gen entwickelt sind. Bei diesen Grundstiicksteilen handelt es sich
also vollstandig um Flichen mit geringer Bedeutung fiir den Natur-
schutz.

-26 -



GEMEINDE BARGFELD-STEGEN BEBAUUNGSPLAN NR. 2 - 4. ANDERUNG

Da durch die vorliegende Planung nunmehr auch die riickwartigen,
bisher iiberwiegend unbebauten Grundstiicksbereiche einer Bebauung
zugefiihrt werden, unter gleichzeitiger Erhdhung der Nutzung auf
eine zulidssige Grundfldchenzahl von 0,3, ergibt sich ein gewisses
MaB an Ausgleich durch die mégliche Erhohung der Eingriffe. Durch
die Verdnderung der Grundflachenzahl auf nunmehr 0,3 ergibt sich
eine Erhéhung der zusdtzlichen Oberfldchenversiegelung von insge-
samt 17,5 7. Bei der Annahme einer GrundstiicksgrdBe von ca. 1.050
gm ergibe sich hiernach ein mgglicher neuer Eingriff von ca. 184

gm neuer zusatzlicher Oberflichenversiegelung.

Nach den Regelungen des Gemeinsamen Runderlasses des Innenmini-
sters und der Ministerin fir Natur und Umwelt vom 08. November
1994 - IV 810 - 510.335/XI340 - 5120 - Verhaltnis der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht — §§ 8a bis 8c des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und §§ 6 bis 10 des Landes-
naturschutzgesetzes (LNatSchG) wdre hierfiir eine Ausgleichsfldche
von maximal 55 gqm erforderlich. Durch entsprechende Festsetzungen
sind fiir die betroffenen Grundstiicke 4 m breite Streifen fir MaB-
nahmen nach § 9(1)20 Baugesetzbuch festgesetzt, auf die dariiber
hinaus noch das Anpflanzen einer zweireihigen Laubholzhecke vor-
gesehen ist. Hiernach ist festzustellen, daB als Ausgleichsfléache
je Grundstiick mindestens 80 gm vorgehalten werden. Auf eine de-
taillierte Einzelermittlung des zu bewertenden Eingriffes und des
erforderlichen Ausgleiches je Grundstiick wird aus Angemessenheit
verzichtet, weil der Aufwand hierfiir in keinem Verhdltnis zu dem

zu erwartenden Ergebnis steht.

Das Schutzgut "Wasser" kann als ausgeglichen angesehen werden,

da anfallendes Schmutzwasser vollstandig der gemeindlichen Klar-

anlage zugeleitet wird und anfallendes Oberflachen.wasser gleich-
falls abgeleitet wird, um mittel- bis.1angfristig tiber neu zu er-

stellende Regenwasserkliranlagen gereinigt zu werden.

Eine grundstiicksbezogene Versickerung anfallenden unbelasteten
Oberflachenwassers sollte nach Méglichkeit vorgenommen werden.
Es wird davon ausgegangen, daB aufgrund der Bodenverhdltnisse

eine derartige Losung realisierbar sein wird.
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Zum Ausgleich aller notwendigen Eingriffe durch die kiinftige
riickwiartige Bebauung ist grundstiicksbezogen an den jeweilig riick-
wartigen Grundstiicksgrenzen die Neuanpflanzung einer zweireihigen
Laubholzhecke aus standortgerechten Strauchern vorgesehen unter
Einbeziehung eines jeweils 1 m breiten Randstreifens als Schutz-
fliche. Durch diese MaBnahme ergibt sich der Neuaufbau eines
durchgénéigen. landschaftsgerechten, linearen Griinelementes. Fiir
das Grundstiick Tegelkamp Nr. 2 gilt die neu anzupflanzende Laub-
holzhecke gleichzeitig als Ausgleich des erforderlichen Knick-
durchbruches am Kdhnsweg zur Schaffung einer neuen Grundstiicks-
zufahrt.

Die getroffenen AusgleichsmaBnahmen sind baugrundstiicksbezogen

festgesetzt, so daB der erforderliche Eingriff auf dem betreffen-
den Grundstiick vollstdndig ausgeglichen werden kann und eine Zu-
ordnung anderer AusgleichsmaBnahmen bzw. Ausgleichsfldchen nicht

erforderlich ist.

Das Schutzgut "Landschaftsbild" kann durch die vorgesehene MaB-
nahme zum Anpflanzen der Laubholzhecken bzw. der Neuanlage des
Knicks als ausgeglichen angesehen werden, weil hierdurch land-

schaftsgerechte Griinelemente neu entwickelt werden.

Das Schutzgut "Arten und Lebensgemeinschaften” ist aufgrund des
Bestandes der Bauflidchen als Hof- und Gebdudefldchen, bzw. inten-
siv genutzte Frei- und Gartenflachen untergeordnet betroffen. Be-
sondere MaBnahmen sind hierfiir nicht erforderlich. Die Neuent-
wicklung der Laubholzhecken bzw. des Knicks kann jedoch als wich-

tiger Ausgleich angesehen werden.

Die Kosten des notwendigen Ausgleichs werden gemaB § 8a Bundes-
naturschutzgesetz den betreffenden Baugrundstiicken zugeordnet und

sind von diesen zu tragen.

Die Kosten der Laubholzhecken auf den Baugrundstiicken werden

voraussichtlich wie folgt entstehen:

a) Grunderwerb 0,00 DM
b) Anpflanzung der zweireihigen Laubholzhecke 6.000,00 DM
c) Laufende Pflege (fiir 10 Jahre) 3.000,00 DM

9.000,00 DM
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Die Kosten der AusgleichsmaBnahmen sind anteilig von den ﬁétrqf%”’“”

fenen Grundstiickseigentiimern der Baugrundstiicke zu tragen;igA e

Fir die durchzufiihrenden MaBnahmen der Textziffern 12, 13, 14

und 15 sind nachfolgende Hinweise zu beachten:

- zu Textziffer 12

Fir Nachpflanzungen an vorhandenen Knicks sind nachfolgende Ge-
holzarten zu verwenden: Schlehdorn (Prunus spinosa), Gemeine
Hasel (Corylus avellana), Hainbuche (Carpinus betulus), Brombeere
(Rubus fruticusus), Hundsrose (Rosa canina), Filzrose (Rosa to-
mentosa), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Feldahorn (Acer cam-
pestre), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Sal-Weide (Salix
caprea), Rotbuche (Fagus syvatica), Eberesche (Sorbus aucuparia),
Faulbaum (Frangula alnus), Stieleiche (Quercus robur), Zitter-
pappel (Populus tremula), Schwarzerle (Alnus glutinosa), Holz-
apfel (Malus sylvestris), Purgier Kreuzdorn (Rhamnus cathartica),
Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna), Gemeines Pfaffenhiit-
chen (Euonymus europaea), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus),
Trauben-Kirsche (Prunus padus), Volgekirsche (Prunus avium).

- zu Textziffer 13

Vor Anlage des Knicks ist der Oberboden abzuschieben und zur
Wiederverwendung seitlich zu lagern. Der Knick erhdlt einen Wall-
kern aus sandig-bindigem Bodenmaterial und eine mindestens 20 cm
starke Oberbodenabdeckung. die MindestgroBe des Pflanzgutes ist
als 2 x verpflanzt zu wdhlen. Die Knicks sind in der Anwachsphase
(5 Jahre) gegen WildverbiB zu schiitzen und fachgerecht zu pflegen.
Die_Fertigste]]ungs— und Entwicklungspflege erfolgt auf die Dauer
von 3 Jahren nach AbschluB der Arbeiten. Der Knick ist spédter

auf den Stock zu setzen, dabei sind die Regelungen des Landes-
naturschutzgesetzes zu beachten. Er ist wie nachfolgend zu be-
pflanzen: Als Grundbepflanzung mit 45 7 Fléchenanteil: Schlehdorn
(Prunus spinosa), Gemeine Hasel (Corylus avellana), Hainbuche
(Carpinus betulus), Brombeere (Rubus fruticosus). Zur Auflockerung
mit 55 % Flachenanteil: Hundsrose (Rosa canina), Filzrose (Rosa
tomentosa), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Feldahorn (Acer
campestre), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Sal-Weide (Salix
caprea), Rotbuche (Fagus sylvatica), Eberesche (Sorbus aucuparia),
Faulbaum (Frangula alnus), Stieleiche (Quercus robur), Zitterpap-
pel (Populus tremula), Schwarzerle (Alnus glutinosa), Holzapfel
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(Malus Sylvestris), Purgier Kreuzdorn (Rhamnus cathartica \°Ei

griffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna), Gemeines Pfaffenh >

IS sTomyhS

(Euonymus europaea), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), Tra
ben-Kirsche (Prunus padus), Vogelkirsche (Prunus avium).

- zu Textziffer 14

Die Randstreifen entlang von vorhandenen, bzw. neu zu erstellenden
Knicks sind extensiv zu unterhalten, wobei die Fléchen maximal

2 x im Jahr, im Frihsommer ab 01. Juli und im Herbst ab Ende
September, zu mdhen sind. Das Mahgut ist zur Aushagerung abzurdu-
men.

- zu Textziffer 15

Die festgesetzte zweireihige Laubholzhecke ist mit standortge-
rechten Laubgehdlzen nachfolgender Arten zu bepflanzen: Schleh-
dorn (Prunus spinosa), Gemeine Hasel ( Corylus avellana), Brom-
beere (Rubus fruticosus), Hundsrose (Rosa canina), Filzrose (Rosa
tomentosa), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Schwarzer Holun-

der (Sambucus nigra), Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna).

Die Sicherung der weitergehenden Ausfiihrungen zu den textlichen
Festsetzungen der Ziffern 12, 13, 14 und 15 ist mit den betref-
fenden Grundstiickseigentiimern zu vereinbaren. Soweit es sich

um Bereiche auf Privatgrundstiicken handelt, sind hierfiir z. B.
stddtebauliche Vertrdge abzuschlieBen.

Es wird darauf hingewiesen, daB bei den Bepf]anzungsmaBnahmen
auch Wildlinge als Naturentnahme gepflanzt werden diirfen, wenn
sichergestellt ist, daB es sich um Arten der jeweiligen Pflanz-
Tiste handelt.
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7. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitlichen Eini-
funf zwischen den Grundstiickseigentiimern und der Gemeinde Barg-

feld-Stegen vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Gemeinde nicht tragbaren
Bedingungen moglich ist, werden die entsprechenden MaBnahmen nach
Teil IV und V des Baugesetzbuches (BauGB) 1986 (Umlegung gemdB

§§ 45 ff BauGB, Grenzregelung gemaB §§ 80 ff BauGB, bzw. Enteig-
nung gemaB §§ 85 ff BauGB) eingeleitet.
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8. Uberschldgliche Ermittlung der ErschlieBungskosten

Fiir den Bebauungsplan Nr. 2 - 4. Anderung ergeben sich keine wei-
teren ErschlieBungskosten durch BaumaBnabhmen. Die Bereiche des
Plangebietes sind bereits seit langem verkehrlich erschlossen und

mit den notwendigen Ver- und Entsorgungseinrichtungen versehen.
Lediglich fiir die vorgesehenen Markierungsarbeiten in der Wendean-
Tage der StraBe Tegelkamp ergeben sich Kosten, die jedoch von der
Gemeinde getragen werden. Eine Umlegung im Sinne der Regelungen

des Baugesetzbuches wird als nicht sinnvoll angesehen.

Es ergibt sich fiir Markierungsarbeiten ein Kostenansatz von ca.

500,00 DM. Diese Kosten werden allein von der Gemeinde getragen.

Weitergehende MaBnahmen sind nicht zu beriicksichtigen.
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9. Hinweise

Die kiinftigen Grundstiickseigentiimer der neuen Baugrundstiicke

sind auf den Bundesverband fiir den Selbstschutz hinzuweisen.
Sofern HochbaumaBnahmen in Verbindung mit unterirdischen Anlagen
(Unterkellerungen) geplant sind, ist darauf hinzuweisen, daB fir
den Bau von Hausschutzraumen z.Zt. zusdtzliche Abschreibungsmég-
lichkeiten bestehen. Die zustindige Behdrde, Bundesverband fiir den
Selbstschutz, Dienststelle Schwerin, Am Packhof 1 in 19053
Schwerin.

Von seiten des Versorgungstragers SCHLESWAG AG sind unterirdische
Hauptversorgungsleitungen iibernommen, Dies geschieht mit dem Hin-
weis, daB von seiten des Versorgungstriagers SCHLESWAG AG keine
Gewdhr fiir die Vollstindigkeit und Richtigkeit der Eintragungen
der Leitungen ibernommen wird. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten in
dem betroffenen Bereich ist die genaue Kabellage bei der zustén-
digen Betriebsstelle fiir den Kreis Stormarn, SCHLESWAG AG, Am
Krégen 1 in 22941 Bargteheide, Tel.: (04532) 1714, zu erfragen.

Im Zuge der weitergehenden gemeindlichen Planungen zur Errichtung
geeigneter Regenwasserkldranlagen als Absetzbecken und Riickhalte-
becken, ist im Bereich der Einleitungsstelle "C" gemaB dem Gene-
ralentwisserungsplan -Oberflichenwasser- der Gemeinde davon aus-
zugehen, daB die durch die Planung entstehende bauliche Verdich-
tung in der Dimensionierung der Regenwasserklaranlage zu beriick-
sichtigen ist. Es ist damit zu rechnen, daB trotz vorgesehener
grundstiicksbezogener Oberflichenwasserversickerung das kiinftig

zu planende Regenwasserriickhaltebecken groBer ausfallen wird.

Bei den Planungen sind die Belangen des &ffentlichen Personennah-
verkehres hinreichend zu beriicksichtigen. Dies betrifft bei der
vorliegenden Planung die bereits bestehende Bushaltestelle an der
Kayhuder StraBe. Von daher sind im Grundsatz keine weitergehenden
MaBnahmen erforderlich.
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Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 2, Gebiet: Nordwestlich Kayhuder StraBe, Haus Nr. 16

- Kirchengrundstiick - sowie Tegelkamp, Haus Nr. 1 bis Nr. 8 der
Gemeinde Bargfeld-Stegen wurde von der Gemeindevertretung Barg-
feld-Stegen gebilligt in ihrer Sitzung am 17. Juni 1996.

..o Bargfeld-Stegen, den 02. Juli 1996
& - l‘&, . ///;VE’\ ‘/‘ : . » | “k ’
?f?/;j5f€g€1 %} D grlf; ; au&hénl\’~\~’

L e :
Soeme (1. stellv. Biirgermeister)

L

Stand der Begriindung: Juni 1955; Marz 1996; April 1996; Juni 1996;
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Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 2, Gebiet: Nordwestlich Kayhuder StraBe, Haus Nr. 16

~ Kirchengrundstiick — sowie Tegelkamp, Haus Nr. 1 bis Nr. 8 der
Gemeinde Bargfeld-Stegen wurde aufgrund der Behebung geltend
gemachter Verletzung von Rechtsvorschriften und Beachtung der
Hinweise iiberarbeitet und ergdnzt und von der Gemeindevertretung
Bargfeld-Stegen erneut gebilligt in ihrer Sitzung am 16. Dezember
1996.

_ Bargfeld-Stegen, den

ii;Siege] .,‘gi : (/”T'4§%%E7f\

(Birgermeister)

Stand dervﬁéﬁgé%&ﬁ;g: Januar 1997 - Ergdnzungen auf den Seiten:
21, 25, 29, 30, 34, 36
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