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Planungsgegenstand

Ziele, Anlass und Erforderlichkeit
Ziele und Zwecke der Planung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 3A der Gemeinde Bargfeld-Stegen sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen zur Entwicklung von attraktiven Wohnbauflachen einschlielich der
daftir notwendigen ErschlieBung geschaffen werden.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bargfeld-Stegen hat in ihrer Sitzung am
11.03.2013 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3A ,sidlich der Strale Im Weden
und westlich des Lerchenweges” beschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 3A lasst sich nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Bargfeld-Stegen entwickeln. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bargfeld-
Stegen hat daher in ihrer Sitzung am 11.03.2013 die Aufstellung der 29. Anderung des
Flachennutzungsplanes beschlossen. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren
gemal § 8 Abs. 3 BauGB geandert, um die angestrebte Wohnbauentwicklung in der ver-
bindlichen Bauleitplanung planungsrechtlich zu erméglichen.

Anlass und Erforderlichkeit

Aufgrund der auftretenden Nachfragen von Einwohnern der Gemeinde in Bezug auf neue
Wohnbauflachen hat sich die Gemeinde Bargfeld-Stegen entschlossen, neue Wohnbaufla-
chen in der Gemeinde auszuweisen.

Gemeinde Bargfeld-Stegen, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 3A 5



2. Beschreibung des Plangebietes

2.1 Raumliche Lage

L‘1P
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Der Bebauungsplan Nr. 3A liegt am nordwestlichen Ortsrand, siidlich der Stralle Im We-
den.
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Abb. 1: Lage des Bebauungsplanes Nr. 3A im Gemeindegebiet Bargfeld-Stegen

2.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3A umfasst eine Flache von etwa 1 ha.

O

)

Abb. 2: Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 3A (in Schwarz umgrenzt)
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Die westlichen Grenzen des Geltungsbereiches werden durch die Flache der ehemaligen
Klaranlage gebildet. Nordlich wird der Geltungsbereich durch die Stralle Im Weden abge-
schlossen. Im Osten schlief3t der Geltungsbereich an ein bestehendes Wohngebiet an. Die
Abgrenzung zur landwirtschaftlichen Nutzfldiche wird durch die Grenze der entstehenden
Wohnbauflache gebildet.

Zur Umsetzung der Anbindung des Wohnbaugebietes sind die angrenzenden Strallenver-
kehrsflachen der Stralle Im Weden Teil des Geltungsbereichs.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 33/1, 33/2, 34/12, 34/13, 34/16, 273, 274, 275,
276, 277, 278, 279, 280, 281, 282, 283, 285, 287, 288, 289, 291, 292, 294 und 295 voll-
standig.

Das Flurstiick 241 wird teilweise tiberplant.

Mit den Flurstiicken 33/4, 34/8, 34/15, 34/19, 35/7, 35/12, 35/17, 284, 286, 290 und 293
besitzt der Geltungsbereich gemeinsame Grenzen.

Gebiets-/Bestandssituation

Das Planungsgebiet wird gegenwartig Giberwiegend landwirtschaftlich als Griinland intensiv
genutzt. Diese Hauptnutzung wird im Norden durch die StraBe Im Weden und im Siiden
durch einen Graben zu einer Weideflache begrenzt. Die westliche Grenze des Griinlandes
bildet der verbindende Feldweg zwischen den Stralen Im Weden und Kéhns Weg. Ostlich
begrenzt das vorhandene Wohngebiet das Griinland.

Westlich des Planungsgebietes liegt die ehemalige ortliche Klaranlage, die bereits zuriick-
gebaut wurde. Ein bestehender Funkturm im Planungsgebiet wird in absehbarer Zeit zu-
rickgebaut.

Die Beschreibung der weiteren, wesentlichen Umweltmerkmale ist dem Kapitel ,IV Um-
weltbericht* zu entnehmen.

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das derzeit noch landwirtschaftlich genutzte Gebiet befindet sich gegenwartig im Au3enbe-
reich am nordwestlichen Rand der Gemeinde Bargfeld-Stegen. Die Flache wird mit der 29.
Anderung des Fiachennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3A
zukiinftig im beplanten Innenbereich liegen.

Der Ursprungs-F-Plan aus dem Jahr 1963 stellt die Flache des Geltungsbereiches als
landwirtschaftliche Nutzfliche dar.

Gemeinde Bargfeld-Stegen, Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 3A 7
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Abb. 3: Auszug Flichennutzungsplan (5. Anderung des F-Planes von 1982), rot markierte Verortung der 29. F-Plan-

Anderung

ErschlieBung

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet liegt direkt an der Stral’e Im Weden und wird auch (iber diese erschlossen.
Die Stral’e Im Weden ist als wassergebundener Feldweg ausgebaut.

Die Flache der ehemaligen Kléaranlage wird ber die Strale Im Weden erschlossen, die
landwirtschaftlich genutzten Flachen (ber die StralRe Im Weden und iber den Verbin-
dungsweg von der Stral’e Im Weden zu Kéhns Weg.

Technische ErschlieRung

Die aulBere ErschlieBung des Gebietes ist Uber die entsprechenden Infrastrukturen (Tele-
kommunikation-, Elektrizitat-, Gas-, Wasser- und Abwasserleitungen sowie Abfallbeseiti-
gung) sichergestellt.

Es befinden sich keine Bestandsleitungen im Plangebiet. Die nachsten Anschlussmaglich-
keiten liegen in der Stral’e Im Weden.

Gemeinde Bargfeld-Stegen, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 3A 8
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2.6 Geotechnik

2.7

Baugrundvorerkundung

Mit mehreren Bohrungen wurde das Plangebiet auf die Bodenbeschaffenheit hin unter-
sucht.

Im Rahmen der Vorerkundung wurde festgestellt, dass im Frithjahr und nach nieder-
schlagsreichen Feuchtperioden Stauwassersténde zu erwarten sind, die je nach Intensitat
bis zur Geldndeoberkante ansteigen kénnen. Eine Versickerung ware nur mit groBem Auf-
wand durch einen Bodenaustausch mdéglich.

Das Gutachten sieht den Boden als tragfahig fiir eine Bebauung an.

Generell wird aufgrund des hohen Grundwasserspiegels empfohlen, auf eine Unterkelle-
rung ganzlich zu verzichten und die Gebdude mit einer Flachgriindung zu versehen. Beim
Bau eines Kellers wird die Konstruktion als sogenannte ,Weile Wanne“ empfohlen. Eine
dauerhafte Grundwasserabsenkung bzw. —ableitung durch Kellerdrainagen, stellt einen
nach Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand dar, welcher der Wasserbehorde mit
Bauantragstellung zur Entscheidung vorzulegen ist. Eine Genehmigung wird im Aligemei-
nen nicht erteilt, da durch bautechnische Mafinahmen der Tatbestand verhindert werden
kann.

Nach- und vorsorgender Bodenschutz

Der ,nachsorgende Bodenschutz“ hat die Wiederherstellung der Bodenfunktionen nach-
teilig veranderter Standorte zum Ziel. Vorhandene Altablagerungen oder Altlasten wurden
fur das Bearbeitungsgebiet nicht festgestellt und sind nicht bekannt.

Dem ,,vorsorgenden Bodenschutz“ wird durch die Analyse der stofflichen und nicht stoff-
lichen Belastung, den Freiflaichenschutz und eine geringe Versiegelung Rechnung getra-
gen. Zur Vermeidung von schadlichen Einwirkungen und Beeintrachtigungen des Bodens
soll vor oder unmittelbar wahrend einer Ma3nahme eine erfolgreiche Vorsorge stattfinden.

Gemeinde Bargfeld-Stegen, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 3A 9



3.1

A4
‘ 'I P ingenieure fiir Bau, Umwek
l und Stadtentwicklung

Planerische Ausgangssituation u. rechtliche Rahmenbedingungen

Regionalplanung / Ziele und Grundsitze der Raumordnung

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus
dem am 04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan (LEP) Schleswig-Holstein
vom 13.07.2010 (LEP 2010; Amtsbl. Schl.-H., S. 719) und dem Regionalplan fiir den Pla-
nungsraum | (Fortschreibung 1998).

Die Gemeinde Bargfeld-Stegen liegt gemafl Landesentwicklungsplan in einem Ordnungs-
raum. Zudem ist die Gemeinde umgeben von regionalen Griinziigen, die als Landschafts-
schutzgebiet ausgewiesen sind.

Im Hinblick auf die Wohnungsbauentwicklung in den Gemeinden legt der Landesentwick-
lungsplan insbesondere Folgendes fest:

* Grundséatzlich kénnen in allen Gemeinden im Land neue Wohnungen gebaut werden
(Ziffer 2.5.2 Abs. 1 LEP 2010).

* Der Umfang der erforderlichen Fldchenneuausweisungen hiangt mafigeblich von den
Bebauungsmdglichkeiten im Innenbereich ab (Ziffer 2.5.2 Abs. 1 LEP 2010).

= Gemeinden oder Gemeindeteile, die keine Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau sind,
decken den &rtlichen Bedarf (Ziffer 2.5.2 Abs. 3 LEP 2010).

= In den Gemeinden, die keine Schwerpunkte sind und in einem Ordnungsraum liegen,
konnen im Zeitraum 2010 bis 2025 bezogen auf ihren Wohnungsbestand am
31.12.2009 neue Wohnungen im Umfang von bis zu 15 % gebaut werden. Bei Ge-
meinden mit einem hohen Anteil an Ferien- und Freizeitwohnungen ist der Bestand
an Dauerwohnungen zugrunde zu legen (Ziffer 2.5.2 Abs. 4 LEP 2010).

= Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der Aultenentwicklung (Ziffer 2.5.2 Abs. 6 LEP
2010).

[vgl. Ministerium fiir Léndliche Rdume, Landesplanung, Landwirtschaft und Tourismus des Landes Schleswig-Holstein
2000 sowie Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein 2010]

Der Bebauungsplan Nr. 3A der Gemeinde Bargfeld-Stegen steht den Zielen, Grundsétzen
und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.

Gemeinde Bargfeld-Stegen, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 3A 10
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3.2 Landschaftsplanung

Das Gebiet der Gemeinde Bargfeld-Stegen liegt laut Landschaftsrahmenplan fiir den
Planungsraum | (Grundsatz 2.4.2, S. 56, MUNF 1998) in einem Landschaftsschutzgebiet.
Nach § 18 des Landesnaturschutzgesetzes wird diesen Gebieten ein besonderer Schutz
der Natur zugewiesen. Darunter fallen folgende Ziele:

1. Zur Erhaltung, Wiederherstellung oder Entwicklung der Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts, der Regenerationsféhigkeit oder der Nutzungsféhigkeit der Naturgiiter,

2. wegen der Vielfalt, der Eigenart oder Schonheit des Landschaftsbildes oder wegen
ihrer besonderen kulturhistorischen Bedeutung oder

3. wegen ihrer besonderen Bedeutung fir die naturvertragliche Erholung.

Jl: I;’HU‘.‘E:!'}I:L:‘.
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schreibung 1998) o. M.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Bargfeld—Stegen (BSF 1999) trifft fiir das Bearbei-
tungsgebiet folgende Aussagen:

Landschaftsschutzgebiet Bargfeld-Stegen;

- Wechselfeuchtes Dauergriinland;

Eignungsflache (fur MalRnahmen) des Naturschutzes (T-Linie);
Geplantes Regenwasserriickhaltebecken (benachbart).

Diese Zielsetzungen werden mit dem B- Plan Nr. 3A iberwiegend aufgehoben.

Gemeinde Bargfeld-Stegen, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 3A 11
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Uberartliche Fachplanungen

Landschaftsschutzgebiet (LSG)

Die Gemeinde Bargfeld-Stegen ist umschlossen vom Landschaftsschutzgebiet ,Bargfeld-
Stegen“. Die zugehdrige Kreis-Verordnung stammt vom 13.09.1971. Teilweise grenzt das
Landschaftsschutzgebiet direkt an die Siedlung, so dass eine weitere Bebauung im Au-
Renbereich nur im Landschaftsschutzgebiet méglich ist. Die Gemeinde geht davon aus,
dass fir das Plangebiet eine Entlassung aus dem Landschaftsschutz mdglich ist. Von da-
her wird die derzeitige Grenze des Landschaftsschutzgebietes aus Sicht der Gemeinde
nicht als Ausschlussgrund angesehen, das Gebiet nicht zu entwickeln. Fir das Plangebiet
wurde die Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet am 25.06.2014 durch den Haupt-
ausschuss des Kreises Stormarn beschlossen.

Flachennutzungsplan

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Gemeinde, beschlossen am 15.02.1963 und
22.03.1963, in seiner 5. Anderung, beschlossen am 10.02.1982, stellt die Flache des B-
Planes 3A als Flache fiir die Landwirtschaft dar. In nachster Nachbarschaft ist die Fléche
fur Versorgungsanlagen und Beseitigung von Abwasser mit der Zweckbestimmung Klaran-
lage und die bestehende Wohnbebauung als Wohnbauflache dargestellt.

Ortsentwicklungskonzepte

Die Gemeinde Bargfeld-Stegen hat mit der Fortschreibung der Siedlungsentwicklung ein
Werkzeug geschaffen, mit dem die Entwicklung der Gemeinde in den néchsten Jahrzehn-
ten gesteuert werden soll.

Fir die Gemeinde wurde fir den Stichtag 31.12.2009 eine Anzahl von 1.133 Wohneinhei-
ten festgestellt. Nach dem Landesentwickiungsplan 2010 (LEP) steht der Gemeinde ein
Siedlungspotential von 15 % der genannten Wohneinheiten (WE) zu, dies entspricht 170
WE. Abzuziehen sind die zwischenzeitlich gebauten WE (12 WE) und die umsetzbaren
Baullicken (46 WE). Weiterhin geht die Gemeinde davon aus, dass insgesamt 26 WE aus
Baugrundstiicken friiherer Planungszeitrdume mittel- und langfristig nicht umgesetzt wer-
den. Diese WE werden dem Potential wieder hinzugefiigt.

Insgesamt ergibt sich ein Siedlungspotential von 138 WE bis zum Jahr 2025.

Es werden mehrere Flachen als Potentialflachen benannt, kategorisiert und ausgewertet.
Im Ergebnis stehen jedoch nur drei potentielle Bereiche fiir eine Wohnbebauung zur Verfii-
gung. Hierzu zahlt auch die Flache des Bebauungsplanes Nr. 3A.

Gemeinde Bargfeld-Stegen, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 3A 12
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3.6 Sonstige Satzungen, Bestimmungen, Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen
und Hinweise

Dienstbarkeiten

Die Gemeinde Bargfeld-Stegen oder ein von ihr beauftragter Dritter ist berechtigt, das u. g.
Flurstiick fir Zwecke des Errichtens sowie die Unterhaltung und Sanierung einer Briicke
oder eines brickenahnlichen Bauwerks auf dem Flurstlick

Flur Flurstiick
2 285
2 286

der Gemarkung Bargfeld, zu begehen oder mit Fahrzeugen jeglicher Art zu befahren sowie
fiir die Allgemeinheit zu unterhalten und zu nutzen. Die ausiibende Dienstbarkeit kann auf
Dritte Gbertragen werden.

Archiéologische Kulturdenkméler

Derzeit ist im Plangebiet kein Archédologisches Bodendenkmal verzeichnet. Werden wéah-
rend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist die Denkmal-
schutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der
Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich sind hierfiir gem. § 15 DSchG der Grundstiicksei-
gentiimer und der Leiter der Arbeiten.

Gemeinde Bargfeld-Stegen, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 3A 13
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Il Planinhalte

1. Entwicklung der Planungsiiberlegungen u. informelle Planungskonzepte
1.1 Kurzdarstellung der betrachteten Planungsalternativen

Gemal Landesentwicklungsplan, Ziffer 2.5.2, Absatz 3 konnen Gemeinden oder Gemein-
deteile, die keine Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau sind, den ortlichen Bedarf decken.
Nach Absatz 4 kénnen im Zeitraum 2010 bis 2025 in den Ordnungsrdumen bis zu 15 %
neue Wohnungen bezogen auf den Wohnungsbestand am 31.12.2009 gebaut werden.
Daraus ergibt sich bei einem Wohnungsbestand von 1.133 Wohneinheiten ein landespla-
nerischer Siedlungsrahmen fiir Bargfeld-Stegen von etwa 170 Wohneinheiten bis 2025.

Entsprechend Ziffer 2.5.2 Absatz 6 hat die Innenentwicklung Vorrang vor der Aufienent-
wicklung. Bevor neue Bauflachen ausgewiesen werden, ist aufzuzeigen, inwieweit vorhan-
dene Flachenpotenziale ausgeschopft werden. Im Vorwege wird derzeit eine Fortschrei-
bung der Siedlungsentwicklung fiir die Gemeinde Bargfeld-Stegen in Abstimmung mit dem
Kreis Stormarn erarbeitet.

Die Gemeinde hat in ihrer Fortschreibung der Siedlungsentwicklung (Stand August 2013)
mehrere Potentialflachen dargestellt, die fiir eine Wohnbebauung geeignet sind.

Dies sind die Fladchen Nr. 1, 1A, 2, 5, 5A, 6, 7, 9, 9A, 10, 11 und 11A in der Fortschreibung
der Siedlungsentwicklung. Die nicht genannten Flachen sind als Flichen fir gewerbliche
Entwicklung, fir AusgleichsmafRnahmen, fiir Regenriickhaltung, fiir Altablagerungen sowie
far die Landwirtschaft als Tauschflichen dargestellt. Der Bebauungsplan Nr. 3A wird auf
der Flache Nr. 11A realisiert.

Die Flachen Nr. 1, 1A, 9, 10 und 11 sind derzeit nicht verfigbar, da die Eigentimer diese
Flachen nicht an die Gemeinde abtreten wollen.

Da die Flache Nr. 2 Uber die Flachen Nr. 1 und 1A erschlossen werden muss, kann diese
Fléche nicht erschlossen werden und steht ebenso nicht zur Verfiigung. Gleiches gilt fiir
die Flache Nr. 9A, welche Uber die nicht verfligbaren Flachen Nr. 9 und 10 zu erschliel3en
ist.

Die Flache Nr. 5 wird derzeit mit dem Bebauungsplan Nr. 6A lberplant. Die Flache 5A
kann nicht erschlossen werden, da die Zuwegung iiber die Flache 5 zu erfoigen hat.

Auf eine Uberplanung der Fliachen Nr. 6 und 7 wurde auf Wunsch der Landesplanung ver-
zichtet. Im Ergebnis steht in der Gemeinde Bargfeld-Stegen nur noch die Flache 11A fiir
den Bebauungsplan Nr. 3A zur Verfiigung.

Aus diesem Grund hat sich die Gemeinde Bargfeld-Stegen entschlossen, die 29. Anderung
des F-Planes und den Bebauungsplan Nr. 3A auf der Flache 11A der Fortschreibung der
Siedlungsentwicklung aufzustellen.

Gemeinde Bargfeld-Stegen, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 3A 14
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Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 3A wurde bisher in Zusammenhang mit der
nordlich gelegenen Flache gesehen, um die Siedlungsentwicklung in diesem Bereich sinn-
voll abzurunden. Da die nordlich gelegene Flache derzeit nicht zur Verfligung steht, es
besteht keine Bereitschaft zur Uberlassung dieser Fliche, wird sie in der Fortschreibung
der Siedlungsentwicklung als langfristig zu entwickelnde Flache definiert. Dieses Ziel wird
auch weiterhin von der Gemeinde angestrebt.

Entwicklungspotential

Wohneinheiten zum 31.12.2009 1.133 WE
Entwicklungspotential bis 2025 (25%) ca. 1770 WE
Abziiglich Wohnraumzunahme bis 30.06.2012 - 12WE
Verbleibender Wohnraum bis 2025 158 WE
Abzliglich umsetzbare Bauliicken - 46 WE
Verbleibendes Entwicklungspotential bis 2025 - 112WE

Von den genannten 46 WE in Baullicken sind 26 mdgliche WE in B-Planen von 1965 bis
1994 rechtskréftig. Diese stehen nicht in der Verfligungsgewalt der Gemeinde, sondern
befinden sich in privatem Eigentum. Diese Baullicken wurden bisher nicht geschlossen und
die Gemeinde geht davon aus, dass dies auch kiinftig nicht geschehen wird. Demzufolge
werden den 112 WE des Entwicklungspotentials bis 2025 wieder 26 WE hinzugezahlt, so
ist von nun 138 WE bis 2025 auszugehen.

In der Gemeinde Bargfeld-Stegen befinden sich derzeit mehrere Bebauungsplane in der
Aufstellung.

Bebauungsplan WE bereits bisher WE kiinftig ver-  WE eingeschrankt
verfiigbar fligbar nach § 8(3)2 BauNvVO

B-Plan Nr. 16 - 13WE -

B-Plan Nr. 12A - - 9WE
B-Plan Nr. 6A - 42 WE -

B-Plan Nr. 4B-OM ST- 2. And. 6 WE 18 WE -

B-Plan Nr. 3A 10

Summe 6 WE 83WE 9WE

Somit bleibt ein Entwicklungspotential bis 2025 abziglich der WE in den genannten B-
Planen von 40 Wohneinheiten vorhanden.
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1.3 Prognose der Bevélkerungsentwicklung

Im Auftrag des Kreises Stormarn wurde im September 2009 eine ,kleinrdumige Bevoélke-
rungs- und Haushaltsprognose fiir den Kreis Stormarn“ vorgelegt, in der die bisherige Be-
volkerungsentwicklung untersucht und die kiinftige prognostiziert wird.

Im Zeitraum 2003 bis 2011 stellt die Untersuchung ein Bevolkerungswachstum von 5,1 %
bis 10 % dar. Prognostiziert wird ein Wachstum im Zeitraum 2011 bis 2030 von 150 Perso-
nen (~5,1%).

Far die Entwicklung der Haushalte prognostiziert die Untersuchung fiir den Zeitraum 2011
bis 2030 ein Wachstum von 200 Haushalten fiir die Gemeinde Bargfeld-Stegen.

Dies entspricht einer Steigerung von 17,7 % bezogen auf den Bestand vom 31.12.2009.

1.4 Stddtebauliches Konzept / Nutzungskonzept

Vorgesehen ist die ErschlieBung von insgesamt 8 Grundstiicken, deren MindestgroRe auf
350 m? fiir Doppelhaushélften und auf 500 m? fiir Einzelhauser festgelegt ist. Um dem be-
stehendem Dorfbild gerecht zu werden, sind grundséatzlich Bebauungen mit freistehenden
Einfamilienhdusern und Doppelhdausemn erlaubt. Je Einzelhaus und je Doppelhaushélfte ist
max. eine Wohneinheit zuldssig, ausnahmsweise kann auch eine zweite Wohneinheit als
Einliegerwohnung, die der ersten Wohnung untergeordnet ist, errichtet werden.

Die Wohnbauflachen werden durch die bestehende ErschlieBungsstrale Im Weden an die
Nienwohlder Strale angeschlossen. Diese miindet in die Elmenhorster Stralle und in die
Kayhuder Strafie.

Im Endausbau soll dann im westlichen Teil eine Wendefiache hergestellt werden, die mit
einem Durchmesser von 20 m auch fir LKW und Miilifahrzeuge geeignet ist.

Der sidliche Teil des Wohnbaugebietes mit insgesamt 4 Baugrundstiicken wird durch zwei
private Stichstrafien erschlossen.

Vorgesehen ist eine gartenbezogene, maximal zweigeschossige Bebauung mit einer gerin-
gen Versiegelung der Grundstiicksfldchen. Siehe hierzu auch Kapitel Ill - Planfestsetzun-
gen.

1.5 Verkehrskonzept

Aufere Erschliefung

Die AuBere Anbindung des Plangebietes erfolgt von Norden aus (iber die Strate Im We-
den.

Die ErschlieBung der landwirtschaftlich genutzten Flache soll kiinftig von der Stralle Kéhns
Weg uber den bestehenden Feldweg von Siiden erfolgen. Eine Neuanlage von Verkehrs-
flachen ist nicht notwendig.
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Innere ErschlieBung
Da das Wohngebiet in zwei Reihen organisiert ist, werden die hinteren Grundstiicke kiinftig

Uber private ErschlieBungsstrallen an die Stralle Im Weden angeschlossen. Um den Zu-
gang und das Betreten fiir die gemeinsamen Eigentiimer und die Ver- und Entsorgungstra-
ger zu sichern, wird fir die Privatstralen ein Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zugunsten der
betroffenen Grundstiicke und der Ver- und Entsorgungstrager festgelegt.

Die an der Stra3e Im Weden liegenden Grundstiicke werden direkt erschlossen.

Rad- und FuBwege
Die Stralle Im Weden wird als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen. Samtliche Ver-

kehrsteilnehmer teilen sich den StrafRenraum als Mischflache.

Ruhender Verkehr

Die Abwicklung des ruhenden Verkehrs wird durch einseitig angeordnete Langsparkplatze
(4 Stick) gewahrleistet, welche gleichzeitig zur Verkehrsberuhigung beitragen und den
Straflenraum gliedemn.

Die Parkplatze sind nicht in ihrer Lage festgelegt und kdnnen so dem spateren Bediirfnis-
sen angepasst werden.

Die Wohnbauflachen bieten ausreichende FlachengroRen zur Herstellung von mindestens
2 Stellplatzen je Wohneinheit.

OPNV

Neben einer Anruf-Sammel-Taxi-Linie ist die Gemeinde Bargfeld-Stegen mit den Linien
8111 und 8114 des Hamburger Verkehrsverbundes an einen regionalen Verkehrsverbund
angeschlossen. Die néchste Bushaltestelle liegt etwa 500m vom Planungsgebiet entfernt.

Technisches ErschlieBungskonzept

Die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen (Wasser, Strom, Gas, Telekommunikati-
on) werden bei Bedarf neu verlegt.

Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt durch die e-on Hanse AG, oder einen anderen Anbieter.

Erdgasversorgung
Die Erdgasversorgung erfolgt durch die e-on Hanse AG, oder einen anderen Anbieter.

Abfallentsorgung und Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung und -beseitigung erfolgt durch die Abfallwirtschaft Siidholstein oder
einen anderen Anbieter. Fir die Bereitstellung der Abfallbehalter sind Mlllsammelplatze
festgelegt.
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Telekommunikation
Die Einrichtungen zur Telekommunikation werden durch die Vereinigte Stadtwerke Media
(VSM), der Deutschen Telekom AG oder durch einen anderen Anbieter hergestellit.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung wird durch das Amt Bargteheide-Land gewabhrleistet.

Entwésserung
Die offentlichen Entwésserungseinrichtungen werden nach Errichtung von der Gemeinde

Bargfeld-Stegen (ibernommen,

Schmutzwasserentsorgung
Die Schmutzwasserentsorgung wird durch die Abwasser Bargteheide GmbH (ABag) ge-

wahrleistet. Das Schmutzwasser des Wohngebietes wird tiber die Schmutzwasserkanalisa-
tion in der StraRe Im Weden abgefiihrt. Bei der Erstellung des Erdgeschossfuflbodens ist
auf ein ausreichendes Gefalle zur Schmutzwasserkanalisation zu achten.

Regenwasserentwésserung
Gemal vorliegender Bodenuntersuchung eignet sich der Boden kaum fiir die Versickerung

von Regenwasser. Das ErschlieBungskonzept sieht daher keine Verpflichtung zur Versi-
ckerung der anfallenden Regenwassermengen auf den Wohnbaufidchen vor.

Das Regenwasserentwasserungskonzept sieht vor, das anfallende Oberflichenwasser
tiber die vorhandene Regenwasserkanalisation in der Strafle Im Weden abzuleiten.

Das anfallende Regenwasser wird {iber die Regenwasserkanalisation in die geplante Re-
genwasserrickhaltung eingeleitet, die auch zur Entwicklung von Feuchtgriinland dient.
Dadurch ist eine gedrosselte Einleitung in die Wedenbek gewéhrleistet. Ein Sandfang wird
vor der Einleitung in die Regenwasserrlickhaltung zwischengeschaltet.

Das Retentionsbecken verfiigt iiber einen Uberlauf, deshalb ist bei der Erstellung des Erd-
geschossfertigfulbodens auf ein ausreichendes Niveau und ein ausreichendes Gefalle zur
Regenwasserkanalisation zu achten.

Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung des B-Plan-Gebietes wird liber Leitungsanschliisse sicherge-
stellt. Der Léschwasserbedarf ist geman der ,Verwaltungsvorschrift (iber die Léschwasser-
versorgung” durch die Gemeinde nach pflichtgem&Rem Ermessen festzulegen.

Bei der Bemessung einer ausreichenden Wasserversorgung zur wirksamen Brandbekdmp-
fung kann das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V.
(DVGW) in der jeweils geltenden Fassung als technische Regel herangezogen werden.
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Soziale Infrastruktur

Bargfeld-Stegen ist fur eine Gemeinde ihrer Groe auflergewShnlich gut mit sozialen Ein-
richtungen ausgestattet, so sind im Ort zwei Kindertagesstatten und eine Grundschule vor-
handen. Die bestehenden Einrichtungen verfiigen {iber ausreichende Kapazititen, so dass
durch das Baugebiet kein Bedarf fir einen neuen Schul- bzw. Kindertagesstattenstandort
ausgelodst wird. Weiterfiihrende Schulen befinden sich in Bargteheide.

Die medizinische Grundversorgung in Bargfeld-Stegen ist durch einen Allgemeinpraktizie-
renden Arzt, einen Physiotherapeut, einen Zahnarzt und eine Apotheke sicher gestellt.

Mit zahlreichen Handwerks- und Dienstleitungsbetrieben stellt die Gemeinde einen funktio-
nierenden wirtschaftlichen Standort von regionaler Bedeutung dar.

Die Gemeinde Bargfeld-Stegen liegt zudem in der Metropolregion Hamburg.

Mit diesen Eigenschaften ist die Gemeinde Bargfeld-Stegen pradestiniert fiir eine weitere
Schaffung von Wohnflachen.

Die Entwicklung des Plangebietes soll auch dazu dienen, den jeweiligen Auslastungsbedarf
der bestehenden Einrichtungen mittel- und langfristig gerecht zu werden.

Landschaftsplanerisches Konzept / Umweltkonzept

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorhandenen Gehdlzstrukturen (geschiitzter
Knick und auch ein wichtiger Einzelbaum) kénnen erhalten werden und werden festgesetzt.

Fir die Umgebung wird ein Landschaftsplanerischer Fachbeitrag erarbeitet, der die Ent-
wicklung von Okokontoflachen vorbereitet.

Nahere Informationen hierzu sind auch dem Kapitel IV - Umweltbericht zu entnehmen.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 3A lasst sich wie in Kapitel | 3.4 beschrieben, nicht aus den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes entwickeln. Zur Verwirklichung der angestrebten
Wohnbauentwicklung wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3
BauGB geéndert (29. Anderung).

Entsprechend der angestrebten Nutzung wird der Anderungsbereich als Wohnbauflache
(W) geman § 1 BauNVO dargestellt.
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Abb. 5: 29. Anderung des Fldchennutzungsplans der Gemeinde Bargfeld-Stegen

Der Bebauungsplan Nr. 3A wird zum Ende des Planverfahrens aus den vorgesehenen
Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt sein.
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lll Planfestsetzungen

1. Bauliche Nutzung
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 1 Bau NVO)

Allgemeine Wohngebiete

Das Planungsgebiet soll den Charakter eines Wohngebietes haben. Um jedoch eine ge-
wisse Nutzungsvielfalt zu sichern und den kiinftigen Anwohnern die Mdglichkeit zu geben,
ihr nicht stérendes Gewerbe und nicht stérende Handwerksbetriebe zu betreiben, wird das
Plangebiet ,siidlich der StralRe Im Weden und westlich des Lerchenweges" als allgemeines
Wohngebiet (WA) geman § 4 BauNVO festgesetzt.

Zur Sicherung der Wohnqualitat und aufgrund der stérenden Emissionen durch erhéhte
motorisierte Individualverkehre sind die sonst in einem allgemeinen Wohngebiet zulassi-
gen, der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften
gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO unzulassig.

Ebenso sind zur Sicherung der Wohnqualitét die sonst in einem allgemeinen Wohngebiet
ausnahmsweise zuléssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen aufgrund ihrer erheblichen
Flacheninanspruchnahme bzw. der stérenden Emissionen durch die hohe Anzahl motori-
sierter Individualverkehre, nicht zuléssig.

Zur Sicherung einer Nutzungsvielfalt ist die sonst nur ausnahmsweise zulassige Nutzung
fir nicht stérende Gewerbebetriebe zulassig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, §16 BauNVO)
Grundfidchenzahl (§ 19 BauNVO)

Zur Verringerung der Bodenversiegelung sowie zur Sicherung des Orts- und Landschafts-
bildes, erhalten die Bauflichen eine erhohte Freiflaichenversorgung. Die Grundflachenzahl
(GRZ) ist daher mit 0,25 festgesetzt.

Anzahl| der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Die Anzahl der Vollgeschosse ist im Bereich der Einfamilienh&user entsprechend der um-
liegenden Bebauung auf maximal zwei Geschosse begrenzt.

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Damit die zukiinftige Bebauung méglichst natiirlich in die Topographie des Plangebietes
eingebunden wird, ist die Hohe baulicher Anlagen mit maximal 9 m {iber der Oberkante des
Erdgeschossfullbodens festgesetzt. Die Oberkante des Erdgeschossfufibodens ist mit
max. 0,30 m {ber der Oberkante der zugehdrigen &ffentlichen Verkehrsflache festgesetzt,
orthogonal gemessen auf der erschlieBungsseitigen Gebaudemitte.

Die festgesetzte Hohe erlaubt ein ausreichendes Mal} zur Realisierung von zwei Volige-
schosse oder eines VollgeschoRes mit ausgebautem Dachgeschoss.
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Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Bauweise (§ 22 BauNVO)

Um eine gewisse Vielfalt im Planungsgebiet zu erwirken und das Planungsziel mit attrakti-
ven Wohnbauflachen zu erfiillen, gilt in der Wohnbauflache die offene Bauweise zur Errich-
tung von Einzelhdusern und Doppelhdusern. Dies entspricht dem Ortsbild der umgebenen
Bebauung in der Gemeinde Bargfeld-Stegen.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

Die Baugrenze wird zur Sicherung einer geordneten Bebauung und Verhinderung des Her-
anriickens der Bebauung an die erschlieBungsseitigen und riickwértigen Grundstiicksgren-
zen im Plangebiet festgesetzt. Die ausgewiesenen Baufenster weisen Teilflachen aus, die
mit mindestens 15 m Tiefe so dimensioniert sind, dass unterschiedliche Varianten zur Rea-
lisierung des festgesetzten Nutzungsmafles ermdglicht werden.

Flachen fur Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Um den gartenbezogenen und hochwertigen Eindruck des Wohnbaugebietes zu sichern,
sind nur Anlagen zur Gartengestaltung, -nutzung und -bewirtschaftung wie Lauben, Freisit-
ze, Pergolen und Garten- und Gerateschuppen als Nebenanlagen zugelassen. Die GroRe
der Nebenanlagen ist je Baugrundstiick auf 30 m® begrenzt.

Um zu vermeiden, dass das stadtebauliche Erscheinungsbild des Plangebietes und der
Straflenraum durch eine Vielzahl unterschiedlicher Nebenanlagen beeintrachtigt werden,
sind bauliche Nebenanlagen in Vorgartenbereichen ausgeschlossen.

Die Vorgartenbereiche sind definiert als der 3,0 m breite Streifen auf dem Grundstiick, ge-
messen ab der Strallenbegrenzungslinie bzw. Grenze zur Verkehrsfladche mit besonderer
Zweckbestimmung.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Einfriedungen und Standflachen fur Millbehal-
ter und Mullboxen.

ErschlieBung
Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Entsprechend der Straflenhierarchie ist die HaupterschlieBungsstralle als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung (Verkehrsberuhigter Bereich) festgesetzt.

Im Gesamtkonzept ist die Herstellung einer Wendefldche mit 20 m Durchmesser vorgese-
hen, so dass die problemlose Befahrung auch fiir groRe Fahrzeuge, z. B. Miilifahrzeuge,
gewdhrleistet ist.
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4.2 Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Um zu vermeiden, dass der Straflenraum und somit das Siedlungsbild von einer Vielzahl
unterschiedlicher Garagen und (iberdachten Stellplatzen in den Vorgartenbereichen domi-
niert wird, ist festgesetzt, dass Garagen und {iberdachte Stellplatze auf Grundstiicken nur
innerhalb der festgesetzten liberbaubaren Grundstiicke und in den seitlichen Abstandsfla-
chen gemall § 6 LBO zulassig sind. Der Abstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache muss
mindestens 3,0 m betragen.

Fir die Baugrundstticke ist nur eine Grundstiickszufahrt je Wohngebaude zugelassen. Die
maximale Breite hierfiir ist mit 5,0 m festgesetzt. Hiermit soll ungeordnetes Zufahren zu
den Grundstiicken vermieden sowie die Abgeschlossenheit der Baugrundstiicke zum 6f-
fentlichen Raum gesichert werden.

5. Grinordnung (§ 9 Abs.1 Nr. 15, 18, 20, 25, 26 BauGB)

Die Betroffenheit der Entwicklung des Wohnbaugebietes in Bezug auf verschiedene Land-
schaftselemente (z. B. Einzelbdume, Griinland, Knicks) wird im Umweltbericht dargestelit.
Aus dem Umweltbericht wurden folgende griinordnerische Ma3nahmen abgeleitet:

[Nr. Schutz-/Ausgleichs-/Gestaltungsmalinahme  EinzeimaB- Umfang in

. nahmen  ._m*’m/St
$1 SCHUTZMASSNAHMEN
Schutz des vorhandenen Knick durch Abzaunung wéhrend der
$1 Bauphase der ErschlieBungsstrale Zaunanlage 120m
A1-4 AUSGLEICHSMASSNAHMEN
A1 Einzelbaumpflanzungen Einzelbaumpflan- 4 St

Anpflanzung von Einzelbaumen (Hochstamme 3xv, STD 16-18cm) zungen
mit heimischen Gehdlzen und Wildschutzmanschetten
Fertigsteliungs- und Entwicklungspflege: 2 Jahre

A2 Geholzfestsetzung auf privater Gartenflache
Anpflanzung von standortgerechten, heimischen Gehélzen , Pflanz- Gehdlzpflanzungen 165 m?
streifen 3 m Breite,
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 2 Jahre

A3 Gehélzfestsetzung auf privater Gartenfliache
Anpflanzung von Obstbdumen und standortgerechten, heimischen  Gehdlzpflanzungen 540 m?
Gehélzen , Pflanzstreifen 5 m Breite, Hangb&schung,
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 2 Jahre

Ad Okokontofliche ,Gemeinde Bargfeld-Stegen* Ausgleichsflache 5.900 m?
Herstellung von Griinland und Feuchtgriiniand Abgrenzung durch
Schutzzaun,
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 2 Jahre

Summe AusgleichsflichenA1-A4 6.605 m?

Tabelle 1: Griinordnerische MaBnahmen nach UB
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Entwickelt aus dem Umweltbericht (siehe Anhang) wurden folgende Griinordnerische Fest-
setzungen definiert;

Griinordnerische Festsetzungen (§§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 25, 25a BauGB)

8.1 Aufschiittungen und Abgrabungen (§ Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Auf den Baugrundstiicken sind Aufschiittungen nur bis auf 28,30 m G NN zulés-
sig. Ausgenommen sind die Flachen fir bauliche Anlagen. Die zugehorigen
Béschungen sind auf den Grundstiicken anzulegen und zu bepflanzen.

8.2 Anpflanzungen von Baumen und Striauchern (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)
Griinflichen, auf denen ein Anpflanzungsgebot von Badumen und Strauchern
festgesetzt ist, sind mit heimischen, standortgerechten Strauchern (1 Pflan-
ze/m?) und je 400 m? mit einem heimischen, standortgerechten Baum I. Ord-
nung (Stammumfang mindestens 10 - 12 cm) zu bepflanzen und dauernd zu
erhalten.

8.3 Anpflanzungen von Einzelbdumen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)
Die geplanten Einzelbdume sind in der Qualitat H, 3xv, STU 16-18 cm herzu-
stellen und dauerhaft zu erhalten.

8.4 Ausgleich durch Okokontofliche (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)
Fir den naturschutzrechtlichen Ausgleich ist die Verrechnung mit dem Okokon-
to ,Gemeinde Bargfeld-Stegen“ mit 5.900 Okopunkten vorgesehen.

5.1 Flidchen fiir die Abwasserbeseitigung und Versickerung von Niederschlagswas-
ser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 u. 20 BauGB)

Niederschlagswasser auf privaten Wohnbauflachen
Zur Sicherstellung einer naturnahen Regenwasserbewirtschaftung ist vorgesehen, dass auf

den Baugrundstiicken anfallendes Oberflaichenwasser (iber die bestehende Regenwasser-
kanalisation abgeleitet wird, welche in der Stralle Im Weden verlegt ist. Eine Versickerung
auf den Grundstiicken ist durch die Bodenbeschaffenheit nicht méglich.

Niederschlagswasser éffentlicher Verkehrsflachen
Fur das anfallende Oberflaichenwasser auf offentlichen Verkehrsflachen ist festgesetzt,

dass es Uber die bestehende Regenwasserkanalisation abgeleitet wird, welche sich in der
StralRe Im Weden befindet.
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6. Sonstige Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB)
6.1 Gestalterische Festsetzungen (§ 84 LBO)

Die Gestaltung des Ortsbildes ist fiir die Gemeinde Bargfeld-Stegen von 6ffentlichem Inte-
resse, so dass gestalterische Festsetzungen begriindet sind und es anzustreben ist, die
Baufreiheit zu steuern. Durch Regelungen zur Dach- und AuBenwandgestaltung sollen
gestalterische Fehlentwicklungen und Verunstaltungen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 3A sowie Auswirkungen auf angrenzende Wohnbauflachen, vermieden wer-
den.

Hierzu wurden folgende gestalterische Festsetzungen getroffen:

Dachgestaltung
Die Dachlandschaft hat fiir das Ortsbild der Gemeinde Bargfeld-Stegen pragende Bedeu-

tung. Der Uberwiegende Bestand der Gemeinde weist geneigte Dacher auf. Im Bebau-
ungsplan Nr. 3A sind Gebaude daher mit geneigten Dachern zu versehen. Die festgesetzte
Dachneigung mit 22° - 50° erlaubt ein weites Spektrum zur Realisierung von geneigten
Déachern.

Um einen groRen Gestaltungsspielraum zu ermdglichen und das Maf der Versiegelung zu
kompensieren, ist flr begrtinte Dacher eine Dachneigung von 5° bis 25° zuldssig. Fir Ga-
ragen und Nebengebaude sind auch Flachdacher zugelassen.

Da die Anzahl der bewohnten Geschosse eines Gebaudes unmittelbare Auswirkungen fir
die H6he und Masse des Baukdrpers hat, méchte die Gemeinde hier regulierend eingrei-
fen.

Als Folge von mehr als zwei bewohnten Geschossen, auch in der Gestaltung des Daches
durch Staffelgeschosse und Dachgauben, wird eine negative Veranderung des Ortsbildes
gesehen, da das Ortsbild der Gemeinde von ein- und zweigeschossigen Gebauden ge-
pragt ist. Deshalb sind bei der Errichtung von zwei Vollgeschossen der Bau eines zusatzli-
chen Staffelgeschosses sowie der Ausbau eines Dachgeschosses und die Errichtung aus-
geschlossen. Dementsprechend sind der Bau eines Staffelgeschosses und der Ausbau des
Dachgeschosses nur bei einem Vollgeschoss zulassig.

Dachgauben und Loggien tragen durch die Gliederung des Daches wesentlich zu deren
Gestaltung bei. Sie missen mindestens 2,00 m vom Origang (seitliche, senkrechte Be-
grenzung der betroffenen Dachflache) entfernt sein.

Farben der Dacheindeckung
Um ein Mindestmaf} an Ruhe und Einheitlichkeit im Gestaltungsbild des neuen Wohngebie-

tes mit den umgebenden Einzelhdusern zu erreichen, sind die Farben der Dacheindeckung
auf rote, schwarze, dunkelbraune, dunkelgriine und dunkelgraue Pfannen- und Schiefer-
eindeckungen beschrankt. Aus dkologischen Gesichtspunkten sind zudem begriinte Da-
cher und Solaranlagen zuldssig.
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AuRenwandgestaltung
Des Weiteren wird das harmonische Gesamtbild des Wohnbaugebietes durch ein bestimm-
tes MaR an Einheitlichkeit in der AuBenwandgestaltung unterstiitzt.

Daher sind als Materialien ausschlieBlich Mauerwerk, Holz und Glas zuldssig, wobei Holz-
fassaden aus besdumten (rechtwinklig abgekantet) Brettern und Bohlen hergestellt werden
mussen. Fassaden aus runden Blockbohlen sind ausgeschlossen. Garagen, angebaut oder
freistehend, erhalten bei Mauerwerk die Farbgebung des jeweiligen Hauptgebaudes.

Nebenanlagen sind von den vorstehenden Vorschriften ausgenommen.

Flachenbilanz

Nachfolgend die Flachenbilanz des Geltungsbereiches:

Nutzung GroRe
Wohnbaugebiet 5.905 m?
Private Griinfliche 708 m?
Offentliche Griinflache 674 m?
Flache far Landwirtschaft 693 m?
Verkehrsflache 1.249 m?
Versorgungsflaiche Abwasser 538 m?
Gesamt (GroRe des Plangebiets) 9.767 m?

Tab.: 2. Fldchenbilanz B - Plan Nr. 3A
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IV Umweltbericht

1. Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplénen fir die Belange des
Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Auswirkungen emmittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Die Gemeinde legt dazu fiir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillie-
rungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die Abwégung erforderlich ist.

Fir die 29. F-Plan-Anderung und den Bebauungsplan Nr. 3A der Gemeinde Bargfeld-
Stegen ist ein gemeinsamer Umweltbericht der Begriindung beigefugt. Er ist Bestandteil
dieser Begriindung. Ergdnzend wurde ein Artenschutzbericht vom Biiro GGV angefertigt,
der als Anlage der Begriindung beigefiigt ist.
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Rechtsgrundlagen fiir die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 3A fir das Gebiet ,siidlich
der Strale Im Weden und westlich des Lerchenweges” der Gemeinde Bargfeld-Stegen
sind die folgenden Gesetze und Verordnungen in der jeweils geltenden Fassung:

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BimschG)

Landesnaturschutzgesetz Schleswig-
Holstein (LNatSchG SH)

Landesplanungsgesetz (LPIG)

Landesbauordnung Schleswig-
Holstein (LBO SH)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. | S. 1548) gedndert worden ist.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni
2013 (BGBI. | S. 1548) geédndert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2542), das durch Artikel 4 Absatz 100 des Geset-
zes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154) geandert
worden ist

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
1274), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 2. Juli
2013 (BGBI. | S. 1943) geandert worden ist

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutz-
gesetz - LNatSchG) vom 24. Februar 2010 (GVOBI.
Schl.-H. S. 301, ber. S. 486), geandert am 13. Juli
2011 (GVOBL. S. 225)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 10. Feb-
ruar 1996 (GVOBI. Schi.-H. S. 232) zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 15. Dezember
2005 (GVOBI. Schl.-H. S. 542).

Landesbauordnung Schieswig-Holstein (BauO S-H)
i.d.F. der Bek. v. 22. Januar 2009 (GVOBI. 2009, 6).
Letzte beriicksichtigte Anderung: § 18 Abs. 8 gestri-
chen (Art. 4 Ges. v. 17.01.2011, GVOBI. S. 3)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geandert
worden ist.
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2. Quellenverzeichnis

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein - Innenministerium des Landes
Schleswig-Holstein (2010):

Regionalplan fir den Planungsraum | - Ministerium fiir LAndliche Rdume, Lan-
desplanung, Landwirtschaft und Tourismus des Landes Schleswig-Holstein (Fort-
schreibung 1998):

Baugrunderkundung und -beurteilung — ingenieurbiiro Dr. Lehners + Wittorf
(2013)

Gemeinde Bargfeld-Stegen — Fortschreibung der Siedlungsentwicklung — ML
Planung (August 2013)

Fortschreibung Okokonto Bargfeld-Stegen — Urte Schlie... Landschaftsarchitek-
tur (2013)

Fachbeitrag zum Artenschutz gemaf BNatSchG (Biologenbiiro GGV, 2014)

Die vorliegende Begriindung des Bebauungsplans Nr. 3A fir das Gebiet ,stdlich der Stra-

Re Im Weden und westlich des Lerchenweges“ wurde von der Gemeindevertretung der

Gemeinde Bargfeld-Stegen in der Sitzung am-26-65-2844-gebilligt.
2 06204\/

&(MM%

Der Birgermeister
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