Satzung der Gemeinde Bargfeld-Stegen
iiber den Bebauungsplan Nr. 3, 10. Anderung
- als Bebauungsplan der Innenentwicklung -

Gebiet beidseitig des Fasanenweges in Bargfeld-Stegen, beschréankt auf den
Fasanenweg die Hausnummer 14 und die Parkplatzanlage Fasanenweg / Ecke
Lerchenweg und die Grundstticke westlich des Lerchenweges (nur ungerade
Hausnummern)



Teil B: Text
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)
GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ist die in § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO - als Ausnahmen -
genannte Nutzung (Betriebe des Beherbergungsgewerbes) allgemein unzulassig, damit die
allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt.

1.2 Nebenanlagen (§§ 12 Abs. 6, 14 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

In den WA-Gebieten sind Garagen, Carports, Nebenanlagen und hochbauliche Einrichtungen,
zwischen der angrenzenden StraRenverkehrsflache und den vorderen, parallel zur
angrenzenden StraRenverkehrsflache verlaufenden, Baugrenze, bzw. der gedachten optischen
Verlangerung der Baugrenzen bis zu den Flurstiicksgrenzen, unzuléssig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 Grundflichenzahl, zuldssige Grundfléache (§ 19 BauNVO)

Die zuldssige Grundflachenzahl in den WA-Gebieten darf durch die Grundfldchen der in
Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl
von 0,5 Uberschritten werden.

3. Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m.
§§ 22 - 23 BauNVO) Hier: Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO ist als Ausnahme in dem WA-Gebiet die Uberschreitung der
liberbaubaren Grundstiicksflachen durch Terrassen bis maximal 4 m Tiefe zulassig.

4. Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In den WA-1- und -3-Gebieten sind je angefangenen 100 m? Geschossfléche je (iberbaubarer
Grundstiicksflache und in dem WA-2-Gebiet ist je angefangenen 50 m? Geschossfléche je
Uiberbaubarer Grundstiicksflache maximal eine Wohnung zuléssig .
Die Flachen von Dach- und Kellergeschossen zéhlen nach § 20 Abs. 3 letzter Satz BauNVO
hierbei nicht in die anrechenbare Geschossflache im Sinne § 20 Abs. 1 BauNVO.

Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 84 LBO)

(1) Fassadenmaterialien: Die Fassaden der Hauptkérper sind ausschlielich aus rotem bis
rotbraunen oder weif geschldmmten Ziegelmauerwerk zuléssig. Auf Teilfldchen bis zu

35 v. H. sind andere Materialien zuldssig. Glasflachen von Turen und Fenster sind dabei nicht
anzurechnen.

(2) Garagen und Nebenanlagen: Fir Garagen und Nebenanlagen, die von der offentlichen
StraRenverkehrsflache sichtbar sind, miissen die gleichen Materialien verwendet werden, wie

fir die Hauptkorper.

(3) Dachmaterialien: Dacher der Hauptgebaude sind nur aus nicht reflektierenden bzw.
glanzenden anthrazitfarbene, roten bis rotbraunen Materialien zuléssig.
Dariiber hinausgehende Abweichungen sind zulassig, wenn sie der Nutzung der Sonnen-
energie durch Solarzellen oder &hnliche technische Anlagen ermdglichen.

(4) Dachformen: In den WA-Gebieten sind Dacher der Hauptgebaude nur als symmetrische,
gleichschenklige Sattel- oder Walmdécher mit einer Mindestdachneigung von
35 Grad zulassig.

(5) Einfriedigung: Im Falle der Einfriedigungen zur &ffentlichen Verkehrsfléache sind bis zu einer
Gesamthohe von 1,20 m zulassig:
- Laubgehélze - bei Bedarf - mit Zaun, der zum Baukérper ausgerichtet ist oder

| - bepflanzte Steinwalle.




Planzeichenerklarung
Es gilt die Baunutzungsverordnung 2017

L. Festsetzungen (Rechtsgrundlagen)

BN Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21a BauNVO)
0,25 Grundflachenzahl (GRZ) der baulichen Anlagen als Héchstmaf}
(0,40) Geschossflachenzahl (GFZ) der baulichen Anlagen als Héchstmald

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

FH<9,5m  Firsthdhe der baulichen Anlagen in Meter als Héchstmaf

iber OKEA  (iber Oberkante zugehérigen Erschlieungsanlage

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

———  Baugrenze
A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
° offene Bauweise zulassig

Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

6ffentliche StralRenverkehrsflache

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

‘) Trafostation

Planungen, Nutzungsregelungen, Flichen oder Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und b und § 1a BauGB)

@ Erhaltung eines Baumes (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen

11’ mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen z. G. der Anlieger
der riickwertigen WA-Gebiete, Rettungsfahrzeugen und Ver- und
Entsorgungsunternehmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

e——e——e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (z. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

vorhandene Flur- und Grundstlicksgrenzen

-------------- vorgeschlagene Teilung der Flur- und Grundstlicksgrenzen
——x—— wegfallendde Flur- und Grundstlicksgrenzen
452 Flurstlicksbezeichnung

D vorhandene bauliche Hauptanlage

D vorhandene bauliche Nebenanlage




Verfahrensvermerk

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 24.06.2019
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im
.Markt', Bargteheider Ausgabe, am 21.08.2019 und ergénzend auf der Internetseite des

Amtes Bargteheide-Land unter http://www.bargteheide-land.eu/cms/bekanntmachungen/.

2. Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist gemé&R dem
Beschluss der Gemeindevertretung vom 24.06.2019 verzichtet worden.

3. Der Bau- und Umweltausschuss hat den Entwurf des Bebauungsplanes der
Innenentwicklung mit Begriindung am 28.09.2020 und erneut am 22.02.2021 beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 19.11.2020 bis
zum 21.12.2020 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich ausgelegen.
Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, am 11.11.2020 durch Abdruck im ,Markt', Bargteheider Ausgabe, ortsublich
bekannt gemacht worden. Der Inhalt der Bekanntmachung Uber die Auslegung der
Planentwurfe und d|e nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter

2 |

Internet elngestellt

5. Die Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, die von der Planung ber(hrt sein
kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 19.11.2020 und vom
22.04.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung, wurden nach der 6ffentlichen
Auslegung (Nr. 4) geandert. Daher wurde eine eingeschrénkte Beteiligung nach
§ 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB vom 22.04.02021 bis zum 06.05.2021 durchgefiihrt.

Die erneute &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten elektronisch, schriftlich oder zur Niederschrift nur zu
den gekennzeichneten Anderungen geltend gemacht werden kdnnen, am 14.04.2021 durch
Abdruck im ,Markt‘, Bargteheider Ausgabe, ortsliblich bekannt gemacht worden und
erganzend auf der Internetselte der Gemelnde Bargfeld Stegen unter

Bargfeld-Stegen, (Andreas’Gerckens)

05 Juli 2021 : - BUrgermeister -
7. Es wird bescheinigt, dass alle in~tiggeh chaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen
und bezeichnungen sowie bauliche Anlagen, mit Stand vom 11.06.2021 in den

Ahrensburg, 22 06. 21

)
- Offentlich bestellte/r
Vermessungsingenieur/in-

8. Die Gemeindevertretung hat die wgnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Tréager &ffentlicher Belange am 01.03.2021 gepriift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan der Innenentwicklung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem %WB) am 01.03.2021 als Satzung beschlossen und

die Begriindung durch Beschl gebllhgj
Y

(Andreas Gerckens)
- Blrgermeister -

Bargfeld-Stegen,

U * __.)L:ir.; LUL

10. Ausfertigung: Die Bebauungsplé sat {":fngder Innenentwicklung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
machen.

Bargfeld-Stegen, ‘
05 Juli 202

11. Der Beschluss des Bebauungsp Eaﬁder Innenentwmklung durch die Gemeindevertretung
und die Stelle, bei der der Plan mit rlindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskuntft erteilt, sind
am J.0..dull. 202%............ durch Abdruck im ,Markt", Bargteheider Ausgabe, ortsiiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung einschlief3lich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde

(Andreas erckens
- Blirgermeister -

(Andre
- Blirgermeister -

Bargfeld-Stegen,

Shaaf

ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am 3JUllZUZ; .......... in Kraft getreten. (9 2‘ ; J\
4 S as Gerckens)

12 Juli 202




