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BEBAUUNGSPLAN NR. 3
4 ANDERUNG UND ERGANZUNG

BAUGEBIET: Beidseitig der Strafle, Im Weden' und West-
seite des , Lerchenweges " bis zum Fufiweg.
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2061 MEDDEWADE ALTE DORFSTRASSE 52 / 2400 LUBECK ERLENM
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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 3,
4. Anderung und Erginzung
der Gemeinde Bargfeld-Stegen

Baugebiet: Beidseitig der StraBe "Im Weden" und
Westseite des "Lerchenweges" bis zum
FuBweg.

Allgemeines:

Der Bebauungsplan Nr. %, Gebiet: Im Weden, der Gemeinde
Bargfeld-Stegen wurde mit ErlaR des Herrn Innenministers
des Landes Schleswig-Holstein vom 20. Aug. 1969, Az.:

IV 81d - 813/04 - 15.05 (3) genehmigt.

Die erste Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3, Gebiet:
Im Weden, der Gemeinde Bargfeld-Stegen wurde mit ErlaR
des Herrn Innenministers des Landes Schleswig-Holstein
vom 2%. Dez. 1970, Az.: IV 714 - 813/04 - 62.5 (3)
genehmigt.

Die zweite Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3, Baugebiet:
Im Weden, der Gemeinde Bargfeld-Stegen wurde mit ErlaB
des Herrn Innenministers des Landes Schleswig-Holstein
vom 28. Marz 1972, Az.: IV 814 - 813/04 - 62.5 (3)
genehmigt.

Die Gemeindevertretung Bargfeld-Stegen beschloB die
Aufstellung der dritten Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 3, Baugebiet: Im Weden, in der Sitzung der Gemeinde-
vertretung am 30. Sept., 1982, IMit diesem Verfahren wurde
nur eine textliche Festsetzung geidndert. Die dritte
Enderung des Bebauungsplanes Nr. 3, Baugebiet: Im Weden,
der Gemeinde Bargfeld-Stegen wurde mit Verfiligung des
Herrn lLandrates des Kreises Stormarn vom 06. Juni 1983

senehmigt.



Die Gemeindevertretung Bargfeld-Stegen beschlofl die
Aufstellung der vierten Znderung und Erginzung des
Bebauungsplanes Nr. 3, Baugebiet: Beidseitig der StraRe
"Im Weden" und Westseite des "Lerchenweges" bis zum Ful-
weg, gleichfalls in der Sitzung der Gemeindevertretung
am 30. September 1982.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zur 4. Anderung und
Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 3, Baugebiet: Beidsei-
tig der StraBle "Im Weden" und Westseite des "ILerchen-
weges" bis zum FuBweg, wurde die ML-PLANUNG+*Gesellschaft
fir. Bauleitplanung mbH, Alte DorfstraBe 52, 2061
Meddewade beauftragt.

Als Kartengrundlage dient eine VergroBerung der Flur-
karte. Die Hohenlinien wurden aus der Deutschen Grund-
karte hineinvergroBlert.

1. Inhalt des Bebauungsplanes:

Der Bebauungsplan Nr. 3, - 4. Anderung und Erginzung,
Baugebiet: Beidseltig der StraBe "Im Weden" und West-
seite des "Lerchenweges" bis zum FuBweg, der Gemeinde
Bargfeld-Stegen wird aufgestellt auf der Grundlage des
Fldachennutzungsplanes und seiner Anderungen einschlieB-
lich der mit diesem Verfahren gleichzeitig durchgefiihr-
ten 5. Anderung des Flidchennutzungsplanes.

Durch die 4. Anderung und FErgidnzung des Bebauungsplanes
Nr. % soll eine sinnvolle Abrundung des Plangebietes
des Bebauungsplanes Nr. 3 vorgenommen werden.

Das Plangebiet des bisherigen Bebauungsplanes Nr. 3%

wird im Stdosten um vier bereits zweigeschossig bebaute
Grundsticke ergidnzt. In der Sldwestecke des Plangebietes,
stdlich der StraBe "Im Weden" wird das Plangebiet um ein
ca. 25 m breites, noch nicht bebautes Grundstiick erginzt.
Die Bauflidchen werden auf ca. 50 m Tiefe siidlich der
StraBle "Im Weden" angeglichen. Nordlich der StraBe "Im



Weden", westlich des "Lerchenweges" wird das Plangebiet

um drei bereits bebaute Grundstiicke erginzt, als weitere
Ergénzung ist hier noch die Errichtung eines Kinderspiel-
platzes vorgesehen.

Das Plangebiet der 4. Anderung und Erginzung des Bebau-
ungsplanes Nr. % umfalt alle Baufldchen, die zur StraBe
"Im Weden" erschlossen sind, sowie drei bereits bebautg,
jedoch bisher nicht berplante Grundstiicke westlich der
StraBe "Lerchenweg", den hier neu zu errichtenden Kin- |
derspielplatz und den bestehenden FuBweg. Eine Versor-
gungsfléche in Verlingerung des ndrdlich liegenden
"Amselweges" ist gleichfalls Gebietsbestandteil, wie

Teile der Verkehrfldchen "Im Weden" und "Lerchenweg".

Die Art der baulichen Nutzung der Bauflichen wird gedn-
dert und nunmehr als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) gem.
§ 4 BauNVO festgesetzt. Diese Anderung von bisher "Dorf-
gebilet" in nunmehr "Allgemeines Wohngebiet" erscheint
als sinnvoll, da die Festsetzung als "Allgemeines Wohn-
geblet dem Charakter der tatsichlichen Nutzung ent-
spricht.

Die Bebauung der Bauflidchen ist innerhalb des Plange-
bietes unterschiedlich festgesetzt.

Die Bebauung der Ostlichen Baufl&dchen, ndrdlich und
sidlich der StraBe "Im Weden" ist in zwelgeschossiger
Bauweise als Hochstgrenze nur mit Einzelhiusern oder
Doppelhdusern festgesetzt. Im Bereich der zweigeschos-
sig zul&ssigen Bebauung ist die Nutzung der Baugrund-
sticke nach § 17 BauNVO mit einer Grundflichenzahl
(GRZ) von 0,3 und einer GeschoBflidchenzahl (GFZ) von
0,5 festgesetzt.

In der Mitte des FPlangebietes, slidlich der StraBe "Im
Weden" befindet sich eine Reihenhausanlage aus vier
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Hdusern. Die Bebauung dieser Flichen ist in eingeschos-

siger, offener Bauweise festgesetzt. Die Nutzung der
Baugrundstiicke ist nach § 17 BauNVO mit einer Grund-
fldchenzahl (GRZ) von 0,35 und einer GeschoBfléchen-
zahl (GFZ) von 0,5 festgesetzt.

Flir diese Reihenhausanlage wird eine Fl&che fir Gemein-
schaftsanlagen - Gemeinschaftsstellpldtze - gem. § 9
(1) 22 BBauG festgesetzt.

Die Ubrigen Bauflédchen des Plangebietes sind in einge-
schoésigér Bauweise nur mit Einzelhdusern zu bebauen
festgesetzt. Die Nutzung der Baugrundstiicke ist nach
§ 17 BauNVO mit einer GeschoBfl&chenzahl (GFZ) von O, 5

Jd

i

festgesetzt.

Zur Gestaltung der baulichen Anlagen sind unfangreiche

' Festsetzungen getroffen worden. Die Dachformen der
Hauptbaukdrper werden im Bereich der zweigeschossig zu-
lassigen Bebauung ndrdlich der StraBe "Im Weeden" nur
als Satteldach mit einer Dachneigung von 40 Grad festge-
setzt. Im Bereich der zweigeschossigen Bebauung siidlich
der Strale "Im Weeden" nur als Satteldach mit Dachnei-
gungen von 35 bis 45 Grad festgesetzt. Fur die ﬁbrigen
Bauflachen sind die Dachformaen der Hauptbaukorper als
Sattel- oder Walmdach, mit Dachneigungen von 35 Grad bis
45 Grad Festgesetzt wobel Giebelwalme steller“aigﬂagw““
4Grad Dachnelgung sein dirfen. Die Dicher. von. Garagen und

Anbauten sind jedoch mit Flachdach zu13851g. Zur Fassa-
ten bis braunen Farbtdnen zu verwenden. Untergeordnete
Bauteile wie Giebel, Sockel und Bristungen diirfen in an-
deren Materialien erstellt werden, hierbei haben sich Ga-
ragen und Anbauten der jeweiligen Gestaltung der Hauptbau-
korper anzupassen. Die Stellung der baulichen Anlagen auf
- den Baugrundsticken wurde duch Festsetzung der Hauptfirst-
richtungen geordnet. Die Sockelhdhen werden mit hochstens
0,60 m uUber dem zugehdrigen StraflRenniveau festgesetzt.




Fine weitere -Gestaltung der baulichen Anlagen wurde nicht

festgesetzt, um dem Charakter einer Bebauung im ldndli-
chen Raum mit der entsprechenden Vielfalt der architek-
tonischen Gestaltung nicht entgegen zu stehen.

Durch die 4. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes
Nr. 5 entsteht ein zusidtzliches Baugrundstiick in der
Sudwestecke des Plangebietes.

Nordlich des dritten Baugrundstiickes am “Lerchenweg”
(Parzelle 34/3) geht ein ausgebauter FuBweg nach Nord-
westen ab. Dieser FuBlweg wird entsprechend als Verkehrs-
flache festgesetzt.

Im Nordwesten des Plangebietes ist die Errichtung eines
Kinderspielplatzes als zus&tzliche Einrichtung vorge-
sehen. Diese Flache von ca. 1.000 qm wird als o6ffentli- -
che Grunflsdche - Kinderspielplatz gem. § 9 (1) 15 BRauG
festgesetzt.

Die Versorgungsflidche in Verl&dngerung des auBerhalb des
Plangebietes liegenden "Amselweges" wird entsprechend
der tats&chlichen Nutzung als Flidche fiir Versorgungsan-
lagen - Transformatorenstation und Wasserversorgungs-
pumpstation festgesetzt.

2. ErschlieBungsmaBnahmen:

2.1 Verkehr

Das Baugebiet ist bereits vollsténdig verkehrlich
erschlossen. Im "Lerchenweg" ist der Ausbau abge-
schlossen, in der StraBe "Im Weden" werden zur Zeit
Restarbeiten an den Fullwegen durchgefihrt. Es sind
daher keine verkehrlichen ErschlieBungsmaBnahmen

im Bereich der offentlichen Verkehrsflichen mehr
durchzufihren.

In der Mitte des Plangebietes war fiir zwei riickwir-
tig liegende Baugrundstiicke die ErschlieBung durch



Jje ein Geh.- Fahr.- und Leitungsrecht festgesetzt.

Nunmehr entfzllt ein Geh.- Fahr.- und Leitungsrecht
und die beiden Baugrundstiicke (als Grundstick A und
B bezeichnet) werden durch ein Geh.- Fahr.- und Lei-

tungsrecht erschlossen.

Da das Baugebiet bereits iliberwiegend bebaut ist und
alle hierfur erforderlichen ErschlieRungsmaBnahmen
abgeschlossen wurden, sind weitere ErschlieBungs-
mafnahmen nicht erforderlich.

5. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft:

Im Interesse des Naturschutzes und der Landschaftspflege
werden als AbschluB des vorgesehenen Kinderspielplatzes
und auf den Westseiten des unbebauten Grundstiicks und der
Grundstiicke Parzelle Nr, 34/4 und 34/5 Anpflanzgebote als
auf Dauer zu erhaltend festgesetzt gem. § 9 (1) 25 a
BBauG in Verbindung mit § 9 (1) 25 b BBauG. Diese An-
pflanzstreifen sind zur besseren Einbindung des Bauge-
bietes in die freie Landschaft als knickihnliche Be-
pflanzung nur mit Laubgehdlzen Vofgesehen. Es 1st drei-
reihig dicht zu pflanzen. In Abstimmung mit der Unteren
Landschaftspflegebehdrde des Kreises Stormarn diirfen

hier nur folgende Arten von BZumen und Striuchern ge-
pflanzt werden:

Als Grundbepflanzung: Schlehdorn, Hasel, Hainbuche und
Brombeere.

Zur Auflockerung mit abfallender Hiufigkeit: Hundsrose,
Filzrose, Bergahorn, Feldahorn, Weissdorn, Roter Hart-
riegel, Weiden, Rotbuche, Erberesche, Faulbaum, Stielei-
che, Zitterpappel, Schwarzerle.

Diese MaBnahmen sind gemidB § 29b (8) BBauG von den
kinftigen Grundstlickseigentlimern spitestens ein Jahr
nach Fertigstellung der Hauptbaukdrper vorzunehmen.



4. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens:

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitli-
chen Einigung zwischen den Grundstiickseigentimern und
der Gemeinde vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Gemeinde nicht
tragbaren Bedingungen moglich ist, werden die entspre-
chenden MaBnahmen nach Teil IV und V des Bundesbauge-
setzes (Umlegung gem. 8§ 45 ff BBauG, Grenzregelung gem.
§§ 80 ff BBauG, bzw. Enteigung gem. §§ 85 ff BRauG) ein-
geleitet.

- Die entsprechenden MafBnahmen sind aus der letzten Spalte

des Eigentiimerverzeichnisses zu ersehen.

5. Uberschldgliche Ermittlung der ErschlieBungskosten:

Die ErschlieBung des gesamten Plangebietes des Bebau-
ungsplanes Nr. % ist bereits abgeschlossen, sodaB keine
weiteren ErschlieBungskosten im Sinne des § 129 BBauG
entstehen. | '

Die ErschlieBungskosten des Kinderspielplatzes als zu-
sdtzliche Einrichtung werden iiberschlédglich wie folgt
ermittelt: '

A. Grunderwerb 8.000 DM
B. Einrichtung 10.000 DM
C. Anpflanzung %.000 DM

21.000 DM



Die Kosten flir den zus&tzlichen Kinderspielplatz ( ca.
21.000 DM ) sind nicht ErschlieBungskosten im Sinne des
§ 129 BBauG. Sie werden daher allein von der Gemeinde

Bargfeld-Stegen getragen. Entsprechend der vorgesehenen
Durchfihrung der Planung wird ein Teil der Mittel im
Haushalt 19832, weitere bendtigte Mittel im Haushalt
1984 bereitgestellt.
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Die vorstehende Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 3, -
4, Enderung und Ergidnzung, Baugebiet: Beidseitig der
StraBe "Im Weden" und Westseite des "Lerchenweges" bis
zum Fullweg, wurde gebilligt in der Sitzung der Gemein-
devertretung Bargfeld-Stegen am 24. Miarz 1983.

Bargfeld-Stegen, den 29. Mirz 1983%

GEMEINDE
BARGFELYY - STEGEN §
K. STORM RN

K. 6/({4/’}11,[(@%
(1. stellv. qugermeister)

Stand der Begrindung: Jan. 1983
Marz 1983



