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Allgemeines

Die fiir die Flache fir den Gemeinbedarf festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf
ausnahmensweise um 10 von Hundert Gberschritten werden. (§ 9 (1) 1 BauGB i.Vbg.m.

§ 31 (1) BauGB)

Innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf darf fiir die Errichtung von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie von baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, die festgesetzte
Grundflachenzahl (GRZ) um bis zu 100 von Hundert Gberschritten werden. (§ 9 (1) 1
BauGB i.Vbg.m. § 19 (4) BauNVO)

Einfriedigungen auf den Baugrundstiicken entlang der Verkehrsflachen sind nur bis zu einer
Héhe von 0,7 m Uber dem zugehdrigen Straenniveau zuléssig. (§ 9 (1) 10 BauGB)

Gestaltung (§ 84 LBO i.Vbg.m. § 9 (4) BauGB)

Ausnahmensweise sind Dachneigungen um 5° unter der unteren sowie 5° (iber der oberen
Grenze der vorgegebenen Dachneigung zuldssig. (§ 31 (1) 1 BauGB)

Bei Giebelwalmen ist die Uberschreitung der festgesetzten Dachneigung bis 65° zulassig.
Garagen und Anbauten sowie Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind in ihrer dueren
Gestaltung den Hauptbaukérpern auf den jeweiligen Baugrundstiicken anzupassen.
Unterschiedliche Dachneigungen sowie Flachdacher sind zuléssig.



ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. 1990 | S.
132), zuletzt gedndert am 22.04.1993.

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 in der Fassung der Anderung vom
22.07.2011 (BGBI. 1991 | S. 1509).
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
Grundfiachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
Baugrenze

Dachneigung

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 (1) 5 BauGB)

Kulturellen, politischen und éffentlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Feuerwehr

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

Grunflachen (§ 9 (1) 15 und (6) BauGB)

Zweckbestimmung: Parkanlage

Offentlich

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20, 25
und (6) BauGB)

Anpflanzungen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern

Baum (zu erhalten)

Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

i

Regelungen fur die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz (§ 9 (6) BauGB)
Umgrenzung von Kulturdenkmalen besonderer Bedeutung
Historischer Anger (§ 1 (2) DSchG)

Kulturdenkmal (§ 1 (2) DSchG)

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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amtliche Flurstiicksgrenze mit Grenzmal
Katasteramtliche Flurstiicksnummer

Gebé&ude

Zuknftig entfallend



PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 17.09.2012 folgende Satzung uber den
Bebauungsplans Nr. 4 A -Ortsmitte Nordteil- 6. Anderung fiir das Gebiet 1 Eckbereich Nienwohlder
StraRe/Mittelweg und Gebiet 2 Studéstlicher Bereich Nienwohlder Strale, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 12.12.2011.
Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4 A -Ortsmitte Nordteil- 6. Anderung erfolgte nach
§ 13a BauGB im beschleunigten Verfahren. Die ortsibliche Bekanntmachung des

Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Stormamer Tageblattam 09.02.2012 erfolgt.

2. Auf Beschluss des Bau- und Umweltausschusses vom 31.10.2011 wurde nach § 13a (2) 1i.Vbg.m.
§ 13 (2) 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

3. Der Bau- und Umweltausschuss hat am 16.01.2012 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 17.02.2012 bis zum 19.03.2012 wéhrend der
Offnungszeiten nach § 3 (2) BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 09.02.2012 im Stormarner Tageblatt ortstblich
bekanntgemacht.

5.  Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 06.02.2012 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

6.  Der Bau- und Umweltausschuss hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager éffentlicher Belange am 21.05.2012 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

7.  Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der éffentlichen Auslegung (Nr. 4) geéndert. Der
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 02.07.2012 bis einschlieBlich 16.07.2012 wéhrend der
Dienstzeiten erneut éffentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den
geéanderten und ergénzten Teilen abgegeben werden konnten. Die éffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 21.06.2012 im Stormamer Tageblatt
ortstiblich bekanntgemacht.

8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

eil B), am 17.09.2012 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss

9.  Der katastermaRige Bestand am 16.10.2012 sowne die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaullchen Planung werden als nchtlg bes igt. Die Uberprii ung des ortlichen

Siegel

. best. Vermess-Ingenieur
10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus de eil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

CBARGRY, 13. Nov. 2012
‘?5 Ba feld-Stegen, den ....................

Burgermeister



1.

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der
Plan mit Begrindung auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom . 2 m: .........................
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf dle Mog keit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung einschlieBlich
der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschéadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rei\sswﬁ'kung des § 4 (3) GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ..£.3...NOY.. 2 Kraft getreten.

QL%WM‘B&%\ .............

eister



