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1. Allgemeines
a) Verfahrensablauf

Fiir den Bebauungsplan Nr. 4a _Ortsmitte Nordteil- sind zwischenzeitig 6 Anderungen bzw.
Anderungen und Ergénzungen durchgefiihrt worden und in Kraft getreten.

In der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Bargfeld-Stegen am 30. Januar 2012 wurde
der Aufstellungsbeschluss fiir die 7. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 4A -
Ortsmitte Nordteil — fiir das Gebiet: dstlich der Klaus-Groth-Stralle, Klaus-Groth-Strafie Nr. 10 und
Nr. 12, nérdlich der SchiitzenstraBe, Schiitzenstrale Nr. 2, 4, 4a und 4b, nérdlich riickwirtig
Elmenhorster StraBe Nr. 3, 3a, 5, 5a, 5b und 7 sowie westlich Elmenhorster Strafle Nr. 7a und 7b
auf der Grundlage des § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch gefasst. Der Aufstellungsbeschluss ist unter
Beriicksichtigung der erforderlichen Hinweise im Stormarner Tageblatt ortsiiblich bekannt gemacht
am 29. Mirz 2012. Dariiber hinaus ist zur Sicherung der Planung eine Verdnderungssperrensatzung
erlassen worden, die gleichfalls am 29. Mérz 2012 im Stormarner Tageblatt ortsiiblich bekannt
gemacht wurde.

In der Bekanntmachung vom 29. Mérz 2012 zum Bebauungsplan Nr. 4A — Ortsmitte Nordteil — 7.
Anderung und Erweiterung - ist kein Hinweis aufgenommen worden, der sich darauf bezieht, dass
das Aufstellungsverfahren nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
durchzufiihren ist.

In der Sitzung der Gemeindevertretung am 17. Mirz 2014 ist die Aufhebung des
Aufstellungsbeschlusses sowie die Authebung des Beschlusses tiber den Erlass einer Satzung iber
die Verinderungssperre des Bau- und Umweltausschusses vom 16. Januar 2012 und vom 05.
November 2012 sowie der Gemeindevertretung vom 30. Januar 2012 iiber den Bebauungsplan Nr.
4A — Ortsmitte Nordteil — 7. Anderung und Erweiterung - aus formalen Griinden aufgehoben
worden. Die Aufhebung dieser Beschliisse ist am 27. Marz 2014 im Stormarner Tageblatt
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Sitzung der Gemeindevertretung am 17. Mérz 2014 wurde der Aufstellungsbeschluss flir den
Bebauungsplan Nr. 4A — Ortsmitte Nordteil — 7. Anderung und Ergénzung —, Gebiet: stlich Klaus-
Groth-StraBe Nr. 10 + 12, nordlich Schiitzenstralle Nr. 2, 4, 4a + 4b, nordlich rickwirtig sowie
westlich Flmenhorster StraBe Nr. 3, 3a, 5, 5a, 5b, 7, 7a + 7b, als Bebauungsplan der
Innenentwicklung gefasst. Der Aufstellungsbeschluss ist unter Berticksichtigung der erforderlichen
Hinweise im Stormarner Tageblatt ortsiiblich bekannt gemacht am 03. April 2014. Dartiiber hinaus
ist zur Sicherung der Planung eine Verdnderungssperrensatzung erlassen worden, die gleichfalls am
03. April 2014 im Stormarner Tageblatt ortsiiblich bekannt gemacht wurde.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 4A — Ortsmitte Nordteil — 7.
Anderung und Erginzung - wurde die ML-PLANUNG Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH,
Erlenkamp 1 in 23568 Liibeck beaufiragt.

Der zustindige Bau- und Umweltausschuss Bargfeld-Stegen hat zuletzt in seiner Sitzung am 31.
Oktober 2016 beschlossen, das Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch als beschleunigtes Verfahren
ohne Erstellung eines Umweltberichtes und ohne Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch
durchzufiihren, da keine Vorpriifung des Einzelfalles erforderlich ist und keine Beeintrachtigung
der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter gegeben sind.

Der Nachweis der Anforderungen zur Aufstellung nach § 13a Baugesetzbuch als Bebauungsplan
der Innenentwicklung wird unter Ziffer 2b) der Begriindung aufgearbeitet.
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In der gleichen Sitzung des zustédndigen Bau- und Umweltausschusses am 31. Oktober 2016 ist der
Bebauungsplan Nr. 4A — Ortsmitte Nordteil - 7. Anderung und Ergéinzung — als Bebauungsplan der
Innenentwicklung als Entwurf beschlossen, zur &ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch und zur Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstigen Triger &ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch bestimmt.

Mit Schreiben vom 03. November 2017 sind die Entwurfsbeteiligungsverfahren zur nachrichtlichen
Unterrichtung der hoheren Verwaltungsbehorde nach Ziffer 2.9.11 Verfahrenserlass sowie die
Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch eingeleitet worden, unter Fristsetzung zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 18.
Dezember 2017.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch erfolgte in der Zeit vom
16. November 2017 bis zum 18. Dezember 2017 einschlieBlich. Dies ist entsprechend am 08.
November 2017 im ,Markt® Bargteheider Ausgabe bekanntgemacht. Der Hinweis auf die
Bereitstellung der Bekanntmachung im Internet auf der Homepage des Amtes Bargteheide-Land
unter http://www .bargtcheide-land.ew/cms/bekanntmachungen/ erfolgte im ,.Markt“ Bargteheider
Ausgabe am 08. November 2017.

Der Hinweis auf die Bereitstellung zur Einsichtnahme bzw. zum Download der vollstdndigen
Planunterlagen des Bebauungsplanes in der Zeit vom 16. November 2017 bis zum 18. Dezember
2017 im Internet auf der Homepage des Amtes Bargteheide-Land unter http://www.bargtcheide-
land.eu/cms/bauleitplaene-oeff-auslegung/ erfolgte im ,,Markt“ Bargteheider Ausgabe am 08.
November 2017.

Im Dezember 2017 ist das Ministerium fiir Inneres, lindliche Rdume und Integration aufgefordert
worden zu priifen, inwieweit der Bebauungsplan in seiner Entwurfsfassung November 2017 nach §
13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt werden kann.

Mit E-Mail vom 21. Dezember 2017 hat das Ministerium fiir Inneres, landliche Riume und
Integration zur Priifung mitgeteilt, dass fiir den {iberplanten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
die Aufstellung nach § 13a BauGB nicht zuldssig ist, sondern in diesem Falle das Regelverfahren
durchgefiihrt werden muss.

Unter Beachtung vorstehender Ausfiihrungen hat die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 03.
Maérz 2018 beschlossen, das bisher eingeleitete Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes Nr. 4a
- Ortsmitte Nordteil - 7. Anderung und Ergénzung - fiir das o.g. Gebiet nicht nach § 13a BauGB
fortzuftihren. Die hierzu gefassten Beschliisse zur Einleitung der Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB wurden aufgehoben und das Verfahren nach § 13a BauGB nicht fortgefiihrt.

Uber die aus den Entwurfsbeteiligungsverfahren vorliegenden Stellungnahmen hat die
Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 05. M#rz 2018 eine Priifung und Abwigung durchgefiihrt
und das Ergebnis in den vorliegenden Planunterlagen inhaltlich bzw. redaktionell beriicksichtigt.
Die bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen sind gleichfalls in das Verfahren zur
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB eingestellt.

Beginn des Regelverfahrens

In der Sitzung der Gemeindevertretung am 05. Mérz 2018 ist der Bebauungsplan Nr. 4A —
Ortsmitte Nordteil - 7. Anderung und Ergénzung — zur frithzeitigen Beteiligung sowie zum Entwurf
beschlossen, zur offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch und nach § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch sowie zur Unterrichtung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch und zur Beteiligung der beriihrten Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch bestimmt.
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Mit Schreiben vom 20. Méarz 2018 sind die Verfahren zur nachrichtlichen Unterrichtung der
héheren Verwaltungsbehtrde nach Ziffer 2.9.11 des Verfahrenserlasses, zur Unterrichtung der
Behorden und sonstigen Trigern 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch sowie zur
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch eingeleitet worden, unter Fristsetzung zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 27.
April 2018. Hierbei sind die Behdrden und sonstigen Triager Offentlicher Belange auch zur
AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch aufgefordert worden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch erfolgte als
Informationsveranstaltung am 23. Mirz 2018, Die &ffentliche Auslegung erfolgte nach § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch in der Zeit vom 22. Mirz 2018 bis zum 23. April 2018 einschlieBlich. Dies ist
entsprechend am 14. Mérz 2018 im ,,Markt™ Bargteheider Ausgabe bekanntgemacht. Der Hinweis
auf die Bereitstellung der Bekanntmachung im Internet auf der Homepage des Amtes Bargteheide-
Land unter htip:/www.bargteheide-land.eu/cms/bekanntmachungen/ erfolgte im ,.Markt”
Bargteheider Ausgabe am 14. Mérz 2018.

Der Hinweis auf die Bereitstellung der vollstdndigen Planunterlagen des Bebauungsplanes zur
Einsichtnahme bzw. zum Download in der Zeit vom 22. Mirz 2018 bis zum 23.
April 2018 im Internet auf der Homepage des Amtes Bargteheide-Land unter
http://www.bargteheide-land.eu/cms/bauleitplacne-oeft-auslegung/ erfolgte im ,Markt™
Bargteheider Ausgabe am 14. Mérz 2018.

Uber die aus Anlass der durchgefiihrten friihzeitigen Beteiligungen nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4
Abs. 1 BauGB sowie den durchgefiihrten Entwurfsbeteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB vorliegenden Stellungnahmen hat die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung
am 30. April 2018 beraten, abgewogen und entschieden. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

In der Sitzung der Gemeindevertretung am 30. April 2018 ist der Bebauungsplan Nr. 4a —Ortsmitte
Nordteil- 7. Anderung und Ergdnzung -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), geméB § 10 Baugesetzbuch als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde in der
Sitzung der Gemeindevertretung am 30. April 2018 abschliefiend gebilligt.

Nachfolgend wird eine Ubersicht mit der Umgrenzung des Plangeltungsbereiches wiedergegeben.
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Ubersicht des Plangeltungsbereiches M 1 : 2.500
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1. Allgemeines
b) Sonstiges. Lage im Raum und Fliachenbilanz

Der Bebauungsplan Nr. 4A —Ortsmitte Nordteil- 7. Anderung und Erginzung — wird aufgestellt auf
der Grundlage des Flachennutzungsplanes sowie seiner zwischenzeitig wirksamen Anderungen.

In dem Flichennutzungsplan und seinen Anderungen ist der betreffende Bereich des Plangebietes
als Dorfgebiet gemill § 5 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) fiir die tiberwiegenden Teile
dargestellt. Bei nicht parzellenscharfer Betrachtung ist das Entwicklungsgebot aus dem
Fliachennutzungsplan gegeben und es besteht kein Erfordernis fiir eine besondere Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Darstellungen des Landschaftsplanes stehen der Planung nicht entgegen.
Als Kartengrundlage der Planzeichnung des Bebauungsplanes dient ein Ausschnitt aus dem
amtlichen Liegenschaftskataster im Mafstab 1 : 1.000, der durch &rtliches Aufmall umfangreich

erginzt wurde.

Zur Lageverdeutlichung ist nachfolgend im Mafistab 1 : 25.000 der topographische Ausschnitt der
Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplanes punktuell markiert.

Ubersmht im MaBstab 1:25.000

| sasmh
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Das Plangebiet umfasst in der Flur 8, Gemarkung Bargfeld, die Flurstiicke 103 tlw, 24/57, 24/58,
101, 102, 48, 24/8 tlw., 29/4, 29/5, 29/9, 29/7, 29/10, 46/22 und in der Flur 7 die Flurstiicke 47/4
tlw., 6/22 tlw., 103 tlw. Das Plangebiet hat eine Gesamtgrofe von ca. 15.097 gm und gliedert sich
in folgende Teilbereiche mit nachfolgend beschriebenen Flichenanteilen:

- Als Dorfgebiet (MD)
mit einer Fliche von ca. 9.678 gm
davon MD E/D GRZ 0,3 3.685 gm
davon MD O/EN GR 5.993 gm
- Als Verkehrsfliche
mit einer Fliche von ca. 5.379 gm
davon Verkehrsfliche geplant 3.406 gm
davon StraBenbegleitgriin geplant 1.067 qm
davon Verkehrsflidche vorhanden 906 gm

- Als Fliiche fiir die Riickhaltung und Reinigung
von Niederschlagswasser
mit einer Flache von ca. 40 qm
davon Regenwasserkldranlage als Schachtanlage geplant 40 gm

Andere wesentliche Flachen sind nicht Plangebietsbestandteil.
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2. Grinde, Ziele und Auswirkungen der Planung
a) Griinde. Ziele und Auswirkungen der Planung

Die Gemeinde Bargfeld-Stegen beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4a —
Ortsmitte Nordteil - 8. Anderung und Ergidnzung - die stddtebauliche Neuordnung des bisher
bereits {iberwiegend verbindlich iiberplanten Bereiches in der Umgebung des hier noch
bestehenden landwirtschaftlichen Betricbes mit Intensivtierhaltung, nordlich der SchiitzenstralBie
gelegen. Neben dem planerischen Erhalt der vorhandenen Altbaubereiche, in der Mitte und im
Westen des Plangebietes gelegen, soll mit der vorliegenden Planung insbesondere eine
innerdrtliche neue verkehrliche Vernetzung zwischen dem Zentrum der Ortslage am Dorfanger,
dem altbebauten Bereich “Brooklande** und mdglichen mittel- bis langfristig neu entstehenden
Wohnbauflichenbereichen nérdlich riickwirtig der Elmenhorster Strafie gelegen, erfolgen.

Diese Planung zur Entwicklung und Sicherung der neuen verbindenden ErschlieBungsstralien A
und B soll einer langerfristigen Siedlungsentwicklung dienen und notwendige Vernetzungen
sichern. Sie ist somit Bedarfsplanung der Gemeinde.

Nordlich des Plangebietes befindet sich eine umfangreiche Auskiesungsflache mit entsprechenden
Wiederverfiillungen, die bereits im Nahbereich zu der jetzt getroffenen Plangebictsabgrenzung
Auskiesungstiefen von bis zu 8,0 m aufweisen. Aus diesem Grunde ergibt sich die besondere
Trassenfilhrung der neu entwickelten StraBenziige, bei denen dann sichergestellt ist, dass sie iiber
relativ geringe Auffiillhdhen gefiihrt werden bzw. auf ungestérten Bodenverhaltnissen liegen.

Die Aufarbeitung dieser Altlasten der Altablagerung Nr. 244 erfolgte im Vorwege durch
gutachtliche Untersuchungen als historische Erkundung bzw. orientierende Untersuchung mit
umfangreichen Bohrproben und Grundwasseruntersuchungen. Diese aus der orientierenden
Untersuchung vorliegenden Ergebnisse der Bodenbeschaffenheit und der Wiederverfiilllungshéhen
sind angemessen beriicksichtigt, als dass hiervon voraussichtlich keine unvertretbaren
Beeintrichtigungen mehr ausgehen werden. Dies stiitzt sich auf die vorliegenden Erkenntnisse der
Bodenbeschaffenheit.

Da auf der im Plangebiet befindlichen landwirtschaftlichen Betriebsstelle nach wie vor Tierhaltung
betreiben wird, vorwiegend als Rinderhaltung, ist gutachtlich untersucht, inwieweit diese
Tierhaltung auch weiterhin in die vorhandene Siedlungsstruktur vertraglich eingebunden werden -
kann. Dies ist aufgearbeitet in dem als Anlage beigefiigten Geruchsgutachten mit dem Ergebnis,
dass eine Nutzungsvertraglichkeit gegeben ist, sofern im unmittelbaren Nahbereich
Baugrundstiicke in eine Dorfgebietsnutzung eingebunden sind. Aus diesem Grunde wird wie bisher
an der Festsetzung eines Dorfgebietes festgehalten. Dies betrifft auch die seit langerem
vorhandenen Altgebiude, die auf der Westseite liegend nicht zum landwirtschaftlichen Betrieb
gehdren, jedoch infrastrukturell entsprechend zugeordnet sind. Um den landwirtschaftlichen
Betrieb nicht unvertretbar einzugrenzen, sind am Betriebsstandort zwei separat zu bebauende
Bauflichen festgesetzt mit den Grundstiicksnummern 1 und la, wobei fiir die nérdlich liegende
groBere Baufliche mit den Betriebsgebduden dariiber hinaus eine Nutzungseinschrinkung wie
bisher festgelegt ist, nach der auf dem Grundstiick 1a keine Wohnungen und Wohngebiude sowie
sonstige schiitzenwerte Nutzungen, wie Biironutzungen u.d., zuldssig sind. Es wird hierzu auf die
textlichen Festsetzungen verwiesen.

Zur mittel- bis langfristigen Siedlungsentwicklung der Gemeinde sollen mit der vorliegenden
Planung bereits jetzt erkennbare Erschlieungs- und InfrastrukturmaBnahmen gesichert werden, da
in diesem zentralen innerértlichen Bereich, insbesondere ndrdlich riickwiértig der Elmenhorster
StraBe, wenige geeignete Stellen vorhanden sind, iiber die zu gg. Zeit verkehrliche und
infrastrukturelle Vernetzungen mit der Elmenhorster Strale entwickelt werden kdnnen.
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Die vorliegende Planung ist somit beziiglich der verkehrlichen und sonstigen Infrastruktur eine
vorsorgende Planung. Eine bauliche Umsetzung des Bebauungsplanes, insbesondere in Bezug auf
die neuen StraBenziige der ErschlieBungsstraBe ,.,A“ und ,.B*, wird daher voraussichtlich erst mit
weiteren  konkreten, vorwiegend wohnbaulichen Siedlungserweiterungen der Gemeinde
durchgefiihrt.

Unter Berticksichtigung dieser vorstehend beschriebenen Aspekte als Griinde, Ziele und
Auswirkungen der vorliegenden Planung wird von Seiten der Gemeinde dieser Bereich nérdlich
der SchiitzenstraBe zur Umnutzung vorgesehen mit den vorrangigen stidtebaulichen Zielen des
Erhaltes der bisherigen Bebauungsméglichkeiten, sowohl fiir den Betriebsstandort des
landwirtschaftlichen Betriebes als auch der westlich angrenzenden Altbaugrundstiicke sowie der
Bereitstellung und Sicherung verkehrlicher und infrastruktureller Vernetzungen mit dem
Ortszentrum am Dorfanger und den altbebauten Bereichen Brooklande und den méglichen
kinftigen Siedlungserweiterungen in Gstlicher Richtung, nérdlich riickwiirtig der Elmenhorster
Strafle. Eine umfangreiche wohnbauliche Neuentwicklung nérdlich des Plangebietes kommt
insbesondere aufgrund der Untergrundverhiltnisse und der Bodenbeschaffenheit im
Zusammenhang mit der Altablagerung Nr. 244 nicht in Betracht.
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Planung
b) Prifung der Umweltvertriglichkeit

Unter Beriicksichtigung der Ergebnisse des Umweltberichtes ist festzustellen, dass kein Erfordernis
fir die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung besteht und von daher auch keine
durchgefiihrt wird. Auf weitergehende detaillierte Ermittlungen und Berechnungen wird verzichtet.

Die Gemeinde Bargfeld-Stegen wird bei der Umsetzung der Planung die umwelt- und
naturschutzfachlichen Standards einhalten.

Fiir den Bebauungsplan Nr. 4A — Ortsmitte Nordteil — 7. Anderung und Erginzung - ist ein
Umweltbericht erarbeitet, der unter Ziffer 12) eingestellt ist.

In Anwendung des Baugesetzbuches und dem Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung,
jeweils in der aktuellen Fassung, wird nachfolgende Vorpriifung zur Umweltvertraglichkeit
durchgefiihrt. Zur Priifung der Umweltvertraglichkeit wird das Plangebiet des Bebauungsplanes
mit seinen jeweiligen Festsetzungsinhalten in der nachfolgenden vereinfachten Zusammenstellung
auf der Grundlage der Flachenermittlung / Flachenverteilung (Ziffer 11a dieser Begriindung)
wiedergegeben.

Gesamtgrofe

- Als Bauflache Dorfgebiet (E/D GRZ) 3.685 qm
- Als Baufliche Dorfgebiet (O/EN GR) 5.993 qm
- Als offentliche Verkehrsfliche -vorhanden 906 qm
- Als offentliche Verkehrsflidche -geplant 3.406 gm
- Als dffentliche Verkehrsfliche —geplant Stralenbegleitgriin 1.067 gm
- Als Fliche fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser 40 gm
15.097 gm

GemaiB Umweltvertraglichkeitspriifung ist Gber die Anlage 1, Liste ,,UVP-pflichtige Vorhaben®,
abzupriifen, inwieweit Neuentwicklungen durch die vorliegende Planung zu einer mdglichen
Umweltvertraglichkeitspriifung fithren, bzw. sich eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls fir
den Bereich des Plangebietes ergibt. Dies bezieht sich nur auf die Festsetzung der Flichen des
Dorfgebietes.

Bei einem Vorhaben nach Nr. 18.7 ff Anlage 1, Liste ,,UVP-pflichtige Vorhaben™, handelt es sich
um den moglichen Bau eines Stidtebauprojektes flir sonstige bauliche Anlagen, teilweise im
bisherigen AuBenbereich. Hierzu ist festzustellen, dass die Bauflichen des Dorfgebietes teilweise
dem AuBenbereich zuzuordnen sind und die zuldssige Grundflache den Schwellenwert von 20.000
gm Grundfliche deutlich unterschreitet. Dies erschliefit sich aus den detailliert aufgearbeiteten
kiinftigen zuldssigen Grundflichen im Zusammenhang mit den vorliegenden Fléchenermittlungen
und Flachenverteilungen zu Ziffer 11a) bis 11c).

Hiernach ergibt sich folgendes tiberschlégliches Ergebnis zu
Ziffer 11c) Flichenermittlung/Flachenverteilung:
GR Dorfgebiet 2.955,5 qm

Bei Zugrundelegung dieser Flichenanteile des Dorfgebietes liegt das Ergebnis ca. 85 % unter dem
unteren Schwellenwert von insgesamt 20.000 qm. Dies bedeutet, dass sich bei Berticksichtigung
des Gesamtergebnisses keine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls nach Nr. 18.7.2 der Liste
L.UVP-pflichtige Vorhaben™ ableiten ldsst.
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Bei Berticksichtigung auch der iibrigen zu versiegelnden Fléichen als zuldssige Uberschreitung der
Grundflache sowie der verkehrlichen Infrastruktur gemiB Tabellen 11b) und 1lc), ergibt sich
jedoch insgesamt eine Vollversiegelung von ca. 10.627 gm gegeniiber den bisherigen
Versiegelungsanteilen der Tabelle 11b) mit bisher 5.290 qm. Auch dieses Ergebnis mit 10.627 gm
als Gesamtversiegelung liegt mit 53,1 % deutlich unter dem Schwellenwert von insgesamt 20.000
qm.
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3. Inhalt des Bebauungsplanes
a) Inhalt des Bebauungsplanes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 4A — Ortsmitte Nordteil — 7. Anderung und Ergiinzung —
umfasst das Gebiet; ostlich Klaus-Groth-Strafle Nr. 10 + 12, nordlich Schiitzenstralle Nr. 2, 4, 4a +
4b, nordlich riickwirtig sowie westlich Elmenhorster Strae Nr. 3, 3a, 5, 5a, 5b, 7, 7a + 7b. Es
handelt sich hier um den Bereich der zentralen Ortsmitte im Nordosten des Dorfangers gelegen.

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen den Bereich der bestehenden Altbebauung nordlich der
SchiitzenstraBe bis zum Ubergang in den hier noch unbebauten Bereich. Die Abgrenzung des
Plangebiets mit den hier verlaufenden ErschlieBungsstraBien ,,A* und ,,B* beriicksichtigt beziiglich
der Lage Vorgaben aus der hier teilweise nordlich angrenzenden Altablagerung Nr. 244, als dass
die kiinftigen StraBenfiihrungen im Wesentlichen noch auf ungestérte Bodenbereiche gefuhrt sind
bzw. in Bereichen mit relativ geringen Auffiillungen. Dies begriindet auch den sehr eng an den
Altbaubestand vorbeifiihrenden Strafienverlauf mit seinen vielen Kurven.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4A - Ortsmitte Nordteil - 7. Anderung und
Erginzung — sollen notwendige Infrastruktureinrichtungen und innerdrtliche verkehrliche
Vernetzungen gesichert werden, um eine mittel- bis langfristige Siedlungserweiterung nordlich
riickwirtig der Elmenhorster Strae zu ermdglichen. Dariiber hinaus ist auch eine Anbindung an
das nordwestlich gelegene groBere altbebaute Baugebiet ,Brooklande™ vorgesehen, um auch
hieriiber eine neue Vernetzung zu erméglichen. Gleichzeitig ist der betreffende Bereich der
Altbebauung stidtebaulich neu zu ordnen und wo mdglich nach zu verdichten, unter
Beriicksichtigung des erforderlichen Erhaltes des vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebes. Aus
diesem Grunde ist wie bisher die Entwicklung eines Dorfgebietes fiir diesen begrenzten Bereich
geplant, der insbesondere auch die vorhandenen Strukturen des landwirtschaftlichen Betricbes
berticksichtig und ergénzt.

Der Bebauungsplan Nr. 4A — Ortsmitte Nordteil — 7. Anderung und Erginzung — wird inhaltlich
auf der Grundlage eines zuvor erstellten Strukturplanes entwickelt.

Der Westteil des Plangebietes ist iiber vorherige verbindliche Uberplanungen bereits stidtebaulich
geordnet und als Dorfgebiet fiir eine Einzel- und Doppelhausbebauung im unmittelbaren
Nahbereich und Zusammenhang mit dem landwirtschaftlichen Betrieb vorgesehen und
infrastrukturell vernetzt. Der mittlere Bereich betrifft die vorhandene Hoffliche des bestehenden
landwirtschaftlichen Betriebes mit Intensivtierhaltung und ist strukturell gegliedert, als dass im
vorderen siidlichen Baufeld, dem Baugrundstiick 1, wie im Bestand vorhanden, Wohnnutzungen
zuldssig sind. Im nordlich angrenzenden Baugrundstick la befinden sich dann die bereits
bestehenden landwirtschaftlichen Betriebseinrichtungen der Stallanlagen und {ibrigen Gebaude und
Einrichtungen. Hierfir wird gleichfalls eine angemessene Entwicklung gesichert, wobei
Nutzungseinschrinkungen dahingehend vorgesehen sind, als dass hier keine Wohnnutzungen und
sonstige schiitzenswerte Nutzungen zuldssig sein sollen. Uber diese Gliederungen ist es moglich,
eine Nutzungsvertriglichkeit gegeniiber Bebauungen im Umgebungsbereich sichern zu kénnen.
Dies ist belegt in den vorliegenden Gutachten zu Geruch und Verkehr.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan ergeben sich keine wesentlichen wohnbaulichen oder
sonstigen baulichen Entwicklungen iiber die bisherigen Planungsvorgaben hinaus. Lediglich im
Bereich des Baugrundstiickes la werden deutlich grofere Entwicklungen fiir den
landwirtschaftlichen Betrieb gesichert.

Sofern mittel- bis langfristig die bisherige Tierhaltung des landwirtschaftlichen Intensivtier-
haltungsbetriebes aufgegeben wird, ist die vorliegende Uberplanung durch den Bebauungsplan zu
{iberpriifen, um dann im Einvernehmen mit dem landwirtschaftlichen Betrieb gemeinsam
stadtebauliche Losungsmdglichkeiten zu entwickeln.
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Diesem steht die Gemeinde positiv gegeniiber, als dass sie dann priifen wird, welche neuen
stadtebaulichen Ziele der zu &ndernden Planung zugrunde zu legen sind.

Landschaftlich abgegrenzt wird das Plangebiet durch die neuen verbindenden ErschlieBungsstrafen
am Nordrand bzw. am Ostrand des Plangebietes. Besondere MaBnahmen fiir eine zusitzliche
landschaftsgerechte Eingriinung, z. B. mit einer naturnahen Laubholzhecke, sind hier nicht
vorgesehen. Dies gilt auch dem Grunde nach fiir den Verzicht fiir eine Abgrenzung durch
Knickneuanlagen, weil diese in unmittelbarer Nahe zu bestehenden bzw. kiinftigen
Siedlungsstrukturen als stadtebaulich nicht zielfiihrend angesehen werden aufgrund des bereits
bestehenden hohen Siedlungsdruckes.

Aufgrund der Trassierungen der ErschlieBungsstraBen .A“ und B ergeben sich jedoch im
begrenzten Umfange EingriinungsmafBnahmen durch die Neuanlage und dem Erhalt von Flache fiir
StraBenbegleitgriin, zum einen im Siidosten des Plangebietes an die Altbebauung der Elmenhorster
Straflen angrenzend und zum anderen im Nordwesten des Plangebietes an die hier angrenzende
Doppelhausbebauung der Klaus-Groth-StraBe. In beiden Flichen ist dariiber hinaus die
Neuanpflanzung von 9 bzw. 3 landschaftsgerechten StraBenbiumen als EingriinungsmaBnahme
bzw. Ausgleichsmainahme vorgesehen.

Mit der Neuanlage der Flichen des StraBenbegleitgriins ist zu priifen, ob die kiinftigen
Vegetationsflachen iiber stadtdkologische Aufwertungen als freiwillige MaBnahmen auf Dauer zu
Bliihwiesen entwickelt werden kénnen. Dies ist zu gegebener Zeit mit der Umsetzung der Planung
zu priifen. In diesem Falle wéren die MaBnahmen durch die Gemeinde selbst zu sichern.

Aus langfristigen Vorsorgeiiberlegungen wird mit der vorliegenden Planung insbesondere eine
verkehrliche Vernetzung durch die neu anzulegenden ErschlieBungsstraBen ..A“ und ..B*
entwickelt, die zum einen den altbebauten Bereich des Baugebietes ,.Brooklande® auf kurzem
Wege an das Ortszentrum um den Dorfanger anbindet und somit zu einer Entlastung der
Verkehrsablaufe auf der StraBe Brooklande und der Nienwohlder StraBe fiihrt.

Da mittel- bis langfristig die Siedlungsentwicklung der Gemeinde voraussichtlich nérdlich
riickwirtig der Elmenhorster StraBe fortgefihrt wird, abgeleitet aus dem bestehenden
Siedlungsentwicklungskonzept der Gemeinde, soll mit der Anlage der ErschlieBungsstraBe ,,A%
und ihrer Fortfilhrung in Richtung Nordosten eine Flachensicherung vorgenommen werden, um
hiertiber notwendige Verkehrsabliufe, wie auch librige Infrastruktureinrichtungen, vorwiegend
leitungsgebunden, fiihren zu kénnen.

Da die beiden ErschliefungsstraBen ,.A* und »B* vorwiegend Vernetzungsfunktionen haben und
aufgrund der Untergrundverhiltnisse mit relativ engen Kurvenfiihrungen entwickelt werden
miissen, ist es vorgeschen, die Fahrbahnbreite auf 6,0 m zu erweitern zuziiglich eines einseitig
gefiihrten befestigten Randstreifens von 0,5 m. Hieriiber kénnen dann z.B. auch
Begegnungsverkehre mit Versorgungsfahrzeugen sicher gefiihrt werden. Der begleitende einseitige
Fuliweg ist dann in einer Breite von 2,5 m vorgesehen. Dies ist abgeleitet aus dem Fachbeitrag zur
ErschlieBungsplanung, der Anlage der Begriindung ist.

Da mit der vorliegenden Planung keine wesentlichen Bauflichen entwickelt werden, die ein

Vorhalten von 6ffentlichen Parkplétzen im kiinftigen StraBenraum begriinden, wird auf die Anlage
von Parkplétzen, sowohl in Lings- als auch in Senkrechtaufstellung, verzichtet.
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Aus den Nutzungen des landwirtschaftlichen Betriebes mit seiner Tierhaltung und sonstigen
Einrichtungen, besteht das Erfordernis fiir eine Reinigung anfallenden Oberflichenwassers. Aus
diesem Grunde ist im Nahbereich des Baugrundstiickes la, nérdlich der ErschlieBungsstrale ,,A®,
eine Fliche fiir die Errichtung einer Regenwasserklarung als Schachtanlage festgesetzt, liber die
das aus der Betriebsfliche anfallende belastete Oberflichenwasser gefasst und gereinigt wird.

Im Westteil des Plangebietes befinden sich Altbaugrundstiicke, die mit Wohngebauden bebaut
sind, jedoch nicht dem landwirtschaftlichen Betrieb zuzuordnen sind. Fiir zwei dieser grofieren
Baugrundstiicke sind bereits mit der Ursprungsplanung des Bebauungsplanes zwei zusitzliche
iiberbaubarc Flachen gesichert.

Diese Nutzungsvorgaben werden auch weiterhin erhalten. Verkehrlich vemnetzt wird dieser
Bereich der westlich liegenden Baugrundstiicke, als auch der &stlich liegenden Baufldchen der
Hofstelle iiber ein bereits bestchendes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht in 5,0 m Breite mit
Anbindung im Siiden an die Schiitzenstrafe und im Norden an die ErschlieBungsstrale ,.B.
Hieriilber kann die verkehrliche und infrastrukturelle Vernetzung mit den Offentlichen
Verkehrsflachen im erforderlichen Umfang gesichert werden.

Die stidliche Plangebietsabgrenzung beinhaltet die Einbezichung des Bereiches der Schiitzenstrale.
Fiir diese bisherige untergeordnete StraBe ist durch Teilausbau eine verkehrliche Ertlichtigung
vorgesehen, iiber die dann eine Anbindung nach Stiden hin zur Elmenhorster Strafie und nach
Westen hin zur Nienwohlder Strafie gefiihrt wird zum Ortszentrum Bargfelds am Dorfanger.

Dorfgebiet

Nachfolgend werden Ausflihrungen zu den Bauflichen des Dorfgebietes mit den Grundstiicken 1
bis 7 wiedergegeben, bezogen auf die Nutzungen und Gliederungen mit ergénzenden
Ausfiihrungen zu den ErschlieBungsanlagen und weitergehenden MaBnahmen des Schallschutzes.

Die Art der baulichen Nutzung der Bauflichen ist als Dorfgebiet (MD) gemall § 5 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Dariiber hinaus sind Gliederungen und
Nutzungseinschrankungen zu den Regelungen des § 5 der BauNVO festgesetzt. Auf eine
Wiederholung hierzu wird verzichtet. Es wird nur besonders darauf hingewicsen, dass fiir das
Baugrundstiick 1a, den landwirtschaftlichen Betriebsflichen der Hofflache, eine eingeschrinkte
Nutzung festgesetzt ist mit dem Zweck, als das hier nur Wirtschaftsstellen, land- und
forstwirtschaftliche Betriebe nach § 5 Abs. 2 Ziffer 1 sowie Betriebe zur Be- und Verarbeitung und
Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse nach § 5 Abs. 2 Ziffer 4 zuldssig sind. Die
{ibrigen dem Grunde nach zuléssigen Nutzungen eines Dorfgebietes sollen hier nicht zuldssig sein.
Fine derartig einschrinkende Festsetzung fiir das Baugrundstiick 1a als bestehender Teil des hier
vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebes wird als stidtebaulich vertretbar angesehen.

Fir die bebaubaren Bauflichen des Dorfgebietes mit den Baugrundstiicken 1 bis 7 sind
grundstiicksbezogene bzw. grundstiicksiibergreifende Bauflichen durch Baugrenzen geschlossen
umgrenzt festgesetzt.

Fiir das Baugrundstiick 1 ergeben sich weitere Nutzungsvorgaben, wie nachfolgend aufgefiihrt:
Offene Bauweise; ein Vollgeschoss als Hochstgrenze sowie ein weiteres Geschoss, das nicht
Vollgeschoss ist; zuldssige Grundfliche 750 qm als Hchstgrenze; zuldssige Firsthohe als
Hochstgrenze mit + 10,5 m iiber westlich angrenzendem GFL-Recht (5,0 m).

Fiir das Baugrundstiick 1a ergeben sich weitere Nutzungsvorgaben, wie nachfolgend aufgefiihrt:
Offene Bauweise; ein Vollgeschoss als Héchstgrenze sowie ein weiteres Geschoss, das nicht
Vollgeschoss ist; zuldssige Grundfliche 1.000 gm als Hochstgrenze; zuldssige Firsthohe als
Hochstgrenze mit + 7,5 m iiber westlich angrenzendem GFL-Recht (5,0 m).
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Dariiber hinaus ist eine eingeschrinkte Nutzung festgesetzt ,EN® mit dem bereits zuvor
beschriebenen zuldssigen Nutzungen nach § 5 Abs. 2 Ziffer 1 und 4 der BauNVO.

Fiir die Baugrundstiicke 2 und 7 ergeben sich weitere Nutzungsvorgaben, wie nachfolgend
aufgefiihrt:

Zuldssig Einzel- und Doppelhausbebauung; ein Vollgeschoss als Hochstgrenze sowie ein weiteres
Geschoss, das nicht Vollgeschoss ist; zuldssige Grundflichenzahl (GRZ) 0,3 als Hochstgrenze;
zuldssige Firsthohe als Hochstgrenze mit + 9,0 m iiber dstlich liegendem GFL-Recht (5,0 m).

Die iiberwiegend vorhandene Privaterschliefung wird entsprechend ihrem tatsachlichen Ausbau in
einer Breite von 5,0 m als GFL-Recht zugunsten der Baugrundstiicke 1 bis 5 festgesetzt mit
Vernetzung zu den jeweiligen StraBlenziigen. Hierbei handelt es sich um den planungsrechtlichen
Nachvollzug der bereits durchgefiihrten privaten ErschlieBungsmaBnahmen.

Fiir die beiden westlich riickwirtig der Altbebauung liegenden, bisher unbebauten Baugrundstiicke
2 und 4, sind zwei PrivaterschlieBungen in Form von 3,5 m breiten GFL-Rechten auf den
vorderliegenden Altbaugrundstiicken 3 und 4 festgesetzt mit entsprechender Zuordnung der
Nutzungsberechtigten.

Die vorhandene Doppelhausbebauung der Baugrundstiicke 6 und 7 in der Nordwestecke des
Plangebietes wird iiber die kiinftige ErschlieBungsstraBe ,.B* vernetzt. Derzeit besteht bereits eine
untergeordnete private Erschliefung in Richtung Klaus-Groth-Strafe.

Weiter sind gestalterische Festsetzungen getroffen.

Allgemein:

Bei der baulichen Umsetzung der Bauflachen, hier insbesondere der beiden riickwirtig liegenden
Baugrundstiicke 2 und 5, fiir die die GFL-Rechte noch zu begriinden sind, ist der Hinweis unter
Ziffer 4b) Brandschutz/Loschwasserversorgung und Rettungswege im erforderlichen Umfang zu
beachten, soweit die GFL-Rechte als Feuerwehrzufahrt dienen sollen. Es wird jedoch davon
ausgegangen, dass ein Befahren mit Rettungsfahrzeugen u.d. nur auf dem durchgehenden GFL-
Recht in 5,0 m Breite erforderlich sein wird und der Brandschutz fiir die riickwirtig liegenden
beiden Baugrundstiicke in hinreichendem Mafle gesichert werden kann.

Da ein Einfahren von Miillfahrzeugen zu Entsorgungszwecken in die private
ErschlieBungsstrafe des GFL-Rechtes in 5,0 m Breite zwischen den Bereichen der Baugrundstiicke
1 und la im Osten sowie der Baugrundstiicke 2 bis 5 im Westen méglich und vorgesehen ist,
erfolgt ein Abstellen von MiillgefiBen fiir den Bereich hieran angebundenen Baugrundstiicke
entlang dem 5,0 m breiten GFL-Recht bzw. seinen zugordneten Seitenbereichen. Da hieriiber eine
hinreichende Entsorgung sichergestellt werden kann, bedarf es keiner zusitzlichen Festsetzung von
MiillgeféBstandplitzen innerhalb des Plangebietes.

SchallschutzmaBnahmen, insbesondere aus den verkehrlichen Belastungen aber auch aus den
gewerblichen Nutzungen im Umfeld des Plangebietes, sind durch Festsetzungen von Flachen fiir
schallgeddmmte Liiftungen, alle Baugrundstiicke mit schiitzenswerten Nutzungen im Sinne des
getroffenen Schallschutzes betreffend, vorgesehen. Dariiber hinaus sind in Anbetracht nunmehr
geltender Schallschutzanforderungen mafigebliche AuBenlédrmpegel fiir schutzbediirftige Raume
durch Text mit zugehdrigen Ubersichten festgesetzt, um eine gebietsvertragliche Nutzung zu
sichern und bestehende Beeintrachtigungen, insbesondere aus Verkehrslirm und Gewerbeldrm, zu
minimieren. Die Gemeinde hat zum Nachweis eine gutachtliche Untersuchung erstellen lassen.
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Das Ergebnis ist im erforderlichen Umfang in der Planung beriicksichtigt. Weitergehendes ist unter
Ziffer 5) der Begriindung aufgefiihrt. Hierbei ist darauf hinzuweisen, dass die im Text dargestellten
Kartenausschnitte mit den maB3geblichen Aufenldrmpegeln identisch sind mit denen, wie sie unter
Ziffer 5) der Begriindung gleichfalls abgebildet sind.

Zur Aufarbeitung von moglichen artenschutzrechtlichen Betroffenheiten ist ein Artenschutzbeitrag
erstellt als artenschutzrechtliche Priifung, die gutachtliche Anlage der Begriindung ist. In ihr sind
diese  artenschutzrechtlichen  Betroffenheiten  zusammengefasst, bewertet und  mit
Losungsvorschldgen versehen, die eine vertretbare Umsetzung der hier gewollten stidtebaulichen
Planung ermdglicht.

Zu Weitergehendem wird daher auf die Ausfilhrungen unter 6a) der Begriindung verwiesen, als
dass hier insbesondere die vorzusehenden MaBnahmen des Artenschutzes zusammengefasst und
aufgefiihrt sind. Die Gemeinde wird dies im erforderlichen Umfang sicherstellen bzw. die
notwendigen MafBnahmen durchfithren. Artenschutzrechtliche Ausgleichserfordernisse bestehen
nicht. Dariiber hinaus sind stadtdkologische Aufwertungsmafinahmen als freiwillige Leistung im
Bereich der kiinftigen Vegetationsflichen des StraBenbegleitgriins zur Entwicklung von
Blihwiesen vorgesehen.
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3. Inhalt des Bebauungsplanes
b) Mafinahmen des Klimaschutzes

Regenerative Energieversorgung )
Im Zuge der Planerarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 4A — Ortsmitte Nordteil — 7. Anderung und
Ergénzung — sind verschiedene Moglichkeiten einer regenerativen Energieversorgung abgepriift.

Da das Plangebiet jedoch zwischenzeitig iiberwiegend baulich umgesetzt ist, wird eine mogliche
Versorgung mit z.B. Biogas aus der im Gemeindegebiet vorhandenen Biogasanlage wirtschaftlich
nicht vertretbar sein.

Energieeffizienz

Da das Plangebiet liberwiegend altbebaut ist, ergeben sich nur individuelle Moglichkeiten der
Ausnutzung von Solarenergie. Dies wiren dann Lésungen, die grundstiicksbezogen auch im
Nachhinein umgesetzt werden kénnen. Die gestalterischen Festsetzungen der Dachformen und der
Dachneigungen lassen auch derartige Maglichkeiten der Energiegewinnung zu.

Geothermie

Zu den regenerativen Energien zahlt auch die Geothermie oder Erdwirme. Sie kann sowohl direkt
genutzt werden, etwa zum Heizen und Kiihlen im Warmemarkt (Wérmepumpenheizung), als auch
zur Erzeugung von elektrischem Strom oder in einer Kraft-Wirme-Kopplung. Aus geologischer
Sicht ist jedes Grundstiick fiir eine Erdwirmenutzung geeignet. Eine Erdwarmenutzung muss der
Unteren Wasserbehorde angezeigt werden. Die Nutzung der Erwirme erfolgt mittels Kollektoren,
Erdwérmesonden, Energiepfahlen oder Wérmebrunnenanlage.

Auswirkungen der innerértlichen Nachverdichtung und Sicherung von Infrastrukturfliichen
und -Einrichtungen

Durch die Entwicklung der Bauflichen des Dorfgebietes und den umfangreichen verkehrlichen
Vernetzungen und Infrastruktureinrichtungen ergeben sich im Umkehrschluss auch negative
Auswirkungen zum Klimaschutz durch die deutliche Erhéhung der Oberflachenversiegelung mit
der damit verbundenen Reduzierung der Grundwasserneubildung, der Verinderung des értlichen
Kleinklimas durch héhere Temperaturen und geringerer Luftfeuchtigkeit sowie der deutlichen
Reduzierung sonstiger Vegetationsflachen.
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4. ErschlieBungsmafBinahmen
a) ErschlieBungsmafBnahmen — Verkehr

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 4A — Ortsmitte Nordteil - 7. Anderung und Ergénzung —
wird im Stiden iiber die Schiitzenstralie mit der Nienwohlder Strafie (K 60) im Westen und der
Elmenhorster Strale (B 75) im Siiden verbunden. Sie dienen der Aufnahme des {iberregionalen
Durchgangsverkehrs, aber auch der Aufnahme des Ziel- und Quellverkehrs der Ortslage und dieses
Planbereiches einschliefllich des altbebauten Bereiches Brooklande und den kiinftigen potenziellen
Siedlungserweiterungen Richtung Osten riickwértig der Elmenhorster Stralle.

Die innergebietlichen Erschliefungsstralen A und B haben somit {iberwiegend
Vernetzungsfunktionen zu vorhandenen bzw. kiinftigen Siedlungsbereichen und sind daher in
einem angemessenen Querschnitt auszubauen unter besonderer Beachtung der Trassenfiihrung.

Aufgrund der besonderen Anforderungen und WNutzungsstrukturen der innerbgebietlichen
ErschlieBungsstralle, insbesondere beziiglich ihrer Vernetzungsfunktion, wird auf die Bereitstellung
Offentlicher Parkplatzflichen im Bereich der kiinftigen ErschlieBungsstrallen verzichtet, da die
angebundenen Fldchen keine wesentlichen Zunahmen von Wohnnutzungen begriinden und diese
dariiber hinaus nicht direkt durch die ErschlieBungsstralien angebunden werden.

Zum Nachvollzug der Leistungsfihigkeit der iibergeordneten Stralenziige Elmenhorster Strafe und
Nienwohlder Stralle sowie den vernetzenden Gemeindestralien, der Schiitzenstralie und der Klaus-
Groth-Strafe, sowie der innergebietlichen ErschlieBungsstraien sind beispielhatt Regelquerschnitte
aufgenommen und in der Planzeichnung entsprechend mit ihrer Lage markiert.

Die Anlage der Fahrbahnen der ErschlieBungsstrafien ,,A” und ,,B* wird auf 6,0 m Breite zuziiglich
eines befestigten Randstreifens von 0,5 m festgelegt. Der begleitende Fullweg ist in 2,5 m Breite
vorgesehen. Hiermit wird der Empfehlung aus dem Fachbeitrag gefolgt, als dass aufgrund der
Trassierungen der ErschlieBungsstrafen ,,A* und ,,B* und ihrer vorwiegend verbindenden Funktion
angemessener Begegnungsverkehr ermdglicht werden soll.

Regelquerschnitte:

a—a Elmenhorster Strafie (B 75) vor Elmenhorster Strafle Nr. 3 von Nord nach Siid
0,4 m befestigter Randstreifen, 1,5 m FuBweg, 6,5 m Fahrbahn, 0,7 m Stralenbegleitgriin,
2,25 m FuB3- und Radweg = gesamt 10,65 m

b-b Nienwohlder Strafie vor Nienwohlder Stralie Nr. 2 von West nach Ost
0,5 befestigter Randstreifen, 6,0 Fahrbahn, 2,5 m FuBweg = gesamt 9,0 m

c-c¢ Nienwohlder Strafie vor Nienwohlder Strafie Nr. 4 von Nord nach Siid
2,0 StraBenbegleitgriin, 1,5 m Fuiweg, 6,0 m Fahrbahn, 0,5 m befestigter Randstreifen =
gesamt 10,0 m

d-d Schiitzenstralie vor Nr. 3 von Nord nach Siid
0,4 m unbefestigter Randstreifen, 1,5 m FuBweg, 5,5 m Fahrbahn, 1,75 m Fuliweg =
gesamt 9,15 m

e—e Klaus-Groth-Strafie vor Nr. 10 von Nord nach Siid
1,5 m FuBweg, 5,5 m Fahrbahn, 1,5 m Fuweg = gesamt 8,5 m

f-f ErschlieBungsstrafie ,,A“ (nach Osten) éstlich Schiitzenstralie 2 von Nord nach Siid

0,5 m befestigter Randstreifen, 6,0 m Fahrbahn, 2,5 m Fuliweg = gesamt 9,0 m
mit StraBenbegleitgriin 5,0 m = gesamt 14,0 m

B-St, B-Plan 4A-OM NT-7.And.+Erg., Mai 2018 21



GEMEINDE BARGFELD-STEGEN B-PLAN NR. 4A - OM NT — 7. AND. UND ERG.

Regelquerschnitte:
g-g ErschlieBungsstrafie ,,B“ nordlich Baugrundstiick 1a von Nord nach Siid
0,5 m befestigter Randstreifen, 6,0 m Fahrbahn, 2,5 m Fulweg = gesamt 9,0 m

h-h GFL-Recht westlich Schiitzenstrafle 2
5,0 m GFL-Recht = gesamt 5,0 m

i-i GFL-Recht nordlich SchiitzenstraBle 4 sowie siidlich 4a
3,5 m GFL-Recht = gesamt 3,5 m
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4. ErschlieBungsmalinahmen
b) Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits durch die StraBlen Schiitzenstrale und Elmenhorster Strafle erschlossen.
Aus diesem Grunde werden zu den einzelnen Belangen der Ver- und Entsorgung nur
grundsétzliche Ausfiihrungen aufgenommen. Notwendige Erginzungen dieser bereits bestehenden
ErschlieBungen im 6ffentlichen wie auch im privaten Bereich sind mit den jeweiligen Versorgungs-
bzw. Entsorgungstriger einvernehmlich abzustimmen. Die fiir die jeweiligen Belange
erforderlichen Erlaubnisse und Genehmigungen sind zuvor einzuholen.

Die bereits bestehenden Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind im erforderlichen Umfang zu
sichern, soweit sie auch tber die neu hinzukommenden ErschlieBungsstral3e ,,A™ und ,,B* gefiihrt
werden sollen.

Trink- und Brauchwasser

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist fiir das Plangebiet durch das bestehende
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers AMT BARGTEHEIDE-LAND vom
Wasserwerk Bargteheide her sichergestellt.

Uber die ErschlieBungsstraBen ,,A” und ,.B“ konnen dann Ringleitungssysteme z.B. fiir das
Baugebiet ,,Brooklande™ entwickelt und gesichert werden.

Loschwasserversorgung / Brandschutz / Rettungswege

Zur Sicherung der Versorgung mit Loschwasser sind hinreichend dimensionierte Trink- und
Brauchwasserleitungen mit Anordnung von Hydranten im gebietshezogenen erforderlichen
Umfang vorhanden.

Sofern Ergdnzungen von Hydrantenanlagen sinnvoll und erforderlich sind, soll dies in Abstimmung
mit der Ortlichen Feuerwehr festgelegt werden. Hierbei ist der Erlass des Innenministeriums vom
01.10.2010 -1V 334- 166.701 400 und das Arbeitsblatt DVGW-W 405 zu beachten.

Die Gemeinde geht davon aus, dass die erforderliche Ldschwassermenge aus der offentlichen
Trinkwasserversorgung und/oder eine andere ausreichende Ldschwasserverfiigharkeit in einem
Radius von 300 m Umkreis — der Grundschutz —unter Angabe der Ergiebigkeit (96 m’/h fiir 2
Stunden Loschzeit) gem. Erlass des Innenministeriums sichergestellt werden kann.

Aus der Trinkwasserversorgung kann eine Loschwassermenge von 48 m’h fiir 2 Stunden
bereitgestellt werden. Weiteres Loschwasser wird iiber den vorhandenen Dorfteich am Mittelweg
vorgehalten. Entnahmeeinrichtungen sind vorhanden. Hiernach kann insgesamt die erforderliche
Loschwassermenge bereitgehalten werden.

Die Flidchen (Geh-, Fahr- und Leitungsrechte), die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen, die
bebaubare Flichen haben, die ganz oder in Teilen mehr als 50 m von der oOffentlichen
Verkehrsfliche entfernt sind, sollten nach den Richtlinien iiber Flichen fiir die Feuerwehr —
Fassung Februar 2007 — geplant, hergestellt, gekennzeichnet, instand gehalten und jederzeit fiir die
Feuerwehr benutzbar frei gehalten werden.

Mit der ortlichen Feuerwehr sollen die fiir den Einsatz der Feuerwehr erforderlichen Abmessungen
wie Breite: empfohlen wird eine Breite von 3,5 m damit auch spétere seitliche Begrenzungen keine
Probleme aufwerfen; Mindesthdhe: 3,50 m Hohe muss von Bepflanzungen oder z.B.
Dachiiberstinden  frei gehalten werden. Die GréBe der Bewegungsflichen oder
Wendeméglichkeiten miissen auch abgestimmt werden.
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Elektrische Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende Versorgungsnetz der
SCHLESWIG-HOLSTEIN NETZ AG, Netzcenter Ahrensburg, sichergestellt. Notwendige
Erganzungen von Versorgungseinrichtungen sind einvernehmlich mit dem Versorgungstriiger
abzustimmen. Es ist darauf hinzuweisen, dass das Versorgungsleitungssystem im
Niederspannungsbereich nur unterirdisch zu fiihren ist, um unvertretbare Beeintrichtigungen des
Orts- und Landschaftsbildes durch umfangreiche oberirdische Leitungen auszuschliefen.

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist fiir die Versorgungsleitungen der SCHLESWIG-HOLSTEIN
NETZ AG die genaue Kabellage bzw. Leitungstrassen beim Regionalcenter Ahrensburg, Telefon
Service-Center 0180 16 166 16 zu erfragen. (Siche hierzu auch Ziffer 10 der Begriindung)

Erdgas

Die Versorgung mit Erdgas ist durch das bestehende Versorgungsleitungssystem des
Versorgungstrigers SCHLESWIG-HOLSTEIN NETZ AG in den bereits vorhandenen
Straflenziigen sichergestellt. Auch hier ist zu priifen, inwieweit eine Leitungsverlegung in den
ErschlieBungsstraBen ,.A* und ,,B“ sinnvoll ist, um auch hierfiir Ringleitungssysteme entwickeln
und sichern zu kdnnen. (Siehe hierzu auch Ziffer 10 der Begriindung)

Telekommunikation (Mobil- und Festnetz)

Die Gemeinde Bargfeld-Stegen ist an das Telefonnetz der TELEKOM DEUTSCHLAND GmbH in
Bargteheide angeschlossen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Straflenbau und den BaumafBnahmen der anderen Leitungstriger ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmaBinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik
GmbH, Fackenburger Allee 31 in 23554 Liibeck, Telefon 0451 — 488-4720 so friih wie moglich,
mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Zur Sicherung eines vertretbaren Orts- und Landschafisbildes sind notwendige Erginzungen des
Leitungssystems im Festnetzbereich nur unterirdisch auszufiihren.

Es bestehen weiter hinreichend Versorgungsméglichkeiten anderer Telekommunikations-
Einrichtungen. Sofern ergénzender Bedarf fiir Mobilfunksendeanlagen und Empfangsanlagen
erforderlich sind, soll dieser nicht durch derartige Anlagen innerhalb der Plangebiete gesichert
werden, sondern iiber die vorhandenen Standorte der Sendemasten, nichstgelegen in Wilhelmshéhe
am Nordrand der Ortslage Bargfelds und den iibrigen Standorten in den Nachbargemeinden.

Die Telekom teilt in ihrer Stellungnahme vom 27.11.2017 folgendes mit:

HZitat”

Generell gilt fir zukiinftige Baugebiete folgender Grundsatz:

Die Telekom priift die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet. Je nach
Aussage dieser Priifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen.

Vor diesem Hintergrund behdlt sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder

geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines
eigenen Netzes zu verzichten.

Die Versorgung der Burger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird sichergestelit.
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Im Fall eines Netzausbaus durch die Telekom bitten wir aus wirtschaftlichen Griinden
sicherzustellen,

— dass flr die hierfiir evtl. erforderliche Glasfaserinfrastruktur in den Gebduden von
den Bauherren Leerrohre vorzusehen sind, um dem politischen Willen der
Bundesregierung Rechnung zu tragen, allen Bundesbirgern den Zugang zu
Telekommunikationsinfrastruktur => 50 MB zu erméglichen,

— dass fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet eine
ungehinderte und unentgeltliche Nutzung der kinftigen StraRen und Wege
moglich ist,

— dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der
Telekom Deutschland GmbH eingerdumt und im Grundbuch eingetragen wird,

— dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen  vorgenommen  wird und eine  Koordinierung  der
Tiefbaumallnahmen  fiir  StraBenbau und  Leitungsbau durch den
ErschlieBungstrager erfolgt,

— dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet
der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der folgenden Adresse so friih wie
moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Deutsche Telekom Technik GmbH
PTI 11, Planungsanzeigen
Fackenburger Allee 31

235544 Liibeck

Alternativ kann die Information gern auch als E-Mail zugesandt werden. Die Adresse hat folgende
Bezeichnung:

T-NL-PTI-11-Planungsanzeigen@telekom.de

»Zitat Ende”

Breitbandversorgung

Die Gemeinde Bargfeld-Stegen ist zwischenzeitig an einen regionalen Verbund zur
Breitbandversorgung angeschlossen. Eine entsprechende Verteilereinrichtung befindet sich bereits
in der Ecke Elmenhorster Strale/Herrenweg/Op de Koppel. Versorgungstriger fiir diese
bestehende Anlage sind die VEREINIGTEN STADTWERKE MEDIA GmbH in 23896 Nusse.

Zur Sicherung einer mdéglichen Breibandversorgung ist es empfehlenswert im Zusammenhang mit
den ErschlieBungsplanungen zu priifen, wie und in welchem Umfang geeignete Leerrohre als
vorsorgende VorsorgemaBinahmen im Zuge von ErschlieBungsmalnahmen eingebaut werden.
Hierzu wird empfohlen, innerorts 2 Leerrohre D 110 zu verlegen. Sie sollten folgenden
Anspriichen geniigen:

Technischer Stand:
1. Kabelschutzrohre DA 110 aus PVC mit angeformter Steckmuffe und eingeklebten
Dichtring
AuBendurchmesser; 110 mm
Innendurchmesser: min. 100 mm
Mindestwandstirke: 3,2 mm
Gefertigt nach DIN 8061/62 und DIN 16873

NS
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Die Leerrohre sind digital zu dokumentieren (GIS, CAD). Die Verlegung sollte in Abstimmung mit
zukiinftigen Nutzern vorgenommen werden oder in ein entsprechendes ortliches
ErschlieBungskonzept eingebunden sein.

Verlegte  Leerrohrbereiche  fiir eine  mdgliche  Breitbandversorgung sind  dem
BREITBANDKOMPETENSZENTRUM in Kiel zu melden.

Television

Die VODAFONE KABEL DEUTSCHLAND GmbH ist fiir den Ausbau des Kabelfernsehnetzes
zustandig. Fiir die Planung und Koordinierung mit dem Strafenbau und den BaumaBnahmen der
anderen Versorgungs- und ErschlieBungstriger ist dic Vodafone Kabel Deutschland GmbH in
20097 Hamburg, Amsinckstrafle 59, Telefon (040) 39838-8020, iiber den Beginn und Ablauf der
Erschliefungsarbeiten frithzeitig zu informieren, nach Méglichkeit 2 Monate vor Baubeginn.
(Siehe hierzu auch Ziffer 10 der Begriindung)

Die Vodafone Kabel Deutschland teilt in ihrer Stellungnahme vom 14.12.2017 folgendes mit:

HLitat”

In ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei
objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit
entsprechender Auskunft Giber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

»Zitat Ende”

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als 6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstriiger
durch Satzung geregelt.

Die Abfallbeseitigung ist durch die ABFALLWIRTSCHAFT SUDHOLSTEIN GMBH
sichergestellt und wird durch beauftragte Unternehmen durchgefiihrt, soweit es sich um die
héusliche Abfallentsorgung handelt.

Fir Gewerbebetricbe gelten die . Allgemeine Geschéftsbedingungen der Abfallwirtschaft
Stidholstein GmbH — AWSH - fiir die Entsorgung von Abfillen aus anderen Herkunftsbereichen
als privaten Haushalten.” Hiernach sind der AWSH die Pflichten und Rechte des Kreises in diesem
Zusammenhang iibertragen worden.

Abwasserbeseitigung
Die Abwasserbeseitigung des anfallenden Schmutzwassers ist durch die zentrale Ortsentwisserung
zum Klirwerk der Stadt Bargteheide hin sichergestellt.

Entsorgungstrager ist die GEMEINDE BARGFELD-STEGEN. Sie bedient sich hierbei der
Betricbsfiihrerschaft durch die Abwasserentsorgung Bargteheide GmbH in Bargteheide.
Notwendige Ergéinzungen des Kanalnetzes und sonstigen Entsorgungseinrichtungen sind mit dem
Entsorgungstrager und dem beauftragten Betriebsfiihrer im &ffentlichen wie im privaten Bereich
einvernehmlich abzustimmen.

Die Abwasserentsorgung Bargteheide GmbH teilt in ihrer Stellungnahme vom 09.11.2017
folgendes mit:

HLitat”
Mit der Abwasserentsorgung Bargteheide GmbH ist vereinbart, dass die gemeindliche

Einleitungsmenge in das Klarwerk Bargteheide bis 3.800 Einwohnergleichwerte betrégt.
Hinreichende Einleitungsreserven bestehen nicht.
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Zum gegenwartigen Zeitpunkt (Oktober 2017) sind 2.829 EW an die Klidranlage Bargteheide
angeschlossen. Hinzu kommt 809 EW des Heinrich-Sengelmann-Krankenhauses. Zurzeit besteht
damit ein begrenzter Puffer von 162 EW.

»Zitat Ende”

Notwendige Erginzungen des Kanalnetzes und sonstigen Entsorgungseinrichtungen sind mit dem
Entsorgungstriger und dem Betriebsfithrer der Abwasserentsorgung im 6ffentlichen wie auch
privaten Bereich einvernehmlich abzustimmen. Hierbei ist zu beachten, dass zumindest fiir die
ErschlieBungsstrale A, die zu verlegenden Schmutzwasserleitungen auf einen angemessenen,
kiinftigen neuen wohnbaulichen Siedlungsbereich auszurichten und zu dimensionieren sind.

Gegebenenfalls erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse und Genehmigungen sind vor
Baubeginn beizubringen.

Oberflichenentwiisserung

Plangebietsbezogen erfolgt die Ableitung des anfallenden Oberfléchenwassers derzeit iiber das
vorhandene Regenwasserleitungssystem der SchiitzenstraBe/Nienwohlder Strale, die derzeit
hinreichend dimensioniert sind. Besondere MafBnahmen innerhalb des Plangebietes sind somit
derzeit nur fiir die grundstiicksbezogene Ableitung in das vorhandene System erforderlich.

Da mit der vorliegenden Planung neben der Flichensicherung der Baugrundstiicke insbesondere
auch eine verkehrliche und infrastrukturelle Vernetzung, zum einen mit dem vorhandenen
Baugebiet Brooklande im Nordwesten und zum anderen fiir mogliche wohnbauliche
Siedlungsentwicklungen @ im  Nordosten, gesichert  werden  sollen, sind  diese
Infrastrukturmaflnahmen mittel- bis langfristig vorgesehen. Hierbei ist auch eine abschnittsweise
Umsetzung geplant, als dass die wesentliche Vernetzung iiber die ErschlieBungsstrafie A in
Richtung Nordosten erfolgen soll und zu gg. Zeit dann eine Verbindung iiber die
ErschlieBungsstrafie B in Richtung Klaus-Groth-Stralie geftihrt wird.

Aus diesen vorstehenden Griinden soll dann neben der Vemnetzung iiber die Erschliefungsstrafie A
insbesondere auch die erforderliche Ableitung anfallenden Oberflichenwassers in Richtung
Schiitzenstralie mit Weiterleitung iiber die Nienwohlder Strafle in den Dorfteich erfolgen. Daher ist
die Dimensionierung des Leitungssystems auf die kiinftig moglichen Siedlungserweiterungen
auszurichten.

Im Gemeindegebiet wird das anfallende Oberflichenwasser iiber das Einzugsgebiet der Wedenbek
abgeleitet, die Teil des Bereiches des Gewisserpflegeverbandes ALSTER-RONNE ist. Eine
Abflussverscharfung fiir die Wedenbek ergibt sich aus dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr.
4A — Ortsmitte Nordteil — 7. Anderung und Erganzung — nicht.

Die Abwasserentsorgung Bargteheide GmbH teilt in ihrer Stellungnahme vom 09.11.2017
folgendes zur Oberflichenentwiésserung mit:

LLitat”

Entsprechend dem Fachbeitrag zur ErschlieBung im B-Plan Nr. 4a Ortsmitte des Ingenieurbiros
Petersen & Partner und den Aussagen zur Entwésserung ist ergdnzend der Hinweis aufzunehmen,
dass zum Schutz von Starkregenereignissen auf den privaten Grundstiicken Vorkehrungen gegen
Uberflutungen in Form von Verwallungen, Mulden, Riickhaltebecken oder &hnlichen geschaffen
werden sollten.
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Weiterhin sollte der Hinweis auf den erstellten Generalentwédsserungsplan erfolgen, dass die
weitergehende Planung in enger Abstimmung mit der Abwasserentsorgung Bargteheide GmbH
stattzufinden hat.

»Zitat Ende”

Die Gemeinde wird bei der mittel- bis langfristigen Umsetzung der Planung insbesondere fiir die
ErschlieBungsstraBen ,,A“ und ..B* die notwendigen Abstimmungen mit der Abwasserentsorgung
Bargteheide GmbH sicherstellen.
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5. MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Immissionen

Geruch aus Intensivtierhaltung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 4A — Ortsmitte Nordteil — 7. Anderung und Ergénzung -
wird von landwirtschaftlichen Betrieben mit Intensivtierhaltung beriihrt und beeintrichtigt. Dies
wird festgestellt aufgrund der Tatsache, dass sich innerhalb des Plangebietes ein derartiger Betricb
befindet. Der landwirtschaftliche Betrieb an der Schiitzenstrale hat die Tierhaltung nicht
aufgegeben, sondern nur eine Betriebsreduzierung durchgefiihrt. Der landwirtschaftliche Betrieb
am Fliederweg hat im Zuge von Betriebserweiterungen neue Stallanlagen stlich abgesetzt der
Altbebauung am Fliederweg errichtet. Hierzu besteht das Erfordernis einer gutachtlichen
Aufarbeitung der bestehenden Geruchsproblematiken, insbesondere bezogen auf den im Plangebiet
befindlichen Betrieb. Dieses Gutachten liegt mit Datum vom 16. Juni 2017 vor. Eine Betroffenheit
aus dem landwirtschaftlichen Intensivtierhaltungsbetrieb im Fliederweg ist aufgrund vorliegender
Gutachten nicht ableitbar.

Zur Aufarbeitung der Problematiken zu Geruchsimmissionen aus landwirtschaftlichen Betrieben
ist das Geruchsgutachten durch das Ingenieurbiiro Lairm Consult GmbH, Haferkamp 6 in 22941
Bargteheide, mit Stand vom: 16. Juni 2017, erstellt, das Anlage der Begrindung ist.

Nachfolgend wird aus dem Gutachten zu ,,7. Zusammenfassung und Bewertung® zitiert

nlitat*
7. Zusammenfassung und Bewertung

Die Gemeinde Bargfeld-Stegen plant mit der 7. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr.
4A — Ortsmitte Nordteil — die Uberplanung eines Gebietes [14].

Das Plangebiet umfasst den landwirtschaftlichen Betrieb Rltz mit Rinderhaltung an der
SchiitzenstrafRe 2 und die westlich angrenzende Wohnbebauung

Fiir die zu betrachtenden Gebiete ist voraussichtlich eine Ausweisung als Dorfgebiet (MD)
vorgesehen. Das Umfeld des Untersuchungsgebietes ist dérflich gepragt.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist der Schutz vor Geruchsimmissionen sicherzustellen.

Die Beurteilung erfolgt auf Grundlage der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL} des Landes
Schleswig-Holstein. Die Berechnung der Geruchsstundenhdufigkeiten erfolgte mit dem gemaR
GIRL empfohlenen Modell AUSTAL2000 unter Beriicksichtigung der meteorologischen
Verhaltnisse.

Weitere landwirtschaftliche, gewerbliche oder industrielle Anlagen, von denen relevante
Geruchsemissionen ausgehen, sind im Umfeld nicht vorhanden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass im Bereich der geplanten schiitzenswerten Nutzungen
im Plangeltungsbereich der fiir Dorfgebiete heranzuziehende Immissionswert von 0,15 (entspricht
15% der Jahresstunden) fir Geruchsimmissionen aus Tierhaltungsanlagen Uberwiegend
eingehalten wird. Uberschreitungen des Immissionswertes fir Dorfgebiete sind lediglich
unmittelbar gegeniiber des Stallgebdudes im Gstlichen Bereich des Baufelds 4 und im ndérdlichen
Bereich des Baufelds 1 zu erwarten. Der Immissionswert von 0,20 (entspricht 20 % der
Jahresstunden), der im begriindeten Einzelfall zugelassen werden kann, wird aber dort noch
eingehalten.
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Der Schutz der geplanten Nutzungen vor Belistigungen durch Geruchsimmissionen ist damit
sichergestellt.

»Zitat Ende*

Lirm

Das Plangebiet wird durch die Schiitzenstrae und Elmenhorster Strafle beriihrt. Sie dienen der
Aufnahme des iiberregionalen Durchgangsverkehrs aber auch der Aufnahme des Ziel- und
Quellverkehrs der Ortslage. Andere zu beachtende verkehrliche Belange sind nicht gegeben.

Fir das Plangebiet ist die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 4A — Ortsmitte
Nordteil — 7. Anderung und Ergénzung - der Gemeinde Bargfeld-Stegen vom 26. Oktober 2017
durch das Ingenieurbiiro Lairm Consult GmbH, Haferkamp 6 in 22941 Bargtcheide erstellt, die
Anlage der Begriindung ist. Hierin sind die plangebietsrelevanten Problematiken aus Gewerbelirm
sowie Verkehrsldrm aufgearbeitet. Hierfiir sind die kiinftigen Prognosebelastungen 2030/2035 zu
Grunde gelegt. Die in dem Gutachten ermittelten MaBnahmen des passiven und aktiven
Schallschutzes sind im Bebauungsplan beriicksichtigt und festgesetzt. Weitergehendes ist nicht zu
berticksichtigen. Nachfolgend wird aus dem Gutachten zu ,.8. Vorschlige fiir Begriindung und
Festsetzungen™ zitiert.

HZitat®

8. Vorschlége fiir Begriindung und Festsetzungen

8.1 Begriindung

b) Allgemeines

Die Gemeinde Bargfeld-Stegen plant mit der 7. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr.
4A — Ortsmitte Nordteil - die Uberplanung eines Dorf-Gebietes. Die Ausweisung ist als Dorfgebiet
(MD) vorgesehen.

Die in Aussicht genommene Fliche befindet sich nérdlich der SchiitzenstraRe.

Dabei soll die Wohnbebauung &stlich der Klaus-Groth-StraRe und unmittelbar nérdlich eines
bestehenden landwirtschaftlichen Betriebes (SchiitzenstraRe Nr. 2) verkehrstechnisch an die
Klaus-Groth-StraBe und die SchiitzenstraBe angeschlossen werden. Zudem sollen die geplanten
Entwicklungsgebiete 6stlich des Plangebietes verkehrstechnisch erschlossen werden. Hierfiir sind
zwei VerbindungsstraRBen (PlanstraBe Al und PlanstraRe A2) zwischen der Klaus-Groth-StraRe und
der SchiitzenstraRe sowie eine VerbindungsstraRe (PlanstraRe A3) in Richtung Timm’s Party- und
Veranstaltungsservice GmbH vorgesehen.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Einwirkungen des Gewerbeldrms und

des StraBenverkehrslirms auf das Plangebiet und die Auswirkungen des StraRenneubaus
untersucht.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt Gblicherweise eine Beurteilung anhand
der Orientierungswerte gemé&R Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, ,Schallschutz im Stidtebau”.

Andererseits kann sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf éffentlichen Verkehrswegen an den
Kriterien der 16. BImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung®) orientieren.
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Die DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im Stddtebau” verweist fiir die Beurteilung von gewerblichen
Anlagen auf die TA Ldrm, so dass die Immissionen aus Gewerbeldrm auf Grundlage der TA Ldrm
beurteilt werden.

Als Untersuchungsfall wurde der Prognose-Planfall mit dem Prognose-Horizont 2030/35
beriicksichtigt.

b) Gewerbeldrm

Aufgrund der geplanten Ausweisung als Dorfgebiet (MD) ist bei einer Bauleitplanung die zu
erwartende Larmbelastung fiir das Plangebiet von dem vorhandenen Betrieb Ostlich des
Plangeltungsbereiches und dem landwirtschaftlichen Betrieb innerhalb des Plangeltungsbereichs
zu ermitteln und ggf. zu kldren, ob Ladrmschutzmafnahmen erforderlich sind.

Hierzu wurden beide Betriebe detailliert betrachtet. Zum landwirtschaftlichen Betrieb sind nur
wenige Angaben bekannt, eine Betriebsheschreibung liegt nicht vor. Dementsprechend wurden
zur Betrachtung des landwirtschaftlichen Betriebs Ansdtze abgeleitet, die von vergleichbaren
Betrieben vorliegen. Der Betrieb ostlich des Plangebiets wurde entsprechend der
schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 10 — 3. Anderung und Ergédnzung — der
Gemeinde Bargfeld-Stegen beriicksichtigt.

Flir den Tages- und Nachtzeitraum ist festzustellen, dass die Immissionsrichtwerte fiir Dorfgebiete
von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts innerhalb der Baugrenzen eingehalten werden.

Im vorliegenden Fall werden die Mindestabstande tags zu allen benachbarten Nutzungen
eingehalten, so dass dem Spitzenpegelkriterium der TA Ldrm entsprochen wird. Im Nachtzeitraum
wird der erforderliche Mindestabstand aufgrund der Gerdusche von Rindern unterschritten. Der
maximal zuldssige Spitzenpegel fiir Rinder bezieht sich jedoch auf Rinder im AufRenbereich und
nicht innerhalb eines geschlossenen Stalls. Zudem sind Rinder in ddérflichen Gebieten als
ortsiiblich anzusehen, so dass Uberschreitungen des Spitzenpegelkriteriums nachts nicht
beurteilungsrelevant sind.

c) Verkehrsldrm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrslarm
berechnet. Dabei wurde der StraRenverkehrslarm auf den umliegenden StralRenabschnitten
beriicksichtigt.

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte gemaR 16. BImSchV (2014) auf Grundlage der
Rechenregeln der RLS-90.

Fiir die Verteilung der Neuverkehre durch die entstehenden Wohnungen wurden zwei Varianten
gepruft:

Variante 1: 70% Uber die Nienwohlder Strale in Richtung Norden;
40% (ber die BundesstraRe B75 und der Jersheker StralRe.
Variante 2: 40% lber die Nienwohlder StraRe in Richtung Norden;

100% Uiber die BundesstrafRe B75 und der Jersbeker StraRe.
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Flr die Immissionsorte auRerhalb des Plangeltungsbereichs ist festzustellen, dass sich durch den
StraRenneubau keine beurteilungsrelevanten Zunahmen ergeben und der jeweilige
Immissionsgrenzwert eingehalten wird.

Im Plangebiet wird der Orientierungswert von 60 dB(A) tags fiir Dorfgebiete (MD) ab 34 m von
Mitte der SchiitzenstraRe eingehalten, der Orientierungswert von 50 dB(A) nachts wird im
stdlichen und siiddstlichen Bereich des Plangebietes iiberschritten.

Der Immissionsgrenzwert fiir Dorfgebiete (MD) von 64 dB(A) tags wird im gesamten
Plangeltungsbereich, der Immissionsgrenzwert von 54 dB(A) nachts wird innerhalb der
Baugrenzen eingehalten.

Die Anhaltswerte der Gesundheitsgefahr von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts werden im
gesamten Plangeltungsbereich nicht erreicht oder iiberschritten.

Aus stadtebaulicher Sicht, im Hinblick auf die Interessen der Anlieger und aufgrund der Einhaltung
des Immissionsgrenzwertes tags ist der Aufwand fur aktiven Lirmschutz nicht angemessen.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in den Erd- sowie den Obergeschossen kénnen aufgrund
der Bauweise durch Grundrissgestaltung (Verlegung der schiitzenswerten Nutzungen auf die
ldarmabgewandte Seite) oder ersatzweise durch passiven Schallschutz geschaffen werden.

GemaR DIN 4109 (Juli 2016) und der Entwiirfe zu den 1. Anderungen (Januar 2017) ergeben sich
Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz der Wohn- und Blronut-zungen vor von
auBen eindringenden Gerauschen. Die Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt tGber
die maRgeblichen AuBenlarmpegel gemaR DIN 4109 und der Entwiirfe zu den 1. Anderungen. Die
malgeblichen AuRenlarmpegel sind in der Abbildung 1 fir schutzbedirftige Rdaume und in
Abbildung 2 fiir Rdume, die iiberwiegend zum Schlafen genutzt werden, dargestellt.

Abweichend vom Entwurf zur 1. Anderung des Teils 2 beziiglich Abschnitt 4.4.5.7 der DIN 4109
erfolgt die Ermittlung des maRgeblichen AuRenldrmpegels unter Beriicksichtigung der VDI 3722-2
Abschnitt 5.6 durch Uberlagerung aller jeweiligen malgeblichen AuRenlarmpegel gemaR DIN
4109 und der Entwiirfe zu den 1. Anderungen (Januar 2017), der auf das Plangebiet einwirkenden
Larmquellen (StraBenverkehrslarm sowie Gewerbeldrm).

Aufgrund der Uberschreitung von 45 dB(A) nachts sind zum Schutz der Nachtruhe im gesamten
Plangeltungsbereich fiir Schlaf- und Kinderzimmer schallgeddmmte Laftungen vorzusehen, falls
der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik
entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

Da innerhalb der Baugrenzen der geltende Orientierungswert um nicht mehr als 3 dB(A)
Uberschritten wird, ergeben sich fiir die Anordnung der AuRenwohnbereiche keine
Einschrdnkungen.
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Abbildung 3: maRgeblicher AuRenlarmpegel fiir schutzbedirftige Rdume
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Abbildung 4: maBgeblicher AuRenlarmpegel fiir Rdume, die iiberwiegend zum Schlafen genutzt
werden
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8.2 Festsetzungen

Zum Schutz der Wohn- und Bironutzungen werden fir Neu-, Um- und Aushauten die
mafgeblichen AuBenldarmpegel gemdR DIN 4109 (Juli 2016) und der Entwiirfe zu den
1. Anderungen (Januar 2017) entsprechend den vorstehenden Abbildungen festgesetzt.

Die Abbildung gilt ausschlieRlich fiir Raume, die liberwiegend zum Schlafen genutzt werden.

Zur Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung des Geb&udes in den nicht nur voriibergehend
zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen sind die Anforderungen an das
resultierende Schallddmm-MaR fiir das jeweilige AuBenbauteil (einschlieRlich aller Einbauten)
gemaR DIN 4109 und der Entwirfe zu den 1. Anderungen (Januar 2017) zu ermitteln.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die AuRenbauteile
der Gebdude gewdhlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 (Juli 2016) und der
Entwiirfe zu den 1. Anderungen (Januar 2017) nachzuweisen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neu-, Um- und Ausbauten
fur Schlaf- und Kinderzimmer schallgeddmmte Liiftungen vorzusehen, falls der notwendige
hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise
sichergestellt werden kann und die Anforderungen an das resultierende SchallddmmmaR gemaR
den ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN 4109 erfillt werden.

wZitat Ende®

OrdnungsgeméifBe landwirtschaftliche Nutzung

Seitens der Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein wird darauf hingewiesen, dass die aus
einer ordnungsgemifen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen, wie Larm,
Staub und Geriiche, zeitlich begrenzt auftreten kénnen und somit zu einer Vorbelastung fiihren.
Dies trifft insbesondere in Bereichen zu, in denen landwirtschaftliche Nutzflichen direkt an
Baufldchenbereiche angrenzen. Das Plangebiet ist hiervon an seiner Nordseite durch Griinland
betroffen.
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6. MafBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortshildes

a) MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes

Bei dem Bebauungsplan Nr. 4a — Ortsmitte Nordteil - 7. Anderung und Ergdnzung — handelt es sich
um einen Bereich zwischen dem grofen Wohnbaugebiet Brooklande an der Westseite und der
StraBenrandbebauung entlang der Elmenhorster Strafe in Richtung Osten. Der Bereich liegt
dartiber hinaus zentrumsnah zur bestehenden Ortsmitte des Dorfangers in Bargfeld. Er ist zudem
iberwiegend altbebaut und beinhaltet den Bereich einer noch bestehenden landwirtschaftlichen
Hofstelle mit Intensivtierhaltung und einigen westlich liegenden Wohngebéuden, die jedoch nicht
dem landwirtschaftlichen Betriebe zugeordnet sind. Des Weiteren grenzen das Plangebiet nach
Norden und nach Osten hin die beiden neuen ErschlieBungsstraen . A* und ..B* den
Siedlungsbereich gegeniiber der Altbebauung bzw. der freien Landschaft ab. Unbebaut sind hier
zwei am Westrand befindliche Baugrundstiicke.

In Anbetracht der stiddtebaulichen Zielsetzung in diesem bisher bereits iiberwiegend bebauten
Bereich geeignete Flichen fiir die Neuanlage von ErschliefungsstraBen zum Zwecke der
verkehrlichen Vernetzung von bestechenden und kiinftigen Siedlungsteilen zu entwickeln und zu
sichern, sind die stidtebaulichen Vorgaben als Dorfgebiet festgelegt. Hierbei sind auch
Auswirkungen aus der unmittelbar nordlich an das Plangebiet angrenzenden Altablagerung Nr. 244
mit einer umfangreichen Wiederverfiillung beziiglich der Plangebietsabgrenzung beriicksichtigt.

Ausgehend von dem hier vorhandenen Grofigriinbestand einiger weniger Einzelbiume ist es
vorgesehen, innergebietlich auf den FErhalt dieser Grofgriinstrukturen zu verzichten und im
Randbereich des Plangebietes zum einen vorhandenen Bestand an der Schiitzenstrafie wie bisher
auf Dauer zu erhalten und zum anderen im Bereich vorgesehener Strafenbegleitgriinflichen
entlang den ErschlieBungsstraBen ., A“ und . B“ insgesamt die Neuanpflanzung von mind. 12
standortgerechten Strafenbéumen zu sichern. Hierbei sollen die Flichen des Straflenbegleitgriins
aufgewertet werden durch stadtSkologische Aufwertungsmafinahmen bei denen die
Vegetationsflichen des festgesetzten Strafenbegleitgriins durch entsprechende Ansaaten und
Pflege in Richtung einer Blithwiese entwickelt werden. Sie sind durch entsprechende Pflege als
Bliithwiese auf Dauer zu erhalten. Dies kann sichergestellt werden, da bei Umsetzung der Planung
das kiinftige StraBenbegleitgriin ins Eigentum der Gemeinde Bargfeld-Stegen iibergehen wird.

Fir das Plangebiet wird auf die Erstellung eines griinordnerischen Fachbeitrages verzichtet. Die
erforderlichen begrenzten griinordnerischen Belange und Regelungen werden daher allein mit
diesem Bebauungsplan aufgearbeitet, festgelegt und soweit erforderlich als Festsetzungsinhalt
aufgenommen. Hierbei erfolgt auch eine Orientierung an die bestehende &rtliche Situation der
altbebauten benachbarten Siedlungsteile um den Dorfanger herum gelegen.
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6. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
b) Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Eineriffs- und Ausgleichsregelungen

Zur Beachtung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des Landesnaturschutzgesetzes
(LNatSchG) sowie den Regelungen des Baugesetzbuches (BauGB) sind nachfolgend unter dieser
Ordnungsziffer entsprechende Ausfihrungen zu den Eingriffoen und des Ausgleiches
wiedergegeben.

Mit der vorliegenden Planung ergeben sich unterschiedlich zu begriindende Verénderungen als
Eingriffe in das Schutzgut Boden bzw. in vorhandenen Grofgrinbestand und sonstigen
Vegetationsflichen sowie den Bereichen der nérdlich angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflichen als Griinland (Standweide). Dariiber hinaus ergeben sich Eingriffe
artenschutzrechtlicher Art, die in der artenschutzrechtlichen Priifung gutachtlich aufgearbeitet sind.
Die hieraus abzuleitenden MaBnahmen und Ausgleiche sind unter Ziffer 6¢) der Begriindung
aufgefiihrt und zusammengefasst, sodass auf eine Wiederholung an dieser Stelle verzichtet wird.

Mit der Neuplanung ergibt sich eine Erhohung der kiinftig zuldssigen Oberflichenversiegelungen
durch die Erweiterungen von Bauflichen und teilweisen Anhebung der zuldssigen Grundfliche
bzw. Grundflichenzahl wie auch aus umfangreichen Verkehrsfldchen, 6ffentlich bzw. privat, sowie
5ffentlichen Infrastrukturflichen. Dies erschlieft sich aus der Gegeniiberstellung der Tabellen 11b)
und 1l¢) mit einer bisher zuldssigen Gesamtversiegelung aus Bau-, Verkehrs- und sonstigen
Infrastrukturflichen von 5.290,2 qm und einer kiinftig zuldssigen Gesamtversiegelung gleichfalls
aus Bau-, Verkehrs- und sonstigen Infrastrukturflichen von 10.626,6 qm. Dies ergibt sich aus der
stadtebaulichen Zielsetzung, hier zwischen den altbebauten Bereichen neben der Sicherung des
Betriebsstandortes des landwirtschaftlichen Betriebes umfangreiche verkehrliche Vernetzungen fiir
eine langfristige Siedlungsentwicklung zu sichern. Fiir diese Zunahme der Vollversiegelung von
ca. 5.337 qm erfolgt der notwendige Ausgleich, wie er nachfolgend ermittelt wird.

Fiir das Schutzgut Boden ergeben sich folgende Anteile aus Vollversiegelung
gemil Tabelle 11c¢): 10.627 gm

Mit Abzug des bereits bestehenden Teiles der SchiitzenstraBe als vorhandene
Verkehrsfliche sowie die bereites bisher zuldssige Bebauung auf den
{iberwiegenden Teilen der Baugrundstiicke ergibt sich die geminderte zu

beriicksichtigende

Vollversiegelung mit: Tabelle 11¢) neue Planung : 10.627 qm
Tabelle 11b) bisherige Planung: J. 5290 gm

tatsachlich sich ergebende Neuversiegelung 5.337 qm

Fiir das Schutzgut Boden ergibt sich fiir die vollversiegelten Flachen
nachfolgendes Ausgleichserfordernis:
5.337 gqm x 0,5 =2.668,5 gm ~ 2.669 qm

Ausgleichsleistungen innerhalb des Plangebietes:
Keine Ausgleichsfliche nach § 9(1)20 BauGB
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Ausgleichsbedarf als Ersatzmafinahme aufierhalb des Plangebietes:

Der Gemeinde stehen aktuell Ausgleichsflachen in theoretisch hinreichender GréBe zur Verfiigung.
Es handelt sich hierbei um das Okokonto der Gemeinde mit der Bezeichnung 623-86/4-005/3 mit
cinem aktuellen Stand der Okopunkte von 55.723 Okopunkten gemil Einbuchungsbescheid der
unteren Naturschutzbehtrde des Kreises Stormarn vom 20.04.2018. Hiernach ergibt sich bei
Berticksichtigung der erforderlichen Ausbuchung nachfolgender kiinftiger Stand des Okokontos
der Gemeinde:

aktueller Stand des Okokontos(20.04.2018) 33723 (:)kopunkte/qm
Ausgleichsbedarf als Ersatzmafinahme /. 2.669 Okopunkte/qm
verbleibender Bestand des Okokontos 53.054 Okopunkte/qm

Es ist davon auszugehen, dass der erforderliche Ausgleich bereits jetzt insgesamt gesichert ist.

Aus der artenschutzrechtlichen Priifung ist kein weiterer flichenhafter Ausgleichsbedarf abzuleiten.
Hierzu wird auf die Ausfithrungen unter Ziffer 6c) verwiesen.

Die Ausgleichserfordernisse kénnen somit vollstindig von Seiten der Gemeinde auf dem
vorhandenen Ausgleichspotenzial des gemeindlichen Okokontos gesichert werden. Defizite
verbleiben dann nicht. Die Gemeinde wird nach Rechtskraft des Bebauungsplanes mit der unteren
Naturschutzbehérde des Kreises Stormam die erforderliche Ausbuchung des Ausgleichs-
erfordernisses aus dem gemeindlichen Okokonto durchfiihren,

Im Zusammenhang mit der erforderlichen Erganzung der Katasterinhalte der Planzeichnung ist der
vorhandene Grofbaumbestand eingemessen worden und mit Stamm- und Kronendurchmesser
bezeichnet. Die betreffenden GroBbiume sind hiernach als zu erhalten festgesetzt. Lediglich 3
kleinere Einzelbiume, zum einen in dem Baugrundstiick 1a und ansonsten im Bereich der
verkehrlichen Verbindung der ErschlieBungsstraRe ,.A“ mit der SchiitzenstraBe liegend, ergibt sich
das Erfordernis zum Entfernen dieser Biume.

Hiernach ergibt sich ein Ausgleichserfordernis fiir diese Einzelbiume im Verhiltnis 1:1. Als
Standort der Ersatzpflanzung sind hier die nachfolgend beschriebenen Flichen des
Straenbegleitgriins entlang der ErschliefungsstraBen ,,A* und ,,B“ vorgesehen.

Mit der Entwicklung umfangreicher Flichen als StraBenbegleitgriin entlang den
ErschlieBungsstraen . A“ und .B% sind auch Neuanpflanzungen von 12 StraBenbidumen
vorgesehen, die die vorstehend bezeichneten entfallenden 3 Einzelbdume ausgleichen und dariiber
hinaus mit den weiteren 9 Einzelbdumen zur Aufwertung des Landschaftsraumes dienen, sodass
nichts Weitergehendes hier zu beachten ist. Auch hierfiir kann somit der erforderliche Ausgleich
gesichert werden.

Beeintrachtigungen von Knickstrukturen als Biotop einschlieBlich zugehériger Vegetationsflaichen
sind nicht gegeben. Von daher bestechen auch keine Ausgleichserfordemisse, auch nicht aus
moglichen Funktionsverlusten von Knickstrukturen.

Dariiber hinaus sind stadtdkologische AufwertungsmaBnahmen im Bereich der kiinftigen
Vegetationsflichen des Strafenbegleitgriins vorgesehen zur dauerhaften Entwicklung von
Blithwiesen.

Zum Nachvollzug der AusgleichsmafBnahmen und der stadtékologischen Aufwertungsmafinahmen
werden diese in einer Aufstellung nachfolgend wiedergegeben.
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Ausgleichsmaflnahmen:

Bezeichnung Ausgleichserfordernis Ausgleichsleistung

Schutzgut Boden ca.2.669 gm ca. 2.669 qm auflergebietlich
iiber Okokontoto mit der Nr.
623-86/4-005/3 der Gemeinde.

Verlust von 3 Straenbdumen 3 neu anzupflanzende 3 neu anzupflanzende

auszugleichen 1:1 Strafenbdume StraBenbdume innergebietlich
im Bereich des festgesetzten
Stralenbegleitgriins

Minimierungsmafinahmen:

Bezeichnung Minimierungsmafnahmen

Neuanpflanzung von Neuanpflanzung von 9

9 Straffenbdumen Straflenbdumen innerhalb

der festgesetzten Fliache des
StraBenbegleitgriins entlang
der ErschlieBungsstralien A+B

stadtokologische Aufwertungsmafinahmen:

Bezeichnung Aufwertungsmafnahmen
entlang der Erschlieungsstralen A+B 1.067 qm Vegetationsfldche
innerhalb des festgesetzten Stralenbegleitgriins auf Stralenbegleitgriin durch
Entwicklung von Bliihwiesen Ansaat besonderer

Saatmischungen und deutlich
spiter Mahd als Blithwiese

Die Gemeinde geht davon aus, dass mit den vorstehend neuen bzw. ergidnzenden
BepflanzungsmafBinahmen hinreichend MaBnahmen zum Erhalt und zur Aufwertung dieser
Landschaftsstruktur innergebietlich wie auch randlich getroffen sind. Weitergehende Mal3nahmen
sind hier nicht erforderlich, da die tibrigen Knickstrukturen und Grofbaumbesténde, auflerhalb des
Plangebietes liegend, erhalten werden. Die stadtokologischen AufwertungsmalBnahmen sind als
freiwillige MaBnahme vorgesehen. Da sie auf den kiinftigen Flachen des Stralenbegleitgriins, also
einer Fliche der Gemeinde, durchgefiihrt werden, ist die Umsetzung im erforderlichen Umfang
gesichert.

Die artenschutzrechtlichen MaBnahmen aus der artenschutzrechtlichen Priifung werden durch den
vorliegenden Bebauungsplan Nr. 4A — Ortsmitte Nordteil — 7. Anderung und Ergénzung -
gesichert, so dass aus artenschutzrechtlicher Sicht keine Defizite verbleiben. Soweit erforderlich,
ist auch der Abschluss von stadtebaulichen Vertridgen zur Sicherung vorgesehen.

Zu beachten ist, dass sédmtliche Gehélzentfernungen, Einzelbdume sowie der {ibrige Geholz- und
Strauchbestand nur in der Zeit vom 01. Oktober bis zu letzten Tag im Februar zuldssig sind, sofern
hierzu keine Ausnahmegenehmigungen vorliegen. Die Gemeinde wird die Bepflanzungsmall-
nahmen zu gg. Zeit auf den vorbezeichneten Flichen bei Umsetzung der Planung durchfiihren
lassen.

Fiir das Schutzgut Wasser ist iiber die getroffenen Mafinahmen des Bebauungsplanes zur Ableitung

anfallenden Oberflachenwassers in die noch zu erstellende Regenwasserkldr- und Riickhalteanlage
bzw. dem kiinftigen Ableitungssystem kein besonderes Ausgleichserfordernis gegeben.
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Nachfolgend sind die Kosten fiir die griingestalterischen und landschaftspflegerischen Arbeiten
aufgefiihrt. Bei den Okopunkten auBerhalb des Plangeltungsbereiches fliefien auch die Kosten fiir
den Grunderwerb, soweit betroffen, in die Kostenschitzung mit ein.

1. Ausgleich:

a. Okopunkte als Ersatzflichen auBerhalb des

Plangebietes - 2.669 Okopunkte 20.017,50 €
b. Anpflanzen von 3 landschaftsgerechten StraBenbiumen
innerhalb des Stralenbegleitgriins 1.050,00 €

2. Bepflanzungsmafinahmen

a. Anpflanzen von 9 landschaftsgerechten StraBenbaumen
in Straflenbegleitgriin 3.150,00 €

3. Stadtikologische Aufwertungsmaflnahmen

a. Anlage einer Blithwiese auf Vegetationsflachen des
StraBBenbegleitgriins - 1.067 gm 16.005,00 €
40.222,50 € 40.222.50 €
40.222,50 €
+MwSt. 19 % auf Ziffer 1b, 2a und 3a 3.838.95 €

_44.061.45€

Die Gemeinde Bargfeld-Stegen geht davon aus, dass die sich durch die Planung ergebenen
Eingriffe hinreichend minimiert, kompensiert und ausgeglichen werden kénnen, sowohl innerhalb
des Plangebietes als auch auBerhalb des Plangebietes durch Verrechnung mit den der Gemeinde
Bargfeld-Stegen zur Verfiigung stehenden Ausgleichspotenziale als Okokonto.

Fir die durchzufithrenden MaBnahmen der Textziffern 23 und 24 sind nachfolgende Hinweise zu
beachten:

- zu Textziffer 23

Bei der Auswahl der zu pflanzenden StraBenbiume innerhalb des Straflenbegleitgriins ist aus
nachfolgender Artenliste zu wihlen:

Stieleichen (Quercus robur), Rotbuche (Fagus sylvatica), WeiB-/Hainbuche (Carpinus betulus),
Feldahorn (Acer campestre), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Vogelkirsche (Prunus avium),
Eberesche (Sorbus aucuparia)

Bei Baumen sind Heister 2 x verpflanzt mit einer Héhe von 125 ¢m bis 150 cm als Pflanzgut zu
verwenden.

- Alternativ zu Textziffer 23

Fiir die Bepflanzung des Strafenbegleitgriins soll als alternative Losung auch das Anpflanzen alter
Obstbaumarten bzw. Wildobstarten als wurzelechte Hochstimme zulédssig sein. Es sind dann die
alten Obstbaumarten bzw. Wildobstarten aus nachfolgender Artenliste zu verwenden:

Holzapfel (Malus syvestris), Holzbirne (Pyrus pyraster), Mispel (Mespilus germanica),
Vogelkirsche (Prunus avium), Weichselkirsche (Prunus mahaleb), Mihrische Eberesche (Sorbus
aucuparia ,.Edulis*), Bohnapfel, Goldparmane, Graue Kanada Renette, Weille Kanada Renette,
Ontarioapfel, Freiherr von Berlepsch, Jacop Lebel, Grafensteiner, Pastorenbirne, Clairgeaus
Butterbirne, Esperens Herrenbirne, Giffards Butterbime, Gute Graue, Herzogin Elsa,
Ontariopflaume, Graf Althans, Anna Spith, Wangenheims Frithzwetsche, Qullins, Krete, Kricke,
Birnenquitte, Apfelquitte.
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- zu Textziffer 24

Fiir die Ansaat des Strafenbegleitgriins als stadtdkologische Aufwertungsmafnahme ist aus
folgenden Saatmischungen zu wéhlen:

wartenreiche Griinlandmischung*

(RSM 8.1 "Biotopflachen", Krauteranteil mindestens 30 % Regelaussaatmenge: 10 g/m?)
Alternativ:

(Rieger-Hoffmann Mischung 03 B&schungen, StraBenbegleitgriin, 30 % Kriuteranteil, 5 g/m?)

Bei Begriinung durch Selbstansaat:

Bei der Anlegung des Stralenbegleitgriins ist magersandiger Boden einzubringen mit Verzicht auf
Mutterbodenabdeckung. Hiernach ergibt sich durch Selbstansaat auf den Rohbdden eine
bliitenreiche Vegetation mit z.B. wilder Mhre, Kamille und Schafgarbe.

Zum dauerhaften Erhalt des StraBenbegleitgriins, vorwiegend als Blithwiese, ist nachfolgende
Pflege zu beachten:

Sie ist 1 bis 2 x pro Jahr zu méhen, im Sommer ab August, jedoch erst nach Aussamen der
Pflanzen, und im Herbst ab Mitte September, wobei das Mahgut zur Aushagerung abzurfumen ist.
Auf eine Diingung der Flachen ist zu verzichten.

Mindestens alle 3 Jahre ist eine Nachsaat mit den oben bezeichneten Saatmischungen
durchzufiihren, um die Blihwiese auf Dauer erhalten zu kénnen.
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6. Malinahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes

¢) Artenschutzrechtliche Belange und Mafinahmen

Im Plangebiet sowie im Umgebungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich altbebaute
Bereiche, die in unterschiedlichen Tiefen als intensiv genutzte Grundstiicksbereiche bewertet
werden kénnen. Dies bezieht neben den Baugrundstiicken, teilweise mit eigener gewerblicher
Nutzung, wie z.B. der landwirtschaftlichen Hofstelle, auch vorhandene Gartenbereiche mit ein.
Wesentliche bauliche Neuentwicklungen werden mit der vorliegenden Planung {iber bisherige
planerische Vorgaben hinaus nicht entwickelt. Hiernach sind zwei Baugrundstiicke bisher unbebaut
und nordlich liegende bauliche Anlagen der landwirtschaftlichen Betriebes werden in einer
hinreichend grofien Baufl4che fiir kiinftig notwendige Entwicklungen zusammengefasst. Mit den
neu entwickelten ErschlieBungsstraien ,A* und ,.B“ ergeben sich jedoch deutliche Verinderungen
der bisherigen Struktur dieses Bereiches.

Zur Sicherung des Artenschutzes nach den §§ 44, 45 und 67 des Bundesnaturschutzgesetztes
besteht das Erfordernis fiir eine artenschutzrechtliche Prifung zur vorliegenden
Bebauungsplanénderung und Ergdnzung. Zur Beurteilung der Fauna im Plangebiet und dem
umgebenden Wirkraum liegt der Artenschutzbeitrag der Landschaftsplanung Jacob, Norderstedt,
mit Datum vom 24. April 2017 vor. Sie ist eine artenschutzrechtliche Priifung. In ihr sind die
verschiedenen vielfdltigen artenschutzrechtlichen Betroffenheiten aufgefiihrt, zusammengefasst
und beziiglich ihrer Wirkungen und daraus resultierenden Lsungsvorschlige bewertet. Hierzu sind
cinzelne MalBnahmen des Artenschutzes vorgegeben. Ein besonderer artenschutzrechtlicher
Ausgleich ist jedoch nicht entwickelt und auch nicht erforderlich. Der zusammengefasste
Handlungsbedarf zum Artenschutz wird iiber die vorliegende Planung und deren Umsetzung im
erforderlichen Umfang sichergestellt.

Diese artenschutzrechtliche Priifung begriindet sich auf értliche Untersuchungen und Begehungen
und unter Beriicksichtigung der strukturellen Ausprigung der vor Ort vorhandenen
Tierlebensrédume und unter Beriicksichtigung der hier vorhandenen Vorbelastungen.

Die artenschutzrechtliche Priifung ist gutachtliche Anlage der Begriindung. Aus ihr wird zum
artenschutzrechtlichen Handlungsbedarf nachfolgend zur Ziffer ..5. Fazit* zitiert.

HLitate
5. Fazit
Aus der artenschutzrechtlichen Priifung ergeben sich folgende MaRnahmen:
* Fdllzeitrdume der Gehélze und Gebiische gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 nur vom 1.10. bis 28.2
* Abrissarbeiten von Gebduden und Schuppen zum Schutz von Fledermiusen und
gebdudebritenden Vogelarten nur im Zeitraum vom 1.10. bis 28.2. bzw. auRerhalb dieses
Zeitraumes nur nach vorheriger Begutachtung auf Besatz von Fledermiusen und
Ausschluss von Brut- und Aufzuchtaktivitdten.
* Holzstapel sind vor ihrer Entfernung umzusetzen und auf Fledermiause zu kontrollieren.

Durch die vorangesteliten MaRnahmen werden Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG
vermieden, so dass weder artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen noch Ausnahmen
erforderlich sind.

wZitat Ende*

Die umwelt- und naturschutzfachlichen Standards sind bei der Umsetzung der Planung einzuhalten.
Die Gemeinde wird dies entsprechend beachten.
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Allgemein zum Artenschutz

Es sind weiter die nachstehenden VermeidungsmaBBnahmen zu beachten, soweit eine Betroffenheit
gegeben ist:

Eingriffe zur Baufeldfreimachung in die Gehdlzbestinde als Einzelbaum sowie
Strauchbestand und sonstige Vegetationsflichen sowie das Abschieben von Oberboden und
Eingriffe in Bestandsgebidude sind demnach auflerhalb der Brutzeit vorzunehmen. sie sind
daher nur zwischen 01. 10. bis und dem 28./29.02. des jeweiligen Folgejahres zuliissig.

Die Fillung von Biumen mit einem Stammdurchmesser von mehr als 20 cm sowie Eingriffe
in Bestandsgebiude sind nur zwischen dem 01.12. und dem 28./29.02. des jeweiligen
Folgejahres zuliissig.

Neu anzulegende Straflen- und Wegebeleuchtung sind nur bis zu einer Hohe von 4,0 m iiber

vorhandenem Geliinde mit Abstrahlwinkel nur nach unten, gelblicher Lichtfarbe und nur in
LED-Technik zulissig.

Vorstehende artenschutzrechtliche VermeidungsmaBBnahmen sind iiber textliche Festsetzungen im
erforderlichen Umfang gesichert.
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7. Bodenschutz
a) Vorsorgender Bodenschutz

Zu den Belangen des vorsorgenden Bodenschutzes ist darauf hinzuweisen, dass sich durch die
Neuplanung eine Neustrukturierung von Bauflichen sowie eine begrenzte innerértliche
Nachverdichtung ergibt. Dariiber hinaus dient die Planung jedoch der Sicherung erforderlicher
Infrastrukturmafinahmen vorwiegend zur verkehrlichen Vemetzung, so dass alternative Standorte
zu der vorliegenden Planung nicht gegeben sind.

Zur Beurteilung der Auswirkungen zum vorbeugenden Bodenschutz wird auf das entsprechende
Kartenmaterial aus dem Landwirtschafts- und Umweltatlas fiir das Plangebiet zuriickgegriffen und
festgestellt, dass das Plangebiet in seinem Nordteil bzw. Siidostteil von Bewertungen betroffenen
ist.

Das Plangebiet liegt auf der Hohen Geest ..694 Barmstedt — Kisdorfer Geest

Die Auswertung hat folgendes Ergebnis:

- Die Feldkapazitat im effektiven Wurzelraum ist im Nordteil als gering mit 10-25 Perzentil
und im Siidostteil als besonders gering mit kleiner 10% Perzentil eingestuft.

- Die bodenkundliche Feuchtestufe ist im nordwestlichen Bereich mit schwach trocken, im
nordlichen Bereich mit schwach frisch und im siidéstlichen Bereich wiederrum mit schwach
trocken eingestuft.

- Die Nahrstoffverfiigharkeit im effektiven Wurzelraum ist im gesamten Bereich als gering mit
10¥-25% Perzentil eingestuft.

- Der Bodenwasseraustausch ist im nordlichen Bereich als hdher mit 75-90% Perzentil und im
stiddstlichen Bereich als besonders hoch mit 90er Perzentil eingestuft.

- Die natiirliche Ertragsfahigkeit ist fiir den gesamten Bereich als gering eingestuft.

- Der Bereich liegt mit seinen unbebauten Teilen in unzerschnittenen Lebensriumen mit einer
Flache bis zu 970 ha.

Nachfolgend wird das entsprechende Kartenmaterial aus dem Landwirtschafts- und Umweltatlas
fiir das Plangebiet wiedergegeben.

[@2012 LUK ® 2012 LVermGes = o — e —
s R L Legende

Naturraumliche Gliederung
= Marsch
[T Hohe Geest
[ Vorgeest
[T Hiigelland
j Gemeinden
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Eignung fiir landwirtschaftliche Nutzung unter den derzeitigen Wasserverhiltnissen —
Bodenkundliche Feuchtestufe (BKF)

B-Plan 4A
“OM NT -
7.And.+Erg.

BKF

Bezeichnung

Eignung fiir die
landwirtschaftliche Nutzung
unter den derzeitigen
Wasserverhiiltnissen

Nordwestteil 3

schwach trocken

fiir Acker ungeeignet, fiir intensive
Ackernutzung im Sommer zu
trocken, fir intensive
Griinlandnutzung zu trocken

Nordostteil 4

schwach frisch

fiir Acker- und Griinlandnutzung
geeignet, fiir intensive
Griinlandnutzung im Sommer
gelegentlich zu trocken

Stidostteil 3

schwach trocken

fiir Acker ungeeignet, fiir intensive
Ackernutzung im Sommer zu
trocken, fiir intensive
Griinlandnutzung zu trocken

Die Darstellung der Landschaftsschutzgebietsabgrenzung im Kartenmaterial des Agrar- und
Umweltatlasses entspricht nicht mehr den tatsdchlichen Gegebenheiten. Aus diesem Grunde ist

unter
wiedergegeben, wie sie seit dem 16.
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7. Bodenschutz
b) Nachsorgender Bodenschutz

Bodenschutz

Der Kreis Stormarn teilt in seiner letzten Stellungnahme vom 08.12.2017 zur Altablagerung Nr.
244 folgendes mit:

pZitat”
Unmittelbar nérdlich angrenzend bzw. noch kleinteilig im Planungsgebiet befindet sich die

Altablagerung Nr. 244. Eine orientierende Untersuchung vom 21.09.16 liegt vor. Kap. 2 (5.9) und
Kap 7.b) stellen dies bereits da.

Im Bereich der Altablagerung Nr. 244 verliuft in Teilen die ErschlieRungsstrale ,B”. In keinem
Plan werden die geplante Trassenfiihrung und die Altablagerung Nr. 244 gemeinsam dargestellt.
Es ist aber davon auszugehen, dass bei Erdarbeiten hier entsorgungsrelevante Boden/ Abfille
anfallen werden. Diesbeziiglich ist die LAGA M20 — TR Boden anzuwenden. Z.B. sind bei
Rammkersondierung-2 gemaR der orientierenden Untersuchung entsorgungsrelevante Béden bis
in Tiefen > 3 m zu erwarten. Die Detailplanung der Erdarbeiten fiir die ErschlieRungsstraRe ,,B” ist
mit der unteren Bodenschutzbehérde und der unteren Abfallentsorgungsbehérde abzustimmen.
Die Aushubarbeiten sind von einem Bodengutachter vor Ort zu begleiten (u.a. Separierung von
belasteten und unbelasteten Bden). Der Arbeitsschutz ist zu beachten. Der Abschlussbericht
muss u.a. die Entsorgungsnachweise enthalten.

Eine mogliche Wasserhaltung fiir BaumaRnahmen ist aus dem Begriindungstext nicht erkennbar.
Sollte eine Wasserhaltung wider Erwarten notwendig werden, so ist diese zwingend bei der
unteren Wasserbehé&rde anzuzeigen.

»Zitat Ende”

Altstandorte / Altablagerungen / schiidliche Bodenverunreinigungen

In der Stellungnahme des Kreises Stormarn vom 11. August 2010 zum Bebauungsplan Nr. 10 — 3.
Anderung und Ergédnzung - wird mitgeteilt, dass mit Stand vom 13.07.2010 keine Eintragungen zu
Altstandorten, Altablagerungen oder schédlichen Bodenverunreinigungen vorliegen. Dieser
Sachverhalt bezieht sich auf eine vorherige Planung, die unmittelbar Gstlich der vorliegenden
Plangebietsgrenze fiir einen Gewerbestandort durchgefiihrt worden ist,

Des Weiteren weist der Kreis Stormarn in seiner Stellungnahme vom 11. August 2010 auf die

Altablagerung Nr. 244 (AA 224) hin. Nachfolgend wird der Hinweis des Kreises Stormarn
wiedergegeben:

Relevante Flichen, die direkt an das Plangebiet angrenzen:

Ca. 40 m westlich des Planungsgebiets befindet sich die Altablagerung Nr. 244 (AA 224). Die AA
224 ist eine ehemalige Kiesgrube, in der Bauschutt und Bodenaushub abgelagert worden sind. Eine
Grundwasseruntersuchung ist bisher nicht erfolgt. Die Verfiillmenge ist mit ca. 120.000 m®
betrichtlich. Bodengas wurde 1999 im siidlichen Randbereich mit negativem Ergebnis untersucht
(Methan). Sollte in folgenden Bauabschnitten eine Wasserhaltung notwendig sein, ist zwingend ein
Antrag auf Erlaubnis zur Grundwasserentnahme (Grundwasserabsenkung bei Baumafnahmen) bei
der unteren Wasserbehérde einzureichen.
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Diese Altablagerung Nr. 244 grenzt teilweise unmittelbar nordlich an das Plangebiet des
vorliegenden Bebauungsplanes an. Fiir die Altablagerung Nr. 244 ist vor Planungsbeginn eine
historische Erkundung und orientierende Untersuchung durchgefiihrt

Historische Erkundung

Von Seiten des Amtes Bargteheide-Land ist am 27. Oktober 2014 das Gutachterbiiro ECOS
Umwelt Nord, Wilhelmplatz 2a in 24116 Kiel, mit der Durchfiihrung einer historischen Erkundung
der Altablagerung 244 beaufiragt worden. Der Gutachter ist Sachverstdndiger nach § 18
BBodSchG fiir das Sachgebiet 1. Der Bericht des Gutachters vom 03. Februar 2015 , Historische
Erkundung der Altablagerung 244 in 23863 Bargfeld-Stegen™ schlieBt mit der Risikoabschitzung
zu Deponiegase, Schadstoffe im Boden und Grundwassergefihrdung. Zur Klirung des
Sachverhaltes ist in dem Bericht eine Handlungsempfehlung aufgefiibrt und ein
Untersuchungskonzept fiir eine orientierende Erkundung beschrieben. Aus dem Bericht wird
nachfolgend zu Ziffer 7.1 ,,Handlungsbedarf* zitiert:

wZitat®

Insgesamt wird das Gefahrdungspotenzial fiir die Schutzgiiter Mensch und Grundwasser aufgrund
der groRtenteils bekannten Art der eingebrachten Inhaltsstoffe als gering eingeschatzt. Es liegen
jedoch auch Hinweise auf kritische Abfallstoffe vor. Aufgrund dieser Hinweise besteht nach der
historischen Erkundung weiterhin ein Verdacht auf Bodenverunreinigungen. Da diese je nach
Machtigkeit der Verflllung auch innerhalb bzw. in der Nahe der gesattigten Bodenzone vorliegen
kénnen, sollte diesem Verdacht durch die Durchfiihrung einer orientierenden Untersuchung
nachgegangen werden.

wZitat Ende*

Orientierende Untersuchung

Aufgrund der Empfehlung zur Durchfiihrung einer orientierenden Untersuchung hat das Amt
Bargteheide-Land am 16. Juni 2015 die ECOS Umwelt Nord GmbH, Kiel, mit der Durchfihrung
einer Orientierenden Untersuchung beaufiragt. Das Gutachterbiiro ist Sachverstindiger nach § 18
BBodSchG fiir das Sachgebiet 2. Der Bericht des Gutachters vom 21. September 2015
_Orientierende Untersuchung der Altablagerung Nr. 244 in 23863 Bargfeld-Stegen®™ schliet mit
nachfolgend zitierten Schlussfolgerungen und MaBnahmenempfehlungen. Aus dem Bericht wird
nachfolgend zu Ziffer 8. ..Schlussfolgerungen und Mafnahmenempfehlung™ zitiert:

Zitat“

b

Auf dem Standort wurde der Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung durch die
durchgefiihrte orientierende Untersuchung zum Teil bestatigt.

Da die Priifwerte der BBodSchV in den Oberbodenproben unterschritten werden, gilt der
Gefahrenbereich in Hinblick auf den Gefiahrdungsgrad Boden-Mensch unter Beriicksichtigung der
geplanten Nutzung als ausgerdumt.

Die Auswertung der Grundwasseranalysen lassen allerdings fiir Arsen und Blei eine
Priifwertiiberschreitung am Ort der Beurteilung in Teilbereichen der Altablagerung als
wahrscheinlich annehmen. Es liegt ein  hinreichender  Verdacht fur eine
Grundwasserverunreinigung vor.

Ob am Ort der Beurteilung eine Priifwertiiberschreitung durch weitere Schadstoffe (sonstige
Schwermetalle, LCKW und BTEX) vorliegt, kann anhand der durchgefiihrten Untersuchungen nicht
abschlieRend bewertet werden.
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Die angetroffenen Grundwasserbelastungen werden insgesamt als geringfligig erhght
eingeschatzt. Es wird empfohlen, die vorhandenen Grundwassermessstellen im Herbst 2015
erneut zu beproben und auf die Parameter

® Arsen- und Schwermetalle sowie
e LCKW und BTEX

zu untersuchen.

Nach Vorlage der Daten kann (iber die Erforderlichkeit einer Detailuntersuchung bzw. iiber die
Durchflhrung eines Grundwasser Monitorings sowie iiber die Méglichkeit einer Uberbauung der
Altablagerung entschieden werden.

Zur  Uberpriifung der Erforderlichkeit von technisch-konstruktiven MaRnahmen zur
Gefahrenabwehr bei der geplanten Bebauung (Methangasproblematik) wird die Durchfiihrung
einer Kontrollmessung der Bodenluftzusammensetzung (Messbereich der Methansonde 0 bis 100
Vol.%) empfohlen.

»Zitat Ende“
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8. Malnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitlichen Einigung zwischen den
Grundstiickseigentiimern und der Gemeinde Bargfeld-Stegen vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Gemeinde Bargfeld-Stegen nicht tragbaren Bedingungen
moglich ist, werden die entsprechenden MaBnahmen nach Teil IV und V des Baugesetzbuches
(BauGB) (Umlegung gemif §§ 45ff BauGB, Vereinfachte Umlegung gemal §§ 80ff BauGB bzw,
Enteignung gemiB §§ 85ff BauGB) eingeleitet.

Mit der vorliegenden Planung werden insbesondere infrastrukturelle Vernetzungen in diesem

nordostlichen Bereich des Ortszentrums Bargfelds entwickelt und gesichert. Hierfiir sind
umfangreiche bodenordnende MaBinahmen durchzufiihren.
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9. f}berschlégliche Ermittlung der ErschlieBungskosten

Fur das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 4A — Ortsmitte Nordteil - 7. Anderung und Ergédnzung
ergibt sich nachfolgende Ermittlung der ErschlieBungskosten bei gleichzeitiger Umsetzung der
ErschlieBungsmalBnahmen.

Hierbei wird die ErschlieBungsstrafe ..A“ von der SchiitzenstraBe bis zum ostlich liegenden
Flurstiick 103 und die ErschlieBungsstraBe .. B* von der Klaus-Groth-StraBe im Westen bis zur
Einmiindung in die ErschlieBungsstraBe ,, A% beriicksichtigt.

A. Grunderwerb
1. ErschlieBungsstrae , . A«

1.679 qm x 4,80 €/qm = 8.059,20 €
la.Stralenbegleitgriin an ,.A*
757 qm x 4,80 €/qm = 3.633,60 €
2. ErschlieBungsstrae .. B
1.727 qm x 4,80 €/qm = 8.289,60 €
2a.Straflenbegleitgriin an ,.B*
310 qm x 4,80 €/qm = 1.488.00 €
21.470,40 € 21.470,40 €

B. Verkehrsfldche
I. ErschlieBungsstraBle ,A“

1.679 qm x 88,00 €/qm = 147.752,00 €
la.StraBenbegleitgriin an ,A“
757 qm x 30,00 €/gm = 22.710,00 €
2. ErschlieBungsstraBe ,.B*
1.727 qm x 88,00 €/qm = 151.976,00 €
2a.Strafenbegleitgriin an ,, B
310 qm x 30,00 €/qm = 9.300.00 €
331.738,00 € 331.738,00 €

C. Oberflachenentwisserung (40%)
1. ErschlieBungsstraie ,,A*
200 1fdm x 280,00 €/Ifdm x 0,4 = 22.400,00 €
le.Regenwasserkléranlage fiir
Landwirtschaftlichen Betrieb als
Schachtanlage, pauschal

20.000,00€x 0.4 = 8.000,00 €
2. ErschlieBungsstraBe , B«
180 Ifdm x 280,00 €/Ifdm x 0.4 = 20.160,00 €

3. Ableitung iiber SchiitzenstraBe/
Nienwohlder Straie zum Dorfteich
155 1fdm x 280,00 €/1fdm x 0,4 = 17.360,00 €
67.920,00 € 67.920,00 €

D. Straflenbeleuchtung
I. ErschlieBungsstraBle ,A“

5 x 2.700,00 €/Stck. = 13.500,00 €
2. ErschlieBungsstrafBe ,.B*
6 x 2.700,00 €/Stck. = 16.200,00 €
29.700,00 € 29.700.00 €

Ubertrag ~ 450.828.40 €
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E. Straenbdume

1. ErschlieBungsstraBe ,,A“ in StraBenbegleitgriin

9 x 350,00 €/Stck. =

2. Erschlieungsstrale ,,B” in Strafenbegleitgriin

3 x 350,00 €/Stck. =

Planung und Abrundung ca. 20 %

3.150,00 €

1.050.00 €
4.200,00 €

Ubertrag ~ 450.828,40 €

4.200.00 €
455.028,40 €
90.971.60 €
546.000,00 €

Die Kosten zu A. bis E. sind ErschlieBungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch. Davon tragt
die Gemeinde Bargfeld-Stegen 10 % des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes, d.h.

54.600,00 €

Die Kosten sind entsprechend der Realisierung der Planung im Nachtragshaushalt 2018 bzw.

folgenden Haushalten bereit zu stellen.

Erschlieffungskosten F. bis 1.

F. Schmutzwasser
1. ErschlieBungsstrale ,,A*
200 Ifdm x 380,00 €/lfdm =
2. ErschlieBungsstrafie ,,.B*
180 Ifdm x 380,00 €/1fdm =

G. Oberflichenentwisserung (60%)
1. ErschlieBungsstrafie ,,A*
200 Ifdm x 280,00 €/1fdm x 0,6 =
lc.Regenwasserkldranlage fiir
Landwirtschaftlichen Betrieb als
Schachtanlage, pauschal
20.000,00€x 0,6 =
2. ErschlieBungsstraBe ,,.B*
180 Ifdm x 280,00 €/1fdm x 0,6 =
3. Ableitung iiber Schiitzenstralle/
Nienwohlder Strale zum Dorfteich
155 Ifdm x 280,00 €/lfdm x 0,6 =

H. Wasserversorgung
1. ErschlieBungsstrafle ,,A™
200 Ifdm x 150,00 €/1fdm =
1d.Zuleitung von Nienwohlder Strafle mit
groferem Leitungsquerschnitt
90 Ifdm x 150,00 €/lfdm =
2. ErschlieBungsstrafe ,,.B*
180 Ifdm x 135,00 €/Ifdm =
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76.000,00 €

_68.400.00 €
144.400,00 €

33.600,00 €

12.000,00 €

30.240,00 €

26.040,00 €
101.880,00 €

30.000,00 €

13.500,00 €

24.300,00 €
67.800,00 €

144.400,00 €

101.880,00 €

67.800.00 €

Ubertrag  314.080,00 €
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Ubertrag  314.080,00 €
L. Gasversorgung
1. ErschlieBungsstrafle ,, A%

200 Ifdm x 150,00 €/Ifdm = 30.000,00 €
1d.Zuleitung von Nienwohlder StraBe mit
groBerem Leitungsquerschnitt
90 Ifdm x 150,00 €/Ifdm = 13.500,00 €
2. ErschliefungsstraBe ,,.B*
180 Ifdm x 110,00 €/Ifdm = 19.800.00 €
63.300,00 € 63.300.,00 €
377.380,00 €
Planung und Abrundung ca. 20 % 75.620.00 €
_453.000,00 €

Die Kosten zu F. bis I. sind nicht ErschlieBungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch. Sie
werden daher anteilig von den betroffenen Grundstiickseigentiimern getragen.

Sofern  aufgrund der mittel- bis langfristigen ~ Umsetzung der  infrastrukturellen
ErschlieBungsmaBnahmen eine versetzte zeitliche Umsetzung zur Anlage der ErschlieBungsstrafe
~A" und danach zu einem spiteren Zeitpunkt der ErschlieBungsstrafle ,.B“ erfolgt, ergeben sich
nachfolgende zusammengefasste Kostenansitze, aufgeteilt nach ErschlieBungsstrae A und B.

Erschlieflungskosten nach StraBenziigen aufgeteilt:

ErschlieBungsstrafie ,,A“

A - Grunderwerb 8.059,20 €
Grunderwerb StraBenbegleitgriin 3.633,60 €

B - Verkehrsflache 207.944,00 €
Grunderwerb Strafienbegleitgriin 22.710,00 €

C - Oberflachenentwisserung (40 %) 22.400,00 €
Regenwasserklédranlage (40 %) 8.000,00 €
Ableitung Dorfteich (40 %) 17.360,00 €

D - StraBenbeleuchtung 13.500,00 €
E - StraBenbidume 3.150.00 €
246.564,80 €

Planung und Abrundung ca. 20 % 49.43520 €
296.000,00 €

F - Schmutzwasser 76.000,00 €
G - Oberflachenentwisserung (60 %) 33.600,00 €
Regenwasserklidranlage (60 %) 12.000,00 €
Ableitung Dorfteich (60 %) 26.040,00 €

H - Wasserversorgung 30.000,00 €
Zuleitung von Nienwohlder StraBe 13.500.00 €

I - Gasversorgung 30.000.00 €
Zuleitung Nienwohlder Strafe 13.500.00 €
234.640,00 €

Planung und Abrundung ca. 20 % 47.360.00 €
282.000,00 €
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Erschlieffungsstrafe ,, B

A - Grunderwerb
Stralenbegleitgriin

B - Verkehrsfldche
Straffenbegleitgriin

C - Oberflachenentwisserung (40 %)

D - StraBenbeleuchtung

E - Stralenbdume

Planung und Abrundung ca. 20 %

F - Schmutzwasser

G - Oberflachenentwisserung (60 %)
H - Wasserversorgung

I- Gasversorgung

Planung und Abrundung ca. 20 %
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8.289,60 €
1.488,00 €
151.976,00 €
9.300,00 €
20.160,00 €
16.200,00 €
1.050,00 €
208.463,60 €
41.536,40 €

— ]

250.000,00 €

68.400,00 €
12.000,00 €
24.300,00 €
19.800.00 €
124.500,00 €
25.500.00 €
150.000,00 €
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10.Hinweise

Erdgas

Vor Beginn von Erdbauarbeiten muss aus Sicherheitsgriinden die genaue Lage und Rohrdeckung
der Leitungen durch Probeaufgrabungen ermittelt werden oder Riicksprache / Riickfrage bei der
Schleswig-Holstein Netz AG, Telefon Service-Center 0180 16 166 16 oder 04106 — 6489090 oder
E-Mail: leitungsauskunft@sh-netz.com, gehalten werden. Hausanschlussleitungen, die nicht in die
Pline eingetragen sind, sind rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten bei der Schleswig-Holstein Netz
AG zu erfragen. Es wird weiter darauf aufmerksam gemacht, dass nach den fiir den Tiefbau
geltenden technischen Regeln simtliche Schacht- und Kanalbauwerke, auch im Bau befindliche,
vor deren Betreten durch Kontrollmessungen auf Gasfreiheit zu iiberpriifen sind. Die Messungen
miissen sich auf alle Arten von Gasen erstrecken. Die in dem Merkblatt .Schutz von
Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten* enthaltenen Hinweise sind zu beachten. Planunterlagen
kénnen auch diber die zentrale Leitungsauskunft: E-Mail: leitungsauskunfi@sh-netz.com
angefordert werden. Vorhandene Leitungen sind bei der ErschlieBungsplanung im erforderlichen
Umfang zu beriicksichtigen.

Elektrische Energie

Sollten von Seiten des Versorgungstrigers Schleswig-Holstein Netz AG unterirdische
Hauptversorgungsleitungen tibernommen sein, geschieht dies mit dem Hinweis, dass seitens des
Versorgungstriigers keine Gewdhr fiir die Vollstindigkeit und Richtigkeit der Eintragungen der
Leitungen iibernommen wird. Vor Beginn von Aufgrabungen ist der Bauunternchmer verpflichtet,
sich durch die Anforderung aktueller Planungen Auskunft iiber die Lage der im Bereich
befindlichen Anlagen, Telefon Service-Center 0180 16 166 16 oder 04106 - 6489090, einzuholen.
Planunterlagen kénnen auch iiber die zentrale Leitungsauskunft: E-Mail: leitungsauskunfi@sh-
netz.com angefordert werden. Vorhandene Leitungen sind bei der Erschliefungsplanung im
erforderlichen Umfang zu beriicksichtigen.

Television

Sollten sich vom Versorgungstriger Vodafone Kabel Deutschland GmbH im Planbereich
Telekommunikationsanlagen befinden, sind diese bei Bauausfithrungen zu schiitzen bzw. zu
sichern, sie diirfen nicht tiberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden. Sollte
eine Umverlegung dieser Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, bendtigt die Vodafone
Kabel Deutschland GmbH mindestens drei Monate vor Baubeginn einen Auftrag, um eine Planung
und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

Archiologische Denkmiiler

Das Archdologische Landesamt S-H teilt in ihren Stellungnahmen vom 16. November 2017 und
vom 06.12.2017 mit, dass zurzeit keine Auswirkungen auf archéologische Kulturdenkmale gem. §
2(2) DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der Planung festgestellt
werden konnen. Dariiber hinaus wird auf § 15 DSchG verwiesen. Hierzu wird nachfolgend aus der
Stellungnahme zitiert:

wLitat®

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder iiber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir
die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder
des Gewdssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturgut und die
Fundstétte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf
von vier Wochen seit der Mitteilung.
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Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.
»Zitat Ende”

Landesamt fiir Denkmalpflege
Das Landesamt fiir Denkmalpflege teilt in ihrer Stellungnahme vom 19.04.2018 folgendes mit.
Hierzu wird nachfolgend aus der Stellungnahme zitiert:

whitat®

Laut § 4(3) DSchG Schl.-H. in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Dezember 2014 (GVOBI.
Schl.-H. 2015 S.2) sind die Denkmalschutzbehérden ,(....) bei allen &ffentlichen Planungen und
MaRnahmen, die Belange (....) des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege berlihren kénnen, so
friihzeitig zu beteiligen, dass die(se) (....) in die Abwadgung mit anderen Belangen eingestellt und
die Erhaltung und Nutzung der Denkmale sowie eine angemessene Gestaltung ihrer Umgebung
sichergestellt werden kénnen.

Der sich slid-westlich ans Plangebiet anschliefende Bereich ,,Dorfanger Bargfeld” wurde seitens
des Landesamtes fiir Denkmalpflege erfasst und befindet sich derzeit in Revision. Es ist
vorgesehen, die grolRe Griinanlage siidlich der Nienwohlder Stralfe und nordlich der Kayhuder
StralRe unter Denkmalschutz zu stellen. Dies schlie83t das Ehrenmal beider Weltkriege, den Teich,
die Doppeleiche mit Gedenkstein, die Friedenseiche sowie den Lindenkranz und die diagonal
verlaufende Lindenallee mit ein.

Da denkmalpflegerische Belange beriihrt werden, gilt es Folgendes zu bericksichtigen: Im Zuge
der geplanten verkehrlichen Vernetzungen ist zwingend darauf zu achten, dass es zu keinen
Bestandsschaden im Bereich des Dorfangers Bargfeld kommt. Dies betrifft insbesondere die
Lindenallee, die Doppeleiche mit Gedenkstein sowie die Friedenseiche. Da eine umfassende
Unterschutzstellung des o.a. Ensembles vorgesehen ist, sollte darauf sowohl in der Planzeichnung
als auch in der Begriindung hingewiesen werden und entsprechend Beriicksichtigung finden.
,»Zitat Ende*

Dies Vorstehende ist inshesondere in der leitungsgebundenen baulichen Umsetzung auBlerhalb des
Plangebietes zu beachten und im erforderlichen Umfang sicherzustellen. Soweit méglich, sollten
auch Abstimmungen mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege hierzu vorgenommen werden.

Grundwasser

Bei hoch anstehendem Grundwasser wird empfohlen, auf den Bau eines Kellers zu verzichten.
Sollte dies nicht méglich sein, so sind im Grundwasser liegende Bauwerksteile dauerhaft gegen das
Grundwasser abzudichten (,,Weife Wanne® oder ,Schwarze Wanne™). Eine dauerhafte
Grundwasserabsenkung unter den mittleren Grundwasserstand, z.B. mittels Drainage, ist als
vermeidbare Beeintrichtigung des Grundwassers zu unterlassen (§5 WHG).

OPNV
Zur Sicherung der Belange des offentlichen Personennahverkehrs befindet sich in ca. 300 m
Entfernung eine Bushaltestelle im Bereich des Mittelweges.

Nichstgelegen ist die Stadt Bargteheide, in der auf weitere OPNV-Angebote zuriickgegriffen
werden kann. Hier bestehen ab der Bushaltestelle auf der Westseite der Bahnanlagen, stidlich des
Bahnhofes, hinreichend Verbindungsméglichkeiten auf der Bahnstrecke Hamburg/Liibeck, sowohl
bezogen auf die Richtungen wie auch auf die Fahrzeiten.
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Mit dem Bahnhof an der Bahnstrecke Hamburg/Liibeck steht eine Bahnstation zur Verfiigung, die
mittel- bis langfristig méglicherweise in das Hamburger S-Bahn-System (S 4) eingebunden werden
wird. Die Planungen hierfiir sind bereits eingeleitet.

Weiter stehen im umgebenden Raum der Gemeinde Taxiunternehmen, hier auch teilweise als
Anrufsammeltaxi (A.S.T.), wie auch Mietwagen fiir individuelle Fahrbediirfnisse zur Verfligung.

Starkregenereignisse

Aufgrund zu erwartender Starkregenereignisse wird den kiinftigen Grundstiickseigentiimern
empfohlen VorsorgemaBnahmen auf ihren Baugrundstiicken durch Grundstiicksgestaltungen und
Geléndemodellierungen vorzunehmen, um die baulichen Anlagen zu schiitzen und soweit méglich
ein Ablaufen auf die ErschlieBungsstraBen und Wege sowie Nachbargrundstiicke auszuschlieBen.

Landschaftsschutzgebiet ,,Griberkarte

Mit Bekanntmachung vom 16. April 2015 wurde die Kreisverordnung iiber das
Landschaftsschutzgebiet ,,Griberkate* in den Gemeinden Nienwohld, Bargfeld-Stegen und
Elmenhorst vom 25. Miarz 2015 bekanntgemacht. Zum Nachvollzug wird nachfolgend ein
Ausschnitt mit der Landschaftsschutzgebietsabgrenzung wiedergegeben.

Ausschnitt Landschaftsschutzgebietsabgrenzung .. Griberkate™
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11. Tabellarische Zusammenstellunegen

b) Bisherige Planun

- Bebauungsplan Nr. 4A — Ortsmitte Nordteil — 4. Anderun:

Bebauungsplan Nr. 10 — 3. Anderung und Ergénzung sowie § 34 BauGB

Flur Flur- Grile GroBe im Artund zulissige zuliissige Gesamt
stiick Plangebiet Nutzung GR bzw. GRZ Uberschreitung vollversiegelt
vollversiegelt 50 % bzw. 75%
vollversiegelt
8 103 tlw. 25.573 gm 4279 gm MD 0.4
(Riitz) 3.169 gm 1.267.6 qm 633.8 qm 1.901.4 qm
GFL-Recht
384 gm - - 3840 qm
Flache f. d.
Landwirtschaft
1.100 gm --- - 0.0 gm
8 24/57 403 gm 403 gm § 34 BauGB
403 gm 80,0 gm 80,0 gm 160,0 gm
8 24/58 403 gm 403 gm § 34 BauGB
403 gm 80.0 gm 80,0 gm 160,0 gm
8 101 1.397 qm 1.397 gm MDE
394 gm
2x 160 gm 3200 gqm 1600 gm 480.0 gm
GFL-Recht
77 qm --- - 77,0 gm
8 102 1.452 qm 1.452 qm MDE
1.452 gm
2 x 160 gm 320,0 gm 160,0 qm 480,0 gm
GFL-Recht
80 gm --- o 80,0 gm
8 48 100 gm 100 gm MD 0.4
100 gm 40,0 gm 20,0 gm 60,0 gm
8 24/8 tlw. 459 gm 42 qm MD 0,4
32 gm 12,8 qm 6,4 gm 19.2 gm
Flache f.d.
Landwirtschaft
10 gm - - 0.0 gm
8 29/4 103 qm 103 qm MD 0.4
103 gm 41,2 gm 20.6 gqm 61,8 gm
8 29/5 24 gm 24 qm StraBle vorh.
24 gm -— — 24,0 gm
8 29/9 18 gm 18 gm Strafie vorh.
13 gm --- -— 18.0 gm
8 29/7 61 gm 61 gm Strafle vorh.
61 qm - - 61,0 gm
8 29/10 1.482 gm 94 qm MI0.3
94 gm 28,2 gm 14,1 gm 42.3 gm
8 46/22 803 qm 803 gm StraBie vorh.
803 gm — - 803.0 gm
7 47/4 thw. 44,349 qm 5248 qm Fliche f.d. ]
Landwirtschaft
5.248 gm — - 0,0 gm
7 6/22 tlw. 854 gm 568 qm MI10.3 (75%)
298 qm 89,4 qm 67,1 gqm 156.5 qm
GFL-Recht
176 gm - - 176.0 gm
priv.Griinfliche
-Park+Garten-
270 qm -- --- 0.0 gm
GFL-Recht
146 gm - -—- 146,0 gm
7 103 tlw. 5.324 qm 102 gm priv.Griinfliche
(Timm) -Park+Garten-
102 gm - --- 0,0 gm
gesamt 15.097 gm 2.279,2 qm 1.242,0 qm 5.290,2 qm
Uberlagernde Festsetzungen:
GFL-Recht auf 1 =384 qm
GFL-Rechtauf 3= 80 qm
GFL-Recht auf 4 = 77 qm
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11. Tabellarische Zusammenstellungen
¢) Neue Planung

Art und Nutzung zuliissige zuléissige Gesamt
GR Uberschreitung vollversiegelt
75 % bzw. 100
%
MD E/D 0,3
3.685qmx0,3 1.105,5 gm 829,1 gm 1.934,6 qm
GFL-Recht
84 qmx 1,0 - - 84,0 gm
GFL-Recht
91 gmx 1,0 — - 91,0 gm
MD O GR
750 gm 750 gm 750,0 gm 1.500,0 gm
MD O/EN GR
1.100 gm 1.100,0 gm 1.100,0 gm 2.200,0 gm
GFL-Recht
485 gm --- - 485.,0 qm
Stralle
3.406 qmx 1,0 — | 3.406,0 qm
Straflenbegleitgriin
1.067 gm --- - 0,0 gm
Regenwasserkléranlage
40 gmx0,5 — --- 20,0 gm
Schiitzenstrafle
Verkehrsfliche
vorhanden
906 gm --- --- 906,0 gm
10.626,6 gm

Uberlagernde Festsetzungen:

GFL-Recht auf 1/1a =485 qm
GFL-Rechtauf3 = 91gm
GFL-Rechtauf4 = 84qm

In Gegeniiberstellung der bisher zuldssigen Bodenversiegelung aus der 4. Anderung - des
Bebauungsplanes Nr. 4A  zur vorliegenden neuen Planung der 7. Anderung und Ergénzung - des
Bebauungsplanes Nr. 4A ergibt sich folgendes rein rechnerisches Ergebnis zu den Eingriffen in das
Schutzgut Boden bzw. vorhandenen Einzelbaumbestand:

kiinftige gesamt zuldssige Vollversiegelung gerundet: 10.627 qm
bisherige gesamt zuldssige Vollversiegelung gerundet: /. 5.290 gm
zusatzliche - Vollversiegelung _ 5.337qgm
rein rechnerischer Ausgleichsbedarf

aus Vollversiegelung: 5.337 qm x 0,5 = 2.669 gm
rein rechnerischer Ausgleichsbedarf 2.669 gm

Verlust von 3 Einzelbdumen:
Baum 1 - Linde 0,3/5,0; Baum 2 - Buche 0,15/3,0; Baum 3 - Linde 0,3/6,0

Erforderlicher Ausgleich durch Neuanpflanzung von 3 Straenbdumen, gesichert durch Textziffer

23.
Zur landschaftsdkologischen Aufwertung ist das weitere Anpflanzen von 9 Stralienbdumen

vorgesehen.
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12. Umweltbericht

Der nachfolgende Umweltbericht ist mit eigenen Seitenzahlen versehen.
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12. Umweltbericht

a) Einleitung

Das Aufstellungsverfahren zum vorliegenden Bebauungsplan ist als Bebauungsplan der
Innenentwicklung eingeleitet worden. Nach Priifung durch das Ministerium fiir Wirtschaft, Verkehr,
Arbeit, Technologie und Tourismus ist von ihm mitgeteilt, dass der Bebauungsplan nicht als
Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt werden kann, da AuBenbereichsflichen einbezogen
sind und bei Beibehalt der Planung die Aufstellung nach den Regelverfahren durchzufiihren ist. Mit
Beschluss der Gemeindevertretung vom 05. Mirz 2018 erfolgt die Umstellung des Planverfahrens
auf das Regelverfahren. Hiernach ist der Inhalt der vorliegenden Planung darauf abgestellt und
nachfolgend der erforderliche Umweltbericht erstellt.

a;) Kurzdarstellung von Inhalt und Zielen des Bebauungsplanes Nr. 4A — Ortsmitte Nordteil
—7. Anderung und Erginzung - , Beschreibung der Darstellungen und Angaben iiber
Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Der Bebauungsplan Nr. 4a — Ortsmitte Nordteil — 7. Anderung und Ergdnzung — hat das

ortsplanerische Ziel nérdlich der Schiitzenstrale den Bereich der hier vorhandenen

landwirtschaftlichen Hofstelle mit Intensivtierhaltung und westlich befindlicher Altbebauung als

Wohngebiude in begrenztem Umfange neu zu ordnen und insbesondere bebaubare Betriebsflichen

fur den landwirtschaftlichen Betrieb zu sichern. Dariiber hinaus ist es Ziel im Nordosten der

zentralen Ortslage durch die Neuanlage von StraBenziigen eine Vernetzung des groBeren

Baugebietes Brooklande  und mdégliche neue Siedlungsbereiche nérdlich riickwirtig der

Elmenhorster Strafle mit der zentralen Ortslage um den Dorfanger herum zu vernetzen. Hierbei sind

insbesondere die neuen StraBenfiihrungen und damit auch die Abgrenzungen der kiinftigen

Bauflichen am Nordrand des Plangebictes abgestimmt auf die Untergrundverhiltnisse im

Zusammenhang mit der hier nordlich unmittelbar angrenzenden Altablagerung Nr. 244. Weiter ist

darauf hinzuweisen, dass liberwiegende Teile des Plangebietes bereits zuvor verbindlich iiberplant

waren. Von daher erfolgt auch eine inhaltliche Orientierung an diese bereits bestehenden
stddtebaulichen Inhalte.

Hiernach ergeben sich die grundlegenden Festsetzungsinhalte des Plangebietes als Verkehrsfliche
fir die vorhandene, jedoch noch zu ertiichtigende Schiitzenstrafe. Der Bereich der
landwirtschaftlichen ~Hofstelle mit Intensivtierhaltung einschlieBlich westlich liegender
Wohngebéude wird wie bisher als Dorfgebiet, jedoch mit unterschiedlichen Nutzungsvorgaben,
entwickelt. Eingefasst wird das Plangebiet am Nord- bzw. Ostrand durch die neu anzulegenden
ErschlieBungsstrafen A und B, die vorwiegend eine Vernetzungsfunktion haben.

Die vorliegende Planung ist fiir den Bereich der Bauflachen des Dorfgebietes cine Angebotsplanung
und fir die Entwicklung und Sicherung der verbindenden ErschlieBungsstraBen A und B eine
Bedarfsplanung der Gemeinde.

Das Plangebiet umfasst eine ca. 15.097 qm groBe Fliche und setzt sich zusammen aus ca. 3.685 qm
Dorfgebiet mit den hier vorhandenen bzw. noch hinzukommenden Wohngebéuden, aus ca. 5.993 qm
Dorfgebiet, die Hofstelle des landwirtschaftlichen Betriebes umfassend und gegliedert in zwei
uberbaubare Flichen und als vorhandene Verkehrsfléiche die siidlich entlang laufende SchiitzenstraRe
mit ca. 906 qm sowie die neu anzulegenden Verkehrsflichen der ErschlieBungsstraBen A und B mit
ca. 3.406 qm unter Zuordnung seitlicher Fldchen als StraBenbegleitgriin mit ca. 1.067 qm. Fiir die
vorhandene Intensivtierhaltung ist darliber hinaus eine erforderliche Regenwasserschachtklaranlage
mit bis zu 40 qm Flache vorgesehen.
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Fir die Bauflichen des Bebauungsplanes besteht die innergebietliche ErschlieBung bereits als
Privaterschlieung (GFL-Recht) iiber die befestigten Hofflachen. Die ErschlieBungsstraBen A und B
sind im Trennsystem vorgesehen. Dies gilt auch fiir die erforderliche Ertiichtigung der
Schiitzenstrafie.

Immissionsbelastungen aus Verkehrs- und Gewerbeldrm des landwirtschaftlichen Betriebes bzw. des
benachbarten  dstlich liegenden Schlachtereibetriebes sowie aus Geriichen von der
landwirtschaftlichen Intensivtierhaltung und des Schlachtereibetriebes sind in entsprechenden
Gutachten aufgearbeitet und inhaltlich beriicksichtigt. Dariiber hinaus sind mdgliche Auswirkungen
aus der nordlich liegenden Altablagerung gutachtlich aufgearbeitet und insbesondere auch in der
nordlichen Plangebietsabgrenzung beriicksichtigt.

Uber das Anpflanzen von StraBenbiumen in den Flichen des festgesetzten StraBenbegleitgriins und
welter vorgesehenen stadtékologischen Aufwertungsmafinahmen auf den Vegetationsflichen des
StraBenbegleitgriins erfolgt eine begrenzte Aufwertung des Freiraumes des Plangebietes.

a,) Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fachplanungen sowie deren
Beriicksichtigung

Zu den Umweltschutzzielen liegen folgende Fachgesetze und Fachplanungen fiir den Bebauungsplan

Nr. 4A — Ortsmitte Nordteil - 7. Anderung und Erginzung — vor.

Landesentwicklungsplan 2010 (LEP) Landschaftsprogramm 1999
Regionalplan Planungsraum I-1998 Landschaftsrahmenplan 1998
Gemeinsames Datenprofil 2007/2011 bestehende und gemeldete FFH-Gebiete
1. Fortschreibung der kleinriumigen Landschaftsplan 1998

Bevolkerungs- und Haushaltsprognose

fiir den Kreis Stormarn bis zum Jahr 2030
Flichennutzungsplan einschlieilich seiner
friihen Anderungen

Dariiber hinaus sind die Vorgaben des Baugesetzbuches, des Bundesnaturschutzgesetzes und des
Landesnaturschutzgesetzes zu beachten.

Die Anforderungen des § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch und des § la Baugesetzbuch sind in dem
vorliegenden Bebauungsplan im erforderlichen Umfang beriicksichtigt.

GemiB § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch sowie § 1a Baugesetzbuch sollen Bauleitplidne, und damit auch der
vorliegende Bebauungsplan, dazu beitragen eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, um die
natiirliche Lebensgrundlage zu schiitzen und zu entwickeln. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 4A — Ortsmitte Nordteil — 7. Anderung und Erginzung - sind insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemidl § la
Baugesetzbuch zu berticksichtigen.

GemilB § 5 Abs. 2 des Landesnaturschutzgesetzes ist bestimmt, dass Landschaftspline bei Bedarf
fortzuschreiben sind. Hierzu ist festzustellen, dass kein Fortschreibungsbedarf fir den
Landschaftsplan besteht. Die Beurteilungsgrundlage fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 4A —
Ortsmitte Nordteil — 7. Anderung und Erginzung - ist der Landschaftsplan, datiert aus dem Jahre
1998, und hier der Plan Nr. 11 — Planung.
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Die Bekanntmachung des festgestellten Landschaftsplanes erfolgte am 02. Juni 2000. In dem
Landschaftsplan ist der Bereich des Plangebietes in seinem siidlichen Bereich als vorhandene
Siedlungsflache dargestellt, mit Hinweisen auf geplante Siedlungserweiterungen nach Norden hin als
Flache fiir eine kurz- bzw. mittelfristige Siedlungserweiterung und im &stlichen Teil nach Norden
hin als langfristige Siedlungserweiterung. Die vorhandene tatsichliche Nutzung ist seinerzeit als
Intensivgriinland festgestellt.

Zur Eingriffsregelung ist gemif § 14 Bundesnaturschutzgesetz bestimmt, dass iiber die Vermeidung,
den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden ist, wenn
aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erginzung oder Aufhebung von Bauleitplénen, also auch zum
vorliegenden Bebauungsplan, Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Dementsprechend
sind gemifl § la Abs. 3 Baugesetzbuch die Vermeidung, der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes sowie die Leistungs- und Funktionsfihigkeit des
Naturhaushaltes in der Abwégung zu beriicksichtigen und insbesondere in der vorliegenden Planung
sicherzustellen.

Hierzu ist festzustellen, dass sich durch die begrenzte Umnutzung bisheriger Flichen fir die
Landwirtschaft am Nordrand des Plangebietes in kiinftige Verkehrsflichen keine grundlegenden
Eingriffe innerhalb der bisherigen Flachenabgrenzung ergeben, weil der iiberwiegende Bereich des
Plangebietes bereits Teil der vorhandenen Siedlungsstruktur der Ortslage ist.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan ist dariiber hinaus abgepriift, inwieweit stadtkologische
Mafinahmen fiir die Entwicklung von Blithwiesen auf den kiinftigen randlichen Vegetationsflichen
des Strafienbegleitgriins als AufwertungsmaBnahme geeignet sind. Hierbei wird von freiwilligen
Aufwertungsmafinahmen ausgegangen. Da jedoch die Gemeinde FEigentiimerin der kiinftigen
Vegetationsflachen ist, wird sie diese AufwertungsmaBnahmen auf Dauer sicherstellen.

Die Gesamtproblematik der Eingriffe und des erforderlichen Ausgleiches bzw. der Sicherung von
sonstigen Mafinahmen, auch artenschutzrechtlicher Art bzw. stadtékologischer Aufwertungen, wird
im Zusammenhang mit der vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4A — Ortsmitte
Nordteil — 7. Anderung und Erginzung - im erforderlichen Umfang aufgearbeitet und hieriiber
gesichert.

Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, sofern die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind bzw. zuldssig waren.

Die Anforderungen zur Eingriffsregelung gemdB § 14 Bundesnaturschutzgesetz sind gleichfalls
inhaltlich im erforderlichen Umfang beriicksichtigt.

Landesentwicklungsplan 2010 (LEP) und Regionalplan Planungsraum I - 1998

Mit dem Bebauungsplan Nr. 4A — Ortsmitte Nordteil — 7. Anderung und Ergidnzung - und den hierin
festgesetzten Flichen, in diesem besonderen Fall als Dorfgebiet, kommt die Gemeinde ihrem
ortsplanerischen Ziel zur Standortsicherung des hier vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebes mit
Intensivtierhaltung in ortsangemessener Form nach. Dariiber hinaus wird jedoch auch die
notwendige verkehrliche und leitungsgebundene Infrastruktur durch die Neuanlage von
verbindenden ErschlieBungsstraBen gesichert, um zum einen vorhandene griBere Siedlungsbereiche
und zum anderen kiinftige grofBere Siedlungsbereiche an die zentrale Ortslage anbinden zu kénnen.
Dieses entspricht den Vorgaben des Landesentwicklungsplanes, als sie der mittel- bis langfristigen
Ortsentwicklung dienen.
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Nach der Plankarte des Regionalplanes I liegt das Gebiet des vorliegenden Bebauungsplanes
ortsintegriert norddstlich des Siedlungsbereiches. AuBerhalb wird dieser Siedlungsbereich durch
einen vorhandenen regionalen Griinzug abgegrenzt, der jedoch nicht das Plangebiet beriihrt. Andere
Vorgaben des Regionalplanes bestehen hier nicht. Die Gemeinde liegt im die Stadt Hamburg
umgebenden Ordnungsraum.

Die Gemeinde erfiillt somit auch die Vorgaben aus dem Regionalplan Planungsraum L.

Auf eine weitergehende Beschreibung der ibergeordneten Planungsinhalte fiir den Bereich wird
verzichtet.

Gemeinsames Datenprofil 2007/2011 fiir die Kreisentwicklungskonzepte (KEK)

In diesen Datenprofilen werden zum einen ein effizientes Flachenmanagement zur Unterstiitzung
einer 6kologisch sinnvollen Innenentwicklung und die Mobilisierung vorhandener Baulandreserven
empfohlen, um eine zukunftsfahige Siedlungsentwicklung sicherzustellen und zum anderen in der
Fortschreibung 2011 auf die zu beachtenden Belange der demographischen Entwicklung sowie der
Siedlungsentwicklung und Verkehr, der Wirtschaft und dem Arbeitsmarkt, dem Naturhaushalt und
der Freiraumentwicklung sowie Bildung und Soziales hingewiesen, wie sie in der jeweiligen
Ortsplanung zu beriicksichtigen sind.

Diesen Anforderungen wird die Gemeinde mit der vorliegenden Planung gerecht

1. Fortschreibung der kleinriumigen Bevilkerungs- und Haushaltsprognose fiir den Kreis
Stormarn bis zum Jahr 2030

Aktuell ist von Seiten des Kreises Stormam zur regionalen Entwicklung im Kreisgebiet die
.Kleinrdumige Bevolkerungs- und Haushaltsprognose fiir den Kreis Stormarn bis zum Jahr 2030 als
Gutachten erstellt. Zu diesem Gutachten liegt zwischenzeitig eine ,.1. Fortschreibung der
kleinrdumigen Bevolkerungs- und Haushaltsprognose fiir den Kreis Stormarn bis zum Jahr 2030%
(Stand: Oktober 2017) vor.

Hierin sind umfangreiche Aussagen, insbesondere zu den verschiedenen Verwaltungsbereichen der
Stadt Bargteheide sowie ihres unmittelbaren Umlandes mit dem Amt Bargteheide-Land aufgefiihrt
und im Verhdltnis zur Kreisentwicklung beschrieben. Dies gilt auch fiir alle anderen
Verwaltungsstrukturen, bis hin zu Aussagen flir einzelne Gemeinden.

Hierzu ist festzustellen, dass die aktuelle Entwicklung mit den getroffenen Festsetzungen einer
mittel- bis langfristigen ortsbezogenen Siedlungsentwicklung dient und somit im Einklang mit dem
Gutachten des Kreises Stormarn steht.

Flichennutzungsplan einschlieBlich seiner friihen Anderung

Fir das Plangebiet gelten derzeit die Vorgaben des Flichennutzungsplanes bzw. seiner friihen
Anderungen, als dass der Bereich des Plangebietes als Dorfgebiet dargestellt ist und bei nicht
parzellenscharfer Betrachtung hieriiber das Entwicklungsgebot fiir die Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplanes gesichert wird.

VI
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Landschaftsprogramm und Landschaftsrahmenplan sowie bestehende und gemeldete FFH-
Gebiete sowie europiische Vogelschutzgebiete

Aus dem Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein 1999 ist aus der Karte 1 —Béden und
Gesteine/Gewdsser- sowie der Karte 4 —Arten und Biotope- Natura 2000 nichts Weitergehendes zu
beachten. Auch aus der Karte 3 —Arten und Biotope- ist nichts Weitergehendes zu beachten, jedoch
sind im weiteren Umgebungsbereich der Ortslage Bargfeld-Stegen punktuell Gebiete
gekennzeichnet, die die Voraussetzung einer Unterschutzstellung nach dem seinerzeitigen § 17
Landesnaturschutzgesetz erfiillen. Dies betrifft auch dic nordlich und westlich der Ortslage
dargestellten Schwerpunktraume des Schutzgebiet- und Biotopverbundsystems der landesweiten
Planungsebene als Rdume mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft. In der Karte 2 —
Landschaft und Erholung- ist das Gemeindegebiet Bargfeld-Stegen als Gebiet mit besonderer
Bedeutung filir die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie als
Erholungsraum gekennzeichnet.

Es ist somit festzustellen, dass der vorliegende Plangeltungsbereich von den Vorgaben des
seinerzeitigen Landschaftsprogramms nicht betroffen ist.

Zu den bestehenden FFH-Gebieten sowie europdischen Vogelschutzgebieten ist festzustellen, dass
das Plangebiet deutlich abgesetzt der nachfolgend aufgefiihrten FFH-Gebiete liegt.

Das FFH-Gebiet 2227-304 —Neuenteich und Binnenhorster Teiche- liegt ca. 1,6 km norddstlich
abgesetzt des Plangebictes und das FFH-Gebiet 2226-391 —Alstersystem bis Itzstedter See und
Nienwohlder Moor in einem Abstand von ca. 1,5 km nordwestlich.

Da zwischen den beiden FFH-Gebieten umfangreiche Teile der bestehenden Ortslage Bargfeld
liegen ist davon auszugehen, dass eine Betroffenheit dieser Teile der FFH-Gebiete nicht gegeben ist.
Dies gilt auch fiir die noch weiter abgesetzt liegenden FFH-Gebiete, die hier nicht aufgefiihrt sind.

Landschaftsplan (1998)

Fir die Gemeinde Bargfeld-Stegen besteht der Landschaftsplan seit 1998. In ihm sind
Nutzungsvorgaben, insbesondere im Blatt 11 -Planung-, entwickelt, die sich auf die grofriumige
Siedlungsentwicklung der Gemeinde beziehen. Des Weiteren besteht eine 1. Anderung des
Landschafisplanes fiir zwei Teilbereiche des Gemeindegebietes. Fiir das Plangebiet gelten somit die
Vorgaben des Landschaftsplanes.

In dem Landschaftsplan ist der Nordteil des Plangebietes als Intensivgriinland dargestellt.
Tatsdchlich handelt es sich derzeit um eine intensiv genutzte Griinlandflsiche als Standweide fiir die
Tierhaltung.

Planerisch ist der Bereich des Plangebietes als vorhandene Siedlungsfliche und im Norden als kurz-
bis mittelfristige Siedlungserweiterungsfliche in ihrem Westteil und ihrem Ostteil als langfristige
Siedlungserweiterungsflidche dargestellt.

Dem Grunde nach stehen somit keine wesentlichen Darstellungen im Landschaftsplan der
vorgesehenen besonderen Siedlungsentwicklung zum Standorterhalt des landwirtschaftlichen
Betriebes entgegen.

Da das Plangebiet einen direkten Bezug zu vorhandenen westlich, siidlich und &stlich liegenden
Siedlungsflichen hat, geht die Gemeinde davon aus, dass die Vorgaben des Landschaftsplanes der

vorliegenden Planung nicht entgegenstehen. Dies bezieht sich auch auf die erforderlichen
verkehrlichen Vernetzungsstrukturen.

Vi
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Es wird davon ausgegangen, dass die vorgesehene Planung zur Entwicklung besonders nutzbarer
Baufldchen zuléssig ist.

Das Erfordernis einer neuerlichen Teilfortschreibung zum Landschaftsplan ist daher nicht ableitbar.

Beriicksichtigung bei der Planaufstellung
Die vorstehend beschriebenen gesetzlichen Grundlagen und Fachplanungen werden beriicksichtigt.
Die vorhandene Griinzésur nordlich des Plangebietes beriihrt nicht die vorliegende Planung.

Mit der vorliegenden Planung erfolgt eine Beriicksichtigung der landesplanerischen Zielvorgaben im
Zusammenwirken mit den bisherigen Zielvorgaben der Gemeinde, als dass hier dem gemeindlichen
Bediirfnis entsprechend neue verkehrliche Vernetzungen entwickelt werden, iiber die die vorhandene
Siedlungsstruktur der Gemeinde Bargfeld-Stegen mittel- bis langfristig weiterentwickelt werden soll.
Dariiber hinaus kann mit der vorliegenden Planung eine aktuelle Standortsicherung fiir den hier
vorhandenen landwirtschaftlichen Intensivtierhaltungsbetrieb entwickelt und gesichert werden.

b) Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

b;) Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und der Umweltmerkmale der
voraussichtlich beeinflussten Gebiete

Die Beschreibungen und Bewertungen der Umweltauswirkungen werden beschriankt auf die

nachfolgend genannten Verdnderungen durch den Bebauungsplan Nr. 4A —Ortsmitte Nordteil - 7.

Anderung und Ergéinzung -

Fiir den Bebauungsplan Nr. 4A —Ortsmitte Nordteil - 7. Anderung und Ergénzung — ergeben sich
beziiglich der bisher festgesetzten Flache als Dorfgebiet fiir die Wirtschaftsstelle des
landwirtschaftlichen Betriebes und dem westlich liegenden Altbaugrundstiicken dem Grunde nach
keine inhaltlichen Veranderungen. Dariiber hinaus wird mit der vorliegenden Planung ein nérdlich
des bisherigen Plangebietes liegendes Doppelhausgrundstiick gleichfalls in die Planung einbezogen.
Mit der Entwicklung der einfassenden ErschlieBungsstralen A und B erfolgen die wesentlichen
Verinderungen in diesem Bereich. Sie sind erforderlich fiir die mittel- bis langfristige
Siedlungsentwicklung der Gemeinde.

Zu den Belangen des Umweltschutzes sind keine grundlegenden Problematiken zu erkennen, die auf
besondere Art und Weise aufgearbeitet und dargelegt werden miissen. Bereits jetzt ist der
iiberwiegende Teil des Plangebietes mit Einbezichung des landwirtschaftlichen
Intensivtierhaltungsbetriebes nutzungsvertriiglich entwickelt. Dies gilt auch weiterhin, als dass die
hierzu vorliegenden Gutachten zu Larm und Geriichen dies fachlich bestéitigen.

Eine wesentliche Veridnderung der Umweltmerkmale erfolgt dahingehend, als dass der nordliche
Plangebietsrand durch die Neuentwicklung der ErschlieBungsstraBen A und B gebildet wird und
hieriiber eine mittel- bis langfristige infrastrukturelle Vernetzung mit der zentralen Ortsmitte des
Dorfangers gesichert werden soll.

Auswirkungen aus einer Anfalligkeit fiir schwere Unfille aus dem Plangebiet nach aufien wirkend
bzw. von auBen auf das Plangebiet wirkend, im Sinne der Anlage 1 zum Baugesetzbuch, sind zum
derzeitigen Planungsstand nicht zu erkennen. Innerhalb des Planbereiches ist aufgrund der bereits
bisherigen und auch kiinftigen vorgesehenen Nutzungen von einer geringen Wahrscheinlichkeit mit
schweren Unfillen zu rechnen. Von auBen auf den Planbereich wirkend ist die Mdoglichkeit schwerer
Unfille gréBer, insbesondere aufgrund der kiinftig vorbeifuhrenden ErschlieBungsstraien A und B.

VIl
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b,) Beschreibung und Bewertung zu den Schutzgiitern

Schutzgut Mensch

Fiir das Plangebiet liegt eine Betroffenheit zum Schutzgut Mensch vor, als dass zum einen der hier
vorhandene landwirtschaftliche Intensivtierhaltungsbetrieb und westlich angrenzende Baugrund-
stiicke wie bisher mit dhnlichen Nutzungsstrukturen ermeut verbindlich tiberplant wird und ein
zwischenzeitig entstandenes Doppelhaus in diesem besonderen Siedlungsbereich einbezogen wird.
Eine wesentliche Betroffenheit ergibt sich aus den neu anzulegenden ErschlieBungsstralien A und B
am Nord- bzw. Ortsrand des Plangebietes zur Sicherung notwendiger Infrastruktur im Bezug auf
kiinftige Siedlungsentwicklungen der Gemeinde.

Mit dem Erhalt bzw. geringfiigigen Erweiterung der Bauflichen des Plangebiets ergeben sich
Problematiken mdglicher Larm-, Geruch- sowie Staubbeeintrachtigungen innergebietlich sowie die
hieran angrenzenden neuen Stralenziige bzw. dem nérdlich auBerhalb des Plangebietes befindlichen
intensiv genutzten landwirtschaftlichen Griinlandflachen.

Neben der Bauphase ergeben sich auch im anschlieBenden Betrieb dieser Einrichtungen die
vorgenannten Problematiken in unterschiedlicher Intensitét. Fiir den Bereich der Baufldchen ergeben
sich in diesem Sinne keine wesentlichen Verdnderungen.

Hierzu ist aus der schalltechnischen Untersuchung vom Oktober 2017 abzuleiten, dass passive
SchallschutzmalBnahmen aus Verkehrs- und Gewerbeldrm zu beriicksichtigen sind. Zur Sicherung
der vertrdglichen Nutzung sind innerhalb des Plangebietes aber auch im Bezug auf die bauliche
Umgebung Nutzungsgliederungen festgesetzt.

Zu den Geruchswahmehmungen aus dem im Plangebiet liegenden landwirtschaftlichen
Intensivtierhaltungsbetrieb ist das Geruchsgutachten zur Aufstellung des Bebauungsplanes vom Juni
2017 erstellt mit dem Ergebnis, dass bei Festsetzung eines Dorfgebietes fiir alle im Plangebiet
befindlichen Bauflichen es zu keinem Zeitpunkt zu einer Uberschreitung der hier anzusetzenden
Grenzwerte der fiir Geruchswahmehmungen in Hohe von 15 % der Jahresstunden durch den
vorhandenen Tierbestand des landwirtschaftlichen Betriebes kommt.

Fiir die {ibrigen zu beachtenden Belange, wie Erholung, Freizeitfunktion und Wohnqualitit fiir diese
besondere Nutzung als Dorfgebiet ist festzustellen, dass die Erholungs- und Freizeitfunktion im
Grundsatz auf den vorhandenen Baugrundstiicken selbst moglich sein wird, aber auch im
Zusammenwirken mit dem im siidwestlichen Nahbereich befindlichen Dorfanger und den iibrigen
Einrichtungen und Angeboten dieses Ortszentrums der Gemeinde mit seinen vielfiltigen Freizeit-
und Freifldcheneinrichtungen.

Zu den nur kurzfristig wirkenden Belastungen aus den kiinftigen Bautitigkeiten zur Umsetzung der
Planungen, mit iiberwiegend ErschlieBungseinrichtungen und im begrenzten Umfang mit baulichen
Anlagen, ist mit Lérm, Staub und Geriichen zu rechnen, die jedoch tiblich und hinzunchmen sind.

Bewertung

Fiir die Belange der Larmbeeintrichtigungen aus Verkehrs- und Gewerbelirm sowie dem
voriibergehenden Lérm aus Bautitigkeiten der verschiedensten Art ist festzustellen, dass sich keine
unvertretbaren Beeintrdchtigungen fiir den Bereich der iiberwiegend vorhandenen Bauflichen als
Dorfgebiet ergeben, die nicht durch vorgesehene passive SchallschutzmaBnahmen minimiert werden
kdnnen.
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Zum weiteren Schutz vor Larmbelastungen sind passive SchallschutzmafBnahmen und dariiber hinaus
Gliederungen nach der Baunutzungsverordnung festgelegt, die eine Vertriglichkeit fiir die
verschicdenen jeweils zusammenkommenden baulichen Nutzungen sicherstellt. Fiir den Bereich des
Dorfgebietes wird davon ausgegangen, dass keine unvertretbaren Beeintrichtigungen gegeben sein
werden.

Geruchsbeeintrichtigungen sind voraussichtlich nur im Rahmen der jeweils hochstzuldssigen
Belastungen im  Verhdltnis der Jahresstunden der Geruchswahrnehmung bzw. der
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung angrenzender Acker- und Griinlandflichen im sporadischen
Umfang zu erwarten. Hierbei handelt es sich jedoch um eine zuldssige landwirtschaftliche
Wirtschaftsweise, die hinzunehmen ist. Geruchsbeeintrichtigungen aus gewerblicher Nutzung im
Umgebungsbereich sind voraussichtlich nur im sporadischen, untergeordneten Umfang zu erwarten.

Es ist festzustellen, dass sich nach den vorliegenden Ergebnissen keine erheblichen Auswirkungen
auf das Schutzgut Mensch unter Beriicksichtigung der im Bebauungsplan festgelegten
Nutzungseinschrankungen ergeben werden. Dies begriindet sich insbesondere auf das vorliegende
Gutachten zu den Belangen des Lirms. Fir den Belang der Geruchsbeeintrichtigungen liegt
gleichfalls ein Gutachten vor, aus dem abzuleiten ist, dass fiir das Plangebiet nur in seiner
Nordostecke eine Uberschreitung der Geruchsimmissionen gutachtlich festgestellt ist. Dies beriihrt
jedoch keine Baufldchen, sondern den Bereich der vorbeifiihrenden ErschlieBungsstraBe bzw. den
hier nordéstlich angrenzenden Landschaftsraum.

Die Bauflichen des Dorfgebietes mit schiitzenswerten Nutzungen sind mit 15 % der Jahresstunden
als Geruchswahmehmung als Hochstwert bzw. deutlich geringeren Belastungen betroffen. Der
Schutz der geplanten Nutzungen vor Beldstigungen durch Geruchsimmissionen ist damit
sichergestellt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet nordlich der Schiitzenstra3e ist bereits bisher im Wesentlichen verbindlich iiberplant
und als Dorfgebiet festgesetzt, da sich hier ein landwirtschaftlicher Intensivtierhaltungsbetrieb
befindet mit westlich angrenzenden weiteren Altbaugrundstiicken. Nach Norden und Nordosten hin
ist das Plangebiet bisher unbebaut und wird als landwirtschaftliche Griinlandfliche intensiv genutzt,
sodass das gesamte Plangebiet bereits stark von einer menschlichen Beeinflussung beriihrt ist. Es
selbst ist Siedlungsrand. Dartiber hinaus befinden westlich, stidlich und 6stlich weitere umfangreiche
Siedlungsbereiche. Das Plangebiet wird nicht von prigenden linearen bzw. flichenhaften
Griinstrukturen begrenzt bzw. eingefasst. Als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen kommen demnach
vorwiegend die unterschiedlich grofien bestehenden Baugrundstiicke und die randlichen Uberginge
zur freien Landschaft nach Norden hin sowie die hieran angrenzende intensiv genutzte
Griinlandfldche als Standweide fiir die Tierhaltung des Betriebes in Frage.

Da mit der vorliegenden Planung randlich lineare Griinstrukturen nicht betroffen sind und auch kein
landschaftsgerechter Ubergang nach Norden hin vorhanden ist, verbleibt es bei dieser
Landschaftsstruktur auch unter Beriicksichtigung der geplanten verkehrlichen Vernetzungen durch
die ErschlieBungsstralen A und B, die in ihrer Trassierung einer ehemaligen wiederverfiillten
Auskiesungsfliche folgen. Lediglich entlang der neuen ErschlieBungsstrafien sind im Bereich der
festgesetzten Fldchen des StraBenbegleitgriins neue Anpflanzungen und &kologisch hochwertige
Vegetationsflachen vorgesehen.
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Die Artenzusammensetzung der Flora dieses Bereiches ist gleichfalls stark durch Menschen
beeinflusst und ist vielfdltig nur im Randbereich der Betriebsflichen des landwirtschaftlichen
Betriebes vorhanden. Beziiglich der Fauna handelt es sich zum einen um einen Bereich als
Siedlungsrand und zum anderen um einen Ubergangsbereich in die freie Landschaft. Aufgrund der
intensiven Griinlandnutzung und der intensiven Beweidung ist mit einer deutlich geringeren Vielfalt
der Fauna in diesem fldchenhaften Bereich zu rechnen.

Zur Aufarbeitung zum Schutzgut Tiere und Pflanzen wird auf den Artenschutzbeitrag als
artenschutzrechtliche Priiffung vom 17.10.2017 zuriickgegriffen. In dieser Untersuchung liegt das
Schwergewicht der Betrachtungen in der Bewertung als Tierlebensraum und die damit zu
erwartenden Einwirkungen aus der vorgesehenen Planung und Bewertung nach den Vorschriften des
Bundesnaturschutzgesetzes.

An den Gebduden der vorhandenen Bauflichenbereiche kdnnen einige typische Vogel- und
Fledermausarten dieses Ubergangsbereiches in die freie Landschaft vorkommen. In den vorhandenen
Knickstrukturen, auflerhalb des Plangebietes gelegen, finden weitere Vogelarten geeignete
Lebensrdume.

Die nérdlich, randlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flichen des intensiv genutzten Griinlandes
als Standweide sind aufgrund ihrer Nutzungsstruktur nur begrenzt als Lebensraum fiir Végel,
Insekten und sonstige Arten anzuschen.

Auf den deutlich abgesetzt liegenden landwirtschaftlichen Ackerflichen ist das Vorkommen von

weiteren Tierarten moglich, jedoch aufgrund der intensiv genutzten Ackerflichen wenig
wahrscheinlich.

Innerhalb des Planbereiches, aber auch innerhalb der randlich angrenzenden Flichen, befindet sich
kein Kleingewdsser im Sinne eines Biotopes. Lediglich fiir die Betriebsflichen des
landwirtschaftlichen Betriebes besteht eine kleinere Regenwasserriickhalteeinrichtung.

Fiir das Plangebiet liegt als Fachgutachten die Artenschutzrechtliche Priifung vor. Hieraus ergeben
sich dem Grunde nach nur zu sichernde artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen, die iiber den
vorliegenden Bebauungsplan Nr. 4A — Ortsmitte Nordteil — 7. Anderung und Ergénzung - in
erforderlichem Umfang gesichert und in der baulichen Umsetzung durchgefiihrt werden, so dass
hiernach kein weiterer Handlungsbedarf besteht.

Unter Ziffer 6¢) der Begriindung ist zum artenschutzrechtlichen Handlungsbedarf und Folgendes
zitiert. Es wird hierauf verwiesen, um Wiederholungen an dieser Stelle zu vermeiden.

Bewertung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die vorhandenen Bauflichenbereiche einschlieBlich
eines hinzukommenden nérdlich liegenden Doppelhausgrundstiickes in ihren grundlegenden
Festsetzungen wie bisher festgesetzt, sodass sich in diesem Bereich keine grundlegenden
Verédnderungen ergeben. Dies betrifft auch den Beibehalt der hier bereits bestehenden privaten
verkehrlichen Vernetzungen. Erst mit dem Hinzukommen der kiinftigen ErschlieBungsstraen A und
B ist mit gréBeren Beeintrachtigungen zu rechnen. Mit diesen neuen Verkehrsflichen werden jedoch
nur wenig strukturierte intensiv genutzte Griinlandflichen umgenutzt. Dies bezieht auch in
begrenztem Umfang die nérdlichen Bereiche der Hoffldchen des landwirtschaftlichen Betriebes mit
ein.

Xl
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Zur Schaffung von Verkehrsflichen als Strafien erfolgt keine Entfernung von flichenhaften oder
linearen Griinelementen. Da diese Landschaftsstrukturen sich auBerhalb des Plangebietes befinden,
ergeben sich keine bewertbaren Eingriffe.

Fiir Arten und Lebensgemeinschaften, die auf die Ubergangsbereiche zwischen Siedlungsrand und
Griinlandnutzung angewiesen sind, ergibt sich dem Grunde nach ein vollstindiger Verlust, da diese
Flachen kiinftig fiir die Neuanlage der Erschlieungsstraen bebaut werden und hier keine offenen
Ubergangsbereiche mehr verbleiben. Es ist jedoch ein Ausweichen der Tierarten in angrenzende
Bereiche mit Ubergéngen von Siedlungsbereichen in Ackerflichen bzw. Standweiden weiterhin
moglich.

Die intensiv genutzten Griinlandflichen der Standweide haben jedoch nur eine geringe Bedeutung
als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere.

Mit der Durchfiihrung des Vorhabens zur Entwicklung der besonderen Bauflichen des Dorfgebietes
ergibt sich keine grundlegende Verdnderung und somit auch kein Verlust in den bisher so genutzten
Bereichen. Fiir den Bereich der kiinftigen ErschlieBungsstraBen fiihrt dies jedoch zu einem
Totalverlust der dort vorhandenen Lebensrdume der Flora und Fauna in diesem jedoch sehr
begrenzten Bereich. Da eine relativ hohe Vorbelastung besteht, ist insgesamt von iiberwiegend
toleranten Arten auszugehen, fiir den in den umliegenden verbleibenden Landschafisriumen des
Siedlungsbereiches des Ubergangs zur freien Landschaft und der freien Landschaft selbst
ausreichend Habitate zum Ausweichen zur Verfligung stehen.

Mit der verbindlichen Uberplanung durch den Bebauungsplan Nr. 4A — Ortsmitte Nordteil - 7.
Anderung und Erginzung - sind dariiber hinaus stadttkologische Aufwertungsmafinahmen
vorgesehen, als dass fiir den Bereich der randlichen Vegetationsflichen der ErschlieBungsstraen A
und B als StraBlenbegleitgriin eine Entwicklung zu Blithwiesen vorgesehen ist. Hierdurch kdnnen
entsprechenden Aufwertungen auf geeigneten Freiflachen auf Dauer gesichert werden.

Schutzgut Luft und Klima

Mit der Neuplanung ergibt sich eine deutliche Verdnderung der versiegelten Flichenanteile,
insbesondere fiir den Bereich der hinzukommenden Verkehrsflichen der ErschlieBungsstraBen A und
B. Fiir den Bereich der bereits bisher verbindlich iiberplanten Bauflachen des Dorfgebietes und
deren geringfligige Erweiterung, verbleibt es dem Grunde nach bei den bisherigen Nutzungen. Die
Erhéhung der Versiegelungsflache fithrt zu einer begrenzten Verschlechterung der klimatischen
Bedingungen mit geringerer Luftfeuchtigkeit und hoheren Tagestemperaturen gegeniiber den
bisherigen Bedingungen der intensiv genutzten landwirtschaftlichen Griinlandflache, bezogen auf die
versiegelten Flachen der Straflen.

Diese Veranderungen sind jedoch aufgrund der stidtebaulichen Zielvorgaben zur Standortsicherung
des hier vorhandenen landwirtschaftlichen Intensivtierhaltungsbetriebes und zur Entwicklung
notwendiger kiinftiger verkehrlicher Vernetzungen nicht weiter zu minimieren. Sie filhren zu einer
begrenzten Verdnderung des Kleinklimas. Die klimatischen Bedingungen entsprechen denen, wie in
den angrenzenden vorhandenen Altbaubereichen im Ubergang zur freien Landschaft.

Aufgrund der geplanten Ableitung anfallenden Oberflichenwassers und Einleitung in den Dorfteich
bzw. den Retentionsflachen der Weedenbek an der Westseite der Ortslage, ergibt sich eine begrenzte
Minimierung der Eingriffe, als dass in diesen Bereichen das gefasste und teilweise gereinigte
Oberflaichenwasser zumindest einer Verdunstung zugefithrt wird.

Xl
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Bewertung

Die Durchfiihrung und Realisierung der Planung fiihrt zu einer Verinderung durch eine geringfiigige
Erh6hung der Bebauung und einer gréferen hinzukommenden Verkehrsfliche mit den damit
verbundenen zusdtzlichen Oberflachenversiegelungen. Es kommt jedoch nur zu einer begrenzten
negativen Verdnderung des Kleinklimas.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild
Das Landschafts- und Ortsbild stellt sich unter Beriicksichtigung der vorhandenen und angrenzenden
Altbebauung als typischer besiedelter Siedlungsbereich im Ubergang zur freien Landschaft dar.

Fiir die Baufldchen des Dorfgebietes selbst ergeben sich keine wesentlichen Veranderungen. Jedoch
mit der Neuanlage der ErschlieBungsstraBen als kiinftige nérdliche Abgrenzung ergibt sich eine
deutliche Zasur in der Landschaft, als dass der besiedelte Bereich zur nérdlich liegenden freien
Landschaft des Griinlandes klar getrennt wird, ohne besondere MaBnahmen von
Ubergangsstrukturen. Diese sind lediglich im &stlich Teil der neuen Verkehrsflichen als
Straflenbegleitgriin mit neu anzupflanzenden StraBenbiumen vorgesehen.

Die mit der Planung einhergehende begrenzte Erweiterung der Bebauung nérdlich rickwirtig der
Schiitzenstrafe fiihrt zu einer begrenzten Verinderung des Landschaftsbildes, als dass der kiinftige
Siedlungsraum geringfligig nach Norden verschoben und hierin neue Verkehrsflichen eingebunden
werden. Sie Uiberschreiten jedoch nicht den vorhandenen Siedlungsraum, vorgeprégt auch durch die
Bebauung auf der Westseite des Baugebietes Brooklande und der Ostseite der Bauflichen nérdlich
der Elmenhorster Strafle. Dies fiihrt zu keiner wesentlichen Verdnderung des Landschaftshildes, als
dass durch die vorliegende Planung auch keine neuen andersartigen Baustrukturen gegeniiber den
vorhandenen Strukturen entstehen. Dariiber hinaus sind entsprechende Hohenbegrenzungen der
baulichen Anlage im Zuge der vorliegenden Planung festgelegt, die nach Norden hin zu freien
Landschaft eine Herabstufung der Gebiudehohen festlegt.

Bewertung

Durch die vorliegende Planung verbleibt es im Wesentlichen beim Erhalt der vorhandenen
Landschaftsstruktur, wobei jedoch der bisherige Ortsrand geringfligig nach Norden hin verschoben
wird.

Aufgrund der vorgesehenen Reduzierung der baulichen Hohenentwicklung am Nordrand des
Plangebietes, kann eine landschaftsgerechte Herabzonung der Baustrukturen gesichert werden.

Schutzgut Fliche

Bei dem Schutzgut Flache ist von nur begrenzten Veranderungen im Bereich des Plangebietes
auszugehen, da wesentliche Teile des Plangebietes mit der Hofstelle des landwirtschaftlichen
Betriebes und den westlich bzw. nordwestlich angrenzenden Bauflichen eine verbindliche
Uberplanung durchgefiihrt wurde. Lediglich im Norden und im Osten ergibt sich eine
Plangebietserweiterung zur Einbeziehung kiinftig erforderlicher Verkehrsflachen, die jedoch in ihrer
Trassierung auf die vorhandenen Untergrundverhiltnisse abgestimmt ist. Nordlich des Plangebietes
befindet sich die Altablagerung 244, die nach der Auskiesung wiederverfiillt wurde. Die
Trassierungen der ErschliefungsstraBen folgen im Wesentlichen den siidlichen Grenzbereichen
dieser Wiederverfiillung. Da diese neuen Verkehrsflichen zur Sicherung einer langfristigen
Siedlungsentwicklung mit zugehdriger Infrastruktur erforderlich sind, ist auch der hierfiir
notwendige Flichenbedarf aus vorgenannten Griinden nicht weiter zu begrenzen. Die
Plangebietsabgrenzung stellt somit den aktuellen Mindestbedarf der Flichen fiir die
planungsrechtlich hier zu sichernden Nutzungen dar. Der Flichenbedarf ist nicht weiter zu
reduzieren. Auch steht hierfiir keine alterative Planung an anderen Standorten zur Verfiigung.
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Des Weiteren besteht aufgrund der in der gesamten Ortslage bestehenden Oberflichenent-
wisserungsproblematiken das Erfordernis, bereits zu Beginn der Planungen fiir kiinftige
Siedlungserweiterungen noérdlich rickwértig der FElmenhorster Strale die erforderlichen
Ableitungen, Riickhaltungen und Reinigungen anfallenden Oberflichenwassers sicherzustellen. Dies
geschieht mit der vorgesehenen Anbindung und Neutrassierung von Regenwasserleitungen iiber die
Schiitzenstralle und Nienwohlder Strale zum Dorfteich und weiter iber die Weedenbek hin zur der
am Westrand der Ortslage liegenden groflen Regenwasserretentionsfliche, die hinreichend
leistungsfihig ist, dieses Oberflichenwasser aufzunehmen.

All diese besonderen Anforderungen fiir diese vorliegende stiddtebauliche Planung fithren dazu, dass
hier ein besonderer Bereich entwickelt wird, zum einen beziglich des hier vorhandenen
landwirtschaftlichen Betriebes und zum anderen beziiglich des Erfordemisses der Sicherung
umfangreicher verkehrlicher und sonstiger Infrastrukturen. Es ergibt sich hiernach eine hohe
Nutzungsdichte der betroffenen Flidchen.

Wenngleich die kiinftigen Einrichtungen in diesem Bereich eine relativ grof3e Flache von ca. 1,51 ha
Bruttoflache erfordert, kann iiber die sich ergebende Nutzungsdichte eine deutliche Kompensation
des Fldachenverbrauchs, der nicht weiter zu minimieren ist, gesichert werden. Die
Infrastrukturflichen, sowohl &ffentlich wie privat, und der Bereich der kiinftigen baulichen Anlagen
stellen somit eine optimale Nutzung der Flache dar. Es verbleiben im Umkehrschluss jedoch keine
bewertbaren Freiflaichenbereiche mit Ausnahme der jeweiligen Baugrundstiicke selbst.

Bewertung

Fiir den Erhalt der bestehenden und hinzukommenden Bauflichen und der kiinftigen Fiihrung
erforderlicher einfassender 6ffentlicher ErschlieBungen durch die Neuanlage der ErschlieBungsstrafe
A und B, wird eine relativ grofle Flache mit ihrer bisherigen Nutzung als Dorfgebiet beibehalten und
dariiber hinaus als intensiv genutzte Grinlandfliche weitere Flichen einer Bebauung mit den
ErschlieBungsstralen zugefithrt. Der Gesamtbereich ist teilweise liberdurchschnittlich versiegelt.
Dies flihrt jedoch nur in einem Teilbereich zu einem Totalverlust von landwirtschaftlich nutzbaren
Flachen.

Aufgrund der besonderen Anforderungen zur infrastrukturellen Vemetzung stehen derzeit keine
anderen geeigneten Standorte zur Sicherung einer langfristigen Siedlungsentwicklung der Gemeinde
zur Verfligung. Dies leitet sich vorwiegend aus den Anforderungen der notwendigen
Infrastruktureinrichtungen ab.

Schutzgut Boden

Bei dem Schutzgut Boden ist von teilweise wesentlichen Verinderungen im Bereich dieses
Standortes auszugehen. Dies bezieht sich weniger auf die hier zusammenkommenden Nutzungen der
Baugrundstiicke als vielmehr auf die hinzukommenden Infrastruktureinrichtungen der erforderlichen
offentlichen ErschlieBung durch die ErschlieBungsstralen A und B.

Bei den hier bisher unversiegelten Fliachen des Plangebietes an seinem Nordrand handelt es sich
vollstindig um intensiv genutzte landwirtschaftliche Flichen als Griinland (Standweide).

Das Plangebiet liegt auf der Hohen Geest ,.694 Barmstedt-Kisdorfer Geest™.
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Mit der vorliegenden Planung wird in der Mitte und im Westteil des Plangebietes eine groBere
Fldche als Dorfgebiet mit unterschiedlich zuldssigen Nutzungsvorgaben festgesetzt. Hier handelt es
sich um den Bereich des Plangebietes, der bereits zuvor iiberwiegend verbindlich tiberplant worden
ist. Im Nordwesten wird ergénzend ein bereits bestehendes Baugrundstiick mit einem Doppelhaus
bebaut einbezogen und der nordliche Plangebietsrand wird durch die neu festgesetzten
Erschliefungsstrafien A und B begrenzt. Bezogen auf diese grundlegenden Nutzungsstrukturen
ergeben sich durch die vorliegende Planung dem Grunde nach erhebliche Eingriffe in das Schutzgut
Boden fiir die beiden bisher unbebauten Baugrundstiicke im Westen des Plangebietes und dem
Baugrundstiick la als Teil des Betriebsstandortes des hier vorhandenen landwirtschaftlichen
Betriebes. Der wesentlichste Eingriff geschieht jedoch durch die neu anzulegenden Stralen am
Nordrand des Plangebietes. Sie tragen zum {iberwiegenden Teil der Zunahme der Oberfldchen-
versiegelung bei.

Angaben aus der Bodenschitzung zu den Bdden liegen nicht vor. Baugrunduntersuchungen liegen
vor und sind in der vorliegenden Planung berticksichtigt, zum einen innergebietlich im Bereich der
bestehenden Bebauung und zum anderen nérdlich des Plangebietes im Zusammenhang mit der zuvor
durchgefiihrten historischen Erkundung und orientierenden Untersuchung zur Altablagerung Nr. 244,
Die Gutachten sind nicht Anlage der Begriindung.

Aussagen aus dem Landwirtschafts- und Umweltatlas sind unter Ziffer 7a -Vorsorgender
Bodenschutz- in der Begriindung tabellarisch beschrieben. Auf eine Wiederholung an dieser Stelle
wird verzichtet.

Bewertung

Um einen Uberblick iiber die méglichen kiinftigen BaumaBnahmen und die sich dadurch ergebenden
Oberflichenversiegelungen als Vollversiegelung und einer angemessenen Uberschreitung dieser
kiinftigen Grundflache einschlieflich den méglichen 6ffentlichen und privaten ErschlieBungsflachen
zu erhalten, wird auf die Vorgaben der Begriindung unter Ziffer 11a) bis 11¢) zuriickgegriffen.

Hieraus sind nachfolgend aufgefiihrte Vollversiegelungsanteile aus den Tabellen 11a; 11b und 11c
abgeleitet.

kiinftige gesamt zulédssige Vollversiegelung gerundet: 10.627 gm
bisherige gesamt zuldssige Vollversiegelung gerundet: J. 5.290 gm
zusitzliche Vollversiegelung _ 5337 gm

Fiir das Schutzgut Boden ergibt sich fiir die vollversiegelten Flichen nachfolgendes
Ausgleichserfordernis:

Ausgleichsbedarf aus zusitzlicher Vollversiegelung:

aus Vollversiegelung 5.337 qm x 0,5 = 2.668.5 gm
rein rechnerischer Gesamtausgleichsbedarf ca. 2.668,5 gm
gerundet ~2.669 gm

Ausgleichsleistung innerhalb des Plangebietes:
keine Ausgleichsfliche nach § 9(1)20 BauGB

Ausgleichsbedarf als Ersatzmafinahme aufierhalb des Plangebietes:

Der Gemeinde stehen aktuell Ausgleichsflachen in theoretisch hinreichender GréfRe zur Verfligung.
Es handelt sich hierbei um das Okokonto der Gemeinde mit der Bezeichnung 623-86/4-005/3 mit
einem aktuellen Stand (20.04.2018) der Okopunkte von 55.723 Okopunkten.
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Hiernach ergibt sich bei Beriicksichtigung der erforderlichen Ausbuchung nachfolgender kiinftiger
Stand des Okokontos der Gemeinde:

aktueller Stand des Okokontos(20.04.2018) 55.723 Okopunkte/qm
Ausgleichsbedarf als ErsatzmaBnahme /. 2.669 Okopunkte/qm
verbleibender Bestand des Okokontos 53.054 Okopunkte/qm

Mit der vorgesehenen verbindlichen Uberplanung ergibt sich, wie vorstehend ermittelt, ein
Ausgleichsflachenbedarf von gerundet 2.669 qm, verrechnet mit dem der Gemeinde zur Verfligung
stehenden Okokonto.

Hieriiber kann bereits jetzt der erforderliche flichenhafte Ausgleich vollstindig durch die Gemeinde
gesichert werden.

Durch eine hohe Versiegelung und Uberbauung mit teilweise groferen Gebdudekomplexen sowie
den kiinftigen ErschlieBungsstralen werden die natiirlichen Bodenfunktionen zerstért und das
Schutzgut Boden somit erheblich beeintrichtigt.

Durch die im tiberwiegenden Plangebietsbereich vornehmlich herrschende mittlere bis geringere
Leistungsfahigkeit der betrachteten Bodenfunktionen ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit
der zusitzlich entstehenden Eingriffe fiir den Boden auszugehen.

Schutzgut Wasser
Innerhalb des Plangebietes und seinem niheren Umgebungsbereich ist kein Kleingew#sser im Sinne
des § 30 BNatSchG vorhanden.

Das anfallende Regenwasser der Bauflichen des Dorfgebietes sowie der neu entstehenden
Verkehrsflachen der ErschlieBungsstraBen A und B mit hohen Versiegelungsanteilen wird gefasst
und tiber eine neu anzulegende Leitungsfiihrung iiber die SchiitzenstraBe und die Nienwohlder
StraBe in den vorhandenen Dorfteich eingeleitet. Diese Regenwasserkliranlage des Dorfteiches ist in
hinreichendem Umfang entwickelt, insbesondere auch im Zusammenhang mit den grofien
Regenwasserreinigungs- und Retentionsfldchen im Bereich der Weedenbek westlich der Ortslage,
um somit anfallendes Oberflachenwasser aus dem Plangebiet aufzunehmen und im erforderlichen
Umfang reinigen zu kénnen. Fiir die Betriebseinrichtung des landwirtschaftlichen Betriebes mit
seiner Intensivtierhaltung ist jedoch die Zwischenschaltung einer Regenwasserklaranlage als
Schachtanlage vorgesehen, bevor sie in das kiinftige Leitungsnetz der ErschlieBungsstralien einleitet.

Die kiinftigen Leitungsfiihrungen werden in ihrer Dimensionierung auch zur mittel- bis langfristigen
Aufnahme weiteren anfallenden Oberflichenwassers ausgelegt, wie sie aus den potenziellen
Siedlungserweiterungen der Gemeinde norddstlich des Plangebietes anfallen kénnen. Dies dient als
Vorsorgemalnahme fiir mégliche kiinftige Siedlungsentwicklungen.

Die weitere Ableitung aus den Reinigungs- und Riickhalteeinrichtungen an der Weedenbek erfolgt
dann in das hier verlaufende iibergeordnete Vorflutsystem des Gewisserpflegeverbandes
Ammersbek-Hunnau.

Hierzu liegt aktuell der Fachbeitrag zur ErschlieBungsplanung mit Ausfilhrungen zur kiinftigen
Ableitung des kiinftigen anfallenden Oberflachenwassers vor, der Anlage der Begriindung ist. Dieser
Fachbeitrag ist auch abgestimmt auf den aktuellen Arbeitsstand des Generalentwisserungsplanes der
Gemeinde.
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Anfallendes Schmutzwasser aus dem Plangebiet wird gefasst und iiber die vorhandenen
Schmutzwasserleitungen in der Schiitzenstrale dem Klarwerk der Stadt Bargteheide zugeleitet.
Innergebietlich sind hierfiir sowohl fiir die Oberflichenentwisserung als auch der Ableitung des
Schmutzwassers entsprechende Leitungssysteme im Bereich der vorhandenen Baugrundstiickle bzw.
den ErschlieBungsstralen vorzuhalten.

Fiir diese Entwisserungsmafinahmen sind die wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren, soweit
erforderlich, zeitgerecht durchzufiihren.

Aufgrund der teilweisen innergebietlichen Reinigung und Riickhaltung anfallenden Niederschlags-
wassers mit Ableitung iiber vorhandenen Leitungssystem und weitere Riickhalteeinrichtungen bis
hin zum Vorflutsystemen des Gewisserpflegeverbandes Ammersbek-Hunnau wird eine
Beeintrichtigung des Schutzgutes Wasser iiberwiegend vermieden. Uber die bereits bestehenden
umfangreichen Regenwasserriickhalteeinrichtungen des Dorfteiches und im Bereich der Weedenbek
westlich der Ortslage mit teilweise stindiger Wasserfilhrung kann zumindest in diesen Bereichen das
anfallende Regenwasser einer Verdunstung zugefiihrt werden als MinimierungsmafBnahmen.

Dies gilt auch fiir das Fassen und Ableiten von Schmutzwasser zur Kliranlage der Stadt Bargteheide.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Fiir das Plangebiet sind Kulturgiiter, und hier insbesondere denkmalgeschiitzte Kulturgiiter bzw.
archdologische Bodendenkmale, nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen. Auch sonstige
Sachgiiter sind nicht betroffen.

Das Landesamt fiir Denkmalpflege hat in ihrer Stellungnahme vom 19.04.2018 mitgeteilt, dass
vorbereitende Planungen eingeleitet sind, den Bereich des Dorfangers im Nahberiech des
Plangebietes unter Denkmalschutz zu stellen. Direkte Auswirkungen auf das Plangebiet ergeben sich
hieraus nicht.

Bewertung

Durch den Bebauungsplan Nr. 4A — Ortsmitte Nordteil — 7. Anderung und Erginzung - ergeben sich
keine Verschlechterungen bezogen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter, da hierfiir keine
Betroffenheit vorliegt. Der Dorfanger liegt westlich des Plangebietes.

Wechselwirkungen )
Fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 4A — Ortsmitte Nordteil — 7. Anderung und Erginzung -

sind zur Beurteilung der Umweltauswirkungen auch die Wechselwirkungen zwischen den
vorstehend genannten Schutzgiitern zu beriicksichtigen.

Im Grundsatz bestehen Wechselwirkungen und Wechselbeziehungen zwischen allen Teilen des
Naturhaushaltes. Hier sind die Wechselwirkungen im besonderen MaBe durch das menschliche
Handeln auf die jeweiligen Schutzgiiter geprdgt. Die wichtigsten Verdnderungen in dem
Naturhaushalt ergeben sich durch die baulichen Entwicklungen in diesem besonderen Bereich mit
der landwirtschaftlichen Betriebsstelle und umgebenden Wohnbebauung und die damit verbundenen
kiinftigen zusétzlichen Oberflichenversiegelungen fiir die beiden unbebauten Grundstiicke und der
landwirtschaftlichen Betriebsstelle, die jedoch anlagenbedingt bzw. erforderlich sind. Dariiber
hinaus ergibt sich ein hoher Oberflichenversiegelungsanteil durch die hinzukommenden neuen
Verkehrsflichen der ErschliefungsstraBen A und B. Dies fiihrt zu Verschlechterungen der
Lebensrdume fiir Pflanzen und Tiere, der Luft und des Kleinklimas sowie der Bodenstruktur, indem
sich jeweils vollstindige Verluste der Flichen fiir den jeweiligen Belang ergeben. Fiir den Belang
des Flidchenverbrauchs ergibt sich hierbei ein vollstdndiger Verlust als Fliche fiir die Landwirtschaft
mit der tatsichlichen Nutzung als Griinland (Standweide) innerhalb des Plangebietes fiir die
kiinftigen StraBenfithrungen.
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Fiir die iibrigen Schutzgiiter Mensch, Landschaft und Wasser ergeben sich teilweise wesentliche
Verdnderungen, wobei darauf hinzuweisen ist, dass sich fiir den Planbereich bereits erhebliche
Vorbelastungen aus bestehender wohnbaulicher und landwirtschaftlicher Nutzung, in der Mitte des
Plangebiets und im Westen liegend, ergeben. Darliber hinaus handelt es sich um eine intensiv
genutzte landwirtschaftliche Griinlandfldche, die randlich durch intensiv genutzte Flichen der

bestehenden Hofflidche begrenzt ist.
Fiir Kultur- und Sachgiiter ergeben sich keine direkten Betroffenheiten.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan und den hierin festgelegten MaBnahmen im Zuge der
baulichen Umsetzung ergeben sich teilweise Verdnderungen der vorher vorhandenen
Wechselbezichungen oder Wechselwirkungen. Es ist jedoch festzustellen, dass die vorliegende
Planung vorwiegend zur Entwicklung gemeindlich erforderlicher verkehrlicher Vernetzungen und in
begrenztem Umfang erforderlicher besonderer Bauflichen dient und letztendlich auch zu keiner
Verbesserung der bisherigen Umweltsituation fiihrt. Lediglich die Ableitung anfallender
Oberflachenwasser in bereits vorhandene groBere Regenwasserriickhalte- und Reinigungsanlagen
mit stdndiger Wasserflihrung fiihrt zu einer Minimierung der Beeintrichtigungen, als dass hieriiber
anfallendes Oberflichenwasser einer Verdunstung zugefiihrt wird. In sehr begrenztem Umfange
tragen die neu entwickelten Vegetationsflichen des StraBenbegleitgriins mit zusitzlicher
Strafenbaumbepflanzung und dem stadtdkologischen AufwertungsmaBnahmen zur Entwicklung von
dauerhaften Bliihwiesen zu einer begrenzten Minimierung der Beeintrachtigungen bei.

Die insgesamt teilweise erheblichen negativen Auswirkungen der Planung sind stidtebaulich
erforderlich, um zum einen besondere Bauflichen zur Deckung des bestehenden besonderen
ortlichen Baulandbedarfs fiir den hier vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieb zu sichern und zum
anderen fiir die Sicherung umfangreicher verkehrlicher Vernetzung in diesem Bereich. Aus Sicht der
Umwelt sind die Wechselwirkungen bzw. Wechselbeziehungen jedoch nur teilweise als erheblich zu
bewerten, dies auch im Verhiltnis zu der tatsdchlichen ortlichen Nutzung des bereits altbebauten
Bereiches sowie der nordlich einbezogenen Flachen als intensiv genutzte Fliche fiir die
Landwirtschaft (Griinland als Standweide) in unmittelbarer Ortsrandlage und teilweise eingebunden
in bereits vorhandenen Baubestand der landwirtschaftlichen Hofflache.

b;) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfithrung der Planung

Durch die Planung und der damit verbundenen umfangreichen weiteren komplexen Bebauungen und
Neuanlagen von Verkehrsflichen mit der damit verbundenen gesamt zuldssigen
Oberflachenversiegelung ergibt sich keine Verbesserung der Lebensrdume von hier vorhandenen
Tieren und Pflanzen. Es ist von einem fast vollstindigen Flachenverlust im ndrdlichen
Plangebietsbereich auszugehen, die bisher landwirtschaftliche Nutzfliche als Griinland (Standweide)
war.

Lediglich in den Randbereichen der kiinftig entstehenden ErschlieBungsstraflien A und B mit ihren
zugeordneten Seitenrdumen als Straflenbegleitgriin erfolgt eine begrenzte Minimierung. In dieser
Fliche des StraBenbegleitgriins sind Aufwertungen durch neue Vegetationsflichen und
Eingriinungen durch weiteren StraBenbaumbestand vorgesehen, wobei die Vegetationsfldchen hier
im Besonderen durch stadtokologische Aufwertungsmafinahmen als Blithwiesen entwickelt und
erhalten werden sollen. Hierliber kann eine begrenzte Vernetzung mit den tibrigen vorhandenen und
zu erhaltenden linearen Griinstrukturen innerhalb und auBerhalb des Plangebietes gesichert werden.
Hieraus ergibt sich eine zumindest teilweise Verbesserung der Lebensrdume fiir Tiere und Pflanzen.
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Durch die vorgesehenen stadtdkologischen Aufwertungsmafinahmen im Bereich der
Vegetationsflichen des StraBenbegleitgriing zur dauerhafien Entwicklung von naturnahen
Blithwiesen ergeben sich Verbesserungen der Lebensriume fiir Tiere und Pflanzen und hier
insbesondere auch fiir Insekten, die auf derartige Angebote angewiesen sind.

Durch die Planung kommt es zu einer Verinderung der bisherigen natiirlichen Bodenfunktion,
insbesondere im Bereich der beiden bisher noch unbebauten Baugrundstiicke sowie einem
Totalverlust der Flache als Griinland, das einer Bebauung als Verkehrsfliche zugefiihrt werden soll
und zu einer Verdnderung des Kleinklimas, insbesondere aufgrund des hohen Versiegelungsanteiles
bezogen auf die tatsichliche bisherige Nutzung als Griinland (Standweide).

Fir das gefasste bzw. zu fassende Oberflichenwasser ergeben sich durch die Planung keine
wesentlich nachteiligen Verinderungen. Mit den randlichen Eingriinungen des StraBenbegleitgriins
entlang der neu entstehenden ErschlieBungsstrafe A und B ergeben sich jedoch nur begrenzte
Minimierungen der Eingriffe durch Versickerungsmoglichkeiten.

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch die begrenzte bauliche Neuentwicklung in diesem bereits
umfangreich bebauten Bereich nur geringfiigig verdndert, als dass sich auf den noch unbebauten
Baufldchen keine grundsitzlich anderen Baustrukturen ergeben gegeniiber dem bereits hier
vorhandenen Bestand. Lediglich durch die Neuanlage der ErschliefungsstraBen ergibt sich eine
Verdnderung, als dass sich hier am planungsrechtlich festgelegten Ortsrand nunmehr eine
ErschlieBungsstrae befindet ohne prigende EingriinungsmaBnahmen.

Lediglich in dem &stlichen Teil der ErschlieBungsstrafen sind neue Eingriinungen durch
Neuanpflanzungen von StraBenb&umen vorgesehen.

Uber den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 4A — Ortsmitte Nordteil — 7. Anderung und Ergénzung -
ist es vorgesechen keine neue Gebiudestrukturen zu entwickeln, die iiber die bereits vorhandene
Struktur der bestehenden Bebauung des landwirtschaftlichen Betriebes bzw. der Wohnbebauung
hinausgehen. Das Landschaftsbild wird beeintrichtigt, da davon auszugehen ist, dass am Nordrand
der Baufléchen des Baufeldes 1a auch komplexere Baustrukturen moglich sein konnen.

Durch die Begrenzung der Hohenentwicklung der kiinftigen baulichen Anlagen, unterschiedlich
festgesetzt bezogen auf die Nutzungsstrukturen der Baugrundstiicke, ergibt sich eine Minimierung
der Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild, als dass im néordlichen Ubergangsbereich des
Baugrundstiickes 1a eine deutliche Reduzierung der zuldssigen Bauhdhe vorgenommen wurde. Die
Straflenrandbegriinung auf dem kiinftigen Flichen des StraBenbegleitgriins sichern nur in
begrenztem Umfang ecinen landschaftsgerechteren Ubergang zwischen Siedlungsgefiige und freier
Landschatft.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Fir das Plangebiet verbleibt es in diesem Falle fir den Bereich der Hofstelle des
landwirtschaftlichen Intensivtierhaltungsbetriebes sowie den hiervon westlich  liegenden
Wohnbaugrundstiicken, festgesetzt als Dorfgebiet, bei den bereits bisher festgesetzten Nutzungen, da
dieser Teil des Plangebietes bereits zuvor verbindlich iiberplant wurde. Fiir die nordliche
Abgrenzung, vorwiegend festgesetzt als Verkehrsfliche bzw. StraBenbegleitgriin, verbleibt es dann
bei einer intensiv genutzten Griinlandfliiche (Standweide) bezogen auf die tatséchliche Nutzung.
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bs) Geplante Mafinahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan und den damit verbundenen Verdnderungen des
Umweltzustandes, bezogen auf die inhaltlichen Ergénzungen des Plangebictes gegeniiber dem
bereits bestehenden Bebauungsplan in diesem Bereich, besteht das Erfordernis zur Vermeidung, zur
Verringerung und zum Ausgleich dieser nachteiligen Auswirkungen. Aufgrund der stidtebaulichen
Zielsetzung zum Erhalt der bisher hier festgesetzten Nutzungsstrukturen und den Ergédnzungen zur
Sicherung, insbesondere neuer verkehrlicher Infrastruktur, an diesem zentralen Standort im
Umgebungsbereich der Ortsmitte Bargfelds, ist die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen nur
begrenzt moglich.

Eine Vermringerung und der Ausgleich unvermeidbarer nachteiliger Auswirkungen sind im
erforderlichen Umfang in der Planung aufgefiihrt und rechtlich gesichert.

Als weitere wesentliche nachteilige Auswirkungen sind der Anteil kiinftiger hoher
Oberflichenversiegelungen zu bezeichnen. Hierfiir werden Ausgleiche flir die Oberflichenver-
siegelungen mit dem vorhandenen Ausgleichspotenzial der Gemeinde Bargfeld-Stegen iber deren
Okokonto Nr. 623-86/4-005/3 verrechnet. Es werden hierfiir nur die Okopunkte ohne besondere
Zusatzfunktionen beriicksichtigt. Dariiber hinaus erfolgt der Ausgleich fiir 3 kiinftig entfallende
Einzelbdume.

Dies sind die wesentlichsten MaBnahmen zum Ausgleich und zur Minimierung der nachteiligen
Auswirkungen sowie zur Aufwertung als stadtdkologische AufwertungsmaBinahmen

Nachfolgend wird eine Aufstellung der Ausgleichs- und MinimierungsmaBnahmen wiedergegeben.

AusgleichsmaBnahmen:

Bezeichnung Ausgleichserfordernis Ausgleichsleistung

Schutzgut Boden ca. 2.669 gqm ca. 2.669 qm auflergebietlich
iiber Okokontoto mit der Nr.
623-86/4-005/3 der Gemeinde.

Verlust von 3 StraBenbaumen 3 neu anzupflanzende 3 neu anzupflanzende

auszugleichen 1:1 Stralenbidume Straflenbdume innergebietlich
im Bereich des festgesetzten
StraBenbegleitgriins

Minimierungsmafinahmen:

Bezeichnung Minimierungsmafnahmen

Neuanpflanzung von Neuanpflanzung von 9

9 Strallenbdumen StraBenbaumen innerhalb

der festgesetzten Flache des
Straflenbegleitgriins entlang
der Erschliefungsstraflen A+B

stadtokologische Aufwertungsmafinahmen:

Bezeichnung AufwertungsmaBnahmen

entlang der ErschlieBungsstraBen A+B 1.067 gm Vegetationsfliche

innerhalb des festgesetzten StraBenbegleitgriins auf StraBBenbegleitgriin durch

Entwicklung von dauerhaften Blihwiesen Ansaat besonderer
Saatmischungen und deutlich
spater Mahd als

dauerhafte Blihwiese
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Unter diesem Ansatz der vorstehend aufgefiihrten Ausgleichserfordernisse, Ausgleichsmafnahmen
und Ausgleichsleistungen innergebietlich sowie auBergebietlich als ErsatzmaBnahme sowie den
innergebietlichen MinimierungsmafBnahmen und stadtdkologischen AufwertungsmaBnahmen,
gesichert durch den vorliegenden Bebauungsplan, wird davon ausgegangen, dass keine
verbleibenden Auswirkungen erkennbar und keine zusitzlichen MaBnahmen erforderlich sind. Die
stadtokologischen Aufwertungsmafnahmen sind als freiwillige MaBnahmen vorgesehen und werden
auf den kiinftigen, der Gemeinde gehtrenden Flichen des StraBenbegleitgriins, vorgenommen und
gesichert. Besondere Vereinbarungen sind daher nicht erforderlich.

Die artenschutzrechtlichen MaBnahmen aus dem Artenschutzbeitrag als artenschutzrechtliche
Priifung werden gleichfalls durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 4A - Ortsmitte Nordteil — 7.
Anderung und Ergdnzung - gesichert, so dass aus artenschutzrechtlicher Sicht keine Defizite
verbleiben. Soweit erforderlich ist auch der Abschluss von stidtebaulichen Vertriigen zur Sicherung
vorgesehen.

Die sich ergebenden MaBnahmen des Schallschutzes aus der vorliegenden gutachtlichen Ermittlung
und Bewertung der vielfiltigen Gerdusche aus vorhandenen und hinzukommenden Nutzungen
werden als SchallschutzmaBnahmen mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 4A - Ortsmitte
Nordteil — 7. Anderung und Ergéinzung - gesichert im gebietsbezogenen erforderlichen Umfang.

bs) In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten unter Beriicksichtigung der
Ziele und des rdumlichen Geltungsbereiches

Bei der Entwicklung des vorliegenden Bebauungsplanes handelt es sich um die Entwicklung und
Bereitstellung von Baufldchen und sonstigen Nutzungen fiir den Bereich der hier vorhandenen
landwirtschaftlichen ~Betriebsstelle als Intensivtierhaltung sowie westlich angrenzenden
Wohnbaugrundstiicken, die bereits zuvor mit dhnlichen stidtebaulichen Vorgaben als Dorfgebiet
verbindlich tiberplant worden sind. Hinzukommend zu der bisherigen Planung wird ein bestehendes
Doppelhaus in der Nordwestecke des Plangebietes und die neuen StraBenfilhrungen der
ErschlieBungsstrallen A und B in die Planung einbezogen.

Aufgrund der geplanten baulichen Nutzungen bestehen besondere Anforderungen bezogen auf die
landwirtschaftliche Betriebsstelle und die sie umgebende vorhandene Wohnnutzung, insbesondere
beziiglich der Nutzung als Dorfgebiet und den damit verbundenen Auswirkungen. Gleichwohl ist
hier mittel- bis langfristig nicht auszuschlieBen, dass die landwirtschaftliche Betriebsstelle an diesem
Standort aufgegeben werden kann und dann die Voraussetzung der Festsetzung eines Dorfgebietes
rechtlich nicht mehr zutreffend ist. In diesem Falle geht die Gemeinde davon aus, dass im
Einvernehmen mit dem landwirtschaftlichen Betrieb dann auch eine erneute verbindliche
Uberplanung zur Entwicklung anderer Nutzungsstrukturen nicht ausgeschlossen sein soll. Die
vorgesehenen Vernetzungen der bestehenden und kiinftig geplanten Siedlungsbereiche mit dem
Ortszentrum Bargfelds werden hierbei zu gg. Zeit baulich umgesetzt.

Von daher kommt eine anderweitige Planungsméglichkeit in der Ortslage und randlich der Ortslage
Bargfelds zur Entwicklung des Dorfgebietes mit ihren zugehérigen offentlichen und privaten
Infrastrukturen nicht in Betracht. Dies ist abgeleitet aus den vielfiltigen und umfangreichen
Vorpriifungen der Gemeinde, insbesondere bezogen auf das geltende Siedlungsentwicklungskonzept,
das hier nordéstlich des Plangebietes mittel- bis langfristige umfangreiche Siedlungserweiterungen
vorsieht.
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bs) Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen

(aa)

Der Bereich des Plangebietes ist iiberwiegend bebaut. In dem Zusammenhang ist eine mégliche
Betroffenheit beziiglich eines erforderlichen Gebdudeabrisses und den damit verbundenen
Betroffenheiten, vorwiegend im Bereich der Hofstelle des landwirtschaftlichen Betriebes auf den
Baufeldern 1 und 1a, gegeben, als dass hier auch untergeordnete Einrichtungen mittel- bis langfristig
entfernt werden kdnnen. Konkrete MaBnahmen von Gebidudeabrissen sind im Zuge der vorliegenden
Planung jedoch nicht festgelegt.

(bb)

Die Nutzungen der natiirlichen Ressourcen im Plangebiet, insbesondere Fliche, Boden, Wasser,
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt entsprechen einer tiblichen Siedlungsstruktur an Ortsrdndern
in den bisherigen AufBlenbereich hinein und wirkt sich beziiglich der Fliache als Totalverlust fiir die
neu entstehenden Stralenziige und beziiglich der anderen vorstehend aufgefiihrten Belange in
deutlich unterschiedlichen Wirkungen aus. Fiir Tiere des Siedlungsbereiches ergeben sich im
besiedelten Bereich keine Auswirkungen.

Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft hin ist jedoch ein Ausweichen in randliche Gebiete des
Plangebietes moglich und sogar eine begrenzte Riickkehr in der Betriebsphase ist fiir Végel und
Flederméuse in untergeordnetem Umfang nicht auszuschlieen. Dies wird mit dem vorliegenden
Bebauungsplan konkretisiert und festgelegt und durch Begriinungen als Neuanpflanzungen von
Stralenbdumen sowie der Beriicksichtigung der vorgesehenen stadtSkologischen Aufwertungen im
Bereich der Vegetationsfldchen des kiinftigen Stralenbegleitgriin vorgenommen und gesichert.

Eine nachhaltige Verfligbarkeit der vorhandenen Ressourcen ist in den nérdlichen Teilflichen des
Plangebietes mit den kiinftigen Straflenfiihrungen nach Durchfiihrung der Planung dem Grunde nach
nicht mehr gegeben. Im Bereich des liberwiegenden Altbaubestandes ergeben sich nur geringe
Verdnderungen der Verfligbarkeit vorhandener Ressourcen im Bereich der beiden noch unbebauten
Baugrundstiicke.

(cc)

Die Art und Menge an Emissionen ist flir die Bauphase beziiglich Lirm, Erschiitterungen und
sonstige Beldstigungen als erheblich zu bewerten. Wéhrend der Betriebsphase ist mit dem Ausstof3
von Schadstoffen und Larm von Kraftfahrzeugen zu rechnen im Zusammenhang mit den neu
entstehenden Straflenfiihrungen. Dies gilt sinngemil auch fir bauliche Mafinahmen auf den bisher
unbebauten Grundstiicken.

(dd)

Die Art und Menge der erzeugten Abfille ist flir die Bauphase abhingig von den durchzufiihrenden
Baumafinahmen, zum einen beziiglich der vorgesehenen Neuanlage von ErschlieBungsstraen und
zum anderen bezliglich der noch vorhandenen baulichen Potenziale in unbebauten Bereichen. Sie
sind damit iiblich in Art und Menge bei den individuellen BaumaBBnahmen. In der Betriebsphase ist
nutzungsbedingt von Abfillen in haushaltsiiblicher Art und Menge fiir den Bereich der vorhandenen
und kiinftigen Wohnnutzungen zu rechnen. Fir den Bereich des landwirtschaftlichen
Intensivtierhaltungsbetriebes findet bereits der Anfall von betriebsbedingten Abfillen, insbesondere
im Zusammenhang mit der vorhandenen Tierhaltung, statt und wird iiblicher Weise vom Betrieb
selbst als Wirtschaftsdiinger verwendet. Ein Anfall von Sondermiill ist nicht zu erwarten. Diese
Vielfalt moglicher Abfélle in deutlich unterschiedlichen Mengen wird den jeweils vorgeschriebenen
Verwertungen bzw. Behandlungen zugefiihrt, sodass keine Restbelastungen bestehen bleiben. Dies
besteht bereits jetzt und wird auch durch die kinftigen vorhandenen Einrichtungen in
Eigenverantwortung durchgefiihrt und sichergestellt.
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(ee)

Die Risiken fiir die menschliche Gesundheit oder die Umwelt entsprechen wihrend des Baus der
verschiedenen geplanten Einrichtungen iiblichen Risiken im Zusammenhang mit ErschlieBungs- und
Baumafnahmen und sind als nicht sehr hoch einzustufen.

Bezogen auf mogliche schwere Unfille und Katastrophen wahrend des Baus ist von geringen
Risiken auszugehen. In der Betriebsphase sind Risiken aus der Umgebung auf den Planbereich
wirkend als héher einzustufen.

(fH)

Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ergeben sich im Wesentlichen aus
Geruchsbelastungen von dem in der ostlichen Nachbarschaft vorhandenen besonderen
Schlachtereibetrieb mit Lebensmittelhandel. Deutlich gréfBere Auswirkungen der Geruchsbelastung
ergeben sich aus dem im Plangebiet befindlichen landwirtschaftlichen Betrieb mit
Intensivtierhaltung.

Aus der Nutzung von natiirlichen Ressourcen im Umgebungsbereich ist nur im sporadischen
Umfang mit Geruchsbelastungen zu rechnen, z.B. bei Giilleausbringungen auf den nérdlich
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen.

(22)

Auswirkungen des Vorhabens mit seinen verschiedenen Teilen auf das Klima und hier beziiglich des
Ausmalles der Treibhausemissionen ist davon auszugehen, dass dem Grunde diese Auswirkungen
nur im Zusammenhang mit den neu entstehenden Strafenziigen entstehen, als dass hieriiber neue
Verkehrsabldufe geleitet werden. Aus den geringen neuen Potenzialen der Wohnnutzung ergeben
sich nur begrenzte Auswirkungen auf das Klima.

Anfilligkeiten des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels bestehen fiir die
vorhandenen und hinzukommenden kiinftigen Einrichtungen nicht.

(hh)

Die ecingesetzten Techniken wund Stoffe sind abhingig von den individuell hier
zusammenkommenden Nutzungen und Einrichtungen wie Wohnbereiche mit zugehérigen
Freiflaichen, landwirtschaftlicher Betriebsstelle mit Intensivtierhaltung und umfangreichen

Nebenanlagen sowie neu anzulegende offentliche Verkehrsflichen mit zugehérigen
Nebeneinrichtungen.

Das Plangebiet wird, wie bisher, Standort des hier vorhandenen landwirtschaftlichen
Intensivtierhaltungsbetriebes mit umfangreichen zugehdrigen Einrichtungen und Geritschaften sein.
Westlich hiervon verbleibt es wie bisher bei einer bereits bestehenden Wohnnutzung, fiir die auf
zwei Baugrundstiicken noch Erweiterungsmoglichkeiten bestehen. Mit einer mittel- bis langfristig
vorgesehenen Umsetzung der Planung, bezogen auf die vernetzenden neuen gemeindlichen
Strallenziige, fiihrt dies dann zu Verinderungen von Verkehrsabliufen. Aufgrund dieser
Vielfdltigkeit kénnen keine konkreten Aussagen zu den eingesetzten Techniken und Stoffen
formuliert werden, die als umfassend gelten.

Als positive Auswirkungen der geplanten Vorhaben, insbesondere beziiglich der Verkehrsablaufe, ist
herauszustellen, dass an diesem verkehrsgiinstig gelegenen Standort eine Vernetzung der zentralen
Ortslage mit bestchenden Baugebieten und &stlich riickwirtig der Elmenhorster StraBe
hinzukommende mégliche neue Siedlungsbereiche gesichert werden kénnen und notwendige
leitungsgebundene Infrastruktur méglich sein wird.
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Die negativen Auswirkungen der vorliegenden Planung sind vielfzltig vorstehend beschrieben, so
dass auf eine neuerliche Aufzihlung hier verzichtet wird. Es sind dies im Wesentlichen Belastungen
aus Ldrm und Geriichen sowie die erforderliche hohe Flachenversiegelung und die damit
verbundenen Problematiken des Kleinklimas, der Luft und des Bodens.

Voriibergehende Auswirkungen ergeben sich fiir das Plangebiet dem Grunde nach nur wihrend der
Bauphase fiir die noch unbebauten Grundstiicke und insbesondere den méglichen verkehrlichen und
infrastrukturellen Vernetzungen. Auch sie sind vorstehend beschrieben. Die anderen ermittelten
Auswirkungen, auch an anderen Stellen des Umweltberichtes beschrieben, sind als standige negative
Auswirkungen festzustellen.

¢) Zusitzliche Angaben

¢;) Probleme bei der Zusammenstellung der Angaben

Bei der Abfassung des Umweltberichtes kam es zu keinen Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben.

¢;) Mafnahmen zur ﬁberwachung

Fiir den vorliegenden Bebauungsplan ergeben sich besondere Erfordernisse flir Maflnahmen zur
Uberwachung. Sie beziehen sich z. B. auf den dauerhaften Erhalt der vorhandenen und ergénzten
Griinstrukturen, der Funktionalitit der kiinftigen Regenwasserklaranlage als Schachtanlage und auf
das Einhalten der zuldssigen Versiegelungen. Die mogliche Uberwachung ist dann voraussichtlich an
Ereignisse gebunden und nicht bzw. nur in einem begrenzten Umfang in einen Zeitablauf
einzubinden.

d) Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 4A — Ortsmitte Nordteil — 7. Anderung und Erginzung -
liegt in der norddstlich Ecke, abgesetzt des Dorfangers, nordlich der Schiitzenstralle bis zum
kiinftigen Ortsrand, der dann durch die Neuanlage der Erschliefungsstraien A und B gebildet wird
und umfasst eine Fliche von ca. 1,51 ha einschlielich des angrenzenden Teiles der SchiitzenstraBe..
Sie setzt sich zusammen aus nachfolgenden wesentlichen Fldchenanteilen:

Die bereits vorhandene Schiitzenstrafe mit ihren Anbindungen an die Elmenhorster Strale und
Nienwohlder Strafle, die nordlich liegenden Bauflachen der hier vorhandenen landwirtschaftlichen
Betriebsstelle sowie die hiervon westlich liegenden Wohnbaugrundstiicke, gleichfalls Dorfgebiet,
mit ihren zugehorigen Garten- und Freifldichen. Das Plangebiet wird an seiner Nordseite dann
abgegrenzt durch die neu entstehenden Verkehrsflichen der innerértlichen verbindenden
ErschlieBungsstrafien A und B einschlieBlich zugehdriger seitlicher StraBenbegleitgriinflidchen.

Zum genaueren Nachvollzug wird auf die Ziffer 11a) der Begriindung verwiesen.

Der Bebauungsplan hat das Ziel, in diesem {iiberwiegend bereits bebauten Bereich der
landwirtschaftlichen Betriebsstelle und der hiervon westlich liegenden Wohnbaugrundstiicke die
bestechenden Nutzungsstrukturen auf Dauer zu sichern, soweit die landwirtschaftliche Hofstelle an
diesem Standort weiter betrieben werden soll. Hierin eingebunden sind fiir die Gemeinde mittel- bis
langfristig erforderliche verkehrliche Vernetzungen zur Sicherung kiinftiger Siedlungserweiterungen,
insbesondere in nordostlicher Richtung. Er ist somit eine Angebotsplanung nur im Bezug auf die
noch unbebauten Grundstiicke sowie eine Bedarfsplanung fiir die Sicherung neuer verkehrlicher
Infrastruktur.
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Fir das Schutzgut Mensch sind durch die vorliegende Planung wie bisher Beeintrichtigungen aus
der hier vorhandenen Intensivtierhaltung sowie den hinzukommenden Beeintrichtigungen aus
Verkehrsldrm durch die neu anzulegenden ErschlieBungsstrafen zur innerdrtlichen Vernetzung auch
als erheblich zu bezeichnen. Des Weiteren ergeben sich kiinftig aus der Nutzung selbst im
begrenzten Umfang Beeintrichtigungen aus Lirm von den kiinftigen Einrichtungen.
Geruchsbeeintrichtigungen sind im vertretbaren MaBe aufgrund der Umgebungsnutzungen mit
Intensivtierhaltungen wie bisher zu erwarten.

Fir die Schutzgiiter Luft und Klima ergeben sich durch die Erweiterungen der Bauflichen des
Dorfgebietes sowie insbesondere die hinzukommenden neuen Verkehrsflichen erhéhte
Beeintrachtigungen durch zunehmende erhebliche Oberflichenversiegelungen und damit verbundene
Verénderungen des Kleinklimas beziiglich Luftfeuchtigkeit und Temperaturen. Diese Verénderungen
sind standortbezogen als erheblich anzusehen.

Fiir die Schutzgiiter Kultur- und sonstige Sachgiiter ergeben sich keine Beeintrachtigungen.

Fir das Schutzgut Fliche ergibt sich ein vollstindiger Verlust der bisherigen Fliche fiir die
Landwirtschaft als intensiv genutztes Griinland (Standweise) fiir die Bereiche der nérdlichen

Plangebietsabgrenzung durch die neu entwickelten Verkehrsfliachen der ErschlieBungsstraien A und
B.

Mit der vorgenommenen baulichen Verdichtung und der damit zusammenhingenden hohen
Versiegelung erfolgt eine Kompensation, als dass kein zusitzlicher Flichenbedarf fiir die
Standortsicherung des hier vorhandenen landwirtschaftlichen Intensivtierhaltungsbetriebes
notwendig ist. Im Umkehrschluss ergeben sich aber auch keine Angebote fiir eine angemessene
Freiflichennutzung fiir die verschiedenen kiinftigen Nutzungen als Bestand bzw. hinzukommend.

Fiir das Schutzgut Boden ergeben sich deutliche negative Beeintréichtigungen aus den neuen hohen
zuldssigen Oberflachenversiegelungen fiir die Bauflichenbereiche als auch die neuen umfangreichen
privaten und 6ffentlichen Infrastrukturflichen. Hierbei ist darauf hinzuweisen, dass das Plangebiet an
seiner Nordseite an eine ehemalige Auskiesungsfliche und durch Wiederverfiillung nunmehr
Altablagerung mit der Nr. 244 angrenzt. Durch die getroffenen MaBnahmen des Ausgleichs iiber das
bestehende Ausgleichspotenzial der Gemeinde als ErsatzmaBnahme mit Verrechnung iiber das
Okokonto kénnen diese jedoch im erforderlichen Umfang ausgeglichen werden.

Erhebliche Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Wasser kénnen aufgrund der vorgesechenen
getrennten AbleitungsmalBnahmen des Oberflichenwassers und des Schmutzwassers ausgeschlossen
werden. Fir den Bereich des Intensivtierhaltungsbetricbes ist dariiber hinaus auch eine
Regenwasserkléranlage als Schachtanlage zur Reinigung anfallenden Oberflichenwassers
zwischengeschaltet.

Fir die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen ergeben sich weitere Beeintrachtigungen durch den
vollstandigen Verlust von bisherigem intensiv genutzten Griinland als Standweide, bezogen auf die
tatsdchliche Nutzung, und von Flichen fiir die Landwirtschaft, bezogen auf die bisherigen
Darstellungen im Flachennutzungsplan, jedoch nur fiir nérdliche Teile des Plangebietes. Die
tberwicgenden Teile des Plangebietes sind die Betricbsstelle der landwirtschaftlichen
Intensivtierhaltung und westlich angrenzende Wohnbaugrundstiicke mit ihren bereits vorhandenen
vernetzenden privaten Verkehrsflichen.

Gleichwohl ist eine Riickkehr von Tierarten in der Betriebsphase mdglich und angestrebt, wie es

auch in benachbarten bestehenden Siedlungsbereichen vorgegeben ist. Innerbgebietlich sind entlang
der neuen Straflenziige auch stadtskologische AufwertungsmaBnahmen vorgesehen.
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Mit den neu entstehenden ErschlieBungsstralen A und B als nérdliche Abgrenzung des Plangebietes
sind diesen auch neue Seitenflichen als Stralenbegleitgriin zugeordnet, innerhalb der insgesamt eine
Neuanpflanzung von bis zu 12 Stralenbdumen vorgesehen ist. Von diesen 12 StraBenbiumen sind
jedoch 3 StraBenbdume AusgleichsmafBnahmen fiir gleichfalls 3 entfallende Einzelbdume aufgrund
der festgesetzten stiddtebaulichen Strukturen. Innerhalb des Strafenbegleitgriins mit den neu
anzupflanzenden Straflenbdumen sollen die iibrigen Vegetationsflichen durch Ansaat besonderer
Saatmischungen zu dauerhaften Blilhwiesen entwickelt werden.

Eine angemessene Embindung in das Orts- und Landschaftsbild des bereits bisher hier bestehenden
Ubergangs in den AuBenbereich wird durch Hohenbegrenzung der kiinftigen baulichen Anlagen
gesichert. Im begrenzten Umfang dienen auch die neu entstehenden Flichen des StraBenbegleitgriins
mit den zugehdrigen Strafenbdumen dieser Einbindung in die Landschaft.

Die ermittelten Eingriffe und die erforderlichen Ausgleiche innerhalb und auBerhalb des
Plangebietes werden mit dem vorliegenden Bebauungsplan gesichert. Dies gilt sinngemaB auch fiir
artenschutzrechtlich erforderliche MaBnahmen, soweit sie gutachtlich erforderlich sind.

e) AuBerungen zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach

§ 4 Abs. 1 BauGB
Die betroffenen Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1 BauGB
mit Schreiben vom 20. Mirz 2018 auch aufgefordert worden zur AuBerung im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad der Umweltprifung.
Hierzu liegt folgendes Ergebnis vor:
Von keinem der beteiligten Behorden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange liegen AuBerungen
bzw. Anregungen im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad der
Umweltpriifung vor.

Aus den Beteiligungsergebnissen zum Aufstellungsverfahren ist abzuleiten, dass Inhalt, Umfang und
Detaillierungsgrad des Umweltberichtes den Anforderungen des Baugesetzbuches entsprechen.

ML-PLANUNG

Liibeck, Mai 2018
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¢) Ouellen

- Ortsbesichtigungen durch Mitarbeiter ML-Planung mehrfach in den Jahren von 2014 bis 2018

- Schalltechnische Untersuchung, Lairm Consult GmbH, 22941 Bargteheide
(Anlage der Begriindung)

- Geruchsimmissionsprognose, Lairm Consult GmbH, 22941 Bargteheide
(Anlage der Begriindung)

- Artenschutzbeitrag, Landschaftsplanung Jacob, 22848 Norderstedt
(Anlage der Begriindung)

- Fachbeitrag zur Erschliefungsplanung, Petersen & Partner, 24111 Kiel
(Anlage der Begriindung)

- Fachbeitrag zur Verkehrsentwicklung im Siedlungsgebiet Nordost, Petersen & Partner, 24111 Kiel
(Anlage der Begriindung)

- Historische Erkundung der Altablagerung Nr. 244, ECOS, 24116 Kiel

- Orientierende Untersuchung der Altablagerung Nr. 244, ECOS, 24116 Kiel
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Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4A — Ortsmitte Nordteil - 7. Anderung und
Ergénzung —, Gebiet: 6stlich Klaus-Groth-StraBe Nr. 10 + 12, nérdlich SchiitzenstraBe Nr. 2,4, 4a
+ 4b, nordlich rickwértig sowie westlich Elmenhorster StraBe Nr. 3, 3a, 5, 5a, 5b, 7, 7a + 7b, der
Gemeinde Bargfeld-Stegen, wurde von der Gemeindevertretung Bargfeld-Stegen gebilligt in ihrer
Sitzung am 30. April 2018.

Bargfeld-Stegen, den

] (Bﬁrgen%ister) f

\-:3 "'.'\ - o y, _.-,":(,'V‘j
\Sv@,,nd der Begrindung: Mai 2018

-

" e
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Zusammenfassende Erklarung nach § 10a Baugesetzbuch zu
dem Bebauungsplan Nr. 4A - Ortsmitte Nordteil - 7. Anderung und Ergdnzung
der Gemeinde Bargfeld-Stegen

Gebiet: &stlich Klaus-Groth-StraBe Nr. 10 + 12, nérdlich SchitzenstraBe Nr. 2, 4, 4g +
4b, nérdlich rickwértig sowie westlich Elmenhorster StraBe Nr. 3, 3a, 5, 5a, 5b,
7,70+ 7b

Die Gemeinde Bargfeld-Stegen beabsichtigt  mit  der Aufstellung  des
Bebauungsplanes Nr. 4a - Ortsmitte Nordteil - 7. Anderung und Erg&nzung - die
stadtebauliche Neuordnung des bisher bereits Gberwiegend verbindlich Uberplanten
Bereiches in der Umgebung des hier noch bestehenden landwirtschaftlichen
Betriebes mit Intensivtierhaltung, nérdlich der SchitzenstraBe gelegen. Neben dem
planerischen Erhalt der vorhandenen Altbaubereiche, in der Mitte und im Westen
des Plangebietes gelegen, soll mit der vorliegenden Planung insbesondere eine
innerértliche neue verkehrliche Vernetzung zwischen dem Zentrum der Ortslage am
Dorfanger, dem altbebauten Bereich “Brooklande‘* und maéglichen mittel- bis
langfristig neu entstehenden Wohnbaufléichenbereichen nérdlich rockwdartig der
Elmenhorster StraBe gelegen, erfolgen.

Diese Planung zur Entwicklung und Sicherung der neuen verbindenden
ErschlieBungsstraBen A und B soll einer langerfristigen Siedlungsentwicklung dienen
und notwendige Vernetzungen sichern. Sie ist somit Bedarfsplanung der Gemeinde.

NOrdiich des Plangebietes befindet sich eine umfangreiche Auskiesungsflche, die
vor Jahrzehnten bereits wiederverfillt wurde. Es handelt sich hierbei um die
Altablagerung Nr. 244, FUr diese Altablagerung Nr. 244 ist vor Einleitung des
Aufstellungsverfahrens eine historische Erkundung und eine orientierende
Untersuchung  durch Fachgutachter in enger Abstimmung mit der zustandigen
unteren Bodenschutzbehérde des Kreises Stormarn durchgefUhrt, um maogliche
schadliche Auswirkungen bezogen auf das vorgesehene Plangebiet zu ermitteln.
Diese historische Erkundung und orientierende Untersuchung liegen als selbstandige
Gutachten im Amt Bargteheide-Land vor.

Unter BerUcksichtigung der sUdlichen Grenze der Auskiesungsfldche erfolgte die
Plangebietsabgrenzung fUr den vorliegenden Bebauungsplan, als das die nérdlich
einfassenden ErschlieBungssiraBen A und B entweder auf ungestérte Bodenschichten
oder Bereiche mit geringen Wiederverfillhdhen gefUhrt werden, die im Zuge des
Ausbaus der StraBen ohnehin ausgetauscht werden.

FOr den Bebauungsplan liegt eine schalltechnische Untersuchung, eine
Geruchsimmissionsprognose, ein  Artenschutzbeitrag als  artenschutzrechtliiche
Profung, ein Fachbeitrag zur ErschlieBungsplanung sowie ein Fachbeitrag zur
Verkehrsentwicklung im Siedlungsgebiet Nordost rickwértig der Elmenhorster StraBe
vor.

Die Gemeindevertretung hat in  ihrer Sitzung am 17. Mdarz 2014 den
Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 4a - Ortsmitte Nordteil - 7. Anderung
und Erg&nzung - fUr das vorbezeichnete Gebiet beschlossen als Bebavungsplan der
Innenentwicklung. Hiernach ist das Aufstellungsverfahren eingeleitet worden bis zur
DurchfUhrung und den Abschluss der Entwurfsbeteiligungsverfahren nach § 3 Abs.2
BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB.




Amt B-L, Gem. Bargfeld-Stegen, B 4a-OM NT-7.And.+Erg.-
Zusammenfassende Erklérung

Im Zusammenhang mit der Beteiligung des Kreises Stormarn nach § 4 Abs. 2 BQuGR
hat der Kreis Stormarn darauf hingewiesen, dass die Voraussetzungen zur Aufstellung
nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung voraussichtlich nicht
gegeben sind und darum gebeten, die gewdhlie Verfahrensart noch einmal kritisch
ZU UberprUfen.

Dies erfolgte durch das beauftragte Planungsbiro, als dass dem Ministerium for
Inneres, landliche R&ume und Integration des Landes Schleswig-Holstein, Referat IV
o2 - Stadtebau- und Ortsplanung - Stddtebaurecht IV 523 - entsprechende
Unterlagen am 15. Dezember 2017 zur Prifung vorgelegt wurden.

Mit E-Mail vom 21. Dezember 2017 hat das Ministerium fOr Inneres, l1&andliche R&Gume
und Integration zur Prifung mitgeteilt, dass fir den Uberplanten Geliungsbereich des
Bebauungsplanes die Aufstellung nach § 13a Baugesetzbuch nicht zul&ssig ist,
sondern in diesem Falle das Regelverfahren durchgefUhrt werden muss, sofern von
Seiten der Gemeinde an der Planung festgehalten wird.

In der Sifzung der Gemeindevertretung am 05. Marz 2018 ist das Planverfahren auf
das Regelverfahren umgestellt und darUber hinaus ist bestimmt, dass die frhzeitigen
Beteiligungen und die Entwurfsbeteiligungen parallel durchgefihrt werden unter
inhalflicher Beachtung der Stellungnahmen aus den zuvor durchgefUhrten
Beteiligungsverfahren.

Das Regelverfahren ist als normales Planverfahren mit den frihzeitigen Beteiligungen
nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGR sowie parallel hierzu mit den
Entwurfsbeteiligungen nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch und § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch
durchgefUhrt.

Ein Erfordernis fUr die DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeitspriofung ist nicht
gesehen worden, da der Schwellenwert der Anlage 1 UVPG, Liste wUVP-pflichtige
Vorhaben" fir den Bau eines Stadtebauprojekies gemdaB 18.7 nicht erreicht wurde.

Die frUhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte als Informationsveranstaltung
mit Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gemaB § 3 Abs. | Baugesetzbuch. Die
offentliche Auslegung des Entwurfes erfolgte nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch.

Anlasslich der Offentlichkeitsbeteiligungen nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie § 3 Abs. 2
BauGB sind Anregungen von Dritten vorgebracht.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange erfolgte zur
frOhzeitigen Beteiligung auf der Grundiage des § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch und zum
Entwurf auf der Grundlage des § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch.

Anlasslich der vorstehend aufgefUhrten Beteiligungen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sind Anregungen nach § 4 Abs. | Baugesetzbuch und § 4
Abs. 2 Baugesetzbuch vorgebracht. Die mitgeteilten Hinweise sind redaktfionell in die
BegrUndung Ubernommen worden. Zu beachtende inhalfliche Anderungen der
Planzeichnung und des Textes sind nicht vorgebracht.




Amt B-L, Gem. Bargfeld-Stegen, B 4a-OM NT-7.And.+Erg.-
Zusammenfassende Erkidrung

Die durchgefihrten Offentlichkeitsbeteiligungen sowie die Betfeiligungen der
Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange haben zum Ergebnis, dass sich
keine Anderungen und ErgGnzungen zum Inhalt des Bebauungsplanes Nr. 4a -
Ortsmitte Nordteil - 7. Anderung und Ergéinzung - ergeben haben. Hiernach konnten
die stadtebaulichen Ziele der Planung unverdndert eingehalten werden.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass sich der Bebauungsplan Nr. 4a — Ortsmitte Nordteil -
7. Anderung und Ergdnzung - in seiner Planzeichnung und dem Text grundsétzlich
nicht veréndert hat und die zugehérige Begrindung im begrenztem Umfang
redaktionell weiter entwickelt wurde.

Bargfeld-Stegen, den
99 Juli 70
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