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1. Allgemeines
a) Verfahrensablauf

Fiir den Bebauungsplan Nr. 4a —Ortsmitte Nordteil- sind zwischenzeitig 7 Anderquen bzw.
Anderungen und Ergidnzungen durchgefiihrt worden und in Kraft getreten. Die 7. Anderung
befindet sich jedoch noch im Aufstellungsverfahren.

Die Gemeindevertretung Bargfeld-Stegen hat in ihrer Sitzung am 04. Februar 20135 den
Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 4a —Ortsmitte Nordteil- 8. Anderung auf der
Grundlage des § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
Baugesetzbuch gefasst, da er die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 Baugesetzbuch erfiillt. Der
Aufstellungsbeschluss sowie die Planungsziele sind unter Beriicksichtigung der erforderlichen
Hinweise ortsiiblich bekannt gemacht im ,,Markt™ Bargteheider Ausgabe am 07. Mérz 2015.

Der Nachweis der Anforderungen zur Aufstellung nach § 13a Baugesetzbuch wird unter Ziffer
2 b) der Begriindung aufgearbeitet.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 4a —Ortsmitte Nordteil- 8.
Anderung wurde die ML-PLANUNG Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1 in
23568 Liibeck beauftragt.

Die Gemeindevertretung Bargfeld-Stegen hat in ihrer Sitzung am 04. Februar 2015
beschlossen, das Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch als beschleunigtes Verfahren ohne
Erstellung eines Umweltberichtes und ohne Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch
durchzufithren, da keine Vorprifung des Einzelfalles erforderlich ist und keine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter gegeben
sind und keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkung von schweren Unféllen nach § 50 (1) des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

In der Sitzung des zustdndigen Bau- und Umweltausschusses am 03. Juli 2017 ist der
Bebauungsplan Nr. 4a —Ortsmitte Siidteil- 8. Anderung als Entwurf beschlossen, zur
offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch und zur Beteiligung der beriihrten
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch bestimmt.

Mit Schreiben vom 21. September 2017 sind die Entwurfsbeteiligungsverfahren zur
nachrichtlichen Unterrichtung der hdheren Verwaltungsbehdrde nach Ziffer 2.9.11
Verfahrenserlass sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch eingeleitet worden, unter Fristsetzung zur Abgabe
einer Stellungnahme bis zum 10. November 2017.

Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch erfolgte in der Zeit
vom 05. Oktober 2017 bis zum 10. November 2017 einschlieflich. Dies ist entsprechend am
27. September 2017 im . Markt™ Bargteheider Ausgabe bekanntgemacht. Der Hinweis auf die
Bereitstellung der Bekanntmachung im Internet auf der Homepage des Amtes Bargteheide-
Land unter http://www bargteheide-land.eu/cms/bekanntmachungen/  erfolgte im . Markt®
Bargteheider Ausgabe am 27. September 2017.

Der Hinweis auf die Bereitstellung zur Einsichtnahme bzw. zum Download der vollstdndigen
Planunterlagen des Bebauungsplanes in der Zeit vom 05. Oktober 2017 bis zum 10. November
2017 im Intemet auf der Homepage des Amtes Bargteheide-Land unter
http://www.bargteheide-land.eu/cms/bauleitplaene-oeff-auslegung/ erfolgte im ,.Markt*
Bargteheider Ausgabe am 27. September 2017.
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Uber die aus Anlass der Entwurfsbeteiligungsverfahren vorliegenden Stellungnahmen hat die
Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 04. Dezember 2017 beraten, abgewogen und
entschieden nach vorheriger Entscheidungsempfehlung durch den Bau- und Umweltausschuss.

Aufgrund der Abwagungsentscheidung hat die Gemeindevertretung die zu iiberarbeitende und
zu ergdnzende Fassung des Bebauungsplanes Nr. 4a —Ortsmitte Siidteil- 8. Anderung,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung hierzu,
nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch in ihrer Sitzung am 04. Dezember 2017 erneut als Entwurf
beschlossen sowie zur emeuten &ffentlichen Auslegung bestimmt, mit der MafBigabe, dass
Stellungnahmen nur zu den geéinderten und ergénzten Teilen abgegeben werden kinnen.

Mit Schreiben vom 14. Dezember 2017 sind die emeuten Entwurfsbeteiligungsverfahren zur
Planungsanzeige nach § 11 Abs. 1 Landesplanungsgesetz, zur erneuten nachrichtlichen
Unterrichtung der hoheren Verwaltungsbehdrde nach Ziffer 2.9.11 des Verfahrenserlasses
sowie die erneute Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher
Belange nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch eingeleitet, unter Fristsetzung zur Abgabe einer
Stellungnahme bis zum 02. Februar 2018.

Die erneute dffentliche Auslegung des Entwurfes nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch erfolgte in
der Zeit vom 18. Januar 2018 bis zum 02. Februar 2018 einschlieflich. Dies ist entsprechend
am 10. Januar 2018 im . Markt” Bargteheider Ausgabe bekanntgemacht. Der Hinweis auf die
Bereitstellung der Bekanntmachung im Internet auf der Homepage des Amtes Bargteheide-
Land unter http://www.bargteheide-land.eu/cms/bekanntmachungen/ erfolgte im ,Markt*
Bargteheider Ausgabe am 10. Januar 2018.

Der Hinweis auf die Bereitstellung zur Einsichtnahme bzw. zum Download der vollstindigen
Planunterlagen des Bebauungsplanes in der Zeit vom 18. Januar 2018 bis zum 02. Februar
2018 im Internet auf der Homepage des Amtes Bargteheide-Land unter
http://www bargteheide-land.eu/cms/bauleitplaene-oeff-auslegung/  erfolgte im , Markt®
Bargteheider Ausgabe am 10. Januar 2018.

Aufgrund der nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch durchgefiihrten Beteiligung (Dezember 2017)
wurden keine abwégungsrelevanten Stellungnahmen abgegeben.

In der Sitzung der Gemeindevertretung am 04. Dezember 2017 ist der Bebauungsplan Nr. 4a —
Ortsmitte Siidteil- 8. Anderung -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), gemaB § 10 Baugesetzbuch als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde in der Sitzung
der Gemeindevertretung am 04. Dezember 2017 abschlieflend gebilligt.
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Nachfolgend wird eine Ubersicht mit Umgrenzung des Plangebietes wiedergegeben.

Ubersicht mit Umgrenzung des Plangebietes M 1 : 2.500
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1. Allgemeines
b) Sonstiges, Lage im Raum und Flichenbilanz

Der Bebauungsplan Nr. 4a —Ortsmitte Nordteil- 8. Anderung wird aufgestellt auf der
Grundlage des Flachennutzungsplanes sowie seiner zwischenzeitig wirksamen Anderungen.

In dem Flichennutzungsplan und seinen Anderungen ist der betreffende Bereich dcs
Plangebietes als Gemischte Baufliche (M) gemaB § 1(1)2 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) dargestellt. Unter dieser Voraussetzung ist das Entwicklungsgebot aus dem
Flachennutzungsplan nicht gegeben und es besteht das Erfordernis einer Berichtigung bzw.
Anpassung. Es ist die Darstellung einer Sonderbaufliche gem. § 1(1)4 BauNVO vorgesehen.
Fiir den Bebauungsplan wird dann ein Sonstiges Sondergebiet mit den Zweckbestimmungen —
Nahversorgung/Einzelhandel- festgesetzt. Aus diesem Grunde erfolgt eine Berichtigung des
Flachennutzungsplanes. Sie erhilt die Bezeichnung: - 35. Anderung des Flachennutzungs-
planes durch Berichtigung - und ist unter Ziffer 12) dieser Begriindung wiedergegeben. Sie ist
als eigensténdige Planurkunde fiir die Flachennutzungsplanberichtigung inklusive Siegel und
Unterschrift des Biirgermeisters auszufertigen und mit Bewirkung der Rechtskraft des
Bebauungsplanes den iibergeordneten Verwaltungsbehérden zuzuleiten.

Darstellungen des Landschaftsplanes stehen der Planung nicht entgegen.

Als Kartengrundlage der Planzeichnung des Bebauungsplanes dient ein Ausschnitt aus dem
amtlichen Liegenschaftskataster im MaBstab 1 : 500, der durch &rtliches Aufmall umfangreich
ergianzt wurde.

Zur Lageverdeutlichung ist auf der folgenden Seite im Mafistab 1 : 25.000 der topographische
Ausschnitt der Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplanes punktuell markiert.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 4a —Ortsmitte Nordteil- 8. Anderung der Gemeinde
Bargfeld-Stegen umfasst in der Gemarkung Bargfeld, Flur 8, die Flurstiicke 42/11, 42/12, 40/9
und 46/48, 46/49 tlw., 42/10, 46/25, 46/26 und Flur 9 das Flurstiick 57/24 tlw., die unter Ziffer
11a) Flachenermittlung/Flachenverteilung aufgelistet sind.

Das Plangebiet hat eine Gesamtgrofe von ca. 2.501 qm und gliedert sich in folgende
Teilbereiche mit nachfolgend beschriebenen Flichenanteilen:

- Als Baufliche - Mischgebiet (MI)
mit einer Flache von ca. 106 gm

- Als Baufliche —Sonstiges Sondergebiet (SO)
mit den Zweckbestimmungen:
- Nahversorgung/Einzelhandel- im Erdgeschoss
- Wohnungen sowie nicht storende Gewerbebetriebe - in den
zuldssigen Obergeschossen
mit einer Fldche von ca. 1.725 gm

- Als Verkehrsfliche - Mittelweg

mit einer Fliache von ca. 643 gm
gesamt 2.501 gm

Andere wesentliche Flachen sind nicht Plangebietsbestandteil.
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Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwicklung
a) Griinde, Ziele und Auswirkungen der Planung

Durch den Bebauungsplan Nr. 4a —Ortsmitte Nordteil- 8. Anderung soll der Bereich nérdlich
der Kayhuder Strafle dem Erfordernis zur Sicherung und Stirkung der zentralen innerdrtlichen
Infrastruktur angepasst werden.

Die Gemeinde Bargfeld — Stegen beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes die
ortliche Nahversorgung mit Dingen des téglichen Bedarfs in diesem zentralen Bereich der
Gemeinde auf Dauer zu sichern.

In der bisherigen Planung waren die Bauflichen als Mischgebiet festgesetzt und dienten dem
Standort eines Lebensmittelmarktes, der voriibergehend die Versorgung eingestellt hatte. Um
unerwiinschte Nutzungsverénderungen in diesem Bereich auf der Grundlage des festgesetzten
Mischgebietes auszuschlieBen, hat die Gemeinde zwischenzeitig Gebrauch vom dem
Instrument der Planungssicherung nach dem Baugesetzbuch gemacht. Ziel ist es von Seiten der
Gemeinde diesen Standort fiir eine Versorgung mit Lebensmitteln und sonstigen Dingen des
téglichen Bedarfs zu sichern. Aus diesem Grunde wird mit der vorliegenden Planung auf die
Festsetzung eines Mischgebietes verzichtet und fiir die Erdgeschossebene der Bauflichen als
Sonstiges Sondergebiet die Zweckbestimmung —Nahversorgung/Einzelhandel- festgesetzt. Zur
Sicherung landesplanerischer Belange erfolgt die Festsetzung einer max. zulissigen
Verkaufsfldche mit 800 qm. Fiir die mit der vorliegenden Planung erméglichten Obergeschosse
sollen dann gleichfalls als Sonstiges Sondergebiet Wohnen und nicht strendes Gewerbe
zuldssig sein, um auch hieriiber eine Stirkung des Bereiches des Mittelweges und eine
wohnbauliche Verdichtung zu erzielen.

Zwischenzeitig ist der Betrieb einer Nahversorgungseinrichtung am Standort neu entstanden
und somit die aktuelle Versorgung der Gemeinde gesichert.

Die vorliegende Planung zum Bebauungsplan ist dariiber hinaus ecingebunden in eine
gesonderte Freiraumplanung der Gemeinde fiir den Gesamtbereich des Mittelweges und
westliche Teile des Dorfangers. Hieraus abgeleitet sind auch Inhalte zum Erhalt bzw. zum
kiinftigen Fortfall von vorhandenen Einzelbdumen.

Unter Berlicksichtigung dieser vorstehend beschriebenen Aspekte zur Standortsicherung einer
Nahversorgungseinrichtung und Stirkung der zentralen Ortsmitte als Griinde, Ziele und
Auswirkungen der vorliegenden Planung wird von Seiten der Gemeinde dieser Bereich zur
Umnutzung von bisher Mischgebiet in nunmehr Sonstiges Sondergebiet mit unterschiedlichen
Zweckbestimmungsvorgaben fiir die Erdgeschossebene und die zuldssigen Obergeschosse
vorgesehen mit dem vorrangigen Ziel der Sicherung der Nahversorgung.

Mit Datum vom 15. Januar 2018 liegt die abschlieBende positive Stellungnahme des
Ministeriums fiir Inneres, ldndliche Rdume und Integration — Landesplanungsbehérde — vor.
Hiernach ist aus landesplanerischer Sicht in der vorliegenden Planung nicht Weitergehendes zu
beachten.
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2. Griinde, Ziele und Auswirkuneen der Planung als Bebauungsplan der Innenentwicklung
b) Abpriifung nach § 13a BauGB als B-Plan der Innenentwicklung

Mit der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4a - Ortsmitte Nordteil - soll zum einen der
Standort der bestehrenden Nahversorgungseinrichtung Ecke Kayhuder Strafie/Mittelweg auf
Dauer erhalten werden fiir die Erdgeschossebene und dariiber hinaus soll eine innerdrtliche
Nachverdichtung zur Schaffung weiteren Wohnraumes bzw. fiir gewerbliche Nutzung gesichert
werden. Hierbei wird mit der vorliegenden Planung von der bisherigen Vorgabe eines
Mischgebietes Abstand genommen und nunmehr ein Sonstiges Sondergebiet mit den
Zweckbestimmungen — Nahversorgung/Einzelhandel — fiir die Erdgeschossebene und fiir die
Obergeschosse - Wohnen und nicht storende Gewerbebetriebe — festgesetzt. Hierbei werden
die iibrigen Nutzungsvorgaben beziiglich Geschossigkeit, Bauweise und Mal} der baulichen
Nutzung sowie die Abgrenzung der iiberbaubaren Fldchen und nicht {iberbaubaren Flédchen
iberpriift und angepasst.

Das Plangebiet ist bereits durch den Bebauungsplan Nr. 4a —Ortsmitte Nordteil- 3. Anderung -
und den Bebauungsplan Nr. 4a — Ortsmitte Nordteil - 5. Anderung- verbindlich {iberplant und
als Mischgebiet festgesetzt. Durch den vorliegenden Bebauungsplan soll auch zukiinftig an
diesem Standort ein Lebensmittelmarkt als Nahversorger erhalten und nachhaltig gestiitzt
werden. Dies ist das wichtigste Ziel der vorliegenden Planung, um auch langfristig eine
Grundversorgung mit Dingen des téglichen Bedarfs in der Ortslage Bargfeld sicherstellen zu
kénnen.

Der Bebauungsplan erfillt die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 Baugesetzbuch, um als
Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt zu werden. Die hierzu erforderliche
Abpriifung wird nachfolgend dargelegt.

- Das Plangebiet setzt sich aus einer Vielzahl von Flurstiicken, teilweise sehr kleinen
Flurstiicken ganz bzw. teilweise zusammen. Die Baufldchen sind bisher als Mischgebiet
festgesetzt und sollen nunmehr als Sonstiges Sondergebiet mit entsprechenden
Zweckbestimmungen umgenutzt werden, unter Zugrundelegung einer deutlich gréBeren
iiberbaubaren Flidche. Das Plangebiet setzt sich aus den Bauflichen und bereits
vorhandenen  Verkehrsflichen zusammen, wobei fir die Verkehrsflichen
UmgestaltungsmafBnahmen vorgesehen sind, die jedoch nicht planungsrechtlich gesichert
werden miissen. Neben den vorstehend beschriebenen Flachenanteilen ist auch eine kleine
Teilfliche auf der Westseite der Einmiindung des Mittelweges in die Kayhuder Strafle in
das Plangebiet einbezogen und als Mischgebiet wie bisher festgesetzt. Dies gilt auch fiir
die bereits bisher festgesetzten Nutzungsvorgaben auf dieser Flache, als dass diese
gleichfalls beibehalten werden, jedoch ohne Festsetzung einer iiberbaubaren Fliche durch
Baugrenzen umgrenzt.

Unter Berilicksichtigung der betroffenen Flidchenanteile betrifft die GesamtgréBe des
Plangebietes des Bebauungsplanes ca. 2.501 qm.

Die Plangebietsgrofie liegt bereits deutlich unter dem Schwellenwert von 20.000 qm
nach § 13a Abs. 1 Ziffer 1 BauGB.

- Mit der Anderung des Bebauungsplanes werden Fliachen teilweise neu versiegelt. Fiir den
Bereich des Sonstigen Sondergebietes ergeben sich nachfolgende Fldchenanteile der neuen
zuldssigen Grundfliche, die nachfolgend aufgelistet sind. Fiir den Bereich der auch
weiterhin als Mischgebiet festgesetzten Baufliche auf der Westseite des Mittelweges
ergeben sich keine Verdnderungen der zuldssigen Grundflache.
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- Zulissige Grundfliche
Sonstiges Sondergebiet (SO) (Flurstiick 42/11) GR=10,5= 758,5 gm
Sonstiges Sondergebiet (SO) (Flurstiick 42/12) GR=0,5= 40,5 gqm
Sonstiges Sondergebiet (SO) (Flurstiick 40/9) GR=0,5= 7.0 gm
Sonstiges Sondergebiet (SO) (Flurstiick 46/48) GR =0,5= 70,0 gm
Mischgebiet (MI) (Flurstiick 57/24 tlw.) GR=0,4 = 42.4 gm
zuldssige Grundfldche 018,4 gm

Hiernach werden voraussichtlich insgesamt ca. 918,4 qm Fliche als zulissige Grundfliche
des Sonstiges Sondergebietes bzw. Mischgebiet versiegelt.

Die zuldssige Gesamtgrundfliche (GR) von 9184 qm liegt deutlich unter dem
Schwellenwert von 20.000 gm Grundfliiche nach § 13a Abs. 1 Ziffer 1 BauGB.

Dieses Ergebnis der kiinftig zuldssigen Grundfliche beriihrt gleichfalls nicht die
Anforderungen nach § 13a Abs. 1 Ziffer 1 und 2 BauGB. Es liegt ca. 95,4 % unter dem zu
beriicksichtigen Schwellenwert von 20.000 gm Grundfldche bzw. versiegelter Fliche.

- Zuliissige Grundfliche einschlieBlich zulissiger Uberschreitung

Sonstiges Sondergebiet (SO) (Flurstiick 42/11) GR=10,5= 758,5 qm
zulassige Uberschreitung — 75 % 568,9 gm
Sonstiges Sondergebiet (SO) (Flurstiick 42/12) GR=0,5 = 40,5 gm
zulissige Uberschreitung — 75 % 30,4 gm
Sonstiges Sondergebiet (SO) (Flurstiick 40/9) GR=0,5= 7,0 gm
zulissige Uberschreitung — 75 % 5,3 qm
Sonstiges Sondergebiet (SO) (Flurstiick 46/48) GR=0,5= 70,0 gm
zulissige Uberschreitung — 75 % 52,5 qm
Mischgebiet (MI) (Flurstiick 57/24 tlw.) GR=0,4= 42,4 gm
zulissige Uberschreitung — 75 % 31.8gm
zuldssige Grundflache

einschlieBlich zuldssiger Uberschreitung 1.607,3 gm

Die zuliissige Gesamtgrundfliiche einschlieBlich Uberschreitung mit 1.607,3 qm liegt
deutlich unter dem Schwellenwert von 20.000 gm nach § 13a Abs. 1 Ziffer 1 BauGB.

Dieses Ergebnis der kiinftig zuldssigen Grundfliche einschlieBlich ihrer zuldssigen
Uberschreitungen mit 1.607,3 qm beriihrt gleichfalls nicht die Anforderungen nach § 13a
Abs. 1 Ziffer 1 und 2 BauGB. Es liegt ca. 92,0 % unter dem zu beriicksichtigen
Schwellenwert von 20.000 gm Grundfldche bzw. versiegelter Fliche.

Aus dem bisherigen Ursprungsbebauungsplan sowie seiner 3. Anderung und 5. Anderung
ergibt sich gemilB Tabelle 11b) eine bereits bisher zuldssige und vorhandene Vollversiegelung
von ca. 2.142,3 qm. Die Baugrundstiicke generieren bereits bisher eine zuldssige Grundflache
von ca. 976,4 qm und eine angenommene zuldssige Uberschreitung der GR von bis zu ca.
498.9 qm. Die zuldssige Gesamtversiegelung betrdgt gemidl Tabelle 11¢) ca. 2.390,3 gm
Vollversiegelung. Hieraus ergibt sich eine Zunahme der Gesamtvollsiegelung von ca. 248,0 gm
insgesamt.
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Ergebnis:

Der Bebauungsplan Nr. 4a — Ortsmitte Nordteil - 8. Anderung — darf nach § 13a BauGB als
Bebauungsplan der Innentwicklung aufgestellt werden, da er die Anforderungen des § 13a Abs.
1 Nr. 1 BauGB vollstindig erfillt und den Schwellenwert von 20.000 gm zuldssiger
Grundflache nicht iiberschreitet.

Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dass in der Nordostecke des Dorfangers von Seiten der
Gemeinde ein weiterer Bebauungsplan aufgestellt wird, der die Bezeichnung Bebauungsplan
Nr. 4A — Ortsmitte Nordteil — 7. Anderung und Ergénzung — erhalten hat. Mit ihm werden
gleichfalls nach der Tabelle 11c) voraussichtlich deutlich weniger als 10.000 qm Grundfliche
auf den Baufldchen des Plangebietes entwickelt.

Eine exakte Flichenvorgabe ist hier aufgrund des frilhen Planungsstandes noch nicht méglich.
Dies wird jedoch im Zuge des Aufstellungsverfahrens zu gg. Zeit ergénzt und genauer
festgelegt. Auch unter Beriicksichtigung der zuldssigen Grundfldche in beiden Plangebieten
werden diese deutlich unterhalb des Schwellenwertes von 20.000 qm zulédssiger Grundfldche
liegen. Aller Wahrscheinlichkeit nach sogar deutlich unter 10.000 gm zuldssiger Grundfléche.

Des Weiteren:

- Mit dem Bebauungsplan werden keine Zulédssigkeiten von Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrdglichkeitspriifung nach dem Gesetz liber die
Umweltvertriglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

- Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um eine Entscheidung im Sinne des §
2 Absatzes 1 Satz 1 Ziffer 3 UVPG als Beschluss nach § 10 des Baugesetzbuches iiber die
Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von Bebauungsplénen, durch die die Zuldssigkeit
von bestimmten Vorhaben im Sinne der Anlage 1 zum Baugesetzbuch begriindet werden
sollen.

Bei diesen Vorhaben handelt es sich nicht um den Bau eines Stddtebauprojekts fiir sonstige
stadtebauliche Anlagen, fiir den im bisherigen Aufenbereich im Sinne des § 35 des
Baugesetzbuches ein Bebauungsplan aufgestellt wird. Der Bebauungsplan befindet sich
nicht im AuBenbereich gemil § 35 Baugesetzbuch, sondern im Innenbereich, ist bereits
verbindlich tiberplant, teilweise bereits baulich umgesetzt und hat dariiber hinaus eine
GroBe der zuldssigen Grundfliche von unter 20.000 qm. (Nr. 18.7 der Anlage 1 Liste
.UVP- pflichtige Vorhaben®)

Dariiber hinaus treffen auch die Nrn. 18.8 und 18.9 der Anlage 1 Liste ,,UVP-pflichtige
Vorhaben™ auf den Bebauungsplan nicht zu.

- Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes sind durch die vorliegende Planung nicht betroffen. (§ 1 Abs. 6
Ziffer 7 b BauGB). Dariiber hinaus ist auch eine Betroffenheit nach Buchstabe j beziiglich
moglicher Auswirkungen im Zusammenhang mit schweren Unféllen oder Katastrophen
nicht zu erwarten, da nach herkdmmlichem Kenntnisstand derartige Einrichtungen, die
derartige schwere Unfille und Katastrophen verursachen konnen, im naheren
Umgebungsbereich nicht vorhanden sind. Ganz auszuschlieBen sind schwere Unfille oder
Katastrophen jedoch nicht, weil die Bundesstrale 75 am Plangebiet vorbeifiihrt und hier
auch Gefahrguttransporte stattfinden kénnen.
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Fazit:

Auf der Grundlage des Ergebnisses der vorstehenden Abpriifungen kann der Bebauungsplan
Nr. 4a — Ortsmitte Nordteil - 8. Anderung — als Bebauungsplan der Innentwicklung nach § 13a
BauGB aufgestellt werden, da alle im § 13 Abs. 1 BauGB genannten Voraussetzungen
eingehalten und der Schwellenwert von 20.000 gm Grundfliche, auch im Zusammenwirken
mit einem zur Aufstellung vorgesehenen und im Nahbereich befindlichen Bebauungsplan,
nicht iiberschritten wird.

Es wird empfohlen, den Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innentwicklung im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufzustellen.

Von daher ist die Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwicklung mdglich und
vorgesehen.

Hierzu ergibt sich zu § 13a Abs. 2 Ziffer 1 bis 4 Baugesetzbuch Folgendes:

- Das Aufstellungsverfahren wird als vereinfachtes Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch
durchgefiihrt.

- Da das Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes aus dem Darstellungsinhalt des
Flichennutzungsplanes nicht gegeben ist, bedarf es einer Berichtigung des
Flachennutzungsplanes. Er erhilt die Bezeichnung: Flichennutzungsplan - 35. Anderung —
durch Berichtigung. Er ist als eigenstindige Planurkunde auszufertigen. Im
Flachennutzungsplan sind die Bauflachen des kiinftigen Sonstigen Sondergebietes bisher
als Gemischte Bauflachen (M) dargestellt. Mit der Berichtigung wird eine Sonderbaufliche
(S) neu dargestellt fir den Bereich nérdlich der Kayhuder StraBe und 6stlich des
Mittelweges.

- Zur Durchfihrung von Investitionsmafinahmen, zur Sicherung und zum Erhalt
erforderlichen Nahversorgungseinrichtungen sowie zur Schaffung von bendtigtem
Wohnraum sowie gewerblich nutzbarer Gebdude wird der Bebauungsplan aufgestellt.

- Die zu erwartenden Eingriffe durch Fortfall von sonstigen vorhandenen Vegetationsflachen
und einer Reihe von vorhandenen Einzelbdumen sowie der Verinderung der
Oberfldchenversiegelung durch die 6ffentlichen und neuen privaten ErschlieBungen sowie
die Entwicklung der zuldssigen baulichen Anlagen mit einer Gesamtversiegelung von
kiinftig ca. 2.390,3 qm gelten demnach als im Sinne des § 1 Abs. 3 Satz 5 vor der
planerischen Entscheidung als erfolgt oder zuléssig.

- Sich ergebender artenschutzrechtlicher Ausgleich bzw. artenschutzrechtliche MaBnahmen
sind durch die vorstchenden Regelungen nicht betroffen. Diese artenschutzrechtlichen
Ausgleichserfordernisse sind auszugleichen bzw. die notwendigen artenschutzrechtlichen
Mafinahmen sind auf geeignete Art und Weise durch den vorliegenden Bebauungsplan zu
sichern ggf. auch tliber stiddtebauliche Vertrége.

- In der artenschutzrechtlichen Prifung sind keine artenschutzrechtlichen Ausgleichs-
erfordernisse  festgelegt, sondern nur artenschutzrechtliche Mafinahmen, die im
erforderlichen Umfang beriicksichtigt werden und durch stadtebauliche Vertrage gesichert
werden, da es sich um private Grundstiicksflichen handelt.
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3. Inhalt des Bebauungsplanes
a) Inhalt des Bebauungsplanes

Das Plangebiet der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4a —Ortsmittel Nordteil- ist ein
zentraler Teilbreich des Gesamtplanes Nr. 4a ~Ortsmitte Nordteil-. Es handelt sich hier um den
Eckgrundstiicksbereich Kayhuder Strae/Mittelweg gegeniiber der Einmiindung Raiffeisenweg
und beinhaltet den bisherigen Standort der nunmehr fortgefithrten Nahversorgungeinrichtung
als Lebensmittelmarkt mit weiteren Angeboten des tiglichen Bedarfs. Dieser Bereich hat somit
eine wesentliche Versorgungsfunkton fiir die Gemeinde Bargfeld-Stegen und umliegende
Ortschaften.

In der Vergangenheit hat sich ein langerer Leerstand dieser Versorgungseinrichtung ergeben.
Von Seiten der Gemeinde sind umfangreiche Bemithungen und Lésungsansitze entwickelt
diesen Standort zu reaktivieren und auf Dauer zu erhalten.

Aus diesem Grunde ist von Seiten der Gemeinde eine Planungssicherung nach dem § 14
BauGB erfolgt, die noch bis in den Mai 2018 gilt, soweit nicht zuvor neues Planungsrecht
geschaffen werden kann. Die Bauflidche auf dem Grundstiick Kayhuder StraBe 2 ist bisher als
Mischgebiet mit ergdnzenden Nutzungsvorgaben festgesetzt.

Dies ist nicht mehr Planungsziel der Gemeinde. Vielmehr sollen hier wesentlich konkretere
Nutzungsvorgaben entwickelt werden. Aus diesem Grunde erfolgt hiermit auch die Festsetzung
nunmehr als Sonstiges Sondergebiet mit den Zweckbestimmungen — Nahversorgung/
Einzelhandel — fiir die Erdgeschossebene und fiir die Obergeschosse - Wohnen und nicht
stérende Gewerbebetriebe —.

Diese  Vorgaben  dienen somit  der Standortsicherung  der  bestehenden
Nahversorgungseinrichtung aber auch einer begrenzten innerdrtlichen Nachverdichtung, als
dass neben dem Wohnen auch ortszentrumrelevante gewerbliche Nutzungen zulissig sein
sollen, die insgesamt den Bereich des Mittelweges mit seinen vielfiltigen Angeboten stiitzen
und aufwerten soll.

Aufgrund der beengten Grundstiickssituation besteht jedoch auch das vorrangige Ziel,
hinreichend Fldchen fiir den privaten ruhenden Verkehr zu erméglichen. Aus diesem Grunde
sind auch Entfernungen von Einzelbdumen entlang der Kayhuder StraBe aber auch des
Mittelweges vorgesehen. Hierfiir ist auch eine Teilfliche des Grundstiickes Kayhuder Strafe 4
in das Plangebiet mit einbezogen. Hier verbleibt es jedoch bei den bisher geltenden
Nutzungsvorgaben als Mischgebiet, jedoch ohne separate iiberbaubare Fliche.

Die ErschlieBung im offentlichen Raum ist iiber die Kayhuder StraBe (B 75) sowie dem
Mittelweg als Gemeindestrale vorgesehen.

Mit der vorliegenden Planung soll dieser Eckbereich beziiglich seines Festsetzungsinhaltes und
seiner Nutzungsvorgaben neu geordnet werden, wobei aufgrund der besonderen Anforderungen
zur Sicherung der bestehenden Nahversorgung deutlich andere Nutzungsstrukturen entwickelt
werden, als die bisherige Vorgabe eines Mischgebietes.

Unter diesem Ansatz verbleibt es bei der hier vorgesehenen stidtebaulichen Konzeption zur
Starkung und Weiterentwicklung des zentralen innerdrilichen Bereiches. Die zuldssigen
Nutzungen sind diesen Zielen angepasst. Hierbei ist auch eine deutliche Reduzierung der
bisherigen gestalterischen Festsetzungen erfolgt, um zeitgemiBe Bauformen in diesem
zentralen innerdrtlichen Bereich zu erméglichen.

Bargfeld-Stegen, 4a-OM NT-8.And., Februar 2018 14




GEMEINDE BARGFELD-STEGEN B-PLAN NR. 4A -OM NORDTEIL- 8. AND.

Sonstiges Sondergebiet (Kayhuder Stralie 2)

Fiir die Baufliche des Baugrundstiickes Kayhuder Strafle 2 ist die Art der baulichen Nutzung
als Sonstiges Sondergebiet (SO) gemél § 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit den
Zweckbestimmungen — Nahversorgung/Einzelhandel — fiir die Erdgeschossebene und flir die
Obergeschosse - Wohnen und nicht stérende Gewerbebetriebe — festgesetzt. Durch Text sind
weitergehende Nutzungsregelungen zum § 11 der Baunutzungsverordnung bestimmt.

Fiir den Bereich des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung -

Nahversorgung/Einzelhandel — besteht das Erfordernis zur Begrenzung der zuldssigen

Verkaufsfliche auf max. 800 qm, um landesplanerische und regionalplanerische Vorgaben fiir

die Achsenzwischenraumgemeinde Bargfeld-Stegen einzuhalten. Hierzu ist nachfolgender Text

aufgenommen:

»Zulissig sind Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfliche von max. 800 gm je
Betrieb. (§ 9(1)1 BauGB)*

Fiir das Baugrundstiick ist eine grundstiicksbezogene Bauflidche durch Baugrenzen geschlossen
umgrenzt festgesetzt, die auch einen deutlich gréBeren Baukérper ermdglichen soll, sofern Um-
und Erweiterungsbauten kiinftig vorgesehen sind.

Die Bauweise ist als offene Bauweise festgesetzt. Des Weiteren sind zwei Vollgeschosse
zuldssig mit einem weiteren Geschoss, das nicht Vollgeschoss ist. Die zuldssige Firsthohe ist
mit + 11,0 m iiber den Bezugspunkt Kayhuder Strafle festgelegt.

Die Grundflichenzahl (GRZ) ist mit 0,5 und die Geschossflichenzahl (GFZ) ist mit 1,0
festgesetzt. Die festgesetzte GRZ von 0,5 darf fiir Anlagen nach § 19 Abs. 4 Nr. 1, 2 und 3 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) um bis zu 75 vom Hundert tiberschritten werden.

Zur Gestaltung der baulichen Anlagen sind im begrenzten Umfang Festsetzungen getroffen.
Auf eine Wiederholung wird verzichtet.

Es sind passive SchallschutzmaBnahmen als zu beriicksichtigende malgebliche
AuBenlirmpegel und Festsetzungen zur Grundstiicksgestaltung getroffen, die sich auf die
vorliegende schalltechnische Untersuchung beziehen und somit eine Nutzungsvertriaglichkeit
aus Sicht des Immissionsschutzes vor den verschiedenen Arten der Larmbelastung sichern.

Mischgebiet (Kayhuder Strafie 4)

Von dem Grundstiick Kayhduer StraBe 4 ist nur eine kleinere Ostlich Teilfliche in das
Plangebiet einbezogen, fiir das keine separate Bebauungsmoglichkeit geschaffen werden soll,
sondern diese verbleibt auf der Grundlage vorheriger verbindlicher Uberplanungen auf den
westlich liegenden Grundstiicksteilen aullerhalb des Plangebietes.

Fiir die Bauflachen als Teil des Grundstiickes Kayhuder Stralie 4 ist die Art der baulichen
Nutzung als Mischgebiet (MI) gemaf § 6 der Baunutzungsverordnung (BauNVQ) festgesetzt.
Dariiber hinaus ist die Nutzung des Grundstiickes mit einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von
0,8 festgesetzt, jedoch ohne eigenstindige iiberbaubare Flache. Mit dieser Regelung soll
sichergestellt werden, dass sich durch dic vorliegende Planung keine Reduzierungen der
zuldssigen Nutzungen des Gesamtgrundstiickes ergeben.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Dorfangers. Der Dorfanger mit Dorfteich, dem
Ehrenmal sowie der Friedens- und Doppeleiche im Bereich zwischen Kayhuder
StraBe/Mittelweg und Nienwohlder StraBe ist derzeit noch nicht als Denkmal im Sinne des
Denkmalschutzgesetzes erfasst bzw. in die Denkmalliste eingetragen. Die fachliche Priifung
durch die Obere Denkmalschutzbehdrde ist noch nicht abgeschlossen.

Die seinerzeitigen einfachen Kulturdenkmale ..Alte Post Kayhuder Strale Nr. 1 sowie die
..Schrotmiihle® Kayhuder StraBe Nr. 13, sind nicht mehr vom Denkmalschutz betroffen.
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3. Inhalt des Bebauungsplanes
b) MaBnahmen des Klimaschutzes

Regenerative Energieversorgung
Als MaBnahme des Klimaschutzes kommen aufgrund des kleinen begrenzten Plangebietes mit
seinen unterschiedlichen Nutzungen regenerative Versorgungsméglichkeiten nicht in Betracht.

Energieeffizienz

Zur Energieeffizienz ist das Plangebiet trotz der grundlegenden Grundstiickszuschnitte,
orientiert an dem vorhandenen Bestand mit den iiberbaubaren Flachen so entwickelt und
geschnitten, dass auf dem Grundstiick zur moglichen Ausnutzung von Solarenergie die
Stellung der baulichen Anlagen nach Siiden und bedingt nach Siidwesten ausgerichtet werden
konnen. Es bestehen ausreichend Gestaltungsméglichkeiten fiir eine optimale Nutzung von
Solarenergie als grundstiicksbezogene Losung.

Geothermie

Zu den regenerativen Energien zihlt auch die Geothermie oder Erdwarme. Sie kann sowohl
direkt genutzt werden, etwa zum Heizen wund Kiihlen im  Wairmemarkt
(Wirmepumpenheizung), als auch zur Erzeugung von elektrischem Strom oder in einer Kraft-
Wirme-Kopplung. Aus geologischer Sicht ist jedes Grundstiick fir eine Erdwirmenutzung
geeignet. Fine Erdwirmenutzung muss der Unteren Wasserbehodrde angezeigt werden. Die
Nutzung der Erdwirme erfolgt mittels Kollektoren, Erdwarmesonden, Energiepfdhlen oder
Wiarmebrunnenanlage.

Auswirkungen der innerortlichen Nachverdichtung

Durch die Entwicklung der Baufldche, von bisher Mischgebiet in nunmehr Sonstiges
Sondergebiet mit dem Zweckbestimmungen — Nahversorgung/Einzelhandel - und fiir die
Obergeschosse - Wohnen und nicht storende Gewerbebetriebe — mit dem Ziel des Erhalts der
bestehenden Nahversorgungseinrichtung im Erdgeschoss und einer hinzukommenden
wohnbaulichen bzw. gewerblich nutzbaren Nachverdichtung in den Ebenen der Obergeschosse,
ergeben sich im Umkehrschluss auch negative Auswirkungen zum Klimaschutz durch die
geringfliigige  Erhdhung der  Oberflichenversiegelung sowie  Verschattung  des
Grofigrinbestandes mit der damit verbundenen Reduzierung der Grundwasserneubildung, der
geringfligigen Verdnderung des ortlichen Kleinklimas durch hohere Temperaturen sowie der
Reduzierung sonstiger Vegetationsflachen.
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4. ErschlieBungsmaBnahmen

a) ErschlieBungsmafBinahmen - Verkehr

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 4a —Ortsmitte Nordteil- 8. Anderung wird durch die
bereits bestehenden Strafen Kayhuder StraBe (B 75) und Mittelweg als GemeindestrafRe
erschlossen. Sowohl die Kayhuder Strafe als auch der Mittelweg sind in einem dem Plangebiet
entsprechenden Umfang ausgebaut. Ein weiterer Ausbau dieser Strafen ist zeitnah nicht
vorgesehen. Von daher sind keine weitergehenden Belange des &ffentlichen Verkehrs zu
beachten. Gleichwohl ist darauf hinzuweisen, dass von Seiten der Gemeinde im
Umgebungsbereich des Mittelweges aktuell eine Freiraumplanung entwickelt wird zur
mdglichen Umgestaltung des Straflenzuges Mittelweg, vorwiegend in seinem nérdlichen Teil
und der 6stlich angrenzenden Bereiche des Dorfangers.

Von diesen Verdnderungen wére das Plangebiet dann voraussichtlich nur im Bereich des
nordlich liegenden Flurstiickes 42/10 und den angrenzenden Teilen des Mittelweges betroffen.
Diese Planung hat sich jedoch noch nicht verfestigt, sodass hierfiir zum kiinftigen Ausbau noch
keine Festsetzungen getroffen werden. Aus diesem Grunde sind nur die seitlichen
Stralenbegrenzungslinien als Abgrenzung der 6ffentlichen Verkehrsfliche festgesetzt, um
hierfiir kiinftige Gestaltungen des Straenraumes zu ermdglichen.

Fir den Bereich des Mittelweges sind bereits im Zuge des StraBenausbaus entsprechende
Flachen fiir den ruhenden Verkehr als seitliche Parkplétze angeordnet. Im Bereich der siidlich
verlaufenden Kayhuder Strafie ist kein zusitzliches Angebot von 6ffentlichen Parkplitzen
vorgesehen.

Zum Nachvollzug der Leistungsfihigkeit der Kayhuder StraBe und des Mittelweges sind
beispielhaft Regelquerschnitte aufgenommen und in der Planzeichnung entsprechend mit ihrer
Lage markiert.

Regelquerschnitte:

a—a Raiffeisenweg im Einmiindungsbereich zur Kayhuder Strafie von West nach Ost
ca. 1,5 m Fulweg, ca. 5,8 m Fahrbahn, Ca. 1,5 m Fulweg = gesamt 8,8 m

b-b Kayhuder Strafie vor der alten Schrotmiihle von Nord nach Siid
ca. 3,0 m FuB3- und Radweg, ca. 6,5 m Fahrbahn, ca. 2,0 m StraBenbegleitgriin, ca. 2,0
m Full- und Radweg, ca. 0,7 m Strallenbegleitgriin = gesamt 14,2 m

c-c¢ Kayhuder Strafle vor Nr. 2 von Nord nach Siid
ca. 1,5 m Fulweg, ca. 1,5 m StraBenbegleitgriin, ca. 6,75 m Fahrbahn, ca. 1,75 m
StraBenbegleitgriin, ca. 2,0 m Ful3- und Radweg, ca. 0,20 m befestigter Randstreifen =
gesamt ca. 13,70 m

d-d Mittelweg zwischen Kayhuder Stralie 2 und Mittelweg 3 von West nach Ost
ca. 1,5 m Fullweg, ca. 2,0 m Parkstreifen in Langsaufstellung, ca. 5,5 m Fahrbahn, ca.

5,0 m privater Stellplatz = gesamt ohne Stellplatz ca. 9,0 m

e-e Fullweg nordlich Kayhuder Strafie 2
1,5 m FuBlweg
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Zu der iibergeordneten Bundesstrae 75 (Kayhuder Strafe) liegt die Stellungnahme des LBV
S-H, Niederlassung Liibeck, mit Datum vom 27.09.2017 vor. In ihr wird mitgeteilt, dass bei
einer Anderung der bestehenden Zufahrtsituation von dem Grundstiick Kayhuder Strafie 2 zu
der BundesstraBe 75 vorgesehen ist, dem Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr Schleswig-
Holstein (LBV S-H), Niederlassung Liibeck, hierfiir entsprechende priiffédhige Planunterlagen
zur Abstimmung vorzulegen. Dies ist von Seiten des privaten Investors im erforderlichen
Umfang zu beachten.
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4. ErschlieBungsmaBnahmen
b) Ver- und Entsorgung

Fir das Plangebiet werden zu den einzelnen Belangen der Ver- und Entsorgung nur
grundsitzliche Ausfihrungen aufgenommen. Notwendige Erginzungen der bereits bestehenden
Erschliefungen im offentlichen wie auch im privaten Bereich sind mit den jeweiligen
Versorgungs- bzw. Entsorgungstriger einvernehmlich abzustimmen. Die fiir die jeweiligen
Belange erforderlichen Erlaubnisse und Genehmigungen sind zuvor einzuholen.

Trink- und Brauchwasser

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist fiir das Plangebiet iiber das bestehende
zentrale Versorgungsnetz des Versorgungstrigers AMT BARGTEHEIDE-LAND vom
Wasserwerk Bargteheide her sichergestellt,

Loschwasserversorgung / Brandschutz

Zur Sicherung der Versorgung mit Lschwasser sind hinreichend dimensionierte Trink- und
Brauchwasserleitungen mit Anordnung von Hydranten im gebietsbezogenen erforderlichen
Umfang vorhanden.

Sofern Erginzungen von Hydrantenanlagen sinnvoll und erforderlich sind, soll dies in
Abstimmung mit der Ortlichen Feuerwehr festgelegt werden. Hierbei ist der Erlass des
Innenministeriums vom 01.10.2010 TV 334- 166.701 400 und das Arbeitsblatt DVGW-W 405
zu beachten.

Die Gemeinde geht davon aus, dass die erforderliche Loschwassermenge aus der 6ffentlichen
Trinkwasserversorgung und/oder eine andere ausreichende Léschwasserverfiigharkeit in einem
Radius von 300 m Umkreis — der Grundschutz —unter Angabe der Ergiebigkeit (96 m’/h fiir 2
Stunden Loschzeit) gem. Erlass des Innenministeriums sichergestellt werden kann.

Aus der Trinkwasserversorgung kann eine Léschwassermenge von 48 m’/h fir 2 Stunden
bereitgestellt werden. Weiteres Léschwasser wird iber den vorhandenen Dorfteich am
Mittelweg vorgehalten. Entnahmeeinrichtungen sind hier vorhanden. Hiernach kann insgesamt
die erforderliche Loschwassermenge bereitgehalten werden.

Elektrische Energie

Die Versorgung mit elekirischer Energie ist durch das bestehende elektrische
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers SCHLESWIG-HOLSTEIN NETZ AG,
Netzcenter Ahrensburg, sichergestellt. Notwendige Ergénzungen von Versorgungs-
einrichtungen sind einvernehmlich mit dem Versorgungstridger abzustimmen. Es ist darauf
hinzuweisen, dass das Versorgungsleitungssystem im Niederspannungsbereich nur unterirdisch
zu fuhren ist, um unvertretbare Beeintrichtigungen des Orts- und Landschaftsbildes durch
umfangreiche oberirdische Leitungen auszuschlieBen.

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist fiir die Versorgungsleitungen der SCHLESWIG-
HOLSTEIN NETZ AG die genaue Kabellage bzw. Leitungstrassen beim Regionalcenter
Ahrensburg, Telefon Service-Center 0180 16 166 16 zu erfragen.

Erdgas

Die Versorgung mit Erdgas ist durch das bestehende Versorgungsleitungssystem des
Versorgungstrigers SCHLESWIG-HOLSTEIN NETZ AG in den bereits vorhandenen
Straflenziigen sichergestellt.
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Telekommunikation (Mobil- und Festnetz)
Die Gemeinde Bargfeld-Stegen ist an das Telefonnetz der TELEKOM DEUTSCHLAND
GmbH in Bargteheide angeschlossen.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Straflenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrdger ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH, Fackenburger Allee 31 in 23554 Liibeck, Telefon 0451 — 488-4720
so friih wie moglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Zur Sicherung eines vertretbaren Orts- und Landschaftsbildes sind notwendige Ergéinzungen
des Leitungssystems im Festnetzbereich nur unterirdisch auszufiihren.

Es bestehen weiter hinreichend Versorgungsmoglichkeiten anderer Telekommunikations-
Einrichtungen. Sofern ergédnzender Bedarf fiir Mobilfunksendeanlage und Empfangsanlagen
erforderlich sind, soll dieser nicht durch derartige Anlagen innerhalb der Plangebiete gesichert
werden, sondern iiber die vorhandenen Standorte der Sendemasten, ndchstgelegen in
Wilhelmshohe am Nordrand der Ortslage Bargfeld und den ibrigen Standorten in den
Nachbargemeinden.

Breitbandversorgung

Die Gemeinde Bargfeld-Stegen ist zwischenzeitig in einen regionalen Verbund zur
Breitbandversorgung angeschlossen. Eine entsprechende Verteilereinrichtung befindet sich
bereits in der Ecke Elmenhorster Strale/Herrenweg/Op de Koppel.

Zur Sicherung einer moglichen Breibandversorgung ist es empfehlenswert im Zusammenhang
mit den ErschlieBungsplanungen zu priifen, wie und in welchem Umfang geeignete Leerrohre
als vorsorgende Vorsorgemalnahmen im Zuge von ErschlieBungsmaBnahmen eingebaut
werden. Hierzu wird empfohlen, innerorts 2 Leerrohre D 110 zu verlegen. Sie sollten folgenden
Anspriichen geniigen:

Technischer Stand:
1. Kabelschutzrohre DA 110 aus PVC mit angeformter Steckmuffe und eingeklebten
Dichtring
Auflendurchmesser: 110 mm
Innendurchmesser: min. 100 mm
Mindestwandstérke: 3,2 mm
Gefertigt nach DIN 8061/62 und DIN 16873

h i

Die Leerrohre sind digital zu dokumentieren (GIS, CAD). Die Verlegung sollte in Abstimmung
mit zukiinftigen Nutzern vorgenommen werden oder in ein entsprechendes o&rtliches
Erschliefungskonzept eingebunden sein.

Verlegte  Leerrohrbereiche fiir eine mdogliche Breitbandversorgung sind dem
BREITBANDKOMPETENSZENTRUM in Kiel zu melden.

Television

Die VODAFONE KABEL DEUTSCHLAND GmbH ist fiir den Ausbau des
Kabelfernsehnetzes zustiandig. Fiir die Planung und Koordinierung mit dem Stralenbau und
den BaumaBnahmen der anderen Versorgungs- und ErschlieBungstriger ist die Vodafone Kabel
Deutschland GmbH in 20097 Hamburg, Amsinckstralle 59, Telefon (040) 39838-8020, tiber
den Betrieb und Ablauf der Erschliefungsarbeiten frithzeitig zu informieren.

Erforderliche Leitungen sind nur unterirdisch vorzunehmen.

Bargfeld-Stegen, 4a-OM NT-8.And., Februar 2018 20



GEMEINDE BARGFELD-STEGEN B-PLAN NR. 4A ~-OM NORDTEIL- 8. AND.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als &ffentlich-rechtlicher
Entsorgungstrager durch Satzung geregelt.

Die Abfallbeseitigung ist durch die ABFALLWIRTSCHAFT SUDHOLSTEIN GMBH
sichergestellt und wird durch beauftragte Unternehmen durchgefiihrt, soweit es sich um die
héusliche Abfallentsorgung handelt. Dies betrifft somit die Nutzungen in den Obergeschossen.

Es wird davon ausgegangen, dass es sich in dem Bereich des Plangebietes fiir die
Erdgeschossebene nicht um die Belange der Entsorgung von Hausmiill handelt, sondern hier
um die Entsorgung von Gewerbeabfall, der durch die jeweiligen Betriebe in
Eigenverantwortung zu regeln ist.

Fiir Gewerbebetriebe gelten die ..Allgemeinen Geschiftsbedingungen der Abfallwirtschaft
Stdholstein GmbH - AWSH - fiir die Entsorgung von Abfillen aus anderen
Herkunfisbereichen als privaten Haushalten.” Hiernach sind der AWSH die Pflichten und
Rechte des Kreises in diesem Zusammenhang {ibertragen worden.

Die Abfallwirtschaft Siidholstein GmbH teilt in ihrer Stellungnahme vom 25.10.2017
Folgendes mit:

LZitat*

Sowohl der geplante Gewerbebetrieb als auch ggf. auf dem Grundstiick befindliche
Wohneinheiten werden im Rahmen der 6ffentlichen Regelabfuhr nur dann entsorgt, sofern
die Abfallbehdlter an der ,Kayhuder StraRe” oder ,Mittelweg” zur Abholung bereitgestellt
werden. Eine Befahrung des Grundstiickes durch Entsorgungsfahrzeuge erfolgt nur unter
Beriicksichtigung der einschlagigen Unfallverhiitungsvorschriften.

Da das Plangebiet in zentraler Ortslage gelegen ist, rege ich an, zur Erfassung von Altglas bzw.
— papier die Anlage einer ,Unterfluranlage” zu erwégen. Hierbei sollten folgende Uberlegung
mit einbezogen werden:

e Die Systeme passen sich unauffillig in Ortslagen ein und bendtigen nur geringen
Platz.

¢ Die Systeme haben ein ansprechendes AuReres und tragen damit als ,,Stadtméobel”
zum modernen Erscheinungshild eines Ortes bei.

e Unterflursysteme tragen dazu bei, dass die Standorte zu Erfassung von Wertstoffen
nicht mehr als ,, Wilde Miillabladepldtze” misshraucht werden.

e Unterflursysteme sind kostenreduzierend beziiglich der Reinigungsauswendungen.

e Unterflursysteme genieRen eine hbhere Akzeptanz als Uberflursysteme.

wZitat Ende*

Abwasserbeseitigung
Die Abwasserbeseitigung des anfallenden Schmutzwassers ist durch die zentrale
Ortsentwisserung zum Klarwerk der Stadt Bargteheide hin sichergestellt.

Entsorgungstrager ist die GEMEINDE BARGFELD-STEGEN. Sie bedient sich hierbei der
Betriebsfiihrerschaft durch die Abwasserentsorgung Bargteheide GmbH in Bargteheide.
Notwendige Erginzungen des Kanalnetzes und sonstigen Entsorgungseinrichtungen sind mit
dem Entsorgungstrager und dem beauftragten Betriebsfithrer im &ffentlichen wie im privaten
Bereich einvernehmlich abzustimmen.
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Mit der Abwasserentsorgung Bargteheide GmbH ist vereinbart, dass die gemeindliche
Einleitungsmenge in das Klarwerk Bargteheide bis 4.000 Einwohnergleichwerte betrigt.
Hiernach bestehen hinreichend Einleitungsreserven fiir die vorliegende Planung, als dass die
Gemeinde davon ausgeht, dass zum gegenwirtigen Zeitpunkt etwas mehr als ca. 2.600
Einwohnergleichwerte an durchschnittlicher Einleitungsmenge nach Bargteheide hin abgeleitet
werden. Ein exaktes Nachweiserfordernis wird von Seiten der Gemeinde aufgrund der groBen
Einleitungsmengenreserven nicht gesehen.

Notwendige Ergdnzungen des Kanalnetzes und sonstigen Entsorgungseinrichtungen sind mit
dem Entsorgungstriger und dem Betriebsfiihrer der Abwasserentsorgung im 6ffentlichen wie
auch privaten Bereich einvernehmlich abzustimmen.

Gegebenenfalls erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse und Genehmigungen sind vor
Baubeginn beizubringen.

Es wird darauf hingewiesen, dass hierzu der Fachbeitrag zur Oberflichenentwisserung des
Ing.biiros Petersen & Partner, Kiel, mit Datum vom 20. Juni 2017 vorliegt, der Anlage der
Begriindung ist. In ihm ist Weitergehendes zur Abwasserbeseitigung aufgefiihrt ist.

Oberflichenentwiisserung

Die Oberflachenentwésserung geschieht im Nahbereich iiber vorhandene Entsorgungsanlagen
in der Kayhuder Strafe, die bereits gedrosselt in das Verbandsgewasser 7.1. (Wedenbek) des
Gewisserpflegeverbandes ALSTER-RONNE eingeleitet werden. Eine Abflussverschirfung ist
nicht zu erwarten, da der Plangebietsbereich bereits mit entsprechenden Bauflichen verbindlich
Gberplant wurde und die jeweiligen Abflussmengen somit im Entwisserungssystem
beriicksichtigt sind. Die geringfiigige Erhdhung der Oberflichenversiegelung fiihrt demnach
nicht zu einer Abflussverschirfung.

Die  grofirdumige  Ableitung  geschicht iiber das  Verbandsgewisser  des
Gewisserpflegeverbandes ALSTER-RONNE. Hierbei ist sicherzustellen, dass den Vorflutern
kein verunreinigtes Oberflichenwasser zugefiihrt wird und sich die Finleitungsmengen nicht
unvertretbar erhGhen.

Es wird darauf hingewiesen, dass hierzu der Fachbeitrag zur Oberflichenentwisserung des

Ing.biros Petersen & Partner, Kiel, mit Datum vom 20. Juni 2017 vorliegt, der Anlage der
Begriindung ist. In ihm ist Weitergehendes zur Oberflichenentwisserung aufgefiihrt ist.
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5. MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Immissionen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 4a — Ortsmitte Nordteil- 8. Anderung wird auf seiner
Siidseite durch die BundesstraBe 75 (Kayhuder Strafe) und auf seiner Westseite durch den
Mittelweg (GemeindestraBe) unmittelbar beriihrt. Die BundesstraBe 75 begrenzt das Plangebiet
auf seiner Siidseite. Der Mittelweg ist Teil des Plangebietes im Westen. Von diesen Stralen
gehen aufgrund ihrer unterschiedlichen Verkehrsbelastungen schidliche Larmimmissionen aus.
Dariiber hinaus ergeben sich weitere mdgliche Lirmbelastungen aus Gewerbe- bzw.
Freizeitldrm, die zu beachten sind.

Fiir das Plangebiet ist die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 4a —
Ortsmitte Nordteil - 8. Anderung der Gemeinde Bargfeld-Stegen mit Datum vom 11.08.2017
durch das Ingenieurbiiro fiir Schallschutz Dipl. Ing. Volker Ziegler, Moélln, erstellt, die Anlage
der Begriindung ist.

Auf aktive SchallschutzmaBnahmen wird verzichtet, insbesondere aufgrund des bereits
altbebauten Bestandes in der zentralen Ortslage. Es sind daher passive Schallschutzmafnahmen
beriicksichtigt und entsprechend festgesetzt gemall dem Ergebnis der gutachtlichen Ermittlung.
Diese passiven Schallschutzfestsetzungen betreffen das Plangebiet dergestalt, als dass fiir das
Plangebiet zu beachtende mafigebliche Auflenlarmpegel festgesetzt sind. Die weitergehenden
Regelungen sind in der Planzeichnung und in den textlichen Festsetzungen hierzu getroffen, so
dass sich keine verbleibenden Defizite ergeben.

Nachfolgend wird aus der Schalltechnischen Untersuchung zu Ziffer 8 zitiert:
»Zitat*
8 Zusammenfassung

StraRenverkehrslarmimmissionen

Die Verkehrslarmberechnungen mit den im Kapitel 4.3 angegebenen Verkehrsdaten bzw.
Emissionspegeln der Kayhuder StraRe fiir den Prognosehorizont 2025/2030 kommen zum
Ergebnis, dass in dem durch die Baugrenzen definierten Baufeld im Geltungsbereich der 8.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4a — Ortsmitte Nordteil — die fiir gemischte Nutzungen
geltenden Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 und auch die
Immissionsgrenzwerte der 16. BiImSchV iiberschritten werden.

Die Errichtung von abschirmenden Ldrmschutzwallen bzw. —widnden kommt in der
innerértlichen Lage an der Kayhuder StraBe aus stddtebaulichen Griinden nicht in Betracht
und wire nach fachlicher Einschatzung auch unangemessen im Hinblick auf die planerisch im
Vordergrund stehende Sicherung der Nahversorgungseinrichtung.

Fur schutzbediirftige Raume sollte stattdessen ein Ausgleich durch Festsetzung von passiven
SchallschutzmaRnahmen vorgesehen werden. Hierdurch wird ein hinreichender Schutz der
Nutzer/Bewohner bei Aufenthalt innerhalb des Geb&udes erreicht. AuRerdem werden
Restriktionen beziiglich der Anordnung von Wohnungen an der besonders ldrmbelasteten
siidlichen Baugrenze sowie beziiglich AuRenwohnbereichen vorgeschlagen. Nahere
Ausfiihrungen kdnnen dem Kapitel 4.5 entnommen werden. Kapitel 4.6 enthalt in Verbindung
mit der Darstellung auf Seite 15 entsprechende Festsetzungsvorschlage.
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Larmimmissionen durch den Nahversorgungsmarkt

Die  Lirmimmissionsberechnungen auf der Grundlage der Abstimmung der
Nutzungsparameter mit dem Betreiber des Nahversorgungsmarktes, Herrn Ulrich Harwardt,
kommen zum Ergebnis, dass die Immissionsrichtwerte der TA Ldrm im Allgemeinen
Wohngebiet sidlich der Kayhuder StraRe und im Mischgebiet westlich des Mittelweges
eingehalten werden.

Bei Aufstockung des Nahversorgungsmarktes mit schutzbedirftigen Wohn- und Birordaumen
sind nach den Ergebnissen beispielhafter Berechnungen oberhalb des Anlieferungsbereichs
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte nicht auszuschlieBen. Dieser potenzielle Konflikt
kann durch architektonische Selbsthilfe geldst werden, indem schutzbediirftige Rdume in den
Obergeschossen mit ausreichendem Abstand angeordnet werden. Mit Festsetzungen im
Bebauungsplan lasst sich dies aber nicht allgemeingiltig sichern. Dies ist vielmehr im Rahmen
des spateren Baugenehmigungsverfahrens zu regeln.

Im Falle einer Neuerrichtung des Nahversorgungsmarktes einschlieflich Obergeschosse sind
die Auswirkungen innerhalb und auRerhalb des Plangebietes ebenfalls im Rahmen der
konkreten Objektplanung schalltechnisch zu untersuchen mit entsprechendem Nachweis der
Immissionsvertraglichkeit.

Lirmimmissionen durch den Festplatz auf dem Dorfanger und die Feuerwehr

Der Dorfanger ist von schutzbedirftigen Wohnbebauungen umgeben, die das Mal} der
zuldssigen Nutzungen auf dem Festplatz bestimmen. Durch die laut 8. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4a — Ortsmitte Nordteil — zuldssige Errichtung von Wohnungen in den
Obergeschossen bei Aufstockung des Nahversorgungsmarktes bzw. bei komplettem Neubau
ergeben sich weder im Hinblick auf die Gebietsart noch auf die Abstande unglnstigere
Beurteilungssituationen. Die Nutzung des Festplatzes auf dem Dorfanger wird durch das
Planungsvorhaben gegeniiber der Bestandssituation nicht eingeschrankt. Auch beziglich der
Feuerwehr einschlieRlich des Einsatzparkplatzes gehen von dem Planungsvorhaben keine
Larmkonflikte aus.

nZitat Ende*

Festsetzungen

Auf die Wiedergabe der Festsetzungsempfehlungen aus der Schalltechnischen Untersuchung
wird an dieser Stelle verzichtet, da diese gutachtlichen Empfehlungen vollstindig in
Planzeichnung und Text beriicksichtigt und festgesetzt sind.

Intensivtierhaltung

Betriebsstellen landwirtschaftlicher Betriebe grenzen nicht unmittelbar an das Plangebiet. Es
befinden sich jedoch im Nahbereich an der Schiitzenstrafie und am Fliederweg entsprechende
Betriebsstellen. Es ist davon auszugehen, dass sich keine zu beriicksichtigenden
Beeintrachtigungen aus Intensivtierhaltungen ergeben. Hierflr liegen aktuelle Gutachten vor,
aus denen diese Feststellung abgeleitet ist. Diese Begutachtungen sind 6ffentlich zugénglich.

Landwirtschaftliche Nutzung

Im Umgebungsbereich des Plangebietes befinden sich keine landwirtschaftlich genutzten
Flichen. Die aus einer ordnungsgeméifBlen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden
Immissionen, wie Lirm, Staub und Gerliche kénnen zu einer Vorbelastung fiilhren, soweit die
angrenzenden Strafien mit landwirtschaftlichen Griten genutzt werden.
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6. Artenschutzrechtliche Belange, Emmittlung der Eingriffe und griinordnerische Mafnahmen
a) Artenschutzrechtliche Belange und artenschutzrechtliche MaBnahmen bzw.
Ausgleichserforderisse

Bei dem Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes handelt es sich um einen Teil des
stidwestlichen Eckbereiches der Randbebauung des Dorfangers in der Ecke Kayhuder Strafie /
Mittelweg gelegen. Es geh6rt zum zentralen innerértlichen Bereich der Gemeinde.

Aufgrund des vorgesehenen Entfernens von vorhandenen Einzelbdumen und der baulichen
Entwicklungsmdéglichkeiten ist eine artenschutzrechtliche Priifung durchgefiihrt. Sie wurde
erstellt durch das BBS Biiro Greuner-Pénicke, Kiel und liegt mit Datum vom 31. Juli 2017 vor,
sie ist Anlage der Begriindung.

Aus ihr wird zu Ziffer 7 und 8 nachfolgend zitiert.
whitat®
7 Artenschutzrechtlicher Handlungsbedarf

7.1 Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen

Bei artenschutzrechtlichen Vermeidungsmalnahmen handelt es sich um Manahmen zur
Vermeidung oder Reduzierung von Beeintrachtigungen.

MaRknahmen V-1 und V-2: Bauzeitenregelung

V-1: Bauzeitenregelung zum Schutz von Zwerg- und Miickenfledermaus:

Zum Vermeiden des Totens oder Verletzens sind Abriss-/UmbaumaRnahmen auflerhalb der
(Sommer-)Quartierzeiten durchzufiihren. Quartierzeit ist von Anfang Marz bis Ende November.
Zum mindesten sind die Arbeiten an den als Quartier bzw. Einflug geeigneten Bereichen (hier
die Verschalungen und dahinter liegende Bereiche) auRerhalb der Quartierzeit durchzuflihren
oder es sind alle moglichen Offnungen aufterhalb der Quartierzeiten zu verschlie®en. Denkbar
wéare auch ein Entfernen der Verschalungen auBerhalb der Quartierzeit, wobei dann
sicherzustellen ist, dass keine Quartiermd&glichkeiten mehr bestehen. Es kénnten die weiteren
Arbeiten dann anschlieRend erfolgen. Quartierzeit ist von 01.03. bis 30.11.

Sofern durch eine Kartierung nachgewiesen wird, dass das Gebaude nicht als Quartier durch
Flederm&use genutzt wird, entféllt eine zeitliche Vorgabe. Gemal Fledermauspapier des LBV
(LBV-SH, 2011) ware als Kartierung eine zweimalige Begehung mit Detektor zwischen 01. Juni
und 15. Juli erforderlich.

V-2: Bauzeitenregelung zum Schutz von Brutvégeln:

Eingriffe in Gehdlze sind aufterhalb der Brutzeit durchzuflihren. Geeigneter Zeitraum ist unter
Berlicksichtigung der Vorgaben des § 39 (5) BNatSchG zwischen dem 01. Oktober und dem
29. Februar.

Tab. 1: Zusammenfassung der VermeidungsmaRnahmen

Schutzobjekt / Grund Vorgabe

Fledermause MaRknahme V-1:

Abriss / Umbau oder Verschluss/Entfernen der
Quartierméglichkeiten am Gebdude sind aullerhalb der (Sommer-)
Quartierzeiten vorzunehmen. Der zulassige Zeitraum ist von 01.
Dezember bis 29. Februar.

Vogelarten MaRnahme V-2:

Eingriffe in_Gehdlzbestdnde aulerhalb der Brutzeit. Geeigneter
Zeitraum: 01. Oktober bis 29. Februar

Bargfeld-Stegen, 4a-OM NT-8.And., Februar 2018 25



GEMEINDE BARGFELD-STEGEN B-PLAN NR. 4A -OM NORDTEIL- 8. AND.

Unter Bericksichtigung der Malnahmen kann das Toten oder Verletzen von Fledermausen
und Vogeln vermieden werden.

Sofern durch eine Fledermauskartierung nachgewiesen wird, dass eine Quartiernutzung der
Gebiude (bzw. Gebaudestrukturen) nicht erfolgt, ist ein Abriss / Umbau des Gebaudes
auch zu anderen Zeiten moglich. Dies ware im Einzelfall abzustimmen.

7.2 _MaRnahmen zur Sicherung der dkologischen Funktion

Durch die Umsetzung von Malknahmen zur Sicherung der okologischen Funktion kénnen ggf.
artenschutzrechtliche Verbotstatbestidnde vermeiden werden, indem die 6kologische Funktion
der Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Arten im raumlichen Zusammenhang durch
Ausgleichsmaflinahmen gesichert wird.

7.2.1 CEF-MafRinahmen (Continuous Ecological Functionality)

Bei CEF-MaRnahmen handelt es sich um vorgezogene Ausgleichsmalinahmen, deren
Funktionsfahigkeit spatestens bei Beginn der Beeintrachtigung der betroffenen Fortpflanzung-
und Ruhestéatten gegeben sein muss. Bei der Umsetzung der CEF-Malinahmen ist somit auch
der Entwicklungszeitraum der Malnahme bis zu ihrer Funktionsfahigkeit berlcksichtigt
werden, so dass zu keiner Zeit ein Habitatengpass fur die Arten eintritt.

Es sind folgende Voraussetzungen zu erfullen:

- Funktionssicherung ohne zeitliche Unterbrechung: Die ©kologischen Funktionen
missen durchgehend erfillt sein. Die notige Vorlaufzeit der Malknahmenumsetzung
hangt von der Entwicklungszeit der benétigten Habitate ab.

- Raumlicher Zusammenhang: Die CEF-MalRinahmen mussen in einer fir die betroffenen
Bewohner des =zerstérten Habitats erreichbaren Entfernung, d.h. innerhalb des
Aktionsraums der betroffenen Arten liegen. Wie weit der rdumliche Zusammenhang
reicht, hangt von der jeweiligen Tierart ab.

- Kontrolle der Funktionsfahigkeit: Durch eine Funktionskontrolle ist nachzuweisen, dass
die durchgefihrten MaRnahmen die betroffenen Funktionen der beeintrachtigten
Fortpflanzungs- und Ruhestitten im rdumlichen Zusammenhang im erforderlichen
Umfang bereitstellen und somit die Voraussetzungen fiir eine Besiedlung erfillt sind.

Malnahme CEF-1: Vorgezogener Ausgleich flir Abriss eines Gebdudes mit potenziellen
Sommerquartieren von Zwerg- und Mickenfledermaus

Zur Sicherung der o6kologischen Funktion sind Spaltenquartiere fir die Arten durch 2
Verschalungen (jeweils mind. 1 m?) oder das Anbringen von 5 Spaltenkdsten (z.B.
Fledermausfassaden-Flachkasten mit Rickwand FFAK-R von hasselfeldt-naturschutz) an
Gebauden in der Umgebung zu schaffen.

Die Mal3nahme ist bereits vor dem Eingriff umzusetzen. Ggf. kann auch bei dem Ersatzneubau
ein Einbau von Quartierméglichkeiten erfolgen. Es wéren dann jedoch zur zeitlichen
Uberbriickung bereits vor dem Eingriff Quartiermdglichkeiten an anderen Gebauden
anzubringen und zu belassen, bis die Quartiermdglichkeiten am Neubau fertiggestellt sind.

Die gunstigste Himmelsrichtung ist Slidost, Stid bis Siidwest, wobei jedoch darauf zu achten
ist, dass die Quartiere dabei nicht schutzlos der prallen Mittagssonne ausgesetzt sind. Durch
Anbringen z. B. unter einem Dachiberstand 0.a. kann eine (Teil-)Beschattung zur Mittagszeit
erreicht werden. Die ideale Hanghohe liegt zwischen 3 und 5 Metern. Wichtig ist, dass die
Fledermause frei anfliegen kénnen, d.h. der Einflug nicht durch Biische o.4. versperrt wird. Die
Fledermausquartiere sind zudem in Bereichen ohne direkte Beleuchtung anzubringen, da
Beleuchtung zu einer Meidung der Quartiere oder zu verspdtetem Ausflug der Tiere flihren
kann.
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Die MaRnahme ist im B-Plan, spatestens zum Bauantrag, zu konkretisieren. Sie ist
Voraussetzung flir den Abriss oder Umbau des Gebaudes.

Ein Verzicht auf die Mainahme ist mdglich, wenn durch eine Kartierung nachgewiesen wird,
dass das Gebaude keine Funktion als Sommerquartier besitzt.

7.2.2 Artenschutzrechtliche AusgleichsmaBRnahmen

Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen werden nicht erforderlich.

8 Zusammenfassung

Die Gemeinde Bargfeld-Stegen plant die Aufstellung der 8. Anderung des Bebauungsplans Nr.
4a, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine langfristige Nutzung als
Einzelhandel sowie flir eine zusatzliche Nutzung durch Wohnungen und nichtstorendes
Gewerbe zu schaffen.

Durch den B-Plan wird der Umbau oder Ersatzneubau des als Einkaufsmarkt genutzten
Gebé&udes sowie die Entfernung von Linden und von Gestaltungsgriin erméglicht.

In den Gehdlzen sind, trotz generell eingeschrankter Eignung aufgrund der Stérungen durch
Fahrzeugverkehr, einzelne Brutpldtze von Vogeln moglich. Es wird daher eine
Bauzeitenregelung zum Schutz vor Gefédhrdungen von Tieren erforderlich.

Das Geb&ude (Einkaufsmarkt) weist an mehreren Seiten Strukturen auf, die potenziell als
Sommerquartier fir Zwerg- und Miickenfledermaus geeignet und genutzt werden kénnen. Es
ist daher auch hier eine Bauzeitenregelung erforderlich. Zudem ist eine vorgezogene
Ausgleichsmalnahme (Schaffung von Spaltenquartieren fiir die Arten) erforderlich. Diese
MafRnahme ist im weiteren Verfahren zu konkretisieren und raumlich festzulegen.

Das Erfordernis ergibt sich aufgrund einer Potenzialanalyse. Sofern eine Kartierung
durchgeflihrt wird und zu dem Ergebnis kommt, dass das Gebaude nicht durch Fledermause
genutzt wird, konnen die MalRnahmen zum Schutz der Flederm&use entfallen.

Unter Berlcksichtigung der genannten Vermeidungsmalnahmen und des vorgezogenen

Ausgleichs kann das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG vermieden
werden.

»Zitat Ende*
Die Gemeinde wird das Notwendige zeitgerecht veranlassen, so dass keine

artenschutzrechtlichen Defizite verbleiben, ggf. iiber den Abschluss von stddtebaulichen
Vertriagen.
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6. Artenschutzrechtliche Belange. Ermittlung der Eingriffe und griinordnerische MaBnahmen
b) Ermittlung der Eingriffe

Bei dem Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes handelt es sich um einen Teil des
siidwestlichen Eckbereiches der Randbebauung des Dorfangers in der Ecke Kayhuder Stral3e /
Mittelweg gelegen. Es gehort zum zentralen innerértlichen Bereich der Gemeinde.

Fiir den vorliegenden Bebauungsplan wird hier die Standortsicherung fiir eine vorhandene
Nahversorgungseinrichtung entwickelt und zusétzlich ein Angebot fir Wohn- bzw.
gewerbliche Nutzungen geplant. Das Grundstiick ist altbebaut und es befindet sich hier derzeit
eine Nahversorgungseinrichtung als Lebensmittelmarkt.

Planungsziel ist hier neben der Standortsicherung der Nahversorgungseinrichtung die
Bereitstellung von hinreichend grofien iiberbaubaren Flichen, die mittel- bis langfristig auch
eine Neuentwicklung der Gebdudestruktur ermdéglichen soll. Dies hat Auswirkungen auf den
unmittelbar umgebenden Bereich zum einen Richtung Dorfanger/Dorfteich und zum anderen in
den Einmiindungsbereich des Mittelweges in die Kayhuder Strafie (B 75), als dass hier
insbesondere eine gréBere Anzahl von Einzelbdumen fiir erforderliche BaumalBnahmen
entfallen wird. Dariiber hinaus wird das vorhandene GroBgriin auf der Seite zum Dorfteich hin
nur noch als vorhandener Grofigriinbestand dargestellt. Ein Erhaltungsgebot ist hier nicht mehr
vorgesechen, um notwendige bauliche Hohenentwicklungen an diesem Standort zu ermdglichen
und zu sichern.

Zur Beachtung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchQG) und des
Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) sowie den Regelungen des Baugesetzbuches (BauGB)
sind nachfolgend unter dieser Ordnungsziffer entsprechende Ausfiihrungen zu den Eingriffen
und des Ausgleiches bzw. sonstige Maflnahmen wiedergegeben

Da der Bebauungsplan nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt
wird, ist bestimmt, dass fiir stddtebaulich begriindete Eingriffe kein Ausgleich erfolgt.

Fiir die Baufldchen des Plangebietes gelten zum einen die Regelungen der BauNVO 1977 bzw.
der BauNVO 1990/1993 fiir die zu Grunde gelegten bisherigen stiddtebaulichen Vorgaben.
Dieser Sachverhalt ist in der Tabelle 11b der Begriindung zur Ermittlung der bisher geltenden
Gesamtvollversiegelung beriicksichtigt, mit dem Ergebnis, dass innerhalb des Plangebietes
bisher eine Versiegelung von 2.142,3 gm zuldssig war. Mit der nunmehr vorliegenden
Uberplanung ergibt sich eine kiinftig geltende Gesamtvollversiegelung von 2.390,3 qm. Dies
bedeutet eine Zunahme der kiinftigen Gesamtvollversiegelung von 248,0 gm. Dies erfordert ein
rein rechnerisches Ausgleicherfordernis zum Schutzgut Boden von:

248 gm x 0,5 = 124 qm

Aufgrund des § 13a Abs. 2 Ziffer 4 BauGB erfolgt kein Ausgleich

Innerhalb des Plangebietes befinden sich randlich insgesamt 28 Einzelbdume, teilweise als
Baumreihe. Sie sind in der nachfolgend wiedergegebenen Tabelle zusammengefasst mit ihrer
Lage auf den betreffenden Flurstiicken sowie der Art, dem Stammdurchmesser und dem
Kronendurchmesser sowie der Betroffenheit beziiglich der bisher geltenden Planung. Dariiber
hinaus ist in dieser Tabelle aufgefiihrt die neue Planung, untergliedert in vorhandene
Einzelbdume, zu erhaltende Einzelbdume und kiinftig entfallende Einzelbdume sowie einer
Bewertung beziiglich eines Ausgleichserfordemisses durch Ersatzpflanzung sowie einer
moglichen artenschutzrechtlichen Betroffenheit beziiglich Kontrolle oder Einhalten der
zuldssigen Fallzeit.

Zu den entfallenden Einzelbdumen ist festzustellen, dass hierfir als artenschutzrechtliche
Betroffenheit nur die Fallzeit vom 01. Oktober bis zum 29. Februar einzuhalten ist.
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Zu den kiinftig entfallenden Einzelbdumen, insbesondere im Bereich des Mittelweges, ist
darauf hinzuweisen, dass von Seiten der Gemeinde eine vollstindige Neukonzeption des
Bereiches des Mittelweges einschlieBlich seiner seitlich angrenzenden Flichen eingeleitet ist.
Neben der Veranderung der bisherigen flachenhaften Elemente ist auch in Teilbereichen ein
Entfernen von Einzelbdumen vorgesehen, um insgesamt ein stddtebaulich und
landschaftspflegerisch schliissiges Gesamtkonzept fiir den Bereich des Mittelweges und
angrenzende Teile des Dorfangers einschlieflich der Eckbebauung Kayhuder Stralie 2 zu
erhalten. Aus diesem Grunde ist ein Entfernen von Einzelbdumen auch im Seiten- und
Einmiindungsbereich des Mittelweges vorgesehen.

Sofern aufgrund der vorliegenden Planung mittel- bis langfristig ein Gebdudeneubau geplant
und durchgefuhrt wird, ist die artenschutzrechtliche Betroffenheit beziiglich von
Fledermausarten gegeben. Hierzu sind CEF-MafBnahmen zu bertcksichtigen, wie sie unter
Ziffer 6a der Begriindung aufgefiihrt sind. Diese Mallnahmen sind vor einem mdéglichen
Gebaudeabriss durchzuflihren und ein moglicher Gebaudeabriss kann darliber hinaus auch nur
innerhalb des zuldssigen Zeitraumes zwischen dem 01. Dezember bis 29. Februar erfolgen,
sofern zuvor nicht die artenschutzrechtlichen Kontrollen durchgefiihrt und abgeschlossen sind
zur Feststellung eines moglichen Fledermausbestandes am Gebdude bzw. im Gebaude. Auch
dies ist unter Ziffer 6a der Begriindung dargelegt.

Zur moglichen Umsetzung der CEF-Malinahmen wird empfohlen diese im Bereich des
Dorfangers an den hier nordlich liegenden vorhandenen gemeindlichen Gebduden des
Biirgerhauses und des neuen Feuerwehrgeritehauses durchzufiihren. Zur rechtlichen Sicherheit
ist ein stddtebaulicher Vertrag zwischen der Gemeinde und dem Grundeigentiimer der
bestehenden Nahversorgungseinrichtung abzuschlieBen. Hieriiber kénnen dann auch die
erforderlichen CEF-Malinahmen gesichert werden, so dass aus artenschutzrechtlicher Sicht
keine Defizite verbleiben.

Die erforderlichen CEF-Mafinahmen miissen so lange von Seiten der Gemeinde gesichert sein,
bis das planerische Ziel erreicht ist. Aus diesem Grunde ist fiir die Manahmen ein Monitoring
durchzufiihren.

Beziiglich der kiinftigen Problematiken zwischen dem vorhandenen Baumbestand entlang des
Dorfteiches in Bezug auf eine mdgliche ErhShung des Gebiudes durch Um- bzw. Neubauten
empfiehlt es sich zu priifen, inwieweit durch geeignete Nachpflanzungsmalnahmen im Bereich
des Dorfangers bzw. seiner Seitenbereiche zumindest ein teilweiser Ausgleich erreicht werden
kann, da davon auszugehen ist, dass flir den vorhandenen Einzelbaumbestand mind. ein
Kronenriickschnitt erforderlich sein wird. Die Gemeinde wird dies zu gg. Zeit priifen.

Die umwelt- und naturschutzfachlichen Standards sind bei der Umsetzung der Planung
einzuhalten. Die Gemeinde wird dies entsprechend beachten.

Bargfeld-Stegen, 4a-OM NT-8.And., Februar 2018 30




GEMEINDE BARGFELD-STEGEN B-PLAN NR. 4A ~-OM NORDTEIL-_8. AND.

7. Bodenschutz
a) Vorsorgender Bodenschutz

Zu den Belangen des vorsorgenden Bodenschutzes ist darauf hinzuweisen, dass sich durch die
Neuplanung nur eine Neustrukturierung und Vergréferung von Bauflichen sowie eine
innerdrtliche Nachverdichtung durch zusitzliche Obergeschosse ergibt, so dass alternative
Standorte zu der vorliegenden Planung nicht gegeben sind. Dies begriindet sich im
Wesentlichen mit der Standorterhaltung der bestehenden Nahversorgungseinrichtung im
Mittelweg.

Zur Beurteilung der Auswirkungen zum vorbeugenden Bodenschutz wird auf das
entsprechende Kartenmaterial aus dem Landwirtschafts- und Umweltatlas fiir das Plangebiet
zuriickgegriffen und festgestellt, dass das Plangebiet von keinen der Bewertungen betroffenen
ist.

Das Plangebiet liegt auf der Hohen Geest ,.694 Barmstedt — Kisdorfer Geest*,

Nachfolgend wird das entsprechende Kartenmaterial aus dem Landwirtschafts- und
Umweltatlas fiir das Plangebiet wiedergegeben.
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Aufgrund der Auswertung des vorstehenden Kartenmaterials ist festzustellen, dass fiir das
Plangebiet selbst keine Aussagen zu den verschiedenen Kriterien abgeleitet werden kdnnen,
weil Darstellungen in diesem Kartenmaterial im Nahbereich erst westlich riickwirtig der
Altbebauung Mittelweg gegeben sind. Diese Aussagen in dem Kartenmaterial kénnen daher
nur als Orientierung herangezogen werden.

7. Bodenschutz
b) Nachsorgender Bodenschutz

Altlasten/Altlastverdachtsflichen
Der Gemeinde liegen keine Erkenntnisse iiber Altstandorte bzw. Altablagerungen innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes vor.
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8. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitlichen Einigung zwischen den
Grundstiickseigentiimern und der Gemeinde Bargfeld-Stegen vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Gemeinde nicht tragbaren Bedingungen méglich ist,
werden die entsprechenden MafBinahmen nach Teil IV und V des Baugesetzbuches (BauGB)
(Umlegung gemiB §§ 45 ff BauGB, Vereinfachte Umlegung gemiB §§ 80 ff BauGB bzw.
Enteignung gemal §§ 85 ff BauGB) eingeleitet.

9. Uberschligliche Ermittlung der ErschlieBungskosten

Fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes ergeben sich keine ErschlieBungskosten im Sinne des
§ 129 Baugesetzbuch.

Die baulichen Erweiterungsmdglichkeiten werden auf den bereits bestehenden privaten
Baugrundstiicken entwickelt und gesichert.

Die erforderliche Vernetzung an vorhandene Infrastruktureinrichtungen erfolgt als
PrivaterschlieBung.

Andere ErschlieBungsmaBnahmen, auch im privaten Bereich, sind nicht gegeben, mit
Ausnahme einer moglichen Neuordnung der privaten Stellplitze.
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10. Hinweise

Erdgas

Vor Beginn von Erdbauarbeiten muss aus Sicherheitsgriinden die genaue Lage und
Rohrdeckung der Leitungen durch Probeaufgrabungen ermittelt werden oder Riicksprache /
Riickfrage bei der Schleswig-Holstein Netz AG, Telefon Service-Center 0180 16 166 16 oder
04106 — 6489090 oder E-Mail: leitungsauskunft@sh-netz.com, gehalten werden.
Hausanschlussleitungen, die nicht in die Pldne eingetragen sind, sind rechtzeitig vor Beginn der
Arbeiten bei der Schleswig-Holstein Netz AG zu erfragen. Es wird weiter darauf aufmerksam
gemacht, dass nach den fiir den Tiefbau geltenden technischen Regeln sémtliche Schacht- und
Kanalbauwerke, auch im Bau befindliche, vor deren Betreten durch Kontrollmessungen auf
Gasfreiheit zu iiberpriifen sind. Die Messungen miissen sich auf alle Arten von Gasen
erstrecken. Die in dem Merkblatt _Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten™
enthaltenen Hinweise sind zu beachten. Planunterlagen konnen auch iiber die zentrale
Leitungsauskunft: E-Mail: leitungsauskunfi@sh-netz.com angefordert werden. Vorhandene
Leitungen sind bei der ErschlieBungsplanung im erforderlichen Umfang zu beriicksichtigen.

Elektrische Energie

Sollten von Seiten des Versorgungstrigers Schleswig-Holstein Netz AG unterirdische
Hauptversorgungsleitungen iibernommen sein, geschieht dies mit dem Hinweis, dass seitens
des Versorgungstriagers keine Gewihr fiir die Vollsténdigkeit und Richtigkeit der Eintragungen
der Leitungen iibernommen wird. Vor Beginn von Aufgrabungen ist der Bauunternehmer
verpflichtet, sich durch die Anforderung aktueller Planungen Auskunft iiber die Lage der im
Bereich befindlichen Anlagen, Telefon Service-Center 0180 16 166 16 oder 04106 - 6489090,
einzuholen. Planunterlagen kénnen auch tiber die zentrale Leitungsauskunft: E-Mail:
leitungsauskunft(@sh-netz.com angefordert werden. Vorhandene Leitungen sind bei der
ErschlieBungsplanung im erforderlichen Umfang zu beriicksichtigen.

Television

Sollten sich vom Versorgungstriger Vodafone Kabel Deutschland GmbH im Planbereich
Telekommunikationsanlagen befinden, sind diese bei Bauausfiihrungen zu schiitzen bzw. zu
sichern, sie diirfen nicht tiberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden.
Sollte eine Umverlegung dieser Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, benétigt die
Vodafone Kabel Deutschland GmbH mindestens drei Monate vor Baubeginn einen Aufirag,
um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten
durchfithren zu kdnnen.

Die von der Vodafone Kabel Deutschland GmbH mitgeteilte ,,Anweisung zum Schutze
unterirdischer Anlagen der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG, Region
Hamburg/Schleswig-Holstein/Mecklenburg-Vorpommern bei Arbeiten anderer™ (Kabelschutz-
anweisung) ist bei simtlichen Bauarbeiten zu beachten und bei Bedarf bei dem
Versorgungstrager anzufordern.

In der Stellungnahme der Vodafone Kabel Deutschland vom 08.11.2017 wird darauf
hingewiesen, dass sich im Planbereich Telekommunikationsanlagen des Unternehmens
befinden. Der private Investor ist verpflichtet, bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet
die Vodafone Kabel Deutschland zuvor um eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft
iiber den vorhandenen Leitungsbestand anzufragen und das Ergebnis in der baulichen
Umsetzung entsprechend zu beriicksichtigen.
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Archiologische Denkmiler

Das Archdologische Landesamt S-H teilt in seiner Stellungnahme vom 25.10.2017 mit, dass
zurzeit keine Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmale gem. § 2(2) DSchG in der
Neufassung vom 30.12.2014 festgestellt werden kdnnen.

Weiter wird aus dieser Stellungnahme nachfolgend zitiert:
HZitat”

Dariber hinaus verweisen wir auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverziiglich unmittelbar oder liber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehorde
mitzuteilen.

Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin
oder den Besitzer des Grundstiickes oder des Gewadssers, auf oder in dem der Fundort liegt,
und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefuihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.

Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Verdnderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Zitat Ende”

Denkmale: Griindenkmal sowie Baudenkmal

Der Dorfanger mit Dorfteich, dem Ehrenmal sowie der Friedens- und Doppeleiche im Bereich
zwischen Kayhuder Strae/Mittelweg und Nienwohlder StraBe ist derzeit noch nicht als
Denkmal im Sinne des Denkmalschutzgesetzes erfasst bzw. in die Denkmalliste eingetragen.
Die fachliche Priifung durch die Obere Denkmalschutzbehorde ist noch nicht abgeschlossen.

Die seinerzeitigen einfachen Kulturdenkmale ,,Alte Post® Kayhuder Strafie Nr. 1 sowie die
.Schrotmiihle® Kayhuder Strale Nr. 13, sind nicht mehr vom Denkmalschutz betroffen.

OPNV

Die Belange des 6ffentlichen Personennahverkehrs werden in der Gemeinde in hinreichendem
MalBe durch Buslinien als auch durch Anruf-Sammel-Taxen sichergestellt. Fiir das Plangebiet
befinden sich die ndchstgelegenen Bushaltestellen am Mittelweg, noérdlich des Plangebietes.

Nachstgelegen ist die Stadt Bargteheide, in der auf weitere OPNV-Angebote zuriickgegriffen
werden kann. Hier bestehen ab der Bushaltestelle auf der Westseite der Bahnanlagen, siidlich
des Bahnhofes, hinreichend Verbindungsmdéglichkeiten auf der Bahnstrecke Hamburg/Liibeck,
sowohl bezogen auf die Richtungen wie auch auf die Fahrzeiten.

Mit dem Bahnhof an der Bahnstrecke Hamburg/Liibeck steht eine Bahnstation zur Verfiigung,
die mittel- bis langfristig méglicherweise in das Hamburger S-Bahn-System (S 4) eingebunden
werden wird. Die Planungen hierfiir sind bereits eingeleitet.

Weiter stehen im umgebenden Raum der Gemeinde Taxiunternehmen, hier auch teilweise als
Anrufsammeltaxi (A.S.T.), wie auch Mietwagen flr individuelle Fahrbediirfnisse zur
Verfligung.
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Wasserwirtschaft

Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung bzw. —ableitung durch Kellerdrainagen stellt einen
nach Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand dar. Da das Grundwasser gemilB
Gesetzgebung unter besonderem Schutz steht und eine Grundwasserabsenkung regelmifBig
durch bautechnische Mafinahmen vermeidbar ist (Bau einer sog. ., Wanne®), kann eine
Erlaubnis im Allgemeinen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen entscheidet die
Wasserbehdrde auf Antrag. Grundsitzlich wird empfohlen, bei hoch anstehendem
Grundwasser auf den Bau eines Kellers zu verzichten. Kontrolldrinagen sind zuliissig, soweit
sie nicht zu einer dauerhaften Grundwasserabsenkung fiihren. Sie sind der Wasserbehdrde mit
Bauantragstellung zur Entscheidung einzureichen.

Starkregenereignisse

Aufgrund zu erwartender Starkregenereignisse wird dem Grundstiickseigentiimer empfohlen
Vorsorgemalinahmen auf dem Baugrundstiick durch Grundstiicksgestaltungen und
Geldndemodellierungen vorzunehmen, um die baulichen Anlagen zu schiitzen und soweit
mdglich ein Ablaufen auf die Gffentlichen Straflen und Wege sowie Nachbargrundstiicke
auszuschliefen.

Die Abwasserentsorgung Bargteheide GmbH teilt in ihrer Stellungnahme vom 04.10.2017
folgendes mit:

wlitat®

Unter Bezugnahme des Fachbeitrages zur Oberflachen- und Schmutzwasserentwasserung im
Bebauungsplan Nr. 4a durch das Ing.-Biro Petersen & Partner ergeben sich keine
nennenswerten Auswirkungen durch diese MaRnahmen auf die Regenwasser- und
Schmutzwasserentsorgung. Trotzdem ergeht flir die Regenwasserentsorgung der Hinweis,
dass das Objekt bei Starkregenereignissen durch magliche Staurdume auf dem Grundstiick
oder durch Verwallungen oder Mulden zu schiitzen ist.

Die technische Einrichtung Niederschlagwasser hat im Fall von Starkregenereignissen nur eine
begrenzte Aufnahmekapazitit.

wZitat Ende*

Bargfeld-Stegen, 4a-OM NT-8.And., Februar 2018 37



GEMEINDE BARGFELD-STEGEN B-PLAN NR. 4A -OM NORDTEIL- 8. AND.

11. Tabellarische Ermittlungen

a) Flachenermittlung /Flichenverteilung

Flurstiick | Grifle GroBe im Mischgebiet | Sonstiges Verkehrs- gesamt
Plangebiet | — MI - Sondergebiet | fliche
-S0 -

42/11 1.517 gm 1.517 gm --- 1.517 gm -—- 1.517 gm
42/12 81 gm 81 gm --- 81 gm --- 81 gm
40/9 14 gm 14 gm - 14 gm - 14 gm
46/48 140 gm 140 qm -—- 140 gm ---- 140 gm
46/49 tlw. 1.376 qm 460 gm - - 460 gm 460 gm
42/10 116 gm 116 gqm - --- 116 gm 116 gm
46/25 46 gm 46 qm --- o 46 qm 46 gm
46/26 21 gm 21 gm --- - 21 gm 21 gm
57/24 tlw. 1.108 gm 106 gm 106 gm --- --- 106 gm
gesamt 2.501 gm 106 gm 1.752 gm 643 qm 2.501 qm

11. Tabellarische Ermittlungen

b) bisherige Planung B-Plan Nr. 4a —Ortsmitte Nordteil — , B-Plan — 4a Ortsmitte

Nordteil - 3. Anderung und B-Plan Nr. 4A — Ortsmitte Nordteil — 5. Anderung

Flurstiick Gréfie im Art und zuldssige zuldssige Gesamt
Plangebiet Nutzung GR Uberschreitung | vollversiegelt
vollversiegelt bis 50 %
vollversiegelt
42/11 1.517 gm MIO0,5 758,5 gm 3793 gm 1.137.8 gm
42/12 81 gm MI 0,5 40,5 gm 20,3 gm 60.8 gm
40/9 14 gm MIO0,5 7,0 gm 3,5gm 10,5 gm
46/48 140 gm MI 0,5 70,0 gm 35,0 gm 105,0 gm
Stellplitze - — 140,0 gm
46/49 tlw. 460 gm Strafle - -—- 460,0 gm
42/10 116 gm MI 0,5 58,0 gm 29,0 gm 87,0 qm
46/25 46 gm Strafle - - 46,0 gm
46/26 21 gm Strafie --- - 21,0 gm
57/24 tlw. 106 gm MIO0A4 42,4 gm 31,8 gqm 74.2 qm
| gesamt 2.501 qm 976,4 gm 498,9 qm 21423 qm
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11. Tabellarische Ermittlungen )
¢) Neue Planung — Bebauungsplan Nr. 4a —Ortsmitte Nordteil - 8. Anderung

Flurstiick Grofle im Art und zuldssige GR zuldssige Gesamt
Plangebiet Nutzung vollversiegelt | Uberschreitung | vollversiegelt

75 %

vollversiegelt
42/11 1.517 qm SO 0,5 758.5 qm 568.,9 gm 1.327.4 gm
42/12 81 gm SO0,5 40,5 gm 30,4 gm 70,9 gm
40/9 14 gm SO0.5 7.0 gm 5,3 gm 12,3 gm
46/48 140 qm SO 0.5 70.0 gm 52,5 qm 1225 gm

Stellplitze - --- 140.0 gm

46/49 tlw. 460 gm | Verkehrsfldche - --- 460,0 gm
42/10 116 gm | Verkehrsflache — — 116,0 gm
46/25 46 qm | Verkehrsfliche --- --- 46,0 gm
46/26 21 gm | Verkehrsflache --- - 21,0 gm
57/24 tlw. 106 gm MI 0,4 42,4 gm 31,8 gqm 74,2 qm
gesamt 2.501 qm 918.4 qm 688,9 qm 2.390,3 gm

In Gegeniiberstellung der bisher zuldssigen Bodenversiegelung aus dem Bebauungsplan Nr. 4a
—Ortsmitte Nordteil, B-Plan — 4a Ortsmitte Nordteil - 3. Anderung und B-Plan Nr. 4A —
Ortsmitte Nordteil — 5. Anderung - zur vorliegenden neuen Planung des Bebauungsplanes Nr.
4a — Ortsmitte Nordteil - 8. Anderung ergibt sich folgendes rein rechnerisches Ergebnis zu den
Eingriffen in das Schutzgut Boden:

kiinftige gesamt zuldssige Vollversiegelung: 2.390,3 gm
bisherige gesamt zuldssige Vollversiegelung: /.2.142.3 gm
Ausgleichsbedarf - Vollversiegelung 248,0 gm

Hiernach ist festzustellen, dass unter Beachtung der Flachenvorgaben davon auszugehen ist,
dass die Eingriffe in das Schutzgut Boden durch die Neuplanung gegeniiber der bisherigen
Planung um ca. 10 % angehoben sind.

Rein rechnerisches Ausgleichserfordernis:

248 qmx 0,5 = 124,0 gm

Auf Grund des § 13a Abs. 2 Ziffer 4 BauGB erfolgt kein Ausgleich.
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12. Flichennutzungsplan —35. Anderung- durch Berichtigung
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Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4a —Ortsmitte Nordteil- 8. Anderung —
als Bebauungsplan der Tnnenentwicklung, Gebiet: Kayhuder Strafie 2, der Gemeinde Bargfeld-
Stegen, wurde von der Gemeindevertretung Bargfeld-Stegen gebilligt in ihrer Sitzung am 04.
Dezember 2017,

5 DRGES
oY, TN
e w1 @n Mars 7048
(s3] | best!
> i 2}

Bargfeld-Stegen, den U J. ¥ArZ ey :
A WU

(Bﬁrgéﬂ/neister)

Stand der Begriindung: September 2017; Dezember 2017
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