GEMEINDE BARGFELD-STEGEN
KREIS STORMARN
BEBAUUNGSPLAN NR. 4A -
ORTSMITTE NORDTEIL -

8. ANDERUNG



TEIL B - TEXT

Sichtflichen

1. Innerhalb der von der Bebauung freizuhalten Flache - Sichtfliche - sind Einfriedigungen und bauliche Anlagen bis zu
einer Hohe von 0,70 m iiber dem jeweils zugehorigen Straflenniveau (Fahrbahngradiente) der Kayhuder Strafie zuldssig.
Eine Bepflanzung mit einer Hohe von bis zu 0,70 m iiber dem jeweiligen Straflenniveau (Fahrbahngradiente) der
Kayhuder Strafle ist gleichfalls zulédssig. (§ 9(1)10 BauGB)

Einfriedigungen

2. Einfriedigungen auf der Bauflidche des Sonstiges Sondergebietes entlang der ndrdlichen bzw. Gstlichen Grundstiicksseite
zum Dorfanger hin sind nur bis zu einer Hohe von 1,20 m iiber dem zugehoérigen Wegeniveau des hier vorbeifiihrenden
FuBlweges zuldssig. (§ 9(4) BauGB + § 84 LBO + § 9(1)11 BauGB))

Versorgungsleitungen

3.  Erforderliche Versorgungsleitungsfiilhrungen innerhalb des Plangebietes fiir elektrische Energie, Telekommunikation

(Festnetz) sowie Television sind nur unterirdisch zuldssig. (§ 9(1)13 BauGB)

Firsthohe und Bezugspunkt

4. Fir die festgesetzte zuldssige Firsthohe von 11,0 m innerhalb des Sonstigen Sondergebietes gilt das zugehorige
Straflenniveau (Fahrbahngradiente) der Kayhuder Strafle als Bezugshohe. (§ 9(1)1 BauGB)

Zulissige Geschosse

5. Oberhalb des zuldssigen zweiten Vollgeschosses ist nur noch ein anderes Geschoss zuldssig, das nicht Vollgeschoss ist.
(§ 9(1)1 BauGB)

SONSTIGES SONDERGEBIET

Zweckbestimmung Erdgeschoss (§ 9(1)1 BauGB)

6.a. Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung - Nahversorgung/Einzelhandel —
innerhalb des Erdgeschosses sind folgende Nutzungen zuldssig: Nahversorgung/Einzelhandel mit Dingen des téglichen
Bedarfs; Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von max. 800 qm je Betrieb.

Zweckbestimmung Obergeschosse (§ 9(1)1 BauGB)

6.b. Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung -Wohnungen sowie nicht storende Gewerbebetriebe—
innerhalb der zuldssigen Obergeschosse sind folgende Nutzungen zuldssig: Wohnungen, nicht stérende
Handwerksbetriebe, Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke sowie sonstige, nicht storende Gewerbebetriebe.

Zulissige Uberschreitung GRZ

7.  Fiir die Errichtung von Garagen und Stellpldtzen sowie Carports mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberkante, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, darf die festgesetzte Grundflichenzahl (GRZ) von 0,5 um bis zu 75 vom
Hundert iiberschritten werden. (§ 9(1)1 BauGB)

Dachformen und Dachneigungen

8. Anbauten sowie Nebenanlagen nach § 14 der Baunutzungsverordnung sind in ihrer dufleren Gestaltung den
Hauptbaukorpern auf dem jeweiligen Baugrundstiick anzupassen. Unterschiedliche Dachformen und Dachneigungen
sowie Flachdécher bzw. flach geneigte Décher bis 10 Grad Neigung sind zulédssig. (§ 9(4) BauGB + § 84 LBO)

Passiver Schallschutz nach § 9(1)24 BauGB

9. Indenim Teil A — Planzeichnung — festgesetzten Larmpegelbereichen [gemafl den Darstellungen/
Abgrenzungen auf der Seite 15] sind bei Ersatz-, An- oder Umbauten Vorkehrungen zum Schutz vor
Verkehrslarmimmissionen zu treffen (passiver Schallschutz). Es gelten die folgenden Anforderungen an die
schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion der Auflenbauteile von Gebduden (Wand, Dach, Fenster,

Liftung):
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Der LPB 1V gilt fiir Birrordume u.d. nordlich der Abgrenzungslinie LPB V (1) und fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen
u.d. nordlich der Abgrenzungslinie LPB V (2). Sidlich der Abgrenzungslinie LPB V (1) ist die Anordnung von
Aufenthaltsraumen in Wohnungen nicht zuldssig. Fir vollstaindig von der Kayhuder Strafle abgewandte Gebaudeseiten
gelten um 5 dB geringere Anforderungen.



10.

Das erforderliche resultierende Schalldimm - Mal erf. R’w,res-bezieht sich auf die gesamte Auflenfliche eines Raumes
einschlieflich Dach. Der Nachweis der Anforderung ist im Einzelfall in Abhangigkeit des Verhiltnisses der gesamten
AuBenfliche eines Raumes zu dessen Grundfliche sowie der Flachenanteile der Aufienbauteile zu fithren. Grundlage ist
die als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefiihrte DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau, Anforderungen
und Nachweise** und Beiblatt 1 zu DIN 4109 ,.Schallschutz im Hochbau, Ausfithrungsbeispiele und Rechenverfahren®,
jeweils Ausgabe 1989, bzw. die entsprechenden Nachfolgenormen, die zum Zeitpunkt der Einreichung der
Bauantragsunterlagen bauaufsichtlich eingefiihrt sind.

Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlaf- und Kinderzimmern ist in den festgesetzten Larmpegelbereichen
durch schallddmmende Liiftungseinrichtungen oder andere — den allgemein anerkannten Regeln der Technik
entsprechende — Mafnahmen sicherzustellen, sofern die Grundrissanordnung keine Fensterbeliiftung an den vollstindig
von der Kayhuder Strale abgewandten Gebaudeseiten zuldsst. Das Mall der schallddimmenden Wirkung der
Liiftungseinrichtungen ist auf die festgesetzten Larmpegelbereiche abzustellen und beim Nachweis der resultierenden
Schalldimmung zu berticksichtigen.

AufBlenwohnbereiche von Wohnungen in den Obergeschossen (Balkone, Loggien, Dachterrassen) sind siidlich der
Abgrenzungslinie LPB V (1) grundsatzlich unzulassig. Aulenwohnbereiche sind auch nérdlich der Abgrenzungslinie
LPB V (1) unzulissig, sofern sie nicht durch die Gebaudeeigenabschirmung bzw. mittels abschirmender Winde, Teil-
oder Vollverglasungen hinreichend geschiitzt werden mit Nachweis der Einhaltung des Orientierungswertes tags von
< = 60 dB(A) bzw. der Anforderungen an den durch Larmpegelbereiche festgesetzten passiven Schallschutz bei
vollstindiger baulicher UmschlieBung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich aus den fiir das konkrete Objekt
nachgewiesenen Larmimmissionen geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz ergeben. Dies gilt
insbesondere fiir teilweise von der Kayhuder Strafle abgewandte Gebaudeseiten.

Zusammenfassende Darstellung der vorstehenden Festsetzungen zum passiven Schallschutz und zu Nutzungsrestrektionen der
Textziffern 9 — 13
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Erhalt von Einzelbdumen

14. Die vorhandenen und zu erhaltenden Einzelbaume entlang der Kayhuder Strafle und des Mittelweges sind auf Dauer zu
erhalten und bei Abgang in gleicher Art zu ersetzen. (§ 9(1)20 BauGB, § 9(1)25a BauGB i.V.m. § 9(1)25b BauGB)
Hinweis:

DIN-Vorschriften, auf die in dieser Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, finden jeweils in der bei Erlass dieser Satzung
geltenden Fassung Anwendung. Sie werden beim Amt Bargteheide-Land, Fachbereich Bau- und Ordnungswesen, wihrend der
Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten
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Erlauterung Rechtsgrundlage
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches §9(7) BauGB
des Bebauungsplanes Nr. 4A - Ortsmitte

Nordteil - 8. Anderung

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9(1)1 BouGB

Mischgebiet (MI) gema3 § 6 der
Baunutzungsverordnung

Sonstiges Sondergebiet (SO) gemap § 11

der Baunutzungsverordnung

Zweckbestimmung:

Nahversorgung/Einzelhandel mit Dingen des tdglichen
Bedarfes nur im Erdgeschof} zuldssig

Wohnungen sowie nicht storende Gewerbebetriebe nur
in den Obergeschossen zuldssig

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (zB. i)
Grundflachenzah! (GRZ) als Héchstgrenze (z.B. 0.,5)
Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchstgrenze (z.B. 1,0)

BAUWEISE, UBE;Z_FS_BAUBARE UND NICHT UBER- 89(1)2 BauGB
BAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
Offene Bauweise

Baugrenze

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen
Stellplatze

§9(1)4 BauGB

VERKEHRSFLACHEN

Verkehrsflache - Trennsystem

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
- Mischverkehrsflache - V

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
- Fufweg

Straflenbegrenzungslinie

Wegebegleitgrin

§9(1)11 BauGB

FLACHEN FUR_VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZE §9(1124BauGB
YOR SCHADLICHEN UMWEL TEINWIRKUNGEN IM

SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES
Flache fir Vorkehrungen zum Schutze vor
schadlichen Larmimmissionen sowie Abgrenzung
unterschiedlicher Larmpegelbereiche
Larmpegelbereich V nur Buronutzungen und ahnliche
Tagnutzungen zuldssig: Aufenthaltsraume von
Wohnungen sowie Auflenwchnbereiche unzulassig
Larmpegelbereich V fir Wohnnutzungen
Larmpegelbereich IV fur Aufenwohnbereiche nur

bei Tagwerten <= 60 dB)A) zuldssig
Larmpegelbereich IV fir Wohnnutzungen und
Buronutzungen

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR DIE ERHAL-
TUNG _VON BAUMEN UND STRAUCHERN
- zu erhaltender Einzelbaum

§9(1)25bBauGB

II. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandene bauliche Anlagen
Vorhandene Flurstiicksgrenze
Flursticksbezeichnung

Kinftig entfallende Flursticksgrenze

Sichtflache

Kunftig entfallender Einzelbaum mit Nummer (z.B.19)

Vorhandener Einzelbaum, innerhalb des Plangebietes
gelegen mit Nummer (2.B.17)

Pragender vorhandener Einzelbaum, auferhaib des
Plangebietes gelegen.

Katasterbezeichnungen:




Satzung der Gemeinde Bargfeld-Stegen,
Kreis Stormarn, iiber den Bebauungsplan
Nr. 4a —Ortsmitte Nordteil- 8. Anderung
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Gebiet: Kayhuder Strafle 2

PRAAMBEL:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 04. Dezember 2017 folgende Satzung
iiber den Bebauungsplan Nr. 4a —Ortsmitte Nordteil- 8. Anderung fiir das Gebiet: Kayhuder
Strafle 2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 04. Februar 2015,
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im
~Markt* Bargteheider Ausgabe am 07. Midrz 2015. Der Hinweis auf die Bereitstellung der
Bekanntmachung im Internet erfolgte im ,,Markt* Bargteheider Ausgabe am 07. Méarz 2015. Die
nach § 13a Abs. 3 Baugesetzbuch erforderlichen Hinweise wurden mit der Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses gegeben.

. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 04. Februar 2015 wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1
1.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 Baugesetzbuch von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
abgesehen.
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3. Auf die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange wurde nach § 13a
Abs. 2 Nr. 1 1.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 Baugesetzbuch verzichtet.

4. Der zustindige Bau- und Umweltausschuss hat am 03. Juli 2017 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 05. Oktober 2017 bis zum 10. November 2017
wiahrend folgender Zeiten: - Dienststunden — (Montag bis Freitag (auBler Mittwoch) 8.00 — 12.00
Uhr, Dienstag auch 14.00 — 18.00 Uhr) nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch 6ffentlich ausgelegen. Die
Offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wihrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
konnen, am 27. September 2017 im ..Markt* Bargteheider Ausgabe ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung iiber die Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch  auszulegenden  Unterlagen = wurden unter  ,http:/www.bargteheide-
land.eu/cms/bauleitplaene-oeff-auslegung/* ins Internet gestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
konnen, wurden gemall § 4 Abs. 2 augésétizb 1 am 21 Septe 2017 zur Abgabe emer
Stellungnahme bis zum 10. Novem)§&i o

Bargfeld-Stegen, den
a g Mirz 2018
A\

BH{GERM EISTER

Belange aufgrund der F ntwurfsbetelllgungwerfahren am 04. Dezember 2017 gepriift. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4a —Ortsmitte Nordteil- 8. Anderung - wurde nach der
Offentlichen Auslegung (Nummer 5) gedndert.
Der gednderte und erganzte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4a — Ortsmitte Nordteil - 8.
Anderung -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 18. Januar 2018 bis zum 02. Februar 2018 einschlielich
wihrend folgender Zeiten: - Dienststunden — (Montag bis Freitag (auer Mittwoch) 8.00 — 12.00
Uhr, Dienstag auch 14.00 — 18.00 Uhr erneut 6ffentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass
Stellungnahmen nur zu den geédnderten und ergidnzten Teilen abgegeben werden konnten. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen waihrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
kénnen, am 10. Januar 2018 im ,.,Markt* Bargteheider Ausgabe ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung iiber die Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch  auszulegenden  Unterlagen  wurden unter  http:/www.bargteheide-
land.eu/cms/bauleitplaene-oeff-auslegung/* ins Internet gestellt.

9. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
konnen, wurden geméfl § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch am 14. Dezember 2017 zur Ab abe einer

BUMERM EISTER




NOCH VERFAHRENSVERMERKE:

10.Aufgrund der nach § 4a Abs. 3 E Bgesetzbudh durchgefuhrten Betelhgung der Offentllchkelt

sowie der beriihrten Behorde f\4und sonsugen \Triger offentl) en keme
abwiagungsrelevanten Stellung ‘ijdln‘vor A |
Bargfeld-Stegen, den S I
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11.Die Gemeindevertretung hat den Be gsplag Nr. 4a —Ortsmltte Nordtell- 8. Anderung -,
bestehend aus der Planzeichnung ‘M@ﬂ’ A) und’ dem\ Text (Teil B zember 2017 als
Satzung beschlossen und die Begri ung durCh"(em?aQ{len) Beschl bxl

e,
I
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12.Der katastermaBige Bestand am sowie die geometrischen

DN
Festlegungen der neuen stidtebaulichen Pl vféfdén’?é’fs richtig bescheinigt.
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Offentl. best. Vermess.-ingenieur

13.Die Bebauungsplansatzung, bmte}ren»d aus der Plénzexchnung, (Teil und dem TexyA[Teil B)
wird hiermit ausgefertigt und ist l;ie]iaqm zu machen
?" | ol 10 ‘; =
Bargfeld-Stegen, den . E S
09 Mar ,

7 2018 \"\ BURGE’RM EISTER
J\ \
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14.Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der

Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am

k Marz 2018 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung

ist auf die Maglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln

der Abwigung einschlielich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf

die Moglichkeit, Entschiddigungsanspriiche geltend zu machen und das Erloschen dieser

Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO

wurde ebenfalls hingewiesen.

BURb’ERM EISTER

Ahrensburg, den

Die Satzung ist mithin am

Bargfeld-Stegen, den

15 Mirz 2018




