GEMEINDE BARGFELD-STEGEN
KREIS STORMARN
BEBAUUNGSPLAN NR. 4B

- ORTSMITTE SUDTEIL -

3. ANDERUNG



JEILB _TEXT

1.

Einfriedigungen auf den Baugrundstiicken entlang den &ffentlichen Verkehrsflichen des
Raiffeisenweges, der Kayhuder StraBe sowie der Jersbeker StraBe sind nur bis zu einer Hohe
von 0,70 m tiber dem zugehdrigen StraBenniveau zuldssig. (§ 9(4) BauGB + § 84 LBO)

2,

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Fliche (Sichtfliche) ist die Errichtung von
Einfriedigungen sowie baulichen Anlagen jeglicher Art mit Ausnahme von befestigten
Hofflchen, Fahrbahnen und Zugéngen unzulissig. Bepflanzungen bis zu einer Héhe von 0,70
m iiber dem zugehorigen StraBenniveau des Raiffeisenweges, der Kayhuder StraBe sowie der
Jersbeker Strafle sind zuldssig. (§ 9(1)10 BauGB)

B

Nebenanlagen gemdB § 14 BauNVO und die nach Landesrecht genehmigungsfreien
Nebenanlagen sowie iiberdachte Stellplitze sind auf einer Tiefe von 1,50 m, jeweils gemessen
von der &ffentlichen Verkehrsfliche des Raiffeisenweges, der Kayhuder Strafie sowie der
Jersbeker Strale unzuldssig. Bei Garagen und Carports ist ein Abstand von 3,0 m von der
offentlichen Verkehrsfliche des Raiffeisenweges, der Kayhuder StraBe sowie der Jersbeker
StraBe her einzuhalten. Von dieser Festsetzung sind Einfriedigungen und Spielgerite
ausgenommen.

(§ 9(1)10 BauGB)

4.

Garagen und Anbauten sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind in ihrer #duBeren
Gestaltung den HauptbaukGrpern auf dem jeweiligen Baugrundstick anzupassen.
Unterschiedliche Dachformen und Dachneigungen sowie Flachdicher sind zuldssig. (§ 9(4)
BauGB + § 84 LBO)

5.

Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 1 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets nach § 4 Abs. 3 Nr. 4
»Gartenbaubetriebe®, Nr. 5 ,,Tankstellen® der Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des

Bebauungsplanes sind.
(§ 9(1)1 BauGB + § 1(6)1 BauNVO)

6.

Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 2 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise
zuldssige Nutzung innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 ,,sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe* der Baunutzungsverordnung allgemein zuléssig ist.

(§ 9(1)1 BauGB + § 1(6)2 BauNVO)

7.

Die Firsthéhe wird mit maximal +11,0 m Hohe iiber Oberkante siidlicher Gehweg Kayhuder
Stralle festgesetzt. :
(§ 9(1)1 BauGB)

8.

Fiir die Baugrundstiicke wird die Anzahl der zuléssigen Wohnungen wie folgt festgesetzt:

Je angefangene 120 gm zuldssige Geschossfléche als Summe im Erdgeschoss, 1. Obergeschoss
und dem weiteren zuldssigem Geschoss, das Nichtvollgeschoss ist (Staffelgeschoss), ist 1
Wohnung zuléssig.

(§ 9(1)6 BauGB + § 20(3) BauNVO)

8

Fir die Baugrundstiicke ist die Errichtung von Hausgruppen in Form von Reihenhiusern
unzuldssig.

(§ 9(1)2 BauGB)

10.

Fiir die Baugrundstiicke gelten folgende gestalterische Festsetzungen gemiB § 9(4) BauGB + §

84 LBO:

a. Die Gebédudefronten entlang der Kayhuder StraBe sind im mittleren Drittel um mindestens
1,0m zu
versetzen, soweit sich Gebdudefronten entlang der Kayhuder StraBe von 35 m und mehr
ergeben.

b. Die Gebdudefronten sind horizontal und vertikal zu gliedern.

¢. Zur Fassadengestaltung ist nur rotes bis rotbraunes Sichtmauerwerk zuléssig. Bis 20% der
geschlossenen Fassade ist in anderen Materialien zulissig.

d. Werbetafeln im Bereich der Fassade sind nur bis zu einer Hohe unterhalb der
Fensterbriistung des 1.
Obergeschosses zuléssig mit einer jeweiligen maximalen GroBe von 1,5 qm, sie miissen die
vertikale
Gliederung der Fassade einhalten und diirfen nicht durchgingig sein bzw. diese
iiberschreiten.



1.

Fiir das nachrichtlich iibernommene und durch Baulinien eingefasste Kulturdenkmal ,,Alte

Post®, Kayhuder StraBe 1, gelten folgende gestalterische Festsetzungen gemiB § 9(4) BauGB +

§ 84 LBO:

a. Das als Kulturdenkmal gekennzeichnete und zu erhaltende Gebiude, die so genannte ,,Alte
Post, Kayhuder Strale 1, ist in seinem jetzigen Zustand beziiglich der Fassade, des
Fassadenmaterials, der Fassadenfarbe sowie der jetzigen Dachform, der Dacheindeckung
und der Dacheindeckungsfarbe zu erhalten, untergeordnete Bauteile kénnen verdndert
werden.

b. Fensterdffaungen in der Fassade sind nur als kleingeteilte, stehende Fenster zulissig.

¢. Zusitzliche Dachaufbauten als Gauben in der Dachfliche der ,,Alten Post* sind nur als
stehende Gauben zuléssig.

Fiir Anbauten:

d. Die Fassadenfront ist horizontal und vertikal zu gliedern.

L

Fir die Errichtung von Garagen und Stellplitzen sowie Carports mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie baulichen
Anlagen unterhalb der Geldndeoberkante, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, darf die festgesetzte Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4 um bis zu 50 vom Hundert
tiberschritten werden. (§ 9(1)1 BauGB)

Schallschutzfestsetzungen:

13.

GemdB § 9(1)24 Baugesetzbuch (BauGB) ist auf den Baugrundstiicken des Allgemeinen
Wohngebietes innerhalb der Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutze vor schidlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes die Anordnung von
Fenstern und Tiiren von Schlafriumen und Kinderzimmern entlang der Kayhuder Stralle auf
der der Kayhuder Strae zugewandten nordlichen Gebdudeseite, innerhalb der Flichen mit
festgesetzten Larmpegelbereichen IV und V auch auf den hierzu seitlichen Gebiudeseiten
unzuléssig, sofern die Fenster und Tiiren nicht mit Dauerliiftungsanlagen versehen sind, die die
Anforderungen hinsichtlich der Schalldimmung der Fenster erfiillen. Das MaB der
schallddmmenden Wirkung der Liiftungseinrichtungen ist auf die festgesetzten
Larmpegelbereiche abzustellen. Fiir das Grundstick Kayhuder StraBe 1 gelten die
Anforderungen fiir alle Geb4udeseiten. Die MaBnahmen sind bei Neu-, Erweiterungs- und
Umbauvorhaben zu treffen. Bei Umbauvorhaben jedoch nur insoweit, wie Schlafriume und
Kinderzimmer von den Bauvorhaben betroffen sind.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsichlichen Lérmbelastung geringere
Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren. (§ 9(1)24 BauGB)

Folgende Mindestwerte der Luftschallddmmung von AuBenbauteilen sind einzuhalten:
Den dargestellten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passiven
Schallschutz:

Larmpegelbereich MaRgeblicher erforderliches bewertetes SchallddmmmaR der
nach DIN 4109 AuBenlirmpegel L, AuRenbauteile ' Ry, res
Wohnraume ’ Biirordume 2
dB(A) [dB]
Hl 61-65 35 30
v 66 - 70 40 35
\% 71-75 45 40

Y “resultierendes Schallddmmmal des gesamten Aufenbauteils (Wande, Fenster und Liiftung zusammen)

An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuRenldm aufgrund der in den R&umen ausgeiibten Tatigkeiten
nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.



14.

Bei den nach § 9(1)24 Baugesetzbuch innerhalb der Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutze
vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
festgesetzten passiven SchallschutzmaBnahmen nach DIN 4109 vom November 1989, Tabellen
8, 9 und 10 fiir die Larmpegelbereiche III, IV und V sind die MaBnahmen bei Neu-, Um- und
Erweiterungsbauvorhaben zu treffen.

Im Lérmpegelbereich V sind fiir die auf die Kayhuder StraBe bezogenen vorderen und
seitlichen Gebéudeseiten die Anforderungen fiir den Lirmpegelbereich V einzuhalten. Fiir die
stidlichen Gebaudeseiten sind die Anforderungen fiir den Lirmpegelbereich IV einzuhalten.

Im Lérmpegelbereich IV sind fiir die auf die Kayhuder StraBe bezogenen vorderen und
seitlichen Gebaudeseiten die Anforderungen fiir den Larmpegelbereich IV einzuhalten. Fiir die
siidlichen Gebéudeseiten sind die Anforderungen fiir den Lirmpegelbereich III einzuhalten.
Dies gilt nicht fiir das Grundstiick Kayhuder StraBe 1. Hier sind auch fiir die siidlichen
Gebéudeseiten der Larmpegelbereich IV einzuhalten.

Im Lérmpegelbereich III sind fiir die auf die Kayhuder Strafe bezogenen vorderen und
seitlichen Gebdudeseiten die Anforderungen fiir den Lirmpegelbereich III einzuhalten.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsichlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

(§ 9(1)24 BauGB)

Folgende Mindestwerte der Luftschallddimmung von AuBenbauteilen sind einzuhalten:
Den dargestellten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passiven
Schallschutz: '

Liarmpegelbereich MaRgeblicher erforderliches bewertetes SchalldimmmaR der
nach DIN 4109 AuBenldrmpegel L, AuRenbauteile ! R wires
Wohnridume I Biirordume ?
dB(A) [dB]
1] 61-65 35 30
Y 66 - 70 40 35
A 71-75 45 40

" resultierendes SchallddmmmaR des gesamten AuRenbauteils (Wande, Fenster und Liftung zusammen)
) An AuRenbauteile von Réumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Raumen ausgeiibten Tatigkeiten
nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

15.

Im Zusammenhang mit Neu-, Ersatz-, An- und Umbauvorhaben geplante AuBenwohnbereiche
(Terrassen, Balkone, Loggien) sind an den der Kayhuder StraBe bzw. Jersbeker StraBe teilweise
oder vollstindig zugewandten Gebdudeseiten der jeweils ersten Baureihen nur dann zuléssig,
wenn der Nachweis erbracht wird, dass der nach den Richtlinien fiir den Lirmschutz an StraBen
(RLS-90) in der jeweils geltenden Fassung berechnete Beurteilungspegel im Mittelpunkt des
AuBenwohnbereiches mittels Errichtung von Winden oder Teilverglasungen am Tag nicht iiber
dem Immissionsgrenzwert der Verkehrslérmschutzverordnung (16. BImSchV), Ausgabe 1990,
fir Allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) liegt. Alternativ kann der AuBenwohnbereich
vollstédndiger baulich umschlossen werden mit Nachweis des baulichen Schallschutzes analog
zu den Anforderungen an den passiven Schallschutz.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen Lérmbelastung geringere
Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

(§ 9(1)24 BauGB)



ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage

L. FESTSETZUNGEN

 _mm mm Orenze des rdumlichen Geltungsbereiches §9(7) BauGB
des Bebauungsplanes 4B - Ortsmitte
Stdteil - 3. Anderung

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9(1)1 BauGB
WA Allgemeines Wohngebiet (WA) gemap § 4
der Baunutzungsverordnung

1 o 4 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (z.B.lI)
%

Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstgrenze (z.B.04)
Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchstgrenze (z.B.0,6)
0,6 |
FH=11,0 Maximal zuldssige Firsthohe (z.B.+11,0m)
BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBER- 89(1)2 BauGB

BAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
O Offene Bauweise

Baulinie
Baugrenze

VON DER BEBAUUNGFREIZUHALTENDE | §9(1)10 BauGB
FLACHEN
Von der Bebauung freizuhaltende Fldache

Sichtflache

VERKEHRSFLACHEN §9(1)11 BauGB
F~® ® ®*™9 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
A Grundstiickszufahrt
Strafenbegrenzungslinie

FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUT- §9(1)24BauGB
ZE VOR SCHADLICHEN UMWEL TEINWIRKUN-

GEN IM SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZ-

GESETZES

E:j Flache fir Vorkehrungen zum Schutze vor
; schadlichen Larmimmissionen

Larmpegelbereich nach DIN 4109 vom November
1989, Teil 5, Tabellen 8, 9 und 10 (zB. LPB IV)

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR DIE ERHAL- §9(1)25bBauGB
° TUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
26)

- zu erhaltender Einzelbaum

ZIL. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN 59(6) BauGB
’ Kulturdenkmal . -~ = -
K - Alte Post - Kayhuder Strafe 1
E Erhaltenswertes Gebdude
B75 Bezeichnung der BundesstraBe bzw. Kreisstrafe
K86 (B75); (K 86)

EII. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandene bauliche Anlagen

Vorhandene Flurstiicksgrenzen
Flursticksbezeichnung

Sichtflache
Vorhandener Knick mit Funktionsverlust

Vorhandener Einzelbaum

{22) ® Kunftig entfallender Einzelbaum

6?}9 Pragender vorhandener Einzelbaum, auferhalb

des Plangebietes gelegen

ALLEE| Allee, auferhalb des Plangebietes gelegen

Vorhandene Hecke



|
|

Satzung der Gemeinde Bargfeld-Stegen,
Kreis Stormarn, iiber den Bebauungsplan
Nr. 4b —Ortsmitte Siidteil- 3. Anderung

Gebiet: Kayhuder Strafle ungerade Nrn. 1 bis 11
PRAAMBEL:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 28. September 2015 folgende
Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 4b —Ortsmitte Siidteil- 3. Anderung fiir das Gebiet:
Kayhuder StraBe ungerade Nm. 1 bis 11, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 18. Mai
2015. Die nach § 13a Abs. 3 Baugesetzbuch erforderlichen Hinweise wurden mit der
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gegeben.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im ,,Markt*
Bargteheider Ausgabe am 27. Mai 2015 erfolgt.

2. Auf Beschluss des zusténdigen Bau- und Umweltausschusses vom 06. Juli 2015 wurde nach §
13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 Baugesetzbuch von der frithzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit abgesehen.

3. Auf die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurde nach §
132 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 Baugesetzbuch verzichtet.

4. Der zustindige Bau- und Umweltausschuss hat am 06. Juli 2015 den Entwurf des’
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung nach § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch sowie zur Beteiligung der von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 30. Juli 2015 bis zum 31. August 2015
wihrend folgender Zeiten: - Dienststunden — (Montag bis Freitag (auBer Mittwoch) 8.00 —
12.00 Uhr, Dienstag auch 14.00 — 18.00 Uhr) nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch &ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wihrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden konnen, am 22. Juli 2015 im ,Markt“ Bargteheider Ausgabe ortsiiblich
bekannt gemacht.

6. Die Behorden und sonstigen Triger &
konnen, wurden gemidB § 4 Abs.
Stellungnahme bis zum 31. Augus

Q\ (4)4 (,Odu%

BURGERMEISTER

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 28. September 2015 gepriift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung hat den Bebau
und dem Text (Teil B), am 28. S
durch (einfachen) Beschluss gebj

splan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
2615 als Satzung beschlossen und die Begriindung

\ WG

BURGERMEISTER
9. Der katastermaBige Bestand : A sowie 1 die geometrischen
Festlegungen der neuen stidtelfayti gen werden als richtig bes¢heinigt.

Ahrensburg, den 0510.15 i b
.. Offentl. b;st Vermess. -!ngenieuf‘

10. Die Bebauungsplansatzung, be
wird hiermit ausgefertigt und ist be;

Planzelchnung (Teil A und dem Text (Teil B),

9 CQ»J QM

BURGERMEISTER

|
|
i
:
|
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|
|

Bargfeld-Stegen, den 0 8. Okt.

~ =
\{»

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes emeindevertretung und die Stelle, bei der der
Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklirung auf Dauwer wiahrend der |
Sprechstunden von allen Interessierten emﬁiseyﬁ?swerden kann und die iiber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am .......... ‘l} ..................... ortsiiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschrifien und von Méngeln der Abwigung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdoglichkeit, Entschidigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist

mithin am ........... 15. Okt;:-2615------... in Kraft getreten.

BURGERMEISTER

Bargfeld-Stegen, den
1 5. Okt. 20
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