GEMEINDE BARGFELD-STEGEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 4C
~ORTSMITTE SUDWESTTEIL -
4. ANDERUNG UND ERGANZUNG



8.

TEIL B - TEXT

Einfriedigungen entlang den Strafenbegrenzungslinien der Flache
fir den Gemeinbedarf - sozialen bzw. kulturellen Zwecken dienende
Gebdude und Einrichtungen - sowie - Kinderspielplatz - sind bis zu
einer Hohe von 2,0 m iiber dem zugehérigen Straffenniveau bzw.
der angrenzenden, vorhandenen Geldndehdhe der éffentlichen Ver-
kehrsflaiche des Weges, des FuP- und Radweges bzw. deren Sei-
tenflachen zuléssig. Hierbei ist sicherzustellen, dass keine Beein-
trachtigungen fiir Grundstiickszufahrten gegeben sind. Diese Hohen-
beschriénkungen beireffen auch Bepflanzungen. Hecken sind in
einem Abstand von mindestens 0,60 m von der Strafenbegren-

zungslinie zu pflanzen.
(89{1)4 BauGB + §9(4) BauGB + 5§84 LBO)

Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf - sozialen bzw. kultu-
rellen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen - mit fesige-
setzter abweichender Bauweise |a) sind Baukorperlangen iber 50
m Lénge zulassig. Ansonsten gelten hier die Regelungen der offe-
nen Bauweise.

|89{1)2 BauGB i.V.m. §22 BauNVO0)

Erforderliche Versorgungsleitungsfiihrungen innerhalb des Plange-
bietes fiir elektrische Energie, Telekommunikation (Festnetz) sowie
Television sind nur unterirdisch zulassig.

(89(1)13 BauGB)

Nach § 1 Abs. 9 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass
bauliche Anlagen fiir Telekommunikations-Dienstleistungseinrichtungen
als Mobilfunksende und -empfangsanlagen innerhalb des Plangebie-
tes des Bebauungsplanes unzulassig sind. Diese Unzul@ssigkeit gilt
auch fir fernmeldetechnische Nebenanlagen als Mobilfunksende und
-empfangsanlagen, soweit diese gewerblich betrieben werden.

|5911)1 BauGB + §1412) BauNVO + 8§1|9) BauNVO)

Fir die Errichtung von Garagen und Stellplatzen sowie Carports mit
ihren Zufahrten, befestigte Freiflachen, Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie bauliche Anlagen
unterhalb der Gel@ndeoberflache, durch die das Baugrundstick
lediglich unterbaut wird, darf die festgesetzte Grundflachenzahi
(GRZ) von 0,4 um bis zu 50 vom Hundert iberschritten werden.
(§9{1)1 BauGB + §1914) BauNVO)

Fiir die Flache fir den Gemeinbedarf - sozialen bzw. kulturellen
Zwecken dienende Gebd@ude und Einrichtungen - mit zuldssig zwei-
geschossiger Bebauung werden die zulassigen Firsthéhen mit maxi-
mal + 10,0 m iiber Sockelhéhe Erdgeschoss des jeweiligen Gebau-
des festgesetzt. (§9(1)1 BauGB)



7,

innerhulb der Flache fiir den Gemeinbedarf - sozialen bzw. kulturel-

 len Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen - sind Grund-

8a.

stiickszuwegungen und Grundstiickszufahrten sowie nicht Uber-
dachte Stellplatze wasserdurchl@ssig auszubilden. Der Unterbau ist
gleichfalls wasserdurchliassig auszubilden.

{(89{1)20 BauGB)

Innerhalb der Fliche fir den Gemeinbedarf - sozialen bzw. kulturel-
len Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen - sind Flachen
fir Kinderspielplatze fir Kindertagesstatten sowie Frei- und Spiel-
flachen fiir Kinderhort und Kinderkrippen im erforderlichen Umfang
zuldssig, sofern sie den Regelungen der Textziffer 8b nicht wider-

sprechen.

8b.Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf - sozialen bzw. kulturel-

10,

len Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen - sowie - Kinder-
spielplatz - sind Spiel- und Bewegungsflichen als Freiflachen in
einer Breite von mindestens 15 m zu den siidwestlichen Grundsticks-
grenzen der Flurstiicke 7/49; 7/50 und 7/56 unzulassig. Soweit
diese Flachen nicht fiir die Bebauung sowie grundstiicksinterne
Erschliefung bendtigi werden, sind diese aus Grunden des Arien-
schutzes als landschafisgerechte Hochstoudenflur anzulegen und
auf Dauer zu erhaolten. Die Spiel- und Bewegungsflichen sind gegen-
iber der kiinftig entstehenden Hochstoudenflur abzugrenzen.

[§9(1)5 BauGB + §9(1)25a BauGB i.V.m. §9(1)25b BauGB)

innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf - sozialen bzw. kulturel
len Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen - diirfen die kul-

turellen Zwecke dienenden Gebdude und Einrichtungen maximal 20%
der zuléssigen Gesamtgrundfliche bzw. Gesamtgeschossfliche ous-
machen.

{89{1)5S BauGB)

Innerhalb der Fliache fiir den Gemeinbedarf - sozialen bzw. kulturellen
Zwecken dienende Sebdude und Einrichtungen - ist fir einen Teil-
bereich des Flurstiickes 28/8 eine Flache fiir Abgrabungen nach

§ 9(1)17 Baugesetzbuch festgesetzt. Weiter ist durch Zeichen die
vorzunehmende Abgrabungstiefe mit maximal - 1,0 m gegeniiber den
bisherigen vorhandenen natiirlichen Gelandehdhen festgesetzi. Hier-
bei ist die jeweilige Abgrabungstiefe innerhalb des festgesetzien
Bereiches mit bis moximal - 1,0 m vorzunehmen. Fiir den Teilbereich
der Flache fir den Gemeinbedorf ist mit der Abgrabung dos bisher
vorhandene Geldndeprofil nachzubilden. Hierbei sind die Gelandehdéhen
an den jeweiligen Abgrabungsrdndern wie bisher einzuhalten ohne
jede Abgrabung. An den Randbereichen dieser Abgrabungsfldchen

ist somit ein Ubergang zu den dann verbleibenden Gelandehchen des
Ursprungsgelandes herzustellen.

Die vorhandenen bisherigen Geldndemodellierungen sind nicht als
Bezugshohen heranzuziehen.

{8911)17 BauGB)



11. Die Randstreifen entlang den vorhandenen Pflanzstreifen entlang
der Nordostseite des Plangebietes als extensiv genutzte Gras- und
Krautflur sind als naturnahe Rasen- und Wiesenflachen mit stand-
ortgerechten Gréser-Krauter-Mischungen anzulegen und auf Dauer
zu erhalten. Andere Nutzungen, die dem Schutzzweck dieser Fla-
chen fiir die Entwicklung und Erhaltung des angrenzenden Pflanz-
steifens widersprechen, sind unzuldssig.

(§911)20 BauGB + §9|1)25a BauGB i.V.m. §9(1)25b BauGB)

12. Innerhalb der &ffentlichen Griinflache - Kinderspielplatz - auferhalb
des vorhandenen Gehdizbestandes, ist die Errichtung eines Gebdu-
des mit einer Grundfldche bis maximal 30 gm, einer Firsthéhe bis
maximal 3,5 m iiber Oberkante mittlere vorhandene Gelandehdhe
sowie ohne Aufenthaltsrdume, ohne Aborte und ohne Feuerstatten
zul@issig.
|§911)1 BouGB + §9{1)15 BouGB)



ZEICHENERKL ARUNG

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

I. FESTSETZUNGEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 4C -Ortsmitte Sudwest-
teil- 4. Anderung und Erganzung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

t

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

§9({7)BauGB

§1615)BauNV0

§9/1}1 BauuGB

i Zohl der Vollgeschosse als Hochstgrenze [z.B.lI)
0,4 Grundflachenzahl |IGRZ) als Hochstgrenze |z.B.0,4)

Geschossflachenzahl |GFZ) als Hochstgrenze
12.B.0,6)

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBER-
BAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
a Abweichende Bauweise |a)
reeereeeve | BOUQrenze

- FLACHEN FUR NEBENANLAGEN
1.3 Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze
St. Stellplatze

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

Flache fur den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung:

- Sozialen Zwecken dienende Gebdude und
Einrichtungen

B4 - Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen
ﬂ - Kinderspielplatz
PN Schule
VERKEHRSFLACHEN

Verkehrsflache im Trennsystem

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Kombinierter Geh- und Radweg |Lieferzufahri)

Straffenbegrenzungslinie

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN
Grunflachen - offentlich oder privat
Kinderspielplatz - offentlich

Randstreifen, teilweise mit vorhandenem
Pflanzstreifen - privat

Streuobstwiese - privat

e o o & Abgrenzung unterschiedlicher Griunflachen

*.g“ FLACHEN FUR ABGRABUNGEN
AAXLKALL Flache fur Abgrabungen

max. Gelandeabsenkung um bis zu 1,0 m zulassig
[z.B. -1,0m)

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

111 Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum
4 M  Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
T _T 1 Boden, Natur und Landschaft

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU
BELASTENDE FLACHEN
N ﬂ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flache
GFL Gehrecht (G), Fahrrecht (F), Leitungsrecht (L)

§9(1)2 BauGB

§9(1)4 BauGB

§9[1)5 BoubGB

§9(1)11 BauGB

§9(1)15 BauGB

§9{1)17 BauGB

§9(1)20 BauGB

§9(1)21 BauGB

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG §9/1)25bBauGB

VON BAUMEN UND STRAUCHERN
Zu erhaltender Knick
Zu erhaltender Einzelbaum

II. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

§9(6) BauGB

Vorhandener Knick - besonders geschutzter Land-
schaftsbestandteil gemdp § 25 Abs. 3 LNatSchG

ITI. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
G4 Vorhandene bauliche Anlagen

Vorhandene Flurstucksgrenze

—yo—y—-—5—  Kinftig entfallende Flurstucksgrenze
%& Flurstiicksbezeichnung

//‘j/

7 ,5/ 7]  Gebaude mit Hausnummer

L o) Vorhandener Baum
Pragender vorhandener Einzelbaum aufierhalb
des Plangebietes




SATZUNG DER GEMEINDE
BARGFELD-STEGEN, KREIS
STORMARN, UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 4C

- ORTSMITTE SUDWESTTEIL -
4. ANDERUNG UND ERGAN -
ZUNG

GEBIET: Raiffeisenweg 39 sowie Schulstrafie 15 und 17

PRAAMBEL:

Aufgrund des & 10 des Baugesetzbuches [BauGB) sowie nach § 84 der
Landesbauordnung (LBO) jeweils in der zurzeit geltenden Fassung, wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom

07. September 2009

folgende Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 4C -Orismitte Sudwest-
teil- 4. Anderung und Erganzung fiir das Gebiet:

Raoiffeisenweg 39 sowie Schulstrafie 15 und 17

bestehend aus der Planzeichnung [Teil A) und dem Text [Teil B) erlassen:

VERFAHREN SVERMERKE:
a) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 25. Mai
2009. Die nach 8 13a Abs. 3 Baugeset derlichen Hinweise wurden mit der

Bekanntmachung des Aufstellungsb :
Die ortsiibliche Bekanntmachung dg.a- Aufste
“Stormarner Tageblatt” erfolgt on? 6. \.?17 C
Bargfeld-Stegen, den {7 [iT, zugga 1 L el

‘l

- %JLQUL@J

BURGERMEISTER

b) Auf Beschluss der Gemeindevertretung= m Hai~2009 wurde nach § 13a Abs. 2 Nr.i
i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr.1 Baugesetzbugh: V?ﬁ dﬁr 1n:ﬂ12e1"lggen Beteiligung der Offentlichkeit
abgesehen. o Ly

Bargfeld-Stegen, den . . 2009 ch

._‘ . = ,.‘..4;‘;.
c) Auf die Beteiligung der Behorde é’hd ﬂ‘mn-— ger offentlicher Belange wurde

nach § 13a Abs. 2 Nr.1iV.m. 8§ IM‘JAb LNr‘rBu tetzbuch verzichtet.
Bargfeld-Stegen, den ¢ 7 (7 20 Sy | c:“;f
N2p S G5 aﬁaseﬁueusma

Hen Entwurf des Bebauungsplanes mit
nach ﬁéu Abs. 2 Baugesetzbuch sowie
"rEQn und sonstigen Trager offent-

{d) Die Gemeindevertretung hat am 25. M“Enf
Begriindung beschlossen und zur Au
zur Beteiligung der von der Plunung

Bargfeld-Stegen, den , , ,; 2009 ]
RIS
e) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bes@ﬁm der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B) , sowie die Begrilndung haben in der Zeit vom 24. Juli 2009 bis zum 24
I August 2009 e!nschlle[lhch wahrend folgendes. Zeiten: - Dienststunden - nach § 3 Abs.
2 Baugesetzbuch offentlich ausgelegen: entliche Auslegung wurde mit dem Hin-
weis, dass Stellungnahmen wihresid" ' ngsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Ntederschrr:ﬂ@bg ggben ‘werdéa\konnen, am 16. Juli 2009 in dem

“Stormarner Tagebluit" ortsiibligh:
8 QQJ o

Bar gfeld-Stegen, den’'~ - 7 74§
BURGERMEIS TER

f) Die Behérden und sonstigen Trégep.bffentlicher ﬁelgmge die von der Planung beriihrt
sein konnen, wurden gemdf 8 4 Abs. 2 Bauge setzbdgd'n am 09. Juli 2009 zur Abgabe
einer Stellungnahme bis zum 24. Aligust 21‘1&9 ange rdert

Bargfeld-Stegen, den g 7 7 2009 ul e (%L
LR N RO

AN SR BURGERMEISTER

k) Die Gemeindevertretung hat daﬂ Bebuuuhgsplun“ estehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B)/ ﬂrn 207 Saptembqr )2009 als Satzung beschlossen und

die Begrundung durch Beschlq;_ gbbnl-hgt E
- ..\-,**
| ; (, &QMC

A \ BURGERMEISTER

s

) Die Bebauungsplansaoizung, bes é’he _d aus Pl@nzelchnung [Teil A) und dem Text
ITeil B), wird hiermit uusgeferﬂ i nt :z,x machen.

Borgfeld-Stegen, den g 7, (i1, £ g o f

BURBE‘RMEISTER

m) Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei
der der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Inter-
essierten emgesehen werden kann und die uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am

0 8 OXT. 2009 ortsiiblich bekannt gemacht worden. in der Bekanntma-
chung ist auf die Moghchkeii. eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangein der Abwagung einschlieflich der sich ergebenden Rechisfoigen
(8 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
machen und das Eriéschen dieser Anspriiche (8§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf
die Rechtswirkungen des 8 4 Abs. 3 der Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hin-
gewiesen. f’“i-’, AR
Die Satzung ist mithin am {8 0KT. 2333“"'

Bargfeld-Stegen, den 91 o7 ¢




WEITERE VERFAHRENSVER -
MERKE:

ji Der katastermdfige Bestand am
30 APR 2008 sowie die geome-
trischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als
richtig bescheinigt.

% - .
g) Di devertiretung hat die Stel-
lungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager &ffent-
ieher BRfnge am 07. September 2009
<g pr\gt D -3 rgebnis wurde rmtgetei!t

. den (7, 0KT, 208

h) D ORhBint evertretung hat am 07. Sep-
tember 2009 den Entwurf des Bebau-
ungsplanes, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil

B) sowie die Begriindung hierzu, gean-
dert.

Es de eine eingeschrankte Beteili-
La Abs. 3 Satz 4 Bauge-

9 hgefihrt.
Y _den 7. G 2008

VAW

BURGERMEISTER

4
' *’seﬁhuc

4 Baugesetzbuch durchgefiihrten einge-
schranlden Beteiligung liegen keine
abwag elevunten Stellungnahmen




