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GEMEINDE BARGFELD-STEGEN

KREIS STORMARN

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 4 A
- Ortsmitte - DNordteil -
1. Anderung
der Gemeinde Bargfeld-Stegen

Gebiet: Mittelweg - Einmindung in Kayhuder StraBe -
Kayhuder Strale Nr. 2 teilweise und Nr. 4 -
Mittelweg Nr. 1; 3; 9 - Nienwohlder StraBe
Nr. 1

1. Allgemeineg:

Der Bebauungsplan Nr. 4 A - Ortsmitte - Nordteil - der
Gemeinde Bargfeld-Stegen wurde mit Verfigung des Herrn
Landrates des Kreises Stormarn vom 05. September 1984,
Az.: o1/3 - 62.005 (4 a) teilweise vorweggenehmigt.

Der Restbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 A - Ortsmitte -
Nordteil der Gemeinde Bargfeld-Stegen wurde mit Verfligung
des Herrn Landrates des Kreises Stormarn vom 30. Mai 198%,
Az.: 61/12 - 62.005 (4 a) genekmigt.

Die Gemeindevertretung Bargfeld-Stegen beschloB die Auf-
stellung der 1. Lnderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A -
Ortsmitte - Nordteil - Gebiet: Mittelweg - FEinmiindung in
Kayhuder StraBe - Kayhuder StraBe Nr. 2 teilweise und Nr.
4 - Mittelweg Nr. 15 %:; 9 - Nienwohlder StraRe Nr. 1 in
der Sitzung der Gemeindevertretung am 12. September 1984,

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zum Bebauungsplan
Nr. 4 A - Ortsmitte - Nordteil - 1. Anderung wurde die
ML-PLANUNG-Gesellschaft fur Bauleitplanung ﬁbH, Alte
Dorfstralke 52 in 2061 Meddewade beauftragt.

Als Kartengrundlage dient eine VergrdBerung und Montage
der Flurkarten. Die HOhenlinien wurden aus der Deutschen
Grundkarte hineinvergrofBert.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A - Ortsmitte -

Nordteil - der Gemeinde Bargfeld-Stegen wird aufgestellt

auf der Grundlage des Flachennutzungsplanes und seiner
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zwischenzeitlich durchgefiihrten sieben Anderungen.

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.

4 A - Ortsmitte - Nordteil - umfalt im wesentlichen fol-
gende Fléchen: Als Bauflédchen "Mischgebiet" mit einer
Flache von ca. 0,62 ha, als Verkehrsflidche den Mittelweg
und die Kayhuder StraBe im Einmindungsbereich mit einer
Flache von ca. 0,36 ha und &ls private Grinflache - Park-
anlage eine ruckwartig liegende GrundstiicksteilfliZche mit
einer Flache von ca. 0,07 ha.

Bei dem Gebiet der 1. Anderuné‘des Bebauungsplanes Nr.

4 A - Ortsmitte - Nordteil - handelt es sich um den Be-
reich des Mittelweges mit teilweiser angrenzenden Bebau-

ung.

Durch die vorliegende Anderung soll neben der Beriicksich-
tigung der Ausbauplanungen flir die LandesstraBe 82 im Ein-
mindungsbereich Mittelweg, der Mittelweg nur noch als Ver-
kehrsfléache ohne besondere Gliederung festgesetzt werden,
um durch entsprechende Ausbauplanungen auch im Zusammen-
hang mit den Planungen zur Dorferneuerung eine Verkehrs-

verlangsamung zu erreichen. Unter der nachfolgenden Zif-
/I

Hy

er 3.1 sind die entsprechenden zu beriicksichtigenden
Einzelelemente der Gestaltung zum verkehrlich verlangsam-
ten Bereich als Mindestbestandteil; bzw. Richtwert erliu-

tert.

Fingetretene Verdnderungen sollen auch in den angrenzen-
den Baugrundstucken entsprechend beriicksichtigt werden.

2. Inhalt des Bebauunggplanes:

Die Bauflédchen des Plangebietes der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 4 A - Ortsmitte - Nordteil - sind in
Bereiche unterschiedlicher Festsetzungen gegliedert.

Die Art der baulichen Nutzung der Baufldchen des Plange-
bietes ist als "Mischgebiet" (MI) gemdBR § 6 BauNVO fest-

gesetzt.



Die Bebauung der Bauflichen ist unterschiedlich festge-
setzt, sldlich der Nienwohlder Strale in eingeschossiger
nur mit Einzelh&usern und Doppelhdusern zu bebauenden
Bauweise, westlich des Mittelweges in zwingend zweilge-
schossiger, offener Bauweise, wobel fiir einen Teilbereich
entlang des Mittelweges eine eingeschossige, offene Bau-

welse festgesetzt ist. (Weiter Seite 9).

Die Nutzung der Baugrundstiicke ist mit unterschiedlichen
Grundflichenzahlen (GRZ) voa 0,3 bis 0,35 und unterschied-
lichen GeschoBRfldchenzahlen (GFZ) von 0,3 bis 0,6 festge-
setzt entsprechend den Gliederungen durch die Bebauungs-

festsetzung.

Im Bereich der zwingend zweigeschossigen Bebauung sind
Anbauten und Nebenanlagen sowie ruckwadrtig der Verkehrs-
fldche liegende Baukdrper auch eingeschossig zuldssig.

Zur Gestaltung der baulichen Anlagen sind umfangreiche
Festsetzungen getroffen worden. Die Dachformen der Bau-
korper werden als Sattel- oder Walmdach mit unterschied-
lichen Dachneigungsbereichen zwischen 25 Grad und 571 Grad
Neigung festgesetzt, wobel flUr einen Bereich entlang des
Mittelweges nur Flachd&cher zul&ssig sind. Bei Giebel-
walmen ist die Uberschreitung der festgesetzten Dachnei-
gung bis 65 Grad Dachneigung zulédssig, Walmdécher sind
als Krippelwalmdach zul&ssig.

Garagen und Anbauten, sowie Nebenanlagen nach § 14 BaulNVO
sind in ihrer &ZuReren Gestaltung den Hauptbaukorpern auf
dem jeweiligen Baugrundstick anzupassen. Unferschiedliche
Dachformen und Dachneigungen sowie Flachdécher sind zu-

lassig.

Eine weitere Gestaltung der baulichen Anlagen wurde nicht
festgesetzt, um den Charakter einer Bebauung im l&ndli-
chen Raum mit der entsprechenden Vielfalt der architek-
tonischen Gestaltung nicht entgegen zu stehen.

Westlich, rickwirtig des Mittelweges liegende Grundsticks-
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teile werden aufgrund der Vorgaben zur 5. Anderung des
Fldchennutzungsplanes (Ziffer 36) als private Grinfliche
- Parkanlage festgesetzt. Durch textliche Festsetzung ist
sichergestellt, dafl hier eine Bebauung jeglicher Art un-

zuldssig ist.

5. ErschlieRBungsmalBnahmen:

5.1 Verkehr

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 4 A - Ortsmitte
- Nordteil - wird vollsténdig durch die bereits be-
stehenden Stralen Elmenhorster StraBe /Kayhuder Stra-
Be (Landesstrale 82), Mittelweg, Nienwohlder StraRe
. (KreisstraB3e 60) und die SchiitzenstraBe erschlossen.

Fir die LandesstraBe 82 (Elmenhorster StraBe / Kay-
huder StraBe) sowie flir die KreisstraBe 60 (Nienwohl-
der Strale) ist ein endgliltiger Ausbau von den ent-
sprechenden Tridgern der StraBenbaulast geplant. Diese
Flanungen sind entsprechend berlcksichtigt und fest-

gesetzt.

Der Ausbau der Landesstralle 82 ist in folgendem Regel-
querschnitt geplant: 1,50 m FuBweg, 1,50 m Stralen-
begleitgin, 6,50 m Fahrbahn, 2,75 m Rad- und FuBweg
im Bereich des Grundstickes Nr. 1. 3,00 m FuBweg,

‘ 6,50 m Fahrbahn, 2,75 m Ful- und Radweg im Bereich
des Grundstickes Nr. 2.

Der Ausbau der KreisstraBe 60 ist in folgendem Regel-
querschnitt geplant: 1,50 m FulBweg, 6,00 m Fahrbahn,
2,75 m FuBB- und Radweg im Bereich des Grundstickes
Nienwohlder StraBle 1.

Fur den Mittelweg ist ein Umbau in eine verkehrsver-
langsamende Verkehrsfl&che geplant. Das Separations-
prinzip soll beibehalten werden. Hierzu ist nunmehr nur
noch die vorgesehene Verkehrsflidche entsprechend fest-
gesetzt. Die Festsetzung welterer verkehrsverlangsamen-
der MaBnahmen und Einrichtungen wird nicht vorgenommen.
Durch entsprechende Ausbauplanungen auch im Zusammen-
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3.2

5.5

3.4

hang mit den Planungen zur Dorferneuerung sind die er-
forderlichen MaBnahmen und Einrichtungen zur verkehrs-—

verlangsamung des Mittelweges zusammenzufassen.

Fir diese Ausbauplanung sind folgende Richtwerte und
Mindestinhalte entsprechend zu beriicksichtigen:

Die Einmiindungsbereiche zur Nienwohlder Strafle und
zur Kayhuder StraBe sind 1n ca. 15 m Linge von allen
Einrichtungen und MaBnahmen freizuhalten, die eiln un-
gehindertes gleichzeitges Ein- und Ausfahren nicht
sulassen. Es sind mindestens zwei deutlich von ein-
ander abgesetzte Fahrbahnanhebungen einzubauen. Es
ist mindestens eine Fahrbahnverschwenkung vorzusehen.
FEs ist mindestens eine Fahrbahnverengung vorzusehen,
die keinen Begegnungsverkehr zul&Rt. Als Richtwert
sind 30 Parkplitze als Flichen fiir das Parken von
Fahrzeugen vorzusehen, mindestens jedoch 25. Es sind
Haltestellen, bzw. Busbuchten fir den offentlichen
Busverkehr vorzusehen. Es ist eine Griingestaltung in

Form von Pflanzstreifen und Einzelbiumen vorzusehen.

Dariiber hinausgehende Einrichtungen und MaBnahmen zur
Forderung der Verkehrsverlangsamung kOnnen entspre-
chaend berilicksichtigt werden.

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist durch
das Amt Bargteheide-Land als Versorgungstrager vom
Wasserwerk Bargteheide der Schleswag AG sicherge-
stellt.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung ist durch das berelts in al-
len StraBen des FPlangebietes befindliche Entsorgungs-
leitungssystem der zentralen Abwasserbeseitigungsan-
lage der Gemeinde sichergestellt.

Die Abfallbeseitigung ist durch den Millbeseitigungs-

verband Stormarn-Lauenburg, in dem die Gemeinde Barg-



durch Text fur die betroffenen Grundsticke entsprechende
passive SchallschutzmaBnahmen nach Entwurf DIN 4109 vom
Februar 1979, Teil 6, Tabellen 1 und 2 mit den entspre-
chenden Lérmpegelbereichen festgesetzt.

Weiter ist fir die betroffenen Grundstlicke die Unzulds-
sigkeit der Anordnung von Schlafriumen auf der dem Liarm
zugewandten Gebaudeseite festgesetzt.

Weitere Mabknahmen sind nicht zu treffen. Die gchalltech-
nische Ermittlung zum Bebauungsplan Nr. 4 A - Ortsmitte

- Nordteil - ist auch Bestandteil dieser Begrindung.

5. MaBnahmen zur Crdnung des Grund und Rodens:

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der glitli-
chen Einigung zwischen den Grundstiickseigentimern und
der Gemeinde vorgesehen. ‘

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Gemeinde nicht
tragbaren Bedingungen mdglich ist, werden die entspre-
chenden MaBnahmen nach Teil IV und V des Bundesbauge-
setzes (Umlegung gemdB §§ 45 ff BBauG, Grenzregelung
gemdaB §§ 80 ff BBauG, bzw. Enteignung gemiB §§ 85 ff
B3auG) eingeleitet.

Die entsprechenden MaBnahmen sind aus der letzten Spalte

des Eigentlmerverzeichnisses zu ersehen.

~

6. Uberschligliche Ermittlung der ErschlieRungskosten:

Der Ausbau der LandesstraBe 82 (Kayhuder StraBe) und der
KreigstraRe 6C (Nienwohlder StraBe) wird von dem Jewei-

ligen Trédger der StraBenbaulast getragen. Die Ermittlung
wird daher nur flir den Bereich des Mittelweges erstellt.

Die voraussichtlich entstehenden ErschlieRungskosten
nach § 9 (8) BBauG wurden auf der Grundlage eines Preis-
spiegels des Ingenieurbiliros Karl-Heinz NuBkern, Paper-
barg 4 in 2060 Bad Oldesloe (Mittlere Angebotspreise

aus laufenden Submissionen) Uberschl&glich wie folgt
ermittelt:



Grunderwerb 8.000,00 DM
. Verkehrsfl&chen 120.000,00 DM
StraBenentwisserung 20.000,00 DM
StraBenbeleuchtung 20.000,00 DM

168.000,00 DM
Planung und Abrundung . 22.000,00 DM

190.000,00 DM

Davon trigt die Gemeinde Bargfeld-Stegen gemidB § 129
BBauG 10 % des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

d. h . 19.000,00 DM

Ein Teilbetrag wird in einem Nachtragshaushalt 1985 be-
reitgestellt. Die Ubrigen Mittel in den jewelligen
Haushalten entsprechend der Durchfihrung der Planung.

7. Hinweise:

Die Oberflidchenentwidsserung fir den betroffenen Bereich
der Kayhuder StralBe, des Mittelweges und der Nienwohlder
straflle soll zunidchst in den Dorfteich auf dem Dorfanger
eingeleitet werden, um zum einen den Dorfteich als Rilck-~
stau zu nutzen, aber auch als sténdige Einspeisung den
Wasserstand zu sichern. Uber den AbfluR des Dorfteiches
in die Wedsnbek (Riegraben) werden die Oberflichenwasser

dann zur Alster geleitet.



Ergdnzung zu Seite 2:

2. Inhalt des Bebauungsplanes:

Fur dén Bereich der Grundsticke Kayhuder StraBe Nr. 4 und
Mittelweg Nr. 1 bis Nr. 3 wird eine abweichende Bauweise
festgesetzt. Innerhalb der abweichenden Bauweise sind
Baukorper bis 62 m Baulidnge zulassig, sonst gelten hier
die Regelungen der offenen Bauweilse.

Die vorstehende Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 4 A - Ortsmitte - Nordteil -, Gebilet: Mittel-
weg - Einmlindung in Kayhuder StraBe - Kayhuder StraRe

Nr. 2 teilweise und Nr. 4 - Mittelweg Nr. 1; 3; 9 - Nien-
wohlder StraBe Nr. 1, der Gemeinde Bargfeld-Stegen wurde
von der Gemeilndevertretung Bargfeld-Stegen gebilligt in

ihrer Sitzung am 12, Dezember 1985,

Bargfeld-Stegen, den 4. Mérz 1986

gy

A
/ (Fﬁrgermeiétﬁr)

Stand der Begriindung: Februar 1985; Mai 1985; Juli 1985



