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BEGRUNDUNG
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2. ANDERUNG UND ERGANZUNG




GEMEINDE BARGFELD-STEGEN

Kreis Stormarn

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 4 A
- Ortsmitte Nordteil -
2. Anderung und Ergdnzung

Gebiet: Nordlich "Elmenhorster StraBe" Nr. 3 - Nordlich
"Kayhuder StraBe" Nr. 2 - Nr. 4a - Beidseitig "Mit-
telweg" Nr. 1 = Nr. 9 und Nr. 2 - Nr. 6 - Beidseitig
"Nienwohlder StraBe" Nr. 1 — Nr. 3 und Nr. 2 - Nr.
18 - Beidseitig "SchiitzenstrafBe"

1. Allgemeines:

Der Bebauungsplan Nr. 4 A - Ortsmitte Nordteil - Gebiet: Nordlich
"Elmenhorster StraBe" Nr. 3 - Nordlich "Kayhuder StraBe" Nr. 2 -
Nr. 4a — Beidseitig "Mittelweg" Nr. 1 - Nr. 9 und Nr. 2 ~ Nr. 6 -
Beidseitig "Nienwohlder StraBe" Nr. 1 - Nr. 3 und Nr. 2 - Nr. 18 -
Beidseitig "SchiitzenstraBe", der Gemeinde Bargfeld-Stegen wurde
mit Verfiigung des Herrn Landrates des Kreises Stormarn vom 05.
September 1984, Az.: 61/3 - 62.005 (4a) teilweise vorweg genehmigt
und lag fiir den teilweise vorweg genehmigten Bereich ab dem 17.
Juli 1985 mit der bewirkten Bekanntmachung der Genehmigung rechts-
verbindlich aus. Die éenehmigung des Restbereiches des Bebauungs-
planes Nr. 4 A - Ortsmitte Nordteil - wurde mit Verfiigung des
Herrn Landrates des Kreises Stormarn vom 30. Mai 1985, Az.: 61/12
- 62.005 (4a) genehmigt und lag fiir den Restbereich ab dem 17.
Juli 1985 mit der bewirkten Bekanntmachung der Genehmigung rechts-

verbindlich aus.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A - Ortsmitte Nordteil -
der Gemeinde Bargfeld-Stegen wurde mit Verfiigung des Herrn Landra-
tes des Kreises Stormarn vom 21. April 1986, Az.: 61/12 - 62.005

(4A-1) genehmigt und lag ab dem 14. Mai 1986 mit der bewirkten Be-

kanntmachung der Genehmigung rechtsverbindlich aus.

Die Gemeindevertretung Bargfeld-Stegen beschloB in ihrer Sitzung
am 18, Februar 1988 die Aufstellung der 2. Anderung und Ergidnzung
des Bebauungsplanes Nr. 4 A - Ortsmitte Nordteil - Gebiet: Nord-
Tich 1ich "Elmenhorster StraBe'" Nr. 3 - Nordlich "Kayhuder StraBe"




Nr. 2 - Nr. 4a - Beidseitig "Mittelweg" Nr. 1 - Nr. 9 und Nr. 2 -
Nr. 6 - Beidseitig "Nienwohlder StraBe" Nr. 1 - Nr. 3 und Nr. 2 -
Nr. 18 - Beidseitig "SchiitzenstraBe".

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zur 2. Anderung und Ergénzung
des Bebauungsplanes Nr. 4 A - Ortsmitte Nordteil - wurde die ML-
PLANUNG Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Alte DorfstraBe 52 in
2061 Meddewade beauftragt.

Die 2. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 4 A - Orts-
mitte Nordteil - umfaBt nur textliche Festsetzungen. Zum einen die
Aufhebung bisheriger zeichnerischer Festsetzungen, zum anderen
Neufestsetzungen und ergdnzende Festsetzyngen zum bisherigen Plan-
inhalt.

Zur Lageverdeutlichung ist in der nachfolgenden Ubersicht im MaB-
stab 1 : 25.000 der topographische Ausschnitt der Anlage zu dieser
Begriindung mit der Darstellung des Plangeltungsbereiches des Be-
bauungsplanes Nr. 4 A - Ortsmitte Nordteil - entsprechend darge-
stellt.

Ubersichtsplan M 1 : 25,000




2. Griinde fiir die Aufstellung:

Durch die Aufstellung der 2. Anderung und Ergdnzung des Bebauungs-
planes Nr. 4 A - Ortsmitte Nordteil - der Gemeinde Bargfeld-Stegen
sollen folgende Festsetzungen gedndert, bzw. erganzt werden:

Im Bereich der zwingend zweigeschossigen Bebauung, das ist hier
der Bereich der Baufliachen auf der Westseite des Mittelweges, sol-
len die bisher festgesetzte Grundflichenzahl auf 0,4 und die bis—
her festgesetzte GeschoBfliachenzahl auf 0,8 angehoben werden. Zur
besseren Ubersicht sind hierzu der Begriindung entsprechende Aus-
schnitte aus der Planzeichnung Bebauungsplan Nr. 4 A - Ortsmitte

Nordteil - sowie der 1. Anderung beigefiigt.

Im Bereich des Grundstiickes "Kayhuder StraBe" Nr. 2, das ist die
Bauflache auf der Ostseite des Mittelweges in der Siudwestecke

des Dorfangers, soll die bisher festgesetzte GeschoBflachenzahl
auf 0,5 angehoben werden und gleichzeitig eine Grundflachenzahl
von 0,3 neu festgesetzt werden. Zur Héhenbeschréankung der bauli-
chen Anlagen dieses Bereiches wird zusdtzlich eine maximale First-
hohe festgesetzt. Zur besseren Ubersicht ist hierfiir der vorge-
nannte Ausschnitt zum Bebauungsplan Nr. 4 A - Ortsmitte Nordteil -

zu verwenden.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 4 A -

Ortsmitte Nordteil - sollen Vergniigungsstatten unzulédssig sein.

Im Bereich der zwingend zweigeschossigen Bebauung auf der Westsei-
te des Mittelweges sind bisher die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,35
und die GeschoBflachenzahl (GFZ) mit 0,6 festgesetzt. Die hier aus
ortsplanerischen Griinden gewollte Starkung des Angebotes im Han-
del, Gewerbe und Dienstleistung fiihrte zwischenzeitlich zu einer
Verbesserung und Erweiterung des Angebotes, zeigt jedoch gleich-
zeitig auf, daB eine weitere Entwicklung der vorhandenen Einrich-
tungen und Betriebe an den bisher vorgegebenen Nutzungsobergrenzeh
scheitert und unmdglich macht. Die Gemeinde sieht jedoch den Er-
halt und die Forderung der vorhandenen Einrichtungen und Betriebe

zur Deckung des tdglichen Bedarfes der ortlichen Bevolkerung als
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wichtiges ortsplanerisches Ziel an. Daher soll den Entwicklungsbe-
diirfnissen dieses hervorgehobenen Bereiches durch die Neufestset-
zung der Grundfliachenzahl (GRZ) mit 0,4 und der GeschoB3fldchenzahl
(GFZ) mit 0,8 entsprechend Rechnung getragen werden.

Im Bereich des Grundstiickes "Kayhuder StraBe" Nr. 2 auf der Ostsei-
te des Mittelweges ist bisher die GeschoBflachenzahl (GFZ) mit 0,3
festgesetzt. Der vorhandene Baubestand des Grundstiickes bestand
bereits vor der Uberplanung durch den Bebauungsplan Nr. 4 A -
Ortsmitte Nordteil -, nur geringfiigige Ergdnzungen sind in der
Zwischenzeit erfolgt. Im Zuge des Ausbaues der Kayhuder StraBe und
den geplanten Ausbauten des Mittelweges im Rahmen der Dorferneue-
rung sind erhebliche Grundstiicksteile des betroffenen Grundstiickes
als Verkehrsflache abgetreten, bzw. noch abzutreten. Aufgrund ver-
gleichender iberschlaglicher Berechnung ergibt sich fiir das Grund-
stiick "Kayhuder StraBe" Nr. 2 zur Zeit eine tatséchliche GeschoB-
flichenzahl (GFZ) von 0,3. Das heiBt, daB eine Erweiterung nicht

mehr gegeben ist.

Im Zuge der Planung zum Bebauungsplan Nr. 4 A - Ortsmitte Nord-
teil - wie auch zur Dorferneuerungsplanung wurde festgestellt, daB
aus ortsgestalterischen Griinden die hier vorhandene Bausubstand
durch die Errichtung eines Daches zu einer wesentlichen Verbesse-
rung des Ortsbildes dieses Bereiches beitragen wiirde. Diesem ist
in der bisherigen Planung durch die Festsetzung von Dachformen als
Satteldach oder Walmdach sowie mit Dachneigungen von 25 Grad bis
35 Grad Neigung die Grundlage gegeben. Um jedoch eine derartige
gewiinschte Verdnderung zu erreichen ist es erforderlich, der MaB-
nahme auch die wirtschaftliche Grundlage zu geben. Hierfiir bedarf

es der Anhebung der zulassigen GeschoBflachenzahl.

Daher wird nunmehr die GeschoBflachenzahl (GFZ) mit 0,5 neu fest-
gesetzt. Um jedoch sicherzustellen, daB die zusdatzliche Nutzung
fiir das ortsgestalterische Ziel genutzt wird, werden ergdnzende
Festsetzungen getroffen, die die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,3

und die maximale Firsthohe mit 10,5 m festsetzt.

Dem Bereich des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 4 A - Orts-
mitte Nordteil -, dem Dorfanger mit den angrenzenden Baufldchen

kommt aus ortsplanerischen und ortsgestalterischen Griinden eine
5=



besondere Bedeutung zu mit seinen Einrichtungen und Betrieben des
Handels, Gewerbe und Dienstleistungen zur Deckung des taglichen
Bedarfes der ortlichen Bevolkerung, dem Wohnen, sowie seinem hohen
Kommunikations-, Erholungs- und Erlebniswert. Um dies sicherzu-
stellen, aber auch um mégiiche Nutzungskonflikte und Spannungen
auszuschlieBen und nicht durch mdgliche Verdnderung z. B. des
Mietpreisniveaus und daraus resultierenden Verdrdangungen soll die
an sich zuldssige Nutzung von Vergniigungsstétten kiinftig unzulas-
sig sein. Die Gemeinde geht davon aus, daB derartige Einrichtungen
z. B. im Bereich der &stlichen Ortslage weniger Spannungen erzeu-

gen.

Aus Griinden der Klarheit und Eindeutigkeit von Satzungen ist zu den
Griinden fir die Aufstellung eine Ubersicht beigefiigt, in der die
Geltungsbereiche des Textes Ziff. 1 und Ziff. 2 durch farbige Dar-
stellung festgelegt sind.

3. Inhalt des Bebauungsplanes:

Der Bebauungsplan Nr. 4 A - Ortsmitte Nordteil - 2. Anderung und

Ergdnzung beinhaltet nur folgende textliche Festsetzungen:

1. Die zeichnerischen Festsetzungen einer Grundfldchenzahl von
0,35 und einer GeschoBflachenzahl von 0,6 innerhalb des Bereiches
zwingend zweigeschossiger Bebauung werden aufgehoben. - Innerhalb
des Bereiches zwingend zweigeschossiger Bebauung wird die Grund-
flachenzahl mit 0,40 und die GeschoBflachenzahl mit 0,80 neu fest-
gesetzt.

2. Die zeichnerische Festsetzung einer GeschoBflachenzahl von 0,30
fiir das Grundstiick "Kayhuder StraBe" Nr. 2 wird aufgehoben. - Fir
das Grundstiick "Kayhuder StraBe" Nr. 2 wird die Grundfléachenzahl
mit 0,30, die GeschoB3flachenzahl mit 0,50 sowie die maximale
Firsthohe mit 10,5 m iiber dem zugehdrigen StraBenniveau der "Kay-
huder StraBe'" festgesetzt. (Gegenwidrtiges Flurstiick 42/5)

3. Vergniigungsstatten sind unzuldssig.

Hinweis:

Die iibrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 4 A - Ortsmitte

Nordteil - einschlieBlich seiner 1. Anderung bleiben unberiihrt.



4. Sonstige MaBnahmen:

Durch die 2. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 4 A -
Ortsmitte Nordteil - werden nur die vorgenannten textlichen Fest-

setzungen getroffen. Sonstige MaBnahmen sind nicht vorgesehen.

5. Hinweis:

Fir das Grundstiick "Kayhuder StraBe'" Nr. 2 ist durch die vorlie-
genden Anderungen die im Grundsatz unzuldssige Regelung des Ein-
zelfalles gegeben. Die Gemeinde geht jedoch davon aus, daB auf-

grund der besonderen Gegebenheiten, - Einzelbaufldche umgeben von
Verkehrs-, Griin- und Wasserflache, die vorliegende Planung zuléds-

sig ist.

Die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4 A - Ortsmitte
Nordteil - 2. Anderung und Erginzung, Gebiet: Nordlich "Elmenhors-
ter StraBe" Nr. 3 - Nordlich "Kayhuder StraBe" Nr. 2 - Nr. 4a -
Beidseitig "Mittelweg" Nr. 1 - Nr. 9 und Nr. 2 - Nr. 6 - Beidsei-
tig "Nienwohlder StraBe" Nr. 1 - Nr. 3 und Nr. 2 - Nr. 18 - Beid-
seitig "SchiitzenstraBe', der Gemeinde Bargfeld-Stegen wurde von
Gemeindevertretung Bargfeld-Stegen gebilligt in ihrer Sitzung am
10. September 1991.

'Bargfe1d—Stegen, den 18. Septepber 1991

Siegel - fﬂﬁ / //[/{L((Mv
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