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1. Allgemeines
a) Verfahrensablauf

Der Bebauungsplan Nr. 4A - Ortsmitte Nordteil - Gebiet: Nérdlich ,,Elmenhorster StraBe,,
Nr. 3 - Nordlich ,,Kayhuder StraBe* Nr. 2 - Nr. 4a - Beidseitig ,,Mittelweg™ Nr. 1 - Nr. 9
und Nr. 2 - Nr. 6 - Beidseitig ,,Nienwohlder StraBe™ Nr. 1 - Nr. 3 und Nr. 2 - Nr. 18 -
Beidseitig ,,SchiitzenstraBe®, der Gemeinde Bargfeld-Stegen wurde mit Verfiigung des
Herm Landrates des Kreises Stormam vom 05. September 1984, Az.: 61/3 - 62.005 (4a)
teilweise vorweg genehmigt und lag fiir den teilweise vorweg-genehmigten Bereich ab
dem 17. Juli 1985 mit der bewirkten Bekanntmachung der Genehmigung rechtswirksam
aus.

Die Genehmigung des Restbereiches des Bebauungsplanes Nr. 4A - Ortsmitte Nordteil -
wurde mit Verfigung des Herm Landrates des Kreises Stormam vom 30. Mai 1985, Az.:
61/12 - 62.005 (4a) genehmigt und lag fiir den Restbereich ab dem 17. Juli mit der
bewirkten Bekanntmachung der Genehmigung rechtsverbindlich aus.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4A - Ortsmitte Nordteil - der Gemeinde
Bargfeld-Stegen wurde mit Verfiigung des Herm Landrates des Kreises Stormam vom
21. April 1986, Az.: 61/12 - 62.005 (4A-1) genehmigt und lag ab dem 14. Mai 1986 mit
der bewirkten Bekanntmachung der Genehmigung rechtsverbindlich aus.

Fiir die 2. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 4A - Ortsmitte Nordteil -
ist das Anzeigeverfahren durchgefiihrt worden. Der Herr Landrat des Kreises Stormarn
hat mit Verfiigung vom 18. Februar 1992, Az.: 62/22 - 62.005 (4A-2) erklért, daB er keine
Verletzung von Rechtsvorschriften geltend macht. Mit der bewirkten Bekanntmachung
der Durchfihrung des Anzeigeverfahrens lag der Plan ab dem 07. Mai 1992
rechtsverbindlich aus.

Fiir die 3. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 4A - Ortsmitte Nordteil -
ist das Anzeigeverfahren durchgefithrt worden. Der Herr Landrat des Kreises Stormam
hat mit Verfiigung vom 21. Februar 1997, Az.: 60/22 - 62.005 (4A-3) erklért, daB er keine
Verletzung von Rechtsvorschriften geltend macht. Mit der bewirkten Bekanntmachung
der Durchfihrung des Anzeigeverfahrens lag der Plan ab dem 28. Februar 1997
rechtsverbindlich aus.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bargfeld-Stegen hat die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 4A - Ortsmitte Nordteil - 5. Anderung, Gebiet: Grundstick
Kayhuder StraBe Nr. 4, in ihrer Sitzung am 28. Februar 2000 beschlossen.

Auf der nichste Seite wird eine Ubgrsicht mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 4A - Ortsmitte Nordteil - 5. Anderung - als Ausschnitt der Deutschen Grundkarte
wiedergegeben. Das Plangebiet ist schwarz umgrenzt dargestellt.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 4A - Ortsmitte Nordteil - 5.
Anderung wurde die ML-PLANUNG Gesellschaft fur Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1
in 23568 Libeck beauftragt. :

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 28. Februar 2000 den Bebauungsplan

Nr. 4A - Ortsmitte Nordteil - 5. Anderung - als Vorentwurf und Entwurf beschlossen
sowie den Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

A: Amt B-L_B-St., B-Plan 4A-Om NT-5.And., Juni 2000
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Die Verfahren zur Planungsanzeige nach § 16 Abs. 1 Landesplanungsgesetz, die
nachrichtliche Unterrichtung nach Ziffer 3.10.6 des Verfahrenserlasses, die Beteiligung
der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 Neufassung Baugesetzbuch 1997 sowie
die Benachrichtigung der Triger offentlicher Belange nach § 3 Abs. 2 Neufassung
Baugesetzbuch sind mit Schreiben vom 17. Mérz 2000 eingeleitet worden.

Dariiber hinaus ist die Biirgerbeteiligung als 6ffentliche Darlegung und Anhdrung nach
§ 3 Abs. 1 Neufassung Baugesetzbuch 1997 am 27. Mérz 2000 durchgefiihrt worden.

Weiter ist die offentliche Auslegung des Entwurfes in der Zeit vom 31. Marz 2000 bis
zum 02. Mai 2000 einschlieBlich durchgefithrt worden nach vorheriger Bekanntmachung
im Stormamer Tageblatt am 23. Marz 2000.

Die Gemeindevertretung hat das Ergebnis der vorstehenden Beteiligungsverfahren zum
Vorentwurf sowie zum Entwurf in eine Abwigung eingestellt und die Anregungen und
Stellungnahmen in ihrer Sitzung am 29. Mai 2000 gepriift.

In der Sitzung der Gemeindevertretung am 29. Mai 2000 ist der Bebauungsplan Nr. 4A -
Ortsmitte Nordteil - 5. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), gemaB § 10 der Neufassung Baugesetzbuch als Satzung beschlossen.
Gleichzeitig ist die Begrindung abschlieBend gebilligt worden.

A: Amt B-LB-St., B-Plan 4A-Om NT-5.And., Juni 2000
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Geltunesbereich des Plangebietes M 1 : 5.000

Dorfplatz
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1. Allgemeines
b) Sonstiges, Lage im Raum und Flachenbilanz

Der Bebauungsplan Nr. 4A - Ortsmitte Nordteil - 5. Anderung fiir das Gebiet: Grundstiick
Kayhuder StraBe Nr. 4, wird aufgestellt auf der Grundlage des Flachennutzungsplanes
sowie seiner zwischenzeitig wirksamen Anderungen.

In dem Flichennutzungsplan und seinen Anderungen ist der betreffende Bereich des
Plangebietes als Mischgebiet gemdB § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) dargestellt.
Unter diesen Voraussetzungen ist das Entwicklungsgebot aus dem Flichennutzungsplan
fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 4A - Ortsmitte Nordteil - 5. Anderung
gesichert.

Als Kartengrundlage dient eine VergréBerung und Montage der Flurkarte , Flur 2, Flur 8
und Flur 9, der Gemarkung Bargfeld. Aufgrund der geringen Bewegtheit des Plangebietes
wird auf eine Darstellung von Hohenlinien verzichtet. Es liegt jedoch ein aktuelles
Flichennivellement NN-bezogen vor.

Zur Lageverdeutlichung ist nachfolgend in der Ubersicht im MafBstab 1 : 25.000 der
topographische Ausschnitt der Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplanes Nr. 4A -
Ortsmitte Nordteil - 5. Anderung entsprechend dargestelit.

Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000

A: Amt B-L.,B-St., B-Plan 4A-Om NT-5.And., Juni 2000
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Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 4A - Ortsmitte Nordteil - 5. Anderung umfafBt in
der Gemarkung Bargfeld-Stegen, Flur 2, Flur 8 und Flur 9 das Flurstiick 57/24 mit einer
Gesamtfliche von 1.108 gm.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 4A - Ortsmitte Nordteil - 5. Anderung gliedert
sich in folgende Teilbereiche mit nachfolgend beschriebenen Flachenanteilen:

- Als Baufliche - Mischgebiet - 1.108 gm
Die Gesamtflache des Plangebiets umfafit 1.108 gm

Andere wesentliche Flichen sind nicht Plangebietsbestandteil.

A: Amt B-L. B-St., B-Plan 4A-Om NT-5.And., Juni 2000
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung
a) Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung

Durch den Bebauungsplan Nr. 4A - Ortsmitte Nordteil - 5. Anderung soll der Bereich der
Ecke Kayhuder StraBe / Mittelweg fiir den gesamten Grundsticksbestandteil an das
Erfordemis zur Sicherung und Stirkung der zentralen innerértlichen Infrastruktur
angepalt werden.

Mit dieser vorgesehenen Verdichtung soll die Infrastruktur insbesondere zu den
Wirtschafts-, Handels- und Dienstleistungsbelangen weiter entwickelt und an kinftige
Erfordernisse angepaBt werden.

Bei dieser Anderung, nur fiir ein Baugrundstiick, handelt es sich um einen Teilbereich
eines Gesamtkonzeptes zur Stirkung der Wirtschaftskraft und zentralen Versorgung der
Gemeinde im Bereich des Dorfangers als Zentrum des Ortes.

Eine entsprechende Weiterentwicklung und Nutzungsanpassung ist gleichfalls
unmittelbar gegeniber dem Plangebiet im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 4B
vorgesehen. Hierbei soll das Grundstiick des zwischenzeitig eingestellten Hotel- und
Gastronomiebetriebes sowie das Grundstiick der ehemaligen Mithle am Raiffeisenweg

in entsprechendem Umfange geéndert und weiterentwickelt werden.

Die Planung fiir diesen Bereich siidlich der Kayhuder Strafe, Ecke Raiffeisenweg ist von
seiten der Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 14. Oktober 1999 beschlossen. Die
Planunterlagen werden zur Zeit in Abstimmung mit den gewerblichen Investoren erstellt,
so daB dieser Bereich durchaus als eine stidtebauliche Einheit anzusehen ist und nur die
zufillig geschnittenen Plangebietsgrenzen des Bebauungsplanes Nr. 4A - Ortsmitte
Nordteil - und des Bebauungsplanes Nr. 4B - Ortsmitte Sidteil - diese stadtebauliche
Einheit trennen.

Unter diesen Voraussetzungen wird die vorliegende Planung von seiten der Gemeinde als
zulissig angesehen, weil sie letztendlich sogar Teil der Gesamtplanung um den Dorfanger
als zentraler Dienstleistungs- und Versorgungsbereich gilt.

Mit diesem Bebauungsplan wird die stidtebauliche Ordnung in diesem zentralen Bereich
abschlieBend geregelt im Zusammenwirken auch mit anderen zur Zeit neu entwickelten
Bereichen auf der Siidseite der Kayhuder StraBe.

Aufgrund der Situation dieses Plangebietes mit seiner geringen Flichenentwicklung sind
keine umfassenden Differenzierungen der Nutzungsstrukturen gegeben.

Fiir den Plangebietsbereich ist die Art der baulichen Nutzung als Mischgebiet und
dariiber hinaus in zweigeschossiger Bauweise fiir das gesamte Baugrundstiick vorgesehen
unter gleichzeitiger Anhebung der Grundfléchenzahlen und der GeschoBflachenzahlen.

Das Baugrundstiick dient weiterhin der Deckung des értlichen Baulandbedarfes des
jetzigen Grundstiickseigentiimers und dient weiter der Stirkung der hier bereits
vorhandenen Handels- und Dienstleistungsfunktionen.

Durch die vorliegende Planung sollen neben der Sicherung einer angemessenen baulichen
Entwicklung dieses Bereiches auch die notwendigerweise zu beachtenden Belange des
Immissionsschutzes gesichert werden. Eine besondere Weiterentwicklung der Belange
der Landschaftspflege sowie des Naturschutzes sind aufgrund der hier vorgesehen
Funktion nicht méglich und werden daher dem Erfordemis zur baulichen

Weiterentwicklung gegeniiber zuriickgestelit.
9
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Aufgrund der Begrenztheit wird zur Entwicklung der Wohneinheiten nur auf die
entsprechende textliche Festsetzung verwiesen. Eine Ermittlung moglicher erforderlicher
Kindergartenplitze und Grundschulplétze wird aufgrund des zu erwartenden Ergebnisses
im Bereich unter jeweils 1,0 erforderlicher Platze zuriickgestellt.

Von seiten der Ministerprasidentin, Landesplanungsbehérde, wird mit Schreiben vom 03.
April 2000 bestitigt, daB den Planungsabsichten der gemeindlichen Ziele der
Raumordnung und Landesplanung nicht entgegenstehen.

10
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung
b) Priifung der Umweltvertriglichkeit

In Anwendung des Erlasses des Innenministeriums - IV 63 - 511.51 - vom 14. Januar
2000 zur ,Prifung der Umweltvertriglichkeit von Vorhaben im Baurecht” ist
festzustellen, daB eine besondere Priifung der Umweltvertraglichkeit nicht erforderlich

1st.

Bei dem nunmehr geanderten Bereich handelt es sich um ein einzelnes Flurstiick nérdlich
der Kayhuder StraBe und westlich des Mittelweges. Dieses Grundstiick ist bereits bebaut
und befindet sich im Innenbereich der Ortslage Bargfeld-Stegen.

Sowohl aus der FlichengroBe als auch aus der Lage innerhalb des bebauten Ortes
Bargfeld-Stegen ist keine Umweltvetriglichkeitsprifung erforderlich, weil die

weitergehend zu beriicksichtigenden Belange bei der Priifung der Notwendigkeit nicht
zutreffen. .

11
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3. Inhalt des Bebauungsplanes

Das Plangebiet der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4A - Ortsmitte Nordteil - ist
ein kleiner Teilbereich des Gesamtplanes des Bebauungsplanes Nr. 4A. Es handelt sich
um das Eckgrundstiick Kayhuder StraBe / Mittelweg Westseite.

Die ErschlieBung ist iiber den Mittelweg bzw. die Kayhuder Strae vorgesehen.

Mit der vorliegenden Planung soll dieses Grundstiick beziiglich seines
Festsetzungsinhaltes vereinfacht werden. Bisher differenzierte Festsetzungen zwischen
eingeschossiger und zweigeschossiger Nutzung werden nicht mehr festgesetzt. Dariiber
hinaus werden aufgrund des gemeindlichen Zieles zur Weiterentwicklung des zentralen
innerértlichen Bereiches die iiberbaubaren Flichen sowie die zuldssigen Nutzungen
angehoben.

Fiir die Bauflichen des Plangebietes ist die Art der baulichen Nutzung der Gesamtfléche
des Plangebietes als ,Mischgebiet® (MI) gemiB § 6 der Baunutzungsverordnung
(BauNVOQ) festgesetzt.

Fiir die Bauflachen des Mischgebietes wird durch Text bestimmt, daB die ausnahmsweise
zulassige Nutzung des § 6 Abs. 3 ,,Vergniigungsstitten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 der
Baunutzungsverordnung auBerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets
zugelassen werden* der Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
ist.

Fir das Baugrundstick sind grundstiicksbezogene iberbaubare Baufldchen durch
Baugrenzen geschlossen umgrenzt festgesetzt.

Die Bebauung der Bauflichen als Mischgebiet ist in zweigeschossiger als Hochstgrenze
und offener Bauweise festgesetzt.

Die Nutzung der Baugrundstiicke ist mit einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4
festgesetzt. Fiir den Bereich der Baufliche ist durch Text bestimmt, daB fiir Anlagen, wie
sie im § 19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung beschrieben sind, die festgesetzte
Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4 um bis zu 75 vom Hundert iiberschritten werden darf.
Die Geschofiflichenzahl (GFZ) ist mit 0,8 festgesetzt.

Durch Text ist die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen begrenzt. Hierbei ist eine
Verhiltniszahl zur GrundstiicksgroBe gewahlt.

Zur Gestaltung der baulichen Anlagen sind differenzierte Festsetzungen durch Text
getroffen, die sich in ihren Grundsétzen an Planinhaite aktueller Planungen der Gemeinde
orientieren und im wesentlichen sich auf die Dachformen und Dachneigungen beziehen.

Die Drempelhshe (Kniestock) ist mit 0,60 m Héhe festgesetzt. Ausnahmen sind bis 0,90
m Hoéhe zulassig.

Die Belange der ErschlieBung, des Immissionsschutzes und der Griinordnung innerhalb

des Plangebietes sind unter Ziffer 4a, 5, 6a und 6b dieser Begriindung aufgearbeitet. Auf
weitergehende Ausfiihrungen wird an dieser Stelle verzichtet.

12
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4. Erschliefungsmafnahmen
a) ErschlieBungsmaBnahmen - Verkehr

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 4A - Ortsmitte Nordteil - 5. Anderung wird
durch die bereits vorhandenen StraBen Kayhuder StraBe und Mittelweg erschlossen.
Sowohl die Kayhuder StraBe als auch der Mittelweg sind in einem dem Plangebiet
entsprechendem Umfang ausgebaut. Ein weiterer Ausbau dieser Strafien ist nicht mehr
vorgesehen. Dies gilt auch beziiglich der nicht mehr vorgesehenen Anlage zusitzlicher
Flichen fiir das Parken von Fahrzeugen in diesen StraBenbereichen.

Sonstige ErschlieBungsmaBinahmen zu den Belangen des Verkehrs sind nicht erforderlich.

13
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4. ErschlieBungsmaBnahmen
b) Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist fiir das Plangebiet durch das bereits
bestehende Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers AMT BARGTEHEIDE-
LAND vom Wasserwerk Bargteheide her sichergestellt. Die notwendigen Ergdnzungen
im privaten Bereich sind mit dem Versorgungstrager einvernehmlich abzustimmen. Die
dafiir erforderlichen Erlaubnisse und Genehmigungen sind zuvor einzuholen.

Zur Sicherung der Loschwasserversorgung sind hinreichend dimensionierte Trink- und
Brauchwasserleitungen mit Anordnung von Hydranten im gebietsbezogenen
erforderlichen Umfange bereits erstellt. Notwendige Erginzungen sind, soweit
erforderlich, vorzusehen.

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende elektrische
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers SCHLESWAG AG  sichergestelit.
Dariiber hinaus notwendige Versorgungseinrichtungen sind mit dem Versorgungstrager
fur den privaten Bereich einvemehmlich abzustimmen.

Die Versorgung mit Erdgas ist durch das bestehende Versorgungsleitungssystem des
Versorgungstrigers HAMBURGER GASWERKE GmbH sichergestellt. Hierbei ist zu
beachten, daB fiir die Versorgungsleitungen baumfreie Trassen freizuhalten sind.
Notwendige Ergénzungen im privaten Bereich sind mit dem Versorgungstrager
einvernehmlich abzustimmen.

Die Gemeinde Bargfeld-Stegen ist an das Ortsnetz der DEUTSCHEN TELEKOM AG in
Bargteheide angeschlossen. Notwendige Ergénzungen des Versorgungsleitungsnetzes im
privaten Bereichen sind einvernehmlich mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

Wegen ggf. notwendiger Verlegung von Fernmeldekabeln ist das Bezirksbiiro Netze 83,
SchillstraBe 1 - 3 in 23566 Liibeck, Telefon (0451) 4 88 - 47 10 nach Mdglichkeit 3
Monate vor Baubeginn von BaumaBnahmen schriftlich iber deren Einzelheiten zu
informieren.

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormam als &ffentlich-rechtlicher
Entsorgungstriger durch Satzung geregelt.

Die Abfallbeseitigung wird durch die ABFALLWIRTSCHAFTSGESELLSCHAFT
STORMARN mbH sichergestellt und durch beauftragte Unternehmen durchgefiihrt.
Besondere Entsorgungseinrichtungen sind nicht erforderlich.

Die Abwasserbeseitigung geschieht fir das Baugebiet durch die zentrale
Ortsentwisserung der GEMEINDE BARGFELD-STEGEN zum Kldrwerk der Gemeinde.
Notwendige Ergdnzungen der Entsorgungsleitungen und sonstigen
Entsorgungseinrichtungen sind mit dem Entsorgungstrager im privaten Bereich
einvemehmlich abzustimmen.

Die Oberflichenentwisserung ist durch das bestehende, hinreichend leistungsfahige

Vorflutsystem des zustindigen Gewisserpflegeverbandes MITTLERE-ALSTER
grofiraumig sichergestellt.

14

A: Amt B-L.,B-St., B-Plan 4A-Om NT-5.And., Juni 2000



GEM. BARGFELD-STEGEN B-PLAN NR.4A - OM. NORDTEIL ~5. AND.

Die Fihrung der Oberflichenentwisserungsleitung zur Ableitung des anfallenden
Oberflichenwassers aus dem Plangebiet ist in bereits bestehende Leitungssysteme
eingerichtet. Notwendige Erginzungen im 6ffentlichen Bereich sind nicht erforderlich, da
die geringen Mehrmengen aus dem Plangebiet zu keiner unvertretbaren Verschérfung der
AbfluBisituation filhren. Fir die zusitzliche Ableitung sind jedoch die notwendigen
Genehmigungen und Erlaubnisse zuvor einzuholen.
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5. MaBinahmen zum Schutze vor schidlichen Immissionen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 4A - Ortsmitte Nordteil - 5. Anderung wird auf
seiner Sidseite durch die LandesstraBe 82 unmittelbar berithrt. Die Landesstrafe 82
verlduft als Kayhuder StraBe siidlich des Plangebietes in ostwestlicher Richtung. Von
dieser StraBe gehen aufgrund ihrer Verkehrsbelastung schddliche Lirmimmissionen aus.
Weiter wird das Plangebiet auf seiner Siidostseite durch die innerértliche StraBe
Mittelweg unmittelbar beriihrt. Sie verlduft in nordéstlich / siidéstlicher Richtung. Von
dieser StraBe gehen aufgrund ihrer Verkehrsbelastung gleichfalls schadliche
Lirmimmissionen aus. Andere Immissionen aus Verkehrsziigen sind nicht zu
beriicksichtigen.

Fiir den Bereich der Kayhuder StraBe liegen amtliche Zielergebnisse vor, die durch eine
ortliche Querschnittszihlung vor dem Plangebiet iberpriift und ergénzt wurde, dariiber
hinaus ist gleichfalls fiir den Mittelweg eine Verkehrszihlung am 16. Mirz 2000
durchgefiihrt worden. Das amtliche und das nicht amtliche Zielergebnis der Verkehrsziige
Kayhuder StraBe und Mittelweg sind unter Beriicksichtigung angemessener kiinftiger
Verkehrsentwicklung in eine schalltechnische Emittlung eingestellt.

Aufgrund dieser schalltechnischen Ermittlung, die hier zur Ermittlung sicherer
Ergebnisse auf der Grundlage der DIN 18005 vom Mai 1987 ausgefiihrt wurde, ist
festzustellen, daB die Beurteilungspegel der Kfz-Gerdusche die schalltechnischen
Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 fiir Mischgebiete liberschreiten. Dies
erfordert Schallschutzmafnahmen. Auf aktive SchallschutzmaBnahmen wird jedoch
verzichtet, sie sind daher als passive SchallschutzmaBnahmen zu beachten und zu
beriicksichtigen.

Diese schalltechnische Ermittlung zum Bebauungsplan Nr. 4A - Ortsmitte Nordteil - 5.
Anderung ist Bestandteil dieser Begrindung und als Anlage beigefiigt.

Fir die passiven SchallschutzmaBnahmen sind in der Planzeichnung entsprechende
Flichen nach § 9(1)24 Neufassung Baugesetzbuch festgesetzt, fiir die durch Text
weitergehende MaBnahmen getroffen sind.

Diese passiven Schallschutzfestsetzungen betreffen das Plangebiet dergestalt, als daB fiir
das Plangebiet Flichen mit passiven SchallschutzmaBnahmen nach Larmpegelbereich IV
bzw. III festgesetzt sind. Die weitergehenden Regelungen, insbesondere auch wegen der
Ecksituation des Plangebietes, sind in den textlichen Festsetzungen hierzu geregelt.

Betriebsstellen landwirtschaftlicher Betriebe grenzen nicht unmittelbar an das Plangebiet.
Es befinden sich jedoch im Nahbereich entsprechende Betriebsstellen. Es ist davon

auszugehen, daB sich keine =zu berticksichtigenden Beeintrichtigungen aus
Intensivtierhaltungen ergeben.
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6. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
a) MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes

Bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 4A - Ortsmitte Nordteil - 5. Anderung
handelt es sich um das Eckgrundstiick Kayhuder StraBe / Mittelweg auf der Westseite am
Dorfanger im zentralen innerdrtlichen Bereich.

Dieses bisher im Dienstleistungsbereich und untergeordnet wohnbaulich genutzte
Grundstiick soll baulich erweitert und um die Handelsnutzung ergénzt werden.

Unter Einbezichung angrenzender Siedlungsentwicklung und Zielvorgaben der Gemeinde
ergibt sich kinftig eine angemessene bauliche Verdichtung in diesem zentralen
Innerortsbereich.

Das Plangebiet wird auf seiner Siidseite durch eine lineare Baumreihe auf dem
Baugrundstiick selbst zum StraBenraum der Kayhuder StraBe abgegrenzt. Andere lineare
und flichenhafte Griinelemente mit entsprechender Bedeutung sind nicht vorhanden.

Der vorhandene lineare Griinbestand der Baumreihe wird mit entsprechenden
Erhaltungsgeboten festgesetzt und langfristig gesichert. Weitergehende griinordnerische
MaBnahmen sind nicht vorgesehen und werden auch aufgrund der Begrenztheit des
Plangebietes und der zu sichernden besonderen Funktion im Innerortsbereich fir nicht
erforderlich gehalten.

Die Gemeinde geht davon aus, da8 mit den getroffenen griinordnerischen Festsetzungen
im Bebauungsplan dem Schutz der Landschaft und des Ortsbildes in diesem
Gemeindebereich hinreichend Geniige getan worden ist. Insbesondere sieht die Gemeinde
durch die vorliegenden Regelungen des Bebauungsplanes kein Erfordemnis zur Erstellung
eines Griinordnungsplanes. Die erforderlichen Belange werden hinreichend mit dem
Bebauungsplan geregelt und im Detail unter der nachfolgenden Ordnungsziffer 6b dieser
Begriindung weitergehend erlautert.
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6. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
b) Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Fineriffs- und Ausgleichsregelungen

Zur Beachtung des Naturschutzgesetzes (BNatSchG) und des Landesnaturschutzgesetzes
(LNatSchG) sowie den neuen Regelungen des Baugesetzbuches sind nachfolgend unter
dieser Ordnungsziffer entsprechende Ausfithrungen wiedergegeben.

Bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 4A - Ortsmitte Nordteil - 5. Anderung
handelt es sich um einen Bereich der bereits bisher verbindlich Giberplant ist.

Mit der vorliegenden Anderung ergeben sich insbesondere Verdnderungen der baulichen
Dichte und Nutzung beziiglich der Geschossigkeit fiir einen Teilbereich des

Baugrundstiickes.

Dariiber hinaus ergibt sich eine Neuordnung und Weiterentwicklung in die
Grundstiickstiefe hinein.

Zur Prifung, inwieweit sich aus der Anderung des Planinhaltes Eingriffe und
AusgleichsmaBnahmen im Sinne des § la Neufassung Baugesetzbuch ergeben, ist der
bisher geltende Festsetzungsinhalt beziiglich der zulédssigen Grundflichenzahlen und der
gesamt zulissigen Oberflichenversiegelung mit den entsprechenden zuldssigen
Obergrenzen durch die neue verbindliche Uberplanung ins Verhéltnis zu setzen.

Fiir den Plangeltungsbereich gilt als letzte Anderung des Planinhaltes die 2. Anderung
und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 4A - Ortsmitte Nordteil . Es handelt sich hierbei
nur um eine textliche Festsetzung zur Verinderung der zuldssigen Grundflichenzahlen
und GeschoBflichenzahlen. Das Planverfahren ist 1988 eingeleitet worden. Der Plan ist
rechtswirksam am 07. Mai 1992 geworden. Es gilt somit fiir den Plangeltungsbereich die
Baunutzungsverordnung 1977 / 1986. In dieser Fassung der Baunutzungsverordnung sind
keine Obergrenzenregelungen zusétzlicher Versiegelung durch Nebenanlagen und
sonstiges festgesetzt. Dies heiBt, daB hier letztendlich Oberflichenversiegelungsanteile
von deutlich iiber 80 % der Grundstiicksfliche bisher zuldssig wéren. Mit der nunmehr
vorgenommenen Anwendung der Baunutzungsverordnung in der Fassung 1990 / 1993
ergeben sich Oberflichenversiegelungsobergrenzen von 0,70 fiir den Gesamtbereich des

Plangebietes.

Unter Zugrundelegung dieser Vorgaben ergeben sich fir das Baugrundstiick des
Plangebietes keine zu beachtenden Belange einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
. beziglich der zulissigen Oberflichenversiegelung und damit des Schutzgutes ,,Boden®.

Aufgrund der zentralen innerdrtlichen Lage und der bereits jetzt bestehenden
Intensivnutzung des Baugrundstiickes geht die Gemeinde davon aus, daB8 sowohl das
Schutzgut , Arten- und Lebensgemeinschaften®, das Schutzgut ,Klima und Luft“ sowie
das Schutzgut ,Landschaftsbild“ durch die vorgesehenen Verdnderungen nur
unbedeutend betroffen sind und durch die nunmehr vorgesehene Begrenzung der gesamt
zuldssigen Oberflachenversiegelung minimiert werden.

Das Schutzgut ,Wasser kann als ausgeglichen angesehen werden, da anfallendes
Schmutzwasser vollstindig der Kliranlage zugeleitet wird und anfallendes
Oberflachenwasser gleichfalls abgeleitet wird.
Weitergehende MaBnahmen sind nicht zu beriicksichtigen.
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7. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der gitlichen Einigung zwischen den
Grundstiickseigentimern und der Gemeinde Bargfeld-Stegen vorgesehen.

Nur wenn die nicht, oder nur zu von der Gemeinde nicht tragbaren Bedingungen méglich
ist, werden die entsprechenden MafBnahmen nach Teil IV und V des Baugesetzbuches
(BauGB) 1986 (Umlegung gemiB §§ 45 ff BauGB, Grenzregelung §§ 80 ff BauGB bzw.
Enteignung §§ 85 ff BauGB) eingeleitet.

Es ergeben sich keine zu beriicksichtigenden MaBnahmen.

19

A: Amt B-L_B-St., B-Plan 4A-Om NT-5.And., Juni 2000




GEM. BARGFELD-STEGEN B-PLAN NR.4A - OM. NORDTEIL —5. AND.

8. Uberschligliche Ermittlung der ErschlieBungskosten

Es ist festzustellen, daB fiir den Bebauungsplan Nr. 4A - Ortsmitte Nordteil - 5.
Anderung - keine ErschlieBungen und ErschlieBungskosten im &ffentlichen Bereich

anfallen.

Bei den durchzufiihrenden ErschlieBungsmaBnahmen handelt es sich ausschlieBlich um
private ErschlieBungsmaBnahmen, die an bestehende dffentliche
ErschlieBungseinrichtungen anzubinden sind.

Auf eine Ermittlung dieses privaten ErschlieBungsaufwandes wird verzichtet.
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9. Hinweise
a) Allgemeine Hinweise

Die Grundstiickseigentiimer der Baugrundstiicke sind auf den Bundesverband fiir den
Selbstschutz hinzuweisen. Sofern HochbaumafBnahmen in Verbindung mit unterirdischen
Anlagen (Unterkellerungen) geplant sind, ist darauf hinzuweisen, daB fiir den Bau von
Hausschutzriumen z. Zt. zusdtzliche Abschreibungsmdéglichkeiten bestehen. Die
zustindige Behorde, Bundesverband fiir den Selbstschutz, Dienststelle Schwerin, befindet
sich in 19053 Schwerin, Am Packhof 1. '

Von seiten des Versorgungstrigers SCHLESWAG AG sind unterirdische
Hauptversorgungsleitungen auBlerhalb des Plangebietes ibemommen. Dies geschieht mit
dem Hinweis, dal von seiten des Versorgungstrigers SCHLESWAG AG keine Gewihr
fur die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Eintragungen der Leitungen {ibernommen
wird. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten in dem betroffenen Bereich ist die genaue
Kabellage bei dem Bezirk in Bargteheide, Tel.: (04532) 27220 zu erfragen.

Fir die Bebauung der Baugrundstiicke ist darauf hinzuweisen, daB eine
Grundwasserabsenkung bzw. Grundwasserableitung durch Kellerdrinagen einen nach
Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand darstellt und eine entsprechende Erlaubnis
im jeweiligen Einzelfall bei der Unteren Wasserbehérde des Kreises Stormarn zu
beantragen ist. Es wird daher empfohlen, bei hochanstehendem Grundwasser auf den Bau
eines Kellers zu verzichten bzw. es ist eine sogenannte ,,Wanne* fiir das Kellerbauwerk
zu errichten. Die notwendigen Genehmigungen und Erlaubnisse sind von den
Veranlassern zuvor zu beantragen.

Es wird auf die Sicherung der Belange des offentlichen Personennahverkehrs
hingewiesen. Hierzu wird ein Auszug aus dem Liniennetz der Verkehrsgemeinschaft
Stormam wiedergegeben.
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Auszug aus dem Liniennetz der Verkehrsgemeinschaft
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9. Hinweise
b) Besondere Hinweise

Der Dorfanger 6stlich auBerhalb des Plangebietes ist nach dem Denkmalschutzgesetz
zwischenzeitig als Kuiturdenkmal von besonderer Bedeutung eingestuft worden.

Hierzu ist in der Planzeichnung auBerhalb des Plangebietes die Umgrenzung als
Kulturdenkmal besonderer Bedeutung dargestellt und entsprechend als Kulturdenkmal
bezeichnet. Dariiber hinaus ist der Mindestumgebungsbereich von Anlagen, die dem
Denkmalschutz unterliegen, gemaf3 Vorgaben der Oberen Denkmalschutzbehérde in die
Planzeichnung eingetragen. Sie beriihrt die duBere Ecke des Plangebietes. Hiernach liegt
das Baugrundstiick vollstindig innerhalb des Mindestumgebungsschutzbereiches.

Bauvorhaben innerhalb des Bereiches des Kulturdenkmales von besonderer Bedeutung,
bzw. innerhalb des Mindestumgebungsschutzbereiches, sind mit der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Kreises Stormarn abzustimmen bis hin auch zur einer
Genehmigung durch die Untere Denkmalschutzbehérde gemidB § 9 Abs. 1 Ziffer 3
Denkmalschutzgesetz.
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Vermerk;

Die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4A - Ortsmitte Nordteil - 5.
Anderung, Gebiet: Grundstiick Kayhuder StraBe Nr. 4, der Gemeinde Bargfeld-Stegen
wurde von der Gemeindevertretung Bargfeld-Stegen gebilligt in der Sitzung am 29. Mai
2000.

Bargfeld-Stegen, den

E;'_}:, _'
s Siegel /nb/

(Burertister)

«

Stand der Begriindung: Méarz 2000; Juni 2000
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