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ENTWURFSBEGRUNDUNG

Planungsabsicht
Ziele der Bauleitplanung

Planungsziel ist die Umwandlung eines Mischgebietes nach § 6 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) in ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO in Bargfeld-Ste-
gen.

Zwecke der Bauleitplanung

Der Bebauungsplan Nr. 4b, der seit dem 10.09.1992 gilt, setzt fiir das Plangebiet ein
Mischgebiet nach § 6 BauNVO fest mit einer zweigeschossigen bzw. offenen Bau-
weise.

Bild 1: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 4b
4 ! ook

Zwischenzeitlich sind hier die landwirtschaftlichen und gewerblichen Nutzungen auf-
gegeben worden. Eine Neuansiedlung von &hnlichen Nutzungen ist nicht zu erwarten.

Stattdessen zeigt sich, dass dieser Bereich fiir die Wohnbaunutzung eine héhere At-
traktivitat besitzt.

Folglich besteht ein stadtebaulicher Planungsbedarf dahingehend, dass der Bebau-
ungsplan den aktuellen Anforderungen in der Art und Mal} der baulichen Nutzung
sowie in der Bauweise anzupassen ist.
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Planungsziel ist daher die

. Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes nach § 4 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO),

. Anpassung der Baugrenzen dahingehend, dass eine der angrenzenden Bau-
struktur angepasste kleinteiligere Bauweise erfolgt sowie eine Aufwertung des
StrafRenbildes, )

. Bauhdhe und Baudichte der Gebaude an der Grundstruktur der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 4b anzupassen, der seit dem 15.10.2015 gilt.

Bild 2: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 4b, 3. Anderung

oy / / Fis=_ | _  SATZUNG DER GEMEINDE BARGFELD-STEGEN, Ixcso]
Ly, & | [BP}. «REIS STORMARN, OBER DEN BEBAUUNGSPLAN S
/ L | 5. HR. 4B - ORTSMITTE SUDTEIL - 3. ANDERUNG [

/. ] /, '&.} GESIET, Kayhuder Sirasse ungarade M. 1 bis 1 -

SPRICK
VERMESSUNG

| Posieiliaipa

1.1.3  Alternativuntersuchung

Das Plangebiet darf bereits auf Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 4b bebaut wer-
den. Somit handelt es sich hier um eine reine bedarfsgerechte Neuordnung und
Nachverdichtung der Bauflache.

GemaR dem Urteil des BVerwG vom 12.12.1996 (— 4 C 29.94 — E 102, 331, 338 f.)
muss sich eine Gemeinde nicht gewissermafien ungefragt auf eine umfassende Al-
ternativsuche machen, sondern kann sich auf eine Alternative beschranken, die sich
bei lebensnaher Betrachtung in Erwagung ziehen lasst.

Da die Flache w
i bereits baulich genutzt ist,

. in der unmittelbaren Umgebung Wohn- und Mischgebiete angrenzen,

= direkt erschlossen ist und

= im Ort liegt,

ist auf Grund der Situation in dieser Lage offensichtlich, dass dieses Gebiet dominant
fir eine Weiterentwicklung als Wohnstandort ist.

Genau diese Nutzungsform soll dem aktuellen Bedarf angepasst werden. Andere Lo-
sungsansétze sind an dem Standort stadtebaulich nicht sinnvoll und kommen daher
bei einer ,Jebensnahen Betrachtung“ nicht in Erwagung.
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Dokumentation des bisherigen Planverfahrens
Verfahrensstand nach Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017:

Stand | Planverfahren Gesetzesgrundlage | Zeitraum

X Aufstellungsbeschluss § 10 BauGB 05.07.2021
- friihzeitige Information § 3 (1) BauGB
- friihzeitige Information der Gemeinden, T6B und § 4 (1) BauGB

Behodrden

X Auslegungsbeschluss 22.11.2021

X Offentliche Auslegung § 3 (2) BauGB 13.01.2022 -

14.02.2022

X Beteiligung T6B, Behérden und Gemeinden §4(2)und2(2) | ab 13.01.2022
BauGB

X Beschluss der Gemeindevertretung § 10 BauGB 05.12.2022

Wesentliche Auswirkungen der Bauleitplanung
Es wurde geprift, ob sich im Plangebiet

. okologisch geschiitzte oder hochwertige Griinstrukturen befinden
= oder sich in den Geholzen oder Gebauden geschitzte Tierarten aufhalten.

Alle diese Punkte wurden negativ bewertet.

Fazit: Eine wesentliche Verschlechterung der Umgebung ist durch diese Bauleitpla-
nung nicht erkennbar.

Begriindung des Verfahrens nach § 13a BauGB
a) Begriindung des Verfahrens

Das Plangebiet ist bebaut. Von allen Seiten grenzt Bebauung an die Flache. Somit
figt sich die Flache, fur die bereits ein Baurecht besteht, in die vorhandene Baustruk-
tur ein. Insgesamt kann festgestellt werden, dass es sich hier um eine ,Nachverdich-
tung der Innenentwicklung” i. S. § 13 BauGB handelt.

Somit kann die Anwendung des Verfahrens nach § 13a Abs. 1i. V. m. Abs. 2 Nr. 3
BauGB begriindet werden.

b) Anwendbarkeit

Das Verfahren soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB er-
folgen. Voraussetzung dafir ist, dass es sich bei dem Vorhaben:

1. um eine MaRnahme der Innenentwicklung handelt,
2. die mit weniger als 20.000 Quadratmeter Grundflachen tberplant wird oder

3. die mit 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmetern Grundfla-
che Uberplant wird, wenn eine Vorpriifung ergibt, dass der Bebauungsplan vo-
raussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat und

4. bei dem durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet
wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
nach dem Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landes-
recht nicht unterliegen sowie

5. bei dem keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter bestehen.
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Zu 1: Innenentwicklung: Wie erlautert, ist die bereits bebaute Flache des Plangebie-
tes von allen Seiten von Bebauung umgeben. Aufgrund der vorhandenen Situation
wird hier eine MalRnahme der Innenentwicklung gesehen.

Zu 2: weniger als 20.000 m? Grundfléche: Die Bauflachen umfassen eine Grundflache i
von ca. 6.400 m2. Bei einer Grundflachenzahl von 0,40, kénnen ca. 2.560 m? bebaut
werden. Damit erhoht sich die zuldssige Bebauung um ca. 640 m? gegenuber dem
Ursprungsplan. Die 20.000 m? sind somit nicht Uberschritten.

In der Umgebung sind keine anderen Baugebiete vorhanden, die nur mit diesem Plan-
gebiet funktionieren kdnnen bzw. von seiner Baustruktur abhangig sind. Daher ist ein
enger sachlicher, rdumlicher und zeitlicher Zusammenhang zwischen den angren-
zenden Bebauungsplanen und dem Plangebiet nicht erkennbar. Daher wird hier von
deren Einbeziehung dieser Bauleitplanungen abgesehen.

Zu 3: 20.000 Quadratmeter bis weniger als 70.000 m? Grundfldche: Trifft hier nicht
Zu.

Zu 4: Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspriifung: Nach Abs. 1 Satz 4 der Vorschrift ist

das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die
Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitspru- —
fung oder nach Landesrecht unterliegen.

Punkte gemaf der Anlage 1 zum UVPG sind nicht berlihrt. Somit bereitet dieser Be-
bauungsplan keine Planungen vor, die UVP-pflichtig sind. Somit ist das Verfahren
nach § 13a BauGB durchfihrbar.

Zu 5: Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzguter: Dieser Punkt kdnnte zum Tragen kommen, wenn
nach dem Bundesnaturschutzgesetz geschiitzte Tiere durch die Planung beeintrach-
tigt werden.

Da das Gebiet bereits vollstdndig bebaut ist, sind gesetzlich geschuitzte Tiere oder
Pflanzen nicht ermittelt worden. Insgesamt liegt keine erkennbare Beeintrachtigung
derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter vor.

Fazit: Das Vorhaben erfillt die Voraussetzungen fir die Anwendung des § 13a
BauGB.

c) Berichtigung des Flachennutzungsplanes 4

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als ,gemischte Baufldche” nach § 1
Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) dargestellt. Somit ist die 38. Anderung
des Flachennutzungsplanes als Berichtigung erforderlich.
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‘ Bild 3: Auszug 38. Anderung des Fldchennutzungsplanes

1.2 Einbindung in die Hierarchie des Planungssystems
1.21 Kommunale Planungen

Der Bebauungsplan Nr. 4b, der seit dem 10.09.1992 gilt, setzt fir das Plangebiet ein
Mischgebiet nach § 6 BauNVO fest mit einer zweigeschossige bzw. offenen Bau-
weise.

Fur das Plangebiet gilt der am 10.09.1992 genehmigte Bebauungsplan Nr. 4b. Dieser
setzt das Plangebiet als ,Mischgebiet“ nach § 6 BauNVO fest (siehe Bild 1.

1.2.2 Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen

Es wurde eine ,Artenschutzrechtliche Stellungnahme zum geplanten Abriss des Ge-

~ baudes in der Jersbekerstr. 4 in der Gemeinde Bargfeld-Stegen® von BIOPLAN aus
GroRharrie, mit Stand vom 19.11.2021, erstellt (sieche Anlage 3). Diese kommt zu
folgendem Fazit:

.4 Fazit und artenschutzrechtliche Mallnahmen

Aufen und im Inneren des fur den Abbruch vorgesehen Gebaudes konnten keine
Spuren eines aktuellen oder zuriickliegenden Besatzes durch Fledermause
nachgewiesen werden und auch eine Ausflugskontrolle brachte keine Nach-
weise. Die Horchboxen im Inneren des Gebaudes zeichneten hingegen Fleder-
mausaktivitat einer Pipistrellus-Fledermaus auf. Das Gebaude besitzt ein allge-
mein hohes Quartierpotenzial, insbesondere auf dem Dachboden. Fledermause
haben jedoch auch die Moglichkeit in die Schuppen einzufliegen und finden dort
ebenfalls geeignete Versteckmdglichkeiten. Eine dauerhafte Nutzung als grof3es
Winterquartier kann hingegen mit hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen wer-
den, da das Dach nicht isoliert ist und somit keine Frostfreiheit gewahrleistet ist.

B e e e i e AU RO e e
STADT
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In milden Wintern muss eine Nutzung durch Einzeltiere angenommen werden,
die in Form eines akustischen Nachweises auch belegt werden konnte.

Tageseinstande und Zwischenquartiere von Fledermausen zahlen in der Regel
nicht zu den zentralen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im Sinne von §44 (1) S.
3 BNatSchG (vgl. LBV-SH & AFPE 2016), sofern deren Beseitigung nicht zu einer
mafgeblichen Beeintrachtigung der Funktionsfahigkeit der Gesamtlebensstatte
fuhrt. Im vorliegenden Fall kann aufgrund der viel-féltigen Quartiermdglichkeiten
im Umfeld des Planungsraumes (Siedlung) zugrunde gelegt werden, dass der
Verlust méglicher Zwischenquartierstandorte durch ein Ausweichen auf benach-
bart liegende Quartierressourcen ohne weiteres kompensiert werden kann.

Beim Abriss des Gebaudes kénnen Zugriffsverbotstatbestiande nach § 44 (1)
S. 1 BNatSchG (Tétung oder Verletzung von Individuen) ausgelost werden,
da ein Fledermausbesatz im Gebaude nicht ausgeschlossen werden kann. Zur
Minimierung des Totungsrisikos werden folgende MafRnahmen als wirksam er-
achtet:

* Handische Abnahme des Dachs und Entkernung des Gebaudes: Als ar-
ten-schutzrechtliche VermeidungsmafRnahme ist das Dach schnellstmdglich,
jedoch spatestens 14 Tage vor dem konkreten Abriss vorsichtig und hén-
disch zu entfernen. Des Weiteren sind Fenster und Tiren spatestens 14
Tage vor dem konkreten Abriss ebenfalls handisch zu entnehmen, um die
Gebaude als potenzielle Quartierstandorte moglichst unattraktiv und damit
unbrauchbar zu machen. Sollten bei den Arbeiten liberwinternde/uberta-
gende Fledermause gefunden werden, so sind Arbeiten umgehend einzu-
stellen. In diesem Fall ist ein Sachkundiger hinzuzuziehen, der die Tiere ent-
nimmt, fachgerecht zwischenhaltert und an einem geeigneten Ort bzw. an
einem bekannten Winterquartier in der Nahe wieder freilasst.

= Bauzeitenregelung Fledermause: Zur Vermeidung des Tétungsverbotes
ist der Gebaudeabriss grundsatzlich auRerhalb der Aktivitatszeit der Fleder-
ma&use im Zeit-raum vom 01.12. bis zum 28./29.02. des Folgejahres durch-
zufiihren.

Fazit: Bei Einhaltung der oben beschriebenen artenschutzrechtlichen Ver-
meidungsmaBnahmen kann das Eintreten von Verbotstatbestanden nach
§ 44 (1) BNatSchG wirksam verhindert werden.*

Zu dieser Stellungnahme hat die Untere Naturschutzbehérde des Kreises Stormarn
im November 2021 folgende Stellungnahme abgegeben:

,Dem Kurzgutachten kann hinsichtlich der vorgeschlagenen MalRnahmen zur
Vermeidung/Minimierung des Totungsverbotes (§ 44 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG) -
Vorgehensweise in Handarbeit und ggf. Hinzuziehen einer fachlich qualifizierten
Person bei Fledermausfunden sowie Bauzeitenregelung - gefolgt werden.

Hinsichtlich des Eintretens einer Schadigung méglicher Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten gem. § 44 Abs. 1 Satz 3 BNatSchG sollte folgende Erganzung bertck-
sichtigt werden:

LJAuch wenn Zwischenquartiere von Fledermé&usen - so wie in diesem
Fall vorgefunden - nicht zu den zentralen geschliitzten Lebensstétten
gem. § 44 Abs. 1 Satz 3 BNatSchG gehéren, méchte ich ergénzend vor-
schlagen, Fledermausersatzquartiere an einem kiinftigen Neubau

T A R R S T e T U D L T S A S R PR R R ST Jori e e e
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einzuplanen und zu installieren und nicht allein darauf zu vertrauen,
dass sich im ndheren Umfeld schon genug Quartierressourcen fiir Fle-
derméuse finden werden. Bioplan kann Sie (iber Mdglichkeiten beraten.

Andere gesetzliche Vorschriften werden von der Planung nicht berthrt.

1.3 Raumlicher Geltungsbereich
1.31 Festsetzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt westlich Jersbeker StralRe, gerade Hausnummern 2 bis 6, - Orts-
mitte Sudteil -.

1.3:2 Bestandsaufnahme

Das Plangebiet war mit einer baulichen Mischstruktur bebaut. So stehen im Gebiet

(g zwei grofRere kompakte Gebaude in einer zweigeschossigen Bauweise, die der ge-
werblichen Nutzung dienten. Die Ubrigen Grundstiicke sind eher kleinteilig, in einer
eingeschossigen Bauweise, bebaut. Richtung Norden, im Bereich der 3. Anderung,
an der sich orientiert werden soll, dominieren hingegen zweigeschossige, kompakte
Gebaude.

Bild 4: eigene Fotos vom 04.11.2021
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1.3.3 Bodenbeschaffenheit

Das Plangebiet und seine Umgebung sind bebaut. Bodenprobleme sind nicht be-
kannt. Daher ist von einer Bebaubarkeit auszugehen.

Im Rahmen der Projektplanung empfiehlt sich jedoch eine Einzelfallpriifung der Bau-
grundverhéltnisse.

2 BEGRUNDUNG DER PLANUNG

21 Begriindung der geplanten stadtebaulichen Festsetzungen
Gegeniiber dem geltenden Bebauungsplan Nr. 4b werden folgende Punkte gedndert:

Planzeichnung:

. Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO statt eines
Mischgebietes nach § 6 BauNVO fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 4b.
- In der Vergangenheit sind in der Umgebung alle landwirtschaftlichen und
gewerblichen Betriebe aufgegeben worden. Im Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 4b entstanden nur Wohngebaude. Zudem steht ein grolReres Gebaude leer.
Auf Grund der geringen GrundstiicksgroRe findet sich kein Gewerbetreibender,
der sich hier entwickeln mochte. Hier ist daher die Anpassung des Baugebiets- -
typs an die Planungsbediirfnisse erforderlich.

. Anpassung der Grund- und Geschossfldchenzahl - Der Ursprungsplan setzt
eine Grundflachenzahl von 0,30 und eine Geschossflachenzahl von 0,4 bei ei-
ner zuldssigen Zweigeshossigkeit fest. Somit kann nur 15 % der Grundstlcke
mit einer tatsachlichen Zweigeschossigkeit bebaut werden. Die Ubrigen 25 %
konnten fir Nebenanlagen genutzt werden, die fest mit dem Geb&ude verbun-
den sind, wie Terrassen, Balkone etc.. Das Ziel der Bundesregierung besteht
darin, den Innenbereich intensiver zu nutzen und diesen nachzuverdichten. Ent-
sprechend erfolgt die Erhéhung der Grund- und Geschossflachenzahlen, in An-
lehnung an die 3. Anderung, auf eine Grundflachenzahl von 0,40 und eine Ge-
schossflachenzahl von 0,60.

. Aufnahme der Firsth6he. - Die neuen Geb&ude sollen sich in der Hohe der 3.
Anderung orientieren. Daher wird die Gesamthohe der Gebaude auf 10,5 m
begrenzt, bezogen auf den Erdgeschossfuflboden.
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; " Anpassung der Baugrenzen. > Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden
| so festgesetzt, dass sie sich an die Baufluchten parallel der Jersbeker Strale
| orientieren sowie an den aktuellen Grundstiickszuschnitten. Hier soll eine
{ grundstlicksbezogene Bestandssicherung erfolgen bei der Sicherung einer ge-
| stalterischen Flexibilitat.

. Verzicht auf die Festsetzung von Sichtdreiecken. = Im Innenbereich sind die

Sichtdreiecke von 3 m Anfahrtssicht zur Fahrbahn und 10 m Sichtflache in jede
| Fahrrichtung zu sichern. Diese Sichtflaichen kénnen auf den Verkehrsflachen
J untergebracht werden, so dass weitergehende Regelungen nicht erforderlich
‘ﬁ sind.

‘ Text:

= Ausschluss der Betriebe des Beherbergungsgewerbes - Der Ursprungsplan

| definiert ein Mischgebiet. Im neuen WA-Gebiet werden nur Beherbergungsbe-

triebe allgemein ausgeschlossen, da diese in der riickwertigen Lage zu Orts-

mittelpunkt stadtebaulich nicht zu favorisieren sind. Von der Aufnahme von wei-

~ teren regelnden Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung wird abgesehen.
Somit gelten hier die Vorgaben des § 4 BauNVO.

. Textliche Festsetzung eines Bauverbotes in den Vorgérten. - Der Bau von Ga-
ragen, Carports und hochbaulichen Nebenanlagen und Einrichtungen in unmit-
telbarer Nahe zum offentlichen StraRenraum fiihrt haufig zu extremen Beein-
trachtigungen des Ortsbildes. Um eine offene Situation im Strallenraum zu er-
halten, sind hochbauliche Anlagen zwischen der angrenzenden Stral3enver-
kehrsfliche und der vorderen Baugrenze bzw. deren seitlichen Verlangerung
unzuléssig. Stellplatze stellen keine dauerhafte Beeintrachtigung des Ortsbildes
dar. Sie bleiben daher nach § 12 Abs. 1 BauNVO im gesamten Baugebiet zu-
lassig. Somit bleibt die Systematik des Ursprungsplanes gewahrt.

" Ziel ist eine max. 11 m hohe Firsthohe, bezogen auf die Stralle. Zudem soll eine
tibermaRige Aufschiittung des Gelandes, bzw. das Herausragen der Gebaude,
unterbunden werden, um gestelzt wirkende Bauformen zu verhindern. = ent-
sprechend erfolgt die Festsetzung, dass in den WA-Gebieten die Erdgeschoss-
fuRbodenhéhe (Oberkante FertigfuRboden) der Geb&ude in der Mitte der stra-
Renseitigen Gebaudeseite nicht weniger als 0,1 m unter bzw. nicht mehr als

™ 0,50 m Uber der Oberkante des angrenzenden FuRweges der Jersbeker Stralle
liegen darf. Bezugspunkt der ErschlieBungskante ist:

a) bei ebenem Geléande die nachstliegende der Mittelachse des FuRweges,

b) bei ansteigendem Gelande die nachstliegende Oberkante der Mittelachse
der zugehdrigen ErschlieBungsstrafie, vermehrt um das MaR des natirli-
chen Hohenunterschiedes zwischen dem FuRBweg und dem FulRweg abge-
wandten Gebaudeseite,

c) bei abfallendem Geléande die nachstliegende Oberkante der Mittelachse
der zugehérigen ErschlieBungsstrale, vermindert um das Mal des natir-
lichen Hohenunterschiedes zwischen dem FuRBweg und dem FuBweg zu-
gewandten Gebaudeseite.
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Bild 5: Prinzipskizze zur Hoéhenlage

' Prinzipskizze zur Hohenlage

Bei ansteigendem Gelﬁnde/\"vsme (FH) Bei ebenem Geldnde Firstnohe (FH)
| P \Jmu she (TH) /\K'mume (TH)

|
| |
| OK 0,00 OK Erdgeschoss +0,00 OK £0,00 OK Erdgeschoss +000 |
1 = v 4

. o - . Jr—— i LEST- ot
Strale |- Vorgarten { RS s om gl o ]-Gdandcuntersd\led StraBe - Vorgarten ‘

Bei abfallendem Geldande Firsthdhe (FH) Erlsuterung zur Prinzipskizze:
- /\

> OK ErschiieBungsstralie, gemessen auf der Stralenmitie
r P TrauthShe (TH)

OK Erdgeschossfuboden (Rohfuboden) = Gelandeunterschied + max. 0,60 m |

Trauthohe = Schnittpunk! der Wand mil der Dachhau!

. OK !'0,00 . OK Erdgeschoss ] t'(JOO
StraBe I Vorgarten \Gelandeunterschied | - I
. . P . u
. Verhinderung von Geléndeaufschiittungen - Der natirliche Gelandeverlauf ist

zu erhalten bzw. nach Beendigung der Bauarbeiten wieder herzurichten. Auf-
schittungen und Abgrabungen auf den Baugrundstiicken sind grundséatzlich
unzulassig. Ausnahmsweise kénnen Gelandemodellierungen in Form von Auf-
schittungen und Abgraben der Baugrundstiicke vorgenommen werden, sofern
diesen Gelandemodellierungen aus Grinden der Hohenlage der zugehdrigen
ErschlieRungsstrale flr die Errichtung der baulichen Hauptanlage erforderlich
sind und keine technisch hergestellten Hohenverspriinge auf den seitlichen
Grundstiicksgrenzen der Baugrundstiicke entstehen.

. Zulassung von Terrassen aulRerhalb der Baugrenze. - Eine VergréRerung der
Uberbaubaren Flachen fur die Nutzung durch Terrassen ist nicht gewiinscht, da
dann die stadtebaulichen Strukturen, die optisch von den baulichen Hauptanla-
gen wesentlich gepragt sind, kaum noch regelbar sind. Daher erfolgt die Fest-
setzung der Ausnahme, dass die Baugrenzen durch Balkone bis maximal 2 m
und durch Terrassen bis maximal 4 m Tiefe Uberschritten werden durfen.

. Begrenzung der Wohnungszahl. > In Anlehnung an die 3. Anderung soll die
Wohnungszahl begrenzt werden. Entsprechend erfolgt auch hier die Festset- L
zung, dass je angefangenen 120 m? zuldssige Geschossflache als Summe der
Geschossflache von allen Vollgeschossen nach § 20 Abs. 1 BauNVO und der
Geschossflache der Nichtvollgeschosse im Dach, die auf weniger als drei Vier-
tel der Grundflache des darunter liegenden Geschosses eine Héhe von min-
destens 2,30 m haben durfen (vgl. § 1 Abs. 8 LBO), eine Wohnung in Wohnge-
bauden zulassig ist. Dieses entspricht einer maximal anrechenbaren Geschoss-
flachenzahl von 0,825 im WA-Gebiet.

. Erhéhung des zulédssigen Versiegelungsgrades fiir Nebenanlagen nach § 19
Abs. 4 BauNVO > Wenn mehrgeschossige Gebadude entstehen und je Woh-
nung ein Stellplatz nachzuweisen ist, dann sind mehr Flachen fiir die Versiege-
lung der Stellplatze und deren Zufahrten erforderlich. Um dieses zu ermdgli-
chen, wird die Versieglung fir diese Nutzung auf eine Gesamtgrundflachenzahl
von 0,7 erhoht.
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2.2

Anpassung der Immissionspegel - WA-Gebiete haben einen 4 dB (A) hdheren

Schutzanspruch als MI-Gebiete. Entsprechend erfolgt die Ausnahme des Larm-
pegelbereiches Il.

Ausnahme von gestalterischen Festsetzungen. - Neu aufgenommen werden

folgende gestalterische Grundstrukturen:

Die Fassaden der Hauptkorper sind ausschlieRlich aus rotem bis rotbrau-
nen Ziegelmauerwerk zuldssig. Auf Teilflachen bis zu 25 v. H. sind andere
Materialien zuldssig. Glasflachen von Tiren und Fenster sind dabei nicht
anzurechnen.

Fur Garagen und Nebenanlagen, die von der offentlichen StraRenver-
kehrsflache sichtbar sind, missen die gleichen Materialien verwendet
werden, wie fur die Hauptkorper.

Décher der Hauptgebdude sind nur aus nicht reflektierenden bzw. glan-
zenden anthrazitfarbene bis schwarze und roten bis rotbraune Materialien
zuldssig.

Darlberhinausgehende Abweichungen sind zuldssig, wenn sie der Nut-
zung der Sonnenenergie durch Solarzellen oder dhnliche technische An-
lagen ermdglichen.

In den WA-Gebieten sind Dacher der Hauptgebaude nur als symmetri-
sche, gleichschenklige Sattel- oder Walmdacher mit einer Mindestdach-
neigung von 30 Grad zulassig.

Schottergéarten sind nicht ortstypisch. Daher erfolgt zukiinftig die Rege-
lung, dass die Bereiche zwischen den Verkehrsflachen und den den Ver-
kehrsflachen zugewandten Hauptgebaudeseiten griingértnerisch anzule-
gen sind. Schottergéarten sind unzuldssig. Auf § 8 LBO wird verwiesen.

Einfriedigung prégen das Ortsbild wesentlich. Eine eingegriinte Einfriedi-
gung der Grundstuicke zur ErschlieBungsanlage tragt wesentlich zu einer
Gesamtaufwertung des StralRenbereiches dar. Daher erfolgt die Festset-
zung, dass im Falle der Einfriedigungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache
diese bis zu einer Gesamthdhe von 1,20 m zuldssig sind als:

. Laubgehdlze - bei Bedarf - mit Zaun, der zum Baukérper ausge-
richtet ist oder

= bepflanzte Steinwalle.

Diese Festsetzungen haben sich bereits in den umgebenden Gebieten in Bargfeld-

Stegen als

ortstypische Gestaltungselemente favorisiert und sollen daher auch hier

fortgeflihrt werden.

Alle weiteren grundlegenden Aussagen der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4b
treffen in allen anderen Punkten unverandert zu.

ErschlieBung
Gegeniiber dem geltenden Bebauungsplan Nr. 4b erfolgt keine Anderung der Er-

schlieBung

Alle weiteren grundlegenden Aussagen der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4b
treffen in allen anderen Punkten unverandert zu.
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2.2.2

23
2.3.1

2.3.2

Stellplatze

Die Grundstiicke sind ausreichend bemessen, um den erforderlichen ruhenden Ver-
kehr unterzubringen. Somit kénnen die Stellplatze im Plangebiet erbracht werden.

Fir die Zahl der Stellplitze sind die Angaben der wirksamen Stellplatzsatzung zu
beachten.

Parkplatze

Bisher gelten keine Einschrénkungen der Wohnungszahlen. Daher ist davon auszu-
gehen, dass sich an der Wohnungszahl nichts wesentlich &ndert. Somit sind keine
weiteren Parkplatze erforderlich.

Griinplanung
Begriindung der griinordnerischen Festsetzungen

Neu aufgenommen wird die Festsetzung von zwei vorhandenen Baumen. Durch ihre
StraRennahe und ihre GroRe haben sie eine stadtebauliche Bedeutung fiir das Orts-
bild. Sie werden daher in ihrem Bestand gesichert. Diese sind zukiinftig zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen.

Eingriff und Ausgleich

a) Ermittlung

Bewertungsgrundlage: Nach dem Gemeinsamen Runderlass vom 09.12.2013 ,ver-
héltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” sind neue Ein-
griffe ausgleichspflichtig. Durch die Planung wird nur ein Neueingriff vorbereitet, der
nach § 30 BauGB so nicht zul&ssig ist. Somit fiihrt diese Planaufstellung zu folgenden
neuen Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft:

Nach oben g. Runderlass werden die Schutzgiiter Arten- und Lebensgemeinschaften,
Boden, Wasser (Oberflaichengewésser, Grundwasser), Klima / Luft sowie das Land-
schaftsbild bewertet.

Eine zu beriicksichtigende Beeintrachtigung von Boden, Natur und Landschaft liegt
vor, wenn durch ein Vorhaben ein oder mehrere Schutzgiiter erheblich oder nachhal-
tig beeintrachtigt werden kénnen.

Arten und Lebensgemeinschaften: Die Planung ermdglicht folgende Versiegelung:

Lfd.- | Gebiet Mogliche Bebauung (m?) — Bestand (m?) = Eingriff (m?)
Nr.
4 zulassig
neu
1 WA 6.400 m?
Gesamtversiegelung nach § 19 (2): 640
2.560 m?-1.920 m? =
Gesamtversiegelung nach § 19 (4) BauNVO: 960
1.920 m?- 960 m? =
Ca. 1.600
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Durch die Planung kommt es zu einem theoretischen Verlust dieser Flachen als Nah-
rungs- und Aufenthaltsraum fir Tiere (z. B. Kleinsauger, Vogel, Wild) und im geringen
Male der Lebensrdume fir Pflanzen und Tiere.

Das Plangebiet wird intensiv als Mischgebiet genutzt wird. Daher hat sich in diesem
Bereich keine geschitzte Fauna und Flora angesiedelt (siehe dazu auch Punkt 1.1.4).
Geholzstrukturen bestehen auf der Flache nicht.

Es wird auf hingewiesen Punkt 1.2.2 der Begriindung verwiesen. Danach wurde eine
L2Artenschutzrechtliche Stellungnahme zum geplanten Abriss des Gebaudes in der
Jersbekerstr. 4 in der Gemeinde Bargfeld-Stegen” erstellt (siehe Anlage 3). Diese
kam zu dem Ergebnis, dass bei Einhaltung der in der Stellungnahme beschriebenen
artenschutzrechtlichen VermeidungsmalRnahmen das Eintreten von Verbotstatbe-
stdnden nach § 44 (1) BNatSchG wirksam verhindert werden kann.

Boden: Infolge der Planung kann es auf 1.600 m? zu Bodenveranderungen durch Ver-
dichtungen, Aufschittungen und Flachenversiegelungen (Hauser, Zufahrten) kom-
men. Dadurch erfolgen Eingriffe in den natirlich gewachsenen Boden. Er kann dann
seine Funktionen im Naturhaushalt nicht mehr erfiillen. Er fallt sowohl als Pflanzen-
standort als auch als Lebensraum fir Tiere aus. Seine Filter- und Speicherfunktionen
fir den Wasserhaushalt kann er unter versiegelten Flachen ebenfalls nicht mehr
wahrnehmen. Auch die Grundwassererneuerungsrate wird ebenfalls negativ beein-
flusst. Auf Grund der geringen GréRRe der g. Flache bzw. deren Verteilung im gesam-
ten Gebiet sind wesentliche Auswirkungen nicht erkennbar.

Wasser: Die zusatzliche Flachenversiegelung von maximal 1.600 m? in dem Bauge-
biet flihrt zu einer Unterbrechung des natirlichen Wasserkreislaufes, indem die Ver-
sickerung und damit die Grundwasserneubildungsrate verringert werden. Auf Grund
der geringen GroRe der g. Flache bzw. deren Verteilung im gesamten Gebiet sind
wesentliche Auswirkungen nicht erkennbar.

Klima/Luft: Das Schutzgut Klima/Luft wird dadurch beeintrachtigt, dass es durch die
Bebauung und Versiegelung von derzeit als Wohn- und Gewerbeflache genutztem
Boden zu einer Verringerung der Verdunstungsflachen und einer vermehrten Ab-
strahlung an bebauten und versiegelten Flachen kommen wird. Diese bewirken im
Hinblick auf die kleinklimatischen Verhaltnisse in dem Gebiet eine verringerte Luft-
feuchtigkeit und eine Erhdhung der Lufttemperatur. Erhebliche Beeintrachtigungen
des Klimas und der Luft sind durch den kleinteiligen Eingriff nicht zu erwarten.

Landschaftsbild: Das Plangebiet liegt mitten in Bargfeld-Stegen. Dessen Bebauung
mit ahnlichen Bauhdhen, wie sie in der Umgebung vorhanden sind, wirkt sich nicht
auf die freie Landschaft aus.

b) Ausgleichsbedarfsermittiung

Arten- und Lebensgemeinschaften - Sonstige Lebensraume

Die sonstigen Lebensraumverluste durch den Wegfall von Gartenflachen, die Be-
standteil einer Mischnutzung sind, z. B. als Aufenthalts- und Nahrungsraum fiir die
Tierwelt, kénnen kaum erfasst werden.

Boden: Als optimaler Ausgleich firr eine Bodenversiegelung sind eine entsprechende
Bodenentsiegelung und die damit verbundene Wiederherstellung der nattrlichen Bo-
denfunktion anzusehen. Fiir das Schutzgut Boden ergibt sich, bei einem Ausgleichs-
faktor von 0,5, ein Ausgleichserfordernis von ca. 800 m2.

STADT
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Landschaftsbild: Da das Landschaftsbild nicht erkennbar verandert wird, erfolgen
keine ausgleichspflichtigen Eingriffe in das Landschaftsbild.

Zusammenfassung: Die Errichtung von neuen baulichen Anlagen sowie die Veran-
derung der Bodenstrukturen stellen Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft gemaf
§ 8 BNatSchG dar. Wie der vorgehenden Begriindung zu entnehmen ist, werden Be-
lange nach dem BNatSchG nicht beriihrt. Insgesamt gelten somit die Eingriffe als
vertretbar. Nach § 13a BauGB sind Bebauungspléne der Innenentwicklung nicht aus-
gleichspflichtig. Somit besteht kein Ausgleichsbedarf.

Kinderfreundlichkeit in der Bauleitplanung

Das Plangebiet liegt in Bargfeld-Stegen. Das Plangebiet wird entsprechend konzi-
piert, um Spielmdglichkeiten fur Kinder auf den Grundstiicken zu schaffen.

Zudem ist das Baugebiet fuRlaufig gut erschlossen. So kdnnen zentrale Stral3en auf
sicherem Wege erreicht werden.

EMISSIONEN UND IMMISSIONEN

Fur das Pangebiet wurde eine Schalltechnische Untersuchung durch die LAIRM Con-
sult GmbH, Projektnummer: 13074.02, vom 22.09.2022 erstellt (siehe Anlage 2). Die-

ses kam, bezogen auf alle Ein- und ausgehenden Immissionen/Emissionen auf/aus
dem Plangebiet auf folgendes Ergebnis:

“ 6. Vorschlage fiir Begriindung und Festsetzungen
6.1. Begriindung
a) Allgemeines

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4b beabsichtigt die Gemeinde
Bargfeld-Stegen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Auswei-
sung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) im Bereich von Bestandsbebau-
ung mit Erweiterungsméglichkeiten zu schaffen. Derzeit ist der Plangeltungs-
bereich als Mischgebiet (Ml) festgesetzt.

Die in Aussicht genommene Fldche befindet sich siidlich der Kayhuder Stral3e
und westlich der Jersbeker StralRe. In direkter Nachbarschaft befindet sich
weitere Wohnbebauung. Direkt sldlich an den Plangeltungsbereich grenzt
eine gewerbliche Nutzung (Autowerkstatt) an.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Einwirkungen
des Gewerbeldrms und des Verkehrsldrms auf das Plangebiet untersucht.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt (blicherweise eine
Beurteilung anhand der Orientierungswerte geméal3 Beiblatt 1 zur DIN 18005
Teil 1, ,,Schallschutz im Stddtebau". Andererseits kann sich die Beurteilung
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des Verkehrslérms auf éffentlichen Verkehrswegen an den Kriterien der 16.
BImSchV (,,Verkehrsldrmschutzverordnung") orientieren.

Die DIN 18005, Teil 1 verweist fiir die Beurteilung von gewerblichen Anlagen
auf die TA L&rm, so dass die Immissionen aus Gewerbeldrm auf Grundlage
der TA Larm beurteilt werden.

b) Gewerbeldrm

Zur Beurteilung der Gerduschbelastungen aus Gewerbeldrm vom benachbar-
ten Bestandsbetrieb anhand der Betriebsbeschreibung des Betreibers wurden
die Beurteilungspegel innerhalb des Plangeltungsbereiches tags und nachts
getrennt ermittelt.

Fiir das allgemeine Wohngebiet innerhalb des Plangeltungsbereiches ist zu-
sammenfassend festzustellen, dass die geltenden Immissionsrichtwerte fiir
allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und von 40 dB(A) nachts sicher
eingehalten werden.

Im vorliegenden Fall werden die Mindestabsténde tags zum Plangeltungsbe-
reich eingehalten, so dass dem Spitzenpegelkriterium der TA Larm entspro-
chen wird. Im Nachtzeitraum sind Uberschreitungen des Spitzenpegelkriteri-
ums bei ggf. stattfindenden Parkvorgéngen auf dem Stellplatz nérdlich der
Werkstatt auf den néchstgelegenen Baugrenze nicht auszuschliel3en. Derar-
tige Vorgénge sind als selten anzusehen. In Wohngebieten sind vereinzelte
Uberschreitungen der zulédssigen Spitzenpegel wegen der Ortsiiblichkeit des
Anwohnerverkehrs jedoch auch (iblich. Daher ist auch im Nachtabschnitt nicht
mit erheblichen Beldstigungen im Bereich der angrenzenden Wohnbebauung
zu rechnen.

Insgesamt ist festzustellen, dass der Schutz der geplanten Wohnbebauung
vor Gewerbeldrm sichergestellt ist.

c) Verkehrsldarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus
Verkehrslédrm berechnet. Dabei wurde der StralRenverkehrsldrm aus den mal3-
geblichen StraRenabschnitten berticksichtigt. Die StralSenverkehrsbelastun-
gen und die malgeblichen Lkw-Anteile wurden der manuellen Verkehrszah-
lung aus dem Jahr 2015 der Bundesanstalt fiir Strallenwesen (BASt) entnom-
men und auf den Prognosehorizont 2035/40 hochgerechnet (Hochrechnungs-
faktor: 1,1).

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der Rechenre-
geln der RLS-19.

Im vorliegenden Fall ist der B-Plan-induzierte Zusatzverkehr nicht beurtei-
lungsrelevant, da aufgrund und der vorliegenden Verkehrsbelastung und der
bestehenden Nutzungen inner- halb des Plangeltungsbereiches auf den um-
liegenden StraRenabschnitten nicht mit einer erheblichen Zunahme im offent-
lichen StraRenverkehr zu rechnen ist.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches ergeben sich auf den Baugrenzen im
straBennahen Bereich Beurteilungspegel von bis zu etwa 67 dB(A) tags und
etwa 59 dB(A) nachts.

Plan: Bebauungsplan Nr. 4b, 4. Anderung der Gemeinde Bargeld-Stegen
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Im gesamten Plangeltungsbereich werden die geltenden Orientierungswerte
tberschritten. Der fiir allgemeine Wohngebiete geltende Immissionsgrenzwert
von 59 dB(A) tags wird liberwiegend (iberschritten, der Immissionsgrenzwert
von 49 dB(A) nachts wird nicht ein- gehalten.

SchutzmalBnahmen in Form von aktivem L&rmschutz entlang der Jersbeker
Stral3e (K 86) sind aus Belegenheitsgriinden und der ErschlieBung der Grund-
stiicke sowie der Einmiindung in die StralBe Rathkriigen nicht méglich. Auf
eine Umsetzung aktiver SchallschutzmalRnahmen wird daher im Rahmen der
vorliegenden Bauleitplanung verzichtet.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse innerhalb des Plangeltungsberei-
ches kénnen aufgrund der Bauweise durch Grundrissgestaltung (Verlegung
der schitzenswerten Nutzungen auf die ldrmabgewandte Seite) oder passiven
Schallschutz geschaffen werden.

Gemaél3 DIN 4109 (Januar 2018) ergeben sich Anforderungen an den passiven
Schallschutz zum Schutz der Wohn- und Biironutzungen vor von aul3en ein-
dringenden Gerduschen. Die Dimensionierung des passiven Schallschutzes
erfolgt lber die mal3geblichen AuRenldrmpegel gemaR DIN 4109. Die mal3-
geblichen AuBenldrmpegel sind in der Abbildung 1 fiir schutzbediirftige
Ré&ume und in Abbildung 2 fiir Rdume, die iiberwiegend zum Schlafen genutzt
werden, dargestellt.

Hierbei ist darauf hinzuweisen, dass bei einem malgeblichen AuRenldrmpe-
gel von > 70 dB(A) mit erheblichem passivem Schallschutz und damit zusétz-
lichen Baukosten zu rechnen ist.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neu-,
Um- und Ausbauten fiir zum Schlafen genutzte RGume schallgeddmmte Liif-
tungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf
andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sicherge-
stellt werden kann.

Bei der Beurteilung von AuRenwohnbereichen lasst sich festhalten, dass in-
nerhalb méglicher AuBenwohnbereiche in Richtung der Jersbeker StralRe mit
Uberschreitungen des geltenden Immissionsgrenzwertes tags zu rechnen ist.
In den von Uberschreitungen betroffenen Bereichen sind AuRenwohnbereiche
wie Terrassen, Balkone, Loggien und Dachterrassen nur in geschlossener Ge-
b&udeform bzw. auf der ldrmabgewandten Westseite der Geb&ude zuléssig.

Zudem besteht die Méglichkeit, im Rahmen einer Einzelfallpriifung fiir ein kon-
kretes Bauvorhaben zu priifen, ob mit Abschirmungen auch an AuRenwohn-
bereichen an den der Jersbeker Stral3e (K 86) zugewandten Seiten die Anfor-
derungen an hinreichenden Schallschutz ggf. erfiillt werden. Daher wird emp-
fohlen, den Einzelnachweis in die Festsetzungen aufzunehmen. Die Ausfiih-
rung von nicht beheizten Wintergérten innerhalb des Plangeltungsbereiches
ist generell zuléssig.“

Somit bestehen keine immissionstechnischen Bedenken gegen das Nebeneinander
von einem Wohn- und einem Mischgebiet.

Allerdings wirken Immissionen von der angrenzenden Jersbeker StraRe (K 86) auf
das Gebiet. Daher werden folgende Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenom-
men:
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,0.2 Festsetzungen
Schutz vor Verkehrslarm

1. Zum Schutz der Wohn- und Biironutzungen ist bei Neubau, Umbau und Aus-
bau sowie Nutzungsénderungen im jeweiligen Baufreistellungsverfahren oder
Baugenehmigungsverfahren der Schallschutz gegen AufRenlarm (Gegenstand
der bautechnischen Nachweise) nach der DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 (Ausgabe
01/2018) nachzuweisen.

(Hinweis 1 an den Planer: Die maRgeblichen AuRenlérmpegel fiir die im Baugeneh-
migungsverfahren notwendigen bautechnischen Nachweise (Schallschutz gegen Au-
Renlédrm) sind den Abbildungen 1 und 2 der Begriindung zu entnehmen.)

(Hinweis 2 an die Verwaltung und den Planverfasser: Die D/N-Vorschrift 4109 Teil 1
und Teil 2 (Januar 2018) ist im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens durch die
Verwaltung zur Einsicht bereitzuhalten und hierauf in der Bebauungsplanurkunde hin-
zuweisen.)

2. Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neu-,
Um- und Aus- bauten fiir Schlaf- und Kinderzimmer schallgeddmmte Liftun-
gen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf an-
dere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt
werden kann und die Anforderungen an das resultierende Schallddmmmal
gemaR den ermittelten mafRgeblichen AuRenldrmpegeln nach DIN 4109 erfillt
werden.

3. Befestigte AuRenwohnbereiche wie Terrassen, Balkone und Loggien in Rich-
tung der Jersbeker StraRe (K 86) sind in den von Uberschreitungen des gel-
tenden Immissionsgrenzwertes tags betroffenen Bereichen nur in geschlosse-
ner Gebaudeform bzw. auf der larmabgewandten Westseite der Geb&ude zu-
lassig. Offene AulRenwohnbereiche sind ausnahmsweise zuldssig, wenn mit
Hilfe einer Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in der Mitte des je-
weiligen Auflenwohnbereichs der geltende Immissionsgrenzwert tags nicht
Uberschritten wird.

4. Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tats&chlichen
Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.”

VER- UND ENTSORGUNG

Das Plangebiet ist bereits erschlossen. Es wird auf die Ausflihrungen der Begrindun-
gen zum geltenden Bebauungsplan Nr. 4b — und seinen 3 Anderungen - verwiesen.
Bezugnehmend darauf ist davon auszugehen, dass die vorhandenen Leitungen und
technischen Anlagen in der Lage sind, alle geplanten Erweiterungen anzuschlieRen
und mit zu ver- bzw. entsorgen.
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Ergénzend wird mitgeteilt: Die Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH) erfillt im Auftrag
des Kreises Stormarn, der offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager ist, alle Aufgaben
der Abfallentsorgung. Diese verweist in ihrer Stellungnahme vom 25.01.2022 auf fol-
gende Situation:

»Im Bereich der Jersbeker Stral3e 6 soll in zweiter Reihe Wohnraum entste-
hen. In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass zukiinftige An-
lieger dieses Grund-stiickes die Abfallbehélter an die ndchste durchgéngig
befahrbare Stral3e zur Abholung bereitstellen miissen. Eine Befahrung der pri-
vaten Grundstiicke mit Miillfahrzeugen erfolgten aus Grinden der UW nicht.”

S HINWEISE

5.1 Bodenschutz

Vorsorge gegen schadliche Bodenverdnderungen: Gemal § 7 Bundesbodenschutz-
gesetz sind schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Ins-
besondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige
Mall zu beschréanken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtungen
(BaustralRen, Lageplatze u. &.) ist moglichst gering zu halten. Bei der Anlage von
Baustrallen sollte die Mdglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach Ab-
schluss der BaumaRnahmen ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes
der Flachen flr die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachge-
recht durchzufiihren (z. B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vor-
gaben (insbesondere § 6 BBodSchG i. V. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN
19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckmé&Rig und fachgerecht, beim Ab-
und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden
und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren
Nutzung zuzuflihren bzw. naturnahe Standortverhéltnisse zu erhalten oder wieder-
herzustellen. Die Bodenart des Auffiillmaterials (z. B. bei der Gelandemodellierung)
sollte mdglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen. Grund- L—
lage fir die Verfiillung oder Auffiillung mit Béden ist die Mitteilung der Lénderarbeits-
gemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abféllen - Technische Regeln“.

5.2 Altlasten

Meldung schédlicher Bodenverdanderungen: GemaR § 2 des Landesbodenschutz-
und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schad-
lichen Bodenverénderung oder Altlast unverziiglich der unteren Bodenschutzbehorde
mitzuteilen.

Fur das Plangebiet wurde eine ,Erstbewertung einer Priifdatei der Kategorie P 1“ von
Baugrund Kuhrau Ing.-Gesellschaft mbH, mit Stand vom 01.08.2022, erstellt (siehe
Anlage 1).
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Dieses kommt zu folgendem Ergebnis:
»9. Ergebnis der Erstbewertung

Die im Rahmen der Bauaktenrecherche aufgelistete Grundstiickshistorie be-
legt eine Nutzung des Geldndes mit nicht altlastenrelevanten Betrieben. Eine
die in den 1970er Jahren eingebaute Kleinkldranlage sowie ein Heizbltank
stellen im Rahmen des kleingewerblichen Kontextes ebenfalls kein Potenzial
fir eine Gefédhrdungsvermutung dar. Nach der Zeitzeugenbefragung ist es
ebenfalls fraglich, ob ein entsprechender Heizbltank jemals in Betrieb genom-
men wurde, da nach Aussagen der Zeitzeugen die Versorgung der Jersbeker
StralRe 4 via Fernwérme durch das nérdliche Nachbargebéude erfolgte.

Als potenzielle Gefahr wird demnach lediglich der Umgang mit Desinfektions-
mitteln, im speziellen ,Kohrsollin FF", wéhrend der Nutzung als Matratzenrei-
nigung / Desinfektionsbetrieb angesehen. Da dieser Stoff jedoch nur in
Kleinstgebinden von max. 5 | als Konzentrat verkauft und vor Gebrauch i.d.R.
zu max. 2%-Lésungen angemischt wird (welche gem. Herstellerangaben
problemlos als Abwasser entsorgt werden kénnen), schétzen wir in diesem
speziellen Fall die Gefahr als sehr gering ein. Die beschriebenen Arbeitswei-

s sen passen zum Branchenblatt ,Matratzenreinigung" des Landes Schleswig-
Holstein, fiir welches keine Gefédhrdungsvermutung vorliegt.

Nach Durchfiihrung der Erstbewertung von Altstandorten mittels des in Anlage
1 beigefiigten Formblattes des Altlasten-Leitfadens Erfassung des Landes
Schleswig-Holstein (Stand Dezember 2019) empfehlen wir daher den Stand-
ort dem Archiv A 1, ausgeschieden nach Bauaktenauswertung, zu lberfiih-
ren.”

Gefahrdungen sind somit aus dem Plangebiet nicht zu erwarten.

5.3 Archaologie

Bisher sind keine Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmale durch die Um-
setzung der vorliegenden Planung festgestellt worden.

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverziiglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbe-
hérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Ei-
gentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers,
auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten,
die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kul-
turdenkmal und die Fundstétte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Ver-
pflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archzologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.
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6 BODENORDNENDE UND SONSTIGE MARNAHMEN

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fiir die der Bebauungsplan die Grundlage
bildet:

* Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts nach § 24 BauGB erfolgt nicht.

= Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts als Satzung ist nicht beabsichtigt
(8§88 25 und 26 BauGB).

Umlegung, Grenzregelung, Enteignung:

= Die Umlegung, Grenzregelung oder Enteignung von Grundstiicken nach §§ 45,
80 ff oder 85 BauGB ist nicht vorgesehen.

4 STADTEBAULICHE DATEN
W
71 Flachenbilanz
Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:
Gebiet Gesamtgrofe
WA-Gebiet 6.400 m?
Verkehrsflache 1.370 m?
Gesamt 7.770 m? (1,1 ha)
Tl Bauliche Nutzung
Bisher war die die Anzahl der zuldssigen Wohnungen nicht geregelt. Gerade durch
die Umnutzung der groReren Gebdude hétte eine erhohte Anzahl von Wohnungen
bereits entstehen kénnen.
Nach dieser Planénderung ist von einer Erhohung der allgemein méglichen Wohnun-
gen somit nicht auszugehen.
A

8 KOSTEN FUR DIE GEMEINDE

Es entstehen der Gemeinde Planungskosten.
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9 VERFAHRENSVERMERK

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bargfeld-Stegen hat die 4. Anderung der In-
nenentwicklung des Bebauungsplanes Nr. 4b, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), am 5. Dezember 2022 als Satzung beschlossen und
die Begrindung durch Beschluss gebilligt.

-~

(Andreas’Gerckens)
Blrgermeister

05. Jan, 2023

Der B-Plan Nr. 4b, 4. Anderung tritt am ........0..0......0 in Kraft.

LS e R TR
T SR e S s e e e R sl s ANUING kompakt
STADT

Seite 23 von 23

-

d

Plan: Bebauungsplan Nr. 4b, 4. Anderung der Gemeinde Bargeld-Stegen
Stand: 05.12.2022






