Satzung der Gemeinde Bargfeld-Stegen
Uiber den Bebauungsplan Nr. 4b, 4. Anderung
- als Bebauungsplan der Innenentwicklung -

fur das Gebiet westlich Jersbeker Stralle, gerade Hausnummern 2 bis 6,
- Ortsmitte Sudteil -




Teil B: Text

1.
11

1.2

2.2

3)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

Gemah § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ist die in § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO - als Ausnahmen -
genannte Nutzung (Betriebe des Beherbergungsgewerbes) aligemein unzuléssig, damit die
allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt.

Nebenanlagen (§§ 12 Abs. 6, 14 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

In den WA-Gebieten sind Garagen, Carports, Nebenanlagen und hochbauliche Einrichtungen,
zwischen der angrenzenden StralRenverkehrsflache und den vorderen, parallel zur
angrenzenden StralRenverkehrsflache verlaufenden, Baugrenze, bzw. der gedachten optischen
Verlangerung der Baugrenzen bis zu den Flurstlicksgrenzen, unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)
Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 3 BauGB)

In den WA-Gebieten darf die ErdgeschossfuRbodenhthe (Oberkante FertigfuRboden) der
Gebaude in der Mitte der straBenseitigen Geb&udeseite nicht weniger als 0,1 m unter bzw.
nicht mehr als 0,50 m (iber der Oberkante der zugehdérigen mittleren Héhe des angrenzenden
FuBweges der Jersbeker StraRe liegen. Bezugspunkt der ErschlieBungskante ist:

a) bei ebenem Gelande die nachstliegende Oberkante der Mittelachse des FuBweges,

b) bei ansteigendem Gelénde die nachstliegende Oberkante der Mittelachse der
zugehérigen ErschlieBungsstrale, vermehrt um das MaR des natlrlichen H6henunter-
schiedes zwischen dem FulRweg und dem Fufweg abgewandten Geb&udeseite,

c) bei abfallendem Gelande die nachstliegende Oberkante der Mittelachse der zugehdérigen
ErschlieBungsstrale, vermindert um das MaR des natirlichen Héhenunterschiedes
zwischen dem FuBweg und dem FuBweg zugewandten Geb&udeseite

Der nattirliche Gelandeverlauf ist zu erhalten bzw. nach Beendigung der Bauarbeiten wieder
herzurichten. Aufschiittungen und Abgrabungen auf den Baugrundstiicken sind grundsétzlich
unzulassig. Ausnahmsweise kénnen Gelandemodellierungen in Form von Aufschiittungen und
Abgraben der Baugrundstiicke vorgenommen werden, sofern diesen Gelandemodellierungen
aus Griinden der Hdhenlage der zugehorigen ErschlieBungsstrafe fiir die Errichtung der
baulichen Hauptanlage erforderlich sind und keine technisch hergestellten Hoéhenverspriinge
auf den seitlichen Grundstiicksgrenzen der Baugrundstiicke entstehen.

Grundfldchenzahl, zulassige Grundfldache (§ 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflachenzahi in den WA-Gebieten darf durch die Grundflachen der in
Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl
von 0,7 Uberschritten werden.

Bauweise, {iberbaubare Grundstiicksfléche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m.
§§ 22 - 23 BauNVO) Hier: Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO ist als Ausnahme in dem WA-Gebiet die Uberschreitung der
Uberbaubaren Grundstiicksflaichen durch Balkone bis maximal 2 m und durch Terrassen bis
maximal 4 m Tiefe zulassig.

Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je angefangene 120 m? zuldssiger Geschossflache als Summe

- der Geschossflache von allen Vollgeschossen nach § 20 Abs. 1 BauNVO und

- der Geschossflache der Nichtvollgeschosse im Dach, die auf weniger als drei Viertel der
Grundflache des darunter liegenden Geschosses eine Héhe von mindestens 2,30 m
haben dirfen (vgl. § 1 Abs. 8 LBO),

ist eine Wohnung in Wohngebauden zuldssig. Dieses entspricht einer maximal anrechenbaren

Geschossflachenzahl von 0,825 im WA-Gebiet.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der Wohn- und Bironutzungen ist bei Neubau, Umbau und Ausbau sowie Nut-
zungsénderungen im jeweiligen Baufreistellungsverfahren oder Baugenehmigungsverfahren
der Schallschutz gegen AufRenlarm (Gegenstand der bautechnischen Nachweise) nach der
DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 (Ausgabe 01/2018) nachzuweisen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neu-, Um- und Aus-
bauten fiir Schlaf- und Kinderzimmer schallgeddmmte Luftungen vorzusehen, falls der not-
wendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik ent-
sprechende Weise sichergestellt werden kann und die Anforderungen an das resultierende
SchallddmmmalRk gemaR den ermittelten maRgeblichen Aulenlarmpegeln nach DIN 4109
erflllt werden.

Befestigte AuRenwohnbereiche wie Terrassen, Balkone und Loggien in Richtung der Jers-
beker Stralke (K 86) sind in den von Uberschreitungen des geltenden Immissionsgrenzwer-
tes tags betroffenen Bereichen nur in geschlossener Gebdudeform bzw. auf der larmabge-
wandten Westseite der Gebaude zuléssig. Offene AuBenwohnbereiche sind ausnahmsweise
zulassig, wenn mit Hilfe einer Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in der Mitte des
jeweiligen AuBenwohnbereichs der geltende Immissionsgrenzwert tags nicht Giberschritten
wird.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen Larmbelastung geringere An-
forderungen an den Schallschutz resultieren.




6. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 86 LBO)

(1) Fassadenmaterialien: Die Fassaden der Hauptkorper sind ausschlieRlich aus rotem bis
rotbraunen Ziegelmauerwerk zulassig. Auf Teilflachen bis zu 25 v. H. sind andere Materialien
zulassig. Glasflachen von Tiren und Fenster sind dabei nicht anzurechnen.

(2) Garagen und Nebenanlagen: Fir Garagen und Nebenanlagen, die von der 6ffentlichen
StraRenverkehrsflache sichtbar sind, miussen die gleichen Materialien verwendet werden, wie
fur die Hauptkdrper.

(3) Dachmaterialien: Dacher der Hauptgebaude sind nur aus nicht reflektierenden bzw. nicht
glanzenden anthrazitfarbenen bis schwarzen und roten bis rotbraunen Materialien zulassig.
Dariiberhinausgehende Abweichungen sind zuléssig, wenn sie der Nutzung der Sonnen-
energie durch Solarzellen oder &hnliche technische Anlagen ermdglichen.

(4) Dachformen: In den WA-Gebieten sind Décher der Hauptgeb&ude nur als symmetrische,
gleichschenklige Sattel- oder Walmdacher mit einer Mindestdachneigung von
30 Grad zuléssig.

(5) Einfriedigung: Im Falle der Einfriedigungen zur &ffentlichen Verkehrsflache sind bis zu einer
Gesamthohe von 1,20 m zuléssig:
- Laubgehdlze - bei Bedarf - mit Zaun, der zum Baukérper ausgerichtet ist oder
- bepflanzte Steinwélle.

(6) Vorgarten: Die Bereiche zwischen den Verkehrsflachen und den den Verkehrsflachen
zugewandten Hauptgeb&udeseiten sind gringartnerisch anzulegen. Schottergérten sind
unzulassig. Auf § 8 LBO wird verwiesen.



Planzeichenerklarung

Es gilt die Baunutzungsverordnung 2017

L. Festsetzungen (Rechtsgrundlagen)

HEEEEEE GCrenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21a BauNVO)
0,25 Grundflachenzahl (GRZ) der baulichen Anlagen als HéchstmafR
(0,40) Geschossflachenzahl (GFZ) der baulichen Anlagen als Héchstmaf

| Zahl der Voligeschosse als HéchstmaR
FH<1200m Firsthdhe (= héchster Punkt der Dachhaut) der baulichen Anlagen in Meter (m) als
Héchstmal

uber EGF  Uber Erdgeschossfulboden

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
_____ Baugrenze
nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig
° offene Bauweise zulassig

Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

éffentliche StralRenverkehrsflache

offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

P Parkplatz

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

D Trafostation

Planungen, Nutzungsregelungen, Flichen oder Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und b und § 1a BauGB)

@ Erhaltung eines Baumes (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen z. G. der Anlieger
I I I I der riickwertigen WA-Gebiete, Rettungsfahrzeugen und Ver- und
Entsorgungsunternehmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

e——e——e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (z. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
s—vvv—g Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
> 4 schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

> aaa 3 (§9Abs. 1Nr. 24 BauGB)

65 dB (A) maRgeblichen AuRenlarmpegel (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

- vorhandene Flur- und Grundstiicksgrenzen

——¥—— wegfallendde Flur- und Grundstlicksgrenzen

124 Flurstlicksbezeichnung

D vorhandene bauliche Hauptanlage
&y vorhandene bauliche Nebenanlage

74 wegfallende bauliche Anlage

Hohenpunkte

Gesetzliche Grundlagen:
- Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, BGBI. | S. 3634, das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) geédndert worden ist

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017, BGBI. | S. 3786, die durch Artikel 2
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist

- Landesbauordnung von Schleswig-Holstein (LBO) vom 01.09.2022, GVOBI. 2021, 1422
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Verfahrensvermerk

1.

10.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 05.07.2021
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im
.Markt‘, Bargteheider Ausgabe, am 10.07.2021 und ergénzend auf der Internetseite des
Amtes Bargteheide-Land unter http://www.bargteheide-land.eu/cms/bekanntmachungen/.

Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist gemé&R dem
Beschluss der Gemeindevertretung vom 05.07.2021 verzichtet worden.

Der Bau- und Umweltausschuss hat den Entwurf des Bebauungsplanes der
Innenentwicklung mit Begriindung am 22.11.2021 beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 13.01.2022 bis
zum 14.02.2022 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, am 05.01.2022 durch Abdruck im ,Markt‘, Bargteheider Ausgabe, ortsiblich
bekannt gemacht worden. Der Inhalt der Bekanntmachung Uber die Auslegung der
Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
http://www.bargteheide-land.eu/cms/bauleitplanung/bauleitplaene-oeff-auslegung/ ins
Internet eingestellit.

Die Behtrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein
kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 13.01.2022 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Bargfeld-Stegen, (Andreas Gerckens)

- Blrgermeister -

20. Dez. 20
Mit Stand vom 06.12.2022 wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster
nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Geb&ude in den
Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht dargestellt sind.

Ahrensburg, 15 . n

-

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 05.12.2022 gepriift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan der Innenentwicklung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 05.12.2022 als Satzung beschlossen und

die Begrindung durch Beschluss gebilligt.

(Andreas Gerckens)

Bargfeld-Stegen,
o - - Blrgermeister -

20 Ne7. 207,

- &)y ES

Ausfertigung: Die Bebauungsplansatzung der Innenentwicklung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu

machen.

(Andreas Gerckens)

Bargfeld-Stggen, _ ' .
efi @ L - Blrgermeister -

Der Beschluss des Bebauungsp s der Innenentwicklung durch die Gemeindevertretung
und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
am {‘;’;3;’*?’;232%9 durch Abdruck im ,Markt", Bargteheider Ausgabe, ortstiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieflich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entsch&digungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche

(§ 44 BauGB) hingewiesen vyf)rden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde

ebenfalls hingewiesen. [/ &

Die Satzung ist mithin am et el ebed
(Andreas Gerckens)

- Blrgermeister -

Bargfeld-Stegen,




