TEIL B - TEXT

Einfriedigungen und Grundstiicksabgrenzungen auf den Baugrundstiicken entlang den &ffentlichen
Verkehrsflichen der Kayhuder Strale zwischen der StraBenbegrenzungslinic und die hierauf bezogenen
Baugrenzen bzw. vorderen Baulinie sowie deren gedachter Verllingerung bis an die jeweilige Grundstiicksgrenze
bzw. deren gedachter Verbindung zwischen der Baulinie und der Baugrenze sind unzulissig.  (§ 9(1)4 BauGB)

2

Einfriedigungen auf den Baugrundstiicken entlang der 6ffentlichen Verkehrsfliche des Raiffeisenweges sind nur
bis zu einer Hohe von 0,70 m iiber dem zugehdrigen StraBenniveau zuliissig. Hierbei ist dic Regelung der
Textziffer 1 zu beachten. (§ 9(1)4 BauGB)

3.

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Fliche (Sichtfliche) ist die Errichtung von Einfriedigungen
sowie baulichen Anlagen jeglicher Art mit Ausnahme von befestigten Hofflichen, Fahrbahnen und Zugiingen
unzulissig. Bepflanzungen bis zu einer Hohe von 0,70 m iiber dem zugehorigen StraBenniveau der Kayhuder
Strabe bzw. des Raiffeisenweges sind zuliissig. (§ 9(1)10 BauGB)

4,

Die Errichtung von iiberdachien Pkw-Einstellplidtzen sowie Carports ist auf den Hof- und Vorgarienflichen der
Baugrundstiicke Nr. 1 sowie Nr. 7 und Nr. 8 zwischen der StraBenbegrenzungslinie der Kayhuder StraBle bzw.
des Raiffeisenweg und der vorderen Baulinie oder Baugrenze bzw. deren gedachter Verbindung oder deren
gedachter Verlingerung bis an die Grundstiicksgrenzen unzulidssig. Riickwiirtig liegende, durch GFL-Rechte
erschlossene Baugrundstiicke sind hiervon ausgenommen. (§ 9(1)4 BauGB)

5.

Die festgesetzten GFL-Rechte, mit ciner vorgesehenen Regelbreite von 4,0 m, sind wasserdurchlissig
auszubilden. Der Unterboden ist gleichfalls wasserdurchlissig auszubilden. Das festgeseizte GFL-Recht mit
ciner Regelbreite von 5,0 m ist hiervon ausgenommen. (§ 9(1)20 BauGB)

6.

Nach § 1 Abs. 5 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dah die allgemein zuldssigen Nutzungen innerhalb
des Mischgebietes nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 ,Gartenbaubetriebe™, Nr. 7 ,,Tankstellen“, Nr. 8 , Vergniigungsstitten
im Sinne des § 4a Nr. 2 der Baunutzungsverordnung in den Teilen des Gebiets, die iiberwiegend durch
gewerbliche Nutzungen gepriigt sind“ der Baunutzungsverordnung nicht zuldssig sind.

(§ 9(1)1 BauGB + § 1(5) BauNVOQ)

T

Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 1 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, daB dic ausnahmsweise zuliissige
Nutzung innerhalb des Mischgebietes nach § 6 Abs. 3 , Vergniigungsstiitien im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 der
Baunutzungsverordnung auflerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets zugelassen werden* der
Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes ist. (§ 9(1)1 BauGB + § 1(6)1 BauNVO)

8.
Fiir das Baugrundstiick Nr. 1:

8a.
Auf die festgesetzte GeschoBflache von 1.225 qm ist auch die GeschoBfliche des Dachgeschosses anzurechnen,
solern dieses nicht VollgeschoB ist. (§ 9(1)1 BauGB + § 20(3) BauNVO)

8b.

Fiir die Errichtung von Garagen und Stellplitzen sowie Carports mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinnc
des § 14 der Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) sowic bauliche Anlagen unterhalb der Gelindeoberfliche,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, darf die festgesetzte Grundfliche (GR) von 445 gm um
bis zu 130 vom Hundert iiberschritten werden. (§ 9(1)1 BauGB)

8c.

- Die Sockelhohe wird mit maximal +0,2 m Hohe iiber Oberkante siidlicher Gehweg Kayhuder Strafie
festgesetzt.

- Die Traufhéhe wird mit maximal +7,8 m Hohe iiber Oberkante siidlicher Gehweg Kayhuder Strafie festgesetzt.

- Die Firsthohe wird fiir den 6stlichen Gebiudeteil mit maximal +12,5 m Hohe und fiir den westlichen Gebdude-
teil mit maximal +13,5 m Hohe iiber Oberkante siidlicher Gehweg Kayhuder Strafe festgesetzt.

(§ 9(1)1 BauGB)

8d.

Fur das Baugrundstiick Nr. 1 wird die Anzahl der zuldssigen Wohnungen mit maximal 6 Wohnungen festgesetzt.
(§ 9(1)6 BauGB)
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iir das Baugrundstiick Nr. 1 gelten folgende gestalterische Festsetzungen gemiif § 9(4) BauGB + § 92 LBO:

Dic Gebiudefront cntlang der Kayhuder StraBe ist im mittleren Drittel um mindestens 1,25 m zu versetzen.

Bie Gebiudefronien sind horizonial und veriikal zu gliedern.

FrontspieBe und Erker sind symmetrisch anzuordnen.

Tiiroffnungen und Fensteroffnungen sind vertikal in einer durchgehenden Achse anzuordnen.

Zur Fassadengestaltung ist nur rotes bis rotbraunes Sichimauerwerk zulissig. Bis 20% der geschlossencn

Fassade ist in anderen Materialien zuléissig.

Fiir Fenster und Tiiren sind keine verspiegelten oder dunkel getonten Glasflichen zulissig.

Vordiicher und Markiscn sind der vertikalen Gliederung der Fassade anzupassen.

Werbetafeln im Bereich der Fassade sind nur bis zu einer Hohe unterhalb der Fensterbriistung des 1. Ober-

geschosses zulissig mit einer jeweiligen maximalen Gréfie von 1,5 gm, sie miissen die vertikale Gliederung

der Fassade cinhalten und diirfen nicht durchgiingig sein bzw. diese iiberschreiten.

i. Als Dachformen sind nur Satteldiicher in symmetrischer Dachform zulissig,

j. Die Dachneigungen werden mit 35 Grad bis 40 Grad Neigung fiir das Hauptdach festgesetzt. Ausnahmen fiir
Dachteile sind bis 45 Grad zuliissig.

k. Zur Dacheindeckung sind nur rote-, rotbraune- oder anthrazitfarbene Dacheindeckungsmaterialien zuliissig,
die weder spiegeln noch glinzen.

1. Dachaufbauten sind nur in der unieren Hilfle des Hauptdaches zuliissig. Dic Breite dieser Dachaufbauten
darf maximal 1/3 der Trauflinge der jeweiligen Gebiudeseite betragen. Bei der Errichtung von Gauben
sind diese in einem Abstand von 0,5 m in der Dachschriige gemessen zur Traufe hin zuldssig.

m. In der oberen Hiilfte der Dachfliiche entlang der Kayhuder StraBie sind keine Dachfliichenfenster oder
dhnliche Dachéffnungen zuliissig.

n. Reflektierende Dacheinbauten, mit Ausnahme von Fenstern, sind entlang der Nordseite und der hierauf

bezogenen Scitenfliichen der Gebidude unzulissig.
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10.
Fiir den Bereich der Baugrundstiicke Nr. 2, Nr. 3, Nr. 4, Nr. 5 und Nr. 6;

10a.

Fiir die Errichtung von Garagen und Stellplitzen sowie Carports mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne
des § 14 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelindeoberfliiche,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, darf die jeweils festgesetzte Grundfliche (GR) um bis zu
75 vom Hundert iiberschritten werden. Die Fliche von Zufahrten auf festgesetzten GFL-Rechten ist hierbei nicht
anzurechnen. (§ 9(1)1 BauGB)

10b. ;

Dic Sockelhthen werden mit maximal 0,70 m Hohe iiber der vorhandenen Gelindeoberkante des jeweiligen
Gebiudeanschniltes festgesetzt. Ausnahmen nach § 31 (1) Baugesetzbuch sind bis 1,00 m Hohe zuldssig,

(§ 9(1)1 BauGB + § 31(1) BauGB)
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Fiir den Bereich der Baugrundstiicke Nr. 2, Nr. 3, Nr. 4, Nr. 5 und Nr. 6 gelien folgende gestalterische
- Festsetzungen gemiif § 9(4) BauGB + § 92 LBO + § 31(1) BauGB:

a. Dic Dachformen werdea als Satteldach, Walmdach und Kriippelvalmdach sowie Mischformen hicrvon fest-
; gesetzt.

b. Garagen und Anbauter: sowie Nebenanlagen nach § 14 der Baunutzungsverordnung sind in ihrer duBeren Ge-
staltung den HauptbaukSrpern auf dem jeweiligen Baugrundstiick anzupassen. Unterschiedliche Dachformen
und Dachneigungen sowie Flachdiicher bzw. flach geneigte Dicher bis 10 Grad Neigung sind zulissig.

¢. Die Errichtung von Drempeln (Kniestock) ist bis 0,60 m Hohe zulissig. Ausnahmen nach § 31(1) Baugesetz-
buch sind bis 0,90 m Héhe zulissig,

d. Die Dachneigungen werden mit Neigungen von 30 Grad Neigung bis 51 Grad Neigung festgesetzt.

¢. Bei Gicbelwalmen ist die Uberschreitung der festgesetzten Dachneigungen bis 65 Grad Dachneigung zu-
ldssig.

f. Nach § 31 Abs. 1 Baugesetzbuch sind Ausnahmen von den festgeseizten Dachneigungen bis 5 Grad unter
den unteren Grenzen der Dachneigungen sowic bis 5 Grad iiber den oberen Grenzen der Dachneigungen
zulissig.

12.
Fiir die Baugrundstiicke Nr. 2, Nr. 3 und Nr. 4:

Innerhalb der durch Baugrenzen geschlossenen umgrenzten Bauflichen sind in den zu errichtenden
Wohngebiuden insgesamt maximal 5 Wohnungen zulissig. (§ 9(1)6 BauGB)

13. :
Fiir die Baugrundstiicke Nr. 5 und Nr. 6:

Innerhalb der durch Baugrenzen geschlossenen umgrenzten Bauflichen sind in den zu errichtenden
Wohngebauden insgesamt maximal 5 Wohnungen zulissig. (§ 9(1)6 BauGB)

14,
Fiir das Baugrundstiick Nr. 7:

14a,

Fiir den Zwischenbau ist die Errichtung eines Dachgeschosses oberhalb des 1. Obergeschosses unzulissig.
(§ 9(1)1 BauGB)

14b.

Fiir die Errichtung von Garagen und Stellplitzen sowic Carports mit ihren Zufahrien, Nebenanlagen im Sinne
des § Ifl der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelidndeoberliche,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, darf die festgesetzte Grundfliche (GR) von 465 gm um
bis zu 75 vom Hundert iiberschritten werden. (§ 9(1)1 BauGB)

l4c.

Die Firsthohe wird mit maximal +10,7 m Hohe iiber Oberkante siidlicher Gehweg Kayhuder StraBe festgesetzt.
(§ 9(1)1 BauGB)

14d.

Innerhalb der festgesetzlcn abweichenden Bauweise (a) sind Baukorperlingen iiber 50,0 m zuliissig. Ansonsten
sind die Regelungen der offencn Bauwcise cinzuhalten. (§ 9(1)2 BauGB)
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15,

Fiir das Baugrundstiick Nr. 7 gelten folgende gestalterische Festsetzungen gemih § 9(4) BauGB + § 92 LBO:

Fiir das erhaltenswerte Geb#ude ,,Schrotmiihle®

a. Dic als erhaltenswertes Gebiude festgesetzte sogenannte Schrotmiihle, Raiffeisenweg Nr. 2, ist in ihrem
jetzigen Zustand beziiglich der Fassade, des Fassadenmaterials, der Fassadenfarbe sowie der jetzigen Dach-

form, der Dacheindeckung und der Dacheindeckungsfarbe zu erhalten, untergeordnete Bauteile konnen ver-
dndert werden.

b. Fensterbffnungen in der Fassade sind nur als kleingeleilte, stehende Fenster zuliissig.

¢. Zusitzliche Dachaufbauten als Gauben in der Dachfliiche der Schrotmiihle sind nur als stehende Gauben mit
Satteldach bzw. Tonnendach zulissig. :

Fuir Anbauten bzw. Zwischenbauten:

d. Anbauten bzw. Zwischenbauten an die als erhaltenswertes Gebiude festgesetzte sogenannte Schrotmiihle,
Raiffeisenweg Nr. 2, ist zur Fassadengestaltung nur eine weifle Putzfarbe zuliissig.

e. Die Fassadenfront im ErdgeschoB entlang des Raiffeisenweges ist hierbei als Glasfassade mit mindestens

60 % Glasanteil auszubilden.

f. Dic Fassadenfront ist horizontal und vertikal zu gliedern.

g. Frontspiefie und Erker sind symmetrisch anzuordnen,

h. Tiréffnungen und Fensteroffnungen sind vertikal in ciner durchgehenden Achse anzuordnen.

i. Vordicher und Markisen sind der vertikalen Gliederung der Fassade anzupassen.

J.  Werbetafeln im Bereich der Fassade sind nur bis zu einer Hohe unterhalb der Fensterbriistung des 1. Ober-

geschosses zuldssig mit einer jeweiligen maximalen Grofic von 1,5 gm, sie miissen die vertikale Gliederung

der Fassade einhalten und diirfen nicht durchgiingig sein bzw. diese iiberschreiten.

16.
Fiir das Baugrundstiick Nr. 8:

16a.

Fiir dic Errichtung von Garagen und Stellplitzen sowie Carporis mit ihren Zufahrien, Nebenanlagen im Sinne
des § 14 der Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelindeoberkante,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, darf die festgesetzte Grundfliche (GR) von 430 gm um
bis zu 75 vom Hundert iiberschritten werden. (§ 9(1)1 BauGB)

16b.
Die Firsthohe wird mit maximal +10,7 m Hohe iiber Oberkante siidlicher Gehweg Kayhuder StraBle festgesetzt.
(§ 9(1)1 BauGB)

16c¢.

Innerhalb der festgesetzten abweichenden Bauweise (a) sind Baukdrperlingen tiber 50,0 m zuldissig. Ansonsten
sind die Regelungen der offenen Bauweise einzuhalten. (§ 9(1)2 BauGB)

led.

Innerhalb des Baugrundstiickes Nr. 8 ist nach § 1 Abs. 5 der Baunutzungsverordnung die allgemein zulissige
Nutzung nach § 6 Abs. 2 Ziffer 1 ,Wohngebidude* der Baunutzungsverordnung unzulissig,

(§ 9(1)1 BauGB + § 1(5) BauNVO)

16¢.

Innerhalb des Baugrundstiickes Nr. 8 sind maximal 2 Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafispersonal
sowie fiir Betricbsinhaber und Betricbsleiter, die dem Gewerbebelrieb zugeordnet sind, zuldssig, wenn
sichergestellt ist, daf diese 2 Wohnungen gegeniiber der Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind und
nicht mehr als 20 % der zulissigen GeschoBfliiche ausmachen. (§ 9(1)1 BauGB + § 9(1)6 BauGB)
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Fiir das Baugrundstiick Nr. 8 gelten folgende gestalterische Festsetzungen gemiB § 9(4) BauGB + § 92 LBO:
Die Gebidudefronten sind horizontal und vertikal zu gliedern.

Frontspiefe und Erker sind symmetrisch anzuordnen.

Tiir6ffnungen und Fensteroffnungen sind vertikal in einer durchgchenden Achse anzuordnen.

Zur Fassadengestaltung ist nur einc weille Putzfassade zuldssig. Bis 20 % der geschlossenen Fassade ist in
anderen Materialien zulissig,

Vordicher und Markisen sind der vertikalen Gliederung der Fassade anzupassen.

Werbetafeln im Bereich der Fassade sind nur bis zu einer Hohe unterhalb der Fensterbriistung des 1. Ober-
geschosses zulidssig mit ciner jeweiligen maximalen Grofie von 1,5 qm, sie miissen dic vertikale Gliederung
der Fassade einhalten und diirfen nicht durchgingig sein bzw. diese iiberschreiten.

Als Dachformen sind nur Pultdach, Flachdach oder flach geneigtes Dach bis 5 Grad Dachneigung zuliissig,

aoos
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18.
Gemif § 9(1)24 Baugesetzbuch (BauGB) ist auf den Baugrundstiicken Nr. 1, Nr. 2, Nr. 3 und Nr. 7 innerhalb
der Fliachen fir Vorkehrungen zum Schutze vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes die Anordnung von Fenstern und Tiiren von Schiafriumen und Kinderzimmemn
entlang der Kayhuder Strafie auf der der Kayhuder Strafie zugewandten nordlichen Gebaudeseite, innerhalb der
Flichen mit festgesetzten Lirmpegelbereichen I1II und IV auch auf den hierzu scitlichen Gebiudeseiten
- unzulissig, sofern die Fenster und Tiiren nicht mit Daucrliiftungsanlagen versehen sind, dic die Anforderungen
hinsichtlich der Schalldimmung der Fenster crfiillen. Die MaBnahmen sind bei Neu-, Erweiterungs- und
Umbauvorhaben zu treffen. Bei Umbauvorhaben jedoch nur insoweit, wie Schlafriume und Kinderzimmer von
den Bauvorhaben betroffen sind. (§ 9(1)24 BauGB)

19.

Bei den nach § 9(1)24 Baugesetzbuch innerhalb der Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutze vor schiidlichen
Umwelteinwirkungen im  Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes  festgesetzten  passiven
SchallschutzmafBnahmen nach DIN 4109 vom November 1989, Tabellen 8, 9 und 10 fiir die Lirmpegelbereiche
III und IV sind dic MaBnahmen bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauvorhaben zu treffen.

Im Liarmpegelbereich IV sind fiir auf die Kayhuder StraBe bezogenen seitlichen Gebidudeseiten dic
Anforderungen fiir den Lirmpegelbereich III einzuhalten. Fiir die siidlichen Gebidudeseiten sind keine
besonderen Anforderungen einzuhalten,

Im Larmpegelbereich 111 sind fiir auf die Kayhuder Strafie bezogenen scitlichen sowie siidlichen Gebiudeseiten
keine besonderen Anforderungen einzuhalten. (§ 9(1)24 BauGB)

Folgende Mindestwerte der Lufischalldimmung von Aufienbauteilen sind einzuhalten und in den nachfolgenden
Tabellen 8, 9 und 10 der DIN 4109 vom November 1989 aufgefiihrt, dic Bestandteil dieser Textziffer sind:

DIN 4109 Seite 13

Tabelle 8. Anforderungen an die Luftschalldimmung von AuBenbautellen

Spalte 1 2 3 4 5
Raumarten
Aufenthaltsrdume
Lérm- "h:::?!g;:b' in Wohnungen,
Zeile pegel s Bettenrdume in Ubernachtungs- L "
berelch AuBenIa'r'm- Krankenanstalten " rdume in Beher- Burc;r::lli'r;:eiund
pegel und Santorien bergungsstitten,
Unterrichtsrdume
und ahnliches
dB(A) erf. R, res d&s AuBenbauteils in dB
1 | bis 55 35 30 n
2 il 56 bis 60 35 30 30
3 ] 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 v 71 bis 75 50 45 40
6 vi 76 bis 80 2) 50 45
7 Vil >80 "2 2) 50
1) An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuBenldrm aufgrund der in den Réumen ausgeiibten Tatig-
keiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel! leistet, werden keine Anforderungen gestelit.
2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Tabelle 9. Korrekturwerte fiir das erforderiiche resultierende Schalldimm-MaB nach Tabelle 8 in Abhénglgkelt
vom Verhéltnls Sy .r)/Sc

Spalte/Zeile 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Ty Sow+n /S 25 2,0 1,6 13 10 08 0,6 05 04
2 Korrektur +5 +4 +3 +2 +1 0 -1 -2 -3
Sqw+r): Gesamtfldche des AuBenbauteils eines Aufenthaltsraumes in m?
Sy : Grundfldche eines Aufenthaltsraumes in m?,
Tabelle 10. Erforderliche Schalldémm-MaBe erf. R;, s von Kombinationen von AuBenwénden und Fenstern
Spalte 1 2 3 4 5 6 7
Schalldamm-MaBe fiir Wand/Fenster in ...dB/...dB bei folgenden
> erf. Ry res Fensterflaichenanteilen in %
Zeile indB
S Tubute 10% 20% 30% 40% 50% 60%
1 30 30/25 30/25 35/25 35/25 50/25 30/30
35/30 35/32 40/32
2 35 40/25 35/30 40/30 40/30 50/30 45/32
40/32 40/37 40/37
3 40 45/30 40/35 45/35 45/35 60/35
45/37 45140 50/42
4 45 50/35 50/37 50/40 50/40 60/40 60/42
5 50 55140 55/42 55/45 55/45 60/45 -
Diese Tabelle gilt nur fiir Wohngeb#ude mit iiblicher Raumh&he von etwa 2,5 m und Raumtiefe von etwa 4,5 m oder mehr,
unter Beriicksichtigung der Anforderungen an das resultierende Schaliddmm-MaB erf. R}, . des AuBenbauteiles nach
Tabelle 8 und der Korrektur von —2 dB nach Tabelle 9, Zeile 2.

20,

Randstreifen entlang den vorhandenen Knicks sind als naturnahe Rasen- und Wiesenflichen mit
standortgerechten Griser-Kriuter-Mischungen anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Andere Nutzungen, die
dem Schutzzweck dieser Flichen fiir die Erhaltung des angrenzenden Knicks widersprechen, sind unzulissig.

(§ 9(1)20 BauGB + § 9(1)25a BauGB i.V.m. § 9(1)25b BauGB)




ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

FESTSETZUNGEN - I.

BEEE BER Crenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs- §9(7)BauGB
planes Nr. 4B - Ortsmitte Sudteil - 1. Anderung

e e+ o e o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung §16(5)BauGB
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9(1)1BauGB
Mi Mischgebiet (MI) gemdp § 6 der BauNVO

II Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (z.B.II)

Grundflache (GR) als Hochstgrenze (z.B.445gm)
Geschof3flache (GF) als Héchstgrenze (z.B.1.225qm)

BAUWE!SE UBERBAUBARE _UND NICHT UBERBAUBARE GRUND- §9(1)2BauGB
STUCKSFLACHEN SOWIE STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
a Abweichende Bauweise
o) Offene Bauweise
A Nur Einzelhduser und Doppelhduser zulassig
Baulinie
-~ Baugrenze
+«—> Hauptfirstrichtung

VVVVVVVNY  YON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN §9(1)10BauGB
< 4 =
ansasnsnnd - Von der Bebauung freizuhaltende Fldache

VERKEHRSFLACHEN §9(1)11BauGB
Strassenbegrenzungslinie

PRIVATE GRUNFLACHEN §9(1)15BauGB
Private Grinflache
Knickrandstreifen mit vorhandenem Knick, privat

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE §9(1)20BauGB
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LAND-
SCHAFT

'l_flT1—‘ Umgrenzung von Flache fir Mapnahmen zum Schutz, zur

" "  Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-

Loxie 18] sehalt

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE §9(1)21BauGB

FLACHEN
] ﬁi Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
G F L Gehrecht (G), Fahrrecht (F), Leitungsrecht (L)
(3] Baugrundstiicksnummer als Zuordnung (z.B. 3)
FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN §9(1)22BauGB
™ Gemeinschaftsmiiligefdfstandplatz, nur an den Leerungs-

tagen der Millabfuhr zu nutzen



Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

FESTSETZUNGEN - I.

FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZE VOR SCHAD-
LICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDES-
IMMISSIONSSCHUTZGESETZES

R 2 3 Flache fur Vorkehrungen zum Schutze vor schddlichen

Larmimmissionen und Abgrenzung unterschiedlicher Larm-
pegelbereiche

Larmpegelbereich nach DIN 4109 vom November 1989,
Tabellen 8, 9 und 10 (z.B. Ill)

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAU-
MEN UND STRAUCHERN
Zu erhaltender Knick

Zu erhaltender Einzelbaum

7
P

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN + KENNZEICHNUNGEN -

L.
Vorhandener Knick - Besonders geschiitzter Landschaftsbe-
standteil gemdp § 15bLNatSchG
Einfaches Kulturdenkmal nach & 1 Abs. 2 DSchG
K] - Schrotmiihle -, Raiffeisenweg Nr. 2

E Erhaltenswertes Gebdude

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER - IIT.

V.. Allllllllll Vorhandene bauliche Anlagen
——o0—.——. Vorhandene Flurstiicksgrenze

Kinftig entfallende bauliche Anlagen
——o-%—.——. Kinftig entfallende Flurstiicksgrenze
— —— — — In Aussicht genommene Grundstlicksgrenze
.—-~1  Flurstucksbezeichnung
L ! Sichtflache

§9(1)24BauGB

§9(1)25bBauGB

§9(6)BauGB
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SATZUNG DER GEMEINDE
BARGFELD-STEGEN UBER
DEN BEBAUUNGSPLAN
NR. 4B - ORTSMITTE
SUDTEIL - 1. ANDERUNG

GEBIET: sidlich Kayhuder Strafe einschlieflich rickwartiger Grundsticks-
teile sowie westlich Raiffeisenweg; Raiffeisenweg Nr. 2 und Nr. 4, Kay-
huder Strafle Nr. 11a, b + ¢ und Nr. 13.

PRAAMBEL:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Neufassung vom 27. Au-
gust 1997, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15. Dezember 1997 sowie
nach 8 92 der Landesbauordnung vom 10. Januar 2000, in der zur Zeit

geltenden Fassung 80
wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom
02. April 2001

folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4B -Ortsmitte Sudteil -

1. Anderung fir das Gebiet:

sudlich Kayhuder Strafie einschlieflich rickwartiger Grundsticksteile so-
wie westlich Raiffeisenweg; Raiffeisenweg Nr. 2 und Nr. 4, Kayhuder
Strafle Nr. 11a, b + ¢ und Nr. 13,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellu
tober 1999,

Die ortsibliche Bekanntmachung
"Stormarner Tageblatt” erfolgt
Bargfeld-Stegen,den 12.04.01

der Gemeindevertretung vom 14. Ok-

chlusses ist durch Abdruck in dem

i

URGERMEIS TER

Die frihzeitige Blrgerbeteiligung ne
am 16. Oktober 2000 als of &

Die Bekanntmachung hierzu erf@h
05. Oktober 2000. :

Satz 1 Neufassung Baugesetzbuch ist
M0g und Anhérung durchgefuahrt worden.
Wek in dem "Stormarner Tageblatt” am

Bargfeld-Stegen, den 12.0&.01\ N

: BURGERMEISTER

Die Gemeindevertretung hat a eeVorentwurf des Bebauungsplanes mit
Begrundung beschlossen und gar mbeehiseinlE i _ )

ér;_f’ L v
BURGERMEISTER >

§ 2 Abs. 2, bzw. 8§ 4 Abs. 1 Neufas-
inef Stellungnahme aufgefordert wor-

Die Nachbargemeinden sowie die Vordes

sind mit Schreiben vom 26. Septeyfiber
sung Baugesetzbuch beteiligt ung
den.

Bargfeld-Stegen,den 12.04.01

Die Gemeindevertretung hat die
der Trdger offentlicher Belange
15. November 2000 gepriift, P
Bargfeld-Stegen, den 12.04.01

: ”j ®entwurfsbeteiligungsverfahren am
geteilt wor@

BURGERM

Die Gemeindevertretung hat am 19
nes mit Begriindung beschlosse
Bargfeld-Stegen, den 12.04.01

7 BURGERMEISTER

Der Entwurf des Bebuuungspianesw der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die Begrindung ha vder Zeit vom 22. Dezember 2000 bis zum
22. Januar 2001 wahrend folgender Zeiten: -Dienststunden- nach § 3 Abs. 2 Neufas-
sung Baugesetzbuch &ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hin-
weis, daf} Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 14. Dezember 2000 in dem " Stormar-
ner Tageblatt” ortsiiblich bekanntgepdEh® wdpden. g

Die von der Planung beriihrten Tr' 2
Dezember 2000 nach §,3 Abs. 2 MNeufdss R gasetzbuch benachrichtigt und zur

BURGERMEISTER
Die Gemeindevertretung hat die vorg shi el egungen sowie die Stellungnahmen
der Trdger offentlicher Belange aySvAnIGi<de A urfsbeteiligungsverfahren geprift
am 02. April 2001.
Das Ergebnis ist mitgeteilt wordef
Bargfeld-Stegen, den 12.04.01 :
: s BURGERMEISTER
Der Bebauungsplan, bestehend aus g -_“_‘ Whng (Teil A) und dem Text (Teil B)

wurde am 02. April 2001 von der G&
Die Begrindung wurde mit Beschluf
billigt.

Bargfeld-Stegen, den 12.04.01

gl als Satzungpbeschlossen.

Der katastermafige Bestand am
gungen der neuen stddtebaulichen
Ahrensburg, den 10, APR. 2001

e "
v ! ' -
Der Beschiup des Bebcuungsplane\g}lm eindevertretung und die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wdhrend d ech den von allen Interessierten einge-
sehen werden kann und die iUber den“QHAIOWUSKUNft erteilt, sind am 2 £, (4 31
ortsiiblich bekanntgemacht worden.In der Bekanntmachung ist auf die Még-
lichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Midngeln der
Abwagung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (8§ 215 Abs. 2 BauGB) so-
wie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Er-
léschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtsfolgen
des 8§ 4 Abs. 3 der Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am 2 7 (4, E‘ raft getreten.

Bargfeld-Stegen, den 04 05. 01 W
. -

BURGERMEISTER

L~




