L2

Gemeinde Bargfeld-Stegen

Kreis Stormarn

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 4 B
- Ortsmitte — Siidteil -
der Gemeinde Bargfeld-Stegen

Gebiet: Siidlich Kayhuder StraBe, ungerade Nr. 1 bis Nr. 13,
westlich Jersbeker StraBe, gerade Nr. 2 bis Nr. 8.

Inhalt:

Allgemeines

Griinde fiir die Aufstellung
Inhalt des Bebauungsplanes
ErschlieBungsmaBnahmen

MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Immissionen

Yy O W N =
s ¢« = s« =

MaBnahmen zum Schutz vorhandener Bepflanzung und zur Pflege
der Landschaft

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

~J
.

8. Uberschldgliche Ermittlung der ErschlieBungskosten
9. L3rmtechnische Untersuchungen

Rahmenplan Bargfeld-Stegen, Ortsmitte - Siidteil
- Larmtechnische Untersuchung -
Juli 1990

Rahmenplan Bargfeld-Stegen, Ortsmitte - Sidteil -
- Erginzung zur Larmtechnische Untersuchung -

. Januar 1991

Larmuntersuchung fiir die geplanten Sportanlagen in Bargfeld-
Stegen (B-Plan 4b)
08. Mai 1991

10. Auswirkungen der Altablagerung

Rahmenplan Bargfeld-Stegen, Ortsmitte - Sidteil -
- Auswirkung der Altablagerung -
Juli 1990

Vermerk: BeschluB3 iiber die Begriindung




1. Allgemeines:

Die Gemeindevertretung Bargfeld-Stegen beschloB die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 4 B - Ortsmitte - Sidteil -, Gebiet: Sid-
1ich Kayhuder StraBe, ungerade Nr. 1 bis Nr. 13, westlich Jers-
beker StraBe, gerade Nr. 2 bis Nr. 8, in der Sitzung der Gemein-
devertretung am 03. Oktober 1989 und am 14. August 1990.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 4 B -
Ortsmitte — Sidteil — wurde die ML-PLANUNG Gesellschaft fir Bau-
leitplanung mbH, Alte DorfstraBe 52 in 2061 Meddewade beauftragt.

Als Kartengrundlage dient eine Montage aus den entsprechenden
Flurkarten im MaBstab 1 : 1.000. Auf die Darstellung von Hohen-

Tinien wird verzichtet.

Der Bebauungsplan Nr. 4 B - Ortsmitte - Sudteil - der Gemeinde
Bargfeld-Stegen wird aufgestellt auf der Grundlage des Flidchen-

nutzungsplanes und seiner zwischenzeitlich wirksamen Anderungen.

Bei den Bauflichen des Plangebietes handelt es sich zum einen um
Bereiche der StraBenrandbebauung auf der Siidseite der Kayhuder
StraBe und auf der Westseite der Jersbeker StraBe die bereits
fast vollstandig mit Gebauden teilweise aus dem vergangenen Jahr-
hundert bebaut sind, zum anderen um Bauflachen westlich riickwar-

tig der Bebauung an der Jersbeker StraBe, die bisher unbebaut sind.

Die StraBenrandbebauung mit ihrer iberwiegend dlteren Bausubstanz
ist als lockere, offene Bebauung anzusehen, wobei sich im Randbe-
reich auch kompakte bauliche Anlagen befinden. aus denen sich neben
der baulichen Dichte auch eine unterschiedliche Hohenentwicklung

des Baubestandes ergibt.

Im Bereich der vorhandenen Bebauung entlang den vorgenannten
StraBen sind zwei bereits bisher vorhandene Grundstiicke unbebaut.
Sie dienen der langfristigen Baulandreserve der jeweiligen Eigen-
timer. Durch diese Planung wird rickwdartig der vorhandenen Be-
bauung an der Jersbeker Strafle ein neues Baugrundstiick geschnitten,
das gleichfalls der langfristigen Baulandreserve des Eigentiimers
dient. Die riickwartig neu festgesetzten Bauflachen, die Grund-
stiicke Nr. 4 - Nr.28 , also 24 Grundstiicke, sind fir die Deckung

des bereits seit vielen Jahren in der Gemeinde Bargfeld-Stegen



bestehenden ortlichen Baulandbedarfes bestimmt. Die Gemeinde wird,
wie auch bereits bisher bei der Neuausweisung groBerer unbebauter
Flichen, die Vergabe der Grundstiicke nur an &rtliche Bauplatzbe-
werber sicherstellen. Die Gemeinde wird zu diesem Zweck die be-
treffenden Grundstiicke erwerben und selbst erschlieBen. Die Re-
alisierung und Umsetzung ist in zwei Teilen vorgesehen, wobei ca.
11 = 13 Grundstiicke den bekannten srtlichen Baulandbewerbern so-
fort zur Verfiigung gestellt werden soll und die verbleibenden
Baugrundstiicke bis 1995 im jahrlichen kleineren Raten vergeben

wird.

Zur Lageverdeutlichung ist nachfolgend in der Ubersicht im MaB-
stab M 1 : 25.000 der topographische Ausschnitt der Planzeichnung
(Teil A) des Bebauungsplanes Nr. 4 B — Ortsmitte - Sidteil - ent-
sprechend dargestellt.

Ubersicht M 1 : 25.000
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Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 4 B - Ortsmitte - Sidteil -

umfaBt im wesentlichen folgende Flachen:
Als Bauflachen "Mischgebiet" (MI) die vorhandene StraBenrandbe-



bauung entlang der Kayhuder StraBe und der Jersbeker Strafle mit

einer Fliche von ca. 3,04ha, als Bauflachen "Allgemeines Wohn-
gebiet" (WA) der riickwirtig der Jersbeker Strafe befindliche un-
bebaute Bereich mit einer Flache von ca.1,65 ha, als Baufldchen
"Gewerbegebiet" (GE) ein Bereich des Larmschutzwalles siidlich der
Mischgebietsflachen mit einer Flache von ca.0,11 ha, als Ver-
kehrsfliachen die Jersbeker StraBe, die kiinftige StraBenanbindung
gegeniiber des Mittelweges (StraBe D) sowie die inneren Erschlies -
sungsanlagen der StraBe A und B, StraBe D und einschlieBlich ei-
nes FuBweges mit einer Flache von ca.0,67 ha, als iiberlagernde
Festsetzung einen Larmschutzwall im sidlichen Plangebietsteil mit

einer Flache von ca. 0,3 ha. sowie einer Griinflache - Kinderspiel -
platz - mit einer von ca. 0,07 ha.



2. Griinde fiir die Aufstellung:

Die Gemeinde beabsichtigt, daB Schwergewicht der kiinftigen Sied-
lungs— und Wohnbauentwicklung sowie in begrenztem MaBe der Gewer-
beentwicklung in den Bereichen zwischen der Kayhuder StraBe und
der Jersbeker StraBe und dem vorhandenen Sport- und Freiflachen-
bereich nordlich des Waldweges zu legen. Hierfiir ist als informel-
le Planung der Gemeinde der Rahmenplan - Ortsmitte - Sidteil -
Ortsplanung - erstellt. Durch diesen informellen Plan sind kon-
krete ortsplanerische Losungsmdglichkeiten erarbeitet. Aufgrund
sich ergebender notwendiger Weiterentwicklung der Planung ist von
den bisher sehr weit entwickelten Vorgaben des Rahmenplanes ab-
gewichen und eine in sich geschlossene ErschlieBungseinheit ge-
schaffen, die kiinftig nur noch durch eine fuBlaufige Verbindung
mit méglichen, westlich angrenzenden Siedlungsansdtzen verbunden

werden soll.

Der Bebauungsplan-Nr. 4 B - Ortsmitte - Siidteil - ist erster Ab-
schnitt des Bereiches der kiinftigen Siedlungsentwicklung und dient
neben der stidtebaulichen Ordnung des StraBenrandbereiches ent-
lang der Kayhuder StraBe und der Jersbeker StraBe der Bereitstel-
lung notwendiger Wohnbauflichen zur Deckung des bereits seit Jah-
ren bestehenden 6rtlichen Baulandbedarfes. Neben sofort erforder-
Tichen Baugrundstiicken zur Deckung des bestehenden 6rtlichen Be-
darfes soll ein Teil der Baugrundstiicke in kleineren jahrlichen

Raten bis zum Jahre 1995 nach Moglichkeit vergeben werden.



3. Inhalt des Bebauungsplanes:

Die Art der baulichen Nutzung der Bauflachen des Plangebietes ent-
lang der StraBe Kayhuder StraBe und Jersbeker StraBe mit seiner
vorhandenen Bebauung wird als "Mischgebiet' (MI) gemdB § 6 BauNVO
festgesetzt. Fiir den Bereich des Landhotels "Ochsenwirt" ist eine
Erweiterung geplant. Hierfiir sind Baufldchen als Mischgebiet mit
eingeschriankter Nutzung festgesetzt, die hier nur fiir einen Teil-
bereich des Mischgebietes die Errichtung eines "Gastehauses” oder
"Hotels" zulassen (Grundstiick Nr. 38). Die Art der baulichen Nut-
zung des riickwdartig der Jersbeker StraBe befindlichen unbebauten
Bereiches wird als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) gemaB § 4 BauNVO
festgesetzt. Fiir einen Teilbereich, der fiir die Errichtung eines
Larmschutzwalles erforderlich ist, wird im Vorgriff eine kiinftige
Plangebietserweiterung der durch die iiberlagernde Festsetzung des
Larmschutzwalles betroffene Grundstiicksteil als "Gewerbegebiet"
(GE) festgesetzt.

Fiir die bereits bebauten Grundstiicke, wie auch fiir die bisher un-
bebauten Grundstiicke, sind teilweise auf das jeweilige Grundstiick
bezogen iiberbaubare Flachen durch Baugrenzen geschlossen umgrenzt
festgesetzt, bzw. grundstiicksiibergreifende Bauflachen durch Bau-

grenzen umgrenzt festgesetzt.

Die Bebauung der Bauflachen ist, angepaBt an den vorhandenen Be-
stand, im Bereich der bebauten Grundstiicke teils in zweigeschossig
offener Bauweise, eingeschossig offener Bauweise, bzw. Eingeschos-
sig nur mit Einzel- und Doppelhausern festgesetzt. Fiir ein beste-
hendes Grundstiick (Grundstiick Nr. 1) ist eine "Abweichende Bauwei-
se'" festgesetzt, bei der Gebdudelangen bis 55 m zuldssig sind,
ansonsten die offene Bauweise gelten soll. Fiir den Bereich der
unbebauten Grundstiicke des "Allgemeinen Wohngebietes" ist die Be-
bauung der Bauflachen in eingeschossiger, nur mit Einzelh&dusern
und Doppelhdusern zu bebauenden Bauweise festgesetzt. Fiir den

Bereich des "Gewerbegebietes" ist die offene Bauweise festgesetzt.

Die Nutzung der Baugrundstiicke ist unterschiedlich gegliedert.

Fiir den zweigeschossigen Bereich im Westteil des Plangebietes ist
eine Grundfliachenzahl (GRZ) von 0,40 und eine GeschoBfachenzahl
(GFZ) von 0,60 festgesetzt. Fiir den Bereich der eingeschossigen
Bebauung entlang der Kayhuder StraBe ist die Grundflachenzahl (GRZ)
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mit 0,40 und die GeschoBflichenzahl (GFZ) mit 0,40 festgesetzt.
Fiir den Bereich der zweigeschossigen Bebauung auf der Westseite
der Jersbeker StraBe ist die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,30 und
die GeschoBflachenzahl (GFZ) mit 0,40 festgesetzt. Im Bereich des
Mischgebietes mit abweichender Bauweise ist die Grundflachenzahl
(GRZ) mit 0,30 und die GeschoBflachenzahl (GFZ) mit 0,30 fest-

gesetzt, dies gilt auch fiir einen eingeschossigen Bereich an der

Westseite des Plangebietes. Der unbebaute Bereich des "Allgemeinen
Wohngebietes" wird mit einer Grundfldchenzahil (GRZ) mit 0,30 und
einer GeschoBflichenzahl (GFZ) mit 0,30 festgesetzt.

Zur Gestaltung der baulichen Anlagen und. deren Hohenentwicklung

sind Festsetzungen getroffen.

Zur Sicherung der Belange des Immissionsschutzgesetzes und fir
eine deutliche Verbesserung sind fiir den Bereich des "Allgemeinen
Wohngebietes" aktive LarmschutzmaBnahmen in Form eines Larmschutz-
walles festgesetzt. Fiir die Bereiche der Kayhuder StraBe und
Jersbeker StraBe sind passive LarmschutzmaBnahmen erforderlich.
Die Untersuchungen hierzu sind durchgefiihrt. Die larmtechnischen
Untersuchungen sind Bestandteil dieser Begriindung. Dariiberhinaus
sind Bodenluftuntersuchungen durchgefiihrt, die mégliche schéadliche
Auswirkungen der &stlich des Plangebietes gelegenen Altablage-
rungsstitte untersucht. Diese "Auswirkung der Altablagerung" ist

gleichfalls Bestandteil der Begriindung.

Fiir die Grundstiicke Nr. 11 bis Nr. 14 sind aufgrund freizuhalten-
der Abstandsfliachen die riickwdartigen Grundstiicksteile auf der
Siidwestseite auBerhalb der durch Baugrenzen umgrenzten iiberbau-
baren Flache Nutzungseinschrankungen in Form einer Baulast gege-
ben. Innerhalb dieser Flachen ist eine Uberbauung unzuldssig und
diese Flichen diirfen nicht auf die auf dem belasteten Grundstiick
erforderlichen Abstdnden und Abstandsflachen angerechnet werden.
Vorschriften, nach denen eine Uberbauung zuldssig ist oder aus-

nahmsweise gestattet werden kann, bleiben hiervon unberihrt. -



4. ErschlieBungsmaBnahmen:

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 4 B wird in seinen Randbe-
reichen durch die bereits bestehenden StraBen Kayhuder StraBe und
Jersbeker StraBe erschlossen. Die Kayhuder StraBe ist neu ausge-
baut. Fiir die Jersbeker StraBe ist ein Ausbau mit Ausnahme des
bereits bestehenden Einmiindungsbereiches in die Kayhuder StrafBe
in nachster Zeit vorgesehen. Die durch den Ausbau der Jersbeker
StraBe notwendigen privaten Grundsticksflachen sind durch ent-

sprechende Festsetzungen beriicksichtigt.

Die Kayhuder StraBe ist entlang des Plangebietes in unterschied-
lichen Querschnittsanordnungen ausgebaut, wobei jedoch immer fol-
gende Elemente vorhanden sind: Auf der Sidseite kombinierter Rad-
und FuBweg mit 2,75 m Breite, Fahrbahnen mit 6,5 m Breite und
FuBweg auf der Nordseite mit 1,5 m Breite.

Fir die Jersbeker StraBe ist folgender Ausbau geplant: Auf der
Ostseite 1,5 m breiter FuBweg, 6,0 m breite Fahrbahn sowie 2,5 m

breiter kombinierter Rad- und FuBweg.

Zur groBraumigen ErschlieBung mit im Hinblick auf weitere Bauge-
bietsabschnitte ist die Anlegung einer StraBenanbindung zur Kay-
huder StraBe im Bereich der Einmiindung Mittelweg vorgesehen. Die-
ser Einmiindungsbereich ist im folgenden Regelquerschnitt vorge-
sehen: Auf der Ostseite beginnend 1,5 m FuBweg, 2,0 m Parkstrei-
fen, 5,5 m Fahrbahn und 1,5 m FuBweg.

Zur inneren ErschlieBung der Wohnbauflichen im Ostteil des Plan-
gebietes ist die Neuanlegung von Verkehrsflachen vorgesehen. Im
Einmiindungsbereich zur Jersbeker StraBe mit ca. 25 m Tiefe ist
ein Ausbau nach dem Trennsystem im Regelquerschnitt vorgesehen:
2,25 m kombinierter Rad- und FuBweg, 6,0 m Parkplatze in Senk-
rechtaufstellung und 1,5 m iberfahrbarer FuBweg. Diese Parkplatze
dienen der notwendigen Versorgung der Jersbeker StraBe, da eine
Anordnung in der Jersbeker StraBe selbst aus Griinden der Sicher-
heit und Leichtigkeit des Verkehrs als nicht vertretbar angesehen
wird und hierfir auch nur unter erheblicher Beeintrichtigung pri-
vater Belange geeignete Standorte gefunden werden kdnnen. Die
Fortfiihrung der ErschlieBungsstraBe (StraBe B) ist als Verkehrs-

flache besonderer Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigter Bereich -



vorgesehen. Die hierfiir vorgesehenen Verkehrsfldachen sind mit

8,5 m Gesamtbreite festgesetzt. Der Ausbau dieses verkehrsberuhig-
ten Bereiches ist in einer von diesem Planverfahren unabhdngigen
besonderen Ausbauplanung erstellt. Hierbei sind insbesondere not-
wendige Flichen fiir das Parken von Fahrzeugen in ausreichendem
MaBe, mindestens 10 Parkplitze, sowie eine angemessene Ausgestal-

tung mit GroBgriin beriicksichtigt.

Von der StichstraBe B abgehend ist zur weiteren inneren Erschlie-

Bung die Anlage eines FuBweges mit 4,0 m Breite vorgesehen.

Im Vorgriff auf eine mégliche Baugebietserweiterung an der Siid-
ostecke des Plangebietes anschlieBend (Gewerbegebiet) ist die Er-
richtung einer AndienungsstraBe (StraBe C) mit folgendem Regel-
querschnitt vorgesehen: 1,5 m FuBweg, 5,5 m Fahrbahn und 0,5 m
befestigter Randstreifen.

Fiir riickwdartig liegende Grundstiicke an der Jersbeker StraBe
(Grundstiick Nr. 2) innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (Grund-
stiicke Nr. 11, 14, 16, 17, 20, 23, 24, 25, 28) und sidlich Kay-
huder StraBe (Grundstiicke Nr. 38, 39, 40) ist eine private Er-
schlieBung in Form eines Geh,- Fahr- und Leitungsrechfes mit an-
gemessener jedoch mindestens 3,2 m Breite vorgesehen. Fiir das
Grundstiick Nr. 14 ist in diesem besonderen Fall die Uberlagerung
eines Fahr- und Leitungsrechtes auf den festgesetzten FuBweg vor-

gesehen,
Weitere AusbaumaBnahmen sind nicht vorgesehen.

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser, auch zu Feuerldsch-
zwecken ist iiber das bestehende ausreichend leistungsfahige Ver-
sorqgungsnetz des Versorgungstragers AMT BARGTEHEIDE-LAND vom Was-
serwerk Bargteheide der STADT BARGTEHEIDE sichergestellt.

Die Abwasserbeseitigung ist das durch bereits in den StraBen Kay-
huder StraBe und Jersbeker StraBe bestehende Entsorgungsleitungs-
system der Gemeinde sichergestellt. Fiir die neu zu erstellenden
StraBen ist diese ergianzende Errichtung von Abwasserleitungen

vorgesehen,

Die Abfallbeseitigung ist durch den ABFALLWIRTSCHAFTSVERBAND STOR-
MARN-LAUENBURG, in dem die Gemeinde Mitglied ist, sichergestellt.
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Die Oberflichenentwdsserung ist durch bereits bestehende hinrei-

chend leistungsfahige Vorflutsysteme sichergestellt. Mittelfristig
ist in angemessenem Umfang die Errichtung von Regenwasserriickhal-
tebecken und Absetzbecken zur Oberflichenwasserbehandlung an ge-
eigneten Stellen vorgesehen. Fiir die neu zu errichtenden StraBen
ist der erginzende Bau von Oberfliachenwasserleitungen vorgesehen.
Geeignete Standorte fiir vorgenannte MaBnahmen sind sinnvoll nur
auBerhalb der geschlossenen Ortsiage zu suchen. Geeignet wdren
der Bereich VoBkrog/Kayhuder StraBe und Klarwerk als Bereiche an

den betroffenen Vorflutsystemen.

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende
elektrische Versorgungsleitungssystem des Versorgungstragers
SCHLESWAG-AG sichergestellt. Uber die vorgesehene Neuerrichtung
einer weiteren Transformatorenstation an der StraBe A ist weiter
eine sinnvolle Verlegung der Transformatorenstation des Bereiches

der "Raiba" vorgesehen. Weitere MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Fir Teile des Gemeindegebietes besteht bereits eine Erdgasver-
sorgung durch den Versorgungstrager HAMBURGER GASWERKE, ein weite-
rer Ausbau ist geplant. Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 4B
kann mit Erdgas versorgt werden.

Die Gemeinde Bargfeld-Stegen ist an das Ortsnetz Bargteheide der
DEUTSCHEN BUNDESPOST angeschlossen.

Wegen ggf. notwendiger Verlegung von Fernmeldekabeln ist das
FERNMELDEAMT LUBECK, Postfach 555, 2400 Liibeck 1 nach Moglichkeit
sechs Monate vor Beginn von BaumaBnahmen iber deren Einzelheiten

zu unterrichten.

Aufgrund giinstiger Bodenverhdltnisse soll ein Teil des anfallen-
den Oberflachenwassers hier insbesondere Dachflachenwasser einer
grundstiicksbezogenen Versickerung zugefiihrt werden. Dies ent-
spricht der in diesem Bereich von der Gemeinde getdtigten Praxis.
Hierdurch kann eine angemessene Entlastung der Vorflutsysteme
sichergestellt werden. Der bestehende Dorfteich im Bereich des
Dorfangers dient fiir den Bereich des jetzigen Neubaugebietes als
Regenwasserriickhaltung.

Zur Sicherung der Millabfuhr sind an erforderlichen Stellen Ge-
meinschaftsmiillgefaBstandplatze festgesetzt, die nur an den Lee-

rungstagen der Millabfuhr genutzt werden diirfen. - 11 -



5. MaBnahmen zum Schutze vor schddlichen Immissionen:

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 4B - Ortsmitte Sidteil -
wird von den StraBen Kayhuder StraBe und Jersbeker StrafBe beriihrt.
Von diesen StraBen gehen auf Grund ihrer Verkehrsbelastung schdd-
Jiche Larmschutzimmissionen aus. Dariiberhinaus sind Larmschutz-
beeintrachtigungen von den siidlich der neu ausgewiesenen Wohnbau-

flachen liegenden Sport- und Freifldchen zu erwarten.

In der Planzeichnung ist zur Abgrenzung zwischen den Bauflachen
und den Sport- und Freifldchen sowie zwischen den Wohnbaufldchen
und den Gewerbebaufliachen die Errichtung aktiver Larmschutzan-
lagen in Form von Larmschutzwédllen, ggf. in Kombination mit einer

Larmschutzwand vorgesehen.

Schalltechnische Ermittlungen zur Beurteilung und Festlegung not-
wendiger SchallschutzmaBnahmen fiir den Gesamtbereich des Bebau-
ungsplanes sind erstellt. Die notwendigen MaBnahmen sind in den
Entwurf eingestellt und festgesetzt. Es sind fiir die Bereiche der
StraBenrandbebauung entlang der Kayhuder StraBe und der Jersbeker
StraBe passive SchallschutzmaBnahmen nach DIN 4109 getroffen. Zur
deutlichen Verbesserung des Schallschutzes sind fiir den Bereich
des Allgemeinen Wohngebietes entlang des Sport- und Freiflachen-
bereiches auf der Sidwestseite sowie entlang der gewerblichen
Baufliachen/Mischbaufldchen auf der Siidostseite Larmschutzwidlle
mit mindestens 3,5 m Hohe bzw. 3,0 m Hche iiber den zugehdrigen
Gelindeoberkanten des Allgemeinen Wohngebietes festgesetzt. Diese
Anlagen sind nach den gutachtlichen Untersuchungen nur zwischen
dem Gewerbegebiet und dem Allgemeinen Wohngebiet nicht erforder- }
lich. Die Gemeinde will durch diese getroffenen aktiven Schall- f
schutzmaBnahmen jedoch eine deutliche Verbesserung und Sicherung‘
des Schallschutzes zum Wohle der kiinftigen Wohnbebauung sicher-

stellen.

Aufgrund der siidostlich benachbarten Altablagerungsstatte (Nr. 36
des Verzeichnisses des Kreises Stormarn) ist eine Bodenluftun-
tersuchung zum Nachweis méglicher Beeintrachtigungen erstellt.
Als Ergebnis ist festzustellen, daB nach bisherigem Kenntnisstand
sich keine unvertretbaren Beeintrdchtigungen ergeben. Besondere

MaBnahmen sind daher nicht erforderlich.

Die Untersuchungen zum Schallschutz wie auch zur Bodenluft sind
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Bestandteil dieser Begriindung und vor dem Vermerk des Beschlusses

iiber die Begriindung eingefiigt.

Fs sind dies:

Rahmenplan Bargfeld-Stegen, Ortsmitte - Siudteil -
- Larmtechnische Untersuchung -
Juli 1990

Rahmenplan Bargfeld-Stegen, Ortsmitte - Sidteil -
- Ergdnzung zur Ldrmtechnische Untersuchung -
Januar 1991

Larmuntersuchung fiir die geplanten Sportaniagen in Bargfeld-Stegen
- (B-Plan 4b) .
08. Mai 1991

Rahmenplan Bargfeld-Stegen, Ortsmitte - Sidteil -
- Auswirkung der Altablagerung -
Juli 1990
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6. MaBnahmen zum Schutze vorhandener Bepflanzung und zur Pflege
der Landschaft:

Fiir die Erhaltung und zum Schutze vorhandener Bepflanzung als
Knick sind fiir diese vorhandenen Knicks nach § 9(1) 25 BauGB

entsprechende Flachen mit Bindung fir die Erhaltung von Baumen
und Striuchern festgesetzt. Sie sind auf Dauer zu erhalten und
entsprechend ihrer Eigenart zu pflegen, wobei sie ca. alle 10

Jahre auf den Stock gesetzt werden sollen.

Im Bereich der StraBe D sowie der StraBe B als verkehrsberuhigter
Bereich ist das Anpflanzen von Laubbiumen vorgesehen. Im Bereich
der StraBe D werden hierzu im Zuge kiinftiger Ausbauplanungen An-
pflanzflachen vorgesehen. Fiir den Bereich der StraBe B werden
keine gesonderten Festsetzungen getroffen. Vielmehr sind hier im
Zuge der Ausbauplanung der verkehrsberuhigten Flachen an geeig-
neten Standorten innerhalb des Verkehrsraumes die Anpflanzung von

Laubbaumen festgelegt.

Fiir den Bereich der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutze vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissions-
schutzgesetzes - Larmschutzwall - ist eine Griinentwicklung in
Form einer Sukzessionsflidche vorgesehen. Es werden daher keine
besonderen Bepflanzungen festgesetzt. Dieser Bereich soll unter
Einbeziehung der siidlich auBerhalb des Plangebietes angrenzenden
Bdschungsbereiche einer moglichst ungestsrten Eigenentwicklung
iiberlassen werden. Lediglich bei starker Verbuschung soll durch
behutsames Entfernen angeflogenen Strauch- und Baumbewuchses ein-
gegriffen werden. Auf diesem Wege kann im Zusammenhang mit der
Umgestaltung des Nadelholzbestandes auf dem Flurstiick 28/4 in
eine offene Parklandschaft und unter Einbeziehung des in Teil-
bereichen die Sportanlagen umfassende Schulwaldanpflanzung eine
groBe Vielfalt von Landschaftselementen erhalten und gefdrdert

werden.
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7. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens:

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitlichen Eini-
gung zwischen den Grundstiickseigentiimern und der Gemeinde Barg-

feld-Stegen vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Stadt nicht tragbaren
Bedingungen méglich ist, werden die entsprechenden MaBnahmen nach
Teil IV und V des Baugesetzbuches (BauGB) 1986 (Umlegung gemaB §§
45 ff BauGB, Grenzregelung gemiB §§ 80 ff BauGB, bzw. Enteignung
gemaB §§ 85 ff BauGB) eingeleitet.

Die entsprechenden MaBnahmen sind aus der letzten Spalte des

Eigentiimerverzeichnisses zu ersehen.
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8. Uberschlagliche Ermittlung der ErschlieBungskosten:

Die nachfolgende iiberschlagliche Ermittlung der ErschlieBungskos-

ten wird fiir den gesamten Bereich des Bebauungsplanes Nr. 4 B
- Ortsmitte - Siidteil - erstellt. Zur Ubersichtlichkeit sind fiir

die einzelnen ErschlieBungsteile gleichbleibende Nummerierungen

vorgesehen.

A. Grunderwerb

1. StraBe A 14.400,00 DM
2. StraBe B 43.520,00 DM
3. StraBe e 9.600,00 DM
4. FuBweg 5.632,00 DM
5. StraBe D 26.880,00 DM
6. Larmschutzwall 103.040,00 DM
203.072,00 DM
B. Verkehrsflachen
1. StraBe A 46.875,00 DM
2. StraBe B 170.000,00 DM
3. StraBe C 37.500,00 DM
4, FuBweg 22.000,00 DM
5. StraBe D 105.000,00 DM
381.375,00 DM
C. Oberflachenentwasserung (40 7)
1. StraBe A 4.422,00 DM
2. StraBe B 20.100,00 DM
3. StraBe C 7.236,00 DM
4. FuBweg 5.896,00 DM
5. StraBe D 10.720,00 DM
48.374,00 DM
D. StraBenbeleuchtung
1. StraBe A 3.000,00 DM
2. StraBe B 15.000,00 DM
3. StraBe C 6.000,00 DM
4, FuBweg 3.000,00 DM
5. StraBe D 6.000,00 DM
33.000,00 DM
E. StraBenbegriinung (Baume usw.)
2. StraBe B 10. 500,00 DM
5. StraBe D 3.000,00 DM
13.500,00 DM

203.072,00 DM

381.375,00 DM

48.374,00 DM

33.000,00 DM

13. 500,00 DM
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F. Larmschutzwall

Plannung und Abrundung ca. 13,5 %

113.438,00 DM

113.438,00 DM

792.759,00 DM
107.241,00 DM

900. 000,00 DM

Die Kosten zu A - F sind ErschlieBungskosten im Sinne des § 129
Baugesetzbuch. Davon tragt die Gemeinde Bargfeld-Stegen 10 % des

beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

d. h. 90.000,00 DM

Diese Kosten werden entsprechend der vorgesehenen Realisierung in
dem Haushalt fiir das Jahr 1991 bereitgestellt, bzw. fiir die fol-
genden Jahre in entsprechenden Teilbetrdgen.

G. Schmutzwasserkanalisation

1. StraBe A 16.005,00 DM
2. StraBe B 72.750,00 DM
3. StraBe e 26.190,00 DM
4. FuBweg 21.340,00 DM
5. StraBe D 38.800,00 DM

175.085,00 DM

H. Regenwasserleitung (60 %)

1. StraBe A 6.633,00 DM
2. StraBe B 30.150,00 DM
3. StraBe C 10.854,00 DM
4. FuBweg 8.844,00 DM
5. Strafle D 16.080,00 DM

72.561,00 DM

[. Wasserversorgung

1. StraBe A 7.095,00 DM
2. StraBe B 32.250,00 DM
3. StraBe C 11.610,00 DM
4. FuBweg 9.460,00 DM
5. StraBe D 17.200,00 DM

77.615,00 DM

Planung und Abrundung ca. 15 %

175.085,00 DM

72.561,00 DM

77.615,00 DM

325.261,00 DM
49.739,00 DM

375.000,00 DM

Die Kosten von G - I sind nicht ErschlieBungskosten im Sinne des
§ 129 Baugesetzbuch. Sie werden daher anteilig von den betroffe-
nen Grundstiickseigentimern getragen.
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Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4 B, Gebiet: Siid-
lich Kayhuder StraBe, ungerade Nr. 1 bis Nr. 13, westlich Jers-
beker StraBe, gerade Nr. 2 bis Nr. 8 der Gemeinde Bargfeld-Stegen
wurde von der Gemeindevertretung Bargfeld-Stegen gebilligt in

ihrer Sitzung am 25. Juni 1991.

Bargfeld-Stegen, den 08. Juli 1991

/ fibra f0G o,

(qugermeister) ~

CEMEINDE
BARCFELD - STEGEN
Krs, STORMARN

——
Stand der Begriindung: Juni 1990; Oktober 1990; Januar 1991; Juni 19971;



