TEIL B - TEXT

1. Einfriedigungen auf den Baugrundsticken entlang den Verkehrs-
flidchen sind nur bis zu einer Hohe von 0,70 m Uber dem zuge-
hérigen StraBenniveau 2zuldssig.

2.Innerhalb der von der Bebawng freizuhaltenden Fldche (Sichtfla-
che) ist die Errichtung von Einfriedigungen bis zu einer Hhe vor
0,70 m sowie e¢ine Bepflanzung bis zu einer Hohe von 0,70 m
Uber dem 2zugehdrigen StraBenniveau zuldssig.

TABELLE | Mindestwerte des bewerteten Schalldamm-Mafes Ry (tir Auflermwiinde) bzw]

zu Ziff: 11 Ry (fr Fenster) oder des resultierenden Schalldimm-Mafles des Gesamtaullen-
"~ |bauteiles Ry res. :
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3. Innerhalb der abweichenden Bauweise sind Gebdudeldngen bis
55 m zuldssig, sonst gilt die offene Bauweise.

4. Die Errichtung von uberdachten Pkw-Einstellpldtzen sowie
Carports ist auf den Hof- und Vorgartenflachen der Bau-
grundstucke zwischen der Strassenbegrenzungslinie und
der vorderen Baugrenze bzw. deren gedachter Verbindung ¢
oder deren gedachter Verlangerungen bis an die Grund-

n  sticksgrenzen unzuldssig. Ruckwartig liegende, durch GFL-
Rechte erschlossene Baugrundsticke sind hiervon ausgenorrt‘\-

S.Guragcn und Anbauten sowic Nebenanlagen nach § 14 BauNVO
sind in ihrer duBeren Gestaltung den Hauptbaukdrpern auf dem
jeweiligen Baugrundstiick anzupassen. Unterschiedliche Dachfor-
men und Dachneigungen sowie Flachddcher sind zuldssig.

6. Die Errichtung von Drempeln in Wohngebduden ist bis 0,60 m
Hohe 2uldssig, Ausnahmen nach 8 31(1) BauGB sind bis 0,90 m autissig

7.Bei Giebelwalmen ist die Uberschreitung der fastgcsctztcn Dach-
neigungen bis 65 Grad Dachneigung zuldssig.

8. Nach § 31 Abs.1 BauGB sind Ausnahmen von den festgesetzten
Dachneigungen bis zu 5 Grad unter den jeweils festgesetzten 1

“  Untergrenzen und bis zu 5 Grad Uber den jeweils festgesetz-
_ten Obergrenzen 2uldssig.




9.Gemdn § 9(1)24BauGB ist auf den Baugrundsticken innerhalb der Fla-
chen fiir Vorkehrungen zum Schutze vor schddlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes die Anordnung
M= von Fenstern und Turen von Schlatrdumen auf der der Kayhuder Stra-
fe zugewandten ndrdlichen Gebdudeseite, bzw. der der Jersbeker Stra-
n Ne zugewandten Gstlichen Gebdudeseite, innerhalb der Flachen mit
festgesetztem Ldrmpegelbereich 1V auch der seitlichen Gebdudesei-
ten unzulassig, sofern die Fenster und Turen nicht mit Dauerldf-
tungsanlagen versehen sind, die die Anforderungen hinsichtlich der
ssig Schallddmmung der Fenster erfillen. Die MaBnahmen sind bei Neu-,
-  Erweiterungs- und Umbauvorhaben zu treffen, bei Umbauvorhaben
jedoch nur insoweit, wie Schlafridume von dem Bauwrhaben betrof-
| fen sind,
10.Bei den nach §9(1)24BauGB innerhalb der Fldachen fir Vorkehrungen
zum Schutze vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes festgesetzten passiven Schall-




schutzmafnahmen nach Entwurf DIN 4109 vom Oktober 1984,
Teil 6, Tabellen 1 und 2 fur die Larmpegelbereiche 111 und 1V sind
die MaBnahmen bei Neu-,Um- und Erweiterungsbauvorhaben
2u treffen. Im Ldarmpegelbereich 1V sind fur die auf die jewel-
lige Strafle bezogene seitliche Gebdudeteile die Anforderungen fir
den Ldrmpegelbereich Il einzuhalten, fur die riickwartigen Ge-
baudeseiten sind keine besonderen Anforderungen einzuhalten.
Im Larmpegelbereich 11l sind fir die seitlichen und fur die rick-
wadrtigen Gebdudeseiten keine besonderen Anforderungen ein-
2uhalten.

Folgende Mindestwerte der Luftschalldammung von Aussenbau-
teilen sind einzuhalten: siche Tabelle linke Spalte.



ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen

Erlduterung Rechtsgrundlage

I. FESTSETZUNGEN

LPBII

OK +30m

o—0

4360 muNN

+ 37,5 miNN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Be- $9(7) BauGB
bauungsplanes Nr. 4 B- Ortsmitte - Sudteil -

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung §16 (5) BauNvO
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9(1)1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiat

Gewerbegebiet

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (z.B. 11 )
Grundfidchenzahl als Hochstgrenze (z.8.03)
Geschofifldchenzahl als Hochstgrenze (z.B.04)

Eingeschrinkte Nutzung-nur Hotel oder Gastehaus zuldssig

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBER- $9(1) 2 BauGB
BAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
Offene Bauweise

Abweichende Bauweise
Nur Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN $9(1)10BauGB
Von der Bebauung freizuhaltende Fldche

VERKEHRSFLACHEN §3(1)11BauGB
Verkehrsfldache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
- Verkehrsberuhigter Bereich -

Flache fiir das Parken von Fahrzeugen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
FuBweg

Strafenbegrenzungslinie

VERSORGUNGSFLACHEN §9(1)12BauGB
Versorgungsflidche .

Transformatorenstation

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN §9(1)15BauGB
Offentliche Grunflache

Kinderspielplatz

FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN §9(1) 22 BauGB
Gemeinschaftsmdligefdfstandplatz, nur an den
Leerungstagen der Millabfuhr zu nutzen

MIT_GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU §9(1)21BauGB
BELASTENDE FLACHEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten 2zu belasten-

de Flache

Gehrecht (G), Fahrrecht (F), Leitungsrecht (L)

FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZE §9(1)24 BauGB
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM

SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES

Flachen fir Vorkehrungen zum Schutze vor schad-

lichen Ldrmimmissionen und Abgrenzung unter-

schiedlicher Larmpegelbereiche

Larmpegelberéich nach Entwurf DIN 4109 vom
Oktober 1984, Teil 6, Tabelle 1 (z.B. Ill)

Larmschutzwall

Mindesthéhe des Larmschutzwalles + 3,0 m Uber
Oberkante Geldnde des festgelegten Punktes

Mindesthohe des Larmschutzwalles + 37.5 m.i'JNN. '
uber maximale * Gelandeoberkante + 34,0 mﬂNN

. FLACHEN M BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG  §9(1)25b BauGB

VON BAUMEN UND STRAUCHERN
Zu erhaltende Bepflanzung - Knick

GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN §9(4) BauGB
B=3T]  Nur Dachneigungen von 30 Grad bis 51 Grad zuldssig
Nur Dachneigungen von 25 Grad bis 45 Grad zulissig
II. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN ~ 99(6) BauGB
@M M [M Grenze des Landschaftsschutzgebictes

®., Y

Landschaftsschutzgebiet
Einfaches Kultur&&nkmal-t Alte Post - 2 Raiffeisenbank




SATZUNG DER GEMEINDE
BARGFELD-STEGEN
UBER DEN BEBAUUNGS-
PLAN NR.4B-ORTSMITTE
- SUDTEIL-

GEBIET: Sudlich der Kayhuder StraBe ungerade Nr.1 bis Nr. 13, westlich Jers-
beker Strafle,gemde Nr. 2 bis- Nr. 8.

PRAAMBEL:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember 1986
(BGBL. 1, S.2253), in der zur Zeit geltenden Fassung

sowie nach § 82 der Landesbauordnung vom 24. Februar 1983 (GVOBI.Schl-H.S.86)
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 04. Dezember
1990 und vom 25. Juni 1991

und nach Durchfihrung des Anzeigeverfahrens beim Landrat des Kreises Stor-
marn sowie der Genehmigung der ortlichen Bauvorschriften

folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4B - Ortsmitte -Sidteil -

fir das Gebiet:

Sudlich der Kayhuder Strafie, ungerade Nr.1 bis Nr. 13, westlich Jersbeker
Strafle, gerade Nr. 2 bis Nr. 8,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE: weitere mp

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom
03. 10. 1989+01. 08. 90. Die orts luche Bekanhtmachung des Aufstellungsbe-
schlusses ist durch Abdruck in {,§i‘ofﬁmr er Tugeblatl / am 14. Au-

gust 1990  erfolgt. ORMags N /,y A,
Bargfeld-St Cf Vg fen
g egen den 11,07. 199\1 ; s&aamﬂsm«

tﬁfm

1 7 Satz 1 BauGB ist am 28. Au-
achung hierzu erfolgte durch
114, Augus

k

Die friihzeitige Blrgerbeteiligung
gust 1990 durchgefihrt wordg
Abdruck in dem ,Stormarner
Bargfeld-Stegen, den 11.07.19

it Pog

arngenmsrsn

e/ Planung berihrten Trdger offent-
1990+15.08.1990 ,zur Abgabe

BURGERMEISTER

Die Gemeindevertretung hat am ' 31” 1990 den Entwurf des Bebau-

ungsplanes mit Begrlindung Zur iusle_gung bestimmt,
i STER

. Die benachbarten Gemeinden sgf
licher Belange sind mit Schreiben
einer Stellungnahme aufgefordert, W
Bargfeld- Stegen, den '11.0’?.’1%91

Bargfeld- Stegen. den 11.07.19¢ i

. Dér Entwurf des Bebauungspla nd dus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die rUndun ben in der Zeit vom 13. No-
vember 1991bis zum 13. Dezember 1991 withrend folgender Zeiten:

- Dienststunden -
nach 8 3 Abs. 2 BauGB offentlich

ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dafl Bedenken und
Anregungen wihrend der Auslegungsfrist- van jedermann schriftlich oder 2u
Protokoll geltend gemacht werden  kdnnen. dm 05.November 1991 in dem

.Stormarner Tageblatt''  ortgiiblich bbiﬂnnt lemacht worden. Die von der
Planung beriihrten Trdger offe, ange'3ind mit Schreiben vom 30.
Oktober 1991  von der dffen tchen - bgnochrichtig orden.

Bargfeld- Stegen, den 11.07.1991. e Lo
BURGERMEISTER

. Der katastermiifige Bestand am sowie die gcomctrlschen

Festlegungen der neuen stddtebaul | ....‘-d X Wcrden f; richtig sches-
nigt. = - FEME 4
Bad Oldesloe, den ' 9. Juli 1931 \ v "’}

 wie die Stellungmhmen der Trdm “otte '_}7
Bas Ergebms ist mitgeteilt
Wron 1// /‘{//.a..

1990 wund am 29. Januar 1981 k= .
worden.
Bargfeld- Stegen, den 11.07.199
BDRGI;&ME&STER

. Der Bebauungsplan, bestehend gds der Plahzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 04 Dezemier mlNDEvo der Gemeindevertretung als Sat-
zung beschlossen. Die Begri gngsplan wurde mit Beschiufl

r-1

der Gemeindevertretung vom {04. er 1 B0 _ gebilligt. //

Bargfeld - Stegen, den 11.07 1991 ,9* U 3 ;.«"/ L,
Y aURsERytlsTER ;

Der Bebauungsplan ist nach § 11 Abs.Mdlbsatz 2 BauGB am 07. 04, 1992

dem Landrat des Kreises Stor arn._angezelgt worden.
Dieser hat mit Verfligung vom 15. Junj 19&&,5' Az.:60/22-62.005 (4B)
erklart, daB er keine ANEN Verlefz gchtsyorschriften geltend
macht. Gleichzeitig sind die odrtlichen Ba ﬁm ne W i /y . rden

Bargfeld-Stegen, den g SEP. 199 ¥j;_ gﬂ’ o A

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens MMQ&DIM die Genehmiouna
gemdl 882 Abs. 4 Landesbauordnung sowie oE e

er wihrend der Dienststunden von jederman Anzeigeverichiren
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind an ¢ urchs bk

druck in dem ,Stormarner Tageblatt’® orts r

der Bekanntmachung ist aut die Geltendmac

und Formvorschriften und von Mdngeln 60/ 2: (?05 (5‘ ________ )
folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weitey'au //5 £.7292
schidigungsanspriichen (8 44 BauGB)/hingi ‘ | é’
mithin am 09. September 1992 in Kra Bad Ol ' 45‘ 4”2
Bargfeld-Stegen, den 1 (J SEP. 1999%); |

. des
90 — M Baues-

OKT. 19W>< GESEl g ";: Plabgcne il
JAN. 1991 ALTE 2N

91 i Med
BARGFELD -STEGEN, B -PLAN




WEITERE VERFAHRENSVERMERKE:

9.Der Entwurf des Bebauungsplanes ist_nach der dffentlichen Auslegung mit
Beschluss der Gemeindevertretung vominQ4. Dezember 1990 gedndert wor-
den. Hierzu wurde eine eingeschraniis Bafeiligung mit Schreiben vom 01.

Februar 1991 nach 8§ 3 AbsBRGdln- in Verbindung mit § 13 Abs.

1 Satz 2 BauGB durchgefirt. *™ STORMARN 4, WP TAY,
Bargfeld-Stegen, den 11.0%991 s I AR D
BURGERMEISTER

Abs. 3 Satz 2 BauGB in Verbin-

1. Die anldsslich des Verfahren

denken sowie Stellungnahmép, deF*¥¥iger offentlicher Belange sind am
19. Marz 1991 und am 25. Jpni 8 emeindevertretung gepruft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt Weces, LOLA
Bargfeld-Stegen, den1.07.1 oAb W

g

n Der Entwurf des Bebauungspla SrQch der eingeschradnkien Beteili-

gung erneut mit Beschluss der Gemeinde¥eriretung vom 25. Juni 1991
edndert worden. Hierzu wurde;@ing Qihgeschrinkte Beteiligung mit
chreiben vom 08.Juli 1991 ndelTé3eAbs |3 Satz 2 BauGB in Verbindung

mit & 13 Abs. 1 Satz 2 BayGB d Kk .2, " 7,72 7.

Bargfeld-Stegen, den 11.07.1991

12. Der Bebauungsplan, besiehendmlunzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) wurde am 25. Juni 1991 in_der gednderten Fassung von der
Gemeindevertretung satzungsdndernd efmeut als Satzung beschlossen.
Die Begrindung zum Bebauungspiamnwerdd mit Beschluss der Gemeinde-
veriretung vom 25.Juni 19918k en und ergadnzten Fassung
erneut gebilligt. ‘W o - e

Bargfeld- 11.07. LA M A M
argfeld-Stegen, den 11.07.1991 E’/ . —— Z




