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BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan Nr. 4C
-Ortsmitte Siidwestteil-
3. Anderung und Ergénzung

Gebiet: Raiffeisenweg ungerade Nr. 37, Nr. 39 und Nr. 41, sidwestlich des
Raiffeisenweges gelegen sowie das Altbaugrundstick des Kindergartens und
des Gebaudes der , festen Grundschulzeiten norddstlich der Schule
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1. Allgemeines

Fiir den Bebauungsplan Nr. 4C —Ortsmitte Siidwestteil- wurde das Anzeigeverfahren
durchgefihrt.

Mit Verfiigung des Landrates des Kreises Stormam vom 05. Dezember 1996, Az.: 60/22-
62.005(4C), wurde erklart, daB keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht
werden. Der Plan wurde mit Bewirkung der Bekanntmachung rechtswirksam am 04. Juli

1997.

Das Aufstellungsverfahren zur 3. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 4C
— Ortsmitte Siidwestteil - ist abgeschlossen und mit Bewirkung der Bekanntmachung des
Beschlusses der Satzung am 03. Dezember 1999 rechtswirksam geworden.

Das Aufstellungsverfahren zur 2. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 4C
— Ortsmitte Sidwestteil- ist abgeschlossen und mit Bewirkung der Bekanntmachung des
Beschlusses der Satzung am 07. Januar 2000 rechtswirksam geworden.

Die Gemeindevertretung Bargfeld-Stegen hat die Aufstellung der 3. Anderung und
Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 4C -Ortsmitte Sidwestteil- fir das Gebiet:
Raiffeisenweg ungerade Nr. 37, Nr. 39 und Nr. 41, sidwestlich des Raiffeisenweges
gelegen sowie das Altbaugrundstiick des Kindergartens und des Gebaudes der ,festen
Grundschulzeiten™ nordéstlich der Schule, beschlossen in seiner Sitzung am 29. Mai
2000.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zur 3. Anderung und  Erginzung des
Bebauungsplanes Nr. 4C —Ortsmitte Stidwestteil- wurde die ML-PLANUNG Gesellschaft
far Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1 in 23568 Liibeck beauftragt.

Der Bebauungsplan Nr. 4C —Ortsmitte Siidwestteil- 3. Anderung und Ergénzung wird
aufgestellt auf der Grundlage des Flichennutzungsplanes und seiner zwischenzeitlich
wirksamen Anderungen.

Bei dem Inhalt des Bebauungsplanes handelt es sich um textliche Festsetzungen zur
Entwicklung einer Zweigeschossigkeit im siidlichen Teil des Plangebietes, sowohl in den
Baufliichen des Allgemeinen Wohngebietes als auch in der Fliche fiir den Gemeinbedarf
unter gleichzeitiger Festsetzung von GeschoBflichenzahlen und dariiber hinaus fiir den
Bereich des betreffenden Allgemeinen Wohngebietes auch die Festsetzung einer
Firsthohe und die Festsetzung der Hochstzahl von Wohnungen in Wohngebauden.
Dariiber hinaus wird durch Text bestimmt, daB die Wohnungen gemiB § 9(1)8
Neufassung Baugesetzbuch fiir Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf bestimmt
sind.

Mit Schreiben vom 31. Mai 2000 sind die Verfahren zur Planungsanzeige nach § 16 Abs.
1 Landesplanungsgesetz, die nachrichtliche  Unterrichtung  der  hdheren
Verwaltungsbehorde nach Ziffer 3.10.6 des Verfahrenserlasses, die Abstimmung mit den
Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 Neufassung Baugesetzbuch sowie die Beteiligung der
Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch und die Benachrichtigung der
Trager offentlicher Belange nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch eingeleitet worden. Die
Sffentliche Auslegung des Entwurfes nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch ist in der Zeit vom
16. Juni 2000 bis zum 17. Juli 2000 einschlieBlich durchgefiihrt worden.

A: Amt B-L_B-St, B4C-OM SWT-3.And.+Erg., April 2000, Mai 2000; August 2000, Sept. 2000,
Oktober 2000, November 2000
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Die frithzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch ist durchgefiihrt
worden am 29. Mai 2000 als 6ffentliche Darlegung und Anhérung.

Uber das Ergebnis der Vorentwurfs- und Entwurfsbeteiligungsverfahren hat die
Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 31. Juli 2000 eine Prifung durchgefiihrt,
abgewogen und entschieden. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Aufgrund eines erkennbar weiteren Planungserfordernisses zur Prizisierung des
stadtebaulichen Zieles hat die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 31. Juli 2000 eine
Erginzung der bisherigen textlichen Festsetzung vorgenommen und die neue Textfassung
emneut als Entwurf beschlossen und zur emeuten éffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 3
Neufassung Baugesetzbuch i.V.m. § 3 Abs. 2 Neufassung Baugesetzbuch bestimmt.

Die von der Planung berithrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 03.
August 2000 emeut nach § 3 Abs. 3 Neufassung Baugesetzbuch i.V.m. § 3 Abs. 2
Neufassung Baugesetzbuch benachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum
01. September 2000 aufgefordert worden mit der MaBgabe, daB Anregungen nur zu den
geinderten und erginzten Teilen vorgebracht werden diirfen. Gleichzeitig erfolgt die
erneute nachrichtliche Unterrichtung nach Ziffer 3.10.6 des Verfahrenserlasses. Die
emeute &ffentliche Auslegung des geinderten Entwurfes erfolgt in der Zeit vom 18.
August 2000 bis zum 01. September 2000 mit der MafBgabe, daB Anregungen nur zu den
geanderten und ergénzten Teilen vorgebracht werden diirfen.

Aus den vorstehenden emeuten Entwurfsbeteiligungsverfahren sind keine zu
beriicksichtigenden Anregungen vorgebracht worden, so daB hierzu keine weiteren
Priifungs- und Abwagungsentscheidungen durchgefihrt worden sind.

In der Sitzung der Gemeindevertretung vom 31. Juli 2000 ist der Bebauungsplan Nr. 4C —
Ortsmitte Siidwestteil — 3. Anderung und Erginzung, bestehend aus dem Text, gemiB §
10 der Neufassung des Baugesetzbuches als Satzung beschlossen. Gleichzeitig ist die
Begriindung abschlieBend gebilligt worden.

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 16. Oktober 2000 die Aufhebung des
Satzungsbeschlusses vom 31. Juli 2000 aufgrund eines erneuten Planungserfordernisses
beschlossen. Gleichzeitig wurde die abschlieBende Billigung der Begriindung
aufgehoben.

In der gleichen Sitzung der Gemeindevertretung ist der Bebauungsplan Nr. 4C -
Ortsmitte Sidwestteil — 3. Anderung und Erginzung in einer beziiglich der Anzahl der
Wohnungen zu indemden Fassung emeut als Entwurf beschlossen und zur emeuten
&ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 3 Neufassung Baugesetzbuch i.V.m. § 3 Abs. 2
Neufassung Baugesetzbuch fiir die Dauer von 2 Wochen bestimmt mit der MaBgabe, daB
Anregungen nur zu den gednderten und ergénzten Teilen vorgebracht werden diirfen.

In der Sitzung der Gemeindevertretung vom 16. Oktober 2000 ist der Bebauungsplan Nr.

4C — Ortsmitte Sidwestteil — 3. Anderung und Erginzung, bestehend aus dem Text,

gemiB § 10 der Neufassung des Baugesetzbuches als Satzung in der gednderten Fassung

beschlossen. Gleichzeitig ist die Begrindung abschlieBend in der geénderten Fassung
. gebilligt worden.
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Die emeute éffentliche Auslegung des Entwurfes erfolgte in der Zeit vom 03. November
2000 bis zum 17. November 2000. Mit Schreiben vom 19. Oktober 2000 sind die
betroffenen Triger offentlicher Belange von der erneuten offentlichen Auslegung emeut
benachrichtigt worden. Weiter ist die hShere Verwaltungsbehdrde gemaf Ziffer 3.10.6
iiber die emeute Beteiligung unterrichtet worden.

Aus den vorstehenden emeuten Entwurfsbeteiligungsverfahren sind keine zu
beriicksichtigenden Anregungen vorgebracht worden, so daB hierzu keine weiteren
Priifungs- und Abwigungsentscheidungen durchgefiihrt worden sind. Redaktionell ist
jedoch die Textziffer 1, 4. Absatz, um den Einschub ,,in Wohngebauden® ergénzt.

Zur Lageverdeutlichung ist auf der nachfolgenden Seite in der Ubersicht im MaBstab 1 :
25.000 der topographische Ausschnitt der Anlage zur Begriindung der 3. Anderung und
Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 4C —-Ortsmitte Sidwestteil- entsprechend
dargestellt.

A: Amt B-L B-St, BAC-OM SWT-3.And +Erg., April 2000, Mai 2000, August 2000, Sept. 2000;
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Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000
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2. Griinde fiir die Aufstellung

Fiir den Bereich der sidlich liegenden Baugrundstiicke des Allgemeinen Wohngebietes
mit der zulassigen Grundflichenzahl von 0,4, auf der Stidwestseite des Raiffeisenweges,
ist es Planungsziel, hier altengerechte Wohnanlagen oder Einrichtungen &hnlichen
sozialen Anspruches zu errichten. Die Gemeinde will an diesem Planungsziel festhalten
und hat zur Verwirklichung geeignete Losungsansatze gefunden, bei denen entsprechende
Anlagen als barrierefreie Wohnanlagen errichtet werden sollen und dariiber hinaus
mindestens 2 Wohneinheiten im ErdgeschoB behindertengerecht ausgebaut werden
sollen. Hierzu sind auch Festsetzungen nach § 9(1)8 Neufassung Baugesetzbuch

getroffen.

Aufgrund des damit verbundenen hohen technischen Aufwandes erscheint es sinnvoll und
vertretbar die kiinftigen Gebaude in die Héhe zu entwickeln. Diesen Verinderungen des
Planinhaltes, zum einen zur Reduzierung der Grundflichenzahl und zum anderen zur
Anhebung der Zah! der Vollgeschosse und der Neufestsetzung einer GeschoBflachenzahl,
der Hohenbeschrinkung der Gebiude durch eine FirsthShenbegrenzung und die
Festsetzung einer Hochstzahl von Wohnungen in Wohngebauden, kann mit vertretbarem
Aufwand dem Erfordernis gerecht werden.

Wenngleich auch eine erhebliche Anzahl von neuen Wohneinheiten entstehen wird,
handek es sich doch um Wohnungen eines besonderen sozialen Anspruches, die bisher so
in der Gemeinde in dem Umfange noch nicht angeboten werden konnten. Zur Sicherung
der besonderen Nutzung sind entsprechende Festsetzungen getroffen, dariiber hinaus
wird die Gemeinde mit dem Investor entsprechende Vereinbarungen zur Sicherung dieser
Ziele schlieBen.

Weiter wird eine Anhebung der Nutzungsvorgaben beziiglich der Geschossigkeit und der
zulassigen GeschoBflichenzahl auch im Bereich der siidlich angrenzenden Flachen fur
den Gemeinbedarf mit den weitergehenden Zweckbestimmungen vorgenommen. Dies
geschieht insbesondere im Hinblick darauf, an diesem begrenzten Standort ein
groBtmogliches Potential baulicher Nutzungen fur gemeindliche Einrichtungen zu sichern
an diesem zentralen Ort der Gemeinde.

Von seiten der Gemeinde ist dariber hinaus eine Vorprifung zur
Umweltvertraglichkeitsprifung  durchgefiihrt worden, —unter Beriicksichtigung der
Vorgaben des Erlasses des Innenministeriums -IV 63 — 511.51- vom 14. Januar 2000 und
seiner Anderung vom 26. Juni 2000 zur ,Prifung der Umweltvertriglichkeit von
Vorhaben im Baurecht®, Hiemach ist festzustellen, daB eine
Umweltvertriglichkeitspriifung nicht durchzufiihren ist und auch eine Vorprifung nicht
weiter zu vertiefen ist.

A: Amt B-L B-St, BAC-OM SWT-3 And +Erg., April 2000, Mai 2000, August 2000, Sept. 2000,
Oktober 2000; November 2000
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3. Inhalt des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan Nr. 4C —Ortsmitte Sidwestteil- 3. Anderung und Ergénzung
werden die bisherigen Nutzungsvorgaben im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes mit
einer festgesetzten Grundflichenzahl von 0,4 und den hieran siidlich angrenzenden
Flichen fir den Gemeinbedarf durch folgende textliche Festsetzungen gedndert und

erganzt:

1.

Fiir den Bereich der Baugrundstiicke des Allgemeinen Wohngebietes, Raiffeisenweg
ungerade Nr. 37 und Nr. 41 (Flurstiicke 7/49; 7/50 und 7/56):

Die bisherige zeichnerische Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze mit
I VollgeschoB wird aufgehoben. Die Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze wird mit II
Vollgeschossen neu festgesetzt. (§ 9(1)1BauGB)

Die bisherige zeichnerische Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,4 als Hochstgrenze
wird aufgehoben. Die Grundflichenzahl wird als Héchstgrenze mit 0,3 neu festgesetzt.
Weiter wird eine GeschoBflichenzahl als Hochstgrenze mit 0,6 neu festgesetzt.

(§ 9(1)1BauGB)

Die Firsthohe wird mit maximal 11,0 m Héhe iiber jeweilige Sockelhohe festgesetzt.
(§ 9(1)1 BauGB)

Auf den Baugrundstiicken Raiffeisenweg ungerade Nr. 37 (Flurstiick 7/49) und ungerade
Nr. 41 (Flurstiick 7/56) sind jeweils 10 Wohnungen in Wohngebauden als Hochstgrenze
zulssig. (§ 9(1)6BauGB)

Innerhalb der festgesetzten iberbaubaren Grundstiicksflichen sind nur altengerechte
Wohnanlagen oder Einrichtungen mit einem sozialen Anspruch zulassig.
(§ 9(1)8 BauGB)

2.

Fiir die Flichen fiir den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen —sozialen Zwecken
dienende Gebiude und Einrichtungen— sowie -Kindergarten— bzw. -feste
Grundschulzeiten-, Raiffeisenweg ungerade Nr. 39 (Flurstiicke 28/8 und 28/8 teilweise):

Die bisherige zeichnerische Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze mit
I VollgeschoB wird aufgehoben. Die Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze wird mit II
Vollgeschossen neu festgesetzt. Weiter wird eine GeschoBflachenzahl als Hochstgrenze
von 0,6 neu festgesetzt. (§ 9(1)1BauGB)

Andere Festsetzungsinhalte sind nicht Gegenstand der vorliegenden Planung. Die ibrigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 4C —Ortsmitte Siidwestteil- gelten unverandert
weiter.

A: Amt B-L,B-St, B4C-OM SWT-3.And.+Erg., April 2000, Mai 2000; August 2000, Sept. 2000;
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4. Hinweise

a) Besondere Hinweise

Aufgrund des Anderungsinhaltes ist keine Uberpriifung zu den Belangen des
Naturschutzrechtes beziiglich einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung durchzufiihren,
da fir den Bereich des Allgemeinen Wohngebietes die bisher zuldssige Grundfldchenzahl
von 0,4 als Hochstgrenze durch die vorliegende Planung mit 0,3 als Hochstgrenze neu
festgesett wird und sich hierdurch eine Reduzierung der insgesamt moglichen
Oberfichenversiegelung ergibt.

Fiir den Bereich der Fliche fiir den Gemeinbedarf ist keine Verdnderung der insgesamt
méglichen Oberflichenversiegelung vorgesehen.

Weiter ist festzustellen, daB die iibrigen Belange zu den verschiedenen weiteren
Schutzgiitern sich durch die vorliegende Planung nicht verindern. Von daher wird von
seiten der Gemeinde auf weitergehende Ausfihrungen, Uberpriifungen und
MaBnahmenaufstellungen verzichtet, dies betrifft auch die mégliche Erstellung eines
Griinordnungsplanes bzw. Anderung des vorliegenden Griinordnungsplanes.

4. Hinweise

b) Alleemeine Hinweise

Es gelten die Ausfihrungen der Begriindung des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 4C -
Ortsmitte Stidwestteil- sinngemiB auch fiir diesen geénderten Bereich.

A: Amt B-L,B-St, BAC-OM SWT-3 And +Erg., April 2000, Mai 2000, August 2000; Sept. 2000;
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Vermerk:

Die vorstehende Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 4C —Ortsmitte Sidwestteil- 3.
Anderung und Erginzung, Gebiet: Raiffeisenweg ungerade Nr. 37, Nr. 39 und Nr.
41sidwestlich des Raiffeisenweges gelegen sowie das Altbaugrundstick des
Kindergartens und des Gebaudes der ,festen Grundschulzeiten® nordéstlich der Schule,
der Gemeinde Bargfeld-Stegen wurde von der Gemeindevertretung gebilligt in ihrer

Bargfeld-Stegen, den =~ &W

(Biirgermeistdf) N
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Stand derf“e“g”rﬁﬂ&hng: April 2000; Mai 2000 ; August 2000; September 2000,
Oktober 2000; November 2000

10

A: Amt B-L B-St, B4C-OM SWT-3.And.+Erg., April 2000; Mai 2000; August 2000; Sept. 2000,
Oktober 2000; November 2000



