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1. Allgemeines

a) Verfahrensablauf

Die Gemeindevertretung Bargfeld-Stegen beschlof8 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 4C - Ortsmitte Sudwestteil - Gebiet:
Westlich, riickwdrtig der StraBe Rathkriigen, sitidlich, riickwéartig
Kayhuder StraBe bis zur Kindertagesstdtte, in der Sitzung der

Gemeindevertretung am 06. Juni 1995.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes umfaBt den Siidwestteil der
Ortsmitte und wird in etwa wie folgt begrenzt: Durch die Baugrund-
stiicke an der Kayhuder StraBe, dem Baugebiet Rathkriigen sowie

dem Schul- und Sportfliachenbereich. In der nachfolgenden Ubersicht
ist der Bereich des Plangebietes gemaB dem Aufstellungsbeschluf
schwarz umgrenzt dargestellt und mit einer diagonalen Schraffur
versehen. Die Abgrenzungen nach Norden und Osten ergeben sich
insbesondere aus verbindlicher Uberplanung dieser Nachbarschafts-

bereiche.
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Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 4C
- Ortsmitte Siidwestteil - wurde die ML-PLANUNG Gesellschaft fiir
Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1 in 23568 Liibeck beauftragt.

Fiir das Gemeindegebiet ist die Aufstellung eines Landschaftspla-
nes beschlossen und neben ersten grundlegenden Bestandsaufnahmen
hat der Plan noch keine Entwurfsreife erreicht daB er als Grund-
lage der Erstellung eines Griinordnungsplanes verwendet werden
kann. Das Beteiligungsverfahren zum Landschaftsplan ist nach der-
zeitigem Kenntnisstand auch erst nach AbschluB der diesjahrigen

Vegetationsperiode méglich.

Fir die Gemeinde besteht jedoch ein aus mehreren Griinden dringen—
der Bedarf zur Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 4C - Ortsmitte
Sijdwestteil —. In Erkenntnis dieser Tatsache bereits zu Beginn

der Aufstellung des Landschaftsplanes hat die Gemeinde eine Son—
deruntersuchung zum Landschaftsplan erstellen lassen. Hierbei
handelt es sich um eine groBraumige Bestandserfassung in den
Bereichen Kayhuder StraBe, Jersbeker StraBe, Tonnenteich, Viert-

brucher Weg, Koéppelbarg und Heideweg.

Fiir diesen Bereich ist ein Bestandsplan als sogenannter Griinord-
nungsrahmenplan erstellt worden, der gleichzeitig Blatt 1 des
Griinordnungsplanes zum Bebauungsplan Nr. 4C - Ortsmitte Sidwes-
teil - ist.

Die Gemeinde geht davon aus, daB mit diesen detaillierten, bezogen
auf das Plangebiet des Bebauungsplanes, umfassenden Bestandser-
mittlungen hinreichende Beurteilungsgrundlagen geschaffen worden
sind, die eine Ausnahme von den Regelungen des Landesnaturschutz-

gesetzes begriinden kdnnen.

Die Gemeinde geht daher davon aus, daB mit dieser groBirdumigen
Bestandserfassung und dem dazugehdrigen Griinordnungsplan eine
fir das Bebauungsplanverfahren hinreichende Griinordnungsplanung

geschaffen worden ist.
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Im Zuge der Entwurfsfassung ist der Vorentwurf der Planzeichnung
in folgenden wesentlichen Teilen geédndert und erganzt worden und
stellt sich als Entwurf nunmehr wie folgt dar:

~ Fortfall der bisherigen zwei Reihenhauszeilen Gstlich der Stich-
straBe "A" und Festsetzung nunmehr als Wohnbaufldchen fiir Ein-
zel- und Doppelhausbebauung analog den bisherigen Festsetzungen
der Bauflichen nordlich und siidlich der bisherigen Reihenhaus-—
zeilen.

— Festsetzung der Wohnbaufliche nordwestlich der StichstraBe "AY
von bisher Einzel- und Doppelhaus zuldssig nunmehr in offene
Bauweise.

- Uberarbeitung der Verkehrsflache der StichstraBe "A" im Bereich

. der bisherigen Grundstiicke Nr.28, Nr. 29 und Nr. 37 jetzt Nr.19,
Nr.20 und Nr.28 unter gleichzeitiger Veranderung der {iberbaubaren

Fldachen dieser drei Baugrundstiicke.

~— Anhebung der Grundflichenzahl von bisher 0,3 auf nunmehr 0, 4

fiir die Grundstiicke Nr. 28, jetzt Nr. 19 und Nr. 29, jetzt
Nr. 20.

- Anderung und Gliederung der bisher vorgesehenen Griinfldche
— Naturnah gestaltete Parkanlage — in einen nordwestlichen Teil
als Grinfliche — Kinderspielplatz - und einen siidostlichen Teil
als Griinfliche - Streuobstwiese -, getrennt durch die Neuanlage
eines Knicks.

- Fortfall der bisherigen Heckenanpflanzung auf den Grundstiicken
Nr. 1 bis Nr. 3 und Neufestsetzung eines notwendigen Leitungs-
rechtes fiir eine Regenwasserableitung.

Dariiber hinaus sind auch textliche Festsetzungen fortgefallen,

gedndert und neue dazu aufgenommen worden. Auf eine Aufzidhlung

wird hier jedoch verzichtet.

Mit BeschluB vom 16. September 1996 hat die Gemeindevertretung
eine erneute Uberarbeitung der Planzeichnung, des Textes sowie

der Begriindung beschlossen. In der Planzeichnung ist das bisherige
Grundstiick Nr. 23 (Flurstiick 1/21) als Plangebiet entfallen. Die
bisherigen Textziffern 2, 14, 15, 16 und 17 sind aufgrund des Er-
Jasses des Innenministeriums vom 22. Juli 1996, Az.: IV 870-512.
113-62.6 zum Bebauungsplan Nr. 6 - 4. Anderung der Stadt Bargte-

heide iiberarbeitet. Die hierdurch entfallenden Textpassagen sind
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' als Hinweis in die Begriindung aufgenommen worden. Die Begriindung

ist an die iberarbeitete Planzeichnung und an den iiberarbeiteten
Text angepaBt.
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1. Allgemeines

b) Sonstiges, Lage im Raum und Fldchenbilanz

Der Bebauungsplan Nr. 4C - Ortsmitte Stdwestteil - wird aufge-

stel1t auf der Grundlage des Flichennutzungsplanes, seinen bisher

wirksamen Anderungen sowie seiner in Aufstellung befindlichen

14, Anderung. Diese 14. Anderung, die insbesondere auch den be-
treffenden Plangebietsbereich beriihrt, soll parallel zu diesem

vorliegenden Bebauungsplan aufgestellt werden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 4C entsprechen den
grundlegenden Darstellungen des Fldachennutzungsplanes einschlieB-

lich seiner 14. Anderung.

Als Kartengrundlage dient eine Montage und VergrdBerung der be-
treffenden drei Flurkarten der Flur 2, Flur 8 und Flur 9 der
Gemarkung Bargfeld, im UrsprungsmaBstab 1 : 1.000 bzw. 1 : 2.000.
Die Hohenlinien wurden, soweit darstellbar, aus der Deutschen
Grundkarte hineinvergroBert. Ergdnzend wird hierzu ein Flachen-

nivellement erstellt.

Der Bebauungsplan Nr. 4C - Ortsmitte Slidwestteil - schlieBt die
bauliche Entwicklung im Siidwesten der Ortslage Mitte ab. Er liegt
siid1ich, riickwdrtig der vorhandenen Baugrundstiicke an der Kayhuder
StraBe, westlich des Baugebietes Rathkriigen sowie nordlich der
Schul- und Sportfléchen.

Zur Lageverdeutlichung ist auf der néchsten Seite in der Uber-
sicht im MaBstab 1 : 25.000 der topographische Ausschnitt der
Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplanes Nr. 4 C - Ortsmitte
Stidwestteil — entsprechend dargestellt.
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Ubersicht M 1 : 25.000

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 4C - Ortsmitte Siidwest-

teil - umfaBt in der Gemarkung Bargfeld Flur 9 die Fldachen der
Flurstiicke 7/22, 7/23, 1/18, 1/19, 94/1, 1/31, 28/6 teilweise
sowie 29/6 teilweise und die Flache 28/4 vollstindig. Das Plan-
gebiet hat eine GesamtgroBe von ca. 37.795 gm.
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Die Gesamtfliache des Plangebietes gliedert sich in folgende Teil-
bereiche mit nachstehend beschriebenen Flachenanteilen:

Als Bauflichen - Allgemeines Wohngebiet — den Bereich der nordlich
und westlich liegenden Baufliachen mit einer Flache von ca.

23.074 gm.

Als Fliche fiir den Gemeinbedarf - Sozialen Zwecken dienende Ge-
bsude und Einrichtungen - mit dem Kindergarten und der Einrichtung
"Feste Grundschulzeiten" sowie einer Erweiterungsflache mit einer
Fliche von ca. 5.642 gqm im Siidwesten des Plangebietes.

Als Verkehrsflichen die HaupterschlieBung der StichstraBe "A",

den FuBweg vom Baugebiet Rathkriigen, den FuB- und Radweg von Ende
der StichstraBe "A" mit Anbindung an den Bereich der SchulstraBe
als Umlegung des bisherigen Ginsestieges sowie die teilweise Neu-
filhrung des Ginsestieges von der Wendeanlage in Richtung Kayhuder
StraBe mit einer Fliche von ca. 2.563 gm.

Als 5ffentliche Griinflache — Kinderspielplatz - eine Erweiterungs-
flache westlich des bereits bisher im Bebauungsplan Nr. 4B - Orts-
mitte Siidteil — festgesetzten Kinderspielplatzes mit einer Fléche
von ca. 190 gm sowie eine weitere Fliche eines naturnah gestalte-
ten Kinderspielplatzes von 2.060 gm. Hiernach ergibt sich eine
Gesamtflache von ca. 2.250 qgm.

Als 6ffentliche Griinfliche - Streuobstwiese - einen Ubergangsbe-
reich im Siiden des Plangebietes als tkologischer Ausgleichsbe-
reich mit einer Fldache von ca. 2.414 qm.

Als vorhandene Knicks, gekennzeichnet nach § 15b des Landesnatur-
schutzgesetzes, die vorhandenen Knickstrukturen im Plangebiet mit
einer Flache von ca. 563 gm.

Als Griinfliche - Knick neu - die neu entstehenden Knickstrukturen
im Plangebiet mit einer Fldache von ca. 141 qgm.

Als private Griinfldachen - Randstreifen — entlang vorhandener
Knicks, die Schutzflachen zum Erhalt und zur Verbesserung des

Knicksystems mit einer Flache von ca. 1.148 qm.

Andere wesentliche Flichen sind nicht Plangebietsbestandteil.
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. 2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung

Durch den Bebauungsplan Nr. 4C - Ortsmitte Siidwestteil - soll
der Bereich siidlich, riickwdrtig der Kayhuder StraBe, westlich
des Baugebietes Rathkriigen und ndrdlich des Schul- und Sport-
flachenbereiches einschlieBlich riickwdrtiger Grundstiicksteile
in Teilbereichen der Kayhuder StraBe neu geordnet werden mit
dem Ziel der Schaffung weiterer Wohnbauflachen zur Deckung des
bereits seit langerem bestehenden drtlichen Wohnbaulandbedarfes
sowie der Beriicksichtigung gemeindlicher Infrastruktureinrich-

tungen im Bereich ndrdlich der Grundschule Bargfeld-Stegen.

Durch die vorliegende Planung sollen die Ortsentwicklungsgrund-

. satze, wie sie bereits in den Bebauungsplanen Nr. 4A und Nr. 4B
fiir den Bereich der Ortslage Mitte vorgegeben sind, inhaltlich
weiterentwickelt werden. Mit diesem Bebauungsplan Nr. 4C - Orts-
mitte Siidwestteil - wird die stddtebauliche Ordnung und mégliche
bauliche Entwicklung in diesem vorstehend beschriebenen Bereich
abschlieBend festgesetzt.

Aufgrund der besonderen Situation dieses in unmittelbarer Orts-
mitte gelegenen Baugebietes war eine den stiddtebaulichen Zielvor-
stellungen angepaBte differenzierte Nutzungsstruktur vorgesehen.
Die in der Vorentwurfsphase angedachten Reihenhauszeilen entspre-
chen jedoch nicht den Wiinschen der 6rtlichen Baulandbewerber, so
‘ daB in der Entwurfsphase auf ein entsprechendes Angebot verzichtet
wird, Fiir diese Flichen sind nunmehr eine Einzel- und Doppelhaus-
bebauung vorgesehen. Weiter ist im Siidwesten der Wohnbaufldchen
die Errichtung altengerechter Wohnbauformen vorgesehen. Auf eine
weitere Ausformulierung besonderer Nutzungsforderungen fir diese

Baugrundstiicke wird verzichtet.

Fir sehr groBe und tiefe Baugrundstiicke an der Kayhuder StraBle
ist die Entwicklung einer weiteren Bebauungsmoglichkeit im riick-
wiartigen Bereich dieser Grundstiicke vorgesehen, die hier jedoch
zur Deckung des Wohnbauflachenbedarfes der jeweiligen Eigentlimer
vorbehalten sind. Es handelt sich hier um insgesamt vier Bau-

grundstiicke unterschiedlicher GroBe. Diese neu entstehenden Bau-

- 10 -
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grundstiicke stehen der Gemeinde nicht zur Vergabe an &rtliche

Baulandbewerber zur Verfiigung.

Die iibrigen Wohnbaufldchen des Bebauungsplanes Nr. 4C - Ortsmitte
Stidwestteil - werden von der Gemeinde bzw. einem ErschlieBungs-
triger angekauft, mit Ausnahme eines weiteren Grundstiickes, das
zum Verbleib des jetzigen Eigentiimers vorgesehen ist. Fiir die
iibrigen, d.h. die lberwiegende Anzahl der Baugrundstiicke, hat

die Gemeinde auch iiber den ErschlieBungstrager das Vergaberecht}
so daB die Vergabe zur Deckung bereits bestehenden &rtlichen
Baulandbedarfs, wie bereits iblich in der Gemeinde, gewdhrleistet

ist.

Im Siidwestteil des Plangebietes sollen die bestehenden Infrastruk-
tureinrichtungen des gemeindlichen Kindergartens wie auch die
Einrichtung "Feste Grundschulzeiten" einbezogen werden und mit
einem nérdlich angrenzenden Griin— und Freiflachenbereich als Uber-

gangszone zu den ndrdlich liegenden Baufldchen entwickelt werden.

Durch die vorliegende Planung entstehen insgesamt 26 Baugrund-
stiicke fiir die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern bzw. in
offener Bauweise, wovon sich die Gemeinde fiir 21 Baugrundstiicke
das Vergaberecht gesichert hat. Mit der Entwurfsfassung wird auf
eine Reihenhausbebauung verzichtet. Hierdurch ergibt sich ein

kleineres Angebot an Baugrundstiicken.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird der Bereich siidlich

der Ortslage Mitte in seiner baulichen Entwicklung abschlieBend
tiberplant. Die hier im Nahbereich vorhandenen stark differenzier-
ten Nutzungen von gemeindlichen Infrastruktureinrichtungen wie
Schule, Kindergarten und "Feste Grundschulzeiten', iiber Sportfla-
chen und angrenzender vorhandener Wohnbebauung, sind als vertrag-

liches Nebeneinander wichtiger gemeindlicher Bereiche anzusehen.

Durch bestehende gutachtliche Untersuchungen und ggf. erforder-

1iche aktuelle Ergdnzungen, ist die Zuldssigkeit dieses Neben-

- 11 -
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einanders verschiedener Nutzungen, mit in Teilbereichen besonders

zutreffenden MaBnahmen, als vertretbar anzusehen.

Durch die vorliegende Planung sollen neben der Sicherung einer
angemessenen baulichen Entwicklung dieses besonderen Bereiches
auch die Belange der Landschaftspflege und der Landschaftsentwick-
lung sowie des Naturschutzes und die verschiedenen Belange des

Immissionsschutzes gesichert werden.

In einem Ausblick wird nachfolgend die zu erwartende Anzahl der
neu entsehenden Wohneinheiten durch den vorliegenden Bebauungsplan
ermittelt. Hierbei wird die im Amtsbereich Bargteheide-Land nach-
zuweisende Anzahl der tatsdchlich errichteten Wohneinheiten je
Baugrundstiick in vergleichbaren Baugebieten mit der "Festsetzung"
Einzel- und Doppelhduser zuldssig bzw. offene Bauweise, von ca.
1,4 Wohneinheiten je Baugrundstiick zugrunde gelegt. Fiir den Be-
reich der besonderen altengerecht zu entwickelnden Wohngrund-
stiicke wird je Baufliche eine Anzahl von sechs Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Unter diesen Voraussetzungen ergibt sich bei

dem vorliegenden Planinhalt folgende Anzahl der zu erwartenden

Wohneinheiten:

26 x 1,4 WE = 36 WE
2 x 6 WE =12 UWE

Grundstiicke Einzel- und Doppelhausbebauung

I

Altengerechte Wohngrundstiicke

Hiernach ergibt sich die zu erwartende Anzahl der Wohneinheiten
mit insgesamt 48 WE unterschiedlichen sozialen Anspruches. Fir
den Bereich der fir die Gemeinde belegbaren Grundstiicke ergibt
sich ein Wohneinheitenanteil von 41 WE, fiir das die Gemeinde

entsprechende Baulandbewerber fiir eine Bebauung mit Einzel- und

Doppelhdusern bzw. offener Bauweise nachweisen kann.

Fiir den Bereich der altengerechten Wohnbebauung sind noch keine
Bedarfserhebungen in der Gemeinde durchgefiihrt. Es wird jedoch
davon ausgegangen, daB ein Bedarf um ca. 10 Wohneinheiten vorhan-

den sein wird.

- 12 -
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Die neu entstehenden Baugrundstiicke auf den riickwértigen Baugrund-
stiicken der Kayhuder StraBe, bzw. das neu entstehende Baugrund-
stiick zur Gaststitte '"Ochsenwirt" hin orientiert, dienen dem
mittel- bis langfristigen Eigenbedarf der jetzigen Grundstiicks-
eigentiimer und stehen direkt fiir eine Vergabe durch die Gemeinde

an ortliche Baulandbewerber nicht zur Verfiigung.

- 13 -
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3. Inhalt des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 4C - Ortsmitte Siidwestteil - gliedert sich
in drei wesentliche Bestandteile. Zum einen den Bereich der neu
entstehenden Wohnbauflichen im nordlichen und nordwestlichen Teil
des Plangebietes, den Bereich der gemeindlichen Infrastrukturein-
richtungen mit dem Bestand des Kindergartens und der Einrichtung
"Feste Grundschulzeiten" sowie einer hierzu gehdrenden Erweite-
rungsmoglichkeit und als groBflachiger Griinbereich einen Bereich
in der Siidostecke des Plangebietes zu den bestehenden Sportanlagen

hin orientiert.

Der Bebauungsplan Nr. 4C - Ortsmitte Sidwestteil - ist in drei
wichtigen Bereichen auf planungsrechtliche Vorgaben aus dem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 4B - Ortsmitte Siidteil -
ausgerichtet. Es ist zum einen die verkehrliche Anbindung als
HaupterschlieBung iiber die im Bebauungsplan Nr. 4B - Ortsmitte
Siidteil — festgesetzte sogenannte StichstraBe "D", weiter die
Aufnahme und Weiterfiihrung einer fuBlaufigen Anbindung aus dem
Baugebiet Rathkriigen in den Planbereich hinein sowie als letzter
wichtiger Teil die Fortfiihrung und den Auslauf des bereits im
Bebauungsplan Nr. 4B — Ortsmitte Stdteil - festgesetzten Larm-
schutzwalles als westliche Verlangerung zum Schutze der kiinftigen

Wohnbebauung dieses Bebauungsplanes.

Der Inhalt des Bebauungsplanes wird in drei Abschnitten wiederge-
geben und zwar zunichst fiir die Bereiche der festgesetzten Wohn-

baufldchen, dann fiir den Bereich der Flachen fir den Gemeinbedarf
und zum SchluB fiir die groBflachige Griinfestsetzung sowie den

weiteren linearen Griinelementen.

a. Wohnbaufléachen

Die Art der baulichen Nutzung der Baufldchen des Plangebietes

wird als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) gemdB § 4 der Baunutzungs-
verordnung (BauNVQ) festgesetzt. Die Bauflachen des Allgemeinen
Wohngebietes waren in der Vorentwurfsphase der Planung dahingehend
gegliedert, als daB auch zwei Reihenhauszeilen als bauliche Ver-
dichtung beriicksichtigt waren. Im Zuge einer Abstimmung mit den

der Gemeinde bekannten ortlichen Grundstiicksbewerbern ergibt sich

- 14 -
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kein zu beriicksichtigender Bedarf an einer Reihenhausbebauung.
Die beiden Reihenhauszeilen sind daher den lbrigen Bauflachen des

Allgemeinen Wohngebietes in ihrer Struktur angepaBt.

Fiir die Baugrundstiicke sind iiberwiegend grundstiicksiibergreifende
Bauflsichen, durch Baugrenzen geschlossen umgrenzt, festgesetzt.
Fiir drei Baugrundstiicke sind grundstiicksbezogene Baufldachen durch

Baugrenzen geschlossen umgrenzt festgesetzt.

Die Bebauung dieser Bauflichen, ostlich der StichstraBe "A" sowie
die riickwdrtigen Grundstiicksteile an der Kayhuder StraBe, ist in
eingeschossiger, nur mit Einzelhdusern und Doppelhdusern zu bebau-
enden Bauweise festgesetzt. Fiir die westlich und siidlich der
StichstraBe "A" gelegenen Baugrundstiicke ist die Bebauung der
Bauflachen jeweils in eingeschossiger offener Bauweise festge-

setzt.

Fiir die siidlich der StichstraBe gelegenen Baugrundstiicke des All-
gemeinen Wohngebietes beabsichtigt die Gemeinde die Entwicklung

besonderer Bauformen fiir altengerechtes Wohnen.

Die Nutzung der Baugrundstiicke ist fiir die gesamten Baufldchen

des Allgemeinen Wohngebietes, mit Ausnahme der beiden Baugrund-
stiicke stidlich der StichstraBe "A", mit einer Grundfldchenzahl
(GRZ) von 0,3 festgesetzt. Fiir die beiden Grundstiicke siidlich der
StichstraBe "A" ist die Nutzung der Baugrundstiicke mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Fiir den gesamten Teil
der Wohnbauflichen des Plangebietes ist durch Text festgesetzt,
daB fir Anlagen gemiB den Ausfiihrungen des § 19 Abs. 4 der Bau-
nutzungsverordnung (BauNV0O) angemessene Uberschreitungen der fest-

gesetzten Grundflichenzahl bis zu 75 vom Hundert zuldssig sind.

Die Sockelhshen sind bis maximal 0,70 m Hohe iiber dem zugehdrigen
StraBenniveau bzw. fiir riickwdrtig liegende Baugrundstiicke tber

die mittlere vorhandene Gelindehdhe des Gebdudeanschnittes fest-
gesetzt. Ausnahmen sind fiir beide vorstehende Regelungen bis 1,0 m
Hohe zulassig.

- 15 =
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Zur Gestaltung der baulichen Anlagen sind als wesentlichste Fest-
setzungen lediglich die Dachformen als Satteldach, Walmdach bzw.
Kriippelwalmdach sowie die Dachneigungen mit 30 Grad bis 51 Grad
Neigung festgesetzt. Fiir diese grundlegenden Gestaltungsfestset-

zungen sind weitergehende Festsetzungen durch Text bestimmt.

Die Drempelhshe (Kniestock) ist mit maximal 0,60 m Hohe festge-
setzt. Ausnahmen nach § 31 Abs. 1 Baugesetzbuch sind bis 0,90 m
Hohe zul&dssig.

b. Flache fiir den Gemeinbedarf

Der innerhalb des Plangebietes befindliche Bereich bestehender
gemeindlicher Infrastruktureinrichtungen ist als Flache fir den
Gemeinbedarf - Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtun-
gen - festgesetzt. Es sind hier zwischenzeitig das Geb&dude des
Kindergartens und das Gebdude "Feste Grundschulzeiten" errichtet
worden. Als Vorhalteflache fiir z. Zt. noch nicht absehbare Erwei-
terungen oder Neueinrichtungen kommunaler Infrastruktur ist hier

eine weitere nicht unbetridchtliche Flache einbezogen.

Fiir den Bereich der Fliche fiir den Gemeinbedarf sind grundstiicks—
bezogene Bauflachen durch Baugrenzen geschlossen umgrenzt festge-
setzt.

Die Bebauung dieser Baufldchen ist in eingeschossiger, offener

Bauweise festgesetzt.

Die Nutzung dieses Baugrundstiickes ist unter Beachtung des scho-
nenden Umganges und der begrenzten Verfiigbarkeit fiir kiinftig not-
wendig werdende Erweiterungen mit einer Grundfldchenzahl (GRZ)

von 0,4 festgesetzt. Auch fiir diesen Bereich gelten die Regelungen
des § 19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung unverandert. Zur Ge-
staltung der baulichen Anlagen, wie auch zur Festlegung der Drem-

pelhshe, gelten die Ausfiihrungen wie zu den Wohnbaufldchen.
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GEMEINDE BARGFELD-STEGEN  B~PLAN NR. 4C - ORTSMITTE SUDWESTTEIL -

¢. Flichenhafte und lineare Griinelemente

Das Plangebiet wird auf seiner Ostseite auBerhalb des Plangebietes
durch einen vorhandenen Knick begrenzt. In seinem Sidwestteil
trennt ein Knick entlang des sogenannten Génsestieges den Altbe-
bauungsbereich an der Kayhuder StraBe von den Fldchen der kommu-
nalen Infrastruktur. Die Wohnbaufliachen werden durch einen wei-
teren vorhandenen Knick nach Siiden hin abgegrenzt. Diese Knicks,
als besonders geschiitzte Landschaftsteile nach § 15b des Landes-
naturschutzgesetzes, werden entsprechend gekennzeichnet und als
Fliche fiir die Erhaltung von Biumen und Strauchern — vorhandener
Knick — festgesetzt. Zum Schutz dieser vorhandenen Knicks, inner-
halb und auBerhalb des Plangebietes, sind Randstreifen in minde-
stens 2,0 m Breite entlang dieser Knickstruktur als Griinfliche

— Randstreifen - und iberlagernd mit MaBnahmen nach § 9(1)20 Bau-
gesetzbuch (BauGB) festgesetzt.

Siidlich der Wohnbaufliche ist bereits iiber den Bebauungsplan

Nr. 4B - Ortsmitte Sudteil - eine Griinfliche als Kinderspielplatz
festgesetzt. Dieser Bereich wird durch den vorliegenden Bebauungs-
plan um ca. 200 qm erweitert und gleichfalls als Griinflache - Kin-

derspielplatz - festgesetzt.

Als weitere wichtige Infrastruktureinrichtung als Freiflachenan—
lage ist die Anlage eines groBen naturnah gestalteten Kinderspiel-
platzes 6stlich der Fliche fiir den Gemeinbedarf mit Anbindung an
den vorgenannten nérdlich liegenden kleinflichigeren Kinderspiel-
platz vorgesehen. Dieser Bereich ist als Grinfldche - Kinder-
spielplatz — festgesetzt und umfaBt eine Fliche von ca. 2.025 gm,
die nach Osten hin durch die Neuanlage eines Knicks abgegrenzt

wird.

Ostlich dieses neu angelegten Knicks, als Abgrenzung des Kinder-
spielplatzes, soll als wichtigste Ausgleichsfldche im Sinne des
Naturschutzrechtes eine umfangreiche Streuobstwiese mit Wildobst
und alten Obstsorten bestockt werden. Diese Fliche wird daher als
Griinfliche - Streuobstwiese - festgesetzt, wobei fiir diese Flache
gleichzeitig iiberlagernde Festsetzungen nach §9(1)20 Baugesetz-
buch (BauGB) getroffen werden.
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Mit dieser neu zu entwickelnden Streuobstwiese soll ein friiher
typisches Element des Siedlungsrandes der Dorfer in diesem Bereich

neu entstehen.

Fiir den Bebauungsplan ist ein Griinordnungsplan erstellt, in dem
die wichtigen Teile der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
nach dem Naturschutzrecht aufgearbeitet sind. Die vorgenannten
Ausfiihrungen zu den flichenhaften und Tinearen Griinelementen des
Plangebietes sind auf den Griinordnungsplan abgestimmt, lediglich
die in der Vorentwurfsphase vorgesehene Heckenabgrenzung entlang
der nérdlichen Plangebietsgrenze, riickwartig der Baugrundstiicke
an der Kayhuder StraBe, muB nunmehr entfallen, weil hier eine
wichtige ErschlieBungseinrichtung zur Ableitung des Oberflachen-

wassers als Bestand gesichert werden muf.

Zur Sicherung der Belange des Immissionsschutzes aus Verkehrslarm
wird von seiten der Gemeinde festgestellt, daB unter Beachtung
aller anderen stidtebaulichen Belange im Plangebiet keine beson-

deren Schallschutzfestsetzungen erforderlich sind.

Ostlich der Jersbeker StraBe befindet sich eine Altablagerung

mit liberwiegend Hausmiillbestandteilen, die als Nr. 36 im Alt-
lastenverzeichnis des Kreises Stormarn aufgefiihrt ist. Von dieser
Altablagerung konnen mogliche Gasmigrationen in den Bodenschichten
gefiihrt werden. Die Gemeinde hat hierzu bereits im Zuge des Auf-
stellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 4B - Ortsmitte Sudteil -
Bodenuntersuchungen und Messungen sowie gutachtliche Untersuchun-
gen mit Untersuchungspunkten auch im Bereich des vorliegenden Be-
bauungsplanes erstellen lassen. Da die Grunddaten unverédndert
sind, ist dieses Untersuchungsergebnis auch fiir den vorliegenden
Bebauungsplan heranzuziehen. Als Ergebnis stellt die Gemeinde
fest, daB das Plangebiet von méglichen Gasmigrationen aus der
Altablagerung Nr. 36 nicht betroffen sein wird und von daher nach
derzeitigem Kenntnisstand keine besonderen MaBnahmen erforderlich

sind.

In der Ortslage und am Rande der Ortslage befinden sich noch

Betriebsstellen landwirtschaftlicher Betriebe, mit teilweiser

- 18 -
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Intensivtierhaltung im Sinne der VDI-Richtlinien Nr. 3471, 3472
und den Entwurf der 3473. Nach derzeitigem Kenntnisstand geht die
Gemeinde davon aus, daB das Plangebiet nicht von derartigen In-
tensivtierhaltungen betroffen ist. Dies ist auch im Zuge des Auf-
stellungsverfahrens von seiten der zusténdigen Fachbehdrde, der
Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein, in ihrer Stellungnahme
vom 03.08.1996, Az.: III B 3.3 kr-sta, bestatigt worden.

Einrichtungen zur Oberflichenwasserreinigung als Regenwasserklar-
anlage oder Teile einer derartigen Einrichtung sind nicht inner-

halb des Plangebietes vorgesehen.

Aufgrund des Ergebnisses der Bodengrunduntersuchung und erster
fachlich, technischer Vorabklirung wird bestimmt, daB die Regen-
wasserversickerung fiir die Baugrundstiicke grundstiicksbezogen zu
erfolgen hat. Dies gilt auch fiir anfallendes Regenwasser im Be-
reich der offentlichen Verkehrsflichen innerhalb des Plangebietes.
Das Vorhalten einer Notableitung von den privaten Baugrundstiicken
ist nicht mehr vorgesehen. Dariiber hinaus geht die Gemeinde davon
aus, daB mit den aufgezeigten MaBnahmen die Sicherung der Ober-

flichenentwdsserung in hinreichendem MaBe geregelt ist.

Die Gemeinde hat hierfiir eine gutachtliche Bodenuntersuchung mit
entsprechendem Nachweis der Versickerungsfahigkeit des Bodens

erstellen lassen.

Zur Regenwasserklirung ist mittelfristig eine zentrale Regenwas-
serkldranlage im Nahbereich des jetzigen Klarwerkes vorgesehen.
Mit einer derartigen MaBnahme kann eine wesentlich wirtschaft-
lichere Losung der Regenwasserreinigung und Riickhaltung fiir einen
GroBteil der gesamten Ortslage Bargfeld sichergestellt werden.
Die hierfiir notwendigen Planungen sollen gleichfalls kurz- bis
mittelfristig eingeleitet werden. Hieraus ergdbe sich auch fiir
das Plangebiet eine weitere Verbesserung, weil dann auch das

iiber die Notableitung abgefiihrte sporadisch auftretende Regen-
wasser aus dem Bereich der offentlichen Verkehrsfldchen an diese

Anlage angebunden wiirde.

- 19 -
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‘ 4, ErschlieBungsmaBnahmen

a) ErschlieBungsmaBnahmen — Verkehr

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 4C - Ortsmitte Siidwest-

teil - wird durch keine bestehenden StraBen erschlossen.

Vielmehr ist als ErschlieBung dieses Gebietes die bereits im Be-
bauungsplan Nr. 4B - Ortsmitte Siidteil - festgesetzte StraBe "D"
vorgesehen. Sie beginnt gegeniiber der Einmiindung des Mittelweges
in die Kayhuder StraBe und ist im Bebauungsplan Nr. 4B in fol-
gendem Regelquerschnitt von West nach Ost vorgesehen:

1,5 m FuBweg, 5,5 m Fahrbahn, 2,0 m Parkstreifen, 1,5 m FuBweg.

' Diese ErschlieBungsstraBe "D" wird mit einem nach Siidwesten ab-
knickenden Bogen in das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 4C
hineingefiihrt und hier in ihrer Gesamtentwicklung als Verkehrs-
fliche besonderer Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigter Bereich -
festgesetzt. In diesem nordlichen Bogenteil wird die Verkehrs-
flachenbreite von nordlich 10,5 m auf siidlich 8,5 m Breite ver-—
jiingt. Im Siidteil des Bereiches der Wohnbaufléchen knickt dieser
Verkehrsberuhigte Bereich nach Nordwesten ab und endet vor den
Altbaugrundstiicken an der Kayhuder StraBe mit einer Wendeanlage
von 18,0 m Durchmesser. Dieser Teil des Verkehrsberuhigten Be-
reiches ist mit einer Breite von 6,5 m vorgesehen, wobei aufgrund
besonderen Erfordernisses auf der Siidwestseite ein 2,0 m breiter
Streifen als Fliche fiir das Parken von Fahrzeugen in Lidngsaufstel-

' lung festgesetzt ist. Innerhalb dieser Flache sind dariber hinaus
zu pflanzende Einzelbiume festgesetzt. Auf die insgesamt vorzu-
sehende Anzahl der Parkplitze ist die Anzahl der Parkplatze im

vorgenannten Parkstreifen anzurechnen.

Von der Wendeanlage werden die riickwdrtigen Grundstiicksteile der
Altbebauung im Bereich des Grundstiickes Nr. 26 durch ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht von 6,0 m Breite und im Bereich des Grund-
stiickes Nr. 25 in 4,0 m Breite entlang des bisherigen sogenannten
Ginsestieges gefiihrt. Diese Geh-, Fahr- und Leitungsrechtaufwei-
tung auf dem Grundstiick Nr. 26 dient im wesentlichen den Belangen
des sicheren Ein- und Ausfahrens auf die Wendeanlage der Stich-

straBe "A". Weiter wird eine fuB- und radlaufige Verbin-
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dung zwischen der Wendeanlage und dem Bereich der Schulstralle neu
festgesetzt, so daB hierdurch eine neue fuB- und radldufige Ver-

bindung in 3,0 m Breite geschaffen werden kann.

Die bisherige Wegefiihrung des sogenannten Gansestieges wird fir
diesen Bereich zwischen der neu geplanten Wendeanlage und der
SchulstraBe aufgehoben und nur noch von der Wendeanlage nach

Norden an die Kayhuder StraBe in 1,5 m Breite gefiihrt.

Im 6stlich liegenden Baugebiet ist ein FuBweg an den siidlichen
Rand der Wohnbauflichen des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr.
4C herangefiihrt. Diese FuBwegverbindung in 4,0 m Breite wird
innerhalb des Plangebietes an die Verkehrsflache besonderer Zweck-

bestimmung angebunden.

Fir die ErschlieBung von Teilen der Baugrundstiicke von Wohnbau-
flichen sind weitergehende private ErschlieBungen als Geh-, Fahr-

— und Leitungsrechte in 4,0 m Breite festgesetzt.

Dariiber hinaus ist zur Entlastung der Verkehrssituation im Bereich
der SchulstraBe ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht von 4,0 m Breite
von der innergebietlichen ErschlieBungsstraBe zur Anbindung der
rickwirtigen Teile der Flichen fiir den Gemeinbedarf festgesetzt.
Hierdurch kann eine Entflechtung des bisher fast gleichzeitig
stattfindenden Schulbeginns und Schulschlusses sowie Beginn und
Ende der Kindergartenzeiten von der Ortlichkeit her vorgenommen
werden. Eine Abholung aus dem Kindergarten kann somit auch iber
die StichstraBe "A" erfolgen.

Innerhalb des verkehrsberuhigten Bereiches der innergebietlichen
ErschlieBungsstraBe ist die Anlage von mindestens 18 Parkplédtzen
als Flache fiir das Parken von Fahrzeugen vorzusehen. Hierdurch

ist sichergestellt, daB angemessene Parkplitze vorgehalten werden
kénnen. Ein Teil dieser Parkplitze ist auf der Siidwestseite der
StichstraBe "A" als Fliche fiir das Parken von Fahrzeugen in Léngs-
aufstellung als gesonderter Teil der Verkehrsfldche festgesetzt.
Fir die iibrigen 12 6ffentlichen Parkplatze, die in der Stichstrafe

"A" angeordnet werden miissen, sind die Standorte im Zuge der ge-
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sonderten Ausbauplanung unter Beachtung der weiteren Einrichtungen
wie StraBenraumbegriinung und der Sicherung der notwendigen Anbin-
dungen der privaten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte, der jeweiligen
Grundstiickszufahrten und Grundstiickszugangen sowie notwendiger

Versickerungsmulden des Oberfldchenwassers zu sichern.

Durch die Textziffer 2 ist die vorzunehmende Begriinung des Stras-

senraumes der StichstraBe "A" mit zu pflanzenden Einzelbdumen ge-

regelt. Hierzu ist der nachfolgende weitergehende Hinweis zu be-

achten:

- zu Textziffer 2
Zum Anpflanzen der zu pflanzenden und zu erhaltenden Einzelbau-
men innerhalb des StraBenraumes der StichstraBe "A" dirfen nur
2,5 m hohe Laubbdume nachfolgender Arten verwendet werden:
Stieleiche (Quercus robur), Zitterpappel (Populus tremula),
Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica),
Sommerlinde (Tilia platyphyllos), Winterlinde (Tilis cordata),

Vogelkirsche (Prunus avium), Bergahorn (Acer pseudoplatanus).

Diese erginzenden Ausfiihrungen zur Textziffer 2 sind entsprechend
bei der Ausbauplanung der StichstraBe in hinreichendem Umfange
zu beriicksichtigen. Da die ErschlieBungsmaBnahmen durch einen
Dritten vorgenommen werden sollen, sind hierfiir z. B. stddtebau-

liche Vertrdge abzuschliefen.
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4. ErschlieBungsmafBnahmen

b) Ver— und Entsorgung

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist durch den Anschluf}
an das bereits in der Kayhuder StraBe bestehende Versorgungslei-
tungsnetz des Versorgungstrager AMT BARGTEHEIDE-LAND vom Wasser-—
werk Bargteheide sichergestellt. Notwendige Ergdnzungen im offent-
lichen Bereich, hier insbesondere innerhalb der neu zu erstellen—
den verkehrlichen ErschlieBungsanlagen der StichstraBe mit ggf.
erforderiicher Anbindung an das System in der SchulstraBe als
Ringleitung, wie auch im privaten Bereich sind mit dem Versor-

gungstrager einvernehmlich abzustimmen.

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende
elektrische Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrégers
SCHLESWAG AG sichergestellt. Dariiber hinaus notwendige Versor-
gungseinrichtungen, hier insbesondere ggf. erforderltiche Transfor-
matorenstationen sowie die iibrigen Versorgungsleitungssysteme,
sind mit dem Versorgungstrager fiir den &ffentlichen wie auch

privaten Bereich einvernehmlich abzustimmen.

Die Versorgung mit Erdgas ist durch das bestehende und fiir das
Baugebiet zu erginzende Versorgungsleitungssystem des Versorgungs-
trigers HAMBURGER GASWERKE GmbH sichergestellt. Die Sicherung

der Versorgungsleitungen kann iiber die StichstraBe, als neue
HaupterschlieBungsstraBe, und die festgesetzten Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte erfolgen. Es sind hierfir jedoch baumfreie Trassen
freizuhalten. Notwendige Erginzungen im dffentlichen und privaten

Bereich sind mit dem Versorgungstriger einvernehmlich abzustimmen.

Die Gemeinde Bargfeld-Stegen ist an das Ortsnetz der DEUTSCHEN
TELEKOM AG in Bargteheide angeschlossen. Notwendige Ergdnzungen
des Versorgungsleitungsnetzes in offentlichen und privaten Berei-

chen sind einvernehmlich mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

Wegen ggf. notwendiger Verlegung von Fernmeldekabeln ist die
DEUTSCHE TELEKOM AG Niederlassung 5, Hamburg, SuN Liibeck in 23568
Liibeck nach Msglichkeit sechs Monate vor Beginn von BaumaBnahmen

iiber deren Einzelheiten zu unterrichten.
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Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Trdger der

Abfallentsorgung durch Satzung geregelt.

Die Abfallbeseitigung wird durch die ABFALLWIRTSCHAFTSGESELLSCHAFT
STORMARN mbh durchgefiihrt. Besondere Entsorgungseinrichtungen

als GemeinschaftsmiillgefaBstandplatze, nur an den Leerungstagen
der Millabfuhr zu nutzen, sind an verschiedenen Stellen des Plan-
gebietes vorgesehen. Hierdurch ist ein Einfahren von Millfahrzeu-
gen in untergeordnete verkehrliche ErschlieBungsanlagen sowie in

die privaten ErschlieBungsanlagen der GFL-Rechte nicht erforder-
1ich.

Die Abwasserbeseitigung geschieht fiir das Baugebiet durch die
zentrale Ortsentwdsserung der GEMEINDE BARGFELD-STEGEN zum Kl&r-
werk der Gemeinde. Notwendige Ergdnzungen der Entsorgungsleitungen
und sonstigen Entsorgungseinrichtungen sind mit dem Entsorgungs-
triger im offentlichen wie im privaten Bereich einvernehmlich ab-
zustimmen. Aufgrund der Geldndesituation wird davon ausgegangen,
daB die Errichtung einer Abwasserpumpstation nicht erforderlich

ist.

Die Oberflachenentwasserung ist durch das bestehende, hinreichend
leistungsfahige Vorflutsystem des zustandigen Gewdsserpflegever-
bandes MITTLERE-ALSTER groBriumig sichergestellt. Notwendige Er-
ganzungen des Entsorgungsleitungssystems im offentlichen wie auch
im privaten Bereich sind mit dem Entsorgungstrager einvernehmlich

abzustimmen.

Zur sicheren Ableitung anfallenden Oberflachenwassers, im wesent-
" lichen bestehend aus unbelasteten Dachflachenwasser der baulichen
Anlagen, gering belasteten Regenwasser der Hoffldchen der Bau-
grundstiicke sowie belasteten Oberflichenwassers der Verkehrs-
flichen, ist aufgrund der giinstigen Bodenverhdltnisse mit nicht-
bindigem Boden und daher hoher Versickerungsfahigkeit eine grund-
stiicksbezogene Versickerung allen anfallenden Oberflachenwassers

vorgesehen.

Hierbei soll das anfallende Dachflichenwasser direkt versickert

werden, das anfallende Hofflachenwasser ist grundstiicksbezogen
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‘ iiber die Zwischenschaltung einer Absetz- und Reinigungseinrichtung
gleichfalls zu versickern. Das anfallende Oberfldchenwasser der
Verkehrsflichen ist iiber Reinigungs— und Absetzeinrichtungen sowie
Leichtfllissigkeitsabscheidungseinrichtungen gleichfalls im Bereich
der Verkehrsflichen zu versickern.

Fiir die Verkehrsfliche im Trennsystem, der Stichstrafe "D" auBer-
halb des Plangebietes, ist gegebenenfalls die Ableitung des Regen-—
wassers riickwirtig der Altbebauung an der Kayhuder StraBe zu einer
bereits in den Dorfteich fiihrenden Einleitungsstelle vorgesehen.
Hierfiir ist an der Nordseite des Plangebietes ein entsprechendes

Leitungsrecht festgesetzt.

Die Gemeinde geht davon aus, daB mit dieser Lésung das anfallende
Oberfliachenwasser fast vollstdndig einer Versickerung zugefihrt
werden kann und sich hierdurch keine Verscharfung der Vorflut-
situation im gemeindlichen Bereich wie auch im Bereich der Ver-

antwortlichen des zustdndigen Gewasserpflegeverbandes ergibt.

Dariiber hinaus kann durch die getroffene MaBnahme der Versickerung
eine deutliche Minimierung des sich ergebenden Landschaftseingrif-

fes erreicht werden.

Unabh&ngig von der hier vorgesehenen Ldsung zur grundstiicksbezo-
‘ genen Oberflichenversickerung wird die Gemeinde fiir die ibrigen
Bereiche der Einleitungsstellen aus dem Generalentwadsserungsplan
Losungen zur Reinigung und Riickhaltung in Form von Regenwasser-
kldranlagen entwickeln und realisieren. Die Planungen hierzu

sollen kurz— bis mittelfristig eingeleitet werden.

Die Gemeinde geht aufgrund der vorgesehenen Regelung der Oberfla-
chenwasserversickerung davon aus, daB mit dieser MaBnahme die Be-
lange zur Sicherung der ErschlieBung aus diesem Teilaspekt als

gesichert anzusehen sind.

Die Gemeinde hat zum Nachweis des hier vorgeschlagenen Losungs—

weges Bodenuntersuchungen in Form von Schlitzsondierungen inner-
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, halb des Plangebietes durchfiihren lassen, bei denen iber die Aus-
sagen des Baugrundes hinaus insbesondere auch Aussagen iiber die
Versickerungsfihigkeit des anstehenden Bodens aufgefiihrt sind.
Diese gutachtliche Bodenuntersuchung ist Bestandteil dieser Be-
grindung und als Anlage beigefiigt. Dariber hinaus soll diese Bo-
denuntersuchung den Kinftigen Baulandbewerbern im Zuge der Grund-

stiickskdufe zugeleitet werden.

@
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5. MaBnahmen zum Schutz vor schdadlichen Immissionen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 4C - Ortsmitte Stdwest-
teil - wird auf seiner Nord- bzw. Nordwestseite durch die Landes-
straBe 82 (Kayhuder StraBe) betroffen, jedoch nicht unmittelbar
beriihrt. Von dieser StraBe gehen aufgrund ihrer Verkehrsbelastung

schddliche Larmimmissionen aus.

Aufgrund einer schalltechnischen Ermittlung, die hier zur Ermitt-
lung sicherer Ergebnisse auf der Grundlage der DIN 18005 vom Mai
1987 ausgefiihrt wurde, ist festzustellen, daB die Beurteilungs-
pegel der Kfz-Gerdusche die schalltechnischen Orientierungswerte
des Beiblattes 1 zur DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiete iiber-
schreiten. Die schalltechnische Ermittiung ist abgestellt auf
Allgemeine Wohngebiete und entsprechend fir die Anforderungen der

Flache fiir den Gemeinbedarf gleichfalls inhaltlich anzuwenden.

Da Bauflachen des Plangebietes nicht unmittelbar an die Kayhuder
StraBe angrenzen, sondern einen Abstand von mehr als 30,0 m zum
Rand der Verkehrsflache der Kayhuder StraBe haben, ist aus der
schalltechnischen Ermittlung und den Regelungen der DIN 4109

vom November 1989 festzustellen, daB3 keine Bauflachen so hoch
belastet sind, als daB fiir sie das Schutzerfordernis fiir den
Larmpegelbereich III nach der DIN 4709 festzusetzen ware. Somit
sind bezogen auf den Verkehrsldrm der Kayhuder StraBe keine MaB-
nahmen nach § 9(1)24 des Baugesetzbuches zum Schallschutz zu
treffen. Auf weitere Ausfiihrungen hierzu wird verzichtet. Die
schalltechnische Ermittlung, die die vorstehende Feststellung
begriindet, ist Bestandteil dieser Begriindung und als Anlage beige-

fiigt. Auf eine besondere Ubersicht hierzu wird verzichtet.

Zu den Belangen des Ldrmes von den siidlich gelegenen Sportanlagen
ist bereits zum Bebauungsplan Nr. 4B - Ortsmitte Sidteil - eine

schalltechnische Untersuchung erstellt. Hierzu sind iiber den Be-
bauungsplan Nr. 4B - Ortsmitte Sidteil - aktive SchallschutzmaB-

nahmen in Form eines Larmschutzwalles auch bereits fiir den vor-
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1iegenden Bebauungsplan Nr. 4C - Ortsmitte Siidwestteil - festge-
setzt. Weitergehende MaBnahmen sind auch hierfiir nicht zu treffen.
Der Bereich der gemeindlichen Infrastruktureinrichtungen wie
"Feste Grundschulzeiten'" ist als schulische Einrichtung den an-
grenzenden Sportfliachen zugeordnet. Von daher sind auch hier

keine weiteren MafBnamen zu treffen.

Im Nahbereich befinden sich keine landwirtschaftlichen Betriebe,
die auch unter Beachtung der in Aufstellung befindlichen VDI-
—Richtlinie 3473, als landwirtschaftlicher Intensivtierhaltungs-
betrieb zu beurteilen sind. Diese Auffassung der Gemeinde wurde
von der zustindigen Fachbehdrde, Landwirtschaftskammer Schleswig-
—Holstein, im Beteiligungsverfahren bestdtigt. Besondere MaBnah-

men sind daher nicht zu beriicksichtigen.

Aufgrund der siidéstlich, dstlich der Jersbeker StraBe, gelegenen
 Altablagerungsstdatte (Nr. 36 des Verzeichnisses des Kreises Stor-
marn) mit einem Abstand von mindestens 280 m zum Plangebiet des
vorliegenden Bebauungsplanes ist im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 4B - Ortsmitte Stdteil - eine Bodenluftunter-
suchung zum Nachweis mdglicher Beeintrdchtigungen durch Gasmigra-
tion erstellt. Als Ergebnis ist festzustellen, dafl nach bisherigem
Kenntnisstand bereits fiir den erheblich nahergelegenen Bebauungs-
plan Nr. 4B - Ortsmitte Siidteil - sich keine unvertretbaren Be-
eintrachtigungen ergeben. Auf eine erneute Uberpriifung durch
Bodenluftuntersuchungen wird verzichtet. Es wird davon ausgegan-
gen, daB sich die Ergebnisse nicht unvertretbar verandert haben.
Besondere MaBnahmen sind daher nicht erforderlich. Die Untersu-

chung zur Bodenluft ist gleichfalls Bestandteil dieser Begriindung.

Weitere Belange sind nicht zu beriicksichtigen.
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6. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
a) MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes

Zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes werden Festsetzungen
getroffen, die insbesondere die Topographie des Plangebietes und
den gewdhlten Geltungsbereich des Plangebietes beriicksichtigen.

Vorhandene Knickstrukturen, die zum einen das Plangebiet des
ostlich liegenden Baugebietes Rathkriigen nach Westen abgrenzen,
hier jedoch auBerhalb des Plangebietes liegen, sowie eine weitere
Knickzasur als siidliche Begrenzung der Wohnbaufléchen mit Anbin-
dung an einen Knickbereich entlang des westlich verlaufenden Gan-
sestieges werden, entsprechend den Regelungen des Landesnatur-
schutzgesetzes, erhalten und als besonderer Landschaftsbestandteil

gemsB § 15b des Landesnaturschutzgesetzes gekennzeichnet.

Dieses Knicksystem kann als wichtiger Griinbestandteil und Glie-
derungselement erhalten werden, wobei fiir die Planung notwendige
Knickdurchbriiche vorgenommen werden, die jedoch durch eine Neuent-

wicklung eines Knicks hinreichend ausgeglichen werden kdnnen.

Zur Abgrenzung der &ffentlichen Bereiche des Plangebietes zu den
privaten Bereichen ist als lineares Griinelement das Anpflanzen
von Laubholzhecken vorgesehen, die dariiber hinaus auch eine Aus-
gleichsfunktion iibernehmen und nicht nur der Verbesserung des

Ortsbildes dienen.

Neben der innergebietlichen Durchgriinung mit Laubholzhecken ist
zum einen die Entwicklung eines neuen Knicks als Gliederung groB-
flichiger Griinflachenstrukturen vorgesehen. Zum anderen ist inner-
halb der Verkehrsflichen der StichstraBe "A'" sowie des dazuge-
hérigen Parkstreifens das Anpflanzen von Einzelbdumen innerhalb
der Verkehrsflichen vorgesehen. Die jeweilige Anordnung der zu
pflanzenden Einzelbdume innerhalb des Verkehrsberuhigten Bereiches
wird jedoch der besonderen Ausbauplanung der betreffenden Ver-
kehrsfliche vorbehalten. Durch den Bebauungsplan wird hier ledig-
1ich die Mindestzahl sowie die zu verwendenden Arten der StraBen-

baume festgesetzt.
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Flir den Bebauungsplan ist zwischenzeitig ein Griinordnungsplan er-
stellt. Die vorgesehenen Inhalte aus dem Griinordnungsplan sind
mit der vorliegenden Entwurfsfassung in den Bebauungsplan einge-
flossen. Dies betrifft sowohl Festsetzungen in der Planzeichnung
als auch im Text sowie die weitergehende Aufnahme von Hinweisen

in die Begriindung.

Mit dem Griinordnungsplan ist auch eine Bilanzierung des Eingriffes
und des notwendigen Ausgleiches sowie die hierfiir erforderlichen
MaBnahmen vorgenommen worden. Die inhaltliche Aufarbeitung hierzu

erfolgt unter Ziffer 6 b dieser Begriindung.
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6. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes

b) Eingriffsregelungen nach Bundesnaturschutzgesetz

sowie Kosten der Ausgleichs— und ErsatzmaBnahmen

Zur Sicherung, zum Erhalt und zur Aufwertung vorhandener wert-
voller Landschaftsstrukturen, sowohl innerhalb des Baubereiches
des Bebauungsplanes als auch auBerhalb sowie zur Entwicklung
neuer wertvoller Landschaftsstrukturen und auch zum Ausgleich
kiinftiger Landschaftseingriffe durch die geplanten BaumaBnahmen
im bisher unbebauten Bereich des Plangebietes des Bebauungsplanes
Nr. 4C - Ortsmitte Siidwestteil - sind umfangreiche Festsetzungen
und Gliederungen sowohl durch Planzeichen als auch durch Text ge-
troffen. Dariiber hinaus sind auch Hinweise hierzu in die Begriin-

dung aufgenommen.

Diese Festsetzungen sind begriindet auf dem Griinordnungsplan zum
Bebauungsplan Nr. 4C - Ortsmitte Siidwestteil - der Gemeinde
Bargfeld-Stegen, erstellt durch das Biiro Bendfeldt - Schroder -
Franke, Landschaftsarchitekten BDLA, Danische Str. 24 in 24103
Kiel, mit Stand vom Marz 1996.

Die Gemeindevertretung hat die in dem Bebauungsplan Nr. 4C - Orts-
mitte Stidwestteil - zu iibernehmende Inhalte und Regelungen des
Griinordnungsplanes in der Sitzung der Gemeindevertretung am

22. April 1996 festgelegt. Diese festgelegten Inhalte sind in

den vorliegenden Bebauungsplan eingeflossen. Auf weitergehende

Wiederholungen hierzu wird verzichtet.

Der Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 4C - Ortsmitte Siid-

westteil - ist selbstindiger Plan.

In dem Griinordnungsplan sind die landschaftspflegerischen und
naturschutzfachlichen sowie naturschutzrechtlichen Belange des
Bereiches des Bebauungsplanes Nr. 4C - Ortsmitte Siidwestteil -
einschlieBlich angrenzender Gebiete aufgearbeitet und dargelegt.
Neben den textlichen Ausarbeitungen der Erliuterungen sind im
Anhang Ausfiihrungen zur Knickbewertung und Ausfiihrungen zur Bilanz
tiber Eingriffe und Ausgleich, bzw. Ersatz aufgearbeitet. Diesen

schriftlichen Ausarbeitungen sind insgesamt vier Planzeichnungen
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beigefiigt, die in der Planzeichnung 1 den Bestand und die Bewer-
tung darstellen, in der Planzeichnung 2 die Planung darstellen,
in der Planzeichnung 3 die Bilanz der Eingriffe darstellen und

in der Planzeichnung 4 die Bilanz des Ausgleiches darstellt.

Aus den Ausfiihrungen zur Bilanz iiber Eingriffe und Ausgleich/Er-
satz ergeben sich verschiedene Einzelansatze von Eingriffen.
Diese Eingriffe erfordern einen Ausgleichsbedarf von insgesamt
ca. 10.198,65 gm. Durch die vorgesehenen Ausgleichsflachen kann
eine Ausgleichsleistung von insgesamt ca. 3.901,25 qm erbracht
werden. Als Ergebnis ist festzustellen, daB ein Defizit an Aus-

gleichsleistung von ca. 6.257,4 gm besteht.

Von seiten der Gemeinde wird aufgrund der besonderen stddtebau-
lichen Situation des Plangebietes und der hohen Zentralitdt zur
Ortsmitte davon ausgegangen, daB es unvertretbar ist unter Beach-
tung aller anderen Belange in diesem innerdrtlichen Bereich die
volle erforderliche Ausgleichsleistung zu erbringen. Vielmehr

ist es sinnvoll, hier den Belang zur Schaffung von Wohnbaufldchen
eindeutig den Vorrang zu geben und zur L&ésung der naturschutz-

rechtlichen Belange auf andere Ldsungswege zuriickzugreifen.

Im Griinordnungsplan sind Vorschldge fiir eine Ersatzleistung durch
die Gemeinde aufgezeichnet. Die Gemeinde sieht diesen Vorschlag
als vertretbaren Losungsweg an und wird als Ersatzleistung der
Gemeinde die vorgeschlagene Extensivierung der Bullenwisch/Bur-

vogtswisch in dem vorgeschlagenen Umfang vornehmen.

Da es sich bei dieser Fliche um eine bereits der Gemeinde gehdren-
de Fliche handelt, werden die notwendigen Fldchensicherungen von

der Gemeinde festgelegt.

Die Gemeinde geht davon aus, daB dieser Losungsansatz mit einem
Teilausgleich und der ErsatzmaBnahme als freiwillige Leistung
der Gemeinde den Anforderungen nach dem Naturschutzrecht als auch

den Belangen des Stiadtebaus in hinreichendem MaBe geniigt.

Unter dieser Voraussetzung ist eine vollstandige Kompensation

der Eingriffe moglich.
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. Die gesamten grinordnerischen Belange konnen aus dem Griinordnungs-
plan zum Bebauungsplan Nr. 4C - Ortsmitte Siidwestteil - nachvoll-
zogen werden, so daB in der Begriindung auf weitergehende Ausfiih-

rungen verzichtet wird.

Andere, weitergehende Belange zur Griinordnung sind nicht zu be-
ricksichtigen.

In der nachfolgenden Ubersicht, mit der Umgrenzung des Plangebie-
tes des Bebauungsplanes Nr. 4C - Ortsmitte Sidwestteil -, sind
die nach § 34 Baugesetzbuch zu beurteilenden Fldchen diagonal
schraffiert und fiir die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
nicht heranzuziehen. Die iibrigen diagonal gerasterten Flachen
sind in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung entsprechend
beriicksichtigt.
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Nachfolgend wird eine einfache Kostenermittlung zu den Ausgleichs-
maBnahmen erstellt:

1. Randstreifen

Grunderwerb, Herrichtung und Unterhaltung 62.000,00 DM
2. Neuanlage Knick — zweireihig mit Wall

Grunderwerb, Herrichtung und Unterhaltung 30.500,00 DM
3. Streuobstwiese

Grunderwerb, Herrichtung und Unterhaltung 110.500,00 DM

4, Die einreihigen Heckenpflanzungen sind
MaBnahmen, die nur das jeweilige Grund-
stiick betreffen, auf denen sie festgesetzt
sind. Eine Kostenverteilung iiber das Ge-
samtplangebiet ist nicht vorgesehen 0,00 DM

203.000,00 DM
Planung und Abrundung ca. 16 % 32.000,00 DM

235.000,00 DM

Die Gesamtkosten der AusgleichsmaBnahmen von 235.000,00 DM sind
auf 26.383 qm Bauflache zu verteilen, die sich aus den Wohnbau-
flachen und der neu entwickelten bisher unbebauten Flache fiir den
Gemeinbedarf zusammensetzt, so daB sich hiernach ein Kostenanteil

von ca. 8,91 DM pro gm ergibt.

Diese Kosten werden gemiB §§ 8a ff Bundesnaturschutzgesetz den
betroffenen Grundstiicken des Plangebietes zugeordnet und sind
als anteilige Kosten der AusgleichsmaBnahmen von den kiinftigen

Grundstiickseigentimern zu tragen.

Die ErsatzmaBnahmen zur vollen Kompensation des Eingriffes wird
allein durch die Gemeinde getragen und sind nicht als Kostenfaktor
iiber die Bauflichen des Plangebietes zu verteilen. Von daher wird
auf weitergehende Ausfiihrungen verzichtet. Die Gemeinde ist be-
reits seit vielen Jahren Eigentiimerin dieser Fldchen und die vor-
gesehenen MaBnahmen sind als extensive Nutzungen in Form von Be-

weidung bzw. entsprechender Mahd vorgesehen.
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@ Fir die durchzufiihrenden MaBnahmen der Textziffern 14, 15, 16 und

17 sind nachfolgende Hinweise zu beachten:

zu Textziffer 14
Vor Anlage des Knicks ist der Oberboden abzuschieben und zur
Wiederverwendung seitlich zu lagern. Der Knick erhdlt einen
Wallkern aus sandig-bindigem Bodenmaterial und eine mindestens
20 cm starke Oberbodenabdeckung. Die Bepflanzung ist mit hei-
mischen Laubgehdlzen entsprechend der potentiellen natiirlichen
Vegetation vorzunehmen. Die MindestgroBe des Pflanzgutes ist
als 2 x verpflanzt zu wihlen. Die Knicks sind in der Anwachs-
phase (5 Jahre) gegen WildverbiB zu schiitzen und fachgerecht

zu pflegen. Als Pflanzgut sind nachfolgende Gehdlzarten zu ver-

' wenden:

Feldahorn (Acer campestre), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea),
Spitzahorn (Acer platanoides), Sandbirke (Betula pendula),
Hainbuche (Carpinus betulus), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Gemeine Hasel (Corylus avellana), Eingriffliger WeiBdorn
(Crataegus monogyna), Faulbaum (Frangula alnus), Jeldngerje-
1ieber (Lonicera caprifolium), Wald-GeiBblatt (Lonicera peri-
clymenum), Zitterpappel (Populus tremula), Schlehdorn (Prunus
spinosa), Stieleiche ( Quercus robur), Hundsrose (Rosa canina),
Brombeere (Rubus fruticosus), Schwarzer Holunder (Sambucus
nigra), Eberesche (Sorbus aucuparia).

zu Textziffer 15
Die Randstreifen entlang den vorhandenen Knicks sind extensiv

‘ zu unterhalten, wobei eine Mahd maximal 2 x pro Jahr erfolgen

darf. Das Mshgut ist zur Aushagerung abzurdumen. Zur Verhinde-
rung von Verbuschung sind die Randstreifen in Absténden von ca.
3 - 5 Jahren zu entkusseln.

zu Textziffer 16
Die Streuobstwiese ist extensiv zu unterhalten. Die Flichen sind
2 x im Jahr, im Frihsommer ab 1. Juli und im Herbst ab Ende Sep-
tember zu mdhen. Das Mahgut ist zur Aushagerung abzurdumen.

zu Textziffer 17
Bei der Anlage der Streuobstwiese ist das Pflanzgut als wurzel-
echte Hochstamme zu verwenden. Es sind alte Obstbaumarten bzw.
Wildobstarten aus nachfolgender Artenliste zu verwenden:

‘ Holzapfel (Malus syvestris), Holzbirne (Pyrus pyraster), Mispel

(Mespilus germanica), Vogelkirsche (Prunus avium), Weichsel-
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kirsche (Prunus mahaleb), Mahrische Eberesche (Sorbus aucuparia
'"Edulis'), Bohnapfel, Goldparmine, Graue Kanada Renette, Weille
Kanada Renette, Ontarioapfel, Freiherr von Berlepsch, Jacop
Lebel, Grafensteiner, Pastorenbirne, Clairgeaus Butterbirne,
Esperens Herrenbirne, Giffards Butterbirne, Gute Graue, Herzogin
Elsa, Ontariopflaume, Graf Althans, Anna Spath, Wangenheims
Frihzwetsche, Qullins, Krete, Kricke, Birnenquitte, Apfelquitte.

Die Sicherung der weitergehenden Ausfiihrungen zu den textlichen
Festsetzungen der Ziffern 14, 15, 16 und 17 ist mit den betref-
fenden Grundstiickseigentiimern zu vereinbaren. Soweit es sich um
Bereiche auf Privatgrundstiicken handelt, sind hierfir z. B.

stadtebauliche Vertrdge abzuschlieBen.

Weitergehende Ausfiihrungen werden als nicht erforderlich ange-

sehen.
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7. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitlichen Eini-
gung zwischen den Grundstiickseigentiimern und der Gemeinde Barg-

feld-Stegen vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Gemeinde nicht tragbaren
Bedingungen méglich ist, werden die entsprechenden MaBnahmen

nach Teil IV und V des Baugesetzbuches (BauGB) 1986 (Umlegung
gemsB §§ 45 ff BauGB, Grenzregelung gemaB 8§ 80 ff, bzw. Enteig-
nung gemaB §§ 85 ff BauGB) eingeleitet.
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8. Uberschldgliche Ermittlung der ErschlieBungskosten

Die nachfolgende iiberschlagliche Ermittlung der ErschlieBungs-
kosten wird fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4C

- Ortsmitte Siidwestteil - erstellt. Erforderliche EinzelmaBnahmen
auBerhalb des Plangebietes, hier insbesondere die Beriicksichtigung
der Kostenanteile zur ErschlieBungsstraBe "D" des Bebauungsplanes
Nr. 4B - Ortsmitte Siidteil - als direkte Anbindung der innerge-
bietlichen ErschlieBung an die Kayhuder StraBe sowie einer auBer-
halb des Plangebietes zu erstellende Regenwasserklaranlage werden

beriicksichtigt.

A. Grunderwerb
StichstraBBe '"D" (B-Plan Nr. 4B) 28.670,00 DM

StichstraBe "A" 58.190,00 DM
Umlegung Gansestieg 3,0 m 12.600,00 DM
Umlegung Gansestieg 1,5 m 3.675,00 DM
FuBweg Rathkriigen 10.920,00 DM

114.055,00 DM 114.055,00 DM

B. Verkehrsfldchen
StichstraBe "D" (B-Plan Nr. 4B) 122.850,00 DM

StichstraBe "A" 249,375,00 DM
Unlegung Gansestieg 3,0 m 43.200,00 DM
Umlegung Gansestieg 1,5 m 12.600,00 DM
FuBweg Rathkriigen 43.680,00 DM

471.705,00 DM 471.705,00 DM

C. Oberflachenentwdsserung (407%) - Notleitung
StichstraBe "D" (B-Plan Nr. 4B) 17.280,00 DM

StichstraBe "A" 34.560,00 DM
Umlegung Gansestieg 3,0 m 0,00 DM
Umlegung Gansestieg 1,5 m 0,00 DM
FuBweg Rathkriigen 13.440,00 DM

Anteil Regenwasserkldranlage
(407) einschlieBlich Grunderwerb 80.000,00 DM

145.280,00 DM 145.280,00 DM

D. StraBenbeleuchtung
StichstraBe '"D" (B-Plan Nr. 4B) 7.000,00 DM

StichstraBe "A" 17.500,00 DM
Umlegung Gansestieg 3,0 m 14.000,00 DM
Umlegung Gansestieg 1,5 m 10.500,00 DM
FuBweg Rathkriigen 10. 500,00 DM

59.500,00 DM 59.500,00 DM

Ubertrag der Kosten A. bis D. 790.540,00 DM
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‘ Ubertrag der Kosten A. bis D. 790.540,00 DM

E. StraBenb&dume
StichstraBe "D" (B-Plan Nr. 4B) 2.500,00 DM

StichstraBe "A" 9.000,00 DM
Umlegung Génsestieg 3,0 m 0,00 DM
Umlegung Génsestieg 1,5 m 0,00 DM
FuBweg Rathkriigen 0,00 DM
11.500,00 DM 11.500,00 DM
802.040,00 DM
Planung und Abrundung ca. 15 % 122.960,00 DM
925.000,00 DM
‘ Die Kosten zu A. bis E. sind ErschlieBungskosten im Sinne des

§ 129 Baugesetzbuch. Davon tridgt die Gemeinde Bargfeld-Stegen
10 Z des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

d.h. 92.500,00 DM

Die Kosten werden entsprechend der vorgesehenen Realisierung
der Planung im Haushalt fiir das Jahr 1996 bereitgestellt, bzw.

fiir die folgenden Jahre in entsprechenden Teilbetrdgen.

Da die Gemeinde jedoch beabsichtigt die ErschlieBung durch einen
ErschlieBungstriger durchfiihren zu lassen, soll dann von der

Moglichkeit Gebrauch gemacht werden, die gesamten ErschlieBungs-
kosten ohne gemeindlichen Anteil auf die kinftigen Grundstiicks-

. eigentiimer umzulegen,

F. Schmutzwasserkanalisation
StichstraBe "D" (B-Plan Nr. 4B) 54,000,00 DM

StichstraBe "A" 108.000,00 DM
Umlegung Gdnsestieg 3,0 m 0,00 DM
Umlegung Gansestieg 1,5 m 0,00 DM
FuBweg Rathkriigen 42.000,00 DM

204.000,00 DM 204.000,00 DM

Ubertrag der Kosten F. 204.000,00 DM
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® Ubertrag der Kosten F. 204.000,00 DM
G. Oberflichenentwdsserung (60%7) - Notleitung
StichstraBe "D" (B-Plan Nr. 4B)  25.920,00 DM
StichstraBe "A" 51.840,00 DM
Umlegung Gansestieg 3,0 m 0,00 DM
Umlegung Gdnsestieg 1,5 m 0,00 DM
FuBweg Rathkriigen 20.160,00 DM
Anteil Regenwasserkldranlage
(60%) einschl. Grunderwerb 120.000,00 DM
217.920,00 DM 217.920,00 DM
H. Wasserversorgung
StichstraBe "D" (B-Plan Nr. 4B) 19.800,00 DM
StichstraBe "A" 39.600,00 DM
Umlegung Ginsestieg 3,0 m 0,00 DM
- Umlegung Gansestieg 1,5 m 0,00 DM
® FuBweg Rathkriigen 15.400,00 DM
74.800,00 DM 74.800,00 DM
I. Gasversorgung
StichstraBe "D" (B-Plan Nr. 4B) 18.000,00 DM
StichstraBe "A" 36.000,00 DM
Umlegung Géansestieg 3,0 m 0,00 DM
Umlegung Génsestieg 1,5 m 0,00 DM
FuBweg Rathkriigen 14.000,00 DM
68.000,00 DM 68.000,00 DM
J. Kinderspielplatz
Grunderwerb 75.000,00 DM
Herrichtung 50.000,00 DM
Einrichtung 30.000,00 DM
e 155.000,00 DM 155.000,00 DM
719.720,00 DM
Planung und Abrundung ca. 15 % 110.280,00 DM
830.000,00 DM
Die Kosten zu F. bis J. sind nicht ErschlieBungskosten im Sinne
des § 129 Baugesetzbuch. Sie werden daher anteilig von den betrof-
fenen Grundstiickseigentiimern getragen.
Q
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9. Hinweise

Die kiinftigen Grundstiickseigentiimer der neuen Baugrundstiicke sind
auf den Bundesverband fiir den Selbstschutz hinzuweisen. Sofern
HochbaumaBnahmen in Verbindung mit unterirdischen Anlagen (Unter-
kellerungen) geplant sind, ist darauf hinzuweisen, daB fiir den
Bau von Hausschutzriumen z.Zt. zusdtzliche Abschreibungsmoglich-
keiten bestehen. Die zustindige Behdrde, Bundesverband fiir den
Selbstschutz, Dienststelle Schwerin, Am Packhof 1 in 18053

Schwerin.

Von seiten des Versorgungstragers SCHLESWAG AG sind unterirdische
Hauptversorgungsleitungen iibernommen. Dies geschieht mit dem Hin-
weis, daB von seiten des Versorgungstrigers SCHLESWAG AG keine
Gewidhr fiir die Vollstindigkeit und Richtigkeit der Eintragungen
der Leitungen ibernommen wird. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten in
dem betroffenen Bereich ist die genaue Kabellage bei dem zustan-
digen Bezirk Bargteheide, Tel.: (04532) 1714 zu erfragen.

Von seiten der Autokraft ist im Zuge des Aufstellungsverfahrens
auf die Sicherung der Belange des offentlichen Personennahverkehrs
hingewiesen worden. Diese Belange sind bereits von der Gemeinde

im Zuge der Regelungen zum Bebauungsplan Nr, 4A —Ortsmitte Nord-
teil- beriicksichtigt worden. Durch das ErschlieBungskonzept der
kurzen Wege zum Ortszentrum am Mittelweg ist auch das Plangebiet
des vorliegenden Bebauungsplanes im héchstmdglichen Umfang an

diese Verkehrseinrichtung angebunden.

Fir die ehemalige Waldfliche auf dem Flurstiick 28/4 ist bereits
vor Jahren eine Waldumwandlungsgenehmigung beantragt und geneh-
migt worden. Der Bescheid des zustdndigen Forstamtes Reinfeld

vom 23. Dezember 1991, Az.: 7424.31 UFB Pr/Pe. liegt vor. Die Um-
wandlung der Waldfliche durch Entfernen des Bestandes, mit Aus-
nahme weniger pridgender Laubbdume und des vorhandenen Knickbestan-

des, ist gleichfalls vor Jahren abgeschlossen.
Fir die Realisierung des Bebauungsplanes sind in geringem Umfang

Knickdurchbriiche in vorhandenem Knickbestand stadtebaulich erfor-

derlich. Diese notwendigen Knickdurchbriiche sind in der Griinord-
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nungsplanung entsprechend fachlich aufgearbeitet und durch ent-
sprechende Festsetzungen im Bebauungsplan beriicksichtigt, dies be-

trifft auch den erforderlichen Ausgleich.

Fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes ist eine grundstiicksbezo-
gene Versickerung anfallenden Oberflachenwassers aus Dachfldchen-
wasser und Hofflichenwasser sowie weiter auch fiir die Erschlies-
sungsstraBen— und wege, unter Beachtung der notwendigen techni-

schen Regelungen, vorgesehen.

Fir die grundstiicksbezogenen Versickerungen im offentlichen wie

im privaten Bereich sowie fiir die Vorhaltung einer Notentwds-
serungsleitung fiir anfallendes Oberfldachenwasser im StraBenbereich
sind die erforderlichen Genehmigungen und Erlaubnisse rechtzeitig

einzuholen.

Besondere Hinweise aus dem Griinordnungsplan:

— Die zu erhaltenden Knicks sind fachgerecht alle 10 — 15 Jahre
auf den Stock zu setzen. Im Abstand von ca. 50 m sind Uberhdlter
zu erhalten bzw. neu aufzubauen. Zur ordnungsgemdBen Knickpflege
gehort auch das Ausbessern des Walles mit geeignetem Bodenma-
terial sowie die Nachpflanzung von Liicken mit standortgerechten

Gehslzen entsprechend der potentiellen natlirlichen Vegetation.

- Die Kinderspielfliche ist moglichst naturnah auszubilden. Dazu
gehdrt der Verzicht auf iibermdBige Bodenversiegelungen, die Ver-
wendung natiirlicher Materialien (z.B. Holz) und die Bepflanzung
mit standortgerechten heimischen Baum- und Straucharten ent-

sprechend der potentiellen natiirlichen Vegetation.

— Dachwasser und Oberflichenwasser von befestigten Flachen soll
auf den Grundstiicken versickert werden. Zulissig ist auch das
Sammeln in Teichen und Zisternen sowie die Wiederverwendung als
Brauchwasser (z.B. GieBwasser, 2. Wasserkreislauf fir Waschma-
schine, WC etc.)

- Die nicht iiberbauten Flichen der bebauten Grundstiicke sind gemaB
§ 9 Abs. 1 Landesbauordnung (LBO) gdrtnerisch anzulegen oder
naturnah zu belassen und zu unterhalten, soweit diese Fléchen

nicht fiir eine andere zulassige Verwendung bendtigt werden. Bei
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Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4C - Ortsmitte
Stidwestteil —, Gebiet: Westlich, riickwdrtig der StraBle Rathkrigen,
siidlich, rickwdrtig Kayhuder StraBe bis zur Kindertagesstatte,

der Gemeinde Bargfeld-Stegen wurde von der Gemeindevertretung

Bargfeld-Stegen gebilligt in ihrer Sitzung am 04. November 1996.

Bargfeld-Stegen, den 06. November 1996

LD L
Stand™Ter Begriindung: Januar 1995; Juni 1995; Mai 1996; Sept. 1996;
Nov. 1996;
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