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TEIL B - TEXT

Innerhalb der Stichstrafe “A" sind insgesamt 18 Parkpldtze zu errichten, einschlieflich der
sechs bereits in der Planzeichnung festgesetzten Parkplatze. (§9(1)11 BauGB)

Innerhalb der StichstraBe “A” sind mindestens 18 Einzelbdume zur Begrinung des Straflen-
raumes zu pflanzen, einschlieflich der drei hereits in der Planzeichnung festgesetzten Ein-
zelbdume, Sie sind auf Dauer zu erhalten. (§9(1)25a BauGB + §9(1)25b BauGB)

. Einfriedigungen auf den Baugrundstiicken entlang den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind

nur bis zu einer Hhe von 0,70 m Uber dem zugehédrigen StraBenniveau zuldssig. (§9(1)4
BauGB)

. Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flache (Sichtflache) ist die Errichtung von

Einfriedigungen entlang den offentlichen Verkehrsflachen bis zu einer Héhe von 0,70 m
Uber dem zugehdrigen Strafenniveau zuldssig. Die Hohenbeschrankung betrifft auch Be-
pflanzungen. (§9(1)10 BauGB)

. Fir die Errichtung von Garagen und Stellplatzen sowie Carports mit ihren Zufahrten, Ne-

benanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie bauliche Anla-
gen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut
wird, darf die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) um bis zu 75 vom Hundert Uberschrit.
ten werden. Dies gilt nur fir Baugrundsticke des Allgemeinen Wohngebietes. Die Fldche
von Zufahrten auf festgesetzten GFL-Rechten ist hierbei nicht anzurechnen. (§9(1)1 BauGB)

. Die Socke'lhohen werden mit maximal 0,70 m Hohe iUber dem zugehorigen Straflenniveau

festgesetzt. Dies betrifft nur die Grundstiicke, die unmittelbar an der Haupterschliefungs-
strafe (Stichstrafe “D” in Bebauungsplan Nr. 4B - Ortsmitte Siudteil -, bzw. Stichstrafie
“A") liegen. FUr die Ubrigen Baugrundstiicke ist die Bezugshohe die mittlere vorhandene
Geldndehdohe des jeweiligen Gebdudeanschnittes auf den Baugrundstiicken. Ausnahmen
nach § 31 (1) Baugesetzbuch sind bis 1,00 m Hohe zuldssig. (§9(1)1 BauGB)

. Die Errichtung von Uberdachten Pkw-Einstellplatzen sowie Carports ist auf den Hof- und

Vorgartenfldchen der Baugrundstiicke zwischen der Straflenbegrenzungslinie und der vor-
deren Baugrenze bzw. deren gedachter Verbindung oder deren gedachter Verlangerung
bis an die Grundsticksgrenzen unzuldssig. Rickwartig liegende, durch GFL-Rechte er-
schlossene Baugrundsticke sind hiervon ausgenommen. (§9(1)4 BauGB)

. Garagen und Anbauten sowie Nebenanlagen nach § 14 der Baunutzungsverordnung sind in

inrer duperen Gestaltung den Hauptbaukorpern auf dem jeweiligen Baugrundstick anzu-
passen. Unterschiedliche Dachformen und Dachneigungen sowie Flachddcher sind zuldssig.
(89(4) BauGB)

. Die Errichtung von Drempeln (Kniestock) ist bis 0,60 m Hohe zuldssig. Ausnahmen nach

§ 31 (1) Baugesetzbuch sind bis 0,90 m Hdhe zuldssig. (§9(4) BauGB)

. Bei Giebelwalmen ist die Uberschreitung der festgesetzten Dachneigungen bis 65 Grad
Dachneigung zuldssig. (§9(4) BauGB)

Nach § 31 Abs. 1 Baugesetzbuch sind Ausnahmen von den festgesetzten Dachneigungen
bis 5 Grad unter den unteren Grenzen der Dachneigungen sowie bis § Grad Uber den
oberen Grenzen der Dachneigungen zuldssig. (§9(4) BauGB)

Die Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und deren Erhaltung - Laub-
holzhecke - ist als freiwachsende oder geschnittene Hecke aus Laubgehdlzen anzupflan-
zen. Bei Einzdunungen muf} der Zaun in der Pflanzung liegen..

Die festgesetzten Heckenpflanzungen diirfen zur Errichtung von Zugdngen und Zufahrten
je Baugrundstick bis zu 45 m unterbrochen werden. (§9(1)25a BauGB)

Die festgesetzten GFL-Rechte, soweit sie nicht den FuPweg Richtung Rathkriigen Uber-
lagern, Grundstiickszuwegungen und Grundstiickszufahrten sowie nicht Uberdachte Stell-
platze sind wasserdurchldssig auszubilden. Der Unterboden ist gleichfalls wasserdurch-
lassig auszubilden. (§9(1)20 BauGB)

Neu anzulegende Knicks erhalten eine Grundbreite von mindestens 3,0 m und eine Wall-
kronenhohe von mindestens 0,75 m ( Béschung 1: 1 = 0,75 m, Wallkrone = 1,50 m, Bé-
schung 1: 1= 0,75 m). (§89(1)25a BauGB)

Rundstreif_en entlang den vorhandenen Knicks sind als naturnahe Rasen- und Wiesen-
flachen mit standortgerechten Grdser- Krduter- Mischungen anzulegen und auf Dauer zu
erhalten. (§9(1)20 BauGB)

. Die Streuobstwiese ist mit einer standortgerechten Grdser- und Krauter-Mischung anzu-

sden und auf Dauer zu erhalten. (§9(1)20 BauGB)

Bei der Anlage der Streuobstwiese sind als Pflanzgut alte Obstbaumarten und Wildobst-
arten zu verwenden. Es ist je angefangene S0 gm Streucbstwiese ein Obstbaum zu pflan-
zen und auf Dauer zu erhalten. (§9(1)20 BauGB)

Die festgesetzten MaPnahmen (Text-Ziffer 14 bis 17) sowie die Fldchen fir Mafinahmen
nach § 9(1)20 Baugesetzbuch werden aufgrund der §§ 8a ff Bundesnaturschutzgesetz

als Ausgleichsmafinahme den BauFldchen als ﬁ'gli emeines Wohngebiet sowie der unbebau-

ten Fldche der Flache fiur den Gemeinbedarf (Teilflache Flurstiuck 28/4) zugeordnet.



ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen

Erlauterung Rechtsgrundlage

L. FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes Nr. 4C - Ortsmitte-Sid-
westteil

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung sowie
unterschiedlicher Grunflachenfestsetzungen

§9(7) BauGB
§16(5)BauNV0

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

§9(1)1BauGB
Allgemeines Wohngebiet
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (z.B.l)
Grundflachenzahl als Hochstgrenze (z.B.0,3)
BAUWEISE, UBERBA},JBARE UND NICHT UBER-  §9(1)2BauGB
BAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
Offene Bauweise
Nur Einzelhauser und Doppelhduser zulassig
Baugrenze
FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF §9(1)5BauGB

Flache fuir den Gemeinbedarf

Sozialen Zwecken dienende Gebdude u. Einrichtungen
Kindergarten

Feste Grundschulzeiten

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLA-
CHEN
Von der Bebauung freizuhaltende Flache

§9(1)10BauGB

VERKEHRSFLACHEN §9(1)11BauGB

Verkehrsflache

Verkehrsberuhigter Bereich

FuBweg

FuB- und Radweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Straf3enbegrenzungslinie

Floche fur dos Porken von Fghrzeugen

FLACHEN FUR DIE ABFALLENTSORGUNG §9(1)14BauGB

» AR W RS 3
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Flache fur die Abfallentsorgung
Millgefapstandplatz, an den Leerungstagen
der Mdallabfuhr zu nutzen

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN
Offentliche und private Grinflache
Kinderspielplatz, offentlich

Streuobstwiese, privot

Randstreifen entlang vorhandener Knicks, privat

§9(1)15BauGB

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NA-
TUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flache fur Mafinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

§9(1)20BauGB

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU
BELASTENDE FLACHEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu bela-
stende Flache

Gehrecht (G), Fahrrecht (F), Leitungsrecht (L)

§9(1)21BauGB

ELACHEN ZUM ANPELANZEN VON BAUMEN §9(1)25aBauGB

__UND STRAUCHERN UND DEREN ERHALTUNG

89(1)25bBauGB

\ N MIT BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG §9(1)25bBauGB
BAUMEN UND STRAUCHERN

bESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

§9(4) BauGB
Nur Satteldacher, Walmdacher und Kruppel-
walmdacher zulassig
Nur Dachneigungen von 30 Grad bis 51 Grad
Neigung zulassig
IXI. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN §9(6) BauGB

Grenze des Landschaftsschutzgebietes
Landschaftsschutzgebiet

Biotop - Vorhandener Knick -

Besonders geschuitzter Landschaftsbestand-
teil gemap & 15b LNaSchG

ITT. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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Vorhandene bauliche Anlagen
Flursticksgrenze

In Aussicht genommene Grundstiicksgrenze
Hausnummer

Flursticksbezeichnung

Sichtflache

Kinftig entfallende Flursticksgrenze
Grundsticksnummer

Kunftig entfollend bouliche Aniggen
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Stichstrafle “D” (auferhalb des Plangebietes)

FW FB PS FW

15 &
Gansestieg FW = Fupweg
FwW FB = Fahrbahn
PS = Parkstreifen

mﬂ : RW = Radweg FuB- und Radweg
v VB = Verkehrsberuhigter Bereich

FW + RW

3,0

Stichstrafe "A" - ' - n
A - A

Fuﬁweg L“'L“"'—PS*A“““
6,5

FW (FB) T__.___._. Mt - ek 2_0




SATZUNG DER GEMEINDE
BARGFELD-STEGEN, KREIS
STORMARN, UBER DEN BE-
BAUUNGSPLAN NR. 4C -

ORTSMITTE -SUDWESTTEIL

GEBIET: Westlich, riickwirtig der Strasse Rathkril-
gen, slidlich, rlickwdrtig Kayhuder Strasse bis zur
Kindertagesstatte

PRAAMBEL:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08 Dezember 1986
(BGBI. 1,S.2253) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. November 1994
(BGBLI. I, S. 3486)

sowie nach § 92 der Landesbauordnung vom 11 Juli 1994  (GVOBI.Schi-H S.321)
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom

04. November 1996

und nach Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens beim Landrat des Kreises Stor-
marn

folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr 4 C - Ortsmitte-Sidwestteil

fur das Gebiet:

Westlich, rickwartig der Strafle Rathkrigen, sidlich, ruckwartig Kayhu-
der Strafle bis zur Kindertagesstatte,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE: weitere siehe links

Aufgestellt aufgrund des Aufstelhngsbesehtusses der Gemeindevertretung vom

06. Juni 1995 Die ortabbhrhe Bekanntmachung d dllungsbe-
schlusses ist durch Abdruck n, dem St%rparner Tage® "r’ 22. Juni
1995 erfolgt. e ..
Bargfeld-Stegen, den —

e 9 0611 1996_,._»1-%5-1_}\,__; . BURGERMEISTER
Die fruhzeitige Burgerbetelhgung nach s 3 Abs 1 Satz 1 BauGB am 27. Juni
1995 durchgefihrt worden, Die: B’ekannimachung €rz Igte durch
Abdruck in dem “Stormarner’Ta eb& am 22. Juni
Bargfeld-St d QN /

= R 061”%98 Yac.Y BURGERMEISTER

Die benachbarten Gemeinden Hsowu

a0 der Planung Trager offent-
licher Belange sind mit Schreiben vom 28. Junl 1995 bgabe
einer Stellungnahme aufgetordert W
Bargfeld-Stegen, den 06.11. 1?395 l’r STRGERETER =
Die Gemeindevertretung hat am 22 Apnl 1996 den BfftwurfAes Bebau-
ungsplanes mit Bcgr$dung beschicissch und” Zur Auslegu stimmt.
Bargfeld-Stegen, de : i?‘h | strceE ]

Der Entwurf des Bebuuungsplancs.:.-bestehend.--aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 13. Mai
1996 bis zum 12. Juni 1996 wahrend folgender Zeiten:
s nach § 3 Abs. 2 BauGB Gffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da Bedenken und
Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu
Protokol! geltend gemacht werden > konnen~am 03. Mai 1996 in dem
“Stormarner Tageblatt”  oftsublich- bekanntgemac graga. Die von der
Planung beruhrten Trdger offentlacgwef Belange sind ™
07. Mai 1996 von der bff ntlichea-Auslegung benachri
Bargfeld-Stegen, den 06.111 596 ¥ {S; :

BURGERMEISTER

Der katastermdBige Bestand aFﬁ "-'.‘%‘ ““ JUI.I 1% sowie die geometrischen

Festlegungen der neuen stadlebaq{n‘:’hen q;;_u__ng_jﬁﬁyerden als richtig beschei-
niat. b 4 o 3
Ahrensburg , den 07. K0V. 195 g e
Die Gemeindevertretung hat d1%§§r‘¥éhmc’rhe\n Beﬁenken und Anregungen so-
wie die Stellungnahmen der gef ofterfﬂrt:ﬁ‘er Belange am ezember
1995 und am 17. Juni 19 %ﬁ&ﬁépwuﬁ Das Ergethi itgeteilt
worden. = =]
Bargfeld-Stegen, den 1 e :

7 ¥ gl \296 BURGERMEISTER™
Der Bebauungsplan, bestehend,&'.s' elchnung (Teit A) und dem Text

(Teil B), wurde am 04. Novef
zung beschlossen. Die Begru _ung
der Gemeindevertretung vom 194
Bargfeld-Stegen, den 06.11. % \o=

1996 , dem Landrat des Kreisgs $torr

Dieser hat mit Verfigung vom
erklart, daB er keine

mgcht.

Bargfeld-Stegen, den 7 7

Az.:60/22-62.005 (4C)

echtsvo’ 5{5 hrifte% geltend

BURGERMEISTER

Die Hinweise sind beachtet, \O |\ St
Bargfeld-Stegen, den 5 9 | AN RS E
9 9 £ J. JUNI «' "‘ > BURGERMEISTER-
"-hg..___,_,..r

Die Bebauungsplansatzung, beswhendﬂus der _Planzenchnu tJei A9 und dem
Text (Teil B), wird hiermit ousgeﬁemgt s\ B

| = b
Bargfeld-Stegen, den ‘@ wv} =k ) ;.__,'/ BORGERMEISTER <

Die Durchfuhrung des Anze:geveffghbenﬁ\zﬁrr(Bebauungsplan

“““ ~sowie die Stelle bei der der Plan auf Dau-
er wdhrend der Dienststunden von jedermann emgesehen rden kann und uber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist sind am IUU f durch Ab-
druck in dem "Stormarner Tageblct’r" ortsUbllch bekanntgemacht worden  In
der Bekanntmachung ist aut die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die Rechts-
folgen (8 215 Abs. 2 BauGB) und weiter wf Faillgkeut und Erloschen von Ent-
schadigungsanspruchen (§ 44 Bau%\lﬂ Pt die Rechts-

wirkungen des § 4 Abs. 3 Satz 1 dep (GO) enfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am ; f.-.j_j__,,g;é aft ge ey _
Bargfeld-Stegen, den ' Z

)

GEMEINDE ELD STE -
GEN, KREIS STORMARN,

BEBAUUNGSPLAN NR. 4C -
ORTSMITTE-SUDWESTTEIL

JUNI 1995 Nov.1996 | Anzeigeverfahren

JAN. 1996 Dez 1996 :

MAL 1996 :

SEPT. 1996 [Erneute Auslegung 2

GEMEINDE BARGFELD-STEGEN, B-PLAN NR. 4C




weitere Vorfahronsvormorkpf-m
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Die Gemeindevertretung hat am 16. Sg }ember ‘[995 dm Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen und den gednderten E uff‘dgp ‘Bebauurigsplanes mit rindung erneut

beschlossen und zur erneuten offentlit e{néuﬁe_gung bestimmt

Bargfeld-Stegen, den 06.Nov.1996

'\ h‘ : *-'/ BURGERMEISTER

Der gednderte Entwurf des Bebauungsplu‘neﬁ._hésfehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 27. September 1996
bis zum 28. Oktober 1996 wdhrend folgender Zeiten: - Dienststunden - nach § 3 Abs. 3
Baugesetzbuch in Verbindung mit § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch erneut 6ffentlich ausgelegen.
Die erneute offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da} Bedenken und Anregungen
wdhrend der Auslegungsfrist nur zu den getiidérten und ergianzten Teilen von Jedermonn
schriftlich oder zu Protokoll geltend gg(g&cht werden konnen, am 19. September 1996 in
dem “Stormarner Tageblatt” ortsiblich: bekahnt macht, worden. Die von der Planung be-
rihrten Trdger 6ffentlicher Belange smd %eerben Mom 26. Sephember 1996 von der

erneuten offentlichen Auslegung beanhrl(: m:t""worden |
BURGEﬁNE%T\

Bargfeld-Stegen, den 06.Nov.1996 \=. _(5(};,

«'l 2

KR ad
Die Gemeindevertretung hat die vor brue?h}m.Bedenken und Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trdger offentlicher Bitmgg.auus Anlaf} der erneuten Gffentlichen Aus-

legung am 04, November 1996 geprqﬁ Dbs “Er r‘gs tst m:tge % en.
Bargfeld-Stegen, den 06.Nov.1996 '1,"';,

\A,Q BORGERMEISTER,/



