SATZUNG DER GEMEINDE
BARGFELD-STEGEN,

KREIS STORMARN,

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN

NR. 4D-ORTSMITTE SUDOSTTEIL-
1. ANDERUNG

Gebiet: beidseitig der Strale Op'n Barg, ungerade Nr. 1 und Nr. 3 sowie
gerade Nr. 2 bis Nr. 6

PRAAMBEL:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches, in der zurzeit geltenden Fassung, wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 24. Januar 2005 folgende Satzung
iiber den Bebauungsplan Nr. 4D — Ortsmitte Siidostteil — 1. Anderung fiir das Gebiet:
beidseitig der Strafie Op'n Barg ungerade Nr. 1 und Nr. 3 sowie gerade Nr. 2 bis Nr. 6,
bestehend aus dem Text, erlassen:

TEXT:

1.

Fiir die Schaffung einer Grundstiickszufahrt darf die festgesetzte Fliche fiir das Parken
von Fabhrzeugen in Liingsaufstellung innerhalb der Strale Op'n Barg
(ErschlieBungsstrafie A) vor dem Grundstiick Op'n Barg Nr. 2 in einer Breite von 4,5 m
unterbrochen werden.

(§ 9(1)11 BauGB)

2.

Innerhalb des Mischgebietes ist die Errichtung von iiberdachten Pkw-Einstellplitzen
sowie Carports auf den Hof- und Vorgartenflichen der Baugrundstiicke von der
Straflenbegrenzungslinie der Strafle Op'n Barg (Erschliefungsstrafie A) fiir die
Grundstiicke Op'n Barg Nr. 1 und Nr. 3 bis zu einer Tiefe von 5,0 m und fiir die
Grundstiicke Op'n Barg Nr. 2 und Nr. 6 bis zu einer Tiefe von 3,0 m unzuliissig.
Riickwiirtig liegende, durch GFL-Rechte erschlossene Baugrundstiicke sind hiervon
ausgenommen.

(§ 9(1)4 BauGB)

3

Innerhalb des Mischgebietes darf fiir die Errichtung von Garagen und Stellplitzen sowie
Carports mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 der
Baunutzungsverordnung sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geléindeoberfliche, durch
die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, die festgesetzte Grundfléichenzahl (GRZ)
um bis zu 75 vom Hundert iiberschritten werden. Die Fliche von Zugiingen und
Zufahrten auf festgesetzten GFL-Rechten sind fiir die Ermittlung der zuldssigen
Grundfliiche und der zulissigen GeschofMliche anzurechnen. Bei der Ermittlung der
zulissigen Uberschreitungen nach § 19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung sind die auf den
festgesetzten GFL-Rechten bereits versiegelten Flichen nicht zu beriicksichtigen.

(§ 9(1)1 BauGB)

4.

Die festgesetzte Textziffer 16 des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 4D - Orstmitte
Siidostteil -: -
wGemiB § 9 Abs. 1 Zitfer 6 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass innerhalb
des Mischgebietes mit zuliissig offener Bauweise je angefangene 900 qm Baugrundstiick
nur 1 Wohnung zuliissig ist.*

wird aufgehoben.

(§ 9(1)6 BauGB)




NOCH TEXT:
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Innerhalb des Mischgebietes sind bei Errichtung eines Wohngebiiudes als Einzelhaus
maximal 2 Wohnungen zuliissig und bei Errichtung eines Wohngebiudes als
Doppelhaushiilfte maximal 1 Wohnung zuliissig.

(§9(1)6 BauGB)

6.

Innerhalb des Mischgebietes werden die Sockelhéhen mit maximal 0,70 m Héhe iiber dem
zugehorigen Strafienniveau der Strafle Op'n Barg (ErschlieBungsstraie A -
Fahrbahngradiente) festgesetzt. Dies betrifft nur die Baugrundstiicke, die unmittelbar an
dieser HaupterschlicBungsstrafe liegen. Ausnahmen nach § 31(1) Baugesetzbuch sind bis
1,00 m Héhe zulissig.

(§ 9(1)1 BauGB + § 31(1) BauGB)
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Innerhalb des Mischgebictes:

a.

Bei einer Bebauung mit einem Einzelhaus oder Doppelhaus wird die Firsthohe der
Gebiiude it max. 9,0 m iiber Erdgeschoss-Sockel festgesetzt.

b.
Bei einiar Bebauung mit einer Hausgruppe als Kettenhiiuser oder Reihenhiuser wird die
Firsthihe der Gebidude mit max. 10,0 m iiber Erdgeschoss-Sockel festgesetzi.

C.

Ausnahmsweise ist bei einer Bebauung mit einer Hausgruppe als Reihenhiiuser auf dem
Baugrundstiick 38 (Op'n Barg Nr. 2) nach Nordwesten hin die Firsthdhe der Gebiiude mit
ausnahmsweise max. 11,0 m iiber Erdgeschoss-Sockel zuliissig.

(§ 9(1)1 BauGB + § 31(1) BauGB)

8.

a.

Innerhalb des Mischgebietes mit zulidssig eingeschossiger Bauweise diirfen nur ein
Vollgeschoss sowie ein Dachgeschoss oder ein Staffelgeschoss als Nichtvollgeschoss
errichtet werden.

b.

Innerhalb des Mischgebietes mit zuliissig zweigeschossiger Bauweise diirfen nur zwei
Vollgeschosse sowie ein Dachgeschoss oder ein Staffelgeschoss als Nichtvollgeschoss
errichtet werden.

(§ 9(1)1 BauGB)

9.

a.

Die Breite der Baugrundstiicke wird fiir eine Bebauung mit einem Kettenhaus mit einer
Mindestbreite von 9.0 m festgesetzt.

b.

Die Breite der Baugrundstiicke wird fiir eine Bebauung mit einem Reihenbaus mit einer
Mindestbreite von 6,0 m festgesetzt.

(§ 9(1)3 BauGB)

10.

Fiir die Baugrundstiicke Nr. 36, 37 und 38 (Op'n Barg Nr. 2, 4 und 6) darf die festgesetzte
GRZ von 0,4 bis zu einer GRZ von 0.6 sowie die festgesetzte GFZ von 0,6 bis zu einer GFZ
von 0,85 iiberschritten werden, wenn sichergestellt ist, dass fiir die jeweils gesamte
Hausgruppe die festgesetzte GRZ von 0,4 und die festgesetzte GFZ von 0,6 nicht
iiberschritten wird.

(§ 9(1)1 BauGB)
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' Hinweis:

Andere Festsetzungsinhalte sind nicht Gegenstand der vorliegenden Planung. Die tibrigen von
den vorstehenden Festsetzungen nicht betroffenen Planinhalte des Ursprungsbebauungsplanes
Nr. 4D gelten unverdndert weiter, sofern sie den vorstehenden neuen textlichen Festselzungen
nicht enigegenstehen.




VERFAHRENSVERMERKE:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschl >
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Sl
Tageblatt” erfolgt am 25. November 2f04. 2

der Gemeindevertretung vom 1 1. November 2004.
! lusses ist durch Abdruck in dem ..Stormarner
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BURGERMEISTER

Die Gemeindevertretung hat in seiner Sitz “November 2004 den Bebauungsplan, bestehend
aus dem Text sowie der Begriindung hierzu, als Entwurf beschlossen. Der beschlossene Entwurf ist
zur Einleitung der Entwurfsbeteiligungsverfahren gemall § 13 Baugesetzbuch bestimmt. Hierbei ist
eine Auslegung des Entwurfes nach § q_/ﬁl!?s‘.{ Zupesetzbuch und eine Beteiligung der beriihrten
Behorden und sonstigen Triger offentliche -

BURGERMEISTER
Die frithzeitige Unterrichtung und Erdrterun 3 Abs. 1 Baugesetzbuch sowie die Beteiligung
der Behorden und sonstigen Triger 6f) amge nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch ist nicht
durcigefiihrt gemil Beschluss der G am 11. November 2004.
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BURGERMEISTER

B
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Mit Schreiben vom 18, November 2004 sind die Behdrden und sonstigen Triiger 6ffentlicher Belange.,
deren Aufgabenbereich durch die Planung-&efifirt-sind, um Hergabe einer Stellungnahme nach § 4
Abs. 2 Baugesetzbuch gebeten wordep Bfé Abgabe einer Stellungnahme ist bis zum 07.

BURGERMEISTER

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehendans dem Text sowie die Begriindung hierzu, haben in
der Zeit vom 03. Dezember 2004 bis zum 07. Januar 2005 withrend folgender Zeiten: -Dienststunden-,
nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen mit Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann abgegeben werden

slegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei

ichtigt bleiben. @

BURGERMEISTER
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Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch sowie
die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Triger oOffentlicher Belange aus Anlass der
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BURGERMEISTER




als Satzung beschlossen. Dle Begrﬁndung mlt
Gemeindevertretung vom 24, Januar ”065 gebﬂl.tgf 3\
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BURGERMEISTER

7o,

BURGERMEISTAR

Bargfeld-Stegen, den 08. Februar 2005

machen.

Bargfeld-Stegen, den 08. Februar 2005 |-

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wiihrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iiber den
Inhalt Auskunft erteilt, sind am 10. Februar 2005 in dem ,.Stormarner Tageblatt™ ortsiiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mingeln der Abwigung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit. Entschadigungsanspriiche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Ansppiche G344 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtsfolgen des § 4 Abs. 3 der Gemeind de ebenfalls hingewiesen.
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Die Satzung ist mithin am 11. Februar 2@5 il aﬁ;g reg{g
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BURGERMEISTER

Bargfeld-Stegen, dr.,n'H- Februar 2005 |5 \1) :
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