TEIL B - TEXT

1.

Innerhalb der ErschlicBungsstrafie A sind insgesamt 20 Parkplitze zu errichten. Hierbei ist dic Anzahl der
festgesetzten Parkplitze in Lingsaufstellung entlang der Bauflichen des Mischgebietes anzurechnen.

(§ 9(1)11 BauGB)

=z

Innerhalb der ErschlicBungsstrae A sowie des Wohnweges sind mindestens 20 Einzelbdume mit einer
mindestens 6 qgm groBen Pflanzfliiche zur Begriinung des Straflenraumes zu pflanzen und auf Dauer zu
erhalten. Die Anpflanzung der Einzelbdume ist auch entlang des festgesetzten Geh- und Radweges von der
siidlichen Wendeanlage der ErschlieBungsstrafe A zum Waldweg hin innerhalb der angrenzenden privaien
Griinflachen zuliissig.

(§ 9(1)25a BauGB i.V.m. § 9(1)25b BauGB)

3

Einfricdigungen auf den Baugrundstiicken entlang den 6ffentlichen Verkehrsflidchen der ErschlicBungsstrae
und des Wohnweges sind nur bis zu einer Hohe von 0,70 m iiber dem jeweils zugehorigen Strafienniveau
zulissig.

(§ 9(1)4 BauGB)

4,

Entlang den offentlichen Verkchrsflichen der ErschlicBungsstraBe A und des Wohnweges, ist auf den
Baugrundstiicken des Allgemcinen Wohngebietes bzw. des Mischgebietes eine Laubholzhecke zu pflanzen wid
auf Dauer zu erhalten. Die Bereiche der festgesetzten GFL-Rechte bzw. erforderlichen Grundstiickszufahrien
und Grundstiickszugiinge sind hiervon ausgenommen.

(§ 9(1)20 BauGB + § 9(1)25a BauGB i.V.m. § 9(1)25b BauGB)

5.

Die Fliichen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchem und deren Erhaltung —Laubholzhecke- entlang den
offentlichen Verkehrsfliichen der ErschlicBungsstraie A und des Wohnweges sind als freiwachsende oder
geschnittene Hecke aus Laubgeholzen anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten. Bei Einzdunungen mul der
Zaun in der Pflanzung liegen. Die festgesetzten Heckenpflanzungen diirfen zur Errichtung von Zugingen und
Zufahrten je Baugrundstiick bei einer Bebauung mit einem Einzelhaus bis zu 4,5 m unterbrochen werden, bei
einer Bebauung mit einem Doppelhaus sind die Durchbriiche bis zu 2 x 4,5 m zuliissig. Dics gilt nicht fir
Grundstiicke mit festgesetzten Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt. Hier sind nur Grundstiickszuginge zulissig.
( § 9(1)20 BauGB +§ 9(1)25a BauGB i.V.m. 9(1)25b BauGB)

6.

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Fliche (Sichtfliche), fiir dic Einmiindung der
ErschlieBungsstraBe A in die Jersbeker Strafie (K 86) sowic der Einmiindung der Strale Waldweg in die
Jersbeker StraBe (K 86), ist die Errichtung von Einfriedigungen entlang den 6ffentlichen Verkehrsflichen bis
zu ciner Hohe von 0,70 m iiber dem zugehérigen Straficnniveau zulissig. Die Hohenbeschrinkung betrifft auch
Bepflanzungen.

(§ 9(1)10 BauGB)

7.

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Fliche —anbaufreie Strecke- aulierhalb der Ortsdurchfahrt
entlang der Jersbeker StraBe (K 86) ist einc Bebauung mit Hochbauten jeglicher Art unzulissig.

(§ 9(1)10 BauGB)

8.
Fiir den iiberwiegenden Bereich der Baugrundsticke des Allgemeinen Wohngebietes sowie Teile des
Mischgebietes ist eine Fliche fiir Abgrabungen nach § 9(1)17 Baugesctzbuch festgesetzt. Weiter ist durch
Zeichen die vorzunchmende Abgrabungstiefe gegeniiber den bisherigen vorhandenen Gelindehéhen dergestalt
festgesetzt, als daB auf der Nordwestseite der Fliichen fiir den Lirmschutzwall innerhalb der hierzu westlich
~angeordneten privaten Griinfliche als extensiv genutzic Gras- und Krautflur das vorhandenc Gelinde zu den
festgesctzten Bauflichen hin um mindestens 1,0 m abzusenken ist. Hicrbei ist die bisher vorhandene
Gelindeprofilierung nachzubilden. Am westlichen Rand der Baugrundstiicke des Allgemeinen Wohngebiclcs
ist das Geliinde gleichfalls abzusenken um mindestens 1,5 m. Die Absenkung ist innerhalb der vorhandencn
privaten Griinfliiche —Knickrandstreifen mit vorhandenem Knick-, gemessen vom jetzigen Knickful auf der
Siidostscitc des Knicks, abzusenken.

Dic betroffencn Baugcebietsfliichen und ErschlicBungsflichen der Erschliefungsstrae A, des Wohnweges, des
Geh- und Radweges sowie des Gehweges sind zwischen diesen beiden festgelegten Abgrabungstiefen
gleichfalls abzugraben und auszugleichen, wobei auch hier das bisher vorhandene Geliindeprofil nachzubilden
ist. An den Randbereichen dieser Abgrabungsflichen ist ein Ubergang zu den dann verbleibenden
Gelidndehdhen des Ursprungsgelindes herzustellen.

(§ 9(1)17 BauGB)

9.

Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 2 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, daB dic ausnahmsweisc zulissige
Nutzung innerhalb des Allgemeinen Wohngebictes nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 ,sonstige nicht stGrende
Gewerbebetriebe™ der Baunutzungsverordnung allgemein zuliissig ist.

(§ 9(1)1 BauGB + § 1(6)2 BauNVO)

10.

Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 1 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dal die ausnahmsweise zulissigen
Nutzungen innerhalb des Allgemeinen Wohngebictes nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 ,Betricbe des
Beherbergungsgewerbes“, Nr. 3 ,Anlagen fir Verwaltungen, Nr. 4 , Gartenbaubetricbe® und Nr. 5
»Tankstellen® der Baunutzungsverordnung nicht Bestandteile des Bebauungsplanes sind.

(§ 9(1)1 BauGB + § 1(6)1 BauNVO)

1L

Nach § 1 Abs. 5 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dal die allgemein zuldssigen Nulzungen
innerhalb des Mischgebietes nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 ,Gartenbaubetricbe”, Nr. 7 ,Tankstellen”, Nr. 8
. Vergniigungsstitien im Sinne des § 4a Nr. 2 der Baunutzungsverordnung in den Tcilen des Gebiets, dic
iiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepriigt sind*“ der Baunutzungsverordnung nicht zulissig sind.

(§ 9(1)1 BauGB + § 1(5) BauNVO)

12.

Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 1 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dal die ausnahmsweise zulissige
Nutzung inncrhalb des Mischgebictes nach § 6 Abs. 3 ,,Vergniigungsstitten im Sinnc des § 4a Abs. 3 Nr. 2 der
Baunutzungsverordnung aulerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets zugelassen werden®
der Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes ist.

(§ 9(1)1 BauGB + § 1(6)1 BauNVO)

13.

Nach § 1 Abs. 9 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, daB bauliche Anlagen fir
Telekommunikationsdienstleistungen innerhalb der Baufliichen des festgesetzten Allgemeinen Wohngebieles,
des festgesetzten Mischgebictes sowie der Fliche fiir die Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser —Retentionsfliche- unzuldssig sind. Diesc  Unzulidssigkeit gilt auch fiir
fernmeldetechnische Nebenanlagen, soweit diese gewerblich betrieben werden.

(§ 9(1)1 BauGB + § 14 (2) BauNVO + § 1(9) BauNVQ)

14,

Innerhalb des Mischgebietes mit abweichender Bauweise (a) sind Gebiiudelingen bis 55 m Linge zulissig,
sonst gilt die offene Bauweise.

(§ 9(1)1 BauGB)

15.

Innerhalb cincs Wohngebiudes als Einzelhaus im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet ist die Errichlung
von maximal 2 Wohnungen zulissig und innerhalb cines Wohngebéaudes als Doppclhaushiilfie im festgesetzien
Allgemeinen Wohngebiet ist dic Errichtung von maximal 1 Wohnung zulissig.

(§ 9(1)6 BauGB)

16.

Gemill § 9 Abs. 1 Ziffer 6 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dab innerhalb des Mischgebietes mit
zuliissig offener Bauweise je angefangene 900 gm Baugrundstiick nur 1 Wohnung zulissig ist.

(§ 9(1)6 BauGB)

17.

Fiir die Errichtung von Garagen und Stellpliitzen sowie Carports mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne
des § 14 der Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geliindeoberfliche,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, darf die festgesetzte Grundfliichenzahl (GRZ) um bis zu
75 vom Hundert iiberschritten werden. Dies gilt nur fiir Baugrundstiicke des Allgemcinen Wohngebietes. Dic
Fliche von Zufahrten auf festgesctzten GFL-Rechten ist hierbei nicht anzurechnen.

(§ 9(1)1 BauGB)

18,

Die Sockelhéhen werden mit maximal 0,70 m Hohe iiber dem zugehdrigen Stralenniveau der
ErschlieBungsstrafie A und des Wohnweges festgesetzt. Dies betrifft nur die Baugrundstiicke, dic unmittelbar
an diesen HaupterschlieBungsstraBen liegen. Fiir die iibrigen Baugrundstiicke ist die Bezugshohe dic mittlere
vorhandene Gelindehhe des jeweiligen Gebiudeanschnittes auf den Baugrundstiicken unter Beriicksichtigung
der festgesetzten individuellen Abgrabungstiefen der Abgrabungsflichen. Ausnahmen nach § 31 (1)
Baugesetzbuch sind bis 1,00 m Hohe zulissig. '

(§ 9(1)1 BauGB + § 31(1) BauGB)

19.

Die Errichtung von iiberdachien Pkw-Einstellplitzen sowie Carports ist auf den Hof- und Vorgartenfliichen der
Baugrundstiicke zwischen der StraBenbegrenzungslinie der ErschlieBungsstralie A sowie des Wohnweges und
der jeweiligen vorderen Baugrenze bzw. deren gedachter Verbindung oder deren gedachter Verlingerung bis
an die Grundstiicksgrenze unzulissig. Riickwiirtig liegende, durch GFL-Rechte erschlossene Baugrundstiicke
sind hiervon ausgenommen.

(§ 9(1)4 BauGB)

20.

Garagen und Anbauten sowie Nebenanlagen nach § 14 der Baunutzungsverordnung sind in ihrer duflcren
Gestaltung den Hauptbaukorpern auf dem jeweiligen Baugrundstiick anzupassen. Unterschiedliche
Dachformen und Dachneigungen sowie Flachdicher bzw. flach geneigte Dicher bis 10 Grad Neigung, sind
zulissig.

(§ 9(4) BauGB + § 92 LBO)

21.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes mit der Festsctzung ,,nur Einzel- und Doppelhiuser zulissig®, wird
die Firsthohe der Gebiude mit maximal 9,5 m Hohe iiber der mittleren vorhandenen Gelindeoberkante des
jeweiligen Gebiudeanschnittes unter Beriicksichtigung der festgesetzten individuellen Abgrabungstiefen der
Abgrabungsflichen festgesetzt. Dies gilt nicht fiir die Baugrundstiicke Nr. 16, 17, 24, 25, 32 und 33.

(§ 9(1)1 BauGB)
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22.

Die Errichtung von Drempeln (Kniestock) ist bis 0,60 m Hohe zulissig. Ausnahmen nach § 31 (1)
Baugesetzbuch sind bis 0,90 m Hohe zulissig. Fiir die Baugrundstiicke Nr. 16, 17, 24, 25, 32 und 33 ist dic
Errichtung von Drempeln (Kniestock) unzulissig,

(§ 9(4) BauGB + § 92 LBO + § 31(1) BauGB)

23

Als Dachformen sind nur Satteldach, Walmdach, Kriippelwalmdach, Pultdach, Mansarddach sowie
Mischformen dieser Dachformen zuliissig.

(§ 9(4) BauGB + § 92 LBO)

24,

Die Dachneigungen fiir Satteldiicher, Walmdicher sowie Kriippelwalmdicher werden mit Neigungen von 30
Grad bis 51 Grad Neigung festgesetzt. Die Dachneigungen von Pultdichern werden mit Neigungen von 25
Grad bis 35 Grad Neigung festgesetzt. Die Dachneigungen von Mansarddiichern werden fiir den unteren
Dachteil mit Neigungen von 60 Grad bis 75 Grad und fiir den oberen Dachteil mit Neigungen von 20 Grad bis
35 Grad Neigung festgesetzt, ohne jede weitere Ausnahme fiir Mansarddicher. Bei der Emichtung von
Gebiluden mit Frontspiefen sind fiir die Dachneigung dieser Frontspiefie abweichend Dachneigungen von 55
Grad bis 70 Grad zulissig. Fiir die Baugrundstiicke Nr. 16, 17, 24, 25, 32 und 33 sind die Dachneigungen nur
bis 20 Grad Neigung zulissig, hierfiir gelten keinc Abweichungen und Ausnahmen.

(§ 9(4) BauGB + § 92 LBO)

25.

Bei Gicbelwalmen ist die Uberschreitung der festgesetzten Dachneigungen bis 65 Grad Dachncigung zuldssig.
Dies gilt nicht fiir die Baugrundstiicke Nr. 16, 17, 24, 25, 32 und 33.

( § 9(4) BauGB + § 92 LBO)

26.
Nach § 31 Abs. 1 Baugesetzbuch sind Ausnahmen von den festgesetzten Dachneigungen bis 5 Grad unter den
unteren Grenzen der Dachneigungen sowie bis 5 Grad iiber den oberen Grenzen der Dachneigungen zulissig.
Dies gilt nicht fiir dic Baugrundstiicke Nr. 16, 17, 24, 25, 32 und 33.

(§ 9(4) BauGB + § 92 LBO + § 31(1) BauGB))

27.

Nach § 9(1)24 Baugesetzbuch wird festgesetzt, daB innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes jegliche
Grundwasserentnahmen, auch zu Bewiisserungszwecken, unzulissig sind.

(§ 9(1)24 BauGB)

28.

Innerhalb der Flichen des festgesetzten Lirmschutzwalles ist auch eine Kombination zwischen
Larmschutzwall und Lirmschutzwand zulissig.

(§ 9(1)24 BauGB)

29,

Gemil § 9(1)24 Baugesetzbuch ist auf den Baugrundstiicken Nr. 1 bis Nr. 3 und Nr. 7 bis Nr. 12 innerhalb der
Fliche fir Vorkchrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes die Anordnung von Fenster und Tiiren von Schlafriumen und Kinderzimmern
entlang der Jersbeker StraBe auf der der Jersbeker Strale zugewandten siiddstlichen bzw. &stlichen
Gebaudeseite im DachgeschoB oberhalb des Erdgeschosses unzulissig, sofern die Fenster und Tiiren nicht mit
Dauerliiftungsanlagen versehen sind, dic dic Anforderungen hinsichtlich der Schalldimmung der Fenster
erfiillen. Es sind hierbei dic Anforderungen fiir den Larmpegelbereich I1I cinzuhalten. Fiir die auf dic Jersbeker
StraBbe bezogenen scitlichen Gebiudeseiten und riickwirtigen Gebiudeseiten des Dachgeschosses sind keine
besonderen Anforderungen einzuhalten. Die MaBnahmen sind auch bei Neu-, Erweiterungs- und
Umbauarbeiten zu treffen. Bei Umbauarbeiten jedoch nur insoweit, wie Schlafriume und Kinderzimmer von
den Bauvorhaben betroffen sind.

(§ 9(1)24 BauGB)

Folgendc Mindestweric der Lufischalldimmung von AuBicnbauteilen sind cinzuhalten und in den
nachfolgenden Tabellen 8, 9 und 10 der DIN 4109 vom November 1989 aufgefiihrt, die Bestandicil diescr
Textziffer sind:

Tabellen 8, 9 und 10 der DIN 4109 vom November 1989:

DIN 4109 Seite 13

Tabelle 8. Anforderungen an die Luftschalldémmung von AuBenbauteilen

Spalte 1 2 3 e 5
Raumarten
Aufenthaltsrdume 4‘
Larm- .,i\.:g[;geb- in Wohnungen,
Zeile pegel il Bettenrdume in Ubernachtungs- — % und
bereich AuBenIé:m- Krankenanstalten rdume in Beher- s : u}rlnz 4
pegel und Santorien bergungsstitten, i
Unterrichtsrdume
und dhnliches
dB(A) erf. Ry res des AuBenbauteils in dB
1 I bis 55 35 30 -~
2 Il 56 bis 60 35 30 30
3 i 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 IRk 71 bis 75 50 45 40
6 Vi 76 bis 80 ?) 50 45
7 Vil >80 3 2) 50
1) An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuBenldarm aufgrund der in den Rdumen ausgeiibten Tétig-
keiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit.
2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Tabelle 9. Korrekturwerte fiir das erforderliche resultierende Schallddmm-MaB nach Tabelle 8 in Abhéngigkeit
vom Verhéltnis Syw.p/Sc

Spalte/Zeile 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 Sw+r/Sc 25 20 16 13 1,0 08 0,6 0,5 0.4
2 Korrektur +5 +4 +3 +2 +1 0 -1 -2 -3

Siw+p: Gesamtfliche des AuBenbauteils eines Aufenthaltsraumes in m?

Sy : Grundfldche eines Aufenthaltsraumes in m?,

Tabelle 10. Erforderliche Schalldémm-MaBe erf. R, ;. von Kombinationen von AuBenwénden und Fenstern

Spalte 1 2 3 4 5 6 7
erf. R, Schallddmm-MaBe fiir Wand/Fenster in...dB/...dB bei folgenden
A . = Py
Zeile itk dBr Fensterflachenanteilen in %
R Toke § 10% 20% 30% 40% 50% 60%
1 30 30/25 30/25 35/25 35/25 50/25 30/30
35/30 35/32 40/32
2 35 40125 35/30 40130 40/30 50/30 45/32
40/32 40/37
3 40 . 45/30 40/35 45/35 45/35 60/35 40/37
45/37 45/40 50/42
4 45 50/35 50/37 50/40 50/40 60/40 60/42
5 50 55/40 55/42 55/45 55/45 60/45 -

Diese Tabelle gilt nur fiir Wohngeb&ude mit iiblicher Raumhdhe von etwa 2,5 m und Raumtiefe von etwa 4,5 m oder mehr,
unter Beriicksichtigung der Anforderungen an das resultierende Schallddmm-MaB erf. R), ;s des AuBenbauteiles nach
Tabelle 8 und der Korrektur von —2 dB nach Tabelle 9, Zeile 2.

30.

Dic festgesetzten GFL-Rcchte, soweit sie nicht den Geh- und Radweg Richtung Waldweg iiberlagern,
Grundstiickszuwegungen und Grundstiickszufahrten sowie nicht iiberdachte Stellplitze sind wasserdurchlissig
auszubilden. Der Unterboden ist gleichfalls wasserdurchlissig auszubilden.

(§ 9(1)20 BauGB)

31.
Zur Grundwassemeubildung ist das gesamte anfallende Oberflichenwasser auf den Baugrundstiicken Nr. 3 bis

Nr. 35 (Allgemeines Wohngebiet) einer grundstiicksbezogenen Versickerung zuzufithren und zu versickern,
(§ 9(1)20 BauGB)

32.

Zum Schutz der vorhandenen Einzelbdume, Baumgruppen, der Pflanzenbestinde als Knick bzw.
Boschungsbewuchs sowie den iibrigen vorhandenen Vegetationsflichen der Knickrandstreifen sind bei
Baumafinahmen die Regelungen der DIN 18920 zu beriicksichtigen und die notwendigen Schutz- und
SicherungsmafBnahmen durchzufiihren.

(§ 9(1)20 BauGB) :

33.

Knickrandstreifen entlang den vorhandenen Knicks sind als naturnahe Rasen- und Wiesenfliichen mit
standortgerechten Griser-Kriuter-Mischungen anzulegen und auf Dauer zu crhalten. Andere Nulzungen, dic
dem Schutzzweck dieser Flichen fiir die Erhaltung der angrenzenden Knicks widersprechen, sind unzulissig.
(§ 9(1)20 BauGB und § 9(1)25a BauGB i.V.m. § 9(1)25b BauGB)

34,

Die extensiv genutzic Gras- und Krautflur mit Baumbestand ist als Wiese mit einer standortgerechten Griiser-
Kriuter-Mischung anzusiien, mit Einzelbiumen und Baumgruppen zu bepflanzen und auf Dauer zu erhalten.
Sie darf auch als Streuobstwiese angelegt werden und ist dann gleichfalls auf Dauer zu erhalten.

(§ 9(1)20 BauGB und § 9(1)25a BauGB i.V.m. § 9(1)25b BauGB)

33, .

Dic extensiv genutzte Gras- und Krautflur ist als Wiesc mit einer standortgerechten Griser-Kriiuter-Mischung
anzusiicn und auf Dauer zu erhalten.

(§ 9(1)20 BauGB und § 9(1)25a BauGB i.V.m. § 9(1)25b BauGB)
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36.

Der Pflanzstreifen als Geholzstreifen auf der Fliche fiir den Larmschutzwall ist mit heimischen Laubgehdlzen
entsprechend der potenticllen natiirlichen Vegetation zu bepflanzen und auf Dauer zu erhalten. Bei der
BepflanzungsmaBnahme diirfen nur Baume und Strducher mit maximaler Wuchshéhe von 7.0 m gepflanzt
werden, um zum einen cine Begintrichtigung des Boschungsbewuchses entlang der Kreisstrabe 86 und zum
anderen entlang den Baufliichen des Aligemeinen Wohngebietes bzw. Mischgebietes auszuschliefien.

(§ 9(1)20 BauGB und § 9(1)25a BauGB i.V.m. § 9(1)25b BauGB)

33

Die Randstreifen entlang den Fliichen fiir den Larmschutzwall als extensiv genutzte Gras- und Krautflur sind
als naturnahe Rasen- und Wiesenfliichen mit standortgerechten Griiser-Kriuter-Mischungen anzulegen und auf
Dauer zu erhalten. Andere Nutzungen, dic dem Schutzzweck dieser Flichen fir dic Erhaltung der
angrenzenden Randstreifen als extensiv genutzte Gras- und Krautflur widersprechen, sind unzulissig.

(§ 9(1)20 BauGB und § 9(1)25a BauGB i.V.m. § 9(1)25b BauGB)

38.

Die festgesetzten MaBnahmen sowie Flachen fir MaBnahmen nach § 9(1)20 Baugesetzbuch (BauGB) der
Textziffern 33, 34, 35, 36 und 37 werden aufgrund des § 1a des Baugesetzbuches als Ausgleichsmalbnahmen
den Baugrundstiicken des Mischgebietes und des Allgemeinen Wohngebietes zugeordnet. Sofern sic sich auf
cinzelnen Baugrundstiicken des Mischgebietes und des Allgemeinen Wohngebietes befinden, werden sie
diesen Baugrundstiicken zugcordnet.

(§ 1a BauGB)
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Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

I. FESTSETZUNGEN

B B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 4D - Ortsmitte
Stdostteil -

WA ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
‘Aligemeines Wohngebiet (WA) gemdf3 § 4
A4 der BauNVO .
Mischgebiet (MI) gemdp § 6 der BauNVO

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (z.B.IT)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstgrenze (z.B.0,4)
Geschofflachenzahl (GFZ) als Hochstgrenze (z.B.0,6)

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBER- 59(1)250003.

BAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
a Abweichende Bauweise
(o] A Offene Bauweise

Nur Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung §16(5)BauNVO

§9(7)BauGB

§9(1)1BauGB

i

Baugrenze ﬁ
o
VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLA- §9(1)10BauGB
CHEN
KAAAN Von der Bebauung freizuhaltende Fldache |
VERKEHRSFLACHEN §9(1)11BauGB
Verkehrsflache
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
-Verkehrsberuhigter Bereich-
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
-Verkehrsberuhigter Bereich - Wohnweg- :
Verkehrsfl. bes. Zweckbest. - Gehweg i
Verkehrsfl. bes. Zweckbest - Geh- und Radweg
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt \
Strapenbegrenzungslinie |
Strapenbegleitgrin |
Grundstickszufahrt |
Fahrbahngradiente i
wodwey - quweg !
* Flache fur das Parken von Fahrzeugen !
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN §9(1)12BauGB E

Flache fur Versorgungsanlagen
Transformatorenstation

SICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER
Flache fir die Rickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser
Regenwasserkldranlage als Reinigungs- und
Rickhalteanlage

Retentionsflache

OFEENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN
Offentliche oder private Grinfldche
Kinderspielplatz - offentlich - naturnah

g Extensiv genutzte Gras- und Krautflur mit
ras + Kraut g

+ Baum Baumbestand, privat

Knickrandstreifen mit Knick vorhanden, privat

Extensiv.
Gras + Kraut

Extensiv genutzte Gras- und Krautflur, privat

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, §9(1)20BauGB

ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

3 K- & Umgrenzung von Flache fur Mafinahmen zum
H |  Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
) £ G | Boden, Natur und Landschaft

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU
BELASTENDE FLACHEN

EEm Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Fldche
6 F L Gehrecht (G), Fahrrecht (F), Leitungsrecht (L)
Baugrundstiicksnummer als Zuordnung (z.B.34)

FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN
® Gemeinschaftsmillgetdfstandplatz, nur an den
Leerungstagen der Mullabfuhr zu nutzen

PLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZE  §9(1)24BauGB

VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN M
m SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES

Flache fur Vorkehrungen zum Schutze vor

schddlichen Larmimmissionen
l | | iLarme“nn 1| Flache fir einen Larmschutzwall
~

Larmschutzwall mindestens + 35 m  Uber
Fahrbahngradiente (zB. 3,5 m)
Larmpegelbereich nach DIN 4109 vom November

1989, Tabellen 8, 9 und 10 (z.B.M), nur fir das
Dachgeschof} geltend

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN §9(1)25aBauGB
§9(1)25bBauGB

UND STRAUCHERN UND DEREN ERHALTUNG
Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strau-
chern und deren Erhaltung - Gehédlzstreifen

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR DIE ERHAL- §9(1)25bBauGB

TUNG_VON BAUMEN UND STRAUCHERN
Zu erhaltender Knick, auch als einseitiger
Boéschungsbewuchs

IT. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

[knick ] Vorhandener Knick, auch als einseitiger
Béschungsbewuchs - Besonders geschuitzter
Landschaftsbestandteil gemdp & 15b LNatSchG

ITIT. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Il Vorhandene bauliche Anlagen

e Vorhandene Flursticksgrenze
—_— — In Aussicht genommene Grundstlcksgrenze

% e Flurstiicksbezeichnung
el SeMiiche
_3ree -~ Hohenlinie
o
o

Ortsdurchfahrtsgrenze

Anbaufreie

FLACHEN FUR DIE RUCKHALTUNG UND VER-  §9(1)14BauGB

Strecke Anbaufreie Strecke bis 15 m Abstand zu vorh. Fahrbahn

e

§9(1)15BauGB E

|

i

O

§9(1)21BauCGB

T e T

§9(1)22BauGB

§9(6)BauGB




ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Erlduterung

I. FESTSETZUNGEN

FLACHEN FUR ABGRABUNGEN §9(1)17 BauGB

Flache fur Abgrabungen
Gelandeabsenkung um mindestens 1,0 m

(z.B)

Rechtsgrundlage




SATZUNG DER GEMEINDE
BARGFELD-STEGEN, KREIS
STORMARN, UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 4D

_ ORTSMITTE SUDOSTTEIL -

GEBIET: Nordwestlich der Jersbeker Strafle, von der Jersbeker Strafle
gerade Nr. 8 bis Waldweg sowie Teilbereiche der angrenzenden Tonnen-
bekniederung

PRAAMBEL:

Aufgrund des § 10 der Neufassung des Baugesetzbuches vom 27: August
1997, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15. Dezember 1997, sowie nach
§ 92 der Landesbauordnung vom 10.Jan. 2000 in der zur Zeit geltenden
Fassung

wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom

09. Juli 2001

folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4D -Ortsmitte Siudostteil-
fur das Gebiet: Nordwestlich der Jerbeker Strafe, von der Jersbeker -
Strape gerade Nr. 8 bis Waldweg sowie Teilbereiche der angrenzenden -
Tonnenbekniederung

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbesch j .fes &ﬁ' semeindevertretung vom
29. Mai 2000. S\ ¢ i
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufsteliungsbeschlusses ist durch Abdruck in dem

“Stormarner Tageblatt” am 05. Juli 20Q0 ‘?p’ arfofgt. :
Bargfeld-Stegen, den o- OF. ,{5_(;)_.‘%} ‘5 5% _{,\
: «, S iR/ BURGERMEISTER

N fassung Baugesetzbuch ist
§ utm Anhdrung durchgefiihrt

Abdrucklin dem “Stormarner Tage-

Die friihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Ag
am 07. Juni 2000 als offentliche
worden. Die Bekanntmachung hierzu erfofgte ¢ ]
blatt” am 05. Juni 2000, =,

Bargfeld-Stegen, den (7.7 OF. Jey7q \& (S)

Stellungnahme bis zum 08. September 20!
Bargfeld-Stegen, den (/7. O 5. 2wy L

[

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrde]

der Trager offentlicher Belange aus Anlafl ¢
15. November -2000 _geprﬁft. Das Ergébnis
Bargfeld-Stegen, den /7.r. & 200 \°

\
= ordeJ,)cW
: 1IN

BURGERMEISTER

il i) 3

i

N : Pl».
Die Gemeindevertretung hat am 15. Novg -‘fﬂjl}-“" den Entwurf des Bebauungspla-
nes mit Begriindung beschlossen und Zur of ?:....-ui Auslegun mt.
Bargfeld-Stegen, den 7. (7%, Zcv¢7 7 5 > E
s o &'/ BURGERMEISTER
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehé \> Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 16. Mdrz 2001 bis zum
17. April 2001 wahrend folgender Zeiten: -Dienststunden- nach § 3 Abs. 2 Neu-

fassung Baugesetzbuch 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, daf Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift geltend gemacht werden kénn am 08. Marz 2001 in dem
“Stormarner Tageblatt” ortsiiblich bekanntgefadhb
Die von der Planung beriihrten Trdger 6
Februar 2001 nach 8 3 Abs. Z Neufassun : uch benachrichtigt und zur

Abgabe einer Stellungnahme bis zum 17=Apnil 28 o autp; rt worden.
Bargfeld-Stegen, den /7. ()5 Zrzo7\; ; o

il
-

hden sowie die Stellungnahmen
yeteiligungsverfahren gepruft

der Trager dffentlicher Belange aus Anl
am 30. Mai 2001, -
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Bargfeld-Stegen, den s /& Z¢ipi 4

das Entwurfsbeteiligungsverfahren den B
Bebauungsplan mit Begriindung erneut &
offentlichen Auslegung bestimmt. =
Bargfeld-Stegen, den (/.7. (7% . Zocrfn (8

BURG R Y

@ %

- U8 e :
Der erneut beschlossene Entwurf des Beba es, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B). sowie die Begriindung hierzu, haben in der Zeit
vom 22. Juni 2001 bis zum 06. Juli 2001 wihrend folgender Zeiten: -Dienststunden-
nach § 3 Abs. 3 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch erneut
dffentlich ausgelegen, Die erneute Gffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf} Anre-
gungen widhrend der Auslegungsfrist nur zu den gednderten und ergdnzten Teilen von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden konnen am 14.
Juni 2001 in dem “Stormarner Tageblatt” or kanntgemacht worden.
Die von der Planung beriihrten Trédger 6{#8F e sind mit Schreiben vom 12.
Juni 2001 von der erneuten Gffentlichery twurfes benachrichtigt wor-
den. Die Fristsetzung zur Abgabe eine _ﬁ&te auf den 06. Juli 2001 festge-

legt worden. : SRl e
Bargfeld-Stegen, den (/7= (/& . 2¢7¢7 AT /

Pie Gemeindevertretung hat die vorgebragli [ungen sowie die Stellungnahmen
der Trager offentlicher Belange aus Adfd erne

am 09. Juli 2001 gepruft. /oy
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. |-
Bargfeld-Stegen, den (0./. /& Zpo74C

Der Bebauungsplan, bestehend aus der
wurde am 09. Juli 2001 von der Gemeingg

09. Juli 2001 gebilligt. T
Bargfeld-Stegen, den (77~ O%. o1

BURGERMEISTER

Der katastermdpige Bestand am 8. Juni 200 A’“““""’{s wie die geometrischen Festle-

gungen der neuen stadtebaulichen Plany vgowerden htig bes eig(tw

Ahrensburg, den 75 jyLl 2001 x ol
"Byfentl best Vermess -Ingenieut

Die Bebauungsplansatzung, bestehend
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und is

Bargfeld-Stegen. den 9 § AUG. 2001

ng (Teil A) und dem Text

oy -] j
(i s

) .
7/ BURGERMEISTER

e —

Der Beschlup des Bebauungsplanes durcWrtretung und die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechs von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 30.0&. 2@~
ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der Abwdgung ein-
schlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moég-
lichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Eridschen dieser Ansprii-
che (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 der
Gemeindeordnung (GO} wurde ebenfalls hingewi
Die Satzung ist mithin am 31. 08 . 200 4%

Bargfeld—Stegen, den "‘j_ ] SEP. 2001 )

Vo, )

GEMEINDE BARGFELD-STEGEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 4D
- ORTSMITTE SUDOSTTEIL -

Mai 200q Vorentwurf FEBR2001 | ENTWURFSBETEILIGUNG
Juli 2000 | Vorentwurfbeteilig. Juni 2001 | Erneute Entwurfsbeteilig.
Dez. 2000| Entwurf Juli 01 Satzung 2




