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GEMEINDE BARGFELD-STEGEN
KREIS STORMARN

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 5 A,
1. Anderung
der Gemeinde Bargfeld-Stegen

Gebiet: Ostseite "Nienwohlder Straflle", Hausnummer 24
bis 26a, Sidseite der StraBe "Brooklande'",
Hausnummer 2 bis 14 und Einmindung der "Theo-
dor-Storm-Stralle'", Hausnummer 1 und 2 und
Grundstiicksteile ndrdlich "Brooklande'.

1. Allgemeines:

Der Bebauungsplan Nr. 5 A der Gemeinde Bargfeld-Stegen
wurde mit Verfigung des Herrn Landrates des Kreises Stor-
marn vom 21. Juni 1979, Az.: 61/31 - 62.005 (5 A) geneh-
migt.

Die Gemeindevertretung Bargfeld-Stegen beschloB die Auf-
stellung der ersten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 A,
Gebiet: Ostseite "Nienwohlder Strafe", Hausnummer 24 bis
26a, .Slidseite der StraBe "Brooklande'", Hausnummer 2 bis
14 und Einmindung der "Theodor-Storm-StrafBe", Hausnummer

1 und 2 und Grundstiicksteile ndrdlich "Brooklande'", in der
Sitzung der Gemeindevertretung am 05. Mirz 1981.

Die Gemeindevertretung Bargfeld-Stegen beschloB die Auf-
stellung der zweiten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 A
in der Sitzung der Gemeindevertretung am 3%0. September
1982. Diese ALnderung des Bebauungsplanes Nr. 5 A wird
verfahrenstechnisch vor die erste Anderung gezogen.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 A, wurde die ML-PLANUNG-Gesell-
schaft flir Bauleitplanung mbH, Alte DorfstraBe 52 in
2061 Meddewade beauftragt.

Als Kartengrundlage dient eine Vergrodferung und Montage

der Flurkarten. Die HOhenlinien wurden aus der Deutschen
Grundkarte hineinvergrodBert.




2. Inhalt des Bebauungsplanes:

Der Bebauungsplan Nr. 5 A, 1. Anderung, Gebiet: Ostseite

"Nienwohlder StrafBe", Hausnummer 24 bis 26a, Sldseite der
StraBle "Brooklande", Hausnummer 2 bis 14 und Einmiindung
der "Theodor-Storm-StraBie’, Hausnummer 1 und 2 und Grund-
sticksteile ndrdlich "Brooklande'", der Gemeinde Bargfeld-
-Stegen wird aufgestellt auf der Grundlage des Fléchen-
nutzungsplanes und seiner bisher durchgefihrten finf
Anderungen.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 A soll der
Bereich der StraBe "Brooklande", ndrdlich davon liegende
Grundstiicksteile sowie die siidlich angrenzenden Baugrund-
sticke aufgrund der im Zuge des Stralenausbaues gednder-
ten Trassenfihrung der StrafBe "Brooklande" liberarbeitet
und neu geordnet werden. Durch diese Anderung soll ins-
besondere der ortsbildpragende Charakter des StraBenzu-
ges erhalten werden.

Die Gemeinde sieht in der vorliegenden Planung eine aus
ortsblidprédgenden und ortsgestalterischen Griinden bessere
Losung gegeniber der bisher vorgesehenen Planungsldsung,
da ohne wesentliche Eingriffe sowohl verkehrlichen Belan-
gen als auch ortsgestalterischen Belangen genlige getan
werden kann und insbesondere die diesen StraRenzug pri-
genden Vorgartenfldchen und Begriinungen erhalten bleiben.

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 A
umfaBt im Norden die Verkehrsfldchen der StraBe "Brook-
lande", Grundstilicksteile ndrdlich der StraBe "Brooklande"
gelegenen Baugrundstiicke, den Einmiindungsbereich der Stra-
Be "Theodor-Storm-StraBe'", Baugrundstiicke auf der Ostsei-
te der "Nienwohlder StrafBe" und die Baugrundstiicke sid-
lich der StrafBle "Brooklande" sowie am dstlichen Ende der
StraBle "Brooklande" eine Fldche fir Versdrgungsanlagen.

Die getroffenen Festsetzungen in der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 5 A werden im wesentlichen an die Fest-
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setzungen des Bebauungsplanes Nr. 5 A angeglichen.

Die Art der baulichen Nutzung der ndrdlich der StraBe
"Brooklande gelegenen Grundsticksteile wird als "Dorfge-
biet" (MD) gemdB § 5 BaullVO festgesetzt. Die Bebauung
dieser Baufl&dchen ist in offener Bauweise festgesetzt.

Die Art der baulichen Nutzung der Baufl&8chen sidlich der
StraBle "Brooklande'" wird als "Allgemeines Wohngebiet"
(WA) gem&B § 4 BaulNVO festgesetzt. Die Bebauung der Bau-
flachen ist in offener, eingeschossiger Bauweise festge-
setzt. Die Nutzung der Baugrundstiicke ist mit einer Ge-
schoBflédchenzahl (GFZ) von 0,3 festgesetzt.

Die zuladssigen Sockelhdhen der Gebdude werden mit maxi-
mal 1,20 m HOhe Uber dem zugehOrigen StraBenniveau fest-
gesetzt.

Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne der § 14 BauNVO
ist auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflichen zulds-
sig.

Zur Gestaltung der baulichen Anlagen sind umfangreiche
Festsetzungen getroffen worden. Die Dachformen der Bau-
korper werden als Sattel- oder Walmdach mit Dachneigungen
von 20 Grad bis 51 Grad Neigung festgesetzt. Zur Fassa-
dengestaltung ist nur Sichtmauerwerk oder eine weil} ge-
schlammte Oberfldche zulédssig. Die Walmfldchen von Walm-
d&chern sind auch steiler als mit 51 Grad Dachneigung zu-
lassig.

Eine weitere Gestaltung der baulichen Anlagen wurde nicht
festgesetzt, um den Charakter einer Bebauung im l&ndli-
chen Raum mit der entsprechenden Vielfalt der architekto-
nischen Gestaltung nicht entgegen zu stehen.

Grundstickseinfriedigungen entlang den Verkehrsflichen

sind nur bis zu einer HOhe von 0,70 m iiber dem zugehdri-
gen Straflenniveau zuldssig. Sie dlirfen nur aus Holz oder
als lebende Hecke angelegt werden, wobei lebende Hecken
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mit einem Mindestabstand von 0,60 m zu den Verkehrsfli-
chen gepflanzt werden missen. Rickwdrtige und seitliche
Einfriedigungen sind als Drahtzaun, Holzzaun oder leben-
de Hecke zuléssig.

Innerhalb der Vorgartenflédchen der Baugrundstiicke ist die
Errichtung und Erstellung von Zufahrten, Zuwegungen, Pkw-
-Einstellplédtzen und ausnahmsweise von iiberdachten Pkw-
-Einstellplétzen in Holzbauweise mit hdchstens 2,50 m
Hohe und hochstens zweiseitig geschlossen zulissig.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 A werden
gegeniiber der bisherigen Planung keine zusitzlichen Bau-

moglichkeiten geschaffen.

3. ErschlieBungsmaRnahmen:

3.1 Verkehr

Das Baugebiet ist bereits vollstdndig erschlossen
worden. Die StraBe "Brooklande" ist bereits ausge-
baut, jedoch in einem geringeren Querschnitt als in
der bisherigen Planung vorgesehen. Sie ist in folgen-
dem Querschnitt ausgebaut: 1,65 m FuBweg, 5,5 m Fahr-
bahn, 1,65 m FuBweg. Die "Theodor-Storm-StraBe" ist
in dem bisher geplanten Querschnitt ausgebaut und
zwar wie folgt: 1,65 m FuBweg, 5,5 m Fahrbahn, 1,65 m
FuBlweg.

Durch die Reduzierung des Ausbauquerschnittes der
StraBe "Brooklande" werden die Belange des Verkehrs
nicht beientrdchtigt, daher wird diese Reduzierung
als vertretbar angesehen.

Aufgrund der gednderten .Trassenfiihrung der Strale
"Brooklande" ist jedoch die Anlegung von Flichen fiir
das Parken von Fahrzeugen im erforderlichen Unfang
ohne wesentliche, das Ortsbild zerstdrende Eingriffe
nicht mdglich. Die Gemeinde sieht daher zum jetzigen
Zeitpunkt keine Moglichkeit die erforderlichen Fli-
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chen festzusetzen. Um jedoch flr die Zukunft eine
hinreichende Ldsung sicherzustellen ist vorgesehen

im Zuge anderer Planungen im Nahbreich die erforder-
lichen Fl&chen nachzuweisen, sodaB dadurch ein Aus-
gleich geschaffen wird. Dies ist zum einen im Bereich
des geplanten Bebauungsplanes Nr. 5D Sstlich liegend
vorgesehen; zum anderen bei Uberplanung angrenzender
Bauflichen.

An der Ostseite des Plangebietes befindet sich eine
Transformatorenstation des Versorgungstridger Schles-
" wag. Diese Fléche wird entsprechend als Fléche fﬁr‘
‘ Versorgungsanlagen - Transformatorenstation mit der
oberirdisch kreuzenden Hauptversorgungsleitung fest-
gesetzt.

3.% Andere ErschlieBungsmaBnahmen

Da das Baugebiet bereits lUberwiegend bebaut ist und
alle hierfiir erforderlichen ErschlieRungsmaBnahmen
abgeschlossen wurden, sind weitere ErschlieBungs-
maBnahmen nicht erforderlich.

4, MafBnahmen zum Schutze der Landschaft:

‘._ Im Interesse des Naturschutzes und der Landschaftspflege

A wurdenin Abstimmung mit der Unteren Landschaftspflege-
behdrde des Kreises Stormarn umfangreiche Flichen mit
Bindungen fir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern
gemdB § 9 (1) 25b BBauG festgesetzt. Diese Flichen, ins-
besondere Knicks und Einzelbdume sind auf Dauer zu er-
halten. |

5. MaBnahmen zum Schutze vor schiddlichen Immissionen:

Von der KreisstraBe 60 "Nienwohlder StraRe" gehen schi-
liqhe Larmimmissionen aus. '

Aufgrund einer schalltechnischen Ermittlung wurde festge-
stellt, daB die Mittelungspegel der Kfz-Geridusche an




der Grundsticksgrenze der Baugrundsticke Nr. 12 bis 14

zur Verkehrsfliche der "Nienwohlder StraBe" mit tags
57,0 dB(A) um 2 dB(A) Uber dem Orientierungswert fiir
Allgemeinde Wohngebiete tags mit zuldssig 55,0 dB(A)
liegen. Bereits an den westlichen Baugrenzen auf den
vorgenannten Grundsticken liegt der Mittelungspegel be-
reits im zul&ssigen Bereich.

Aufgrund der besonderen Gegebenheiten des Plangebietes
sind aktive SchallschutzmaBnahmen unter Beriicksichti-
gung der Vertretbarkeit nicht mehr zu realisieren. Da
dieser unzulédssig larmbelastete Bereich zu weniger als
ein viertel die Grundstiicke beriihrt, stehen jedoch aus-
reichend Freifldchen zu ungestdrter Nutzung zur Verfii-

gung.

Aufgrund der Uberschreitung der Mittelungpegel nachts

mit 46,3 dB(A) an der westlichen Baugrenze um 6,3 dB(4)
bzw. 1,3 dB(A) liber den zuldssigen Orientierungswerten

flir Allgemeine Wohngebiete nachts mit 40 dB(4A) bzw. 45
dB(A) sind gemd8B § 9 (1) 24 BBauG passive Schallschutz-
maBnahmen nach Entwurf DIN 4109 vom Februar 1979, Teil 6,
Tabellen 1 und 2 fir den Larmpegelbereich I fir die Grund-
sticke Nr. 12 bis 14 festgesetzt. Die MaBnahmen sind

bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauvorhaben zu treffen.

Weiter ist flir die Grundsticke Nr. 12 bis 14 die Unzu-
lassigkeit der Anordnung von Schlafriumen auf der der
Nienwohlder Strale zugewandten Gebdudeseite festgesetzt.
Die MaBnahmen sind bei Neu-, Erweiterungs- und Umbauvor-
haben zu treffen; bei UmbaumafBnahmen jedoch nur insoweit
wie die Schlafrdume von dem Bauvorhaben betroffen sind.

Weitere MafRnahmen sind nicht zu treffen.

6. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens:

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der gitli-
chen Einigung zwischen den Grundstiickseigentiimern und
der Gemeinde vorgesehen.



Nur wenn dies nicht oder nur zu von der Gemeinde nicht
tragbaren Bedingungen moglich ist, werden die entspre-
chenden Mafinahmen nach Teil IV und V des Bundesbauge-
setzes (Umlegung gemidBR §§ 45 ff BBauG, Grenzregelung
gemdBR 8§ 80 ff BBauG, bzw. Enteigung gemidB §§ 85 ff
BBauG) eingeleitet.

Die entsprechenden MaBnahmen sind aus der letzten Spalte
des Eigentimerverzeichnisses zu ersehen.

7. Uberschlégliche Ermittlung der ErschlieBungskosten:

Die ErschlieBung des gesamten Plangebietes des Bebauungs-

. planes Nr 5 A ist bereits abgeschlossen, sodal keine
weiteren ErschlieBungskosten im Sinne des § 129 BBauG
entstehen.

Die vorstehende Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 5 A, Gebiet: Ostseite "Nienwohlder StraBe",
Hausnummer 24 bis 26a, Sudseite der Strale "Brooklande",
Hausnummer 2 bis 14 und Einmindung der "Theodor-Storm-
-StraBe", Hausnummer 1 und 2 und Grundstiicksteile ndrd-
lich "Brooklande", wurde gebilligt in der Sitzung der
Gemeindevertretung Bargfeld-Stegen am 18, Dezember 1986.

Bargfeld-Stegen, den 30. Dezember 1985
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