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1. Allgemeines
a) Verfahrensablauf

Die Genehmigung des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 6 der Gemeinde Bargfeld-Stegen wurde mit
Verfligung des Landrates des Kreises Stormarn vom 03. Oktober 1983, Az.: 61/3-62.005(6) — mit
Auflagen und Hinweisen - erteilt. Die Auflagen wurden durch satzungsindernden Beschluss der
Gemeindevertretung vom 17. November 1983 erfiillt. Mit Bewirkung der Bekanntmachung der
Genehmigung ist die Satzung liber den Bebauungsplan am 13. Juni 1984 in Kraft getreten.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 der Gemeinde Bargfeld-Stegen, Gebiet;: Fliederweg
ungerade Nr. 1 und Fliederweg gerade Nr. 8 ist mit Bewirkung der Bekanntmachung des
Beschlusses iiber die Satzung am 17. August 2001 in Kraft getreten.

In der Sitzung der Gemeindevertretung am 03. Dezember 2012 wurde der Aufstellungsbeschluss
fiir den Bebauungsplan Nr. 6 — 2. Anderung und Ergénzung, Gebiet: nérdlich Fliederweg von der
Einmiindung Jersbeker Strafe bis zur Hofeinfahrt Fliederweg Nr. 12 gefasst.

Planungsziel ist die strukturelle Neuentwicklung sowie der Abschluss der Bebauung auf der
Nordseite des Fliederweges zwischen der Einmiindung Jersbeker Strale im Westen und der
Hofeinfahrt Fliederweg Nr. 12. Hierbei soll sichergestellt werden, dass der hier in der Mitte des
Geltungsbereiches vorhandene Baubestand unter Einschluss eines zwischenzeitig entstandenen
privilegierten Bauvorhabens und der Neuschneidung eines weiteren Baugrundstiickes hier
abgeschlossen wird und auf geeignete Art und Weise die verbleibenden randlichen Flichen im
Westen wie im Osten kiinftig von weiteren Bauvorhaben freigehalten werden.

Der Aufstellungsbeschluss sowie die Planungsziele fiir den Bebauungsplan Nr. 6 — 2. Anderung
und Ergénzung - sind durch Abdruck im Stormarner Tageblatt am 17. Oktober 2013 ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 6 — 2. Anderung und Erginzung -
wurde die ML-PLANUNG Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1 in 23568 Liibeck
beauftragt.

In der Sitzung der Gemeindevertretung am 03. Dezember 2012 ist der Bebauungsplan Nr. 6 - 2.
Anderung und Ergéinzung -, bestehend aus der Planzeichnung, dem Text und der Begriindung, zur
frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Triager offentlicher
Belange bestimmt.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch zum Bebauungsplan
Nr. 6 — 2. Anderung und Ergéinzung - erfolgte als ffentliche Auslegung in der Zeit vom 25.
Oktober 2013 bis zum 08. November 2013 einschlieBlich. Die Bekanntmachung hierzu erfolgte im
Stormarner Tageblatt am 17. Oktober 2013.

Mit Schreiben vom 07. Oktober 2013 sind die Verfahren zur Planungsanzeige nach § 16 Abs. 1
Landesplanungsgesetz, zur nachrichtlichen Unterrichtung der héheren Verwaltungsbehdrden nach
Ziffer 2.9.11 des Verfahrenserlasses sowie zur friihzeitigen Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch eingeleitet worden unter
Fristsetzung zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 11. November 2013. Hierbei sind die
Behdrden und sonstigen Triiger 6ffentlicher Belange auch zur AuBerung im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch
aufgefordert worden.
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Uber die vorliegenden Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung gemaB § 3 Abs. 1 und § 4 Abs.
1 Baugesetzbuch hat der zustindige Bau- und Umweltausschuss in seiner Sitzung am 27. Januar
2014 beraten, abgewogen und entschieden.

In der gleichen Sitzung des zustdndigen Bau- und Umweltausschusses am 27. Januar 2014 ist der
Bebauungsplan Nr. 6 — 2. Anderung und Ergénzung - als Entwurf beschlossen und zur Beteiligung
nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch sowie zur offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
bestimmt.

Mit Schreiben vom 25. Februar 2014 sind die Entwurfsbeteiligungsverfahren zur erneuten
nachrichtlichen Unterrichtung der hdheren Verwaltungsbehorden nach Ziffer 2.9.11 des
Verfahrenserlasses sowie die Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstigen Trigermn
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch eingeleitet worden, unter Fristsetzung zur
Abgabe einer Stellungnahme bis zum 07. April 2014.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch erfolgte in der Zeit vom
07. Mérz 2014 bis zum 07. April 2014 einschlielich. Dies ist entsprechend am 27. Februar 2014
im Stormarner Tageblatt bekannt gemacht.

Uber die aus Anlass der Entwurfsbeteiligungsverfahren vorliegenden Stellungnahmen hat die
Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 30. Juni 2014 beraten, abgewogen und entschieden.

Aufgrund des Abwigungsergebnisses hat die Gemeindevertretung die zu iiberarbeitende und zu
erginzende Fassung des Bebauungsplanes Nr. 6 — 2. Anderung und Ergéinzung -, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung hierzu nach § 4a Abs. 3
Baugesetzbuch in ihrer Sitzung am 30. Juni 2014 erneut als Entwurf beschlossen mit der Maf3gabe,
dass Stellungnahmen nur zu den geianderten und ergénzten Teilen abgegeben werden kénnen.

Die emneute 6ffentliche Auslegung des Entwurfes nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch erfolgte in der
Zeit vom 18. Juli 2014 bis zum 01. August 2014 einschlieftich. Dies ist am 10. Juli 2014 im
Stormarner Tageblatt bekannt gemacht.

Mit Schreiben vom 08. Juli 2014 sind die emeuten Entwurfsbeteiligungsverfahren zur erneuten
nachrichtlichen Unterrichtung der héheren Verwaltungsbehdrde nach Ziffer 2.9.11 des
Verfahrenserlasses sowie die erneute Beteiligung der beriihrten BehGrden und sonstigen Triger
offentlicher Belange nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch eingeleitet unter Fristsetzung zur Abgabe
einer Stellungnahme bis zum 01. August 2014.

Aufgrund der nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch durchgefiihrten eingeschréinkten Beteiligung der
beriihrten Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange sowie der betroffenen Offentlichkeit
liegen keine abwigungsrelevanten Stellungnahmen vor. Eine weitere Beschlussfassung der
Gemeindevertretung ist somit nicht durchgefiihrt worden.

In der Sitzung der Gemeindevertretung am 30. Juni 2014 ist der Bebauungsplan Nr. 6 — 2.
Anderung und Erginzung -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
gemiB § 10 Baugesetzbuch als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde in der Sitzung der
Gemeindevertretung am 30. Juni 2014 gebilligt.

Nachfolgend wird eine Ubersicht mit Umgrenzung des Plangeltungsbereiches wiedergegeben.
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1. Allgemeines
b) Sonstiges, Lage im Raum und Flichenbilanz

Der Bebauungsplan Nr. 6 — 2. Anderung und Ergénzung - wird aufgestellt auf der Grundlage des
Flichennutzungsplanes sowie seiner zwischenzeitig wirksamen 28. Anderung des
Flichennutzungsplanes. Diese 28. Anderung des Flichennutzungsplanes beriihrt mit seinem Gebiet
I den Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes. Hierdurch wird das Entwicklungsgebot fiir die
Baufldchen des Bebauungsplanes aus dem Darstellungsinhalt gesichert.

Fir das Gemeindegebiet ist die Aufstellung eines Landschaftsplanes durchgefiihrt. Der Kreis
Stormarn hat mit Schreiben vom 17.05.2000, Az.: 61/21-623-34/005 keinen Widerspruch gegen
den Landschaftsplan erhoben. Er gilt damit als festgestellt. Die Bekanntmachung hierzu erfolgte
durch Abdruck im Stormarner Tageblatt am 02. Juni 2000.

Fiir das Plangebiet ist im Landschaftsplan, Blatt Nr. 11 - Planung —, nordlich des Fliederweges bis
hin zur Altbebauung an der Elmenhorster Strae und der Jersbeker Strafe ein umfangreicher
Bereich als geplanter geschiitzter Landschaftsbestandteil dargestellt. Diese Darstellung
beriicksichtigte bereits bei der Planaufstellung nicht die auf der Nordseite des Fliederweges
bestehende Altbebauung. Von daher ist zumindest bis zu den ersten ndrdlich liegenden ostwestlich
ausgerichteten Knickstrukturen nicht davon auszugehen, dass dies den gemeindlichen
ortsplanerischen Zielvorstellungen entspricht. Von daher wird bei nicht parzellenscharfer
Betrachtung der Darstellung im Landschafisplan davon ausgegangen, dass die vorstehend
genannten Darstellungen der vorliegenden Planung nicht entgegenstehen. Das Erfordernis einer
Teilfortschreibung zum Landschaftsplan ist nicht ableitbar.

Als Kartengrundlage des Bebauungsplanes dient ein Ausschnitt aus dem amtlichen
Liegenschaftskataster im Mafstab 1 : 1.000. Der Kartenausschnitt umfasst Teile der Flur 10 der
Gemarkung Bargfeld und ist durch 6rtliches AufmaB topographisch ergénzt worden.

Mit dem Bebauungsplanes Nr. 6 — 2. Anderung und Erginzung - soll die strukturelle
Neuentwicklung sowie der Abschluss der Bebauung auf der Nordseite des Fliederweges zwischen
der Einmiindung Jersbeker Strafle im Westen und der Hofeinfahrt Fliederweg Nr. 12 erfolgen.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 6 — 2. Anderung und Ergéinzung - umfasst in der
Gemarkung Bargfeld, Flur 10, die Flurstiicke 193, 84/4 tiw., 85/8 tlw., 32, 29/3 tlw., 29/1 sowie
36/8 und 36/7 jeweils tlw. und hat eine Gesamtgréfle von ca. 17.078 qm. Zum Nachvollzug wird
auf die Flichenermittlung / Flichenverteilung unter Ziffer 11a) dieser Begriindung verwiesen.

Die Gesamtfliche des Plangebietes gliedert sich in folgende Teilflichen mit nachstehend
beschriebenen Fliachenanteilen:
- Als Allgemeines Wohngebiet (WA)

mit einer Fliche von insgesamt ca. 4.450 qm
- Als Verkehrsfliche

mit einer Flache von insgesamt ca. 2417 qm

davon Verkehrsfliche — vorhanden 2.171 gm

davon Strafenbegleitgriin gemaf Festsetzung nach §9(2) BauGB 246 gm

davon Verkehrsfliche — neu - bei vorhandener (246 gm)

Oberflachenentwisserung
- Als private Griinfliche — Park- und Gartenanlage

mit einer Fldche von insgesamt ca. 2.420 gqm

- Als Fliche fiir die Landwirtschaft
mit einer Fliche von insgesamt ca. 7.791gm
17.078 gm

Andere wesentliche Flachen sind nicht Plangebietsbestandteil.
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Zur Lageverdeutlichung ist nachfolgend in der Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000 der topographische
Ausschnitt der Planzeichnung (Teil A) des vorliegenden Bebauungsplanes wiedergegeben.

Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000
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2. Grinde, Ziele und Auswirkungen der Planung
a) Griinde, Zicle und Auswirkungen der Planung

Die Gemeinde beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 — 2. Anderung und
Ergénzung - die strukturelle Neuentwicklung sowie den Abschluss der Bebauung auf der Nordseite
des Fliederweges zwischen der Einmiindung Jersbeker Strafle im Westen und der Hofeinfahrt
Fliederweg Nr. 12 zu ermdglichen. Hierbei soll sichergestellt werden, dass der hier in der Mitte des
Geltungsbereiches vorhandene Baubestand unter Einschluss eines bestehenden privilegierten
Bauvorhabens und der Neuschneidung eines weiteren Baugrundstiickes baulich abgeschlossen wird
und auf geeignete Art und Weise die verbleibenden randlichen Flichen im Westen wie im Osten
kiinftig von weiteren Bauvorhaben freigehalten werden, um die Erlebbarkeit des grofen
innerdrtlichen Griinbereiches sicherzustellen.

Fiir die Bauflichen des Bebauungsplanes ist die ErschlieBung wie bisher iiber den Fliederweg
vorgesehen.

Eine Abpriifung des Standortes fir den erforderlichen siedlungsmiBigen Abschluss auf der
Nordseite des Fliederweges und der sehr begrenzten Bereitstellung von zwei baulichen
Erginzungsflichen ist auf der Ebene der zwischenzeitig wirksamen 28. Anderung des
Flachennutzungsplanes vorgenommen worden mit dem Ergebnis, dass aus Sicht der Gemeinde der
Bereich nérdlich Fliederweg von der Einmiindung Jersbeker Strafie bis zur Hofeinfahrt Fliederweg
Nr. 12 in Frage kommt. Hierbei sind auch die neuen Zicle der Siedlungsentwicklung
beriicksichtigt, wie sie in der Begriindung zur 28. Anderung des Flichennutzungsplanes
beschrieben sind.

Hierbei wird der nunmehr vorgesehene Bereich als geeigneter Standort angesehen, weil der
Planbereich bereits teilweise verbindlich iiberplant ist und als Abschluss der Bebauung auf der
Nordseite des Fliederweges zwischen der Einmiindung Jersbeker Strale im Westen und der
Hofeinfahrt Fliederweg Nr. 12 dienen soll und eine direkte Anbindung der Baugrundstiicke an den
Fliederweg mit seinen bereits vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen méglich ist. Mit
der durch die vorliegende Planung vorgenommenen Siedlungsbegrenzung nordlich des
Fliederweges soll der hiervon nordlich liegende umfangreiche Freiflichenbereich mit
landwirtschaftlicher Nutzung vorwiegend als Standweiden auf Dauer als innerdrtliche
Durchgriinung gesichert werden. Er findet iiber den Dorfanger mit dem Dorfteich und der westlich
des Mittelweges befindlichen Wedenbekniederung seine Fortfiihrung in den freien westlich
liegenden Landschaftsraum aber auch iiber den Bereich der auf der Ostseite des Fliederweges
gelegenen Betriebsflachen eines landwirtschaftlichen Betriebes eine Fortfiihrung in den Ostlichen
Landschaftsraum hinein.

Die Gemeinde bezieht sich auf ihre Entscheidung zur grofirdumigen Vernetzung von
Landschaftsstrukturen auf den Landschaftsplanerischen Fachbeitrag zur Fortschreibung der
Siedlungsentwicklung mit Datum vom 30. Oktober 2013, der beziiglich des Leitbildes Siedlung
und Landschaft mit Datum vom 13.01.2014 fortgeschricben worden ist. In ihm sind die
grofiraumigen Strukturen und Vernetzungen schematisch dargestellt. Zum Verstdndnis und
Nachvollzug wird dieses ,Leitbild Siedlung und Landschaft“ am Ende dieser Ordnungsziffer
wiedergegeben.

In diesem Landschaftsplanerischen Fachbeitrag erfolgt eine Bewertung des westlich unbebauten
Teiles des vorliegenden Bebauungsplanes unter Ziffer 4 mit dem Ergebnis, dass eine Eignung fiir
bauliche Entwicklungen bei Durchfiihrung der Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen
gegeben sind. Diese Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen werden fiir den vorliegenden
Bebauungsplan gesichert, soweit sie innerhalb des Plangebietes liegen. Nachfolgend wird die
Bewertung dieses Fachbeitrages fiir die Flache 4, den unbebauten westlichen Bereich des
vorliegenden Bebauungsplanes, wiedergegeben.
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Zitat:

Flache 4, 0,264 ha

Biotopentypen: GM, Mesophiles Griinland; am Nordrand, naturnahes Feldgehélz
Innerértliche Griinflache; geplant ist ein Grundstick

Artenschutz: keine Hinweise auf besonders geschiitzte Arten; vermutlich Jagdhabitat von
Fledermausen

Konflikte: allgemein mit baulicher Entwickiung in Verbindung stehende Konflikte; Verlust von
mesophilem Griinland

Konfliktpotenzial der Flache: maBig (3 Punkte)
Empfehlung zur ErschlieBung: ErschlieBung (ber den Fliederweg

Landschaftspflegerische MaBnahmen: Erhalt des Feldgehé6lzes/Baumreihe einschlieBlich
Pufferzone am Nordrand der Flache; dorfbezogene Gestaltung des Grundstiicks; Ausweisung der
zentralen Griinlandflachen als geschiitzte Landschaftsbestandteile

Eignung fiir bauliche Entwicklung: bei Durchfithrung der Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen geeignet.

Dieses Ziel soll mit der vorliegenden Planung des Bebauungsplanes der Gemeinde gesichert
werden und Grundlage fiir griinordnerische Entwicklungsméglichkeiten in dem Bereich zwischen
Elmenhorster Straf3e/Fliederweg und Jersbeker Strafle sein.

Mit der Umsetzung der Planung ergeben sich differenzierte Auswirkungen in diesem bereits jetzt
sehr strukturierten Bereich. Dariiber hinaus liegt bereits jetzt ein Fachbeitrag zur Entwicklung des
kiinftig geschiitzten Landschaftsbestandteils ,,Mitte Bargfeld-Stegen des Biiros Urte Schlie
Landschaftsarchitektin, Timmendorfer Strand, Stand 02. Juni 2014, vor. Auch hierin wird
verdeutlicht, dass die vorliegende Planung der Gemeinde auch aus Sicht des kiinftig zu
entwickelnden geschiitzten Landschafisbestandteiles fachlich vertretbar ist. Dieser Fachbeitrag ist
Anlage der Begriindung.

Die Gemeinde geht davon aus, dass mit dieser Neustrukturierung und der in geringem Umfang
vorgenommenen Bereitstellung neuer Bauflichen dieser Siedlungsbereich entlang der Nordseite
des Fliederweges stiddtebaulich abgeschlossen werden kann. Sich ergebende Wechselwirkungen,
zum einen bezogen auf die umgebende Bebauung und zum anderen auf die nordlich befindlichen
Freiflichenbereiche des landwirtschaftlich genutzten Griinlandes, sind als nicht unvertretbar
anzusehen.

Zur Umweltvertraglichkeit ist festzustellen, dass diese Neukonzeption und der damit erfolgende
Siedlungsabschluss standortbezogen vorgenommen wird und von daher die Abfrage mdglicher
Alternativstandorte innerhalb des Gemeindegebietes nicht in Betracht kommt.

Zu den individuellen Abpriifungen der Umweltvertréaglichkeit wird auf die Ausfithrungen zu 2b)
dieser Begriindung ,Priiffung der Umweltvertrdglichkeit“ hingewiesen. Im Ergebnis ist
festzustellen, dass keine Umweltvertraglichkeitspriifung durchzufiihren ist.

Standortbezogen ist bereits vor Planungsbeginn abgepriift, inwieweit die verschiedenen
Nutzungsstrukturen zugeordnet werden konnen. Hierbei ist zwischenzeitlich auch abgepriift, in
welchem Umfange insbesondere der westliche Teil des Plangebietes mit der festgesetzten Fliche
fir die Landwirtschaft auch fiir eine Regenwasserriickhaltung herangezogen werden kann.
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Letztendlich fiihrten die umfangreichen Vorplanungen zu der nunmehr vorgesehenen
stadtebaulichen Planungslosung.

Der Bereich des Plangebietes befindet sich vollstindig auflerhalb des bestehenden
Landschaftsschutzgebietes fiir den Bereich der Gemeinde Bargfeld-Stegen.

Fiir die Gemeinde Bargfeld-Stegen ergibt sich auf der Grundlage des Landesentwicklungsplanes
fir den Planungszeitraum 2010 bis 2025 ein Wohnungspotenzial von bis zu 15 % auf der
Grundlage des vorhandenen Wohnungsbestandes zum 31.12.2009.

Nach den vorliegenden Zahlen des Gebdude- und Wohnungsbestandes zum 31.12.2009 sind es
1.133 Wohnungen bei einer Einwohnerzahl von 2.826 Einwohnern.

Es ergibt sich nachfolgendes Entwicklungspotenzial:

1.133 Wohnungen x 0,15 = 170 Wohnungen
bis 2012 errichtete Wohnungen (gesamt 1.145 Wohnungen) /. 12 Wohnungen
vorhandenes Wohnungspotenzial 2025 158 Wohnungen
Wohnungspotenzial des Bebauungsplanes:

1 Baugrundstiick mit Einzel- und Doppelhausbebauung . 2 Wohnung
kiinftig verbleibendes Wohnungspotenzial 156 Wohnungen

Mit dem vorliegenden Allgemeinen Wohngebiet und der sehr begrenzten Zunahme der
Wohnungen ist aus Sicht der kiinftigen Siedlungsentwicklung der Gemeinde ein vertrégliches
Einbinden in die vorhandene und kiinftige Siedlungsstruktur aber auch der groBeren
zusammenhingenden innerdrtlichen Durchgriinung der Ortslage Bargfeld moglich. Die hieraus
resultierenden Eingriffe sind begrenzt und unter Beriicksichtigung der Zielsetzung der Planung
vertretbar. Diese Feststellung erfolgt insbesondere auch unter Beriicksichtigung der hohen
Vorbelastungen im Bereich der gesamten siidostlichen Ortslage Bargfelds.

Die vorliegende Planung dient vorwiegend dem Siedlungsabschluss dieses besonderen Bereiches
der Ortslage entlang des Fliederweges. Mit dem Bebauungsplan wird 1 Neubaugrundstiick mit bis
zu 2 Wohnungen bereitgestellt. Dies ergibt als kiinftiges Wohnungspotenzial kurz- bis mittelfristig
eine Zunahme von voraussichtlich bis zu 2 Wohnungen.

Aus den anderen derzeit in Aufstellung befindlichen Bebauungsplénen der Gemeinde ergeben sich
weitere planerisch entwickelte Wohnungspotenziale mit teilweise speziellen Nutzungsvorgaben,
zum einen um Wohnnutzungen im Zusammenhang mit einer Gewerbenutzung, zum anderen aber
auch um Wohnungen, die einer besonderen Wohnnutzung als barrierefrei bzw. alten- und
behindertengerecht vorgehalten werden sollen.

Bebauungsplan Nr. 4B — Ortsmitte Siidteil — 2. Anderung 18 Wohnungen
davon ca. 8 Wohnungen barrierefrei

Bebauungsplan Nr. 6 A 43 Wohnungen
Bebauungsplan Nr. 12A 9 Wohnungen

mit Nutzungseinschrankungen gemaB § 8 Abs. 3 Ziffer | BauNVO

Zum Wohnungspotenzial des Bebauungsplanes Nr. 4b —Ortsmitte Siidteil- 2. Anderung ist darauf
hinzuweisen, dass auf der Grundlage der fritheren Uberplanung bereits ein Wohnungspotenzial von
6 Wohnungen schon vor dem derzeit geltenden Planungszeitraum bereitgestellt, jedoch nicht
umgesetzt worden sind. Darliber hinaus ergeben aus den in Aufstellung befindlichen
Bebauungspldnen Nr. 3A sowie Nr. 16 weitere mittelfristig nutzbare Wohnungspotenziale.
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Fiir den vorliegenden Bebauungsplan ergibt sich lediglich die Zunahme eines weiteren
Wohnbaugrundstiickes mit bis zu 2 Wohnungen fiir einen 6rtlichen Baulandbewerber.

Zum aktuellen Wohnbaulandbedarf der Gemeinde wird die Bewerberliste nachfolgend ausgewertet,
um zu dokumentieren, dass ein dringender 6rtlicher Wohnbaulandbedarf besteht.

Fiir die Wohnbauflichen der Gemeinde liegen in der von der Gemeinde gefiihrten Bewerberliste
insgesamt derzeit 113 Bewerbungen fiir Wohnbaugrundstiicke in der Gemeinde vor, die wie folgt
zu gliedern sind:

1. Bewerber aus Bargfeld-Stegen 54 Bewerber
2. aus dem Amtsbezirk des Amtes Bargteheide-Land und der Stad Bargteheide 9 Bewerber
3. aus dem iibrigen Kreis Stormarn 8 Bewerber
4. aus dem iibrigen Schleswig-Holstein 7 Bewerber
5. aus dem Nachbarland Hamburg 29 Bewerber
6. aus dem Nachbarland Niedersachsen 1 Bewerber
7. ohne spezielle Ortsangabe 5 Bewerber

Bei diesen vorliegenden Bewerbern von auflerhalb der Gemeinde ist bisher noch nicht abgepriift,
inwieweit sie die Kriterien der Gemeinde als 6rtliche Baulandbewerber erfiillen, sofern sie aus der
Gemeinde Bargfeld-Stegen stammen oder nur voriibergehend woanders gewohnt haben und
nunmehr nach Bargfeld-Stegen zuriickkehren mochten.

Die Gemeinde geht davon aus, dass hieriiber ein hinreichender Nachweis des Bedarfes an
Wohnbaugrundstiicken gefiihrt werden kann zumal bisher noch in keiner Weise bekannt gemacht
worden ist, dass fiir 6rtliche Baulandbewerber Baugrundstiicke von Seiten der Gemeinde zur
Verfiigung gestellt werden. Dies wird sie bei Verfestigung der Planung zum Bebauungsplan Nr. 6A
entsprechend nachholen, um hieriiber allen Bargfeld-Stegener Gelegenheit zu geben, sich um
gemeindliche Baugrundstiicke bewerben zu kénnen.

In der Stellungnahme der Landesplanungsbehdrde vom 03.02.2014 wird mitgeteilt, dass Ziele der
Raumordnung den von Seiten der Gemeinde verfolgten Planungsabsichten fiir den vorliegenden
Bebauungsplan nicht entgegenstehen. Dariiber hinaus wird auch von Seiten des Kreises Stormarn
vom Fachdienst Planung und Verkehr bestitigt, dass gegen das gemeindliche Planungsziel zur
Entwicklung des vorliegenden Bebauungsplanes keine ortsplanerischen und stadtebaulichen
Bedenken bestehen.
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Planung
b) Priifung der Umweltvertriglichkeit

Bei dem Bebauungsplan Nr. 6 — 2. Anderung und Erginzung — handelt es sich um die strukturelle
Neuentwicklung sowie den Abschluss der Bebauung auf der Nordseite des Fliederweges zwischen
der Einmiindung Jersbeker StraBe im Westen und der Hofeinfahrt Fliederweg Nr. 12.

In Anwendung des Baugesetzbuches vom 22. Juli 2011 und dem Gesetz iiber die
Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 wird
nachfolgende Vorpriifung zur Umweltvertraglichkeit durchgefiihrt.

Zur Priifung der Umweltvertraglichkeit wird das Plangebiet des Bebauungsplanes mit seinen
jeweiligen Festsetzungsinhalten in der nachfolgenden vereinfachten Zusammenstellung auf der
Grundlage der Flachenermittlung/Flachenverteilung (Ziffer 11a) dieser Begriindung)
wiedergegeben.

- Allgemeines Wohngebiet 4450 gm
- Verkehrsflache (bei Umsetzung der Festsetzung nach §9(2)BauGB) 2.417 gm
- private Griinflache — Park- und Gartenanlage 2.420 gm
- Flache fiir die Landwirtschaft 7.791 qm

Gemil Umweltvertriglichkeitspriifung ist iiber die Anlage 1 Liste ,,UVP-pflichtige Vorhaben*
abzupriifen, inwieweit Neuentwicklungen durch die vorliegende Planung zu einer méglichen
Umweltvertriaglichkeitspriifung fiihren, bzw. sich eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls fiir
den Bebauungsplan ergeben.

Bei einem Vorhaben nach Nr. 18.7 ff Anlage 1, Liste ,,UVP-pflichtige Vorhaben*, handelt es sich
um den moéglichen Bau eines Stidtebauprojektes fiir sonstige bauliche Anlagen im bisherigen
AuBenbereich. Hierzu ist festzustellen, dass die Baufldchen fiir sonstige bauliche Anlagen nur in
geringem Umfange dem Auflenbereich zuzuordnen sind und bei den iibrigen Bereichen es sich um
bereits verbindlich iiberplante Innenbereichsflichen handelt und von den sich ergebenden
Veranderungen der zuldssigen Grundflachen der Schwellenwert von 20.000 gm Grundfldche nicht
iiberschritten wird. Dies erschliet sich aus der GréBe des Plangebietes mit ca. 17.078 gqm
Gesamtflache, bestehend aus den Anteilen als Allgemeines Wohngebiet mit ca. 4.450 gm und der
hieraus resultierenden zuldssigen Grundfldche von ca. 790 qm.

Bei Zugrundelegung dieser Flachenanteile liegt das Ergebnis ca. 96 % unter dem Schwellenwert
von insgesamt 20.000 gm. Dies bedeutet, dass sich bei Beriicksichtigung des Gesamtergebnisses
kein Erfordernis fiir eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls nach Nr. 18.7.2 der Liste ,,UVP-
pflichtige Vorhaben* ableiten lésst.

Unter Beriicksichtigung des Vorstechendem sowie der Ergebnisse des Umweltberichtes st
festzustellen, dass kein Erfordemnis fiir die Durchfithrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
besteht und von daher auch keine durchgefiihrt wird. Auf weitergehende detaillierte Ermittlungen
und Berechnungen wird verzichtet.
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3. Inhalt des Bebauungsplanes
a) Inhalt des Bebauungsplanes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 6 — 2. Anderung und Erginzung — ist die strukturelle
Neuentwicklung sowie der Abschluss der Bebauung auf der Nordseite des Fliederweges zwischen
der Einmiindung Jersbeker Strae im Westen und der Hofeinfahrt Fliederweg Nr. 12. Hierbei soll
sichergestellt werden, dass der hier in der Mitte des Geltungsbereiches vorhandene Baubestand
unter Einschluss eines privilegierten Bauvorhabens und der Neuschneidung eines weiteren
Baugrundstiickes hier abgeschlossen wird und auf geeignete Art und Weise die verbleibenden
randlichen Flichen im Westen wie im Osten kiinftig von weiteren Bauvorhaben freigehalten
werden.

Fiir den Bebauungsplan ist die ErschlieBung der Baugrundstiicke wie bisher iiber den Fliederweg
vorgesehen.

Das Gesamtgebiet umfasst eine Fliche von ca. 1,71 ha einschlieBlich der westlich und 6stlich
einbezogenen Flachen fiir die Landwirtschaft. Die hieran nérdlich angrenzenden Fldchen stellen
den groferen und umfangreicheren Bereich der innerértlichen Durchgriinung zwischen
Elmenhorster Strafe, Fliederweg und Jersbeker StraBe dar. Dieser Griin- und Freiflichenbereich
soll auf Dauer erhalten werden. Von daher wird mit der vorliegenden Planung sichergestellt, dass
in den einbezogenen Flichen des Plangebietes keine privilegierten landwirtschaftlichen baulichen
Nutzungen stattfinden. Diese Bereiche werden derzeit teilweise extensiv als Standweiden genutzt.

Neben gliedernden linearen Griinelementen vorhandener Knicks sind auch fldchenhafte
Griinflichenbereiche vorgesehen, die zum einen aus der fritheren verbindlichen Uberplanung
iibernommen aber auch im Westteil des Plangebietes neu festgelegt werden, um den benachbarten
Baugrundstiicken noch angemessene Garten- und Freiflaichennutzungen zu ermdglichen.

Fiir den Fliederweg als vorhandene ErschlieBungsstrafle ist in seinem Westteil eine angemessene
Verbreiterung vorgesehen, die zur Verbesserung der Verkehrsabldufe fiihren soll. Dies ist jedoch
nur mittel- bis langfristiges Ziel, da hierfiir derzeit keine hinreichende Oberflachenentwisserung im
Fliederweg vorhanden ist. Aus diesem Grunde ist fir die Verbreiterungsflache nach § 9 Abs. 2
BauGB zunichst eine Fliche als StraBenbegleitgriin festgesetzt, zu der weiter bestimmt ist, dass
nach Vorhandensein einer Oberflichenentwisserung im betreffenden Teil des Fliederweges dann
dieser Flachenbereich Verkehrsfliche wird.

Auf eine entsprechende Verbreiterung im Ostteil des Fliederweges wird jedoch verzichtet, weil
dies hier mit erheblichen Eingriffen in vorhandene Griinstrukturen entlang des Fliederweges
verbunden wire. Der Fliederweg mit seiner randlich, teilweisen sehr alten Bebauung stellt einen
besonderen Teil des gemeindlichen Siedlungsgefiiges dar und soll, wie bereits bisher, nach
Moglichkeit auch in Zukunft so erhalten werden.

Auf der Nordseite des Fliederweges sind zwischenzeitig insgesamt drei Baugrundstiicke
entstanden. Mit der vorliegenden Anderung soll die bauliche Entwicklung auf der Nordseite des
Fliederweges unter Einfiigung eines weiteren westlich liegenden Baugrundstiickes baulich
abgeschlossen werden. Aus diesem Grunde erfolgt ergéinzend auf der West- wie auch der Ostseite
dieses Bauflichenbereiches als Allgemeines Wohngebiet die Darstellung einer privaten Griinflache
jeweils als Park- und Gartenanlage. Die Darstellung als Allgemeines Wohngebiet ist gewéhlt im
Zusammenhang mit dem Gstlich angrenzenden groBeren landwirtschaftlichen Betrieb mit teilweise
ausgelagertem Milchviehbestand.
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In dem Plangebiet wird eine Fliche von ca. 0,45 ha als Allgemeines Wohngebiet gemiBl § 4 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) neu festgesetzt. Dariiber hinaus sind zur strukturellen
Gliederung insgesamt 3 Flachen als private Griinfliche — Park- und Gartenanlagen - mit einer
Gesamtflache von ca. 0,24 ha neu festgesetzt. Des Weiteren erfolgt fiir die westlich und &stlich
liegenden Freihaltebereiche die Festsetzung als Flache fiir die Landwirtschaft.

Neben gliedernden linearen Griinelementen randlich wie auch innergebietlich des Plangebietes als
zu erhaltende Knicks erfolgt auch die Festsetzung von vorhandenen zu erhaltenden Einzelbdumen.

Allgemeines Wohngebiet

Die Art der baulichen Nutzung der Baufléchen ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemih § 4
der Baunutzungsverordnung festgesetzt. Des  Weiteren sind  Gliederungen und
Nutzungseinschrinkungen zu den Regelungen des § 4 der BauNVO festgesetzt. Auf eine
Wiederholung hierzu wird verzichtet.

Fiir die bebaubaren Flachen sind Bauflachen durch Baugrenzen geschlossen umgrenzt festgesetzt.
Dies erfolgt grundstiicksbezogen.

Fir diec Bebauung der Bauflichen ist eine Eingeschossigkeit festgesetzt mit einem weiteren
Geschoss oberhalb des Erdgeschosses, das nicht Vollgeschoss ist. Die zulissige Firsthohe ist mit
+ 9,0 m iiber Erdgeschosssockel des jeweiligen Gebaudes festgesetzt. Die Bauweise ist als nur
Einzelhaus zulissig festgesetzt.

Baugrundstiicksbezogen sind hochstzuldssige Grundflédchen mit Grundflichen von 160 gm, 220 gqm
bzw. 250 qm festgesetzt.

Weiter ist bestimmt, dass fiir Anlagen nach § 19 Abs. 4 der BauNVO die jeweils festgesetzte
Grundflache (GR) um 75 vom Hundert {iberschritten werden darf.

Allgemein

SchallschutzmaBnahmen, insbesondere aus verkehrlichen Belastungen von der KreisstraBe 69,
Jersbeker StraBe, her, sind nicht erforderlich. Dies ist abgeleitet aus dem vorliegenden
Larmschutzgutachten.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich vorhandene Knickstrukturen. Auf eine gesonderte
Festsetzung nach § 9(1)25b BauGB wird verzichtet. Zum Schutz dieser Knickstrukturen sind
mindestens ca. 5 m breite, von der Bebauung freizuhaltende Flichen als Knickrandstreifen
festgesetzt, soweit diese Flachen auf Bauflachen liegen. Im Kronentraufbereich der vorhandenen
Einzelbdume, teilweise innerhalb aber auch randlich auBlerhalb des Plangebietes gelegen, ist die
von der Bebauung freizuhaltende Fliche erweitert und an den Kronentraufbereich angepasst,
soweit sie in Bereiche intensiver Nutzung hineinragen.

Da innerhalb des Plangebietes aber auch insgesamt entlang der Strafle Fliederweg keine 6ffentliche
Regenwasserleitung zur Ableitung anfallenden Oberflachenwassers besteht, sind fiir die bisher
entstandenen Baugrundstiicke grundstiicksbezogene individuelle Losungen im Zuge der jeweiligen
Baumafinahmen umgesetzt. Fiir die vorgesehene Verbreiterung des Fliederweges im westlichen
Teilbereich ist zunéchst diese Flache als StraBenbegleitgriin festgesetzt. Aufgrund der Festsetzung
nach § 9 Abs. 2 BauGB soll die Fliche des Straflenbegleitgriin bei Vorhandensein einer geplanten
Oberflichenentwisserung im Bereich des Fliederweges dann Verkehrsflache werden.
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Zu der bestehenden Problematik der Oberflichenentwisserung fiir das neu entstehenden
Wohnbaugrundstiick im Westteil des Plangebietes wird auf den vorliegenden Fachbeitrag zur
geplanten Regenwasserbehandlung verwiesen. Hierbei erfolgt eine grundstiicksbezogene
Anbindung an das vorhandene Regenwasserkanalsystem in der Jersbeker StraBe, sodass hieriiber
die ErschlieBung gesichert werden kann.

Fiir die nunmehr vorgesehene Festlegung der Oberflachenentwésserung des neu entstehenden
Baugrundstiickes 1 sind umfangreiche Baugrunduntersuchungen durchgefiihrt, in denen auch
abgepriift ist, inwieweit eine Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens gegeben ist mit dem
Ergebnis, dass eine grundstiicksbezogene Versickerung mit den hierzu durchzufithrenden
Mafinahmen und Geldndenanhebungen nicht als zielfilhrend angesehen wird. Die hierfiir
durchgefiihrten Baugrunduntersuchungen sind gleichfalls Anlage der Begriindung.

Dariiber hinaus sind weitere griinordnerische Mafinahmen getroffen.

B-St, B 6-2.A.+Erg., Okt. 2013, Feb. 2014; Juli 2014; Aug. 2014 17



GEMEINDE BARGFELD-STEGEN BEBAUUNGSPLAN NR. 6 — 2. AND. UND ERG.

3. Inhalt des Bebauungsplanes
b) Mafinahmen des Klimaschutzes

Regenerative Energieversorgung

Im Zuge der Planerarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 6 — 2. Anderung und Erginzung - sind
verschiedene Moglichkeiten einer regenerativen Energieversorgung abgepriift. Hierbei ist
festgestellt, dass eine Gesamtversorgung mit regenerativer Energie vorwiegend im
Wirmelieferungsbereich fiir das das Plangebiet einschlieflich angrenzender Bereiche nicht
darstellbar ist. Dies betrifft auch den Losungsansatz einer privatwirtschaftlichen Einrichtung einer
Nahwirmeversorgung.

Energieeffizienz

Aufgrund der fast vollstindig bestehenden Altbebauung und den hieraus bedingten Stellungen des
vorhandenen Baubestandes ist fiir alle Grundstiicke des Plangebietes die mogliche Ausnutzung von
Solarenergie nur in begrenztem Umfang moglich. Dies resultiert auch aus den besonderen
Anforderungen der Gestaltung der Gebaude dieses von einem Kulturdenkmal geprégten Bereiches.

Geothermie

Zu den regenerativen Energien zihlt auch die Geothermie oder Erdwéirme. Sie kann sowohl direkt
genutzt werden, etwa zum Heizen und Kiihlen im Warmemarkt (Warmepumpenheizung), als auch
zur Erzeugung von elektrischem Strom oder in einer Kraft-Wiarme-Kopplung. Aus geologischer
Sicht ist jedes Grundstiick fiir eine Erdwérmenutzung geeignet. Eine Erdwirmenutzung muss der
Unteren Wasserbehdrde angezeigt werden. Die Nutzung der Erwérme erfolgt mittels Kollektoren,
Erdwérmesonden, Energiepfihlen oder Warmebrunnenanlage.
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4. FErschlieBungsmafinahmen
a) Erschliefungsmafinahmen --Verkehr

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 6 — 2. Anderung und Ergéinzung - wird durch den bereits
vorhandenen Fliederweg erschlossen. Dariiber hinaus grenzt in der westlichen Plangebietsecke die
Jersbeker Strafle als Kreisstrafle 86 an. Die Jersbeker Stral3e ist innerhalb der Ortslage entsprechend
den ortlichen Anforderungen in ihrer Verkehrsfunktion im entsprechenden Umfang ausgebaut.

Uber den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 6A wird die Jersbeker StraBe auf ihrer
60stseite durch einen abgesetzt von der Fahrbahn gefiihrten Fulweg aufgewertet, der auch entlang
der nordwestlich liegenden privaten Griinfliche — Park- und Gartenanlage — zu einer angemessenen
Verbreiterung des hier bereits vorhandenen FuBweges fiihrt.

Die Jersbeker Strafie dient der iiberwiegenden Aufnahme des regionalen Durchgangsverkehrs, aber
auch der Aufnahme des ortlichen Ziel- und Quellverkehrs. Der Fliederweg ist bisher nur einem
landwirtschaftlichen Wirtschaftsweg entsprechend ausgebaut. Fiir seinen Westteil wird durch die
vorliegende Planung eine Flachensicherung vorgenommen, die insgesamt eine Fahrbahnbreite von
5,5 m einschlieBlich zugehériger Randstreifen erméglichen soll. Hierzu besteht bereits
Einvernehmen mit dem betroffenen Grundstiickseigentiimer zur Abtretung dieser Flachen an die
Gemeinde. Bei dem iibrigen mittleren und Ostlichen Teil des Fliederweges verbleibt es bei den
bisherigen Querschnitten und Fahrbahnbreiten.

Die ErschlieBung der vorhandenen und neuen Baugrundstiicke erfolgt liber den Fliederweg mit
direkter Zufahrtnahme.

Zum Nachvollzug der Leistungsféhigkeit der Jersbeker StraBe wie auch des Fliederweges sind
Regelquerschnitte aufgenommen und in der Planzeichnung entsprechend markiert. Nachfolgend
erfolgt die Wiedergabe der Regelquerschnitte.

Regelquerschnitte:

a—a vor Regenwasserkliranlage an Jersbeker Strafie von West nach Ost
3,0 m StraBenbegleitgriin, 2,5 m FuBl- und Radweg, 6,2 m Fahrbahn, 1,5 m FuBiweg,
1,8 m Straflenbegleitgriin = gesamt 15,0 m

b-b vor Fliederweg Nr. 6 von Siidwest nach Nordost (vor Umsetzung nach §9(2) BauGB)
0,6 m Stralenbegleitgriin, 3,0 m Fahrbahn, 2,5 m StraBenbegleitgriin = gesamt 6,10 m

b-b vor Fliederweg Nr. 6 von Siidwest nach Nordost (bei Umsetzung nach §9(2)BauGB)
0,6 m Straflenbegleitgriin, 5,5 m Fahrbahn = gesamt 6,10 m

c¢—c vor Fliederweg Nr. 8 von Siid nach Nord
1,0 m Straflenbegleitgriin, 3,0 Fahrbahn, 0,6 Stralenbegleitgriin = gesamt 4,60 m

d—-d vor Fliederweg Nr. 1a von Siidost nach Nordwest
1,3 m Straflenbegleitgriin, 3,0 m Fahrbahn, 1,2 m StraBenbegleitgriin = gesamt 5,50 m

e-¢  vor Fliederwerg Nr. 12 von Siidost nach Nordwest

0,2 m befestigter Randstreifen, 3,0 m Fahrbahn, 1,1 m Straflenbegleitgriin =
gesamt 4,30 m
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Die vorgesehene planungsrechtliche Verbreiterung des Westteiles des Fliederweges dient zunichst
nur der notwendigen Flichensicherung iiber die vorliegende Planung. Diese Erweiterungsfliche auf
der Nordostseite an die bisherige Fahrbahn des Fliederweges angrenzend verbleibt zunichst als
StraBenbegleitgriin ohne jegliche weitere Befestigungen und Versiegelungen.

Mittelfristig ist von Seiten der Gemeinde geplant im Bereich des Fliederweges eine neue
Oberflichenentwisserung als unterirdische Regenwasserleitung einzurichten, um dann neben der
Straenentwasserung ggf. auch angrenzenden Baugrundstiicken eine Oberflachenentwisserung zu
ermoglichen.

Um derzeit die vorhandene Oberflichenentwésserungssituation auf dem Fliederweg nicht zu
verschérfen, wird fiir den Bereich des Fliederweges zunéchst auf jegliche zusétzliche Versiegelung
verzichtet. Erst nach Vorliegen einer leistungsfahigen Oberflichenentwisserung sollen die
Verbreiterungen der Verkehrsfliche baulich umgesetzt werden.

B-St, B 6—2.A.+Erg., Okt. 2013, Feb. 2014; Juli 2014; Aug. 2014 20



GEMEINDE BARGFELD-STEGEN BEBAUUNGSPLAN NR. 6 — 2. AND. UND ERG.

4. FErschlieBungsmafBnahmen
b) Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits durch die Jersbeker Strafie bzw. Fliederweg verkehrlich und
infrastrukturell erschlossen. Notwendige Ergénzungen dieser bereits bestehenden ErschlieBungen
im Offentlichen wie auch im privaten Bereich sind mit den jeweiligen Versorgungs- bzw.
Entsorgungstrigern einvernehmlich abzustimmen. Die fiir die jeweiligen Belange erforderlichen
Erlaubnisse und Genehmigungen sind zuvor einzuholen.

Trink- und Brauchwasser

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist fiir das Plangebiet durch das bestehende
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers AMT BARGTEHEIDE-LAND vom
Wasserwerk Bargteheide her sichergestellt.

Von Seiten der zustéindigen unteren Wasserbehorde wird in der Stellungnahme vom 19.12.2013 zur
Wasserversorgung innerhalb des Plangebietes folgender Hinweise mitgeteilt:

Beziiglich der Verlegeweise der Verteilungsleitungen im Versorgungsgebiet und der Platzierung
der Hydranten bestimmt der Wasserversorger, wie diese unter Einhaltung der allgemein
anerkannten Regeln der Technik ausgefiihrt werden.

Grundlagen sind die ,,Verordnung iiber allgemeine Bedingungen fiir die Versorgung mit Wasser
(AVBWasserV)“, die ,,Trinkwasserverordnung 2001 (TrinkwV)“ und die ,,DVGW-Arbeitsblatter
W 400 und ff*,

Demnach sind Stichleitungen als hygienisch bedenklich einzustufen, da Stagnationswasser als
Verkeimungsrisiko zu bewerten ist.

Loschwasserversorgung / Brandschutz / Rettungswege

Zur Sicherung der Versorgung mit Loschwasser sind hinreichend dimensionierte Trink- und
Brauchwasserleitungen mit Anordnung von Hydranten im gebietsbezogenen erforderlichen
Umfang in der Jersbeker Strafle wie auch im Fliederweg vorhanden. Hieraus kann iiblicherweise
nur eine Loschwassermenge von bis zu 48 m’/h fiir 2 Stunden Léschzeit zur Verfiigung gestellt
werden.

Bei der ggf. erforderlichen innergebietlichen Verlegung von Trink- und Brauchwasserleitungen
sind Hydrantenanlagen im gebietsbezogenen erforderlichen Umfang einzurichten. Die Standorte
sind in Abstimmung mit der 6rtlichen Feuerwehr festzulegen.

Hierzu ist eine entsprechende Abstimmung mit dem Versorgungstriger AMT BARGTEHEIDE-
LAND beziiglich der Leistungsfahigkeit des Rohmetzes durchzufiihren.

Die erforderliche Loschwassermenge aus der Offentlichen Trinkwasserversorgung und/oder eine
andere ausreichende Loschwasserverfiigbarkeit in einem Radius von 300 m Umkreis — der
Grundschutz — ist unter Angabe der Ergiebigkeit (96 m*/h fiir 2 Stunden Lschzeit) gem. Erlass des
Innenministeriums vom 01.10.2010 — IV 334-166.701 400 und das Arbeitsblatt DVGW-W 405 im
Rahmen der Baugenehmigungsverfahren zu beachten und sicherzustellen. Die
Loschwasserversorgung ist gemilB § 123 Abs. 1 BauGB bei der ErschlieBung zu beriicksichtigen.

Die erhohte erforderliche Loschwassermenge von 96 m*/h fiir 2 Stunden Loschzeit resultiert aus
dem vorhandenen Altbaubestand mit Weichdeckung beidseitig des Fliederweges.

Dies bedeutet, dass eine zusitzliche Loschwassermenge von bis zu 48 m*/h fiir 2 Stunden Loschzeit
vorgehalten werden muss. Sie ist, soweit moglich, aus dem in der Ortsmitte liegenden gréfBeren
Dorfteich in ca. 400 m Entfernung zum néchstgelegen Baugrundstiick des Plangebietes zu
entnehmen. Dieser Dorfteich ist eine offizielle Loschwasserentnahmestelle.
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Dariiber hinaus steht im westlich benachbarten Baugebiet eine Regenwasserriickhalteeinrichtung
mit stindiger Wasserfiihrung zur Verfiigung, die in ca. 600 m Wegstrecke zum Plangebiet liegt.

Die Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den Anforderungen der
Landesbauordnung (LBO §5) und der DIN 14090 geniigen und sind im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

Flachen fiir die Feuerwehr sind nach den Richtlinien iiber Fliche fiir die Feuerwehr zu planen,
herzustellen, zu kennzeichnen, instand zu halten und jederzeit fiir die Feuerwehr benutzbar
freizuhalten.

Elektrische Energie
Die Schleswig-Holstein Netz AG teilt in ihrer Stellungnahme vom 08.11.2013 mit, dass sich im
Planbereich elektrische Versorgungsanlagen befinden.

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende Versorgungsnetz der
SCHLESWIG-HOLSTEIN NETZ AG, Netzcenter Ahrensburg, sichergestellt. Notwendige
Erginzungen von Versorgungseinrichtungen sind einvernehmlich mit dem Versorgungstriger
abzustimmen. Es ist darauf hinzuweisen, dass das Versorgungsleitungssystem im
Niederspannungsbereich nur unterirdisch zu fiihren ist, um unvertretbare Beeintrachtigungen des
Orts- und Landschaftsbildes durch umfangreiche oberirdische Leitungen auszuschliefen.

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten in dem betroffenen Bereich ist fiir Versorgungsleitungen der
SCHLESWIG-HOLSTEIN NETZ AG die genaue Kabellage bzw. Leitungstrassen beim
Regionalcenter Telefon Service-Center 04106 — 648 90 90 zu erfragen.

(siehe hierzu auch Ziffer 10a) der Begriindung)

Nachfolgend werden fiir die derzeit vorhandenen Stromleitungen drei Ubersichten wiedergegeben.
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Erdgas
Die Schleswig-Holstein Netz AG teilt in ihrer Stellungnahme vom 08.11.2013 mit, dass sich im
Planbereich Gasversorgungsanlagen befinden.

Die Versorgung mit Erdgas ist durch das bestehende Versorgungsleitungssystem des
Versorgungstrigers SCHLESWIG-HOLSTEIN NETZ AG von der bereits vorhandenen StraBe

Jersbeker Strafle her sichergestellt.

Fiir innergebietliche Gasversorgungsleitungen sind baumfreie Trassen freizuhalten. Bei
Bauausfiihrungen ist die genaue Lage der vorhandenen Leitungen durch Probeaufgrabungen zu
ermitteln. Hierbei sind insbesondere die vorhandenen Leitungen nach den Vorgaben des
Versorgungstrigers zu sichern. (Siehe hierzu auch Ziffer 10a) der Begriindung)

Nachfolgend werden fiir die derzeit vorhandenen Gasleitungen drei Ubersichten wiedergegeben.
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Telekommunikation (Mobil- und Festnetz)
Die Gemeinde Bargfeld-Stegen ist an das Telefonnetz der TELEKOM DEUTSCHLAND GmbH in

Bargteheide angeschlossen.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréiger ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik
GmbH, Fackenburger Allee 31 in 23554 Liibeck, Telefon 0451 — 488-4720 so friith wie méglich,
mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Erforderliche Leitungsfiihrungen der Telekommunikation sind nur unterirdisch vorzunehmen. Dies
ist entsprechend festgesetzt.

Es bestehen weiter hinreichend Versorgungsmoglichkeiten anderer Telekommunikations-
einrichtungen. Sofermn erginzender Bedarf fiir Mobilfunksendeanlagen und Empfangsanlagen
erforderlich ist, soll dieser nicht durch derartige Anlagen innerhalb des Plangebietes gesichert
werden, sondern iiber die vorhandenen Standorte der Sendemasten, niachstgelegen am ehemaligen
Klirwerk bzw. Wilhelmshohe und den {ibrigen Standorten im Gemeindegebiet. Ein besonderer
Versorgungsbedarf in dem Bereich des Plangebietes und den unmittelbar angrenzenden Flichen
der Bebauung besteht aus Sicht der Gemeinde nicht.
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Breitbandversorgung

Zur Sicherung einer méglichen Breitbandversorgung ist es empfehlenswert im Zusammenhang mit
der ErschlieBungsplanung zu priifen, wie und in welchem Umfang geeignete Leerrohre als
vorsorgende Vorsorgemafinahme im Zuge von ErschlieBungsmafinahmen eingebaut werden.
Hierzu wird empfohlen innerorts 2 Leerrohre D 110 zu verlegen.

Sie sollten folgenden Anspriichen geniigen:
Technischer Standard:
1. Kabelschutzrohre DA 110 aus PVC mit angeformter Steckmuffe und eingeklebten
Dichtring
AuBendurchmesser: 110mm
Innendurchmesser: min. 100mm
Mindestwandstérke: 3,2 mm
Gefertigt nach DIN 8061/62 und DIN 16873

bl

Die Leerrohre sind digital zu dokumentieren (GIS, CAD). Die Verlegung sollte in Abstimmung mit
zukiinftigen Nutzern vorgenommen werden oder in ein entsprechendes Ortliches
Erschlieungskonzept eingebunden sein.

Verlegte  Leerrohrbereiche  fiir eine  mdgliche  Breitbandversorgung  sind  dem
BREITBANDKOMPETENZZENTRUM in Kiel zu melden.

Die Gemeinde Bargfeld-Stegen ist zwischenzeitig einem regionalen Verbund zur
Breitbandversorgung angeschlossen. Eine entsprechende Verteilereinrichtung befindet sich bereits
in der Ecke Elmenhorster StraBe/Herrenweg/Op de Koppel. Versorgungstriger fiir diese
bestehende Anlage sind die VEREINIGTEN STADTWERKE MEDIA GmbH in 23896 Nusse.

Television

Die KABEL DEUTSCHLAND ist fiir den Ausbau des Kabelfernsehnetzes zustédndig. Fiir die
Planung und Koordinierung mit dem StraBenbau und den Baumalnahmen der anderen
Versorgungs- und ErschlieBungstriger ist die Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH &
Co. KG, Siiderstrae 32b in 20097 Hamburg, Telefon (040) 63 66-0, iiber den Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsarbeiten friihzeitig zu informieren, nach Méglichkeit 2 Monate vor Baubeginn.
(Siehe hierzu auch Ziffer 10a) der Begriindung)

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Kabel Deutschland, deren Lage aus
dem nachfolgend wiedergegebenen Lageplan ersichtlich sind. Seitens der Kabel Deutschland wird
darauf hingewiesen, dass die Anlagen bei der Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind,
nicht iiberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen. Sollte eine
Umverlegung der Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, bendtigt die Kabel
Deutschland mindestens drei Monate vor Baubeginn einen Antrag, um eine Planung und
Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.
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Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als 6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstriger
durch Satzung geregelt.

Die Abfallbeseitigung ist durch die ABFALLWIRTSCHAFT SUDHOLSTEIN GMBH (AWSH)
sichergestellt und wird durch beauftragte Unternehmen durchgefiihrt. Bei Bedarf ist sie unter der
Service-Telefonnummer 0800/2974001 zu erreichen.

Abwasserbeseitigung
Die Abwasserbeseitigung des anfallenden Schmutzwassers ist durch die zentrale Ortsentwisserung
zum Klirwerk der Stadt Bargteheide hin sichergestellt.

Entsorgungstrager ist die GEMEINDE BARGFELD-STEGEN. Sie bedient sich hierbei der
Betriebsfiihrerschaft durch die Abwasserentsorgung Bargteheide GmbH in Bargteheide.
Notwendige Erginzungen des Kanalnetzes und sonstigen Entsorgungseinrichtungen sind mit dem
Entsorgungstriger und dem beauftragten Betriebsfiihrer im ffentlichen wie im privaten Bereich
einvernehmlich abzustimmen.

Mit der Abwasserentsorgung Bargteheide GmbH ist vereinbart, dass die gemeindliche
Einleitungsmenge in das Klarwerk Bargteheide bis 4.000 Einwohnergleichwerte betrégt. Hiernach
bestehen hinreichend Einleitungsreserven fiir die vorliegende Planung, als dass die Gemeinde
davon ausgeht, dass zum gegenwirtigen Zeitpunkt etwas mehr als ca. 2.600 Einwohnergleichwerte
an durchschnittlicher Einleitungsmenge nach Bargteheide hin abgeleitet werden. Ein exaktes
Nachweiserfordernis  wird von  Seiten der Gemeinde aufgrund der  groBen
Einleitungsmengenreserven nicht gesehen.

Notwendige Erginzungen des Kanalnetzes und sonstigen Entsorgungseinrichtungen sind mit dem
Entsorgungstriger und dem Betriebsfiihrer der Abwasserentsorgung im Offentlichen wie auch
privaten Bereich einvernehmlich abzustimmen.

Von Seiten des beauftragen Betriebsfiihrers wurde zum Bau der Schmutzwasserleitungen eine
entsprechende Liste zuldssiger Weise zu verwendende Baustoffe der Stellungnahme vom
04.11.2013 beigefiigt. Es wird darauf verzichtet diese Liste in die Begriindung zu iibernehmen,
jedoch im Zuge der ErschlieBungsplanung und deren Umsetzung sind die entsprechenden
Baustoffe bei der Abwasserentsorgung Bargteheide GmbH zu erfragen und zu berticksichtigen.

Dieser Hinweis gilt gleichzeitig auch zu dem nachfolgenden Thema der Oberflachenentwisserung.

Gegebenenfalls erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse und Genehmigungen sind vor
Baubeginn beizubringen.

Oberflichenentwiisserung

Die grofirdumige Oberflachenentwisserung ist durch das bestehende Vorflutsystem des
zustindigen GEWASSERPFLEGEVERBANDES ALSTER - RONNE  sichergestellt. Die
Zustiandigkeit fiir die Ableitung des Oberflachenwassers {iber die vorhandenen gemeindlichen
Regenwasserleitungen beginnt mit dem Gewisser 5.1 ,,Wedenbek®“. Da die Weiterleitung durch
den Dorfteich vorgesehen ist, erfolgt die Einleitung in die Wedenbek an der Station 1+744.

Innerortlich erfolgt die Ableitung fir das Grundstick Nr. 1 iiber die vorhandenen

Regenwasserleitungen in der Jersbeker StraBe. Hierzu wird das betreffende Flurstiick 193
entsprechend angeschlossen.
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Diese Ableitung ist erforderlich, weil auf Grund der vorliegenden Baugrunduntersuchung vom
27.01.2014, erstellt durch GSB Schnoor + Brauer, Bovenauer Straie 4 in 24796 Bredenbek
festzustellen ist, dass eine grundstiicksbezogene Versickerung anfallenden Oberflaichenwassers auf
dem neu entstehenden Baugrundstiick nur in unvertretbarem, erheblichem technischen Aufwand
moglich ist. Von daher soll der Anschluss der Regenwasserableitung an das bestehenden System in
der Jersbeker Strale erfolgen.

Aufgrund der schlechten Versickerungseigenschaften des anstehenden Bodens muss das
Niederschlagswasser gesammelt und in die Ortskanalisation eingeleitet werden. Dazu soll ein neuer
RW-Kanal im Fliederweg mittelfristig hergestellt und an den Kanal in der Jersbeker Strafle
angeschlossen werden.

Hieraus ist abzuleiten, dass aufgrund der derzeitigen hydraulischen Uberlastung des RW-Kanals in
der Jersbeker Strafie die Verbreiterung des Fliederweges zuriickgestellt wird. Erst nachdem der
RW-Kanal in der Jersbeker Strafie hydraulisch ertiichtigt wurde, soll im Fliederweg der neue RW-
Kanal mittelfristig hergestellt und der StraBenquerschnitt als Verkehrsflidche verbreitert werden.
Dadurch wird die ordnungsgemafBe Oberflichenentwisserung sichergestellt.

Zu den weiteren Mafinahmen der Oberflichenentwisserung liegt als gesonderte Information der
Fachbeitrag ,,Moglichkeiten der Regenwasserbeseitigung im Bebauungsplan Nr. 6 — 2. Anderung
und Ergidnzung —,, vor, der durch das Ingenieurbiiro Petersen + Partner, Kiel, Stand 18.06.2014,
erstellt wurde und Anlage der Begriindung ist.

Auf weitergehende Ausfiihrungen hierzu wird verzichtet. Entsorgungstrager der innerdrtlichen

Regenwasserleitungen ist die GEMEINDE BARGFELD-STEGEN. Sie bedient sich hierbei der
Betriebsfiihrerschaft durch die Abwasserentsorgung Bargteheide GmbH in Bargteheide.
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5. MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Immissionen

Verkehrslirm und sonstige Lirmbelastungen

Das Plangebiet wird unmittelbar durch die Jersbeker Stralle/Fliederweg beriihrt. Bei der Jersbeker
StraBe handelt es sich um die KreisstraBe 86. Die Jersbeker Strafie dient der Aufnahme des
iiberdrtlichen Durchgangsverkehrs sowie vorrangig der Aufnahme des ortlichen Ziel- und
Quellverkehrs. Der Fliederweg als deutlich untergeordnete Wegebeziehung dient vornehmlich dem
drtlichen Ziel- und Quellverkehr. Andere zu beachtende verkehrliche Belange, bezogen auf drtliche
Straflen, sind nicht gegeben.

Fiir das Plangebiet ist die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 6A und Nr. 6 —
2. Anderung und Ergiinzung - der Gemeinde Bargfeld-Stegen als gemeinsames Gutachten durch
das Ingenieurbiiro Lairm Consult GmbH, Hauptstrafe 45 in 22941 Hammoor vom 22. Mérz 2013
erstellt, das Anlage der Begriindung ist. Hierin sind die plangebietsrelevanten Problematiken aus
Verkehrslarm und Gewerbeldrm aufgearbeitet. Die in dem Gutachten ermittelten Maflnahmen zur
Sicherung der Nutzungsvertriglichkeiten sind im Bebauungsplan beriicksichtigt und soweit
erforderlich festgesetzt. Weitergehendes ist nicht zu berticksichtigen. Nachfolgend wird aus der
Schalltechnischen Untersuchung zu ,,6. Vorschlége fiir Begriindung* zitiert.

wlitat*
6. Vorschlage fiir Begriindung
6.1. Begriindung

a) Allgemeines

Mit der 2. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplans Nr. 6 und der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 6A will die Gemeinde Bargfeld-Stegen die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fir die Entwicklung von Wohnbauflachen schaffen. Die Ausweisung ist als
allgemeines Wohngebiet vorgesehen.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die Auswirkungen des geplanten
Vorhabens aufgezeigt und bewertet.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt Gblicherweise eine Beurteilung anhand der
Orientierungswerte gemanR Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, ,Schallschutz im Stédtebau®, wobei
zwischen gewerblichem Larm und Verkehrsléarm unterschieden wird. Andererseits kann sich die
Beurteilung des Verkehrslarms auf 6ffentlichen Verkehrswegen an den Kriterien der 16. BImSchV
(,Verkehrslarmschutzverordnung®) orientieren. In den Bebauungsplan sind gegebenenfalls
Festsetzungen aufzunehmen, die dem Schutz der innerhalb des Plangeltungsbereiches
vorhandenen oder geplanten baulichen Nutzungen dienen. Die vorliegende Untersuchung enthélt
die in diesem Zusammenhang erforderlichen Aussagen.

Die DIN 18005, Teil 1 verweist fiur die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die TA Larm, so
dass die Immissionen aus Gewerbelarm auf Grundlage der TA Larm beurteilt werden.

b) Gewerbeldrm

Zur Priifung der Einwirkungen von Gewerbelarm auf die Geltungsbereiche wurden zur Beurteilung
der Gerduschbelastungen fiir den Tageszeitraum der Planungsansatz fiir uneingeschrankte
Gewerbegebiete gema DIN 18005 von LW* = 60 dB(A) tags und Industriegebiete LW" = 65 dB(A)
tags verwendet. Fir den Nachtzeitraum wurden Anséatze abgeleitet, die mit der angrenzenden
vorhandenen Wohnbebauung im Umfeld vertraglich sind.
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Mit den obigen Anséatzen werden die Immissionsrichtwerte fir aligemeine Wohngebiete tags und
nachts Uiberwiegend eingehalten.

Lediglich in Teilbereichen des &stlichen Grundstiicks innerhalb der 2. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 6 wird der Immissionsrichtwert geringfigig Giberschritten. Allerdings liegen diese
Uberschreitungen in dem gemaR TA Larm unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen zuldssigem
Bereich von 1 dB(A).

Somit ist davon auszugehen, dass die vorhandene und geplante gewerbliche Nutzung mit der
vorhandenen und geplanten Wohnnutzung vertraglich ist.

¢) Verkehrslérm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrs-larm
berechnet. Dabei wurde der StraRenverkehrsiarm aus den mafRgeblichen Stralen-abschnitten
berlicksichtigt. Die Straenbelastung der Jersbeker Strale und der Eimenhorster Strale wurde der
Verkehrsmengenkarte aus dem Jahr 2010 und 2005 des Landes Schleswig-Holstein entnommen
und auf den Prognose-Horizont 2025/30 hochgerechnet. Fir den Fliederweg erfolgte eine
Abschéatzung der Anliegerverkehre.

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der Rechenregeln der RLS-90.

Fur den B-Plan-induzierten Zusatzverkehr ist festzustellen, dass sich keine beurteilungsrelevanten
Zunahmen des StraBenverkehrslarms ergeben.

Im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 werden im allgemeinen
Wohngebiet die Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete tags und nachts iiberwiegend
sowie die Immissionsgrenzwerte fir allgemeine Wohngebiete tags und nachts iiberall eingehalten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 6A werden die Orientierungswerte fiir aligemeine
Wohngebiete tags und nachts in einem Abstand von bis zu 63 m tags und bis zu 145 m nachts zur
Straenmitte der Jersbeker StraRe {iberschritten. In einem Abstand von bis zu 49 m tags und bis
zu 75 m nachts zur StralBenmitte der Jersbeker StraBe werden die Immissionsgrenzwerte fir
allgemeine Wohngebiete tags und nachts Uberschritten.

Auf den Grundstiicken 1 und 2 (die beiden westlichen Grundstiicke nérdlich der Erschlie-
Rungsstrae) wird in einem Abstand von 40 m zur StraBenmitte der Jersbeker Strafle der
Orientierungswert fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) um mehr als 3 dB(A) tiberschritten. In
diesen Abstand sind ebenerdige AuBenwohnbereiche nur auf der strafenabgewandten
Gebaudeseite zulassig.

In den Ubrigen Bereichen ergeben sich keine Einschrankungen beziiglich der ebenerdigen
AuRenwohnbereiche.

Im sldlichen Bereich ist der geplante aktive Larmschutzwall beriicksichtigt worden. Fir den
nordlichen Bereich ist aktiver Larmschutz aus Belegenheitsgriinden (ErschlieBung) nicht méglich.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse kénnen aufgrund der Bauweise durch Grund-
rissgestaltung (Verlegung der schiitzenswerten Nutzungen auf die ldrmabgewandte Seite),
Abriicken der Baugrenze oder passiven Schallschutz geschaffen werden.

Der Schutz vor Verkehrsldarm wird durch passiven Schallschutz sichergestellt. Hierzu werden
Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109 festgesetzt.

Zum Schutz der Nachtruhe im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 6A sind in einem Abstand
von bis zu 145 m zur StraBenmitte der Jersbeker Strale, in dem der Beurteilungspegel tUber 45
dB(A) nachts liegt, fir Schlaf- und Kinderzimmer schallgeddmmte Liftungen vorzusehen, falls der
notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik geeigneten Weise sichergestellt werden kann.
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6.2. Festsetzungen

Auf die Wiedergabe der Festsetzungsempfehlungen aus der ldrmtechnischen Untersuchung wird an
dieser Stelle verzichtet. Die gutachtlichen Empfehlungen gehen davon aus, dass aufgrund der
deutlich abgesetzten Lage des ersten betroffenen Baugrundstiickes zur Jersbeker Strafle hin keine
MaBnahmen des Schallschutzes erforderlich sind. Von daher sind auch keine Mafinahmen nach §
9(1)24 BauGB in der Planzeichnung bzw. dem Text festgesetzt.

Intensivtierhaltung

Zur Aufarbeitung der Problematiken zu Geruchsimmissionen des angrenzenden
landwirtschafilichen Betriebes Fliederweg Nr. 12 ist das Geruchsgutachten als gemeinsames
Gutachten fiir die Bebauungspline Nr. 6 — 2. Anderung und Erganzung, Nr. 6A und Nr. 12A durch
das Ingenieurbiiro Prof. Dr. Oldenburg, Osterende 68 in 21734 Oederquard, vom 22. Mirz 2013
erstellt, das Anlage der Begriindung ist.

Nachfolgend wird aus den Geruchsgutachten zitiert.

wZitat®
6. Zusammenfassende Beurteilung

Die Gemeinde Bargfeld-Stegen plant die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 6
sowie die Neuaufstellung der Bebauungspléne Nr. 6A und 12A in 23863 Bargfeld-Stegen. Hierbei
soll der zentrale Planbereich des Bebauungsplans 6 - 2. Anderung und Ergénzung als Allgemeines
Wohngebiet (WA) ausgewiesen werden, wéhrend der westliche und &stliche Teil kiinftig weiterhin
als landwirtschaftliche Nutzfldche dienen soll.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 6A soll planungsrechtlich als Allgemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt werden.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 12A soll planungsrechtlich als Gewerbegebiet (GE)
ausgewiesen werden.

Zentral zwischen den Bebauungsplangebieten gelegen befindet sich die Hofstelle des
landwirtschaftlichen Betriebes Uwe Wagner. Beschwerden iiber die derzeitige Geruchssituation sind
nicht bekannt.

Unter den gegebenen Annahmen kommt es durch den vorhandenen Tierbestand des
landwirtschaftlichen Betriebes Wagner im Bereich der ausgewiesenen Wohnhduser bzw.
Gewerbeflachen zu keinem Zeitpunkt zu einer Uberschreitung der hier anzusetzenden Grenzwerte
fir Geruch in Héhe von 10 % der Jahresstunden (allgemeine Wohngebiete) resp. 15 % der
Jahresstunden (Gewerbegebiete).

Die Grenzwerte fiir Geruch der geltenden GIRL des Landes Schleswig-Holstein werden somit im
gesamten Bereich der B-Plane Nr. 6 - 2. Anderung und Ergdnzung, Nr. 6A und Nr. 12A deutlich
eingehalten.

Nachfolgend wird eine Ubersicht mit der Darstellung der Isolinien der Geruchshiufigkeiten durch
die vorhandene Tierhaltung des Betriebes Wagner wiedergegeben.
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GEMEINDE BARGFELD-STEGEN

Darstellung der Isolinien der Geruchshéufigkeiten
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Abb. 6: Darstellung der Isolinien der Geruchshaufigkeiten durch die vorhandene
Tierhaltung des Betriebes Wagner bei Immissionshaufigkeiten von 10 %, 15 % und 20 %
der Jahresstunden Wahrnehmungshaufigkeit, interpoliert aus einem geschachtelten
Rechengitter mit Maschenweiten von 10 m, 20 m und 40 m. (AKS Hamburg-Fuhlisbiittel). MaBstab:

1:~7.000

Landwirtschaftliche Nutzung
An die geplanten Bauflichen des Sonstigen Sondergebietes grenzen im Umgebungsbereich

teilweise intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen an. Die aus einer ordnungsgemifBen
landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen, wie Larm, Staub und Geriiche kénnen
zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken und zu einer Vorbelastung fiihren.
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6. MafBnahmen zum Schutz der Landschaft und des Ortsbildes
a) MaBnahmen zum Schutz der Landschaft und des Ortsbildes

Bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 6 — 2. Anderung und Ergénzung - handelt es sich um
einen bereits jetzt teilweise altbebauten Bereich nérdlich des Fliederweges, die vorhandene
Bebauung an der Jersbeker Strafle im Westen und die Elmenhorster Strafle im Osten verbindend.

Der mittlere Teil, die vorhandene Bebauung Fliederweg Nr. 1 und Nr. 1b mit den westlich auch
weiterhin festgesetzten Griinflichenbereichen, ist letztmalig mit der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6 verbindlich iiberplant worden. Dieser Bereich wird auch wie bisher mit den
gleichen Planinhalten beriicksichtigt. Zwischenzeitig ist Ostlich des Gebidudes Fliederweg Nr. 1 ein
privilegiertes Bauvorhaben des benachbart liegenden landwirtschaftlichen Betriebes errichtet
worden. Des Weiteren ist es ortsplanerisches Ziel unter Erginzung einer weiteren Baumdoglichkeit
auf der Westseite des bisherigen Baubestandes die bauliche Entwicklung hier abzuschlieBen und
weiter auf Dauer die verbleibenden Liicken in Richtung Westen zum Baubestand der Jersbeker
Strafe hin und Richtung Osten zum Baubestand siidlich der Elmenhorster Strae hin von jeglicher
Bebauung freizuhalten.

Diese randlichen Flichen stellen sich zum Zeitpunkt der Planaufstellung als teilweise extensiv
genutzte Standweiden dar. Das Plangebiet ist teilweise nordlich randlich durch vorhandene Knicks
eingefasst, die auch weiterhin erhalten werden sollen. Dariiber hinaus befindet sich ein kurzer
Knickteil als  gliedernder  Bereich  innerhalb  der  vorgesechenen  Bauflichen-
bereiche/Griinflachenbereiche.

Die Bauflichenbereiche sind als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt und entsprechen den
Vorgaben der genehmigten 28. Anderung des Flichennutzungsplanes — Gebiet 1 — fiir diesen
Bereich. Gegliedert und abgegrenzt sind sie durch die vorhandenen linearen Griinstrukturen als
Knicks, insbesondere an ihrer Nordseite in Richtung des zu erhaltenden grof(flichigen Freiraumes
zwischen Jersbeker Strafle, Elmenhorster StraBe und Fliederweg. Entlang des Fliederweges
befinden sich vorhandene Fliederhecken, die zwischenzeitig teilweise umfangreich erginzt worden
sind.

Die verkehrliche ErschlieBung aller Baugrundstiicke erfolgt direkt iiber den Fliederweg.

Mit den beiden festgesetzten Flichen fiir die Landwirtschaft, unter Beriicksichtigung des
Ausschlusses jeglicher Bebauung, auch privilegierte Bebauung, kann die Erlebbarkeit auch der
hiervon nérdlich liegenden Griinlandbereiche als innerdrtliche Durchgriinung auf Dauer erhalten
werden.

Fiir die Gemeinde bildet dieser zu erhaltende Griinbereich im Zusammenwirken mit dem Dorfanger
und dem Dorfteich eine wichtige innertrtliche Griinachse.

Die Knickstrukturen sind von geringer bis mittlerer Wertigkeit und haben von daher keine hohe
Bedeutung fiir den Landschaftsraum. Das Erfordernis von Knickentfernungen fiir die vorliegende
Planung besteht nicht. Samtliche vorhandene Knicks kénnen auf Dauer erhalten werden.

Der Erhalt dieser vorhandenen Knickstrukturen erfolgt iiber eine entsprechende Kennzeichnung
nach § 30(2) BNatSchG i.V.m. § 21(1) LNatSchG mit teilweiser Zuordnung einer randlichen von
der Bebauung freizuhaltenden Flache als Knickrandstreifen, die im Bereich als von zu erhaltenden
festgesetzten Uberhiltern fiir den Kronentraufbereich aufgeweitet sind. Dies gilt auch im
besonderen MaBe fiir Uberhilter, die auBerhalb des Plangebietes stehen, jedoch mit ihren
Kronentraufbereichen in das Plangebiet hineinreichen. Innerhalb dessen sind nur Nutzungen
zugelassen, die eine Beeintriachtigung der Knicks sowie der Kronentraufbereiche nicht begriinden.
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Diese Knickrandstreifen sind als naturnahe, feldrainartige Wildkrautstreifen anzulegen und auf
Dauer zu erhalten, soweit sie sich im Bereich von Bauflichen bzw. Griinflichen befinden.

Da das Plangebiet randlich fast vollstindig durch vorhandene Knicks bzw. Einzelbaumreihen
abgegrenzt wird, besteht kein weiteres Erfordernis zur Einbindung des Plangebietes in den nérdlich
angrenzenden innerdrtlichen Landschaftsraum.

Aufgrund der Zuordnung der Baufelder zur vorhandenen Altbebauung beidseitig des Fliederweges
sind zur H6henbegrenzung der kiinftigen Gebdude Festsetzungen getroffen. Hieriiber kann eine
vertretbare Einbindung der Gebaude in den Landschaftsraum erfolgen.

Fiir das Plangebiet wird auf die Erstellung eines griinordnerischen Fachbeitrages verzichtet. Die
erforderlichen griinordnerischen Belange und Regelungen werden daher allein mit diesem
Bebauungsplan aufgearbeitet, festgelegt und soweit erforderlich als Festsetzungsinhalt
aufgenommen. Hierbei erfolgt auch eine Orientierung an die bestehende ortliche Situation mit dem
eingetragenen Kulturdenkmal ,.GroBes Armenhaus® auf der Siidseite des Fliederweges und dem
ihm zugeordneten Mindestumgebungsschutzbereich von Anlagen, die dem Denkmalschutz
unterliegen. Hierfiir waren in der vorherigen Planung fiir festgelegte Bereiche Weicheindeckungen
der Dacher festgesetzt. Dies soll auch kiinftig beibehalten werden.

Weitergehende Ausfiihrungen sind unter nachfolgender Ordnungsziffer 6b) dieser Begriindung
bzw. dem Umweltbericht aufgearbeitet.

Besondere MaBnahmen aus Griinden des Artenschutzrechtes sind iiber das unter Ziffer 6b) der
Begriindung Aufgefiihrte hinaus nicht erforderlich.
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6. MaBnahmen zum Schutz der Landschaft und des Ortsbildes
b) Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Eingriffs- und Ausgleichsregelungen

Zur Beachtung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des Landesnaturschutzgesetzes
(LNatSchG) sowie den Regelungen des Baugesetzbuches (BauGB) sind nachfolgend unter dieser
Ordnungsziffer entsprechende Ausfithrungen zu den Eingriffen und des Ausgleiches
wiedergegeben.

Fiir den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 6 — 2. Anderung und Ergénzung — wird die strukturelle
Neuentwicklung sowie der Abschluss der Bebauung auf der Nordseite des Fliederweges zwischen
der Einmiindung Jersbeker StraBe im Westen und der Hofeinfahrt Fliederweg Nr. 12 verbindlich
{iberplant, unter Einbeziehung westlich und &stlich liegender Flachen fiir die Landwirtschaft, die
jeweils derzeit als extensive, teilweise jedoch schon intensive Griinlandfldache-Standweide- genutzt
werden.

Aus dem Altbaubestand ist der bereits bebaute mittlere Bereich einschlieBlich eines zwischenzeitig
entstandenen privilegierten Wohngebiudes in das Plangebiet einbezogen unter Zuordnung eines
weiteren Baugrundstiickes auf der Westseite. Dieser bebaute Bereich wird durch private
Griinflichen gegliedert bzw. abgegrenzt. Die festgesetzten Flachen fiir die Landwirtschatt sind von
jeglicher Bebauung freizuhalten. Dies gilt auch fiir privilegierte Bauvorhaben, um hieriiber den hier
vorhandenen gréBeren innerdrtlichen Griin- und Freiflichenbereich erlebbar zu machen.

Fiir die Bauflichen des Plangebietes gelten die Regelungen der BauNVO 1990/1993. Fiir die
Bauflichen sind hier baufeldbezogen hdochstzuldssige Grundflichen und hdochstzuldssige
Uberschreitungen dieser Grundflichen nach § 19 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Dariiber hinaus
erfolgte eine durchgehende FirsthGhenbegrenzung auf 9,0 m.

Fiir die Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes und die geplanten Verbreiterungen der
offentlichen Verkehrsflachen ergibt sich nachfolgende Aufstellung der Gesamtversiegelung. Dieser
Sachverhalt wird teilweise in der Tabelle 11c) der Begriindung aufgearbeitet, wobei der
vorhandene Baubestand bzw. Versiegelungsanteil bereits vorhandener Wegeflichen beriicksichtigt
wird. Hierbei ist auch die Festsetzung nach § 9 Abs. 2 BauGB mit der Verbreiterung des
Fliederweges beriicksichtigt.

Fir das Schutzgut Boden ergeben sich folgende Anteile aus Vollversiegelung als
Zusammenfassung aus der Tabelle 11¢) der Begriindung.

Baufliche Allgemeines Wohngebiet — zuldssige Grundflache (GR) 790 gm
zuldssige Uberschreitung der zuldssigen Grundflache 593 gm
vorhandene Strafle Fliederweg 2.171 gm
Strafle - neu - als Verbreiterung des Fliederweges 246 gm
Gesamtversiegelung - neu 3.800 gm
abziiglich bereits versiegelter Flachen (11b) der Begriindung) J. 3.086 gqm
zusitzlich entstehende Vollversiegelung 714 gm

Fiir das Schutzgut Boden ergibt sich fur die vollversiegelten Flichen nachfolgendes Ausgleichs-
erfordernis:
Vollversiegelung 714 gm x 0,5 = 357 qm
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Innergebietlich stehen hierfiir keine Ausgleichsflichen zur Verfiigung. Der gesamte
Ausgleichsflichenbedarf von 357 qm ist als ErsatzmaBnahme {iber das Okokonto, den
Ausgleichspunkten bzw. den Ausgleichsflachen der Gemeinde Bargfeld-Stegen auszugleichen und
zu verrechnen.

Es stehen der Gemeinde iiber das Okokonto, die Ausgleichspunkte bzw. die Ausgleichsflachen
noch ausreichende Ausgleichspotenziale zur Verfligung. Somit besteht zum Schutzgut Boden dann
kein weiteres Ausgleichsdefizit.

Die Gemeinde hat weitere umfangreiche potenzielle Ausgleichsflichen im Umgebungsbereich des
ehemaligen Klirwerks der Gemeinde gesichert. Die notwendigen Abstimmungen mit der
zustédndigen unteren Naturschutzbehorde des Kreises Stormarn beziiglich der hieraus zu
generierenden Ausgleichspotenziale sind abgeschlossen, so dass nunmehr eine weitere deutliche
Zunahme mit einem weiteren Okokonto der Gemeinde Bargfeld-Stegen zur Verfiigung steht.

Wihrend des Aufstellungsverfahrens war an dieser Stelle nachfolgend eine Gesamtiibersicht zum
der Gemeinde zur Verfligung stehenden Ausgleichsfléchenpotenzial mit den zugehdrigen
Abbuchungen durch gemeindliche Planungen einschlieBlich eines Uberblicks  weiteren
Ausgleichsflichenbedarfs aus aktuell in Aufstellung befindlichen gemeindlichen Planungen
wiedergegeben. Dieser Teil ist herausgelost und in der Begriindung unter Ziffer 12 als separater
Anhang eingefiigt.

Zu beachten ist, dass simtliche Gehdlzentfernungen, Einzelbiume sowie der iibrige Geholz- und
Strauchbestand nur in der Zeit vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar zulédssig sind,
sofern hierzu keine Ausnahmegenehmigungen vorliegen.

Fiir das Schutzgut Wasser ist {iber die getroffenen MaBnahmen des Bebauungsplanes zur Ableitung
anfallenden  Oberflichenwassers in  vorhandene Ableitungssysteme kein besonderes
Ausgleichserfordernis gegeben. Die Planungen zur Ableitung des Oberflichenwassers sind
gesondert als wasserrechtliche Erlaubnisverfahren durchzufiihren, soweit es sich um Neuanlagen
handelt.

Es sind nachfolgende VermeidungsmaBnahmen zu beachten:

Eingriffe in die Geholzbestiinde als Einzelbaum bzw. Strauchbestand auf den randlichen
Verwallungen bzw. als sonstige Vegetationsflichen sind demnach auBerhalb der Brutzeit
vorzunehmen. Nach § 39(5)2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind aus Griinden des
Artenschutzes Rodungsarbeiten nur vom 01. Oktober bis letzten Februartag zuliissig.

Allgemeine Hinweise:

Innerhalb des Plangebietes der 2. Anderung und Ergidnzung des Bebauungsplanes Nr. 6 sind zum
Schutz der vorhandenen Einzelbdume, der randlichen Strauchbepflanzungen sowie den iibrigen
Vegetationsflachen bei Baumafinahmen die Regelungen der DIN 18920 zu beriicksichtigen und die
notwendigen Schutz- und Sicherungsmafinahmen durchzufiihren.

Ausgleichsbedarf zum Schutzgut Boden:
Fiir den vorliegenden Bebauungsplan besteht ein Ausgleichsbedarf von 357 qm aus zusétzlicher

Vollversiegelung.

Ausgleichsleistung innerhalb des Plangebietes:
keine Ausgleichsflache nach § 9(1)20 BauGB
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7. Bodenschutz
a) Vorsorgender Bodenschutz

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die strukturelle Neuentwicklung sowie den
Abschluss der Bebauung auf der Nordseite des Fliederweges zwischen der Einmiindung Jersbeker
Strale im Westen und der Hofeinfahrt Fliederweg Nr. 12.

Insgesamt ist festzustellen, dass durch die vorliegende Planung es zu keinen unvertretbaren
Eingriffen in das Schutzgut Boden kommt. Besondere MaBnahmen des vorsorgenden
Bodenschutzes sind nicht gegeben.

Das vorgesehene Plangebiet ist sowohl aus stidtebaulicher als auch landschaftspflegerischer wie
auch aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes als vertretbar anzusehen, zumal keine wirklichen
stidtebaulich sinnvollen Alternativen der Standortentwicklung zum Siedlungsabschluss derzeit zur
Verfligung stehen.

Zu weitergehenden Belangen des vorsorgenden Bodenschutzes wird auf die umfangreicheren
Ausfiihrungen im Umweltbericht unter Ziffer 13 der Begriindung verwiesen. Hier werden
plangebietsbezogen Ausfiihrungen aus dem Landwirtschafts- und Umweltatlas Schleswig-Holstein
aufgefiilhrt und bewertet mit dem Ergebnis, dass die vorliegende Planung in angemessenem
Umfang die Anforderungen des vorsorgenden Bodenschutzes beriicksichtigt.

Nachfolgend wird zum vorsorgenden Bodenschutz das entsprechende Kartenmaterial aus dem
Landwirtschafts- und Umweltatlas wiedergegeben und nachfolgend kurz beschrieben mit seinen
Inhalten beziiglich des Plangebietes.

Naturriumliche Gliederung:
- Schleswig-Holsteinische Geest
- 694 — Hamburger Ring — Hohe Geest

Feldkapazitit im eff. Wurzelraum:
- besonders gering < 10° Perzentil

Bodenkundliche Feuchtestufe:
- schwach trocken

Niihrstoffverfiigharkeit im effektiven Wurzelraum:
- besonders gering < 10* Perzentil

Bodenwasseraustausch:
- besonders hoch — 90 Perzentil

Natiirliche Ertragsfihigkeit (regional):
- mittel

Unzerschnittene Lebensriume:
- Flache mit bis zu 270 ha unzerschnittener Lebensraum

Landschaftsschutzgebiet:
- Plangebiet liegt auBerhalb Landschaftsschutzgebiet Bargfeld-Stegen
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Naturrdumliche Gliederung

I Marsch
[ Hohe Geest
[ Vorgeest
[T Hiigelland
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Land
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Feldkapazitit im eff. Wurzelraum

B besonders hoch 907 Perzentil

[0 hoher 759-90° Perzentil
mittel 25%-75 Perzentil

' gering 10%-25 Perzentil

I besonders gering <10° Perzentil
nicht bewertet (z.B Wald, Siedlung,

" Gemeinden

Bodenkundliche Feuchtestufe

I stark trocken
' mittel trocken
[0 schwach trocken
" schwach frisch
© mittel frisch
stark frisch
I schwach feucht
B mittel feucht
I stark feucht
I nass
nicht bewertet

" Gemeinden
DGKS5
Land
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Nihrstoffverfiigbarkeit
im eff. Wurzelraum

B besonders hoch 907 Perzentil

' hoher 75%-90° Perzentil
mittel 257-75% Perzentil
gering 10-25 Perzentil

I besonders gering <10 Perzentil
nicht bewertet (z.B Wald, Siedlung,

Gemeinden
DGKS5
Land

Bodenwasseraustausch

B besonders gering <10 Perzentil
I gering 10-25 Perzentil

mittel 25-75 Perzentil

héher 7590 Perzentil
I besonders hoch 90 Perzentil

nicht bewertet (z.B Wald, Siedlung,

Gemeinden
DGKS5
Land

natiirliche Ertragsfihigkeit (regional

B besonders hoch
! hoch
mittel
gering
I besonders gering
nicht bewertet

Gemeinden
DGKS
Land
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~

Unzerschnittene Lebensrdume

[ Fliche bis 270 ha
E Fliche bis 970 ha
[ Fliche bis 2270 ha
B Fliche bis 4930 ha
B Fliche bis 12.650 ha

Gemeinden
DGKS5
Land

[ ] Landschaftsschutzgebiete

Gemeinden
DGK35
Land
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7. Bodenschutz
b) Nachsorgender Bodenschutz

Altablagerung

Der Planbereich ist aufgrund seiner Lage nordlich des Fliederweges nicht unmittelbar von siidlich
abgesetzt liegenden Altablagerungen betroffen. Besondere Untersuchungen zu méglichen
Gefahrdungspotenzialen innerhalb des Gebietes werden von Seiten der Gemeinde nicht gesehen.

Ubersicht mit betroffenen Altablagerungen

Datum 11.10.2013

Cirs
‘.L Drw 1 1 / ,f P
v, o, ' .
> &) 4 [ / |
L ' . ?j ;
|, .
by A /
g ’,[ ,
o N ] ,/ B v i
vh = <
' g £ - : T
; * . ] e ” i v ! WAl i
v £ e ik na ) |
f '
3 ¥
i H [ UK + 441 ¥ ‘ Iy §T¥
!‘ . -\ - e e \_5 3 LR} ~
~ L] -
L) 3 x " 1Y 8k — 1| = i «; "
i -
s o ; A i u [} B = vy i !
LING e "#'l- . ) 0 W iEie =
T, - / oy -
- R . =
N " . J ‘h:-.-_‘_‘ = /
: AT Sawa — et
\J-\l ! ‘- "'D Jl_ ‘I
: w\~ e

+ ! '(/ -
(L~ il
) i/ o 7 d " e - = '7 .._‘1—‘ =
£ § h / ] ¢ Qe ot L .
avieell | ] ] /s . Y ey :
\ N | | R veheofer L/ I— e iy
M1:5883 © GeoBasis-DE/LVermGeo SH
| (www LVermGeoSH schleswig-holslein de)
| 0 e mm men
|
I L |
1 . [
== I e ——— = |

B-St. B 6-2.A.+Erg., Okt. 2013, Feb. 2014; Juli 2014; Aug. 2014 43



GEMEINDE BARGFELD-STEGEN BEBAUUNGSPLAN NR. 6 — 2. AND. UND ERG.

Von Seiten der zustindigen unteren Bodenschutzbehdérde wird in der Stellungnahme vom
19.12.2013 mitgeteilt, dass keine Eintragungen zu Altstandorten, Altablagerungen oder dhnliche
Bodenverunreinigungen fiir den Bereich des Plangebietes vorliegen.

Baugrund

Fiir das Plangebiet liegt eine Baugrunduntersuchung vom Ingenieurbiiro Schnoor + Brauer,
Bovenauer StraBe 4 in 24796 Bredenbek mit Datum vom 27.01.2014 vor, die als Anlage der
Begriindung beigefiigt ist.

Hiernach ist festzustellen, dass innerhalb des Plangebietes eine der vorgesehenen Planung
entsprechende Bebaubarkeit méglich ist. Es ist darauf hinzuweisen, dass mdgliche
Bodenkontaminationen im Plangebiet bzw. Belastungen des Grund- und Schichtenwassers nicht
Gegenstand dieser Untersuchung sind.

Hieraus wird nachfolgend zu 7. ,,Baugrundbewertung® zitiert:

7. Baugrundbewertung
7.1 Bauwerke

Da zum jetzigen Zeitpunkt keine Angaben Uber Planungen von Geb&uden vorliegen
und im vorliegenden Bericht auftragsgemaB nur ,Tendenzen“ hinsichtlich der
Bebaubarkeit aufgezeigt werden sollen bzw. kdnnen, wird hier wie folgt allgemein
Stellung genommen:

- Die Oberbdden (Mutterbéden) sind als Griindungstréger generell ungeeignet.
- Die unterhalb der Oberbéden vorhandenen Sande, Geschiebelehme bzw.

Geschiebemergel sind, sofern die bindigen Béden in wenigstens steifer Konsistenz
anstehen, als Grindungstrager fur Flachgriindungen prinzipiell geeignet.

- Nur die steif-weichen, weich-steifen Geschiebebdden sind nur bedingt als
Griindungstréger fiir Flachgriindungen geeignet; die tatsdchlichen Konsistenzen sind
ggfs. im Einzelfall vor Baubeginn zu ermitteln und danach die jeweiligen Grindungen
gesondert zu beurteilen.

- Die getroffenen Sande sind wenig zusammendriickbar und somit fiir die Bebauung
mit Gblichen Geschossigkeiten/Lasten von Einfamilienhdusern prinzipiell geeignet.

Generell sind somit Flachgrindungen ggf. verbunden mit einem partiellen
Kiessandersatz (Austausch aufgeweichter Geschiebebéden in ca. 30 - 50 cm
Machtigkeit) moglich.

Grundsatzlich gilt jedoch im Rahmen der vorliegenden allgemeinen Bewertung: Die
vorgenannte Beurteilung entbindet nicht von der Notwendigkeit der Uberpriifung der
Baugrundverhéltnisse im Einzelfall (-»s.a. DIN EN 1997 bzw. 1054) und der danach
notwendigen Beurteilung der Wechselbeziehung Baugrund < Bauwerk.

7.2. Verkehrsfliachen
Die Hohenlage der StraBe wird sich gegeniiber dem jetzigen Niveau kaum verandern.

Grundsétzlich kénnen bei entsprechendem frostsicherem Oberbau die Sande und
steifen Lehme (iberbaut werden.
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Die anstehenden gewachsenen Sande sind tragféhig und weisen erfahrungsgemaf
Ev2-Werte>45 MN/m? auf (siehe ZTVE-StB 94, Absatz 3.4.7.2 bzw. ZTV SoB-StB 2004
Absatz 2.3.4.2). Die unterhalb der Mutterbodendecke angetroffenen steifen Lehme
weisen erfahrungsgemaB deutlich geringere Verformungsmodule als 45 MN/m? auf,
somit werden BodenersatzmaBnahmen (Kiessandersatz ca. 40 cm) und zumindest
frostsichere Aufbauten von 60 cm notwendig.

Wenn gering erhdéhte Setzungen gegeniiber den ohnehin eintretenden Setzungen von
ca. 1,0 - 2,0 cm toleriert werden, kdnnen die steifen Lehme bei Anordnung eines
mind. 0,6 m machtigen, frostfreien Oberbaus, auch ohne zusétzlichen Bodenaustausch
Uberbaut werden.

Der Nachweis der erreichten Verdichtungsgrade muss dann Uber einen Proctorversuch
in der jeweiligen und nicht (ber Lastplattendruckversuche erbracht werden. Sind o.g.
zusétzliche Setzungen nicht in Kauf zu nehmen, wird eine Untergrundverbesserung im
Bereich angeschnittener bindiger Béden (rd. 0,4 m Kiessandbodenersatz, s. oben)
erforderlich.

7.3 Ver- und Entsorgungsleitungen

Ausgehend von einer Hohenlage geplanter Ver- und Entsorgungsleitungen zwischen
1,5 m und 2,0 m unter Geldndeoberflache liegenden die Leitungen in den tragfahigen
Sanden und vereinzelt Geschiebebdéden. Eine Flachgrindung kann vorgenommen
werden. Bei Anschnitt lokal aufgeweichter Lehme/Mergel ist ein ca. 40 cm maéchtiges
Kiessandpolster vorzusehen.

Far die Verlegung der Leitungen sind je nach  Witterung lokal
WasserhaltungsmaBnahmen (Pumpensumpf) erforderlich. Die Baugruben kénnen gem.
DIN 4124 bei entsprechenden Platzverhéltnissen frei abgebéscht hergestellt werden.
Béschungsneigung 45°.

7.4 Versickerung

Generell ist eine Versickerung aufgrund der oberflaichennahen gering durchldssigen
Bodenschichten und des hoch anstehenden Grundwassers nicht méglich.

8. MaBinahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitlichen Einigung zwischen den
Grundstiickseigentiimern und der Gemeinde Bargfeld-Stegen vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Gemeinde Bargfeld-Stegen nicht tragbaren Bedingungen
moglich ist, werden die entsprechenden MaBnahmen nah Teil IV und V des Baugesetzbuches
(BauGB) (Umlegung gemiB §§ 45 ff BauGB, Vereinfachte Umlegung geméf §§ 80 ff BauGB bzw.
Enteignung gemil §§ 85 ff BauGB) eingeleitet.
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9. Uberschligliche Ermittlung der ErschlieBungskosten

Fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 6 — 2. Anderung und Ergénzung - ergibt sich
nachfolgende Ermittlung der Erschliefungskosten.

A. Grunderwerb

Verbreiterung Fliederweg 6.700,00 €
B. Verkehrsfliche, zunichst Straenbegleitgriin danach Verkehrsfliche
Verkehrsflaiche Verbreiterung Fliederweg 21.700,00 €
C. Oberflachenentwisserung (40 %)
mittelfristiger Einbau eines Regenwasserkanals 50.000,00 €
D. StraBenbeleuchtung
Westteil Fliederweg 9.000.00 €
87.400,00 €
Planung und Abrundung ca. 20 % 17.600,00 €
105.000,00 €

Die Kosten zu A. bis D. sind ErschlieBungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch. Davon tragt
die Gemeinde Bargfeld-Stegen 10 % des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes, d.h.

10.500,00 €

Die Kosten sind entsprechend der Realisierung der Planung im Nachtragshaushalt 2014 bzw.
folgenden Haushalten bereit zu stellen.

E. Oberflachenentwisserung 60 %
mittelfristiger Einbau eines Regenwasserkanals 75.000,00 €
75.000,00 €
Planung und Abrundung ca. 20 % 15.000,00 €

90.000,00 €

Die Kosten zu E. sind nicht ErschlieBungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch. Sie werden
daher anteilig von den betroffenen Grundstiickseigentiimern getragen.

Die privaten ErschlieBungsmaBinahmen zur Ableitung des Schmutzwassers, zur Wasserversorgung
und Gasversorgung sind im 6ffentlichen Raum des Fliederweges bereits abgeschlossen, sodass
hierfiir keine Kostenansitze mehr zu beriicksichtigen sind. Hierbei ergeben sich jedoch ggf.
Anschlussbeitrige gemifl den Regelungen der betroffenen Versorgungs- bzw. Entsorgungstriger.
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10.Hinweise

Kulturdenkmale
Ostlich an das Baugrundstiick Fliederweg Nr. 8a angrenzend, befindet sich das eingetragene
Kulturdenkmal ,,GrofBes Armenhaus®. Es handelt sich hier um ein ehemaliges Jersbeker Armenstift.

Das Kulturdenkmal ,,GroBes Armenhaus* wird wie folgt umschrieben:

Ehemaliges Jersbeker Armenstift, sogenanntes GroBes Armenhaus 1675, langgestreckter
eingeschossiger Fachwerkbau mit reetgedecktem Walmdach, Lukengaube und Bau- bzw.
Renovationsinschrifttafeln 1675 und 1766 (Sandstein) beidseits der Tiir, bildete zusammen mit dem
ehemals gegeniiberliegenden Kleinen Armenhaus eine Einheit.

Der Denkmalschutz erstreckt sich auf das gesamte AuBere des Gebdudes, eines langgestreckten
eingeschossigen Fachwerkbaus mit reetgedecktem Walmdach, insbesondere auf die der Strafle
zugewandte Traufenfront mit Lukengaube und Bau- bzw. Renovationsinschrifttafeln von 1675 und
1766 in Sandstein.

Hierzu ist in der Planzeichnung aufBlerhalb des Plangebietes das Gebdude als Kulturdenkmal
besonderer Bedeutung dargestellt und entsprechend als Kulturdenkmal bezeichnet. Dariiber hinaus
ist der Mindestumgebungsschutzbereich von Anlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen, gemaf
Vorgaben der Denkmalschutzbehérde eingetragen.

Archiiologische Denkmiiler

Das Archiologische Landesamt teilt in seinen Stellungnahmen vom 24.10.2013 und vom
26.03.2014 mit, dass in dem betroffenen Gebiet keine Auswirkungen auf archdologische
Kulturdenkmiiler festzustellen sind.

Hierbei ist folgendes zu beachten:

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfiarbungen entdeckt werden, ist die
Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der
Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 14 DSchG (in der Neufassung vom 12.
Januar 2012) der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

Elektrische Energie

Vor Beginn von Aufgrabungen ist der Bauunternehmer verpflichtet, sich durch die Anforderung
aktueller Planungen Auskunft iiber die Lage der im Bereich befindlichen Schleswig-Holstein Netz
AG - Anlagen, Telefon Service-Center 04106 — 648 90 90 einzuholen, wobei sicherzustellen ist,
dass vor Beginn von Tiefbauarbeiten in jedem Fall eine Einweisung vor Ort durch Mitarbeiter des
Netzcenter Ahrensburg erforderlich ist.

Erdgas

Vor Beginn von Erdbauarbeiten muss aus Sicherheitsgriinden die genaue Lage und Rohrdeckung
der Leitungen durch Probeaufgrabungen ermittelt werden oder Riicksprache mit der Schleswig
Holstein Netz AG, Ahrensburg, Telefon Service-Center 0180 16 166 16 gehalten werden.
Hausanschlussleitungen, die nicht in die Pline eingetragen sind, sind rechtzeitig vor Beginn der
Arbeiten bei der Schleswig Holstein Netz AG zu erfragen. Es wird weiter darauf aufmerksam
gemacht, dass nach den fiir den Tiefbau geltenden technischen Regeln sémtliche Schacht- und
Kanalbauwerke, auch im Bau befindliche, vor deren Betreten durch Kontrollmessungen auf
Gasfreiheit zu iiberpriifen sind. Die Messungen miissen sich auf alle Arten von Gasen erstrecken.

Die in dem ,Merkblatt zum Schutz erdverlegter Gasleitungen (Ausgabe Febr. 1998) enthaltenen
Hinweise sind zu beachten.
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Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist in jedem Fall eine Einweisung vor Ort durch Mitarbeiter des
Netzcenter Ahrensburg, Tel.: 0 41 06-6 48 90 90 oder 04102/942133 erforderlich.

Television

Sollten sich vom Versorgungstriger Kabel Deutschland GmbH & Co. KG im Planbereich
Telekommunikationsanlagen befinden, sind diese bei Bauausfihrungen zu schiitzen bzw. zu
sichern, sie diirfen nicht iiberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden. Sollte
eine Umverlegung dieser Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, bendtigt die Kabel
Deutschland mindestens drei Monate vor Baubeginn einen Auftrag, um eine Planung und
Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

Die von der Kabel Deutschland mitgeteilte ,,Anweisung zum Schutze unterirdischer Anlagen der
Kebel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG, Region Hamburg/Schleswig-
Holstein/Mecklenburg-Vorpommern bei Arbeiten anderer” (Kabelschutzanweisung) ist bei
simtlichen Bauarbeiten zu beachten und bei Bedarf bei dem Versorgungstrager anzufordern.

Grundwasser

Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung bzw. Ableitung durch Kellerdrinagen stellt einen nach
Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand dar. Da das Grundwasser gemifl Gesetzgebung unter
besonderem Schutz steht, und eine Grundwasserabsenkung regelmiBig durch bautechnische
Mafnahmen vermeidbar ist (Bau einer so genannten ,Wanne“), kann eine Erlaubnis im
Allgemeinen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen entscheidet die Wasserbehdrde auf Antrag.
Grundsitzlich wird empfohlen, bei hoch anstehendem Grundwasser auf den Bau eines Kellers zu
verzichten. Drinagen zur Ableitung von nur gelegentlich anstehendem Stau- oder Schichtenwasser
sind zuldssig. Sie sind der Wasserbehérde mit Bauantragstellung anzuzeigen. Es ist durch ein
Fachgutachten (Baugrunduntersuchung) der Nachweis zu erbringen, dass mit der
Drénagemalnahme keine dauerhafte Grundwasserabsenkung einhergeht.

OPNV
Zur Sicherung der Belange des Offentlichen Personennahverkehrs befindet sich in ca. 250 m
Entfernung zum néchstgelegenen Baugrundstiick eine Bushaltestelle im Bereich der Jersbeker
Stralle.

Nichstgelegen ist die Stadt Bargteheide, in der auf weitere OPNV-Angebote zuriickgegriffen
werden kann. Hier bestehen ab der Bushaltestelle auf der Westseite der Bahnanlagen, stidlich des
Bahnhofes, hinreichend Verbindungsméglichkeiten auf der Bahnstrecke Hamburg/Liibeck, sowohl
bezogen auf die Richtungen wie auch auf die Fahrzeiten.

Mit dem Bahnhof an der Bahnstrecke Hamburg/Liibeck steht eine Bahnstation zur Verfiigung, die
mittel- bis langfristig m6glicherweise in das Hamburger S-Bahn-System (S 4) eingebunden werden
wird. Die Planungen hierfiir sind bereits eingeleitet.

Weiter stehen im umgebenden Raum der Gemeinde Taxiunternehmen, hier auch teilweise als
Anrufsammeltaxi (A.S.T.), wie auch Mietwagen fiir individuelle Fahrbediirfnisse zur Verfiigung.
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11. Tabellarische Zusammenstellungen

BEBAUUNGSPLAN NR. 6 — 2. AND. UND ERG.

a) Flachenermittlung/Flichenverteilung

Flur- Grofle Grofie im | Allgem. Verkehrs- | StraBlen- | Verkehrs- priv. Griinfl4 FLf.d. Gesamt
stiick Plangebiet | Wohng. fliche begleit- | fliche—neu Park-und Landw.-
-vorh. griin §9(2)BauGB | Gartenanlage| schaft
193 11.553 gm 9.450 qm 1.763 gm - 16 qm (16 gm) 476 qm | 6.453 gm 9.450 qm
230 gm (230 gm) 512 qm

84/4 tiw. 1.282 gm 247 gm - 247 gm - - - - 247 gm
85/8tlw. | 2.752 gm 1.902 gm - | 1.902 gm - - - - 1.902 gm
32 456 gqm 456 gqm --- - — — 456 gm --- 456 gm
29/3 2.719 gm 2.719 gm 1.743 gm - — - 976 qm - 2.719 gm
29/1 2.282 gm 2.282 gm 944 qm - - - — | 1.338qm 2.292 gm
36/8 859 gm 11 gm - 11 gm — - - - 11 gm
36/7 1.033 gm 11 gqm - 11 gm . --- --- --- 11 gm

gesamt 17.078 gm 4450 gm | 2.171 gqm 246 qm (246 qm) 2420gm | 7.791gm | 17.078 qm

b) Bisherige Planung — Bebauungsplan Nr. 6 bzw.

Bebauungsplan Nr. 6 — 1. Anderung und

bisheriger Auflenbereich

Flurstiick Gréfe im Art und Nutzung zuldssige _ zuldssige Gesamt
Plangebiet GR Uberschreitung vollversiegelt
vollversiegelt vollversiegelt
75 %
193 9.450 qm | Strafle --- == 355 qm
Knick --- --- ---
84/4 tlw. 247 qm | Strafie --- --- 247 qm
85/8 tlw. 1.902 gm | Strafle --- - 1.902 gm
32 456 gqm | priv. Griinfliche --= - ---
29/3 2.719 qm | Dorfgebiet 160 gqm 120 gm 280 gm
Dorfgebiet 160 gqm 120 gm 280 gm
priv. Griinfliche - - ~
29/1 2.282 qm | FlLf.d. Landwirtschaft - --- o
36/8 11 gm | Stralie - -— 11 gm
36/7 11 gm | StraBe --- --- 11 gm
gesamt 320 qm 240 qm 3.086 gm
¢) Neue Planung — Bebauungsplan Nr. 6 - 2. Anderung und Ergénzung
Flurstiick Grofle im Art und Nutzung zuldssige GR zulédssige Gesamt
Plangebiet vollversiegelt Uberschreitung vollversiegelt
vollversiegelt 75%
193 9.450 gm | Allgemeines Wohngebiet 250,0 qm 187,5 qm 437,5 qm
StraBBe, neu (§9(2)BauGB) --- --- 16,0 qm
Strafe, neu (§9(2)BauGB) --- --- 230,0 gqm
84/4 tlw. 247 qm | Strafle o --- 247,0 gm
85/8 tlw. 1.902 gm | Strafle — --- 1.902,0 gqm
32 456 gm | priv. Griinfliche --- == ---
2973 2.719 qm | Allgemeines Wohngebiet 160,0 qm 120,0 qm 280,0 gm
Allgemeines Wohngebiet 160,0 gqm 120,0 gqm 280,0 gm
2971 2.282 gm | Allgemeines Wohngebiet 220,0 gm 165,0 qm 385,0 qm
FL.f.d. Landwirtschaft --- - -—-
36/8 11 gm | Strafie - - 11 gm
36/7 11 gm | Strafle - --- 11 gm
|_gesamt 790,0 qm 592,5 qm 3.799,5 qm
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Ausgleichserfordernisse:

kiinftig gesamt zuldssige Vollversiegelung 3.799,5 qm
bisherige gesamt zuldssige Vollversiegelung J. 3.086.0 gm
zusitzlich entstehende Vollversiegelung 713,5 qm

Ausgleichsbedarf aus zusitzlicher Vollversiegelung:
713,5qmx 0,5 = 357,0 gm

Erforderliche Knickdurchbriiche = keine
Knickentfernung = keine
zu entfernende Einzelbidume = keine

Ausgleichsleistungen innerhalb des Plangebietes:
Ausgleichsflache nach § 9(1)20 BauGB = keine 0,0 gqm
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12. Aktuelle Gesamtiibersicht Ausgleichsflichenbestand und abgebuchte ErsatzmafBnahmen

(Anhang)

Im Aufstellungsverfahren zum vorliegenden Bebauungsplan war unter Ziffer 6b der Begriindung
nachfolgende Gesamtdarstellung der der Gemeinde zur Verfiigung stehenden Ausgleichsflichen

sowie die durch gemeindliche Planungen verbrauchten Flachenanteile

wiedergegeben

einschlieBlich eines Uberblicks beziiglich in Aufstellung befindlicher Bebauungspline, die noch
keine Rechtskraft erlangt haben. Des Weiteren sind zugehorige Ubersichtskarten zur Lage der
betreffenden Ausgleichsflichen dargestellt. Dieser Teil ist in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehdrde herausgeldst und nachfolgend nur noch als Anhang der Begriindung eingefiigt.

Aktueller Oko-Konto-Stand:

Okokonto / Az. 623-86/4-005/1
Gemarkung Bargfeld, Flur 1, Flurstiick 49
Gemarkung Bargfeld, Flur 1, Flurstiick 41
Gemarkung Bargfeld, Flur 1, Flurstiick 40/1

Anrechenverhaltnis 1 : 0,5

Abziiglich bzw. zuziiglich aus rechtswirksamen Bebauungsplénen sowie der
Schmutzwasserrohrleitung zum Klarwerk Bargteheide:
B-Plan Nr. 4B, 1.Anderung

B-Plan Nr. 4D

B-Plan Nr. 6, 1.Anderung

B-Plan Nr. 10, 2.Anderung

B-Plan Nr. 4D, 1. Anderung

B-Plan Nr. 14

B-Plan Nr. 14 / Ausgleich an anderer Stelle /

Az.: 623-87/040-005B14 GOP

B-Plan Nr. 15

Schmutzwasserrohrleitung zum Klarwerk Bargteheide
B-Plan Nr. 15 — 1. Anderung

Restbestand Okokonto

zuziiglich Ausgleichsguthaben

B-Plan Nr. 14 — Gut Stegen — 2. And. + Teilaufhebung

zuziiglich Okopunkte Ausgleichsfliche Gemarkung Jersbek

Flur 3, Flurstiicke 81/2, 79/4 und 75/1 jeweils teilweise (ab Aug. 2013)
zuziiglich Okopunkte Stiftung Naturschutz S-H iiber Ausgleichs-
agentur S-H in Gemeinde Itzstedt, Gemarkung Itzstedt, Flur 3
Okokonto 43-01 Norderbeste 1 (ab Sept. 2013)

abziiglich Bebauungsplan Nr. 16 (rechtswirksam November 2013

abziiglich Bebauungsplan Nr. 17 (rechtswirksam Dezember 2013)

B-Plan Nr. 4b —Ortsmitte Siidteil- 2. Anderung, B-Plan der Innenentwicklung
(rechtswirksam Mai 2014)

B-Plan Nr. 12A (rechtswirksam Juli 2014)

B- Plan Nr. 6 — 2. Anderung und Erginzung

Restbestand Okokonto sowie sonstige der Gemeinde zur Verfiigung
stehenden Ausgleichsfléichen und Ausgleichspunkte August 2014
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Ubertrag 5.280 qm

abziiglich aus in Aufstellung befindlichen Bebauungsplénen:

B-Plan Nr. 3A - 2372 qm
B-Plan Nr. 6A - 8.625 gqm
Restbestand Okokonto, Ausgleichsflichen, Ausgleichspunkte - 5717 qm

Die Flichen sind im Besitz der Gemeinde Bargfeld-Stegen bzw. sind iiber vertragliche Regelungen
als Ausgleichsleistungen der Gemeinde auf Dauer zur Verfligung gestellt. Die Gemeinde hat
weitere umfangreiche potenzielle Ausgleichsflichen im Umgebungsbereich des ehemaligen
Kliarwerks der Gemeinde gesichert. Die notwendigen Abstimmungen mit der zusténdigen unteren
Naturschutzbehérde des Kreises Stormarn beziiglich der hieraus zu generierenden
Ausgleichspotenziale sind abgeschlossen. Mit Bescheid der unteren Naturschutzbehorde des
Kreises Stormarn vom 08. Mai 2014 stehen der Gemeinde iiber dieses neue Okokonto weitere
30.912 Okopunkte zur Verfiigung.

Diese Gesamtzusammenstellung erscheint aus Sicht der Gemeinde als geboten, da sie zum einen in
der zeitlichen Abfolge die bisherige Thematik des Ausgleichsflichenbestandes und der durch
Planungen der Gemeinde vorgenommenen Abbuchungen von Ausgleichsflichenbedarfen
widerspiegelt.

Von Seiten der Gemeinde sind iiber die bisher abgeschlossenen Planungen keine verbindlichen
Flichenfestlegungen auf den zur Verfiigung stehenden Ausgleichspotenzialen vorgenommen
worden.

Nach Verbrauch dieser noch zur Verfiigung stehenden Ausgleichsflichen und Ausgleichspunkten
wird die Gemeinde dann nur noch die Daten fiir das aktuelle Okokonto der Gemeinde in der
Wedenbek-Niederung am westlichen Ortsrand Bargfelds fiihren.

Der fiir das Plangebiet erforderliche Ausgleichsbedarf zum Schutzgut Boden und der Ort des
vorgesehenen Ausgleiches sind im Sinne des Verwaltungsgespriches beim Kreis Stormarn vom

13.03.2014 aufgearbeitet und gesichert.

Nachfolgend werden Kartenausschnitte der Okokontenflichen wiedergegeben.
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Flurkarte, Flurstiicke 49; 41 und 40/1- unmaBstablich
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Ubersicht Flurstiicke 81/2; 79/4 und 75/1 — unmaBstiblich

S| PR S M R

| geplante Ausgleichsfléch
GroRe: 1 ha

-y ™ .« - ]

- : ! Ausgleichsfiche fiir den
KXY Ausgleichsflache (Planung) Bau und Veranderung der
B be Wald Biogasanlage Graberkate
Py a.um stand / Wa B Bargfeld-Stegen
/N Knick Bestands- und Planungskarte
Stand: Marz 2013
7] Ackerflache (Bestand) S —

B-St, B 6-2.A.+Erg., Okt. 2013, Feb. 2014; Juli 2014; Aug. 2014 54



GEMEINDE BARGFELD-STEGEN BEBAUUNGSPLAN NR. 6 — 2. AND. UND ERG.

Anlage 1: Flidcheniibersicht Okokonto 43-01 Norderbeste 1

Anlage 1: Flicheniibersicht Okokonto 43-01 Norderbeste 1

R '-,"‘

alle Fl&chen:
Gemarkung: ltzstedt
Flur: 3
Fistck. 18/8: 1,1385 ha
| Flstck. 20/3: 0,3484 ha
| Fistck. 23/6: 0,5704 ha
' Fistck. 25/1: 0,6948 ha
| Fliche Gesamt:: 2,7521 ha

Stand: Juni 2008 -l
Maistab 1: 4 000 ¥
[ Okokonto 0 100 200 Meter A\ | Auscieicus

[] SN Eigenfichen L AGENTUR

Schleswig-Holslein
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13. Umweltbericht

Der nachfolgende Umweltbericht ist mit eigenen Seitenzahlen versehen.
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12. Umweltbericht

a) Einleitung

a;) Kurzdarstellung von Inhalt und Zielen des Bebauungsplanes Nr. 6 - 2. Anderung und
Erginzung -, Beschreibung der Darstellungen und Angaben iiber Standorte, Art und
Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Mit dem Bebauungsplanes Nr. 6 — 2. Anderung und Ergénzung — soll der Bereich nérdlich Fliederweg
von der Einmiindung Jersbeker Strafe bis zur Hofeinfahrt Fliederweg Nr. 12 als strukturelle
Neuentwicklung sowie der Abschluss der Bebauung auf der Nordseite des Fliederweges zwischen der
Einmiindung Jersbeker Strale im Westen und der Hofeinfahrt Fliederweg Nr. 12 entwickelt werden.
Hierbei soll sichergestellt werden, dass der hier in der Mitte des Geltungsbereiches vorhandene
Baubestand unter Einschluss eines bestehenden privilegierten Bauvorhabens und der Neuschneidung
eines weiteren Baugrundstiickes baulich abgeschlossen wird und auf geeignete Art und Weise die
verbleibenden randlichen Flichen im Westen wie im Osten kiinftig von weiteren Bauvorhaben
freigehalten werden, um die Erlebbarkeit des groBen innerdrtlichen Griinbereiches sicherzustellen.
Von daher bezieht sich das Freihalten auch auf die festgesetzten Flichen fiir die Landwirtschaft
innerhalb des Plangebietes.

Das Plangebiet umfasst eine ca. 4.450 qm grofle Flache als Allgemeines Wohngebiet, eine
Verkehrsfliche mit ca. 2.417 qm, eine private Griinfliche — Park- und Gartenanlage — mit ca. 2.420
qm und eine Fliche fiir die Landwirtschaft mit ca. 7.791 qm, also eine Gesamtflache von ca. 17.078
qm.

Im bisherigen Flichennutzungsplan waren die unbebauten Flichen des Plangebietes als Flache fiir die
Landwirtschaft dargestellt. Der mittlere Bauflichenbereich war als Dorfgebiet ausgewiesen. Von
daher ist fiir den Bereich des Plangebietes die 28. Anderung des Flachennutzungsplanes — Gebiet I —
aufgestellt und zwischenzeitig rechtswirksam, sodass das erforderliche stddtebauliche
Entwicklungsgebot gesichert ist.

Die verkehrliche Anbindung der Wohnbaufliichen erfolgt wie bisher iiber den Fliederweg, fiir den in
seinem westlichen Teil eine Verbreiterung der Verkebrsfliche bis hin zur Einmiindung in die
Jersbeker StraBle gesichert wird, die zundchst als StraBenbegleitgriin und nach dem mittelfristig
vorgesehenen Finbau eines Regenwasserkanals in den Fliederweg als Verkehrsfliche ausgebaut
werden soll.

Immissionsbelastungen aus Verkehrs- und Gewerbeldrm sind fiir die Bauflichen des Plangebietes in
nicht unvertretbarer Groflenordnung zu erwarten. Dies gilt auch fiir Gerliche von einer
landwirtschaftlichen Intensivtierhaltung an der Ostseite des Fliederweges mit teilweise ausgelagertem
Tierbestand. Sowohl zur Lirmbelastung als auch Belastungen aus Geriichen sind entsprechende
Gutachten aufgearbeitet und in der Planung inhaltlich beriicksichtigt. Eine Betroffenheit beziiglich
moéglicher Auswirkungen aus im Nahbereich vorhandenen Altablagerungen ist unter Auswertung der
hier vorliegenden Gutachten im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6a
nicht zu erwarten.

Die Umsetzung des einzelnen neu entstchenden Baugrundstiickes soll den bestehendem

Wohnbaulandbedarf des Eigentiimers vorbehalten sein. Es handelt sich hier um einen oOrtlichen
Baulandbewerber, der die von der Gemeinde festgelegten Kriterien des drtlichen Bedarfes erfiillt.
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a,;) Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fachplanungen sowie deren
Beriicksichtigung

Zu den Umweltschutzzielen liegen folgende Fachgesetze und Fachplanungen fiir den Bebauungsplan
Nr. 6 — 2. Anderung und Ergénzung - vor:

Landesentwicklungsplan (LEP) Landschaftsprogramm

Regionalplan Planungsraum I Landschaftsrahmenplan

Gemeinsames Datenprofil 2011 bestehende und gemeldete FFH-Gebiete
Flichennutzungsplan — 28. Anderung sowie europiische Vogelschutzgebiete

Landschaftsplan (1998)

Dariiber hinaus sind die Vorgaben des Baugesetzbuches, des Bundesnaturschutzgesetzes und des
Landesnaturschutzgesetzes zu beachten.

Die Anforderungen des § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch und des § la Baugesetzbuch sind in dem
Bebauungsplan im erforderlichen Umfang beriicksichtigt.

GemilB § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch sowie § 1a Baugesetzbuch sollen Bauleitpldne, und damit auch der
vorliegende Bebauungsplan Nr. 6 — 2. Anderung und Erginzung -, dazu beitragen, eine
menschenwiirdige Umwelt zu sichern, um die natiirliche Lebensgrundlage zu schiitzen und zu
entwickeln. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 — 2. Anderung und Erginzung - sind
insbesondere die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaB
§ 1a Baugesetzbuch zu beriicksichtigen.

GemiB § 5 Abs. 2 des Landesnaturschutzgesetzes ist bestimmt, dass Landschaftspline bei Bedarf
fortzuschreiben sind. Hierzu ist festzustellen, dass kein Fortschreibungsbedarf fiir den Landschaftsplan
besteht. Die Beurteilungsgrundlage fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 6 — 2. Anderung und
Ergdnzung - ist der Landschaftsplan.

Fir den Planbereich sind im Landschaftsplan Inhalte aufgenommen, die eine neuerliche
Fortschreibung nicht begriinden. Die erforderlichen Inhalte und Regelungen werden daher allein mit
dem Bebauungsplan Nr. 6 — 2. Anderung und Erginzung - aufgearbeitet und gesichert. Hierbei ist
darauf hinzuweisen, dass diese Feststellung unter der Maflgabe einer nicht parzellenscharfen
Betrachtungsweise erfolgt.

Zur Eingriffsregelung ist gemif} § 14 Bundesnaturschutzgesetz bestimmt, dass iiber die Vermeidung,
den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden ist, wenn
auf Grund der Aufstellung, Anderung, Erginzung oder Authebung von Bauleitplinen, also auch zum
vorliegenden Bebauungsplan, Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Dementsprechend
sind gemif} § la Abs. 3 Baugesetzbuch die Vermeidung, der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrichtigungen des Landschafisbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes in der Abwégung zu beriicksichtigen.

Hierzu ist festzustellen, dass sich durch die Umnutzung Eingriffe in den Boden ergeben. Hierfiir
werden in der vorliegenden Planung die entsprechenden Ausgleiche gesichert.

Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, sofern die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind bzw. zuldssig waren.
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Die Anforderungen zur Eingriffsregelung gemiB § 14 Bundesnaturschutzgesetz sind gleichfalls
inhaltlich im erforderlichen Umfang beriicksichtigt.

Landesentwicklungsplan (LEP) und Regionalplan Planungsraum I

Mit dem Bebauungsplan Nr. 6 — 2. Anderung und FErgéinzung - und den hierin festgesetzten
Bauflachen als Allgemeines Wohngebiet als Umnutzung des bisher festgesetztem Dorfgebietes kommt
die Gemeinde ihrem ortsplanerischen Ziel zum Abschluss der Siedlungsentwicklung auf der Nordseite
des Fliederweges nach und stellt hieriiber ein weiteres Wohnbaugrundstiick als strukturelle
Neuentwicklung bereit. Ansonsten handelt es sich bei den Bauflichen um vorhandenen
Wohnbaubestand, teilweise iiber eine Privilegierung entstanden. Dariiber hinaus sind beidseitig dieses
Wohnbauflichenbereiches Flachen fiir die Landwirtschaft festgesetzt, die nicht einer Bebauung, auch
nicht einer privilegierten Bebauung, zur Verfiigung stehen. Hieriiber soll dieser groBere nordlich des
Plangebietes liegende innerdrtliche Griinbereich mit seinen iberwiegend als Standweiden genutzten
landwirtschaftlichen Flichen auf Dauer erlebbar bleiben.

Diese neu dargestellten Bauflichen verfligen mit ihrer Anbindung iiber den Fliederweg bis an die
Kreisstralle 86 (Jersbeker StraBe) bzw. Landesstrae 82 (Elmenhorster Strafle) iiber eine gute
tiberortliche Verkehrsanbindung einschlieBlich guter OPNV-Anbindungen.

Nach der Plankarte des Regionalplanes I liegt das Plangebiet randlich abgesetzt des hier die Ortslage
umfassenden regionalen Griinzuges. Andere Vorgaben des Regionalplanes bestehen hier nicht. Die
Gemeinde liegt im die Stadt Hamburg umgebenden Ordnungsraum.

Die Gemeinde erfiillt somit sowohl die Vorgaben aus dem Landesentwicklungsplan 2010 als auch aus
dem Regionalplan Planungsraum I, als dass Wohnbaufldchen fiir 6rtliche Bedarfe untergeordnet
bereitgestellt werden und ansonsten die Siedlungsentwicklung in diesem begrenzten Raum
abgeschlossen wird.

Auf eine weitergehende Beschreibung der iibergeordneten Planungsinhalte fiir den Bereich wird
verzichtet.

Gemeinsames Datenprofil 2007/ 2011 fiir die Kreisentwicklungskonzepte (KEK)

In diesen Datenprofilen werden zum einen ein effizientes Flichenmanagement zur Unterstiitzung einer
Okologisch sinnvollen Innenentwicklung und die Mobilisierung vorhandener Baulandreserven
empfohlen, um eine zukunftsfdhige Siedlungsentwicklung sicherzustellen und zum anderen in der
Fortschreibung 2011 auf die zu beachtenden Belange der demographischen Entwicklung sowie der
Siedlungsentwicklung und Verkehr, der Wirtschaft und dem Arbeitsmarkt, dem Naturhaushalt und der
Freiraumentwicklung sowie Bildung und Soziales hingewiesen, wie sie in der jeweiligen Ortsplanung
zu beriicksichtigen sind.

Die vorliegende Planung folgt diesen Vorgaben, jedoch unter dem Vorbehalt, dass fiir die
Entwicklung der wohnbaulichen Bauflichen keine wesentlichen Innenbereichsflichen im
erforderlichen Umfang zur Verfiigung stehen. In der zentralen Ortslage erfolgen bereits innerdrtliche
Nachverdichtungen sowie eine Erweiterung und Ertiichtigung vorhandener Infrastruktur der
verschiedensten Bereiche.

Fliichennutzungsplan einschlieBlich seiner betroffenen 28. Anderung

Fiir das Plangebiet galten bisher die Vorgaben des Fliachennutzungsplanes und seiner bisher
rechtswirksamen Anderungen, die bisher fiir den Bereich des Plangebietes eine Baufliche als
Dorfgebiet sowie Flachen fiir die Landwirtschaft darstellten.
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Mit der aufgestellten und zwischenzeitig wirksamen 28. Anderung des Flichennutzungsplanes werden
die grundlegenden Flachendarstellungen zum Inhalt des vorliegenden Bebauungsplanes als
Wohnbauflichen entwickelt, so dass hieriiber das Entwicklungsgebot fiir die Aufstellung des
Bebauungsplanes gesichert wird. Es handelt sich hierbei um die Darstellung der Bauflichen als
Wohnbauflichen und der Randbereiche als Fliche fiir die Landwirtschaft.

Der Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst das Gebiet I der 28. Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Landschaftsprogramm und Landschaftsrahmenplan sowie bestehende und gemeldete FFH-
Gebiete sowie europiiische Vogelschutzgebiete

Landschaftsprogramm:

Aus dem Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein 1999 ist aus der Karte 1 —-Bdden und
Gesteine/Gewisser- sowie der Karte 4 —Arten und Biotope- Natura 2000 nichts Weitergehendes zu
beachten. Auch aus der Karte 3 —Arten und Biotope- ist nichts Weitergehendes zu beachten, jedoch
sind im weiteren Umgebungsbereich der Ortslage Bargfeld-Stegen punktuell Gebiete gekennzeichnet,
die die Voraussetzung einer Unterschutzstellung nach dem  seinerzeitigen § 17
Landesnaturschutzgesetz erfiillen. Dies betrifft auch die ndrdlich und westlich der Ortslage
dargestellten Schwerpunktrdume des Schutzgebiet- und Biotopverbundsystems der landesweiten
Planungsebene als Raume mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft. In der Karte 2 -
Landschaft und Erholung- ist das Gemeindegebiet Bargfeld-Stegen als Gebiet mit besonderer
Bedeutung fiir die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie als
Erholungsraum gekennzeichnet.

Es ist somit zusammenfassend festzustellen, dass der vorliegende Plangeltungsbereich von den
Vorgabengaben des seinerzeitigen Landschaftsprogramms nicht betroffen ist.

Landschaftsrahmenplan:
Aus dem Landschaftsrahmenplan ist fiir das Plangebiet nichts Weiteres zu beachten, da der
Bebauungsplan auflerhalb des Landschaftsschutzgebietes liegt.

Auf eine Beschreibung der ibergeordneten Planungsinhalte wird verzichtet.

FFH-Gebiete und europiische Vogelschutzgebiete:
Zu den bestehenden FFH-Gebieten sowie europdischen Vogelschutzgebieten ist festzustellen, dass das
Plangebiet deutlich abgesetzt der nachfolgend aufgefiihrten FFH-Gebiete liegt.

Das FFH-Gebiet 2227-304 - Neuenteich und Binnenhorster Teiche - liegt ca. 1,7 km nordéstlich
abgesetzt des Plangebietes und das FFH-Gebiet 2226-391 — Alstersystem bis Itzstedter See und
Nienwohlder Moor — liegt ca. 2,4 km nordwestlich abgesetzt des Plangebietes.

Da zwischen den beiden FFH-Gebieten umfangreiche Teile der bestehenden Ortslage Bargfeld liegen,

ist davon auszugehen, dass eine Betroffenheit dieser Teile der FFH-Gebiete nicht gegeben ist. Dies gilt
auch fiir die noch weiter abgesetzt liegenden FFH-Gebiete, die hier nicht aufgefiihrt sind.

Vi



GEMEINDE BARGFELD-STEGEN BEBAUUNGSPLAN NR. 6 — 2. AND. UND ERG.

Landschaftsplan (1998)

Fiir die Gemeinde Bargfeld-Stegen besteht der Landschaftsplan seit 1998. In ihm sind
Nutzungsvorgaben, insbesondere im Blatt 11 -Planung-, entwickelt, die sich auf die grofrdumige
Siedlungsentwicklung der Gemeinde beziehen. Des Weiteren besteht eine 1. Anderung des
Landschaftsplanes fiir zwei Teilbereiche des Gemeindegebietes. Fiir das Plangebiet gelten somit die
Vorgaben des Landschaftsplanes.

In dem Landschaftsplan ist das Plangebiet bei parzellenscharfer Betrachtung als geplante Griinfliche
dargestellt mit der iiberlagernden Darstellung als Intensivgriinland landwirtschaftlich genutzter
Flichen. Dariiber hinaus ist hier ein geplanter besonders geschiitzter Landschaftsbestandteil
vorgeschen, der den innergebietlichen Griin- und Freiflichenbereich langfristig sichern soll
Tatséchlich handelt es sich jedoch um eine intensiv genutzte Griinlandfliche als Standweide.

Mit dem bestehenden Bebauungsplan Nr. 10 einschlieBlich seiner bisherigen Anderungen sind die
stadtebaulichen Entwicklungen dieses innerdrtlichen Bereiches an der Westseite wie auch an der
Nordseite ortsplanerisch abgeschlossen. Mit der vorliegenden Planung erfolgt der ortsplanerische
Abschluss auf der Siidseite dieses innerértlichen Griin- und Freiflichenbereiches, so dass hieriiber
insgesamt der weiter zu entwickelnde geschiitzte Landschaftsbestandteil mit seinen dann extensiven
landwirtschaftlichen Nutzungen auf Dauer verbleiben kann. Besondere PlanungsmaBnahmen werden
fiir diesen ndrdlich an das Plangebiet angrenzenden Bereich von Seiten der Gemeinde kurzfristig nicht
gesehen.

Da jedoch eine Neuaufstellung des Landschaftsplanes mittelfristig vorgesehen ist, soll dann auch eine
besondere  Planung zur Entwicklung und Sicherung dieses kiinftigen besonderen
Landschaftsbestandteiles vorgenommen werden.

Dem Grunde nach stehen somit keine wesentlichen Darstellungen im Landschaftsplan der
vorgesehenen Siedlungsentwicklung und deren Abschluss entgegen, unter der Annahme einer nicht
parzellenscharfen Betrachtung.

Von Seiten der Gemeinde wird mit der planméiBigen Entwicklung dieses Plangebietes die Sicherung
der vorhandenen Knickstrukturen als Einbindungen in die Landschaft erhalten.

Da das Plangebiet einen direkten Bezug zu vorhandenen Siedlungsflachen siidlich des Fliederweges
hat, geht die Gemeinde davon aus, dass die Vorgaben des Landschaftsplanes der vorliegenden Planung
nicht entgegenstehen.

Es wird davon ausgegangen, dass die vorgesehene Planung zur Umnutzung und Entwicklung
wohnbaulich nutzbarer Baufliachen zuléssig ist, da hier bereits eine umfangreiche Altbebauung besteht.

Das Erfordernis einer neuerlichen Teilfortschreibung zum Landschaftsplan ist daher nicht ableitbar.
Beriicksichtigung bei der Planaufstellung
Die vorstehend beschriebenen gesetzlichen Grundlagen und Fachplanungen werden beriicksichtigt.

Die begrenzten Abweichungen von Darstellungsinhalten, insbesondere bezogen auf den
Landschaftsplan, werden als vertretbar angesehen.

vii



GEMEINDE BARGFELD-STEGEN BEBAUUNGSPLAN NR. 6 — 2. AND. UND ERG.

Mit der vorliegenden Planung erfolgt eine Beriicksichtigung der landesplanerischen Zielvorgaben im
Zusammenwirken mit den bisherigen Zielvorgaben der Gemeinde, als dass hier der siedlungsméBige
Abschluss nordlich des Fliederweges festgelegt wird und hier in untergeordnetem Umfang eine
wohnbauliche Nutzung vorgehalten wird, die in die vorhandene Siedlungsstruktur der Gemeinde
Bargfeld-Stegen eingebunden werden kann.

b) Beschreibung und Bewertung des Umweltauswirkungen
b,) Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und der Umweltmerkmale der
voraussichtlich beeinflussten Gebiete

Die Beschreibungen und Bewertungen der Umweltauswirkungen werden beschrankt auf die
nachfolgend genannten Verédnderungen des Bebauungsplanes Nr. 6 — 2. Anderung und Ergéinzung -.

Fiir den Bebauungsplan Nr. 6 — 2. Anderung und Erginzung - ergeben sich beziiglich der bisher
festgesetzten Bauflichen als Dorfgebiet die nunmehr vorgesehene Umnutzung als Allgemeines
Wohngebiet, unter Beriicksichtigung eines zwischenzeitig tiber Privilegierung entstandenen
Wohnbaugrundstiickes sowie der vorgesehenen Erweiterung um ein zusétzliches Wohnbaugrundstiick.
Dariiber hinaus erfolgte eine strukturelle Gliederung durch Festsetzung von privaten
Griinflaichenbereichen und verbleibenden Flichen fiir die Landwirtschaft, die die Erlebbarkeit des
groBeren nordlich angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Freifldchenbereiches sichern soll.

Mit der vorliegenden Planung ergeben sich somit Umnutzungen in den bereits hier bestehenden
Bauflichen sowie den seitlich angrenzenden Fliachen flir die Landwirtschaft. Dies fithrt zu
Verinderungen des Umweltzustandes in diesen begrenzten und iiberwiegenden durch Knicks und
Baumreihen eingefassten Bereichen.

Zu den Belangen des Umweltschutzes sind keine grundlegenden Problematiken zu erkennen, die auf
besondere Art und Weise aufgearbeitet und dargelegt werden miissen. Bereits jetzt werden die Flichen
baulich, gértnerisch bzw. landwirtschaftlich teilweise intensiv genutzt.

Mit der Entwicklung der vorliegenden Planung ergibt sich die Bereitstellung eines weiteren
wohnbaulich nutzbaren Grundstiickes, das fir den Ortlichen Bedarf des jetzigen
Grundstiickseigentiimers Dbereitgestellt wird. Eine Veréinderung der Umweltmerkmale erfolgt
dahingehend, als dass die iiberwiegenden Fldchen bereits bebaut sind bzw. einer Bebauung zugefiihrt
werden und im untergeordneten Umfang strukturelle Griinflichen entwickelt werden, die einen
Ubergang zu den Flichen fiir die Landwirtschaft innerhalb des Plangebietes sichern sollen.

b,) Beschreibung und Bewertung zu den Schutzgiitern

Schutzgut Mensch .

Fiir den Bebauungsplan Nr. 6 — 2. Anderung und Ergdnzung - liegt eine Betroffenheit zum Schutzgut
Mensch vor, als dass hier im bereits bestehenden Siedlungsrand ein wohnbaulicher Abschluss auf der
Nordseite des Fliederweges erfolgt und dieser randlich iiber Griinflichen bzw. Flachen fiir die
Landwirtschaft in den innerdrtlichen freien Landschaftsraum eingebunden wird.

Mit der Sicherung vorhandener bzw. in begrenztem Umfang neu entstehender wohnbaulicher
Bauflachen nérdlich des Fliederweges, ergeben sich keine unvertretbaren Larmbeeintrachtigungen.
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Die Gemeinde hat hierzu Gutachten zu den verschiedenen hier zusammenkommenden Lirm- bzw.
Geruchsbelastungen erstellen lassen. Hieraus ist abzuleiten, dass weder aus Lirmbelastungen bzw.
Geruchbelastungen eine Unvertretbarkeit zur Entwicklung der Bauflichen des Plangebietes gegeben
ist. Weder zum Schallschutz noch zu den Geruchsbelastungen sind besondere Mafnahmen
vorzusehen.

Fiir die iibrigen zu beachtenden Belange, wie Erholung, Freizeitfunktion und Wohnqualitdt fiir das
Allgemeine Wohngebiet ist festzustellen, dass die Erholungs- und Freizeitfunktion im Grundsatz auf
den vorhandenen bzw. neu entstehenden Baugrundstiick selbst moglich sein wird, aber auch im
Zusammenwirken mit den angrenzenden umgebenden Bereichen des Fliederweges und der westlich
der Jersbeker Strafle befindlichen zentralen Siedlungsbereiche der Gemeinde mit seinen vielfaltigen
Freizeit- und Freiflicheneinrichtungen.

Bewertbare Geruchswahrmehmungen aus z. B. Intensivtierhaltungen sind voraussichtlich nicht
auszuschlieBen. Hierzu wird auf das vorliegende Gutachten verwiesen. Hiernach wird festgestellt, dass
das Ostlich liegende Baugrundstiick, als privilegiertes Bauvorhaben entstanden, mit
Geruchswahrnehmungshéufigkeiten von 8,4 bis 8,6 % der Jahresstundenrate belastet ist, die iibrigen
davon westlich liegenden Baugrundstiicke mit Geruchswahrnehmungshéaufigkeiten von 6,7 bis 3,4 %
der Jahresstundenrate. Dieses Ergebnis liegt deutlich unterhalb von 10 % der Jahresstundenrate, wie
sie fiir Allgemeine Wohngebiete einzuhalten ist.

Es ist jedoch davon auszugehen, dass Geruchswahrnehmungen aus der weiterhin vorgesehenen
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der angrenzenden Acker- und Griinlandfldchen resultieren.

Zu den nur kurzfristig wirkenden Belangen aus den kiinftigen Bautétigkeiten zur Umsetzung der
Planungen ist mit Larm, Staub und Geriichen zu rechnen, die jedoch hinzunehmen sind.

Bewertung

Fiir die Belange der Lirmbeeintrichtigungen aus Verkehrs- und Gewerbeldirm sowie dem
voriibergehenden Larm aus Bautitigkeiten ist festzustellen, dass sich keine unvertretbaren
Beeintrachtigungen fiir den Bereich der bestehenden bzw. neu entwickelten Wohnbaufldchen ergeben.
Besondere MaBinahmen sind hierfiir nicht erforderlich.

Geruchsbeeintrachtigungen sind voraussichtlich nur im Rahmen der jeweils ermittelten
hochstzuldssigen Belastungen im Verhiltnis der Jahresstunden der Geruchswahrnehmung bzw. der
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung angrenzender Acker- und Griinlandflichen im sporadischen
Umfang zu erwarten. Hierbei handelt es sich jedoch um eine zuldssige landwirtschaftliche
Wirtschaftsweise, die hinzunehmen ist. Geruchsbeeintrichtigungen aus gewerblicher Nutzung sind
voraussichtlich nur im sporadischen, untergeordneten Umfang zu erwarten.

Es ist festzustellen, dass sich nach den vorliegenden Ergebnissen keine erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut Mensch unter Beriicksichtigung der in der vorliegenden Planung festzulegenden
MaBnahmen ergeben werden. Dies begriindet sich insbesondere auf die vorliegenden gutachtlichen
Abschidtzungen zu den Belangen des Lirms. Fiir den Belang der Geruchsbeeintrichtigungen ist
gleichfalls gutachtlich festgestellt, dass eine unvertretbare Belastung nicht gegeben sein wird.

Hierbei ist davon auszugehen, dass fiir den Bereich der Bauflédchen des Allgemeinen Wohngebietes
hochstens 10 % der Jahresstundenrate an Geruchswahrnehmungen zuldssig ist und aktuell nur
Belastungen von 3,5 bis 8,6 % zu erwarten sind.
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Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet liegt nérdlich des Fliederweges, war in seinen kiinftigen Wohnbaufldchen bisher
unbebaut und wurde randlich westlich und Ostlich als landwirtschaftliche Griinlandfliche teilweise
intensiv genutzt. Dariiber hinaus besteht hier seit langem vorhandener Baubestand. Es ist somit von
einer menschlichen Beeinflussung beriihrt. Dariiber hinaus befinden sich siidlich des Fliederweges
sowie westlich und Ostlich abgesetzt weitere umfangreiche Siedlungsbereiche der zentralen Ortslage
Bargfelds.

Das Plangebiet wird an seiner Nordseite durch vorhandene randliche Knickstrukturen
unterschiedlicher Qualitét eingefasst bzw. gegliedert. In diesen vorhandenen Knickstrukturen sind in
unterschiedlicher Dichte auch Uberhélter vorhanden.

Als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen kommen demnach die groBeren tlw. intensiv genutzten
Griinlandflichen und die randlichen Knickstrukturen sowie die Hof- und Gartenflachen der jeweils
vorhandenen Altbebauung beidseitig des Fliederweges einschlieflich der Gebaude in Frage.

Da mit der vorliegenden Planung die randlichen linearen Griinstrukturen der Knicks und der
innergebietlich vorhandenen prégenden Fliederhecken erhalten bleiben, ist davon auszugehen, dass
diese verbindenden Landschaftselemente zum einen den Ubergang zur freien Landschaft des
umfangreichen innerértlichen Freifldchenbereiches sichern und zum anderen eine lineare Vernetzung
wie bisher ermoéglichen. Diese randlichen Knicks bilden mit den iibrigen hier vorhandenen
Landschaftsteilen, insbesondere den ﬁbergﬁngen zur Altbebauung, einen relativ strukturreichen
Lebensraum und erfiillen unterschiedliche Habitatsanspriiche.

Die Artenzusammensetzung der Flora dieses Bereiches ist gleichfalls stark durch Menschen
beeinflusst und ist vielfdltig nur im Bereich der Knickstrukturen bzw. in gliedernden
Griinflichenbereichen vorhanden. Beziiglich der Fauna handelt es sich zum einen um einen Bereich
als Siedlungsrand und nur im begrenzten Umfang um einen Ubergangsbereich in die freie Landschaft.

Aufgrund der intensiven Beweidung ist mit einer deutlich geringeren Vielfalt der Fauna in dem
flachenhafien Bereich zu rechnen.

Zur Aufarbeitung zum Schutzgut Tiere und Pflanzen wird auf vorliegende artenschutzrechtliche
Untersuchungen fiir dhnlich strukturierte Plangebiete und deren angrenzende Bereiche
zuriickgegriffen. In diesen Untersuchungen liegt das Schwergewicht der Betrachtungen in der
Bewertung als Tierlebensraum und die damit zu erwartenden Einwirkungen aus der vorgesehenen
Planung und Bewertung nach den Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes.

An den Gebduden der jeweils vorhandenen Siedlungsrdnder kénnen einige typische Vogel- und
Fledermausarten dieses Ubergangsbereiches in die freie Landschaft vorkommen. In den vorhandenen
Knicks und Heckenstrukturen, teilweise auflerhalb des Plangebietes, finden weitere Vogelarten
geeignete Lebensrdume. In den Uberhiltern der Knicks kénnen Nischen- und Hohlenbriiter ihren
Lebensraum finden. Diese einzelnen alten Bdume bieten aber auch Flederméusen einen ausreichenden
Lebensraum, die diese linearen Geholzstrukturen der Knicks als Flugstraflen nutzen.

Die innergebietlich vorhanden bzw. randlich angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen mit ihren
vielfiltigen Landschaftsstrukturen sind gleichfalls Lebensrdume fiir Vogel, Insekten und sonstige
Arten.
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Auf den landwirtschaftlichen Ackerfléchen, abgesetzt des Plangebietes gelegen, ist das Vorkommen
von weiteren Tierarten méglich, jedoch aufgrund der intensiv genutzten Acker- bzw. Weideflachen
wenig wahrscheinlich,

Bewertung

Durch die Neuplanung werden im Bereich der vorhandenen einfassenden linearen Griinelemente der
Knicks begrenzte Verdnderungen vorgenommen, als dass gegeniiber der bisherigen relativ
storungsfreien landwirtschaftlichen Nutzung nunmehr in einem sehr begrenzten Bereich eine weitere
bauliche Entwicklung herangefiihrt wird. Eine Unterbrechung der vorhandenen Knickstrukturen ist
durch die vorliegende Planung nicht gegeben.

Mit dem neu entstehenden Baugrundstiick als Allgemeines Wohngebiet werden durch die Neuplanung
wenig strukturierte Griinlandflachen einer differenzierten baulichen Nutzung und Entwicklung
zugefiihrt. Dies bezieht sich auch auf die an den Randbereichen vorhandenen Vegetationsflichen der
Knicks wie auch auf die Knickstrukturen mit ihren vorhandenen Uberhiltern.

Fiir die vorhandenen bereits altbebauten Grundstiicke ergeben sich dem Grunde nach keinerlei
Verdnderungen zu den Belangen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen, weil hier mit Ausnahme der
Umnutzung von bisher Dorfgebiet in nunmehr Allgemeines Wohngebiet keine grundlegenden
Veranderungen vorgesehen sind.

Damit kann die Landschaftsstruktur mit ihren randlich einfassenden Knickelementen erhalten werden.
Da auch die Vernetzung der Knickstrukturen wie bisher sichergestellt ist, ergibt sich dem Grunde nach
kein bewertbarer Verlust der bisherigen Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften, die auf die
Knickstruktur angewiesen sind. Fiir die Arten- und Lebensgemeinschaften, die auf die
Griinlandflichen angewiesen sind, ergibt sich dem Grunde nach nur fiir das neu entstehende
Baugrundstiick ein vollstindiger Verlust, da diese Fliche kiinftig {iberwiegend bebaut wird und hier
kein offener Landschaftsraum mehr verbleibt. Es ist jedoch ein Ausweichen in angrenzende Bereiche
der Griinlandnutzung bzw. den Standweiden weiterhin méglich.

Die intensiv genutzten Griinlandflichen haben nur eine geringe Bedeutung als Lebensraum fiir
Pflanzen und Tiere. Dies trifft auch auf die jeweils angrenzenden vorhandenen Siedlungsrdnder zu.
Eine mittlere Bedeutung haben dagegen die vorhandenen linearen Knickstrukturen. Knicks sind
gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz sowie § 21 Abs. 1
Landesnaturschutzgesetz.

Mit der Durchfiihrung der Vorhaben zur Bestandssicherung von Baugrundstiicken und der begrenzten
Neuentwicklung eines Baugrundstiickes fiir eine wohnbauliche Nutzung fiihrt dies zu einem
begrenzten Verlust von als Griinlandflache genutzten Bereich und damit zu einem Totalverlust des
dort kleinrdumig vorhandenen Lebensraumes der Flora und Fauna. Da jedoch eine relativ hohe
Vorbelastung besteht, ist von iiberwiegend toleranten Arten auszugehen, fiir die in den umliegenden
verbleibenden * Landschaftsriumen, innerdrtlich aber auch an den verbleibenden Ortsrindern,
ausreichend Habitate zum Ausweichen zur Verfiigung stehen.
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Schutzgut Luft und Klima

Mit der Neuplanung ergibt sich eine begrenzte Verdnderung der versiegelten Fléchenanteile,
insbesondere aufgrund des neu entstehenden Baugrundstiickes und der mittelfristig vorgesehenen
Verbreiterung des Fliederweges. Dies filhrt zu einer Verschlechterung der klimatischen Bedingungen
mit geringerer Luftfeuchtigkeit und hoéheren Tagestemperaturen gegeniiber den bisherigen
Bedingungen der intensiv genutzten landwirtschattlichen Griinlandflachen. Hierbei handelt es sich
jedoch nur um den Bereich des neu entstehenden Baugrundstiickes und Teilen des Fliederweges. Fiir
die bereits vorhandenen Baugrundstiicke als Bestand ergeben sich keine Verdnderungen.

Diese Verianderungen sind jedoch aufgrund der stddtebaulichen Zielvorgaben zum Abschluss der
Siedlungsentwicklung auf der Nordseite des Fliederweges nicht weiter zu minimieren. Sie filhren zu
einer sehr begrenzten Verdnderung des Kleinklimas. Die klimatischen Bedingungen des neu
entstechenden Baugrundstiickes entsprechen denen, wie in den angrenzenden vorhandenen
Altbaubereichen.

Aufgrund einer fehlenden Ableitung anfallenden Oberflichenwassers im Bereich des Fliederweges,
sind fiir die Altbebauung des Plangebietes Entwésserungslosungen im Zuge der baulichen Umsetzung
erfolgt. Fiir das neu entstehende Wohnbaugrundstiick ist ein Anschluss an die in der Jersbeker Strafle
vorhandene Oberflichenentwisserung vorgesehen. Eine grundstiicksbezogene Versickerung ist
aufgrund vorliegender gutachtlicher Untersuchungen zum Baugrund und zur Versickerungsfahigkeit
nur unter technisch hohem Aufwand méglich, so dass von Seiten der Gemeinde fiir das neu
entstehende Grundstiick eine Ableitung des Oberflaichenwassers vorgesehen ist. Fiir den Bereich des
zu verbreiternden Fliederweges sind im Zuge der baulichen Umsetzung ggf. Sickermulden anzulegen,
die eine zumindest teilweise Riickhaltung und Verdunstung des Oberflachenwassers ermoglichen.

Fir den Fliederweg ist mittelfristig der Einbau eines Regenwassersicles vorgesehen, sodass dann
anfallendes Oberflachenwasser gefasst und abgeleitet wird. Erst zu diesem Zeitpunkt soll dann auch
die Verbreiterung des Fliederweges baulich umgesetzt werden.

Bewertung

Die Durchfiihrung und Realisierung der Planung fiihrt zu einer begrenzten Verdnderung durch
Bebauung und der damit verbundenen Oberflichenversiegelung. Es kommt insgesamt zu einer
begrenzten negativen Verdnderung des Kleinklimas. Aufgrund des Erhalts der einfassenden und
gliedernden Knickstrukturen sowie dem Erhalt der vorhandenen Fliederhecken entlang des
Fliederweges werden die Veranderungen geringer ausfallen.

Aufgrund der geringen Verénderungen in diesem randlich teilweise vorhandenen Siedlungsbereich
wird gleichfalls nur von begrenzten Verdnderungen der Umweltauswirkungen ausgegangen.

Schutzgut Landschaft

Das Landschafis- und Ortsbild stellt sich unter Beriicksichtigung der innergebietlichen wie
angrenzenden Altbebauung als typischer besiedelter Siedlungsbereich dar, der randlich von
flachenhaften Griinbereichen eingefasst ist.

Fiir das Plangebiet selbst werden randlich die vorhandenen prigenden Knicks mit ihren Uberhiltern

als wichtiges lineares Griinelement erhalten, so dass das Gebiet liberwiegend durch vorhandene
Knicks bzw. Baumreihen abgegrenzt und gegliedert wird.
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Hiernach besteht kein weiteres Erfordernis fiir die Schaffung weiterer angemessener
Ubergangsbereiche in die freie Landschaft des innerdrtlichen Griinbereiches hinein. Hierbei ist auch
ein groBtmoglicher Erhalt der vorhandenen Fliederhecken entlang des Fliederweges vorgesehen.

Die mit der Planung einhergehende sehr begrenzte Erweiterung der Bebauung fiihrt zu einer geringen
Verdnderung des Landschafisbildes, als dass hier bereits vorhandene Siedlungsstrukturen
wohnbaulicher Nutzung um ein Wohnbaugrundstiick erweitert werden. Dieser kiinftige
Siedlungsbereich iiberschreitet jedoch nicht den vorhandenen innerdrtlichen Siedlungsraum. Auch die
neuen Bauflachen werden bzw. sind wie bisher in die vorhandenen Griinstrukturen eingebunden. Dies
fiihrt zu keiner wesentlichen Verdnderung des Landschaftsbildes, als dass durch die vorliegende
Planung auch keine neuen andersartigen Baustrukturen gegeniiber den vorhandenen wohnbaulichen
Strukturen entstehen. Dariiber hinaus sind entsprechende Héhenbegrenzungen der baulichen Anlagen
vorgesehen.

Bewertung

Durch die Planung verbleibt es im Wesentlichen beim Erhalt der vorhandenen Landschaftsstruktur.
Mit dem Erhalt der vorhandenen linearen Griinelemente als randliche bzw. gliedernde Knicks und
Baumreihen wird der bereits bestehend innerortliche Ortsrand wie bisher in die freie Landschaft des
ndrdlich liegenden innerdrtlichen Griinbereiches eingebunden ohne zusitzliche Ubergangsbereiche.
Dariiber hinaus werden auch die vorhandenen bzw. neu entstechenden Bauflichen in die vorhandene
Altbausubstanz entlang des Fliederweges ein- bzw. angebunden.

Durch den Frhalt der vorhandenen Griinstrukturen und der Begrenzung der baulichen
Hohenentwicklung durch die vorliegenden Planung, kann eine Landschaftsvertraglichkeit gesichert
werden, iiber die sich die neue Baustruktur angemessen in den vorhandenen Landschafts- und
Siedlungsraum einfiigt.

Schutzgut Boden

Bei dem Schutzgut Boden ist von Verdnderungen im Bereich des neu entstehenden Baugrundstiickes
sowie des Fliederweges auszugehen. Bei den hier bisher unbebauten Flichen handelt es sich um
Griinlandflachen, die intensiv als Standweide genutzt werden.

Das Plangebiet liegt auf der Barmstedt-Kisdorfer Geest.

Das Geldnde ist bis zur jetzigen Vegetationsperiode ausschlieflich als intensiv genutzte
Griinlandflache und Standweide genutzt.

Angaben aus der Bodenschéatzung zu den Béden liegen nicht vor. Dies betrifft auch fehlende Aussagen
zur Bodenbeschaffenheit der altbebauten Bereiche. Fiir das neu entstehende Baugrundstiick liegt eine
Baugrunduntersuchung vor, iiber die auch grundlegende Aussagen fiir eine mdogliche
Oberflachenwasserversickerung getroffen sind mit dem FErgebnis, dass nur unter erheblichen
technischem Aufwand und Anhebung des Gelandes eine Versickerung vertretbar ist. Aus diesem
Grunde erfolgt nunmehr die Ableitung anfallenden Oberflichenwassers fiir dieses Baugrundstiick in
Richtung vorhandene Regenwasserleitungen in der Jersbeker Strafie.

Gemaifl Landwirtschafts- und Umweltatlas liegen zur Feldkapazitit im eff. Wurzelraum, zur

bodenkundlichen Feuchtestufe, zur Nahrstoffverfiigbarkeit im eff. Wurzelraum, zum
Bodenwasseraustausch sowie zur natiirlichen Ertragsfahigkeit unterschiedliche Bewertungen vor.
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Hierzu wird auch auf die Ausfithrungen unter Ziffer 7a) ,Vorsorgender Bodenschutz“ in der
Begriindung verwiesen.

Bewertung

Durch die Bestandssicherung auf den bereits vorhandenen Wohnbaugrundstiicken und den zusétzlich
entstehendem  Wohnbaugrundstiick  ergibt sich  voraussichtlich eine  gesamtzulédssige
Oberflachenversiegelung als Vollversiegelung bei grundstiicksbezogenen unterschiedlich grofler
zuldssiger Grundfliche (GR) zuziiglich einer zuldssigen Uberschreitung der jeweiligen festgesetzten
Grundflidche mit 75 vom Hundert fiir die wohnbauliche Nutzung sowie zuziiglich vorhandener und zu
erweiternder  Verkehrsflichen von 3.799,5 qm. Dem steht ein bereits vorhandener
Gesamtversiegelungsanteil aus vorhandener Bebauung und vorhandenen Verkehrsflichen mit 3.086
gqm gegeniiber. In Gegeniiberstellung der bereits vorhandenen Oberflichenversiegelung geméB Tabelle
11b) der Begriindung mit 3.086 qm und der kiinftigen gesamtzuldssigen Vollversiegelung gemaf
Tabelle 11¢) mit 3.799,5qm ergibt sich eine Zunahme der Vollversiegelung von 713,5 qm.

Fiir die vorliegende Neuplanung begriindet dies ein Ausgleichserfordernis zum Schutzgut Boden von
voraussichtlich von 713,5 gm x 0,5 = 357,0 qm fiir die verschiedenen Versiegelungsanteile. Hieraus ist
abzuleiten, dass sich nur eine begrenzte Verdnderung zum Schutzgut Boden ergibt, was iiber
vorhandene Ausgleichsflichenpotenziale der Gemeinde ausgeglichen wird. Hierfiir sind entsprechende
Flichen der Gemeinde bereitgestellt, um hieriiber dic Ausgleichserfordernisse gemaf aktuellem Stand
des Oko-Kontos bzw. der Ausgleichspunkte und -flichen verrechnen zu kénnen. Es wird in diesem
Zusammenhang auf die Ziffer 6b) und 12) der Begriindung verwiesen.

Durch Versiegelung und Uberbauung werden die natiirlichen Bodenfunktionen in den begrenzten
Bereichen der Verbreiterung des Fliederweges und dem neu entstehenden Baugrundstiick zerstért und
das Schutzgut Boden somit beeintréchtigt.

Schutzgut Wasser
Innerhalb des Planbereiches sind keine Kleingewésser vorhanden.

Das anfallende Regenwasser wird fiir den Bereich der altbebauten Grundstiicke gefasst und
iiberwiegend grundstiicksbezogen in ein angrenzendes Grabensystem geleitet. Fiir das neu entstehende
Baugrundstiick soll eine Ableitung in Richtung Jersbeker Strafle erfolgen. Fiir den Bereich der
Verkehrsflachen besteht derzeit kein Ableitungssystem.

Fiir den Fliederweg ist mittelfristig der Einbau eines Regenwassersieles vorgesehen, sodass dann
anfallendes Oberflichenwasser gefasst und abgeleitet wird. Erst zu diesem Zeitpunkt soll dann auch
die Verbreiterung des Fliederweges baulich umgesetzt werden.

Anfallendes Schmutzwasser wird gefasst und aufgrund der jeweiligen Gefillesituation vorhandenen
Schmutzwasserleitungssystemen zugefiihrt mit Weiterleitung zum Klérwerk der Stadt Bargteheide und

der dortigen Reinigung.

Entsorgungstriger ist seit dem 1. Januar 2012 die Gemeinde Bargfeld-Stegen. Sie bedient sich der
Betriebsfiihrerschaft der Abwasserentsorgung Bargteheide GmbH.

Fiir diese Entwisserungsmafinahmen sind, soweit erforderlich, die wasserrechtlichen
Erlaubnisverfahren zeitgerecht durchzufiihren.
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Bewertung

Aufgrund der Ableitung anfallenden Niederschlagswassers fiir das neue Wohnbaugrundstiick und der
mittelfristig vorgesehenen Einbau eines Regenwassersiels in den Fliederweg wird fir die zu
erweiternden Verkehrsflachen eine Beeintrichtigung des Schutzgutes Wasser iiberwiegend vermieden.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das eingetragene Kulturdenkmal ,,Grofles Armenhaus®, auf der Siidseite des Fliederweges gelegen,
beriihrt ~ nicht  unmittelbar die  vorliegende  Planung. Der  hierfir  festgelegte
Mindestumgebungsschutzbereich von Anlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen, betrifft das
vorliegende Plangebiet direkt, als dass die Baugrundsticke 2, 3 und 4 innerhalb dieses
Mindestumgebungsschutzbereiches liegen.

Zum eingetragenen Kulturdenkmal ,Grofles Armenhaus” wird auf die Ausfihrungen im
Zusammenhang mit der 28. Anderung des Flidchennutzungsplanes verwiesen.

Durch die Neuplanung sind andere Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter nicht betroffen.

Bewertung

Es ergeben sich keine Auswirkungen und somit keine Verschlechterungen auf Kultur- und sonstige
Sachgiiter, soweit die erforderlichen Abstimmungen fiir BaumaBnahmen mit der zustindigen
Denkmalschutzbehorde abgestimmt werden.

Wechselwirkungen
Fiir den Bebauungsplan sind zur Beurteilung der Umweltauswirkungen auch die Wechselwirkungen
zwischen den vorstehend genannten Schutzgiitern zu beriicksichtigen.

Im Grundsatz bestehen Wechselwirkungen und Wechselbeziehungen zwischen allen Teilen des
Naturhaushaltes. Hier sind die Wechselwirkungen im besonderen Mafle durch das menschliche
Handeln auf die jeweiligen Schutzgiiter geprégt. Die wichtigsten Verdnderungen in dem Naturhaushalt
ergeben sich durch die begrenzten baulichen Neuanlagen am Rande des vorhandenen
Siedlungsgefiiges nordlich des Fliederweges und die damit verbundenen kiinftigen
Oberflachenversiegelungen.

Dies fiihrt zu Verschlechterungen der Lebensrdume fiir Pflanzen und Tiere, der Luft und des
Kleinklimas sowie der Bodenstruktur, indem sich Verringerungen der Flichen fiir die
Grundwasserneubildung ergeben. Dies umfasst im Wesentlichen die Bereiche des neu entstehenden
Baugrundstiickes bzw. der vorgesehenen teilweisen Verbreiterung des Fliederweges.

Fiir die iibrigen Schutzgiiter Mensch, Landschaft und Wasser ergeben sich teilweise wesentliche
Verédnderungen.

Fiir Kultur- und sonstige Sachgiiter ergibt sich keine Betroffenheit, soweit die baulichen Mafinahmen
mit der zustdndigen Denkmalschutzbehérde abgestimmt werden.
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Mit der vorliegenden Planung und den dazu vorgesehenen Mafnahmen ergeben sich teilweise
grundlegende begrenzte Verdnderungen der vorher vorhandenen Wechselbeziehungen oder
Wechselwirkungen. Es ist jedoch festzustellen, dass die vorliegende Planung letztendlich auch zu
keiner Verbesserung der bisherigen Umweltsituation fiihrt. Die insgesamt begrenzten negativen
Auswirkungen der Planung sind stddtebaulich erforderlich, um den hier gewollten Siedlungsabschluss
auf der Nordseite des Fliederweges zu sichern. Aus Sicht der Umwelt sind die Wechselwirkungen
bzw. Wechselbeziehungen jedoch nur teilweise als erheblich zu bewerten.

bs) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfithrung der Planung

Durch die Planung und der damit verbundenen gesamt zuldssigen Oberflichenversiegelungen ergeben
sich keine Verbesserungen der Lebensrdume von hier vorhandenen Tieren und Pflanzen. Lediglich in
den Randbereichen der auch kiinftig zu erhaltenden Knickstrukturen und Fliederhecken erfolgt eine
begrenzte Minimierung. Eine Verbesserung fiir Tiere und Pflanzen ist jedoch nicht gegeben.

Eine Vernetzung mit den iibrigen vorhandenen und zu erhaltenden linearen Griinstrukturen mit den
umgebenen Griinstrukturen, insbesondere nérdlich auBerhalb des Plangebietes, kann jedoch gesichert
werden.

Durch die Planung kommt es zu einer wesentlichen Verdnderung der bisherigen natiirlichen
Bodenfunktion fiir den Bereich des neu entstechenden Baugrundstiickes und der vorgesehenen
Verbreiterung des Fliederweges, einem Totalverlust von Griinlandflichen als Standweiden und zu
einer Veranderung des Kleinklimas.

Fir das gefasste bzw. zu fassende Oberflichenwasser ergeben sich durch die Planung keine
wesentlichen nachteiligen Verdnderungen, als dass dieses aus dem neu entstehenden Baugrundstiick
einer vorhandenen Oberflichenentwisserungsleitung zugefiihrt wird und fiir den Fliederweg
mittelfristig der Einbau eines Regenwassersieles vorgesehen ist.

Das Ortsbild wird durch die Neuentwicklung eines zusitzlichen Baugrundstiickes in einem begrenzten
Umfang verdndert, als dass sich der bisherigen Altbaubestand um ein weiteres Baugrundstiick nach
Westen hin erweitert, jedoch nicht tiber die durch Altbebauung vorgeprigten Ortsrander entlang der
Siidseite des Fliederweges hinaus.

Es ist vorgesehen keine Gebdudestrukturen zu entwickeln, die sich nicht in die vorhandene Struktur
der angrenzenden Altbebauung beidseitig des Fliederweges einbinden lassen. Das Landschaftsbild
wird gleichfalls nicht wesentlich beeintréchtigt, da die vorhandenen linearen randlichen Eingriinungen
erhalten werden. Dies bezieht sich auch auf den liberwiegenden Erhalt der bestehenden Fliederhecken
entlang des Fliederweges.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Fiir den bisher nicht verbindlich {iberplanten Bereich verbleibt es in diesem Fall bei intensiv genutzten
landwirtschaftlichen Griinlandflichen mit ihren vorhandenen strukturellen Gliederungen durch Knicks
bzw. dem hier bereits vorhandenen Altbaubestand.

Die bisher hier vorhandene Funktion zur Erzeugung landwirtschaftlicher Produkte auf den
Griinlandflachen bleibt erhalten.
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b;) Geplante MaBinahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Mit der vorliegenden Planung und den damit verbundenen Veridnderungen des Umweltzustandes
besteht das Erfordernis zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich dieser nachteiligen
Auswirkungen. Auf Grund der stidtebaulichen Zielsetzung zum Abschluss der Siedlungsentwicklung
auf der Nordseite des Fliederweges ist die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen nur begrenzt
moglich. Fine Verringerung und der Ausgleich unvermeidbarer nachteiliger Auswirkungen sind im
erforderlichen Umfang in der Planung aufgefiihrt, beriicksichtigt und gesichert.

Als weitere wesentliche nachteilige Auswirkungen ist der begrenzte weitere Anteil kiinftiger
Oberflachenversiegelung  zu  bezeichnen.  Hierfir  werden  Ausgleiche  fiir  die
Oberflachenversiegelungen mit vorhandenen Ausgleichpotenzialen der Gemeinde verrechnet.

Dies sind die wesentlichsten Mafinahmen zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen.

Nachfolgend wird eine iiberschligliche Aufstellung der AusgleichsmaBnahmen wiedergegeben.

Bezeichnung Ausgleichserfordernis Ausgleichsleistung
Bebauungsplan Nr. 6 ca. 357,0 qm aufBBergebietlich
-2. And. und Erg.- {iber vorhandene Ausgleichs-
Schutzgut Boden ca. 357,0 qm potenziale der Gemeinde

Unter diesem Ansatz der vorstehend aufgefiihrten Ausgleichserfordernisse und Ausgleichspotenzialen
auBergebietlich als ErsatzmaBnahmen wird davon ausgegangen, dass keine verbleibenden
Auswirkungen erkennbar und keine zusétzlichen MaBnahmen erforderlich sind.

Die artenschutzrechtlichen Maflnahmen, insbesondere der Bauzeitenregelungen, werden iiber den
Bebauungsplan gesichert, so dass auch aus artenschutzrechtlicher Sicht voraussichtlich keine Defizite
verbleiben werden.

bs) In Betracht kommende anderweitige Planungsmdaglichkeiten unter
Beriicksichtigung der Ziele und des riumlichen Geltungsbereiches

Fiir die vorgesehene Entwicklung des Siedlungsabschlusses auf der Nordseite des Fliederweges unter
Einbeziehung des bereits vorhandenen Altbaubestandes einschlieBlich der Erweiterung um ein
zusitzliches Baugrundstiick zur Bereitstellung fiir den Ortlichen Baulandbedarf sind derzeit keine
anderweitigen Planungsméglichkeiten gegeben, da sich die Planung nur auf den siedlungsmifigen
Abschluss des Fliederweges bezieht.

Hierbei ist auch hervorzuheben, dass mit der vorliegenden Planung das bisher hier festgesetzte
Dorfgebiet in ein Allgemeines Wohngebiet umstrukturiert wird, da die Anforderungen zur Festsetzung
eines Dorfgebietes hier nicht gegeben sind.

Infrastrukturell kann an vorhandene Strukturen angebunden werden, sodass sich hierfiir kein
zusétzlicher Aufwand ergibt.
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¢) Zusiitzliche Angaben
¢;) Probleme bei der Zusammenstellung der Angaben

Bei der Abfassung des Umweltberichtes kam es zu keinen Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der Angaben.

¢;) Mafinahmen zur fJberwachung

Fiir die vorliegende Planung ergibt sich kein besonderes Erfordernis fiir MaBinahmen zur
Uberwachung.

Durch Begehungen in angemessenen Zeitrdumen wird gepriift, dass im Bereich der festgesetzten
Knickrandstreifen keine zusdtzlichen Bodenversiegelungen vorgenommen werden und die
Ausgleichsmafinahmen als Ersatzmafinahmen auflerhalb des Plangebietes entsprechend den Planungen
durchgefiihrt wurden.

Diese Mafinahmen werden mit dem Bebauungsplan gesichert. Die mogliche Uberwachung ist somit
an Ereignisse gebunden und nicht in einen Zeitablauf einzubinden. Fiir den Bebauungsplan ergeben
sich somit keine Maflnahmen zur Uberwachung.

d) Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Der Bebauungsplan Nr. 6 — 2. Anderung und Ergénzung - liegt nordlich der Jersbeker
Strafe/Fliederweg. Er umfasst eine Gesamtflache von ca. 1,71 ha und gliedert sich in 0,45 ha als
Allgemeines Wohngebiet, 0,24 ha als Verkehrsflache und 0,24 ha als private Griinfliche —Park- und
Gartenanlage sowie als Fliche fiir die Landwirtschaft mit ca. 0,78 ha. Zum Nachvollzug wird auf die
Ziffer 11 der Begriindung verwiesen. Der Bebauungsplan Nr. 6 — 2. Anderung und Erginzung hat das
Ziel, den vorhandenen Siedlungsansatz nordlich des Fliederweges geringfiigig zu ergénzen und
hieriiber den Siedlungsabschluss gegeniiber dem nérdlich angrenzenden grofieren innerdrtlichen
Freiflichenbereich als landwirtschaftlich genutzte Griinlandfldchen abzuschliefien.

Fiir das Schutzgut Mensch sind durch die Neuentwicklung Beeintrachtigungen aus Verkehrs- und
Gewerbeldrm von der Jersbeker Straflie bzw. den umgebenden Bereichen gegeben. Dariiber hinaus
beriihren Geruchsbeeintrichtigungen aus landwirtschaftlicher Intensivtierhaltung das Plangebiet.

Fiir die Schutzgiiter Klima und Luft ergeben sich sehr begrenzte Beeintrichtigungen durch zusétzliche
Oberflichenversiegelungen und damit verbundene Verdnderungen des Kleinklimas beziiglich
Luftfeuchtigkeit und Temperaturen. Diese Veridnderungen sind als unerheblich anzusehen, zumal sie
dem im Umgebungsbereich befindlichen Siedlungsgefiige entsprechen.

Fiir die Schutzgiiter Kultur- und sonstige Sachgiiter ergibt sich keine Betroffenheit, soweit fiir
BaumaBnahmen die erforderlichen Abstimmungen mit der zustdndigen Denkmalschutzbehdrde
vorgenommen werden.

Fiir das Schutzgut Boden ergeben sich begrenzte negative Beeintrichtigungen aus den neuen
zuldssigen Oberfliachenversiegelungen der zusdtzlichen Wohnbebauung und der Verbreiterung des
Fliederweges. Durch die getroffenen MaBnahmen des Ausgleichs liber die Ausgleichspotenziale der
Gemeinde konnen diese jedoch im erforderlichen Umfang ausgeglichen werden.
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Beeintrichtigungen  des  Schutzgutes Wasser  konnen  aufgrund der  vorgesehenen
grundstiicksbezogenen Oberflichenwasserableitung fiir das neue Baugrundstiick und der mittelfristig
geplanten Oberflichenentwiisserung im Fliederweg ausgeschlossen werden. Anfallendes
Schmutzwasser wird hierbei einer Reinigung in der Kliranlage Bargteheide zugefiihrt.

Fiir die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen ergeben sich hohere Beeintrachtigungen durch den Verlust
bisher intensiv genutzter Standweiden. Mit dem wesentlichen Erhalt der linearen Griinstrukturen unter
Vernetzung mit dem bestehenden AuBenbereich und dem offenen Landschaftsraum ergibt sich eine
erforderliche Minimierung der Beeintrdchtigungen.

Durch die Einbindung des neu entstechenden Baugrundstiickes in die vorhandene Landschaftsstruktur
und die Anbindung an die vorhandene gleichartige Siedlungsstruktur der vorhandenen Altbebauung
und der iiber die vorgesehene Hohenbegrenzung der baulichen Anlagen sowie dem Erhalt der
randlichen Griinelemente erfolgt eine angemessene Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild der
Ortslage Bargfeld.

Fiir die ermittelten Eingriffe sind, soweit erforderlich, die notwendigen Ausgleiche auBlerhalb des
Plangebietes festgelegt bzw. gesichert. Die Gemeinde wird dies tber die bestehenden
Ausgleichspotenziale sicherstellen.

Aus den Entwurfsbeteiligungen haben sich keine erheblichen Verinderungen des Planinhaltes
ergeben. Dies gilt auch fiir den Inhalt des Umweltberichtes. Er ist nur an einigen Stellen redaktionell
erganzt bzw. berichtigt.

Aus den Beteiligungsergebnissen zum Aufstellungsverfahren ist abzuleiten, dass Inhalt, Umfang und
Detaillierungsgrad des Umweltberichtes den Anforderungen des Baugesetzbuches entsprechen.

ML-PLANUNG
Liibeck, d. 12. August 2014

XIX



GEMEINDE BARGFELD-STEGEN BEBAUUNGSPLAN NR. 6 — 2. AND. UND ERG.

Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 6 — 2. Anderung und Frginzung -, Gebiet:
nordlich Fliederweg von der Einmiindung Jersbeker Strafe bis zur Hofeinfahrt Fliederweg Nr. 12,
der Gemeinde Bargfeld-Stegen, wurde von der Gemeindevertretung Bargfeld-Stegen gebilligt in
ihrer Sitzung am 30. Juni 2014.

Bargfeld-Stegen, den '9. Aug. 2014

@Q@Q&MY

(Burgermelster)
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