GEMEINDE BARGFELD-STEGEN
KREIS STORMARN
BEBAUUNGSPLAN NR. 6 _

2. ANDERUNG UND ERGANZUNG



TEIL B - TEXT

1. Einfriedigungen entlang den Verkehrsflichen der Strafle Fliederweg sowie der Jersbeker Stralle sind nur bis zu einer Héhe von 0,70 m
iiber dem zugehdrigen Straflenniveau bzw. Wegeniveau zuldssig. (§ 9(4) BauGB + § 84 LBO)

2. Die Errichtung von Garagen, iiberdachten Pkw-Einstellplatzen sowie Carports ist auf den Hof- und Vorgartenflachen der Baugrundstiicke
zwischen der Straflenbegrenzungslinie der Strafle Fliederweg und der vorderen Baugrenze, deren gedachter Verbindung sowie deren
gedachter Verldngerung bis an die Grundstiicksgrenzen unzulissig. (§ 9(1)4 BauGB)

3. Nach § 1 Abs. 5 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass die allgemein zuldssige Nutzung innerhalb des Allgemeinen
Wohngebietes nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 tlw. ,die der Versorgung des Gebiets dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften” der
Baunutzungsverordnung nicht zuldssig ist. (§ 9(1)1 BauGB + § 1(5) BauNVO)

4, Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 2 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise zuldssige Nutzung innerhalb des
Allgemeinen Wohngebietes nach § 4 Abs. 3 Ziffer 2 ,sonstige nicht storende Gewerbebetriebe® der Baunutzungsverordnung allgemein
zuldssig ist. (§ 9(1)1 BauGB + § 1(6) BauNVO)

5. Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 1 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen innerhalb des
Allgemeinen Wohngebietes nach § 4 Abs. 3 Ziffer 1 , Betriebe des Beherbergungsgewerbes®, Ziffer 4 ,,Gartenbaubetriebe” und Ziffer 5
»Tankstellen der Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind. (§ 9(1)1 BauGB + § 1(6) BauNVQ)

6. Fiir die Ermichtung von Garagen, Pkw-Einstellplitzen sowie Carports mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberkante, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut ist, darf die jeweils festgesetzte Grundfliche (GR) um bis zu 75 vom Hundert iiberschritten werden. (§ 9(1)1 BauGB)

7. Innerhalb eines Wohngebiudes als Einzelhaus ist die Errichtung von bis zu zwei Wohnungen zuléssig. (§ 9(1)6 BauGB)

8. Garagen und Anbauten sowie Nebenanlagen nach § 14 der Baunutzungsverordnung sind in ihrer dufleren Gestaltung den Hauptbaukdrpern
auf dem jeweiligen Baugrundstiick anzupassen. Unterschiedliche Dachformen und Dachneigungen sowie Flachddcher bzw. flach geneigte
Dicher bis zu 10 Grad Neigung sind zulidssig. (§ 9(4) BauGB + § 84 LBO)

9. Die Sockelhdhen werden mit maximal 0,70 m {iber der mittleren Geldndeoberkante des Gebdudeanschnittes festgesetzt.
(§ 9(4) BauGB + § 84 LBO)

10. Die Errichtung von Drempeln (Kniestock) ist bis 0,60 m Hohe zuldssig. Bei Nebenanlagen ist die Ausfiihrung eines Drempels unzuldssig.
(§ 9(4) BauGB + § 84 LBO)

11. Fiir die Baugrundstiicke werden die Dachformen nur als Satteldach, Walmdach oder Kriippelwalmdach mit Neigungen von 40 Grad bis
55 Grad festgesetzt. (§ 9(4) BauGB + § 84 LBO)

12. Bei Giebelwalmen ist die Uberschreitung der festgesetzten Dachneigungen bis 65 Grad Dachneigung zulissig.
(§ 9(4) BauGB + § 84 LBO)

13. Nach § 31 Abs. 1 Baugesetzbuch sind Ausnahmen von den festgesetzten Dachneigungen bis 5 Grad unter den unteren Grenzen der
Dachneigungen sowie bis 5 Grad iiber den oberen Grenzen der Dachneigungen zuldssig. (§ 9(4) BauGB + § 84 LBO + § 31(1) BauGB)

Die Textziffer 14 — 14c¢ gilt nur fiir Flurstiick 29/3, Baugrundstiicke 2 und 3:

14. Zur Dacheindeckung der Hauptbaukorper auf dem Flurstiick 29/3 ist nur eine weiche Eindeckung als Reet- oder Strohdach zuldssig.
Nebenanlagen sind mit S-Pfannen einzudecken. Fiir die hiervon jeweils westlich bzw. &stlich gelegenen iliberbaubaren Flichen gilt diese
Festsetzung nicht. (§ 9(4) BauGB + § 84 LBO)

14a. Dachgauben sind nur bis zu einer Breite von je 20 % der zugehdrigen Traufkantenlinge zuldssig. Dies gilt nur fiir die Bauﬂachen auf
dem Flurstiick 29/3. (§ 9(4) BauGB + § 84 LBO)

14b. Zur Fassadengestalhmg ist nur Fachwerk mit einer Ausfachung in rotem Sichtmauerwerk oder nur Sichtmauerwerk zuldssig. Sockel
konnen in Naturstein ausgefiihrt werden. Dies gilt nur fiir die Bauflichen auf dem Flurstiick 29/3. (§ 9(4) BauGB + § 84 LBO)

14c. Fenster sind nur als stehende, kleinteilige Fenster zuldssig. Bei,,Ochsenaugen® in der Dachfliche sind auch quadratische oder liegende
kleinteilige Fenster zuldssig. Dies gilt nur fiir die Bauflichen auf dem Flurstiick 29/3. (§ 9(4) BauGB + § 84 LBO)

15, Die Grundstiickszuwegungen und Grundstiickszufahrten sowie nicht iiberdachte Stellplitze sind wasserdurchlissig auszubilden. Der
Unterboden ist gleichfalls wasserdurchlissig auszubilden. (§ 9(1)20 BauGB)



16. Knickrandstreifen entlang den vorhandenen Knicks sind als naturnahe Gras- und Krautflur mit standortgerechten Gréser-Kriuter-
Mischungen anzulegen und auf Dauer zu erhalten, dies gilt auch, sofern es sich um Bereiche mit angrenzenden Griben handelt. Andere
Nutzungen, die dem Schutzzweck dieser Flachen fiir die Erhaltung der angrenzenden Knicks widersprechen, sind unzuldssig.

(8 9(1)20 BauGB + § 9(1)25a BauGB i.V.m. § 9(1)25b BauGB)

17. Randstreifen in einer Mindestbreite von 1,0 m entlang den vorhandenen Fliederhecken sind von Nutzungen freizuhalten, die die
Erhaltung der angrenzenden Fliederhecken beeintrichtigen. (§ 9(1)20 BauGB)

18. Innerhalb der als private Griinflichen — Park- und Gartenanlage — festgesetzten Flichen ist eine Bebauung jeglicher Art unzulissig.
(§ 9(1)10 BauGB + § 9(1)15 BauGB )

19. Innerhalb der als Fliche fiir die Landwirtschaft festgesetzten Fldchen ist eine Bebauung jeglicher Art unzuldssig.
(8 9(1)10 BauGB + § 9(1)18a BauGB)

Festsetzung nach § 9(2) BauGB:

20.

Der Bereich des unbefestigten Teiles der Verbreiterung des Fliederweges ist als StraBenbegleitgriin festgesetzt (Teil A- Planzeichnung)
Nach § 9 Abs. 2 Ziffer 2 Baugesetzbuch wird festgesetzt, dass die Verbreiterungsfliche nach Vorhandensein einer Oberflichenentwisserung
im entsprechenden Bereich des Fliederweges Verkehrsfliche wird (Deckblatt A), wie nachfolgend wiedergegeben.

(8 9(2)2 BauGB + 8 9(1)11BauGB)
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LI. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des §9(7) BauGB
Bebauungsplanes Nr. 6 - 2.Anderung und
Ergdnzung

§9(1)1 BauGB

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Aligemeines Wohngebiet (WA) gemdp & 4
der Baunutzungsverordnung

Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze
Zulassige Grundflache (GR) als Héchstgrenze
(z.B. 250 gm)

Zulassige Firsthohe als Hoéchstgrenze iber
vorhandene Geldndehdhe

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBER-
BAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
Nur Einzelhduser zuldssig

§9(1)2 BauGB

Baugrenze

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE
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§9(1)10BauGB

VERKEHRSFLACHEN
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§9(1)11BauGB

PRIVATE GRUNELACHEN
Private Grunflache
Private Park- und Gartenanlage

§9(1)15BauGB

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT
Flache fir die Landwirtschaft

§9(1)18aBauGB

FLACHEN MIT_BINDUNGEN FUR DIE ERHAL-
TUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN

§9(1)25bBauGB

- Zu erhaltender Einzelbaum

§9(6) BauGB
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gemafB § 30 Abs. 2 BNatSchG und § 21 Abs. 1 Nr.4
LNatSchG
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Satzung der Gemeinde Bargfeld-Stegen,
Kreis Stormarn, iiber den Bebauungsplan
Nr. 6 - 2. Anderung und Erginzung

Gebiet: nordlich Fliederweg von der Einmiindung
Jersbeker Strafie bis zur Hofeinfahrt Fliederweg Nr. 12

PRAAMBEL:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie des § 84 Landesbauordnung, jeweils in der
zurzeit geltenden Fassung, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 30.
Juni 2014 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 6 — 2. Anderung und Ergéinzung - fiir
das Gebiet: nordlich Fliederweg von der Einmiindung Jersbeker StraBe bis zur Hofeinfahrt
Fliederweg Nr. 12, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE: «%b L\
AT 1sses) d\Gemeindevertretung vom 03. Dezember

2012. Die ortsiibliche Bekanntma s ¢ s Bandbtél] beschlusses dur mdc
’ 5 Q\ QU M

BURUERMEISTER

Bargfeld-Stegen, den

18 Aug zim

offentliche Auslegung des Bcﬁp s ﬂ it vom 25. bey 2013 zum (8.
November 2013. e O (
Bargfeld—Stegcingd%gl 2014 %) - Q—- U

BURGERMEISTER ~

P

BhthEhcr Belange, die von der Planung beriihrt sein
u&g' V.m. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch am 07.

A Stelingnahme aufgef
e U &W

kénnen, wurden gemél § 4 Abs
Oktober 2013 unterrichtet und zy

Bargfeld-Stegen, den

19 Aug' 2“1# BURGERMEISTER
Der zustindige Bau- und UpgyelsGsSci@bdt am 27. Januar 2014 den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 6 — 2. Afferung-umd firgadzung - und die Begrindung beschiossen und
zur Auslegung bestimmt. § =52 ﬁl ‘QQ r
Bargfeld-Stegen, den “
16 ug. 2014 BﬁR'GERMEISTER

Der Entwurf des Bﬂbaumgsp%@%ﬁs der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung h i Zeit vom 07. Mérz 2014 bis zum 07. April 2014
wihrend folgender Zeiten: - Dienststunden — (Montag bis Freitag (aufier Mittwoch) 8.00 — 12.00

Uhr, Dienstag auch 14.00 —~ 18.00 Uhnygagk$3 Abs. 2 Baugesetzbuch 6ffentlich ausgelegen.
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Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend~aus: derPlanzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 18. Juli 2014 bis zum 01. August 2014
wihrend folgender Zeiten: - Dienststunden — (Montag bis Freitag (aufler Mittwoch) 8.00 — 12.00
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