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1 ENTWURFSBEGRUNDUNG

1.1 Planungsabsicht
1.1.1  Ziele der Bauleitplanung

Planungsziel ist die Anderung der Nutzung eines vorhandenen ehemaligen Neben-
gebaudes, welches kiirzlich abgebrannt ist, in ein Wohngebzude.

1.1.2  Zwecke der Bauleitplanung

Flr das Grundstlick gilt der Bebauungsplan Nr. 6, der hier ein Wohngebaude als
Denkmal und eine Fléche fir Nebenanlagen (= N) innerhalb eines Dorfgebietes nach
§ 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festsetzt.

Bild 1: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 6, gilt seit dem 13.06.1984
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— Im Nebengeb&ude gab es kiirzlichen einen Brand, so dass das Gebiude neu aufge-
baut wird. Dabei werden die historischen Grundelemente des Gebiudes wieder her-
gestellt. Das Ziel der Planung besteht nun darin, dass das Nebengebdude so umge-
nutzt werden kann, dass hier einen Wohnnutzung entstehen kann.

Das Nebengebaude liegt bereits im Bebauungsplan. Zudem grenzt im Osten weitere
Bebauung an. Damit ist auch gewéahrleistet, dass sich die Bebauung nicht frei in die
Landschaft entwickelt.

Dariber hinaus liegt der Bereich Umgebungsschutz des Denkmales (=Wohnhaus).
Die Belange des Denkmalschutzes sind somit in der Planung zu beachten.

Das g. Ziel kann im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 6 nicht umgesetzt werden.
Daher ist eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.
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1.1.3  Alternativuntersuchung

Das Plangebiet darf bereits auf Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 6 und seiner 2
Anderungen in der Form bebaut werden. Nun soll nur das Nebengebaude als Wohn-

gebiude genutzt werden kdnnen. Zusatzliche Versiegelungen werden nicht vorberei-
tet.

GemaRk dem Urteil des BVerwG vom 12.12.1996 (- 4 C 29.94 — E 102, 331, 338 f.)
muss sich eine Gemeinde nicht gewissermaften ungefragt auf eine umfassende Al-
ternativsuche machen, sondern kann sich auf eine Alternative beschrénken, die sich
bei lebensnaher Betrachtung in Erwégung ziehen lasst.

Da die Flache

= bereits baulich genutzt ist,

= in der unmittelbaren Umgebung Baugebiete angrenzen,
. direkt erschlossen ist und

. im Ort liegt,

ist auf Grund der Situation in dieser Lage offensichtlich, dass dieses Gebiet dominant
fir eine kompaktere wohnbauliche oder/und gewerbliche Nutzung ist.

Genau diese Nutzungsform soll dem aktuellen Bedarf angepasst werden. Andere Lo-
sungsansétze sind an dem Standort stédtebaulich nicht sinnvoll und kommen daher
bei einer ,Jebensnahen Betrachtung” nicht in Erwagung.

1.1.4 Dokumentation des bisherigen Planverfahrens
Verfahrensstand nach Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017:

Stand | Planverfahren Gesetzesgrundlage | Zeitraum

X Aufstellungsbeschluss § 10 BauGB 07.12.2020
- frithzeitige Information § 3 (1) BauGB
- friihzeitige Information der Gemeinden, T6B und § 4 (1) BauGB

Behdrden

X Auslegungsbeschluss 22.02.2021

X Beteiligung T6B, Behorden und Gemeinden §4(2)und 2 (2) 22.04.2021 -

BauGB 25.05.2021

X Offentliche Auslegung § 3 (2) BauGB 22.04.2021 -

25.05.2021

X Beschluss der Gemeindevertretung § 10 BauGB 14.06.2021

1.1.5 Wesentliche Auswirkungen der Bauleitplanung
Es wurde geprift, ob sich im Plangebiet

= kologisch geschiitzte oder hochwertige Griinstrukturen befinden
= oder sich in den Gehdlzen oder Gebauden geschiitzte Tierarten aufhalten.

Alle diese Punkte wurden negativ bewertet.

Allerdings wird verwiesen, dass keine neuen Bauflachen oder Versiegelungen vorbe-
reitet werden, so dass keine baulichen Verénderungen erfolgen, die nicht bereits zu-
lassig sind.

Fazit: Eine wesentliche Verschlechterung der Umgebung ist durch diese Bauleitpla-
nung nicht erkennbar.
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1.1.6  Begriindung des Verfahrens nach § 13a BauGB
a) Begriindung des Verfahrens

Das Plangebiet ist bebaut. Im Osten, Norden und Westen grenzt Bebauung an die
Flache. Stdlich des Plangebietes schlieft sich landwirtschaftliche Flache an. Es er-
folgt keine Entwicklung in die unbebaute Landschaft. Somit fiigt sich die Flache, fiir
die bereits ein Baurecht fur beide Bauflichen besteht, nur mit einer z. T. anderen
Nutzung, in die vorhandene Baustruktur ein. Insgesamt kann festgestellt werden,
dass es sich hier um eine ,Nachverdichtung der Innenentwicklung i. S. § 13 BauGB
handelt.

Somit kann die Anwendung des Verfahrens nach § 13a Abs. 1i. V. m. Abs. 2 Nr. 3
BauGB begriindet werden.

b) Anwendbarkeit

Das Verfahren soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB er-
folgen. Voraussetzung dafiir ist, dass es sich bei dem Vorhaben:

1. um eine MaRnahme der Innenentwicklung handelt,
2. die mit weniger als 20.000 Quadratmeter Grundfliachen tberplant wird oder

3. die mit 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmetern Grundfla-
che Uberplant wird, wenn eine Vorpriifung ergibt, dass der Bebauungsplan vo-
raussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat und

4. bei dem durch den Bebauungsplan die Zuléssigkeit von Vorhaben begriindet
wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landes-
recht nicht unterliegen sowie

5. bei dem keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter bestehen.

Zu 1: Innenentwicklung: Wie erlautert, ist die bereits bebaute Flache des Plangebie-
tes von allen Seiten von Bebauung umgeben. Aufgrund der vorhandenen Situation
wird hier eine MaRnahme der Innenentwicklung gesehen.

. Zu 2: weniger als 20.000 m2 Grundfliche: Die Bauflachen umfassen eine Grundfliche
von ca. 2.140 m2. Bei einer Grundflachenzahl von 0,20 im Mittel, kdnnen ca. 430 m?
bebaut werden. Die 20.000 m? sind somit nicht Uberschritten.

In der Umgebung sind keine anderen Baugebiete vorhanden, die nur mit diesem Plan-
gebiet funktionieren kénnen bzw. von seiner Baustruktur abhangig sind. Daher ist ein
enger sachlicher, rdumlicher und zeitlicher Zusammenhang zwischen den angren-
zenden Bebauungsplanen und dem Plangebiet nicht erkennbar. Daher wird hier von
deren Einbeziehung dieser Bauleitplanungen abgesehen.

Zu 3: 20.000 Quadratmeter bis weniger als 70.000 m? Grundfliche: Trifft hier nicht
Zu.

Zu 4: Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspriifung: Nach Abs. 1 Satz 4 der Vorschrift ist
das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die
Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfilihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitsprii-
fung oder nach Landesrecht unterliegen.
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Punkte geméaR der Anlage 1 zum UVPG sind nicht berlihrt. Somit bereitet dieser Be-
bauungsplan keine Planungen vor, die UVP-pflichtig sind. Somit ist das Verfahren
nach § 13a BauGB durchfiihrbar.

Zu 5: Anhaltspunkte fiir eine Beeintrichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter: Dieser Punkt kdnnte zum Tragen kommen, wenn
nach dem Bundesnaturschutzgesetz geschiitzte Tiere durch die Planung beeintréch-
tigt werden.

Da das Gebiet bereits vollstandig bebaut ist, sind gesetzlich geschiitzte Tiere oder
Pflanzen nicht ermittelt worden. Insgesamt liegt keine erkennbare Beeintrachtigung
derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter vor.

Fazit: Das Vorhaben erfiillt die Voraussetzungen fir die Anwendung des § 13a
BauGB.

c) Berichtigung des Flachennutzungsplanes

Das Plangebiet ist in der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes als ,Dorfgebiet’
nach § 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO) dargestellt. Somit ist eine Anderung des
Flachennutzungsplanes als Berichtigung nicht erforderlich. =

1.2 Einbindung in die Hierarchie des Planungssystems
1.21 Kommunale Planungen

Fir das Plangebiet gilt der am 13.06.1984 genehmigte Bebauungsplan Nr. 6. Dieser
setzt das Plangebiet als ,Dorfgebiet“ nach § 5 BauNVO fest (siehe Bild 1).

1.2.2  Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen

Das Plangebiet betrifft ein Kulturdenkmal sowie den Umgebungsschutz dieses und
angrenzender Kulturdenkmale. Denkmalpflegerische Belange werden daher von der
Planung berthrt.

Andere gesetzliche Vorschriften werden von der Planung nicht berihrt.

1.3 Raumlicher Geltungsbereich
1.3.1 Festsetzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt sidlich des Fliederweges und umfasst nur die Hausnummer 10.

1.3.2 Bestandsaufnahme

Das Plangebiet war mit einem eingeschossigen Einzelhaus bebaut, welches mit Reet
gedeckt ist. auf dem Grundsttick befindet sich ein ehemaliges Nebengebaude. Ver-
gleichbare Strukturen schlieBen sich im Osten, Norden und Westen an.
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1.3.3

21

Bild 2: eigene Fotos vom 07.01.2021

Bodenbeschaffenheit

Das Plangebiet und seine Umgebung sind bebaut. Bodenprobleme sind nicht be-
kannt. Daher ist von einer Bebaubarkeit auszugehen.

Im Rahmen der Projektplanung empfiehlt sich jedoch eine Einzelfallpriifung der Bau-
grundverhaltnisse.

BEGRUNDUNG DER PLANUNG

Begriindung der geplanten stédtebaulichen Festsetzungen
Gegeniiber dem geltenden Bebauungsplan Nr. 6 werden folgende Punkte geandert:

Planzeichnung:

= Festsetzung einer liberbaubaren Grundstiicksgrenze statt einer Flache fiir Ne-
benanlagen. - Bisher stand auf dem Grundstiick ein Nebengebdude. Dieses
wird in der Form nicht mehr bendtigt. Daher soll dieses Geb&ude fiir Wohnzwe-
cke nutzbar sein. Aus diesem Grunde erfolgt die Festsetzung einer iiberbauba-
ren Grundstiicksgrenze in gleicher GréRe und Form.

= Festsetzung einer Baulinie fiir das denkmalgeschiitzte Gebéude. - Bisher be-
inhaltet der Bebauungsplan eine reine nachrichtliche Ubernahme fiir das
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Kulturdenkmal. Dieser Bestand wird zusétzlich tUber eine Baulinie verbindlich
gesichert.

= Aufnahme einer Grund- und Geschossfldchenzahl. - Der Ursprungsplan trifft
keine Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung. Durch die Zulassung
des ehemaligen Nebengebaudes fir Wohnzwecke ist die Aufnahme entspre-
chender Regelungen erforderlich. Daher erfolgt die Festsetzung einer Grund-
flachenzahl fiir das gesamte Grundstiick. Die Grundflachenzahl ist nach dem
heutigen Recht nicht identisch mit der Geschossflachenzahl. So sind in die
Grundflachenzahl alle Nebenanlagen einzurechnen, die fest mit dem Gebaude
verbunden sind, wie Terrassen, Balkone etc. Die Geschossflachenzahl sichert
den eingeschossigen Bestand beider Gebdude ab.

= Aufnahme der Geschossigkeit. > Entsprechend dem Bestand erfolgt die Fest-
setzung einer Eingeschossigkeit.

= Aufnahme einer offenen Bauweise und von Einzelhdusern. - Diese Festset-
zung beinhalten bisher nur die angrenzenden Grundstiicke im Bebauungsplan
Nr. 6, die nicht dem Denkmalschutz unterliegen. Sie werden nur tUbertragen.

Aufnahme der Fliche zwischen Gebé&ude und ErschlieBungsstral3e als ,Um-
grenzung der Fldchen, die von einer Bebauung freizuhalten sind“ -  Hier er- -
folgt die genaue Definition im Text-Teil.

= Aufnahme einer Firstrichtung fiir das nicht denkmalgeschiitzte Haus. - In der
Umgebung sind die Firstrichtungen fir die nichtdenkmalgeschitzten Hauser
aufgenommen. Diese Systematik wird in die Anderung Ubertragen.

Text:

= Textliche Festsetzung eines Bauverbotes in der Fldche "Umgrenzung der Fl&-
chen, die von einer Bebauung freizuhalten sind". - Der Bau von Garagen, Car-
ports und hochbaulichen Nebenanlagen und Einrichtungen in unmittelbarer
Nzhe zum 6ffentlichen StraRenraum flihrt hdufig zu extremen Beeintrachtigun-
gen des Ortsbildes und des unter Denkmalschutz stehenden Hauses. Um eine
offene Situation im StraRenraum zu erhalten, sind hochbauliche Anlagen in der
gekennzeichneten Flache unzuldssig. Stellplatze stellen keine dauerhafte Be-
eintrachtigung des Ortsbildes dar. Sie bleiben daher nach § 12 Abs. 1 BauNVO
im gesamten Baugebiet zulassig.

B Zulassung von Terrassen aulRerhalb der Baugrenze. > Eine VergroRerung der
tiberbaubaren Flachen fiir die Nutzung durch Terrassen ist nicht gewlinscht, da
dann die stadtebaulichen Strukturen, die optisch von den baulichen Hauptanla-
gen wesentlich geprégt sind, kaum noch regelbar sind. Daher erfolgt die Fest-
setzung der Ausnahme, dass die Baugrenzen durch Terrassen bis maximal 3
m Tiefe Uberschritten werden durfen.

= Gestalterische Festsetzung. - Diese werden nur klarstellend zum Teil veran-
dert. Geandert wird nur, dass das Dach des Hauptgebdudes, welches dem
Denkmalschutz unterliegt, und im Teil A: Planzeichnung mit einem "D" gekenn-
zeichnet ist, nur mit einem Reet- oder Strohdach gedeckt werden darf. Die Da-
cher der iibrigen Haupt- und Nebengeb&ude sind nur mit einem S-Pfannendach
im Farbton Ziegelrot herzustellen. Damit wird im Wesentlichen das Ziel des Ur-
sprungsplanes (ibernommen. Erweitert wird nur die Mdglichkeit, dass das
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ehemalige Nebengebaude mit seiner urspriinglichen Dachform erhalten werden
kann.

Alle weiteren grundlegenden Aussagen der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 6
treffen in allen anderen Punkten unveréandert zu.

2.2 ErschlieBung

Gegeniiber dem geltenden Bebauungsplan Nr. 6 erfolgt keine Anderung der Erschlie-
Rung.

Alle weiteren grundlegenden Aussagen der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 6
treffen in allen anderen Punkten unveréndert zu.

2.21  Stellplatze

Die Grundstlicke sind ausreichend bemessen, um den erforderlichen ruhenden Ver-
: kehr unterzubringen. Somit kdnnen die Stellplatze im Plangebiet erbracht werden.

2.2.2 Parkplatze

Bisher gelten keine Einschrankungen der Wohnungszahlen. Im Plangebiet sind ma-
ximal 2 Wohnungen real ansetzbar. Daher ist davon auszugehen, dass sich an der
Wohnungszahl nichts wesentlich &ndert. Somit sind keine weiteren Parkplatze erfor-
derlich.

2.3 Griinplanung
2.3.1 Begriindung der griinordnerischen Festsetzungen

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes beinhaltet keine neuen griinordnerischen
Festsetzungen.

2.3.2  Eingriff und Ausgleich

a) Ermittlung

Bewertungsgrundlage: Nach dem Gemeinsamen Runderlass vom 09.12.2013 ,, Ver-
héltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” sind neue Ein-
griffe ausgleichspflichtig. Durch die Planung wird nur ein Neueingriff vorbereitet, der
nach § 30 BauGB so nicht zuldssig ist. Somit flihrt diese Planaufstellung zu folgenden
neuen Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft:

Nach oben g. Runderlass werden die Schutzguter Arten- und Lebensgemeinschaften,
Boden, Wasser (Oberflachengewasser, Grundwasser), Klima / Luft sowie das Land-
schaftsbild bewertet.

Eine zu bericksichtigende Beeintrachtigung von Boden, Natur und Landschaft liegt
vor, wenn durch ein Vorhaben ein oder mehrere Schutzgiter erheblich oder nachhal-
tig beeintrachtigt werden kénnen.
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Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Klima/Luft: Die BauNVO 1977 be-
inhaltet keine Einschréankungen zu Versiegelungen fir Nebenanlagen. Daher konnte
bereits groRflachig versiegelt werden. Nach der Anderung des Bebauungsplanes wird
die zulassige Versiegelung nach § 19 Abs. 2 und 4 BauGB auf 0,2 der Grundflache
eingeschrankt. Auch werden keine zusétzlichen Bauflachen aufgenommen. Somit er-
hoht sich der zulédssige Versiegelungsgrad nicht.

Durch die Planung kommt es somit zu keinem theoretischen Verlust dieser Flachen
als Nahrungs- und Aufenthaltsraum fir Tiere (z. B. Kleinsduger, Vogel, Wild) und im
geringen Malfe der Lebensrdume fiir Pflanzen und Tiere. Auch erhoht sich nicht der
bereits heute zuldssige und vorhandene Versiegelungsgrad.

Auf Grund der Auswirkung der Anderungsplanung sind wesentliche Auswirkungen
nicht erkennbar.

Landschaftsbild: Wie bereits unter Punkt 1.1.6 dargelegt, ist das Plangebiet von drei
Seiten mit Bebauung umgeben. Ein direkter Sichtbezug zur freien Landschaft besteht
damit nicht. Somit wirkt sich die Planung nicht auf die freie Landschaft aus.

b) Ausgleichsbedarfsermittlung e

Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Klima/Luft: Die BauNVO 1977 be-
inhaltet keine Einschréankungen zu Versiegelungen fir Nebenanlagen. Daher konnte
bereits groRRflachig versiegelt werden. Somit leitet die Planung keine zusétzlichen Ein-
griffe vor, die nicht bereits zul&ssig sind. Ein Ausgleichsbedarf entsteht daher nicht.

Landschaftsbild: Da das Landschaftsbild nicht erkennbar veréandert wird, erfolgen
keine ausgleichspflichtigen Eingriffe in das Landschaftsbild.

Zusammenfassung: Die Errichtung von neuen baulichen Anlagen sowie die Veran-
derung der Bodenstrukturen stellen in dem Fall keine Eingriffe in Boden, Natur und
Landschaft gemafR § 8 BNatSchG dar. Somit besteht kein Ausgleichsbedarf.

24 Kinderfreundlichkeit in der Bauleitplanung

Das Plangebiet liegt am stiddstlichen Ortsrand in Bargfeld-Stegen. Das Plangebiet
wird entsprechend konzipiert, um Spielmdglichkeiten fir Kinder auf den Grundsti-
cken zu schaffen.

Zudem ist das Baugebiet fuRlaufig gut erschlossen. So kénnen zentrale Strallen auf
sicherem Wege erreicht werden.
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3.1

3.2

EMISSIONEN UND IMMISSIONEN

Emissionen

In diesem Punkt werden die Emissionen untersucht, die aufgrund dieser Planung zu-
sétzlich verursacht werden und als Stérfaktoren in die Umwelt ausgetragen werden
kénnen, wie giftige, gesundheitsschédliche oder umweltgefdhrdende chemische
Stoffe, Schallemission (L&rm), Lichtemission, Strahlung oder Erschlitterungen:

Das Plangebiet ist ein ausgewiesenes Dorfgebiet und bleibt als dieses erhalten. In
der Umgebung befinden sich ebenfalls Dorfgebiete. Nach der DIN 18005 (Schall-
schutz im Stadtebau) sind Baugebiete nebeneinander zulassig, deren zuldssigen Ori-
entierungswerte gleich sind. Dieses ist in diesem Fall gesichert.

Immissionen

In diesem Punkt werden die Immissionen untersucht, die als Stérfaktoren aus der
Umwelt auf das Plangebiet wirken kénnen, wie giftige, gesundheitsschédliche oder
umweltgefédhrdende chemische Stoffe, Schallimmission (L&rm), Lichtimmission,
Strahlung oder Erschilitterungen:

Auf dem Grundstiick Fliederweg 12 ist ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Tierhaltung
vorhanden. Die zu erwartenden Immissionen sind im Rahmen einer Alternativenpri-
fung durch das Ingenieurbiro Prof. Dr. Oldenburg (vom 24.02.2016) zur 4. Anderung
und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 10 untersucht worden.

Von folgenden Daten ist ausgegangen worden:

Bild 3: aus Alternativenpriifung durch das Ingenieurbiiro Prof. Dr. Oldenburg (vom
24.02.2016); Tabelle 1: Angaben (iber die emissionsrelevanten Daten

Nr. in Abb. 1 | variante 1 [ variante 2 | variante 3

Betrieb Wagner:

N1 Wohnhaus Wohnhaus Wohnhaus

N2 64 Rinder (1 bis 2 Jahre) 64 Rinder (1 bis 2 Jahre) 64 Rinder (1 bis 2 Jahre)
32 Jungrinder (0,5 bis 1 Jahr) 32 Jungrinder (0,5 bis 1 Jahr) 32 Jungrinder (0,5 bis 1 Jahr)
30 Kalber (bis 6 Monate) 30 Kalber (bis 6 Monate) 30 Kalber (bis 6 Monate)

N3 120 Milchkuhe, Abluftfuhrung des | 80 Milchkuhe, keine Veranderung der | 95 Milchkihe, keine Veranderung der
Liegeboxenlaufstalles (westliches Ge- | Abluftfihrung Abluftfiihrung

biude) Uber zwei Kamine, die eine
Hohe von 10 m Uber Grund haben

N4 Wohn- und Wirtschaftsgebaude Wohn- und Wirtschaftsgebaude Wohn- und Wirtschaftsgebsude
N5a Maschinenhalle IMaschinenhalle Maschinenhalle
NSb Strohlager Umnutzung zum Milchviehstall, 40 | Stohlager
Milchkithe, Be- und Entliftung dber
offene Seiten
N6 Grassilagelagerung Grassilagelagerung Grassilagelagerung
N7 Maissilagelagerung Maissilagelagerung Maissilagelagerung
N8 Ehemaliger Gullebehalter, als Abstell- | Ehemaliger Gallebehalter, als Abstell- | Ehemaliger Gullebehalter, als Abstell-
raum genutzt raum genutzt raum genutzt

Weitere landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung sind im emissionsrelevanten Umfeld nicht vorhanden.
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Bild 4: aus Alternativenpriifung durch das Ingenieurbiiro Prof. Dr. Oldenburg (vom
24.02.2016); Abb. 1: Lageplan des Betriebes Wagner
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Nach der geltenden Geruchs-Immissions-Richtlinie GIRL des Landes Schleswig-Hol-
stein darf in Dorfgebieten mit landwirtschaftlicher Nutztierhaltung eine maximale Im-
missionshaufigkeit IGy von 15 % der Jahresstunden bei 1 Geruchseinheit (GE) nicht
Uberschritten werden; bei Wohn- und Mischgebieten sind bis zu 10 % der Jahresstun-
den tolerierbar. Andernfalls handelt es sich um erheblich beldstigende Geriiche. Das
Plangebiet und seine Umgebung gelten nach dem Bebauungsplan Nr. 6 und seinen
Anderungen als Dorfgebiet. Somit sind 15 % der Jahresstunden bei 1 Geruchseinheit
(GE) nicht zu Gberschreiten.

Im Rahmen der Alternativprifungen wurden drei Varianten untersucht. Unabhéngig

von der geplanten Variante betrug die Wahrnehmungshaufigkeiten in % der Jahres-
stunden durch die Tierhaltung des Betriebes Wagner im Bereich des Plangebietes s
immer weniger als 10 % der Jahresstunden.

Emm— e emmsSss s s Ssese s S B NG Rompakt e
STADT

Seite 12 von 16

Plan: Bebauungsplan Nr. 6, 3. Anderung der Gemeinde Bargeld-Stegen
Stand: 14.06.2021



Bild 5: aus Alternativenpriifung durch das Ingenieurbiiro Prof. Dr. Oldenburg (vom
24.02.2016); Abb. 1: Wahrnehmungshéufigkeiten in % der Jahresstunden durch die
Tierhaltung des Betriebes Wagner in der Variante 2 mit der Verlagerung von einem
Teil des Milchviehbestandes nach Stiden interpoliert aus einem geschachtelten Re-
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Der Wert liegt unter den zulédssigen 15 % der Jahresstunden. Somit sind die Werte
flr ein gesundes Wohnen und Arbeiten im MD-Gebiet eingehalten.

4 VER- UND ENTSORGUNG

Das Plangebiet ist bereits erschlossen. Es wird auf die Ausfiihrungen der Begriindun-
gen zum geltenden Bebauungsplan Nr. 6 — und seinen 2 Anderungen - verwiesen.
Bezugnehmend darauf ist davon auszugehen, dass die vorhandenen Leitungen und
technischen Anlagen in der Lage sind, alle geplanten Erweiterungen anzuschlieRen
und mit zu ver- bzw. entsorgen.

Ergénzend wird mitgeteilt: Die Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH erfiillt im Auftrag
des Kreises Stormarn, der 6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstréger ist, alle Aufgaben
der Abfallentsorgung.
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5 HINWEISE

5.1 Bodenschutz

Vorsorge gegen schédliche Bodenveradnderungen: Gemal § 7 Bundesbodenschutz-
gesetz sind schédliche Bodenverénderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Ins-
besondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige
MaRR zu beschréanken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtungen
(Baustralien, Lagepldtze u. &.) ist méglichst gering zu halten. Bei der Anlage von
BaustralRen sollte die Mdglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach Ab-
schluss der BaumaRnahmen ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes
der Flachen fir die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachge-
recht durchzufiihren (z. B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vor-
gaben (insbesondere § 6 BBodSchG i. V. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN
19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckmé&Rig und fachgerecht, beim Ab-
und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden E
und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren
Nutzung zuzufiihren bzw. naturnahe Standortverhéltnisse zu erhalten oder wieder-
herzustellen. Die Bodenart des Auffiillmaterials (z. B. bei der Gelandemodellierung)
sollte moglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen. Grund-
lage fiir die Verfiillung oder Auffiillung mit Boden ist die Mitteilung der Landerarbeits-
gemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abféllen - Technische Regeln®.

5.2 Altlasten

Meldung schadlicher Bodenverénderungen: GemaR § 2 des Landesbodenschutz-
und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte flr das Vorliegen einer schad-
lichen Bodenveranderung oder Altlast unverziglich der unteren Bodenschutzbehdrde
mitzuteilen.

Im Nebengebaude gab es kiirzlich einen Brand, so dass das Geb&ude neu aufgebaut

wird. Bisher gibt es folgenden Kenntnisstand zum Brand: Die untere Abfallentsor- -
gungsbehdrde sowie die Wasserwirtschaft haben keine Kenntnis von dem Brand. Die
Brandschutzdienststelle teilte mit, dass nach Riicksprache mit dem zusténdigen
Wehrfiihrer kein Schaum eingesetzt wurde. Die Problematik von ggf. PFT-haltigen
Léschschaum ergibt sich somit nicht. Zwischenzeitlich wurde fiir das Nebengebdude

eine ,Genehmigungsfreistellung nach § 68 LBO“ am 29.10.2020 (Az.. BF
03813/2020-05) vom Fachdienst Bauaufsicht und Denkmalschutz des Kreises Stor-

marn ohne weitere Auflagen zu Bodenuntersuchungen erteilt.

5.3 Archéologie

Bisher sind keine Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmale durch die Um-
setzung der vorliegenden Planung festgestellt worden.
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Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverziiglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbe-
horde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Ei-
gentumer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers,
auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten,
die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die iibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kul-
turdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Ver-
pflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Verénderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

5.4 Denkmalschutz

Das Plangebiet betrifft ein Kulturdenkmal und angrenzender Kulturdenkmale. Denk-

& malpflegerische Belange werden daher von der Planung beriihrt. GemaR § 12 Abs. 1
Nr. 1 DSchG SH sind die Instandsetzung, die Veranderung und die Vernichtung eines
Kulturdenkmales sowie gemaR§ 12 Abs. 1 Nr. 3 DSchG SH MaRnahmen in der Um-
gebung von denkmalgeschiitzten Bauten, die zur Folge haben den Eindruck derer
wesentlich zu beeintrachtigen (Umgebungsschutz), genehmigungspflichtig und bei
der zusténdigen unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen.

Es wird darauf verwiesen, dass die unter Text, Punkt 3 (5) festgesetzten Fensterfor-
mate (stehend, kleinteilig) von Seiten der Unteren Denkmalpflege nicht gewiinscht
sind. Diese wéren historisierend. Wichtiger wére hier der Einsatz von schlichten Holz-
fensterrahmen mit Augenmerk auf die Wahl Formate. Es empfiehlt sich im Rahmen
folgender Projektplanung diesen Punkt zu prifen und ggf. eine Ausnahme zu erteilen.

6 BODENORDNENDE UND SONSTIGE MARNAHMEN

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen. fiir die der Bebauungsplan die Grundlage
bildet:

= Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts nach § 24 BauGB erfolgt nicht.

* Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts als Satzung ist nicht beabsichtigt
(8§ 25 und 26 BauGB).

Umlegung, Grenzregelung, Enteignung:

* Die Umlegung, Grenzregelung oder Enteignung von Grundstiicken nach §§ 45,
80 ff oder 85 BauGB ist nicht vorgesehen.
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7 STADTEBAULICHE DATEN

71 Flachenbilanz

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

Gebiet GesamtgroBe
MD-Gebiet 2.140 m?
Verkehrsflache 200 m?
Gesamt 2.340 m? (0,2 ha)

7.2 Bauliche Nutzung
Die Planung bereitet den Bau einer neuen Wohnung vor.

8 KOSTEN FUR DIE GEMEINDE

Es entstehen der Gemeinde keine Kosten.

9 VERFAHRENSVERMERK

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bargfeld-Stegen hat die 3. Anderung der In-
nenentwicklung des Bebauungsplanes Nr. 6, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), am 14. Juni 2021 als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch Beschluss gebilligt.

9 b

(Andreas'@erckens)
Birgermeister

- 11 Juli 2024
Der B-Plan Nr. 6, 3. Anderung trittam ................oooenene in Kraft.
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