Satzung der Gemeinde Bargfeld-Stegen
tiber den Bebauungsplan Nr. 6, 3. Anderung
- als Bebauungsplan der Innenentwicklung -

Gebiet: Fliederweg gerade Hausnummer 10



Teil B: Text

1.

1.1

(4)

©)

(7)

(8)
(9)

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m.
§§ 22 - 23 BauNVvO)’

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO ist als Ausnahme in dem MD-Gebiet die Uberschreitung der
Uiberbaubaren Grundstiicksflachen durch Terrassen bis maximal 3 m Tiefe zuléssig.

Fldchen, die von einer Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der Flache "Umgrenzung der Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind"
sind Garagen, Carports, hochbauliche Nebenanlagen und Einrichtungen unzulassig.

Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBO)

AuRenwénde Hauptgeb&ude: Flr die Fassaden sind rote bis rotbraune Ziegel zuléssig sowie
fur die Sockel Natursteine.

Garagen: Innerhalb des Umgebungsschutzbereiches der Kulturdenkmale sind flir Garagen
und Nebenanlagen die gleichen Materialien zu verwenden wie flir die Hauptgebaude.

Dachmaterialien: Das Dach des Hauptgebaudes, welches dem Denkmalschutz unterliegt, und
im Teil A: Planzeichnung mit einem "D" gekennzeichnet ist, darf nur mit einem Reet- oder
Strohdach gedeckt werden. Die Dacher der Ubrigen Haupt- und Nebengeb&ude sind nur mit
einem S-Pfannendach im Farbton Ziegelrot herzustellen.

Dachformen: Die Dacher der Hauptgeb&ude sind nur als symmetrische, gleichschenklige
Sattel-, Krippelwalm- oder Walmdécher zuléssig mit einer zuléssigen Dachneigung von
40 bis 55 Grad.

Fenster: Fenster sind nur als stehende, kleinteilige Fenster zuldssig. Bei "Ochsenaugen" in
der Dachflache sind.quadratische oder liegende, kleinteilige Fenster zuléssig.

Dachgauben: Dachgauben sind nur bis zu einer breite von je 20 % der zugehérigen
Traufkantenlange zulassig.

Drempel: Die konstruktive Hohe der Drempel bei Wohngeb&ude wird mit maximal 0,60 m
festgesetzt. Bei Nebenanlagen ist die Ausfiihrung eines Drempels unzulassig.

Sockelhdéhen: Die Sockelhdhen werden mit 34,5 m Gber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt.

Einfriedigung: Im Falle der Einfriedigungen zur 6ffentlichen Verkehrsfléche sind bis zu einer
Gesamthdhe von 0,70 m nur einheimische Laubgehdlze - bei Bedarf - mit Zaun zulassig, der
zum Baukérper ausgerichtet ist.



Planzeichenerklarung
Es gilt die Baunutzungsverordnung 2017

L. Festsetzungen (Rechtsgrundiagen)

B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)
Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21a BauNVO)
0,20 Grundflachenzahl (GRZ) der baulichen Anlagen als Héchstmal}
(0,13) Geschossflachenzahl (GFZ) der baulichen Anlagen als Héchstmaf

| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
e Baugrenze

T — T — Baulinie

/&N nur Einzelhduser zulassig

Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

offentliche StralRenverkehrsflache

Planungen, Nutzungsregelungen, Fldchen oder Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und b und § 1a BauGB)

@2eeRaRd®@ Erhaltung einer Hecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen

VvV VVVL Umgrenzung der Flachen die von einer Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

AAA AAA

e——e——e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (z. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Il Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBO)
<4—) Firstrichtung

vorhandene Flur- und Grundstiicksgrenzen

Héhenpunkt Gber Normalhéhennull (NHN)

aur Flurstlcksbezeichnung
vorhandene bauliche Hauptanlage
&= vorhandene bauliche Nebenanlage

1V, Nachrichtliche Obernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)
E)] Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegen (§ 1 DSchG)



Verfahrensvermerk

i

10.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 07.12.2020
Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im
.Markt', Bargteheider Ausgabe, am 17.02.2021 und ergénzend auf der Internetseite des

Amtes Bargteheide-Land unter https://www.bargteheide-land.de/Amt/Bekanntmachungen/.

Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist gemé&R dem
Beschluss der Gemeindevertretung vom 07.12.2020 verzichtet worden.

Der Bau- und Umweltausschuss hat den Entwurf des Bebauungsplanes der Innen-
entwicklung mit Begriindung am 22.02.2021 beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 22.04.2021 bis
zum 25.05.2021 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, am 14.04.2021 durch Abdruck im ,Markt*, Bargteheider Ausgabe, ortstiblich
bekannt gemacht worden. Der Inhalt der Bekanntmachung lber die Auslegung der
Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
http: .bargteheide-land.eu/cm lei ne-oeff-ausl ins Internet eingestellt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 22.04.2021 zur Abgabe einer

Stellungnahme aufgefordert.
-G

(Andrea&’Gerckens)
- Blrgermeister -

Bargfeld-Stegen,

05 Juli 202

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstliicksgrenzen
und bezeichnungen sowie bauliche Anlagen, mit Stand vom 07.01.2021 in den
Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht dargestellt sind.

il .)

- Offentlich bestellte/r
Vermessungsingenieur/in-

Ahrensburg, 29.06.2021

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 14.06.2021 gepriift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan der Innenentwicklung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 14.06.2021 als Satzung beschlossen und

die Begriindung durch Beschluss gebiﬁl}ljgg.w

(Andreas Gerckens)
- Blrgermeister -

Bargfeld-Stegen,

Ausfertigung: Die Bebauungsplansatzung der Innenentwicklung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu

(Qu])ﬁ&«f

(AndreasfGerckens)
- Burgermeister -

Bargfeld-Stegen,
£5. Juli 2021

Der Beschluss des Bebauungsplan nenentwicklung durch die Gemeindevertretung
und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die ber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
am ....15..Juli.2024....... durch Abdruck im ,Markt", Bargteheider Ausgabe, ortsiiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung einschlieflich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche

(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. 1 Jul 202

Die Satzung ist mithinam ...........cccccceveriiiiiininnne. in Kraft getreten.

gy%‘/ MS\
(Andreas Gerckens) -

Bargfeld-Stegpn, juli 2021 - Biirgermeister -




