.
W A,

& ‘¢ ...

a

e w.\—‘ ....\L.H J» LN PA 1] ..

V- *fw,..?. e g e STV

AR S e X
Lot .‘*

{ o '

-—
T -

G

STEGEN
NG.

GEMEINDE
BARGFELD-

BEBAUUNGSPLAN NR. 6
1. ANDERU

BEGRUNDUN




GEMEINDE BARGFELD-STEGEN __ BEBAUUNGSPLAN NR. 6-1.ANDERUNG

BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan Nr. 6
- 1. Anderung -
der Gemeinde Bargfeld-Stegen

Gebiet: Fliederweg ungerade Nr. 1 und Fliederweg gerade Nr. 8a

Inhalt: Seite:
1. Allgemeines
a) Verfahrensablauf ..o 3-5
b) Sonstiges, Lage im Raum und Flachenbilanz .......cooovveivviiniinnnnnne. 6-8
2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung
a) Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung .........ccccovvvnnnnnnnns 9-10
b) Priifung der Umweltvertraglichkeit .................... rerererereereeenet e nenenens 11
3. Inhalt des Bebauungsplanes ........ccccovcmirininsinenennccccnnsnns 12-14
4. ErschlieBungsmaBnahmen
a) ErschlieBungsmaBnahmen — Verkehr ..o 15
b) Ver- und EOtSOTZURE ...c.c.ovceccuimimerininreresnissessrscasressissssssasssasmsmnnsaenss 16 -17
5. MaBnahmen zum Schutze vor schidlichen Immissionen ..........c.ccccoenee 18
6. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
a) MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes............. 19
b) Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Eingriffs- und Ausgleichsregelungen ...........oooiennnveinniinnnnnns 20-22
7. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens ..........cccoooennivcciennnnns 23
8. Uberschligliche Ermittlung der ErschlieBungskosten .......cccovnvecicase 24
9. Hinweise
a) Allgemeine HINWEIS .......ccccuvurereiinmrmeensnieieeesesiee i 25-26
b) Besondere HIDWEISE .......c.cvuecccurmiimirnrmnnenese et 27 -28
10. Flachenverteilung / Flachenermitthung ......coovvemevvenniieninniciiiinns 29
Vermerk: BeschluB iiber die Begrindung..........ccoveeemetreennnnccncncnnnniinisinnnnne 30

A: Anmg B-L, B.SY, B-Plan Nr. 6-1.And -, Juni 2001; Juli 2001

oy A . 2 R



GEMEINDE BARGFELD-STEGEN __ BEBAUUNGSPLAN NR. 6-1. ANDERUNG

1. Allgemeines
a) Verfahrensablauf

Der Bebauungsplan Nr. 6 , Gebiet: Teilweise beidseitig des ,Fliederweges® von der
_Elmenhorster StraBe“ bis zur ,,Jersbeker StraBe“, der Gemeinde Bargfeld-Stegen wurde
mit Verfigung des Landrates des Kreises Stormam vom 03. Oktober 1983, Az.: 61/3 -
62.005(6) - mit Auflagen und Hinweisen genehmigt. Die Satzung ist nach Erfillung der
Auflagen und Beachtung der Hinweise mithin am 13. Juni 1984 in Kraft getreten.

Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
fiir das Gebiet: Fliederweg ungerade Nr. 1 und Fliederweg gerade Nr. 8a, in ihrer Sitzung
am 29. Mai 2000 beschlossen.

Mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 soll der Bereich der
gegeniiberliegenden Baugrundstiicke Fliederweg Nr. 1 und Nr. 8a neu tberplant und
jeweils seitlich des vorhandenen Baubestandes baulich nachverdichtet werden.

Auf der ibemichsten Seite wird eine Ubersicht mit dem Geltungsbereich des
vorliegenden Bebauungsplanes als Ausschnitt der Deutschen Grundkarte im MaBstab 1 :
2.500 wiedergegeben. Das Plangebiet ist diagonal schraffiert dargestellt.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 wurde
die ML-PLANUNG Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1 in 23568 Liibeck
beauftragt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bargfeld-Stegen hat in ihrer Sitzung am 16.
Oktober 2000 den Bebauungsplan Nr. 6 - 1. Anderung als Vorentwurf beschlossen.

Die Verfahren zur Planungsanzeige nach § 16 Abs. 1 Landesplanungsgesetz, die
nachrichtliche Unterrichtung der hoheren Verwaltungsbehdrde nach Ziffer 3.10.6 des
Verfahrenserlasses, die Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2
Baugesetzbuch sowie die Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch sind mit Schreiben vom 07. November 2000 eingeleitet worden.

Die Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch ist als ffentliche Darlegung und
Anhérung am 15. November 2000 durchgefiihrt. Dies ist entsprechend bekanntgemacht.

Die Gemeindevertretung hat das Ergebnis der vorstehenden Beteiligungsverfahren zum
Vorentwurf in eine Abwigung eingestellt und die Anregungen und Stellungnahmen in
ihrer Sitzung am 29. Januar 2001 gepriift und hieriiber entschieden. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden. '

In der gleichen Sitzung der Gemeindevertretung ist der Bebauungsplan Nr. 6 - 1.
Anderung als Entwurf beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Die &ffentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 6 - 1. Anderung ist
in der Zeit vom 02. Mirz 2001 bis zum 02. April 2001 durchgefiihrt worden. Die in ihren
Belangen betroffenen Trager offentlicher Belange und sonstige Stellen sind mit Schreiben
vom 14. Februar 2001 von der éffentlichen Auslegung benachrichtigt worden. Dariiber
hinaus ist die emeute nachrichtliche Unterrichtung der héheren Verwaltungsbehérde nach
Ziffer 3.10.6 des Verfahrenserlasses durchgefiihrt.
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Die Gemeindevertretung hat das Ergebnis der vorstehenden Beteiligungsverfahren zum
Entwurf in eine Abwégung eingestellt und die Anregungen und Stellungnahmen in ihrer
Sitzung am 30. Mai 2001 gepriift und hieriber entschieden. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Die Gemeindevertretung hat aufgrund des Abwéagungsergebnisses in der Sitzung am 30.
Mai 2001 den Bebauungsplan geindert und den geinderten Bebauungsplan emeut als
Entwurf beschlossen und zur emeuten 6ffentlichen Auslegung bestimmit.

Die emeute offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 6 — 1.
Anderung ist in der Zeit vom 22. Juni 2001 bis zum 06. Juli 2001 durchgefiihrt worden.
Die in ihren Belangen betroffenen Triger 6ffentlicher Belange und sonstige Stellen sind
mit Schreiben vom 07. Juni 2001 von der erneuten 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt
worden. Dariiber hinaus ist die emeute nachrichtliche Unterrichtung der hoheren
Verwaltungsbehdrde nach Ziffer 3.10.6 des Verfahrenserlasses durchgefiihrt.

Die Gemeindevertretung hat das Ergebnis der vorstehenden Beteiligungsverfahren zum
emeuten Entwurf in eine Abwagung eingestellt und die Anregungen und Stellungnahmen
in ihrer Sitzung am 09. Juli 2001 geprift und hieriber entschieden. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

In der Sitzung der Gemeindevertretung vom 09. Juli 2001 ist der Bebauungsplan Nr. 6 -
1. Anderung, bestechend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) gemaB §
10 Baugesetzbuch als Satzung beschlossen. Gleichzeitig ist die Begriindung abschlieBend
gebilligt worden.
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1. Allgemeines
b) Sonstiges, Lage im Raum und Flichenbilanz

Der Bebauungsplan Nr. 6 - 1. Anderung der Gemeinde Bargfeld-Stegen fir das Gebiet:
Fliederweg ungerade Nr. 1 und Fliederweg gerade Nr. 8a, wird aufgestellt auf der
Grundlage des Flichennutzungsplanes sowie seinen zwischenzeitig wirksamen
Anderungen. Hierbei ist von einer nicht parzellscharfen Betrachtungsweise auszugehen.
Dies gilt insbesondere fiir den Bereich des Baugrundstiickes Fliederweg Nr. 8a auf der
Stidseite des Fliederweges gelegen. Fiir das nérdlich liegende Baugrundstiick Fliederweg
Nr. 1 ist das Entwicklungsgebot auch bei nicht parzellenscharfer Betrachtung nach den
Darstellungen des Flichennutzungsplanes nicht gegeben. Hierfur ist die Durchfiihrung
einer Anderung des Flichennutzungsplanes erforderlich.

Diese Flachennutzungsplandnderung als 18. Anderung soll verfahrenstechnisch mit den
vorgesehenen Anderungen im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 7 - 3. Anderung sidlich
der StraBe Tonnenteich durchgefithrt werden.

Der Flichennutzungsplan einschlieBlich seiner bisherigen Anderungen weist sowohl fir
die Nordseite als auch Sidseite des Fliederweges die betreffenden Baugrundstiicke als
Dorfgebiet (MD) gema8 § 5 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) aus.

Fir die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes erscheint die Festsetzung eines
Dorfgebietes nach wie vor geboten, da dieser Planbereich zum Nahbereich der
Betriebsstelle eines groBeren landwirtschaftlichen Betriebes gehort, der auch mittel- bis
langfristig an dem Standort am Fliederweg bestehen bleiben wird.

Die Gemeinde geht davon aus, daB mit der zu diesem Planverfahren parallel
durchgefiihrten ~ Flichennutzungsplaninderung  das  Entwicklungsgebot  des
Bebauungsplanes aus dem Darstellungsinhalt des Flichennutzungsplanes gesichert
werden kann.

Darstellungsinhalte des Landschafisplanes stehen den Planinhalten und Zielen der
vorliegenden Planung bei nichtparzellenscharfer Betrachtung nicht entgegen. Dies betrifft
insbesondere den Bereich der nérdlich des Fliederweges bereits bisher festgesetzten
Bauflichen des Bebauungsplanes Nr. 6

Als Kartengrundlage dient eine VergroBerung der Flurkarte, Flur 10, der Gemarkung
Bargfeld im MaBstab 1 : 1.000. Aufgrund der geringen Bewegtheit des Plangebietes wird
auf eine Darstellung von Héhenlinien verzichtet.

Zur Lageverdeutlichung ist nachfolgend in der Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000 der
topographische Ausschnitt der Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplanes Nr. 6 - 1.
Anderung dargestellt.
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Ubersicht M 1 : 25.000

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 6 - 1. Anderung umfaBt in der Gemarkung
Bargfeld, Flur 10, die Flurstiicke 29/2, 30, 31, 85/2, 85/8 tlw., 85/6, 34/9, 39/2 und 38/4
mit einer Gesamtflache von 5.318 qm.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 6 - 1. Anderung gliedert sich in folgende
Teilbereiche mit nachfolgend beschriebenen Flachenanteilen:

Als Bauflichen — Dorfgebiet - ein Teilbereich des Grundstiickes
Fliederweg Nr. 1 sowie den iiberwiegenden Teil des Grund-
stiickes Fliederweg Nr. 8a mit einer Fliche von ca. 3.442 qm

Als Verkehrsflache ~ ein Teilbereich der Strafle Fliederweg

mit einer Fliche von ca. i 587 gm
Ubertrag 4.029 gm

A: Amt B-L, B.St, B-Plan Nr. 6-1.And.-, Juni 2001; Juli 2001
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Ubertrag  4.029 qm
Als private Griinfliche — Knickrandstreifen mit vorhandenem
Knick — die nérdliche bzw. siidliche Grundstiicksabgrenzung
der Grundstiicke Fliederweg Nr. 1 und Nr. 8a mit einer Fliche
von ca. 327qm

Als private Grinfliche — Fliederhecke mit Randstreifen —
ein Teil der den Fliederweg prigenden Fliederhecke mit
einer Fliche von ca. 118 qm

Als private Griinfliche — Garten — den verbleibenden
westlichen Teil des Grundstickes Fliederweg Nr. 1 mit

einer Flache von ca. 844 gm
Die Gesamtfliche des Plangebietes umfaBt 5318am

Andere wesentliche Flachen sind nicht Plangebietsbestandteil.
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung
a) Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung

Mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 soll die wohnbauliche
Entwicklung im Bereich des Fliederweges Nr. 1 und Nr. 8a einer baulichen Verdichtung
zugefiihrt werden in der Gestalt, als daB je westlich angrenzend eine weitere iiberbaubare
Fliche entwickelt werden soll mit dem Ziel der Schaffung von Bauflichen zur Deckung
des bestehenden ortlichen Baulandbedarfes, insbesondere der jeweiligen
Grundstiickseigentiimer.

Durch die vorliegende Planung sollen die wesentlichen Ortsentwicklungsgrundsatze, wie
sie von der Gemeinde definiert sind und Grundlage der in letzter Zeit durchgefiihrten
gemeindlichen Planungen sind, inhaltlich beracksichtigt und weiter entwickelt werden.

Mit diesem Bebauungsplan Nr. 6 - 1. Anderung wird die stidtebauliche Ordnung zur
Siedlungsentwicklung, baulichen Verdichtung und vertretbaren Umnutzung mit
Anbindung an die bestehende siidliche Ortslage in diesem Bereich abschlieiend geregelt.

Neben den Ausweisungen von notwendigen Bauflichen sollen die ortlichen
Gegebenheiten, insbesondere der Schutz und die Sicherung sowie Weiterentwicklung hier
vorhandener linearer Griinelemente vorgenommen und gesichert werden, dies auch im
Hinblick auf eine Gliederung des Plangebietes.

Fiir den Plangebietsbereich ist die Art der baulichen Nutzung als Dorfgebiet vorgesehen.
Dies geschieht gegeniiber einem im Nahbereich befindlichen landwirtschaftlichen
Betrieb.

Tn dem neu entwickelten Plangebietsbereich entstehen insgesamt zwei Baugrundstiicke
fiir die Errichtung von Einzelhdusern mit maximal einer Wohnung je Wohngebaude. Dies
entspricht somit der hier vothandenen Siedlungsstuktur. Von seiten der Gemeinde ist eine
untypische Verdichtung hier stadtebaulich nicht gewollt.

Durch die vorliegende Planung sollen neben der Sicherung einer angemessenen baulichen
Entwicklung dieses Bereiches auch insbesondere die Belange der Landschaftspflege und
der Landschafisentwicklung sowie des Naturschutzes und die verschiedenen
gegebenenfalls zu beriicksichtigenden Belange des Immissionsschutzes gesichert werden.

Nachfolgend wird die zu erwartende Anzahl der neu entstehenden Wohneinheiten durch
den vorliegenden Bebauungsplan ermittelt. Ausgehend von zwei Baugrundstiicken mit je
zuldssig 1 Wohnung je Wohngebdude ist mit 2 neuen Wohneinheiten unterschiedlichen
sozialen Anspruches innerhalb des Plangebietes zu rechnen.

In einem Ausblick der zu beriicksichtigenden Kindergartenplitze und Grundschulplitze
wird auf eine Rechenformel nach Professor Klemm, Essen, zuriickgegriffen, mit der die
betreffenden Zunahmen pro Jahrgang der Bevolkerung berechnet werden kénnen. Sie gilt
wie fort: 100 Wohneinheiten x zu erwartende Einwohner pro Wohneinheit x prozentualen
Anteil des Fremdzuzuges geteilt durch 100. Fur Kindergirten sind hierbei 3,5 Jahre zu
beriicksichtigen und fiir Grundschulen 4 Jahre.

Hiernach ergeben sich nachfolgende iiberschligliche Rechenansitze:

Kindergartenplitze: 2 x 3,2x 0,5 x 3,5:100=10,112
Grundschulplitze: 2x3,2x0,5x4,0: 100= 10,128

A: Amt B-L, B.St, B-Plan Nr. 6-1.And -, Juni 2001; Juli 2001
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Aufgrund der kleinen PlangebietsgroBe und der geringen Anzahl der neu entstehenden
Wohneinheiten sind die vorstehend ermittelten Ergebnisse mittelfristig als
Mindestannahmen anzusehen.

Es ist voraussichtlich mit zusitzlich 0,112 Kindergartenplitzen und zusitzlich 0,128
Grundschulplatzen durch den méglichen zu erwartenden Zuzug zu rechnen, da von seiten
der Gemeinde eine Steuerung beziiglich der kinftigen Baugrundstiickserwerber nicht
durchsetzbar ist.

Weiter wird nachfolgend ein Abgleich auf der Grundlage von &rtlich erhobenen
tatsichlichen Anteilen von Kindern im Kindergartenalter bzw. Grundschulalter
vorgenommen, der sich auf detaillierte Bevdlkerungsstrukturen in den Bebauungsplanen
4b —Ortsmitte Stdteil- und 4c -Ortsmitte Sidwestteil- der Gemeinde sowie
entsprechenden vergleichbaren Baugebieten anderer Gemeinden &hnlicher Strukturen und
GroBe begriindet. Hiemach ist mit einer Einwohnerdichte von ca. 3,2 Einwohner je
Wohneinheit zu rechnen. Der Anteil von Kindern im Kindergartenalter ist mit ca. 10 %
der Einwohner und die Anzahl der Kinder im Grundschulalter gleichfalls mit ca. 10 % der

Einwohner anzunehmen.

Nach diesen Vorgaben ergeben sich folgende Anzahlen der Einwohner sowie der Kinder
im Kindergartenalter bzw. im Grundschulalter innerhalb des Plangebietes.

2 Wohneinheiten x 3,2 Einwohner je WE = 6,4 Einwohner
davon 10 % Kinder im Kindergartenalter = 0,64 Kindergartenkinder
davon 10 % Kinder im Grundschulalter = 0,64 Grundschulkinder

Bei Beriicksichtigung eines Zuzuges von auBerhalb von ca. 50 % ergeben sich folgende
bereinigte Zahlen.

0,64 Kindergartenkinder x 0,5 = 0,32 Kindergartenplatze
0,64 Grundschulkinder x 0,5 = 0,32 Grundschulplatze

Zur Bewertung sollen die entsprechenden Zahlen als Mindestwert und Hochstwert in die
Uberlegungen zur Weiterentwicklung der gemeindlichen Infrastruktur einflieBen.

Von seiten der Landesplanungsbehdrde werden gegen die Planung keine Bedenken
erhoben und dariiber hinaus bestitigt, daB dem Planentwurf und den damit verfolgten
Planungsabsichten keine Ziele der Raumordnung und Landesplanung entgegenstehen.
Dies ist in der Stellungnahme der Landesplanungsbehdrde vom 20. Dezember 2000, Az.:
VIII 512 - 512.12-1.AB 6, zum Vorentwurf mitgeteilt.
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung
b) Priifung der Umweltvertriglichkeit

In Anwendung des Erlasses des Innenministeriums - IV 63 - 511.51 - vom 14. Januar
2000 zur , Prifing der Umweltvertraglichkeit von Vorhaben im Baurecht” sowie dessen
Anderung vom 26. Juni 2000 ist festzustellen, daB eine besondere Priifung der
Umweltvertriglichkeit nicht erforderlich ist.

Bei den Bereichen, die nunmehr einer Bebauung zugefithrt werden sollen, handelt es sich
fir die sudliche Teilfliche um einen Baugrundstiicksbereich, der bereits bisher
iiberwiegend als Baugrundstiick verbindlich iiberplant und als Dorfgebiet festgesetzt war.
Die westlichen Teilflichen des Grundstiickes sind mit anderen Nutzungen bisher
festgesetzt gewesen.

Fiir die nordliche Teilflache ist der altbebaute Bereich als Baufliche — Dorfgebiet -
festgesetzt, der westlich angrenzende neu entwickelte Bereich als private Griinflache -
Parkanlage-. :

Aufgrund der geringen zusitzlich entstehenden Bebauung von insgesamt wenigen 100
qm einschlieBlich zugehériger zusatzlicher Oberflichenversiegelungsanteile durch
Zufahrten, Terrassen und ahnlichem, ist davon auszugehen, daB sowohl aus der
FlachengroBe als auch aus der Lage, der bebauten Ortslage zugeordnet, keine
Umweltvertraglichkeitsprifung ~ erforderlich ist, weil die weitergehenden zu
beriicksichtigenden Belange bei der Prifung der Notwendigkeit nicht zutreffen.

Zur Minimierung und zum Ausgleich der sich ergebenden Eingriffe sind hinreichend
MafBnahmen des Ausgleiches getroffen, die unter Ziffer 62) und 6b) dieser Begriindung
weitergehend erldutert sind.

Eine Sicherung der Ausgleichsflichen ist jedoch nicht innerhalb des Plangebietes

méglich und soll daher auf entsprechenden ,,Poolflichen™ iiber ein sogenanntes Oko-
Konto verrechnet werden.
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3. Inhalt des Bebauungsplanes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 6 — 1. Anderung ist bereits mit dem
Ursprungsbebauungsplan Nr. 6 verbindlich iberplant worden. Hierbei ist das
Altbaugrundstiick Fliederweg Nr. 1 fiir den 6stlichen Teil als Bauflache —Dorfgebiet —und
fiir den Gberwiegenden westlichen Teil als private Grinfliche - Parkanlage — festgesetzt
in Kenntnis der Tatsache , daB es sich hier um ein zusammenhdngendes Grundstiick
handelt, das zur freien Landschaft hin nach Norden bzw. Westen durch vorhandene
Knicks abgegrenzt und zur StraBe Fliederweg hin durch eine bestehende Fliederhecke
eingefaBt war. Auf diesem Grundstiick hat friher das Kulturdenkmal, das sogenannte
,Kleine Armenhaus* gestanden, welches untergegangen und durch den hier vorhandenen
Neubau ersetzt wurde.

Das Baugrundstiick Fliederweg Nr. 8a ist zwischenzeitig an seiner Westseite durch
Zukiufe erheblich erweitert und zur Zeit mit dem Wohngebédude 8a zur Hauptsache
bebaut. Aufgrund der Nihe zum benachbarten eingetragenen Kulturdenkmal ,,GroBes
Armenhaus® ist das Gebidude seinerzeit in enger Abstimmung mit der Unteren
Denkmalschutzbehérde geplant und errichtet worden.

Diese beiden Baugrundstiicke sollen aufgrund bestehenden familidren Baulandbedarfes
der jeweiligen Grundstiickseigentiimer angemessen baulich nachverdichtet werden durch
die Schaffung seitlich liegender neuer berbaubarer Flachen.

Von seiten der Gemeinde ist im Zuge der Uberpriifung zur baulichen Nachverdichtung
alter Siedlungsbereiche entschieden, fiir diesen begrenzten Siedlungsbereich durch die
Neuentwicklung seitlich angeordneter neuer Bauflichen eine behutsame Nachverdichtung
dieses Bereiches durchzufihren. Uber verschiedene Planldsungen, teilweise in
Abstimmung mit den Grundstiickseigentiimern, ist nunmehr die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6 wie vorliegend entwickelt worden.

Die ErschlieBung im &ffentlichen Bereich geschieht nach wie vor iiber den bestehenden
StraBenzug Fliederweg, fur den im iibrigen noch ein plangeméaBer abschlieBender
Teilausbau erforderlich ist.

Bei der Entwicklung der verbindlichen Inhalte zur kinftigen Bebauung der Grundstiicke
sind differenziert die vorhandenen prigenden Strukturen aufgenommen und in der
Planung, soweit vertretbar, beriicksichtigt. Dies betrifft sowohl die Sicherung und den
Erhalt der wesentlichen prigenden Griinstrukturen, die besondere Beriicksichtigung der
denkmalpflegerischen Belange aufgrund des nahegelegenen Kulturdenkmals ,,GroBes
Armenhaus®, als auch die Beriicksichtigung der dérflichen Struktur. Fir die neu
entwickelte Baufliche auf dem Grundstick Fliederweg 8a ist jedoch der Fortfall einer
groBeren Eiche vorgesehen, die bereits einige Altschdden aufweist und sich nicht in
einem optimalen Gesundheitszustand befindet. Fiir diesen Fortfall ist durch Text eine
angemessene Ersatzpflanzung einer neuen Eiche auf dem Grundstiick festgesetzt.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ist mit ca. 0,53 ha sehr klein. Es befindet sich
jedoch in der besonderen Situation, das nur hier das gemeindliche Ziel zur seitlichen

Nachverdichtung von  Altbaugrundstiicken realisierbar ist unter vertretbarer
Beriicksichtigung der Gesamtstruktur dieses Siedlungsbereiches am Fliederweg.
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Im Zuge zuvor durchgefihrter Abstimmungen mit anderen Grundstiickseigentiimern,
insbesondere am westlichen Ende des Fliederweges, hat sich gezeigt, daB kein Interesse
an einer baulichen Nachverdichtung fiir diese Grundstiicke von seiten der betroffenen
Grundstiickseigentiimer mitgeteilt worden ist. Die Nachverdichtung hatte hier nur
riickwirtig erfolgen kénnen und entsprache nicht den gemeindlichen Zielvorgaben. Von
daher reduziert sich der Anderungsbereich des Bebauungsplanes auf das vorliegende
Plangebiet der 1. Anderung.

Die bisher festgesetzte Nutzung der Baugrundsticke als Dorfgebiet entspricht auch
weiterhin einem Dorfgebiet unter der Annahme, der aus heutiger Sicht geltenden
Durchsetzung mit landwirtschaftlichen Betrieben und ihren zu beriicksichtigenden
Einwirkungsbereichen. Nach wie vor besteht nordéstlich des Plangebietes am Fliederweg
ein groBerer landwirtschaftlicher Betrieb.

Der aus der vorliegenden Planung erforderliche Ausgleich fiir das Schutzgut Boden wird
auBerhalb des Plangebietes durch die Gemeinde auf bereitgehaltenen Poolflichen im
erforderlichen Umfang gesichert. Hierzu ist der AbschluB stadtebaulicher Vereinbarungen
vorgesehen.

Zur Prifung eines gegebenenfalls notwendigen Schallschutzes gegeniiber der
hochbelasteten, jedoch deutlich abgesetzten nérdlich liegenden Elmenhorster StraBe (L
82) ist auf der Grundlage bestehender schalltechnischer Ermittlungen neuerer
Zeitstellungen zu anderen gemeindlichen Planungen abgeleitet, daB keine
SchallschutzmaBnahmen fiir die Bauflichen des Plangebietes erforderlich sind. Dies gilt
auch fiir Beeintrachtigungen von der westlich vorbeifithrenden Jersbeker StraBe (K 86).

Fiir die Bauflichen des Plangebietes ist die Art der baulichen Nutzung der Gesamtflache
des Plangebietes als ,Dorfgebiet® (MD) gemidB § 5 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt.

Fiir die Bauflichen des Dorfgebietes wird durch Text bestimmt, daB8 die ausnahmsweise
zulissige Nutzung nach § 5 Abs. 3, Vergniigungsstitten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2*
der Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes ist. Die allgemein
zuldssigen Nutzungen , Gartenbaubetriebe* und ,, Tankstellen* nach § 5 Abs. 2 Nr. 8 und
Nr. 9 der Baunutzungsverordnung sind nicht zuldssig.

Zur Steuerung und Ordnung von Telekommunikationsdienstleistungseinrichtungen in der
geschlossenen Ortslage Bargfelds ist die Unzuldssigkeit derartiger Anlagen und
Einrichtungen festgesetzt, diese Unzulissigkeit gilt auch fiir fernmeldetechnische
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung..

Fir die Baugrundstiicke sind grundstiicksbezogene tberbaubare Bauflichen durch
Baugrenzen geschlossen umgrenzt festgesetzt.

Die Bebauung der Bauflichen des Dorfgebietes ist in eingeschossiger als Hochstgrenze
und nur mit Einzelhdusern zu bebauenden Bauweise festgesetzt.

Die Nutzung der Baugrundstiicke ist mit einer Grundfliche (GR) von 160 qm je
iiberbaubare Fliche festgesetzt. Fiir den Bereich der Baufldchen ist durch Text bestimmt,
daB fur Anlagen, wie sie im § 19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung beschrieben sind,
die festgesetzte Grundfliche (GR) von 160 qm um bis zu 75 vom Hundert jeweils
iberschritten werden darf.
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Durch Zeichen ist die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden als
Einzelhduser auf 1 Wohnung begrenzt.

Die Sockelhéhen werden mit maximal 0,40 m iber der vorhandenen mittleren
Gelandeoberkante festgesetzt.

Die Drempelhéhe (Kniestock) wird mit bis 0,60 m Hohe festgesetzt. Bei Nebenanlagen
ist die Ausfithrung eines Drempels unzulassig.

Zur Gestaltung der baulichen Anlagen sind umfassende und differenzierte Festsetzungen
durch Text getroffen, die sich in ihren Grundsétzen an Planinhalte aktueller Planungen
der Gemeinde orientieren und sich insbesondere auf die besonderen Anforderungen
dieses Denkmalschutzbereiches beziehen. Auf eine Wiederholung dieser umfangreichen
textlichen Festsetzungen wird verzichtet.

Fiir den Westteil des Grundstiickes Fliederweg Nr. 1 ist der Bereich der verbleibenden
Gartenfliche als private Griinfliche — Garten — festgesetzt. Es ist vorgesehen ihn in der
jetzigen extensiven Nutzung zu erhalten, insbesondere auch zum Schutze der hier in den
Seitenbereichen festgesetzten linearen und flichenhaften Griinelementen. Fur diese
Grinelemente sind umfangreiche Schutz- und Erhaltungsfestsetzungen getroffen.

Zum Schutze des vorhandemen GroBgrinbestandes sind die neuentstehenden,
iiberbaubaren Flichen entsprechend angepaBt. Hier sind fiir kinftige BaumaBnahmen und
Nutzungen insbesondere auch die Regelungen der DIN 18920 zu beachten. Dies ist
entsprechend festgesetzt und soll weitergehend uiber den AbschluB eines stidtebaulichen
Vertrages gesichert werden.

Die Belange der ErschlieBung, des Immissionsschutzes und der Grinordnung innerhalb
des Plangebietes sind unter Ziffer 4a, 4b, 5, 6a und 6b dieser Begriindung aufgearbeitet.
Auf weitergehende Ausfihrungen wird an dieser Stelle verzichtet.

Die sich aus der Neuentwicklung ergebenden Eingriffe konnen nicht vollstindig
innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden. Aus diesem Grunde ist der Ausgleich
auf entsprechenden Poolflichen der Gemeinde bzw. eines anderen anerkannten Tragers
auBerhalb des Plangebietes vorgesehen. Die Sicherung erfolgt iber stidtebauliche
Vertrage.

Die Bauflichen liegen innerhalb des Mindestumgebungsschutzbereiches von Anlagen,
die dem Denkmalschutz unterliegen. Das Nachbargrundstick Fliederweg Nr. 10 ist mit
dem sogenannten ,,GroBen Armenhaus“ bebaut, das als Kulturdenkmal besonderer
Bedeutung eingetragen ist. Samtliche Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes sind
demnach mit der Unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises Stormam abzustimmen und
von ihr zu genehmigen. Weitergehende Ausfihrungen sind auch unter Ziffer 9b dieser
Begriindung aufgefiihrt.
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4. ErschlieBungsmaBnahmen
a) ErschlieBungsmaBnahmen - Verkehr

Die ErschlieBung der Baugrundstiicke ist durch direkte Anbindungen an die Strafie
Fliederweg vorgesehen.

Die StraBe Fliederweg befindet sich gemaB den Vorgaben des Ursprungsbebauungsplanes
noch nicht in ihrem vorgesehenen Ausbauzustand. Es ist hier von Nordwest nach Stidwest
folgender Regelquerschnitt geplant: 1,50 m FuBweg tberfahrbar, 4,50 m Fahrbahn und
0,50 m Randstreifen.

Auch zur Ordnung des ruhenden Verkehrs wird an dem bisherigen Prinzip der
Festsetzung von insgesamt 4 Parkplatzen in Langsaufstellung gemaB den Vorgaben des
Ursprungsbebauungsplanes festgehalten. Unter Beriicksichtigung einer aberwiegenden
Altbebauung wird auf mégliche zusatzliche Anordnung von Parkplatzen verzichtet.

Weitergehende Belange zu den ErschlieBungsmaBnahmen — Verkehr sind nicht zu
beriicksichtigen.
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4. ErschlieBungsmafinahmen
b) Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist fir das Plangebiet durch das bereits
bestehende Versorgungsleitungssystem des Versorgungstragers AMT BARGTEHEIDE-
LAND vom Wasserwerk Bargtcheide her sichergestellt. Die notwendigen Ergdnzungen
im privaten Bereich sind mit dem Versorgungstrager einvernehmlich abzustimmen. Die
dafiir erforderlichen Erlaubnisse und Genehmigungen sind zuvor einzuholen.

Zur Sicherung der Lschwasserversorgung sind hinreichend dimensionierte Trink- und
Brauchwasserleitungen mit Anordnung von Hydranten im gebietsbezogenen
erforderlichen Umfang vorgesehen. Notwendige Erganzungen sind, soweit erforderlich,
vorzusehen.

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende elektrische
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers SCHLESWAG AG sichergestellt.
Dariiber hinaus notwendige Versorgungseinrichtungen sowie die dbrigen
Versorgungsleitungssysteme sind mit dem Versorgungstrager fir den privaten Bereich
einvernehmlich abzustimmen.

Die Versorgung mit Erdgas ist durch das bestehende Versorgungsleitungssystem des
Versorgungstrigers HAMBURGER GASWERKE GmbH sichergestellt. Hierbei ist zu
beachten, da8 fiir die Versorgungsleitungen baumfreie Trassen freizuhalten sind. Bei
Bauausfiihrung ist die genaue Lage der vorhandenen Leitungen durch Probeaufgrabungen
zu ermitteln. Notwendige Erginzungen im privaten Bereich sind mit dem
Versorgungstrager einvernehmlich abzustimmen.

Die Gemeinde Bargfeld-Stegen ist an das Ortsnetz der DEUTSCHEN TELEKOM AG in
Bargteheide angeschlossen. Notwendige Erganzungen des Versorgungsleitungsnetzes in
privaten Bereichen sind einvernehmlich mit dem Versorgungstrager abzustimmen. In der
Stellungnahme der Deutschen Telekom AG vom 22. Mérz 2001 wird darauf hingewiesen,
daB tiber dem Planbereich eine Richtfunkverbindung der Deutschen Telekom AG fir den
Telekommunikationsverkehr verlduft. Bei Verwirklichung der Planung ist eine
Beeintrachtigung des Richtfunkverkehrs nicht zu erwarten.

Wegen ggf. notwendiger Verlegung von Femmeldekabeln ist das Bezirksbiiro Netze 83,
SchillstraBe 1 - 3 in 23566 Libeck, Telefon (0451) 4 88 - 47 10 nach Moglichkeit 3
Monate vor Baubeginn von BaumaBnahmen schriftlich iber deren Einzelheiten zu
informieren.

Es bestehen weiter hinreichend Versorgungsmoglichkeiten anderer
Telekommunikationseinrichtungen.

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormam als offentlich-rechtlicher
Entsorgungstriger durch Satzung geregelt.

Die Abfallbeseitigung wird durch die ABFALLWIRTSCHAFTSGESELLSCHAFT
STORMARN mbH sichergestellt und durch beauftragte Unternehmen durchgefiihrt.
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Die Abwasserbeseitigung geschieht fiir das Baugebiet durch die zentrale
Ortsentwisserung der GEMEINDE BARGFELD-STEGEN zum Klarwerk der Gemeinde.
Notwendige Ergidnzungen der Entsorgungsleitungen und sonstigen
Entsorgungseinrichtungen sind mit dem Entsorgungstriger im privaten Bereich
einvernehmlich abzustimmen. Es ist eine Uberprifung des vorhandenen
Schmutzwasserkanals im Fliederweg durchgefiihrt. Hierbei ist festgestellt, daf8 sich der
Schmutzwasserkanal in einem baulich guten Zustand befindet und dem Anschlu
weiterer Wohneinheiten im vorgesechenen Umfang keine technischen Griinde
entgegenstehen.

Zur Oberflichenentwisserung ist festzustellen, daB sich weder ein Regenwasserkanal
noch ein offentliches Gewisser zur Ableitung anfallenden Oberflichenwassers in
vertretbarer Nihe zum Plangebiet befindet.

Aus diesem Grunde ist es vorgesechen, das zusitzlich anfallende Oberflichenwasser
grundstiicksbezogen zu versickem. Die Gemeinde geht nach derzeitigem Kenntnisstand
von versickerungsfihigen Bodenverhiltnissen aus. Es ist hier mit Mittelsanden zu
rechnen und der Grundwasserstand liegt in Tiefen von ca. 2 m unter vorhandenem
Terrain. Hiemach ist zur Grundwassemeubildung die vollstindige Versickerung des
anfallenden Oberflachenwassers vertretbar.

Sofern unbelastetes, gefaBtes Oberflichenwasser als sogenanntes ,Grauwasser” der
Nutzung zugefiihrt wird, soll dies zulassig sein.
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5. MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Immissionen

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 wird nicht unmittelbar von
klassifizierten StraBen mit hoheren Verkehrsbelastungen beriihrt. Lediglich die StraBe
Fliederweg fihrt durch die Bauflichen des Plangebietes, sie dient ausschlieBlich dem
Ziel- und Quellverkehr. Durch verkehrslenkende MaBnahmen ist eine hohe Belastung aus
Durchgangsverkehr ausgeschlossen.

Nardlich abgesetzt von dem Plangebiet fithrt die L 82 als Elmenhorster StraBe in einem
Abstand von mindestens 200 m und westlich die Jersbeker StraBe als K 86 mit einem
Abstand von mindestens 135 m vorbei.

Auf der Grundlage bestehender schalltechnischer Untersuchungen zu anderen
Bebauungsplinen der Gemeinde und der Annahme eines vorbelasteten Dorfgebietes ist
davon auszugehen, daB sich keine zu beriicksichtigenden Schallschutzfestsetzungen, hier
als passive SchallschutzmafBinahmen, ergeben.

Aus vorgenannten Grinden wird auf eine schalltechnische Ermittlung zum
Bebauungsplan verzichtet.

Betriebsstellen landwirtschaftlicher Betriebe grenzen nicht unmittelbar an das Plangebiet.
Nordéstlich abgesetzt des Plangebietes befindet sich die Betriebsstelle - eines
landwirtschaftlichen Betriebes. Es handelt sich bei diesem Betrieb jedoch nicht um einen
Intensivtierhaltungsbetrieb.

Hierzu hat die zustindige Fachbehérde, Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein, mit
Datum vom 16. November 2000 mitgeteilt, dafl zur Vermeidung von Konflikten zwischen
dem Betriebsstandort der Rindviehhaltung und der neu entstehenden Wohnbebauung ein
Abstand von rund 100 m eingehalten werden sollte. Dies trifft fir die vorliegende
Planung zu, so daB hiemach das vertrigliche Nebeneinander der unmterschiedlichen
Nutzungen hinreichend gesichert werden kann. Auf weitergehende Ausfiihrungen hierzu
wird verzichtet; besondere Festsetzungen sind nicht erforderlich.
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6. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
a) MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes

Bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 6 — 1. Anderung handelt es sich um einen
Bereich in der Mitte des StraBenzuges Fliederweg und hier speziell im
Umgebungsbereich des eingetragenen Kulturdenkmals ,,GroBes Armenhaus®.

Es handelt sich um zwei Grundstiicke gegeniiberliegend am Fliederweg. Dieser Bereich
ist wohnbaulich strukturiert. Lediglich in seiner nordéstlichen Ecke, auflerhalb des
Plangebietes, befindet sich ein landwirtschaftlicher Betriecb mit groBeren
Gebaudestrukturen.

Unter Einbeziehung angrenzender Siedlungsstruktur ergibt sich durch die vorliegende
Planung zur seitlichen baulichen Nachverdichtung eine anndhemnd gleiche bauliche
Entwicklung Richtung Jersbeker Strafie.

In dem Bereich des Plangebietes sind umfangreiche Grinstrukturen vorhanden. Es sind
dies Teile der den StraBenzug prigenden Fliederhecke sowie die die Baugrundstiicke an
thren #duBeren Rand abgrenzenden Knickstrukturen mit teilweise prigendem
GroBgrimbestand. Dies betrift auch einige prigende Einzelbdume in den
Grundstiicksflichen. Hierbei ist festzustellen, daB die betroffenen Bauflichen bereits
bisher durch diese Grinstrukturen in die freie Landschaft hinein eingebunden sind. Auch
fiir die Zukunft wird sie erhalten bleiben, so daB sich hierfiir kein weiteres Erfordemnis zur
Neuentwicklung linearer als auch flichenhafter Grinelemente ergibt. Es sind jedoch
teilweise umfangreiche MaBnahmen zu deren Schutz und Sicherung vorgesehen.

Fiir den Bereich des Grundstiickes Fliederweg Nr. 8a ergibt sich eine Neubebauung im
Bereich einer prigenden Eiche groBeren Umfangs, die jedoch erhebliche Altschiden
aufweist und sich nicht mehr in einem optimalen Gesundheitszustand befindet. Bei zu
erwartenden BaumaBnahmen in der Nahe der Eiche ist mit weiteren Schidigungen zu
rechnen, so daB auch in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises
Stormam fiir die vorliegende Planung der kinftige Fortfall dieser Eiche vorgesehen ist.
Sie ist daher in der Planzeichnung als kimftig entfallender Einzelbaum dargestellt. Zum
Ausgleich dieses forfallenden Einzelbaumes ist als Ersatz die Neuanpflanzung einer
Stieleiche mit einem Stammumfang von mindestens 35 cm, einer Wuchshéhe von
mindestens 5 m und einer Kronenbreite von mindestens 3 m vorgesehen. Der Standort ist
zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze der neu entwickelten
Baufliche auf dem Grundstiick Fliederweg 8a so zu wihlen, daB auch langfristig eine
ungestorte Entwicklung als kinftig prigender Einzelbaum gesichert werden kann.
Dariiber hinaus ist festgesetzt, daB bei samtlichen BaumaBnahmen im Bereich der
Griinstrukturen zu deren Schutz die DIN 18920 zu beachten ist. Dies soll, soweit
erforderlich, Giber einen abzuschlieBenden stadtebaulichen Vertrag gesichert werden, der
auch auf die Ersatzpflanzung der Eiche inhaltlich abzustimmen ist.

Die Gemeinde geht davon aus, daB mit den getroffenen griinordnerischen Festsetzungen
zum Erhalt und Neuentwicklung im Bebauungsplan dem Schutz der Landschaft und des
Ortsbildes in diesem Siedlungsbereich hinreichend Geniige getan worden ist.
Insbesondere sieht die Gemeinde durch die vorliegenden Regelungen des
Bebauungsplanes kein Erfordenis zur Erstellung eines Griinordnungsplanes. Die
erforderlichen Belange werden hinreichend mit dem Bebauungsplan geregelt und im
Detail unter der nachfolgenden Ordnungsziffer 6b dieser Begrindung weitergehend
erlautert.
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6. MaBinahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
b) Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Eingriffs- und Ausgleichsregelungen

Zur Beachtung des  Bundesnaturschutzgesetzes  (BNatSchG) und  des
Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) sowie den Regelungen des § la Baugesetzbuch
(BauGB) sind pachfolgend unter dieser Ordnungsziffer entsprechende Ausfiihrungen
wiedergegeben.

Zur Beachtung der Regelungen des  Bundesnaturschutzgesetzes,  des
Landesnaturschutzgesetzes sowie des § la des Baugesetzbuches ist das Plangebiet der
Altbebauung dem Innenbereich zuzuordnen. Dies betrifft insbesondere die umfangreichen
bisherigen Griinflichenfestsetzungen auf dem Baugrundstiick Fliederweg Nr. 1. Diese
Flachen sind bereits bisher verbindlich iiberplant gewesen. Von daher ist eine Beurteilung
nach den Eingriffsregelungen und erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fiir
die vorgesehenen Nutzungsinderungen erforderlich. Auf eine gesonderte Ausarbeitung
wird verzichtet; dies gilt auch fir den Verzicht auf Ausarbeitung eines
Grinordnungsplanes. Die zu beachtenden Belange sollen unter dieser Ordnungsziffer
erfaBt, bewertet und aufgefihrt werden.

Zum Nachvollzug und der notwendigen Zuordnung werden die nachfolgenden
Ausfithrungen zum einen fir das Grundstiick Fliederweg Nr. 1 und zum anderen fiir das
Grundstiick Fliederweg Nr. 8a aufgefiihrt.

Fliederweg Nr. 1

Mit der vorliegenden Planung wird fiir den Altbaubereich die bisher hier zuldssige
Gesamtgrundfliche von bisher 113 gqm durch die vorliegende Planung auf eine
hochstzuldssige Grundfliche von 160 qm erhdht. Da jedoch fiir diesen Altbaubereich die
Fassung der Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1977 gilt, in der keine Obergrenzen der
zulissigen Oberflicheversiegelungen festgelegt sind, ist fir das Schutzgut Boden fir den
Bereich des Altbaugrundstiickes nichts weitergehendes zu beriicksichtigen.

Fiir die westlich liegende neu entwickelte Baufliche wird die bisher festgesetzte private
Grinfliche —Parkanlage- um ca. 627 qm reduziert und als Baufliche neu ausgewiesen. Es
wird eine zusitzliche Bebaubarkeit mit einer zuldssigen Grundfliche von 160 gqm
festgesetzt. Der Eingriff in die bisherige Gartenflache des Gesamtgrundstiickes wird als
Eingriff in eine Fliche mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz bewertet. Nach
den  vorgesehenen  Regelungen ergibt sich eine maximal zuldssige
Oberflichenversiegelung von:

Eingriffsflache: zuldssige Grundflache einschlieBlich zuldssiger Uberschreitung

160 gm x 1,75 =280 qm.
Hierfuir ist nachfolgender Ausgleichsbedarf zum Schutzgut Boden erforderlich:

Grundfliche — 160 gm x 0,5 = 80 qm
Grundfliche - 160 qm x 0,3x0,75= 36 gm
116 gm

Mit dem vorstehenden Ergebnis ist festzustellen, daB sich ein Ausgleichsbedarf von ca.
116 qm zum Schutzgut Boden ergibt. Dieser Ausgleichsbedarf kann nicht auf geeignete
Art und Weise innerhalb der Grundstiicksfliche gesichert werden. Es ist daher
vorgesehen, diese Ausgleichsfliche iber die Gemeinde auf einer ,Poolfliche®
vorzuhalten und dber ein sogenanntes ,Oko-Konto abzurechnen. Die
AusgleichsmaBnahmen als ErsatzmaBnahmen werden durchgefihrt und gesichert auf
Flachen, die die Gemeinde erwerben bzw. die ein anderer qualifizierter Triger, wie z. B.
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die Naturschutzstiftung Schleswig-Holstein erwerben und sichem wird. Hierfir ist mit
der Gemeinde ein stidtebaulicher Vertrag zur Sicherung des Ausgleiches abgeschlossen.

Fiir die AusgleichsmaBnahmen in Form einer Ersatzfliche, gesichert durch die Gemeinde
Bargfeld-Stegen, ist voraussichtlich ein Kostenansatz von ca. 2.300,00 DM fur
Grunderwerb, Herrichtung und dauemde Unterhaltung zu beriicksichtigen. Er ist von dem
Grundstiickseigentiimer Fliederweg 1 zu tragen.

Fliederweg Nr. 8a

Mit der vorliegenden Planung wird fir den Altbaubereich die bisher hier zuldssige
Grundfliche von 165 qm um 5 qm auf 160 qm reduziert. Da dariber hinaus die
Baunutzungsverordnung 1977 gilt, ist festzustellen, daB nach der Reduzierung der
zulassigen Grundfliche keine Obergrenzen der zulassigen Oberflachenversiegelungen
festgelegt sind. Somit ist fir das Schutzgut Boden fiir den Bereich des
Altbaugrundstiickes nichts weitergehendes zu beriicksichtigen.

Der westlich liegenden neu entwickelten Baufliche werden Flichen zugeordnet, die
bisher nicht Bauflichen waren. Es handelt sich um das Flurstick 85/6, das bisher als
Verkehrsflache festgesetzt war und um das Flurstiick 39/2, das bisher als Flache fir die
Landwirtschaft ausgewiesen war. Bei beiden Flichen handelt es sich um Flachen mit
allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz.

Nach den vorgesehenen Regelungen ergibt sich eine maximal zuldssige
Oberflachenversiegelung von:
Eingriffsfliche: zulissige Grundfliche einschlieBlich zuldssiger Uberschreitung
160 qm x 1,75 =280 qm.
Hierfir ist nachfolgender Ausgleichsbedarf zum Schutzgut Boden erforderlich:

Grundfliche -~ 160 gm x 0,5 = 80 qm
Grundfliche — 160gmx 0,3x0,75= 36 gm
116 gqm

Mit dem vorstehenden Ergebnis ist festzustellen, daB sich ein Ausgleichsbedarf von ca.
116 qm zum Schutzgut Boden ergibt. Dieser Ausgleichsbedarf kann nicht auf geeignete
Art und Weise innerhalb der Grundstiicksfliche gesichert werden. Es ist daher
vorgesehen, diese Ausgleichsfliche iber die Gemeinde auf einer ,,Poolfliche™
vorzuhalten und iber ein sogenanntes ,Oko-Konto“ abzurechnen. Die
AusgleichsmaBnahmen als ErsatzmaBnahmen werden durchgefihrt und gesichert auf
Flichen, die die Gemeinde erwerben bzw. die ein anderer qualifizierter Trager, wie z. B.
die Naturschutzstiftung Schleswig-Holstein erwerben und sichem wird. Hierfur ist mit
der Gemeinde ein stidtebaulicher Vertrag zur Sicherung des Ausgleiches abgeschlossen.

Fir die AusgleichsmaBnahmen in Form einer Ersatzfliche, gesichert durch die Gemeinde

'Bargfeld-Stegen, ist voraussichtlich ein Kostenansatz von ca. 2.300,00 DM fur
Grunderwerb, Herrichtung und dauemde Unterhaltung zu beriicksichtigen. Er ist von dem
Grundstiickseigentiimer Fliederweg 8a zu tragen.

Fir die durchzufiihrenden MaBnahmen der Textziffer 25 ist nachfolgender Hinweise, die
nichsten beiden Absitze einbezogen, zu beachten:

- zu Textziffer 25:

Auf dem Grundstiick Fliederweg 8a innerhalb der neu entwickelten westlich liegenden
Baufliche ist fur die als kinftig entfallend dargestellte Eiche eine Ersatzpflanzung
durchzufiihren, bei der eine Stieleiche mit einem Stammumfang von mindestens 35 cm zu
pflanzen ist in einer Gesamthdhe von mindestens 5 m, einer Kronenbreite von mindestens

3 m aus extra weitem Stand mindestens 5x verpflanzt der Art Quercus robur.
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Die Ersatzpflanzung soll im Bereich des Grundstiickes Fliederweg 8a zwischen der
StraBenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze der auf diesem Grundstick
westlich liegenden iiberbaubaren Fliche in einem hinreichenden Abstand zur kinftigen
Bebauung dieses Bereiches erfolgen, damit eine langfristige Entwicklung des Baumes
gesichert ist. Diese Stieleiche ist auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Fir die Ersatzpflanzung der Stieleiche ist voraussichtlich mit einem Kostenansatz von
5.000,00 DM fiir die Herrichtung der Pflanzfliche, der BepflanzungsmaBnahme und der
Sicherung des Anwuchses zu rechnen. Der Kostenansatz ist vollstindig vom
Grundstiickseigentiimer zu tragen.

Dieser Hinweis zur ErsatzmaBnahme fiir die entfallende Eiche ist stidtebaulich durch
Vertrag zu sichemn.

Die Gemeinde hat dies durch entsprechende stidtebauliche Vereinbarungen mit den
Grundstiickseigentiimern bzw. Vorhabentrigemn beziiglich des Ausgleichsbedarfes von
116 qm zum Schutzgut Boden sowie der Eiche gesichert, so daB kein Ausgleichsdefizit
verbleibt.

Far beide Baugrundstiicke gelten die nachfolgenden Ausfihrungen:

Die Belange zum Schutzgut Wasser sind hinreichend beriicksichtigt. Das anfallende
Schmutzwasser wird iiber die vorhandenen Schmutzwasserleitungen dem Klarwerk der
Gemeinde zugeleitet.

Fir das anfallende Oberflichenwasser ist zur Grundwassemeubildung eine
grundstiicksbezogene Versickerung vorgesehen und entsprechend festgesetzt, sofern
unbelastetes, gefaBtes Oberflichenwasser als ,Grauwasser* genutzt wird, soll dieses
zlissig sein. Da es sich hierbei nur um geringe Teile des anfallenden
Oberflichenwassers handelt, wird dies als vertretbar angesehen, zumal es im
UmkehrschluB den Brauchwasserbedarf reduziert.

Aufgrund der zentralen innerdrtlichen Lage und der bereits jetzt bestehenden
Intensivnutzung des Plangebietes geht die Gemeinde davon aus, daB sowohl das
Schutzgut , Arten- und Lebensgemeinschaften®, das Schutzgut ,Klima und Luft“ sowie
das Schutzgut ,Landschaftsbild“ durch die vorgesehenen Verdnderungen nur
unbedeutend betroffen sind und durch die nunmehr vorgesehene zusitzliche Bebauung
nicht unvertretbar beeintrichtigt werden.

Weitergehende MaBnahmen sind nicht zu beriicksichtigen.

Fir die durchzufihrenden MaBnahmen der Textziffern 19 und 20 sind nachfolgende
Hinweise zu beachten:

- zu Textziffer 19:

Die Knickrandstreifen entlang den vorhandenen Knicks sind als naturnabe Gras- und
Krautflur mit standortgerechten Graser-Krauter-Mischungen anzusaen und auf Dauer zu
erhalten. Die Flichen sind maximal 2 x im Jahr, im Frihsommer ab 01. Juli und im
Herbst ab Ende September zu mihen. Das Méhgut ist zur Aushagerung abzurdumen.

- zu Textziffer 20:

Fir den Bereich des Altbaugrundstiickes Fliederweg Nr. 8 ist entlang der StraBe
Fliederweg die Neuanlage einer Fliederhecke in 3,0 m Breite festgesetzt. Die
Bepflanzung ist mit der nachfolgenden Art zu wihlen: Flieder (Syringa vulgaris). Es ist
pro Quadratmeter 1 Fliederstrauch zu pflanzen.
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7. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der gitlichen Einigung zwischen den
Grundstiickseigentiimern und der Gemeinde Bargfeld-Stegen vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Gemeinde nicht tragbaren Bedingungen
mdglich ist, werden die entsprechenden MaBnahmen nach Teil IV und V Baugesetzbuch

(BauGB) in der zur Zeit geltenden Fassung (Umlegung gemaB §§ 45 ff BauGB,
Grenzregelung gemiB §§ 80 ff BauGB bzw. Enteignng gemaB §§ 85 ff BauGB)

eingeleitet.
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8. Uberschligliche Ermittlung der ErschlieBungskosten

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die bisherigen Vorgaben des
Ursprungsbebauungsplanes zum Ausbau des Fliederweges nicht verandert. Hiemach ist
noch ein Teilausbau innerhalb des betreffenden Bereiches der StraBe Fliederweg
erforderlich. Dies ist in den Festsetzungen berticksichtigt.

Die ErschlieBungskosten dieses Teilausbaues werden nachfolgend ermittelt und
aufgefihrt.

Auf eine Ermittlung der anfallenden privaten ErschlieBungskosten wird verzichtet. Sie
sind von den betroffenen Grundstiickseigentiimern zu tragen.

A. Grunderwerb
1. Fliederweg 0.00 DM
0,00 DM 0,00 DM
B. Verkehrsfliche
1. Fliederweg 54.000.00 DM
54.000,00 DM 54.000,00 DM
C. Oberflachenentwisserung
1. Fliederweg 5.000.00 DM
5.000,00 DM 5.000,00 DM
D. StraBenbeleuchtung
1. Fliederweg 6.000.00 DM
6.000,00 DM 6.000.00 DM
65.000,00 DM
Planung und Abrundung ca. 15 % 10.000,00 DM
75.000,00 DM

Die Kostenanteile, umzulegen nach dem Kommunalen Abgabegesetz, sind entsprechend
den fir den Fliederweg festzulegenden Verteilschlissel gemiB gemeindlichem
Satzungsrecht auf die betroffenen Grundstickseigentimer im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 6 — 1. Anderung zu verteilen. Fiir den Fliederweg ist ein
Kostenverteilschliissel von ca. 90 % Umlage auf die Grundstiicksflichen zugrunde zu
legen, so daB hier noch ein Kostenanteil von

ca. 7.500,00 DM

als Kostenanteil bei der Gemeinde Bargfeld-Stegen voraussichtlich verbleibt. Dieser
Kostenanteil ist alleine von der Gemeinde zu tragen. Die Gemeinde wird dies durch den
entsprechenden ErlaB einer Satzung regeln.

Die Kosten werden entsprechend der vorgesehenen Realisierung zum Ausbau des
Fliederweges in einem Nachtragshaushalt fir das Jahr 2001 bereitgestellt, bzw. fur die
folgenden Jahre in entsprechenden Teilbetragen gemaB den jeweiligen MafBnahmen.
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9. Hinweise
a) Allgemeine Hinweise

Hausschutzriume

Die Grundstiickseigentiimer der Baugrundstiicke sind auf den Bundesverband fir den
Selbstschutz hinzuweisen. Sofern HochbaumafBnahmen in Verbindung mit unterirdischen
Anlagen (Unterkellerungen) geplant sind, ist darauf hinzuweisen, daB fur den Bau von
Hausschutzriumen z. Zt. zusitzliche Abschreibungsmoéglichkeiten bestehen. Die
zustandige Behorde, Bundesverband fiir den Selbstschutz, Dienststelle Schwerin, befindet
sich in 19053 Schwerin, Am Packhof 1.

Baugrunduntersuchung

Fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 wird keine
Baugrunduntersuchung von seiten der Gemeinde durchgefihrt. Nach allgemeinem
Kenntnisstand ist aufgrund der bekannten Bodenverhiltnisse der Umgebung von einer
Bebaubarkeit  der  Grundsticke  auszugehen.  Fir  die  vorgeschene
Oberflichenwasserversickerung sind jedoch grundstiicksbezogene weitergehende
Informationen notwendig, die nur durch eine Baugrunduntersuchung erbracht werden
konnen. Sie sind von den Grundstiickseigentiimern so durchzufithren, als da sie sowohl
fir die Oberflichenwasserversickerung als auch fur die Grindungsbeurteilung der
Bauvorhaben verwandt werden kdnnen.

Ver- und Entsorgung

Fir die Bebawung der Baugrundsticke ist darauf hinzuweisen, daB eine
Grundwasserabsenkung bzw. Grundwasserableitung durch Kellerdranagen einen nach
Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand darstellt und eine entsprechende Erlaubnis
im jeweiligen Einzelfall bei der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Stormam zu
beantragen ist. Es wird daher empfohlen, bei hochanstehendem Grundwasser auf den Bau
eines Kellers zu verzichten bzw. es ist eine sogenannte ,,Wanne“ fiir das Kellerbauwerk
zu errichten. Die notwendigen Genehmigungen und Erlaubnisse sind von den
Veranlassern zuvor zu beantragen.

OPNV

Es wird auf die Sicherung der Belange des offentlichen Personennahverkehrs
hingewiesen. Zwei Buslinien verbinden Bargfeld-Stegen mit Bargteheide bzw. Bad
Oldesloe/Hamburg Ochsenzoll. Es handelt sich um die Linien:

Linie 8211 Bargteheide — Jersbek — Bargfeld - Heidkrug und

Linie 8073 Hamburg Ochsenzoll — Heidkrug —Bargfeld-Stegen - Bad Oldesloe.

Hierzu wird ein Auszug aus dem Liniennetz der Verkehrsgemeinschaft Stormam
wiedergegeben. Die entsprechenden Bushaltestellen befinden sich in der Elmenhorster
StraBe bzw. im Mittelweg.
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GEMEINDE BARGFELD-STEGEN

Auszug aus dem Liniennetz der Verkehrsgemeinschaft
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9. Hinweise
b) Besondere Hinweise

Ostlich an das Baugrundstick Fliederweg Nr. 8a angrenzend, befindet sich das
eingetragene Kulturdenkmal ,GroBes Armenhaus“. Es handelt sich hier um ein
ehemaliges Jersbeker Armenstift.

Das Kulturdenkmal ,,GroBes Armenhaus* wird wie folgt beschrieben:

Ehemaliges Jersbeker Armenstift, sogenanntes GroBes Armenhaus 1675, langgestreckter
eingeschossiger Fachwerkbau mit reetgedecktem Walmdach, Lukengaube und Bau- bzw.
Renovationsinschrifttafeln 1675 und 1766 (Sandstein) beiderseits der Tir, bildete
zusammen mit dem ehemals gegeniiberliegenden Kleinen Armenhaus eine Einheit.

Der Denkmalschutz erstreckt sich auf das gesamte AuBere des Gebaudes, eines
langgestreckten eingeschossigen Fachwerkbaues mit reetgedecktem Walmdach,
insbesondere auf die der StraBe zugewandte Traufenfront mit Lukengaube und Bau- bzw.
Renovationsinschrifttafeln von 1675 und 1766 in Sandstein.

Hierzu ist in der Planzeichnung auBerhalb des Plangebietes das Gebaude als
Kulturdenkmal besonderer Bedeutung dargestellt und entsprechend als Kulturdenkmal
bezeichnet. Dariiber hinaus ist der Mindestumgebungsschutzbereich von Anlagen, die
dem Denkmalschutz unterliegen, gemiB Vorgaben der Oberen Denkmalschutzbehdrde in
die nachfolgende Ubersicht eingetragen.

Dariiber hinaus ist der Mindestumgebungsschutzbereich als Kennzeichnung in die
Planzeichnung des Bebauungsplanes iibernommen worden.
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Ausschnitt der Planzeichnung mit Darstellung des Mindestumgebungsschutzbereiches

2R  MINDESTUMGEBUNGS -
SCHUTZBEREICH
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Vermerk:

Die vorstehende Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6, Gebiet:
Fliederweg ungerade Nr. 1 und Fliederweg gerade Nr. 8a, der Gemeinde Bargfeld-Stegen,
wurde von der Gemeindevertretung Bargfeld-Stegen gebilligt in ihrer Sitzung am 09. Juli
2001 ‘

Bargfeld-Stegen, den ! -

< I -

( Bﬁrgerr‘x’xeiﬁer)‘

Sy
g

Stand der Begriindung: September 2000; Okt. 2000, Februar 2001; Juli 2001
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